Opération d’aménagement MERIGNAC Soleil - Chemin Long
Avenant n°4 au traité de concession d’aménagement entre Bordeaux Métropole et la
SPL La Fabrique de Bordeaux Métropole
-00o -
Entre :

Bordeaux Métropole, représentée par son Président, Thomas Cazenave et diment
habilitée aux fins des présentes en vertu d'une délibération du Conseil de Bordeaux Métropole

n°2026/............. du ............ 2026, domiciliée a Bordeaux, Esplanade Charles de Gaulle,
33045 Bordeaux cedex, désignée ci-aprés « le concédant »,

d'une part,

et

La Fabrique de Bordeaux Métropole (La Fab) représentée par son Directeur Général
Nicolas Freida et désignée ci-aprés « le concessionnaire »,
d'autre part,

Il est tout d'abord rappelé ce qui suit :

Par délibération n° 2018-449 en date du 6 juillet 2018, Bordeaux Métropole a concédé a la
SPL La Fabrique de Bordeaux Métropole la réalisation de l'opération d’aménagement
Mérignac Soleil Chemin Long, en application des dispositions des articles L. 300-4, L. 300-5
et L.300-5-2 du code de l'urbanisme et des articles L.1523-1 et suivants et de l'article L1531-
1 du code général des collectivités territoriales.

Par délibération n° 2021-5 en date du 29 janvier 2021, un avenant 1, par délibération n°® 2022-
604 en date du 24 novembre 2022 un avenant 2, puis par délibération n°2024-653 du
6/12/2024 un avenant 3 au traité de concession ont été notifiés pour ajuster le montant de la
participation.

Compte tenu de la forte mobilisation des équipes sur les années 2027-2030 sur :
- la conduite de 'ensemble des études (urbaines, commerciales, environnementales),

- la réalisation des acquisitions des emprises fonciéres nécessaires au projet et le suivi des
cessions (a forte complexité juridique),

- la mise en place d’'une gouvernance avec les acteurs économiques présents sur le site,
condition de la mutation d’ensemble de la zone commerciale,

- lencadrement de la réalisation du programme de construction, du programme
d’aménagement des espaces publics de la phase 2 et la coordination des travaux a mener
sur les 5 prochaines années en lien avec la mise en ceuvre des ambitions financées par
France 2030, ,

il est proposé d’augmenter la rémunération de 'aménageur pour un montant de 1 560 000 €
portant son montant global a 5 510 000 €. Ce montant intégre I'ingénierie des actions portées
dans le cadre de France 2030.

Dans ce méme avenant, est proposé de missionner La Fab pour la maitrise fonciére des
fonciers de compensation situés en dehors du périmétre de I'opération mais nécessaires a la
réalisation du projet de parc de la rue Carpentier (cf Annexe 3 : programme des ouvrages
d’espaces publics de I'opération), ainsi qu’au projet de groupe scolaire/créche/salle multisports
sous maitrise d’ouvrage de Bordeaux Métropole et mettre ainsi a jour 'annexe 3 du traité de
concession.

CECI ETANT EXPOSE,

Les parties conviennent comame: suitédeptmmmadification rédactionnelle des articles ci-dessous
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du traité de concession signé le 24 ao(t 2018 et de son avenant 4 :
5 Modalités d’acquisition et de libération des immeubles

Annexe 3: actualisation de la liste des biens acquis ou a acquérir par 'aménageur pour
la réalisation des espaces publics de 'opération

19 Modalités d’imputation des charges du concessionnaire

19.2 Pour les différentes taches prévues a larticle 2 de la présente concession
d'aménagement le concessionnaire pourra imputer ses charges évaluées a un montant
prévisionnel de 5.510.000 euros..

Pour tenir compte des adaptations évoquées plus haut, les parties conviennent de la
substitution des annexes présentes a celles jointes au traité de concession initial :

- annexe 1-1 : bilan financier prévisionnel statique

- annexe 1-2 : bilan financier prévisionnel dynamique (échelonné dans le temps)

- annexe 3 : Modalité d’acquisition du foncier — Maj au 31/12/2025

Les autres clauses et annexes du traité de concession restent inchangées.

-00o0 -
Fait a Bordeaux,le .........ccoovvvvviiinnn... en 4 exemplaires
Pour le concessionnaire, Pour le concédant,
Nicolas Freida Thomas Cazenave
Directeur général Président de Bordeaux Métropole
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MERIGNAC SOLEIL

“_—. ﬂ ' A' CRFA 2025 Bilan prévisionnel actualisé

(1) 2)
Bilan initial CRFA 2025
valeur % valeur %

(2-1)
variat®

Accompagnement projets immobiliers
Autres études

Acquisitions foncieres 18947 572 28 106 653
- détail acquisitions 0 0% 0 0%
* dont foncier métropolitain 0 0% 0 0% 0%
* dont foncier communal 0 0% 0 0% 0%
* dont foncier privé 18947 572 24%) 28 106 653 27% 48%
Frais (notariés 2%, frais de gestion des terrains, indemnités de transfert) 4638951 6% 8180502 8% 76%
Libération des terrains 0 0% 876 668 1% 0%
Autres travaux de raccorde_ments (Enedis, Sue_z&bom...) 0 0% 1457753 1% 0%
[Frais daménagement () T aseasom] ssw[ asseazuo] asw] [ aed]
Maitrise d’ceuvre (10%) 4055474 5% 4801901 5% 18%
Travaux et aléas 38623 565 50% 39756970 39% 3%
Autres frais 144 000 0%| 5023 340 5% 3388%

| | 0 0%| 0 0%|

0%)

| | 3 950 000 5%| 5510 000 5%|

39%)

Frais financiers
Frais divers (Assurance, Taxes...)

ol Ll L

-100%
988%)

-74%)

RECETTES ENTTC €

Bilan origine | CRFA 2025

Accession libre 450 4590 7329960 9%) 6278 464 6%)
Accession abordable 130 1170 661733 1% 0 0%
Locatif social 215 1935 1778733 2% 1887072 2%,
Accession sociale 213 1917 1860 022 2% 0 0%
BRS 2187 0% 1168 902 1%
Commerces 260 2340 1271400 2% 1013650 1%
Bureaux 0 2340 0 0% 0 0%
Activités 200 2015 816 000 1% 897 840 1%

il [ [

Accession libre 0 0 0 0%) 0 0%)
Accession abordable 0 0 0 0% 0 0%
Locatif social 0 0 0 0%) 0 0%)
Accession sociale 0 0 0 0% 0 0%
Commerces 0 0 0 0% 0 0%
Bureaux 0 0 0 0% 0 0%
Activités 0 0 0 0% 0 0%

Participation équilibre 1469 047 2% 17 521 065 17%
Participation remise d'ouvrages 59 645 963 77%| 63903 762 62%)
Participation complément prix 0 0% 0 0%

Ville de Mérignac 2 640 256 3%) 4265 929 4%|

Autres produits 0% 1432123 1% 0%
Produits financier 0% 123 608 0% 0%
Accusé de réception en préfecture 0% 0% 0%

s e
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Annexe 2a

Evolution des dépenses

Bilan nitial = CRFA 2025
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MERIGNAC SOLEIL

ILQ 'A' CRFA 2025 Bilan prévisionnel TTC actualisé échelonné dans le temps

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 TOTAL

|valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % % % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur % valeur %

Annexe 2c

DEPENSES EN TTC €

Accompagnement projets immobiliers 0 0% 127967| 11% 45 890 4% 153 598( 13% 131627 11% 268 384 9% 305510| 10% 315628 0% 216 000 7% 336000| 11% 336000 11% 320400 10% 216 000 7% 186 000 0% 114 000 0% 49 592 0% 3122595 100%
Autres études 0 0% 76 427 3% 107 053 4% 145 648 5% 52 458 2% 427 984| 10% 528301| 13% 472 505 0% 456 647 11% 298 188 7% 606 000 15% 230 104 6% 396 846 10% 131207 0% 78 000 0% 86 717 0% 4094 085 100%

‘Acauisitions fonciéres 160000] 1% o] 0% o] 0% 88967| 0%| 2329341 8% 19756] 0%| 4098275| 15%| 1309392 0%| 2293640 8%| 12113276 43% 944.065| 3% 638760| 2%| 2135033 8%| 1976148 0% o[ 0% O] 0%| 28106653 100%
- détail acauisitions o 0% o 0% o| 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%
* dont foncier métrovolitain o 0% o 0% o| 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%

* dont foncier communal o 0% o 0% o| 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%

* dont foncier privé 160000| 1% o 0% o| 0% 88967 0%| 2329341 8% 19756| o%| 4098275| 15%| 1309392 o%| 2293640 s%| 12113276 43% 944065 3% 638760 2%| 2135033 8%| 1976148 0% of 0% o| o%| 28106653 100%
Frais (notariés 2%, frais de gestion des terrains. indemnités de transfert) 16957 0% 15201 0% 13714| 0% 31028 1% 87961| 2% 174799 2%| 1404301| 17%| 1032440 0% 418339 s%| 3650958 45% 378906| 5% 111950 1% 768918| 9% 65500 0% 5340 0% 4099 0% 8180502| 100%
Libération des terrains o 0% o| 0% 56636 9% of 0% of 0% of 0% 1601 0% 114 880 0% 241556  28% 239074| 27% 180000| 21% 42920 5% of 0% of 0% of 0% of 0% 876668  100%
| Aléas o 0% ol 0% o| 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% 0 0%] 1457753 100% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% 1457753|  100%
Maitrise d’ceuvre (10%) o] 0% o] 0% 86874 2% 369103| 9% 144627 3% 279530] 6% 313440| 7% 248 070 0% 359 785 7% 133729] 3%| 1001378 21% 552 265| 12% 226935 9% 239489 0% 226675 0% o] 0% 2801901 100%
Travaux et aléas o 0% o 0% o| 0% 204703| 1% 749811 2% 2408834 6%| 4359151| 11%| 8034410 o%| 4343654] 11% 390000 1%| 7809949 20%| 3077126 s8%| 2850232| 7%| 2566949| o0%| 3005351 0% o o%| 39800170| 100%
|Autres travaux de raccordements (Enedi Suez. Sabom ) o 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% 38625 1% 284808] 6% 437 884 0% 423 107 8% ol o0%] 1029545| 21%| 1175447] 24% 675430] 14% 485591| 0% 429704| 0% ol 0% 4980140|  100%

0

0
0

37258 1% 200 000 5%| 230 000 6% 350 000 9%| 370 000 9%| 370 000 7%| 400 000 7% 380 000 0% 260 000 5% 622 000] 11% 645 000] 12% 646 000] 12% 646 000] 12% 150 000 0% 150 000 0% 53 742 0% 5510 000 100%
0

Frais financiers 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%
is dij ) 0 0% 201 0%)| 124 0% 219 0%)| 106411 13% 591 584 0%)| 194 846| 19% 59 505 0% 2998 0% 14 999 1% 15 000 1% 14 418 1% 1200 0% 1200 0% 4211 0% 0 0% 1006 916 100%
[Travaux et Hono - IND TP (TPO1: augmentation moyenne 2,75% par an) hors foncier, Rem et F.Fi 0 0% 0 0%) 0 0% 0 K K 0 ¥ 8% 9 9 9 K K % %
0
0

RECETTES EN TTC €

Accession libre o] 0% o 0% o] 0% o 0% o 0% o 0% o 0% 0 0% 0 0%|  1019440| 16% o] 0% 639242| 10%| 2834816| 46% 719896] 0%| 1015070 0% o] 0% 6278464 100%
Accession abordable o 0% o| 0% of 0% of 0% o| 0% of 0% of o% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%
Locatif social o 0% o 0% of 0% of 0% o| 0% o| 0% of 0% 0 0% 0 0% 306405 16% of 0% 192133 10% 867 068| 46% 216374 0% 305092| 0% of 0% 1887072 100%
Accession sociale o 0% o 0% o| 0% of 0% of 0% o| 0% of o% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%
BRS o 0% o| 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0% 0 0% 189796| 16% of 0% 119012 10% 537085 46% 134027| 0% 188982 0% of 0% 1168902 100%
Commerces o 0% o 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of o% 0 0% 0 0% 152984| 15% of 0% 30308 3% 432744| 43% 46488 0% 351125 0% of 0% 1013650 100%
Bureaux o 0% o 0% o| 0% of 0% of 0% of 0% of o% 0 0% 0 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% of 0% 0 0%
| Activits o 0% o| 0% o| 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% 0 0% 0 0% 897 840| 100% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% ol 0% 897 840|  100%
0 0

Accession libre o] 0% o[ 0% o] 0% o[ 0% o[ 0% o[ 0% o[ 0% 0 0% 0 0% o[ 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% 0 0%
Accession abordable o 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% o| 0% 0 0%
Locatif social o 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o| 0% o| 0% 0 0%
Accession sociale ol 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% o| 0% 0 0%
BRS ol 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o| 0% o| 0% o| 0% o| 0% o| 0% 0 0%
Commerces ol 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o| 0% o] 0% o] 0% o| 0% o| 0% 0 0%
Bureaux ol 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% o] 0% o] 0% o] 0% o] 0% o| 0% 0 0%
| Activités o 0% o| 0% 0| 0% 0| 0% 0| 0% 0| 0% o] 0% 0 0% 0 0% o] 0% 0| 0% o] 0% o] 0% o] 0% 0| 0% 0| 0% 0 0%
0 0

Participation éauilibre o] 0% 70000 1% o] 0% 200000 4% o[ 0% 200 000| 53%) 600 000] 3% 0 0% 0 0%| 2900000 17%| 2333333 13%| 1350000 8%| 3201135 18%| 1890000] 0%| 1303471] 0%| 3473126] 0%| 17521065 100%
Participation remise d'ouvrages o 0% 3110000 5% o| 0% 8400000 14%| 8200000 13% 9200000( 0%| 8200000 13%| 6000000 0%| 3900000 6%| 3123976| s5w| 2200000 3%| 1883333 3%| 2850000 4%| 2007798| o0%| 1200000f o0%| 3628654| 0%| 63903762 100%
|Participation complément prix ol 0% 0| 0% 0| 0% 0| 0% 0| 0% 0| 0% o] 0% 0 0% 0 0% o] 0% o| 0% 0| 0% 0| 0% o] 0% 0| 0% 0| 0% 0 0%
0 0 0

A 0 0% 0] 0% 0] 0% 0] 0% 0] 0% 0] 0% 0] 0% 0 0%| 1031991 _ 24% 261991 11% 261991 11% 261991 11% 261991 11% 261991] 0% 261991] 0% 261992] 0% 7265929] __100%

Autres broduits o 0% o[ 0% 6759 1% 10071 1% 6647| 2% 2610] 0% 38542 3% 155 923 0% 292205  20% 64130] 4% 65400] 5% 65400] 5% 156 876 11% 567559 0% o] 0% o] 0% 1432123 100%
Produits financier o 0% 1603 11% 2592| 17% 1102| 7% 3839 26% 3643| 0% 64100 52% 46729 0% 0 0% o] 0% o| 0% o] 0% o| 0% o] 0% o| 0% o| 0% 123608  100%
0% o] 0% o| 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0 0%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0 0%

RECETTES - DEPENS| -214 215 2179314 -612 342 7 181953 1872854 5152 832 -4 184 5 -6 226 552 -3 019 082 -5 738 080 -991 878 3756 865 699 224 672 226 6563 016
Balance cumulée -214 215 1965 099 1352 757 8534 710 10 407 564 15 560 396 11 375 890 5149 338 2 130 256 -10 699 453 -11 691 331 -7 934 466 -7 235 242 -6 563 016

TRESORERIE 0 1965 099 1352 757 8534 710 10 407 564 15 560 396 11 375 890 7 649 338 10 630 256 6 038 627 -1 699 453 -4 691 331 -2 434 466 -4 235 242 -5 563 016 0 0
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