ZAC DU QUAI CHAIGNEAU BICHON

COMPTE-RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2013

.......

COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX

CUB

Yo

ormont

2 XNv3iaydod

ETROPOLE AMENAGEMENT



ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT

COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE
2013

SOMMAIRE

1-NOTE DE CONJONCTURE : EXERCICE 2013

1.1-L’AMENAGEMENT DE LA ZAC

1.2-LA SITUATION FONCIERE

1.3-L’ETAT D’AVANCEMENT DES CESSIONS ET DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION
1.4-VIE ADMINISTRATIVE DE L'OPERATION EN 2013

1.5-ETAT COMPTABLE DES RECETTES ET DES DEPENSES SUR LA PERIODE 2011

2-DOCUMENTS FINANCIERS ACTUALISES

3- NOTICE EXPLICATIVE DES DEPENSES ET RECETTES ACTUALISEES

3.1-DEPENSES
3.2-RECETTES
3.3-AVANCE FINANCIERE REMBOURSABLE SANS INTERET

4-SITUATION DE L'OPERATION

4.1-SITUATION JURIDIQUE ET ADMINISTRATIVE DE L'OPERATION
4.2-PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE L’'OPERATION

ANNEXES

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2013-

V1 - 06/2014

B e
A Do w

26

27
29
30

31

32
33

34



1-NOTE DE CONJONCTURE : EXERCICE 2013

INTRODUCTION :

La réalisation de la ZAC « Quai Chaigneau Bichon » a Lormont a été menée en coordination avec le
mandat confi¢ a BMA par la Communauté Urbaine de Bordeaux pour la réalisation des équipements
publics d’'intérét général (quai Chaigneau Bichon et place Aristide Briand) et le mandat confié par la
Ville de Lormont pour 'aménagement des Berges de la Garonne.

Conformément a la délibération prise par le Conseil de Communauté en date du 22 mars 2013, BMA a
engagé la derniére phase opérationnelle de la transformation du bourg doyen en se portant acquéreur
en opération propre de I'Tlot 1 ayant vocation a accueillir une implantation économique constituée d’'un
programme de commerces et de services, et de I'llot 6 pour la réalisation d'un programme de 16
logements de qualité proposés en accession modérée visant a accueillir de nouvelles familles.

Les maitrises d'ceuvre de chaque projet ont été désignées par BMA au cours de I'été 2012 et les études
entamées en coordination avec les services de la Ville et de la CUB. Les investigations nécessaires a
la confirmation de la constructibilité des ilots 1 et 6 ont été menées par BMA en 2013. Au titre de sa
mission d'aménageur, BMA a pu accompagner ces deux projets aprés d’importants travaux de
sécurisation de I'emprise de I'llot 6 et assurer la réalisation de I'ensemble des derniers travaux de
préparation des ilots, de raccordement et de parachévement pour la cloture de la ZAC au 31 décembre
2013.

Les projets ont été arrétés au 1° semestre 2013 et les droits & construire définitifs ont été acquittés par
BMA au profit du bilan de la ZAC et sur la base du PC obtenu a l'issue du délai de recours des tiers.

Sur I'llot 1, BMA s’est porté acquéreur des droits a construire aprés confirmation de la constructibilité au
regard du PPRI.

Ainsi, les travaux de construction pour I'llot 6 seront engagés en 2014. S’agissant de I'llot 1, les études
doivent étre finalisées en vue de la mise au point d’'un PC et la concrétisation de ce dernier projet.

La ZAC a permis d’opérer une reconfiguration profonde du bourg doyen avec une circulation aujourd’hui
apaisée et une mise en valeur de ce lieu singulier.

Les différentes opérations de construction ont permis de réaliser 110 logements de qualité avec une
identité architecturale forte qui soutient le développement de la Ville.

La cl6ture de la ZAC est opérée conformément aux éléments financiers approuvés antérieurement (8 %
de participation). Le bilan définitif fait apparaitre un reliquat financier de 19 725 € qui peuvent étre
restitués a la CUB aprés approbation du CRAC 2013 de cl6ture de I'opération.
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1.1-L’AMENAGEMENT DE LA ZAC
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La premiére tranche de la réfection du Quai Chaigneau Bichon, opérée dans le cadre du mandat CUB,
consistait a dévoyer cette route pour libérer un ensemble foncier cohérent formant les flots 1, 2,3 et 4 et
permettre ainsi 'engagement de la phase opérationnelle des travaux d’aménagement des espaces
publics propres a la ZAC. Les autres phases de I'aménagement du site menées sous maitrise
d'ouvrage CUB et Ville de Lormont ont été finalisées début 2008 permettant une importante
requalification du bourg doyen de Lormont en bordure de Garonne.

Les travaux d’aménagement propres a la ZAC avaient été livrés en 2009.

Suite a la livraison des programmes de constructions sur les UFA et UFB les ouvrages de protection
provisoire ont été déposés en 2011 et la contre allée réalisée par la ZAC a été mise en service.

Des interventions ponctuelles de mise en sécurité et de finalisation des espaces verts sur le domaine
public ont alors été menées en accompagnement de ces premiéres livraisons.

Sur 2013, la réalisation d'études de sols sur les ilots 1 et 6, un diagnostic du talus en fonds d'ilot 6, les
travaux de mise au propre des flots, la mise en sécurité du fonds de parcelle sur Iilot 6 avec la
réalisation d'un mur de souténement intégrés dans le bilan prévisionnel du CRAC 2012 ont été réalisés
en 2013.
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Ce chantier a nécessité la mise en place d’'une maitrise d’ceuvre spécifique, confiée a VIVALTO. Une
consultation pour un marché de travaux a eu lieu ayant pour objet la mise en sécurité de I'llot 6 de la
ZAC. Le marché a été attribué a AQUITAINE FONDATIONS RENOVATION le 15 octobre 2013 pour le
dessouchage et déboisage de la parcelle ainsi que la réalisation d’'un mur clouté pour un montant de
169 756 € HT.

L’opération s’appuie sur les études géotechniques d’avant projet (G12) ainsi que les diagnostics
géotechniques (G5) préalablement réalisés par GEOTEC courant 2013.

L’opération consiste en un reprofilage du talus et a la réalisation d’'un ouvrage de souténement prévu
sur 47 meétres de long environ permet la sécurisation du talus situé au fond du terrain, a I'arriere du futur
batiment en R+4.

Le marché de travaux a fait I'objet d'un avenant d’'un montant de 10 310 € HT car il est apparu
nécessaire de réaliser un dispositif spécifique de confortement d'un terrain par la réalisation d’'un
soutenement par micro pieux.

Les travaux ont étés achevés en décembre 2013.

Tlot 6 — Déboisage et mur de souténement pour la sécurisation de I'llot

Concernant les travaux de finalisation entre I'llot 6 et UFB pour la remise en état des espaces verts
confiés a C2TP, quelques réserves restent a lever fin décembre. BMA assurera le suivi de leur levée au
1% trimestre 2014.
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1.2-LA SITUATION FONCIERE

La maitrise fonciere de I'opération est assurée en direct par la Communauté Urbaine de Bordeaux.
Dans le cadre de sa mission d’aménageur, BMA se porte au titre de la convention acquéreur des seules
emprises des flots en vue de leur revente aux opérateurs.

Le portage du foncier est assuré par la CUB afin de limiter I'impact financier sur le bilan trés contraint de
la ZAC. La CUB doit également assurer les déconstructions de I'ensemble des flots (hors ancien quai a
charge de BMA) préalablement a leur commercialisation.

Suite a la concrétisation en 2011 des actions engagées de longue date avec la CUB (l'arrété de
déclassement pris par le Port Autonome de Bordeaux suite a la mise en service du nouveau quai date
de décembre 2007) sur le foncier du Grand Port Maritime de Bordeaux, la CUB a réalisé le transfert de
ces parcelles en 2013.

UFA et UFB :
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BMA et la CUB ont conclu un premier acte administratif le 7 avril 2009 afin de transférer le foncier

communautaire a BMA, en vue de sa revente aux opérateurs des UFA et UFB, pour un prix de
177 134,64 € HT.

P

En orange foncier acquis par la CUB en 2013 auprés du GPM de Bordeaux (UFA et UFB)

Le solde restant & maitriser sur les UFA et UFB a fait I'objet d'un second acte signé le 5 avril 2012 suite
a la finalisation des procédures engagées par le GPMB et rachat du foncier correspondant par la CUB,
pour un montant de 49 880,36 € TTC.
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Avec la finalisation par la CUB fin 2011 des acquisitions aupres du Grand Port Maritime de Bordeaux
(479 m2 sur une emprise totale de 1 097 m2), cet flot est entierement maitrisé par la CUB.

Parcelle Surface | Propriétaire actuel

AZ 3p 402 BMA
AZ 7p 209 BMA
AZ 8p 7 BMA

AZ 2p IPAB 26 BMA

DP gestion
PAB. 453 BMA
total 1096

L’acquisition des parcelles par la ZAC a pu étre concrétisée en 2013 :

La signature de la convention est intervenue le 1° mars 2013, et présentée pour approbation au Conseil
de Communauté le 22 mars 2013 avant signature de l'acte définitif le ler juillet 2013. Les dépenses
d’acquisitions s’élévent a 98 092 € HT, avec une TVA sur marge de 11 353,72 € soit 109 445,72 € TTC.
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En accord avec la CUB, il avait été décidé de restreindre l'intervention de la ZAC au foncier déja
maitrisé par la CUB en facade (vert + orange) , le fonds de parcelle (en rouge) situé a flanc de coteaux
risquant de se révéler couteux a l'achat et en consolidation par rapport a la faiblesse de la structure et a
la présence du tunnel ferroviaire qui le surplombe, sans permettre de dégager une SHON, et donc des
recettes, complémentaires significatives avec le PLU alors en vigueur (H=9m).

Depuis une importante modification du PLU est intervenue sur le secteur en portant la hauteur
maximale de I'Tlot & 15m.

Afin d'optimiser le programme de logements développable sur cet flot en exploitant la nouvelle hauteur
et compte-tenu des régle de recul arriére (L= H-4) sur la zone, une étude d'opportunité d'acquisition du
fonds de parcelle non constructible en tant que telle a été menée par BMA.

Il en ressort que cette acquisition permettrait de porter le programme développé de R+2 & R+4.

Aussi une négociation a été engagée avec la SCI VILLATE en fin d'année 2012. L'achat éventuel de
ces parcelles, 1 100m2 non constructibles en tant que tels, avait été provisionné a hauteur de 30 000 €
HT en 2012. Aprés négociation, I'acte de vente de cette parcelle a été signé le 6 novembre 2013 pour
un montant de 27 000 € HT.
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Tlot 6 — Localisation a la sortie du tunnel ferroviaire

Sur les parcelles CUB, la mise au point du transfert foncier au profit de la ZAC a mis en évidence une zone
litigieuse de 40 m2 avec le voisin (en orange sur le plan ci-avant). En accord avec les services de la CUB et
afin de ne pas retarder le planning de cet ilot tout en sécurisant le montage juridique il avait été décidé
d'exclure cette parcelle de I'emprise cédée a la ZAC et de I'assiette du projet retenue pour la mise au point de
Ilot 6.

La signature de la convention est intervenue le 1* mars 2013, et présentée pour approbation au Conseil de
Communauté le 22 mars 2013 avant signature de I'acte définitif le 1er juillet 2013. Les dépenses d’acquisitions
s’élévent a 49 039,38 € HT, avec une TVA sur marge de 4 271,63 € soit 53 311,61 € TTC.

Afin de lever les incertitudes sur la partie litigieuse en limite de lilot 6, la ZAC s’est également portée
acquéreur par un acte rectificatif en date du 18 décembre 2013 de cette surface de 41m2 afin que BMA puisse
traiter en opération propre I'ensemble de ITlot 6 tel qu'il était prévu initialement. Le montant de cette
acquisition s’éleve a 2 500 € HT, avec une TVA sur marge de 281,71 € soit 2 781,71 € TTC.

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
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Synthése :
Le calendrier actualisé des acquisitions (HT) s’établit comme suit :
Emprise Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice Observations
de I'llot 2009 2010 2011 2012 2013
ILOT1 | 1096m? 98092,00€ | CUB-Age duisjun
CUB - Solde 2012-
UFAetUFB | 8207 m2 | 177 134,64 € 49 880,36 € o procédures GPMB
Abandonné selon
ILOT 5 0 m2 décision Comité de suivi
—— du 4 mai 2010
CUB - Acte du 18 juin
CUB - Acte rectificatif du
ILOT 6 41 m? 2500,00 € 18 décembre 2013
1100 m2 27 000,00 € SCI VILLATE
TOTAL 11181 m2 | 177 134,64 € 49 880,36 € | 177 131,98 €
1




1.3-L’ETAT D’AVANCEMENT DES CESSIONS ET DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION

Le programme de commercialisation de la ZAC est composé de 5 flots :

Planning de commercialisation et programme actualisé :

CRAC 2009

CRAC 2013
(adaptation du CRAC 2011)

4 . . Affectation actuelle . : o
llot Opérateur SHON prévue (CRAC 2009) SHON prevue Affectation Commercialisation
Commerces et 700 m? Commerces et 2013
2
1 BMA 700m Services Services LIVRAISON 2014
Logements Logements 2009
UFA CLAIRSIENNE [5715m2(PC)| (48PLSet20en [5715m2(PC) (48PLSet20en (solde en 2012)
accession aidée) accession aidée) |[LIVRAISON 2011
DOMOFRANCE Logements
i . Logements 2009
UFB | /ASSOCIANON | 3 435 mz (pey | (20 100EMeENts Mis 13 438 mz (pCy| (26 logements mis en| (solde en 2012)
' P location par 'AFL) |LIVRAISON 2011
Logement 'AFL)
5 - 2 200 m2 Corgme_rces et 0 m2 Abandon Sans objet
ervices
Logements
Commerces et X 2014
2 2
6 BMA 1300 m Services 1233 m2 (PC) (16 accession LIVRAISON 2016
modérée)
TOTAL 13 353 m? 11 086 m?
iLoT T1 T2 T3 T4 T5 TOTAL
UFA - LEIBAR 0 4 12 4 0 20
UFA - LE CIEUX 0 7 31 10 0 48
UFB - NOUVEL 0 12 4 5 5 26
1LOT 6- ESCANDE 0 4 8 4 0 16
TOTAL 0 27 55 23 5 110
part 0% 25% 50% 21% 5% 100%
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UFA et UFB :

En 2009, BMA ayant transféré aux opérateurs les droits a construire et des terrains d’assiette maitrisés (avec
lautorisation du GPMB d’engager des travaux sur les parcelles dont il reste propriétaire) les travaux de
construction ont pu étre lancés. Fin 2011 les différents projets engagés sur les UFA et UFB ont été livrés.

La cession du solde des emprises a pu étre opérée au profit des opérateurs concernés en 2013.

UFA:
CLAIRSIENNE a développé un programme mixte composé d’'un immeuble en accession sociale (20
logements) - Projet LEIBAR et deux immeubles en locatif social (PLS) — 48 logements Projet LE CIEUX).

. SHON Nombre de L
OBJET produit PERMIS | logements Date PC Livraison
UFA - LEIBAR Accession | 4 gan 2 20 22 awril Effectuée fin décembre 2010
sociale 2008
UFA - LE CIEUX Locatif social 4 085 m? 48 10 juin Effectuée au 3éme trimestre 2011
PLS 2008
TOTAL UFA 5715 m2 68

Un premier acte a été signé avec CLAIRSIENNE le 31 aolt 2009 pour 876 984,58 € TTC, TVA a 55%
incluse, (emportant le transfert des droits a construire de 'ensemble et du terrain d’assiette détenu par BMA).

Le solde de I'emprise de 'UFA soit 757 m? de terrain valorisés a 24 € HT a été cédé le 16 décembre 2013
pour un montant de 18 168 € HT soit 19 167,24 €TTC.

UFA- CLAIRSIENNE - Projet LEIBAR UFA — CLAIRSIENNE - Projet LE CIEUX
ST
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UFB :
Pour 'UFB, DOMOFRANCE s’était substituée a CLAIRSIENNE en 2008 pour mettre le terrain a disposition
de I'Association FONCIERE LOGEMENT associée a ING pour réaliser un programme de logements locatifs
libres.

OBJET produit 'I\'°mbre de Date PC SHON PERMIS
ogements
24 Initial 4 juin 2008 3 055,00 m?
UFB - NOUVEL Locaitif libre TP —
26 MOdIfmz%tggg juillet 3 438,04 m2

La premiere cession (droits a construire + terrain d’assiette déja maitrisés) est intervenue par acte du
6 novembre 2009 pour un montant de 586 899,92 € TTC, TVA a 19,6% incluse.

La cession du solde de I'emprise de 'UFB, soit 1 046 m? valorisés a 24 € HT/m? de terrain représentant un
total de 25 104 € HT (30 024,38 € TTC), est intervenue le 18 décembre 2013.

g 1'
sl
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Vue depuis la voie pavée cbdté Garonne
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llots 1etb6:

La deuxieme phase de I'étude LEIBAR portant sur la faisabilité des flots 1,5 et 6 avait permis de dégager
plusieurs scenarii de constructibilité et de programme en intégrant les contraintes résultant du PPRI, du PLU
en vigueur et de la topographie particuliere de ces terrains.

Ces éléments ont été intégrés aux consultations de maitrise d'ceuvre lancées par BMA en 2012 dans le cadre
du montage direct de ces projets, dans le cadre d'opérations propres, tel que validé par la Ville et le Conseil
de Communauté au CRAC 2011.

llot 1:

Situé en bordure du Quai, qui recoit un important trafic de transit, et proche de parcs de stationnement, Iilot 1
bénéficie d’'une bonne visibilité favorable a I'implantation d’'un commerce de proximité. En relation avec les
services de la Ville, BMA mene une réflexion sur les différents types de commerces susceptibles de s’installer
sur la ZAC en complément de I'offre existante dans le bas Lormont.

Positionnement de I1lot 1 sur la ZAC

Une premiére faisabilité pour la réalisation de 700 m? de SHON a vocation commerciale sur I'llot 1 a été mise
au point avec un objectif de densification @ 1000 m2 de SHON.

Afin d'envisager le développement de cet 1lot dans les meilleurs délais, BMA, en accord avec la Ville de
Lormont et les services de la CUB, s'est positionné pour assurer a minima le montage opérationnel de cet Tlot
(portage des études et du terrain).

La consultation de maitrise d'ceuvre menée par BMA a permis de désigner I'Agence KAPZUL —Sandrine
FORAIS au mois de juillet 2012.

Les études ont été entamées en suivant pour ce projet qui, par son emplacement stratégique, doit constituer
un signal architectural fort tout en composant d'importantes contraintes (PPRI, accessibilité, budget compte
tenu des loyers attendus sur la zone).

flot 1 —~BMA — Agence KAPZUL mandataire - Images du projet (non validé) au stade APS
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Cependant le projet mis au point par BMA en 2012 et 2013 fait face a des problématiques non résolues a la
fois économiques (équilibre financier compte tenu des loyers attendus sur la zone), reglementaires
(accessibilité, impact du PLU sur un flot contraint et intégration des stationnement au béati) et inondabilité
(incertitude reglementaire sur la constructibilité dans I'attente du nouveau PPRI).

Le projet a fait I'objet de plusieurs réunions de mises au point avec les services de la CUB et de la Ville de
Lormont courant 2013. Les dernieres rencontres tenues mi-décembre n'ont cependant pas permis d'aboutir a
une validation programmatique et architecturale sur le projet actuel ni sur une levée des incertitudes liées a la
constructibilité de I'lot au regard d'un PPRI non encore approuvé.

Malgré ces incertitudes, BMA s'est portée acquéreur des droits a construire attachés a cet Tlot pour un volume
de 700 m? de SDP valorisé a 180 € HT/m? SDP.

Les études devront étre reprises et finalisées en 2014 avant le dépdt du PC.

12
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L'étude LEIBAR avait permis de confirmer la faisabilité d’implantation de logements sur I'llot 6 dans une
configuration compatible avec le PLU alors en vigueur, la topographie de Iflot et le traitement de la
problématique du stationnement. Cette étude avait été actualisée en 2010 en vue de la présentation en
Comités de Suivi des 4 mai et 7 septembre 2010, d'’hypothéses de faisabilité d'un programme de logements
sur une emprise limitée au foncier déja maitrisé par la CUB. Cette orientation a été validée par le Maire de
Lormont et notifiée par la CUB a BMA dans un courrier regu le 2 juin 2010.

Le CRAC 2011 approuvé par le Conseil de CUB a confirmé le positionnement direct de BMA sur cet ilot, les
différents opérateurs approchés en 2010 et 2011 n'ayant pas souhaité intervenir sur ce projet.

La consultation de maitrise d'ceuvre a été lancée par BMA sur cette base. Elle a permis la désignation de
I'Agence ESCANDE au mois de juillet 2012.

L'évolution du PLU intervenue depuis les faisabilités LEIBAR a porté la hauteur & H=15m sur cet Tlot.

En relation avec la Ville de Lormont, un projet exploitant cette potentialité nouvelle, permettant le passage de
R+2 & R+4 a été proposé par BMA et validé par Monsieur le Maire de Lormont, en présence de la CUB, lors
du Comité de Suivi du 7 novembre 2012.

> 7 \ T = ?
Tlot 6 -BMA — Agence ESCANDE mandataire - Image du projet PC

A la suite, une négociation a été engagée par BMA auprés du propriétaire privé pour permettre la maitrise
fonciére de la parcelle arriere de I'lot afin de respecter les régles de recul en vigueur sur la zone (L=H-4).
Cette négociation a débouché sur un accord, qui reste cependant a formaliser fin 2012, et la demande de PC
a été déposée le 21 décembre 2012 aprés deux réunions de mise au point avec les services de la CUB et de
la Ville de Lormont. L’accord par la Ville de Lormont concernant le PC a été obtenu le 20 mars 2013.

Le programme développé par BMA se compose de 16 logements BBC (4 T2, 8 T3, 4T4) en R+4.

En réponse aux objectifs de modération des prix et d'accueil de nouvelles familles dans le bourg doyen, le
dépdt du PC opéré avant la fin 2012 et validé le 20 mars 2013, s'agissant d'une opération située zone ANRU,
a permis a BMA de proposer des logements en TVA a taux réduit (5,5%) pour des propriétaires occupants,
sous conditions de ressources.

Les droits a construire de lilot 6 acquis par BMA en 2013 pour une SHON développée de 1 223 m2 +/- 10%
sont de 224 514,50 € HT.

13
-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2013-



1.4-VIE ADMINISTRATIVE DE L’OPERATION EN 2013

Le CRAC 2012 a été transmis a la CUB le 29 mars 2013 et a été approuvé par délibération 2012/0590 du 27
septembre 2013.

1.5-ETAT COMPTABLE DES RECETTES ET DES DEPENSES SUR LA PERIODE 2013

Cette partie est destinée a la présentation détaillée des dépenses et recettes réalisées en 2013 et a leur
comparaison avec les prévisions établies dans le cadre du CRAC 2012.

Dans un souci de lisibilité et de continuité de I'information fournie, la nomenclature de présentation utilisée ci-
apres est celle employée par BMA dans I'ensemble des CRAC présentés a la Communauté Urbaine depuis le
début de l'opération.

Les documents de synthése respectant la nomenclature communautaire- notifiée en cours d'opération -sont
présentés a la suite (bilan financier et volet 1- annexe financiére) en pages 18 a 21.

| 1.5.1-LES DEPENSES

1-LES ACQUISITIONS ET FRAIS D’ACQUISITIONS (POSTE 2 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Les actes de cessions des flots 1 et 6 les actes ont étés passés en juin 2013 aprés approbation par le Conseil
de CUB le 1 mars 2013 de la convention de cession signée par la CUB (Concédant) et BMA
(Concessionnaire), en application des nouvelles procédures communautaires. La parcelle AZ44 a été acquise
aupres de la SCI LA BENAUGE pour 27 000 € HT/ TTC le 6 novembre 2013. Le solde de 'emprise de I'ilot 6,
partie litigieuse avec le voisin, soit 41 m2 a également été acquis auprés de la CUB le 18 décembre 2013
pour 2 500 € HT.

Montant prévisionnel 211 238€TTC

1.1 — Acquisitions 192 539 € TTC

1.2 - Frais de notaires 1500 €TTC

1.3 - Autres frais sur acquisitions 228 €TTC

TOTAL 1: 2013 194 267 € TTC

CUMUL ANTERIEUR 227 207 € TTC
| TOTAL POSTE 1 : 2003-2013 421 474 € TTC

2-LES FRAIS D’AMENAGEMENT (POSTE 3 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Les derniers travaux d'aménagement, de mise au propre et confortation des flots on étés engagés par BMA en
2013. lls ont notamment consisté en la mise en sécurité de I'llot 6. Compte tenu de la complexité de
'opération, un maitre d’ceuvre spécifique a été désigné, VIVALTO. Le marché de travaux a été attribué apres
consultation & AQUITAINE FONDATIONS RENOVATION pour un montant de 183 036 € HT. Des études
spécifiques ont ainsi du étre menées en amont par GEOTEC.

Montant prévisionnel 321925 €TTC

Montant des dépenses acquittées :

2.1-Travaux 254 325 € TTC

2.2-Honoraires 65 991€ TTC

2.3-Frais administratifs sur aménagement 142 € TTC
| TOTAL 2: 2013 320 378 € TTC
| CUMUL ANTERIEUR 1165603 €TTC
| TOTAL POSTE 2 : 2003-2013 1485981 €TTC
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3-LES FRAIS DE COMMUNICATION (POSTE 6 DE LANOMENCLATURE CUB)

Sur 2013 les dépenses de communication ont consisté en linsertion d’une présentation de I'opération au
journal municipal de la Ville de Lormont et en la réalisation d’un film sur la ZAC Chaigneau Bichon.

| Montant prévisionnel 5059€TTC \
3 -FRAIS DE COMMUNICATION 5298 €TTC

| TOTAL 3: 2013 5298 € TTC \
CUMUL ANTERIEUR 13156 € TTC
TOTAL POSTE 3 : 2003-2013 18454 € TTC

4-LES FRAIS DE CONDUITE D’OPERATION (POSTE 5 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Ce poste regroupe les honoraires de I'aménageur pour les cessions (calculés a hauteur de 6% sur les
recettes de cessions HT) et la conduite de 'aménagement (calculés hors champ TVA, a hauteur de 7% sur les
montants HT des postes 2 et 3. Il comporte également les honoraires de cldéture d’opération, pour laquelle
était prévue une rémunération forfaitaire de 37 150,93€ HT/TTC et comprenant la révision prévue au contrat
pour un montant de 6 661,13 € HT/TTC.

Montant prévisionnel 78 134 € TTC

Montant des frais de conduite d’opération :

4.1-Honoraires de BMA sur commercialisation 23627€TTC
4.2-Honoraires de conduite d’'opération 19122€TTC
4.3-Honoraires de cléture d’opération 37151 €TTC
TOTAL 79900 € TTC
| TOTAL 4 : 2013 79900 € TTC |
| CUMUL ANTERIEUR 148 323 € TTC ]
| TOTAL POSTE 4 : 2003-2013 228 224 € TTC ]
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5-1 LES FRAIS FINANCIERS (POSTE 7-1 DE LANOMENCLATURE CUB)

| Montant prévisionnel 11689 € TTC

Montant des frais financiers :

| TOTAL 5-1: 2013 22 € TTC
[ CUMUL ANTERIEUR 2332 €TTC
[ TOTAL POSTE 5-1 : 2003-2013 2355 €TTC

5-2 IMPOTS ET TAXES (POSTE 7-1 DE LANOMENCLATURE CUB)

Il s'agit des taxes fonciéres dues au titre des éventuelles périodes de portage foncier éventuelles et de la CSS
acquittées suite aux cessions.

| Montant prévisionnel 630 € TTC

Montant des frais financiers :

| TOTAL 5-2: 2013 630 € TTC
| CUMUL ANTERIEUR 2115 € TTC
| TOTAL POSTE 5-2 : 2003-2013 2 745 € TTC

6-TVA REVERSEE/ENCAISSEE (POSTE 7-2 DE LA NOMENCLATURE CUB)

La TVA résiduelle pour I'exercice considéré est de 290,43 €, la TVA collectée étant supérieure a la TVA
déductible.

| Montant prévisionnel -30 843 €
| TOTAL 6 : 2013 209 €
| CUMUL ANTERIEUR -51083 €
| TOTAL POSTE 6 : 2003 - 2013 -50 793 €
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RECAPITULATIF DES DEPENSES 2003 - 2013

| TOTAL 1 : ACQUISITIONS ET FRAIS D’ACQUISITIONS 421 474 € TTC
| TOTAL 2: FRAIS D’AMENAGEMENT 1485981 € TTC
| TOTAL 3 : FRAIS DE COMMUNICATION 18 454 € TTC
| TOTAL 4 : FRAIS DE CONDUITE D'OPERATION 228 224 € TTC
| TOTAL 5 : FRAIS FINANCIERS 2355 € TTC
| TOTAL 5 : IMPOTS ET TAXES 2 745 € TTC
| TOTAL 6 : TVA résiduelle -50 793 € TTC

| TOTAL DEPENSES FIN 2013

2108440 € TTC
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| 1.5.2-LES RECETTES

1-LES CESSIONS (POSTE 1 DE LANOMENCLATURE CUB)

| Montant prévisionnel

439 835€TTC

La cession du solde des UFA et UFB prévue sur 2012 a pu étre réalisée en 2013. La vente des droits a
construire des Tlots 1 et 6 a BMA a bien été opérée le 18 novembre 2013 conformément a la délibération

n°2013/0138 du Conseil de CUB en date du 22 mars 2013.

| TOTAL 1: 2013

462 487 € TTC

| CUMUL ANTERIEUR

1463 884€TTC

| TOTAL POSTE 1 : 2003 - 2013

1926 372€TTC

2-PARTICIPATION DU CONCEDANT (POSTE 5-2 DE LA NOMENCLATURE CUB)

La participation prévisionnelle fixée au CRAC 2005 a 188 626 € HT a été intégralement pergue par I'opération
et ne sera plus amenée a évoluer sous réserve du respect des conditions actualisées de déroulé de
l'opération validées aux Comités de Suivi des 4 mai et 7 septembre 2010 et validées par le Conseil de CUB
lors de l'approbation du CRAC 2010 : abandon de I'Mlot 5 (site en activité occupé par le CTM de la Ville,
incertitudes liées aux co(ts de libération, déconstruction et mise au propre), affectation de Iflot 6 a du
logement et réalisation de 'opération tertiaire de I'llot 1 sous réserve des contraintes liées a l'inondabilité, sans

modification de la participation communautaire.

TOTAL POSTE 2 : 2003 - 2013

188 626 € TTC

3-PRODUITS DE GESTION (POSTE 7 DE LANOMENCLATURE CUB)

Sur 2011 la trésorerie de I'opération est restée positive et a généré des produits financiers pour 27,77 €.

| Montant prévisionnel 0€TTC
| TOTAL 3: 2013 28 €TTC
| CUMUL ANTERIEUR 13139 €TTC
| TOTAL POSTE 3: 2003 - 2013 13167€TTC

RECAPITULATIF DES RECETTES 2003-2013

| TOTAL 1 : RECETTES DE CESSIONS

1926372 €TTC

| TOTAL 2 : PARTICIPATION DU CONCEDANT

188 626 € TTC

| TOTAL 3 : PRODUITS DE GESTION

13167 €TTC

| TOTAL RECETTES 2003-2013

2128 165€TTC
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2-DOCUMENTS FINANCIERS ACTUALISES
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ZAC CHAIGNEAU-BICHON A LORMONT

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-

-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2013-

CRAC 2013- Bilan prévisionnel actualisé échelonné dans le temps D.U.
V1
CUMUL FIN
2012 2013 2014 TOTAL
valeur % valeur % valeur % valeur %
DEPENSES en€TTC
1- Etudes de définition et de suivi -

2- Frais d’acquisition/libération sols 227 207 54% 194 267 46% - 0% 421 474 100%

2.1- Acquisitions fonciéres 227 015 54% 192 539 46% - 0% 419 554 100%
- acquisition CUB (valeur vénale) 227 015 54% 192 539 46% 0% 419 554 100%
- acquisition Commune -
- autres acquisitions -

2.2- Frais 192 10% 1728 90% 0% 1920 100%

2.3- Libération des terrains -

3- Frais d'aménagement 1165 603 78% 320 378 22% - 0% 1485 981 100%
3.1.- Etudes liées aux travaux 202 272 75% 65 911 25% 0% 268 182 100%
3.2.- Travaux et aléas 952 154 79% 254 325 21% 0% 1206 479 100%
3.3.- Autres frais 11 178 99% 142 1% 0% 11 320 100%

4- Participation aux équipements publics - - - -

4.1. Participation aux égquipements -
scolaires propres a 'opération -
4.2 Participation aux éguipements -
sous maitrise ouvrage CUB (VRD) -
4.3. Participation aux équipements -
sous maitrise ouvrage Ville -

5- Honoraires concession 148 323 65% 79 900 35% 0% 228 224 100%

6- Frais de communication 13 156 71% 5298 29% 0% 18 454 100%

7- _Frais divers 46 635  |102% 943 2% - 0% 45 693 100%
7.1. Frais divers 4448 87% 652 13% 0% 5100 100%
7.2.TVA encaissée/reversée 51 083 101%| 290 -1% 0% 50 793 100%
TOTAL DEPENSES 1507 654 600 786 E 2 108 440

RECETTES en€TTC

1- Cessions 1463 884 76% 462 487 24% - 0% 1926 372 100%
1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) - -

1-2. PLS 626 856 98% 13 201 2% 0% 640 057 100%
1-3. Accession aidée 250 129 48% 273 486 52% 0% 523 615 100%
1-4. Accession libre 586 900 96% 25 104 4% 0% 612 004 100%
1-5. Commerces et services - -
1-6. Programmes tertiaires 0% 150 696 | 100% 0% 150 696 100%
1-7. Cessions diverses -

2- Participation des constructeurs - -

3- Part. EPIG réalisés Amén. - -

4- Subventions -

5- Participation communautaire : 188 626 | 112%)| - 0% 19 725 -12% 168 902 100%

5-1. logement social -
5-2. restructuration urbaine des -
villes et des centres bourgs 188 626 [112% 0% 19 725 -12% 168 902 100%
5-3. développement durable -
5-4. équipements scolaires -
5-5. maitrise fonciére -
6- Participation communale éventuelle - - - -
6.1 maitrise fonciere -

7- Autres recettes diverses 13139 100%| 28 0% 0% 13 167 100%
TOTAL RECETTES 1 665 650 462 515 19 725 2 108 440
RECETTES - DEPENSES 157 996 138 271 19 725 0
Balance cumulée 157 996 19 725 0 0
avance versée par la CUB 348 806
remboursement de I'avance 348 806
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3- NOTICE EXPLICATIVE DES DEPENSES ET RECETTES ACTUALISEES

Cette partie a pour objet la définition des postes et des rubriques du bilan prévisionnel et du plan de
trésorerie actualisés.

3.1-DEPENSES 27
N oL@ 0 1]l ] 27
2-FRAIS D AMENAGEMENT ....oiittttttiis i e e ee et eeettt s e e e e e eeeeas e e e e eeaeeee e sttt s aeeaeeesssssannsaaeseesssssannaaaeaeeerernnes 27
3-FRAIS DE COMMUNICATION ... ttuettueettieeetu e esetee et e seuee st s e et ee st e esanaeannaeetneesnnaeennaassnaranneessnseesnneres 28
4-FRAIS DE CONDUITE D’OPERATION .1uuueitttuteeeettieesettieessataseessstaeessstanaesessnneesestnnaessssnnaeesesnnneesennnns 28
5-1 FRAIS FINANCIERS ..etuuitttuitttu ettt eeetaseetuesaaeeetasaesaee et s e et ae et se et aeaanee et eesaneeesnsaesnsaeanneansnsaesnnanes 28
B2 IMPOTS ET TAXES ..ittuitttiietti ettt e et e et e e et e e et e et e e e et e e et e e et e e et e e aa e e et e e e e e e et s e et aeeaaeeetnnaesnnaaes 28
B-TVA REVERSEE/ENCAISSEE ....uuuiiiittiteeitttieetettaeeesttaeessstaaaesattnaesettnaeeestaaeestaaeesstnnseesestnraesennnns 28
.2 RECETTES ..itttttttii it e ettt ettt e ettt e e e et e e e e e e e e et e e e e et e e e et e n e e et e e e e e e renrnn 29
L O =357 0] 3P 29
2-PARTICIPATION DE LA CUB ..ottt e et e e e e et e et e e e e s e e aa e e et e e eaneaes 30
3-PRODUITS DE GESTION .. ittutituietiieeetee et e eetee et e e eaaee st ae et ee st e et aeaanae et assnnaeennaessnassnnaestnaarsnnaees 30
3.3-AVANCE FINANCIERE REMBOURSABLE SANS INTERET ...ccttuuiiittteeeetineeeeetieeeeetanseeeesnneesesnneesennnns 30

Dans un souci de lisibilité et de continuité de l'information fournie, la nomenclature de présentation
utilisée ci-aprés est celle employée par BMA dans l'ensemble des CRAC présentés a la
Communauté Urbaine depuis le début de 'opération.
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3.1-DEPENSES

1-ACQUISITIONS (POSTE 2 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Les acquisitions fonciéres amiables et les expropriations de la totalité de la ZAC sont réalisées par la Direction
du Foncier de la CUB. BMA procédera a 'acquisition du foncier de chacun des filots cessibles préalablement a
leur commercialisation.

La délibération n°2008/782 du 28 novembre 2008 est venue fixer le prix de cessions a BMA des UFA et UFB
par la CUB en conformité avec les éléments financiers intégrés au bilan validé par la CUB dans le cadre des
CRAC 2007 et antérieurs.

La CUB ayant confirmé les modalités d’application de la délibération cadre sur les opérations d’'aménagement,
les provisions antérieurement constituées par BMA et identifiées sur 'annexe correspondante pour faire face a
une revalorisation du colt d’acquisition de I'emprise des flots par 'opération auprés de la CUB ont été
supprimées et les flots sont maintenus a leur valeur de base.

Suite aux arbitrages opérés a la suite des Comités de Suivi tenus en 2010, le programme des acquisitions a
réaliser dans le cadre de I'opération fait l'objet d'évolutions sensibles : suppression de I1lot 5 et réduction de
I'emprise de Ilot 6 au foncier déja maitrisé par la CUB.

Le programme a été réactualisé en 2012 : pour le foncier CUB il tient compte des montants définitifs inscrits
dans la convention de cession CUB — BMA, signée le 1* mars 2013. Le solde de I'emprise de I'llot 6 a pu étre
acquis aupres de la CUB pour un montant de 2 500 € HT.

Une provision de 30 000 € HT a été constituée afin d'envisager I'acquisition du fond de parcelle de I'ilot 6
aupres de la SCI VILLATES pour exploiter la potentialité offerte par le PLU.

Cette potentialité a été concrétisée par la ZAC auprés de la SCI LA BENAUGE pour 27 000 € HT.

La valorisation du co(t d’acquisition actualisé de I'assiette des différents flots est détaillée en annexe.

1.1-Acquisitions 419554 €TTC
1.2-Autres frais sur acquisitions 1920€TTC
TOTAL 421 474 €TTC

2-FRAIS D’AMENAGEMENT (POSTE 3 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Ce poste regroupe :

* les travaux a la charge de 'aménageur (infrastructures et aménagements des espaces publics, interventions
des concessionnaires de services publics).

* la réalisation d’un ouvrage de protection provisoire afin de permettre l'intervention des différents opérateurs
sans impacter les aménagements nouvellement livrés sur la ZAC (total de 66 895 € HT).

* les honoraires des prestataires nécessaires a la mise au point (étude générale des espaces publics, étude
des impacts hydrauliques) et a la réalisation de l'opération (maftre d’ceuvre, géomeétre expert, coordonnateur
SPS et mission de mise au point du cahier des charges de recommandations architecturales et urbaines pour
la réalisation des Tlots de la ZAC) ainsi que tous les honoraires des prestataires auxquels il est fait appel de
maniére ponctuelle (huissier pour constats, certificats parasitaires éventuels).

* les sommes mobilisées pour assurer les études de sol des Tlots 1 et 6, le diagnostic structurel du coteau, la
mise au propre des terrains et la mise en sécurité de I1lot 6 par la réalisation d'un mur de souténement du
coteau dans le cadre des travaux d'aménagement

* les frais annexes d’aménagement qui représentent essentiellement des frais de publication et de
reprographie.

2.1- TRAVAUX

Infrastructures et aménagement paysagers 885480€TTC
Travaux concessionnaires 16 251 €TTC
Autres travaux 304 748 €TTC
Total Travaux : 1206 479€TTC
2.2-HONORAIRES 268 182 € TTC
2.3-FRAIS ADMINISTRATIF SUR L’AMENAGEMENT 11 320€TTC
TOTAL 1485981 €TTC
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3-FRAIS DE COMMUNICATION (POSTE 6 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Ce poste regroupe les frais de communication (insertions publicitaires, film, plaquette, panneau de
communication) qui sont mis en ceuvre par BMA pour assurer la promotion de I'opération.

TOTAL 3-Frais de communication 18454 € TTC

4-FRAIS DE CONDUITE D’OPERATION (POSTE 5 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Les frais de conduite d’opération, non soumis a TVA, regroupent les honoraires de BMA sur la
commercialisation des Tlots cessibles (calculés a hauteur de 6% sur les recettes de cessions HT), sur
laménagement (a hauteur de 7 % sur le montant HT des postes dépenses 2 —Frais d'aménagement et 3-
Frais de Communication) ainsi que les honoraires de BMA pour assurer la cléture administrative et financiére
de l'opération (montant actualisable de 30 489,90 €, valeur 3°™ trimestre 2002 — indice SYNTEC de base
201,4 actualisé sur les 11 années de la convention sur la base d’'une progression moyenne de +1,5 % l'an).

4.1-Honoraires sur commercialisation 102 946€ HT/TTC
4.2 -Honoraires de BMA pour conduite d’opération 88 126 € HT/TTC
4.3-Honoraires de cléture d’opération 37 151 € HT/TTC
TOTAL 228 224 € HT/ITTC

5-1 FRAIS FINANCIERS (POSTE 7-1 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Ce poste représente une provision pour les intéréts financiers payés auprés de la Caisse des Dépodts &
Consignations relatifs & des avances ponctuelles de trésorerie nécessaires pendant la phase de réalisation de
I'opération en raison de décalages entre les dépenses acquittées et les recettes escomptées.

TOTAL 5-Frais financiers 2 355 € HT/TTC

5-2 IMPOTS ET TAXES (POSTE 7-1 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Ce poste représente une provision pour la CSS et plus marginalement au titre des taxes fonciéres qui
pourraient étre dues dans le cadre du portage foncier limité (en accord avec la CUB) qui pourra étre a assurer
entre les dates d'acquisitions et de cession des ilots .

TOTAL 5-2 IMPOTS ET TAXES 2 745 € HT/ITTC

6-TVA REVERSEE/ENCAISSEE (POSTE 7-2 DE LANOMENCLATURE CUB)

Ce poste correspond au différentiel entre la TVA collectée et la TVA déductible pendant la durée de
I'opération.

Solde TVA collectée / TVA déductible : -50 793 € HT/TTC
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3.2-RECETTES

1-CESsIONS (POSTE 1 DE LA NOMENCLATURE CUB)

Les recettes de cession et le programme de commercialisation ont été actualisés en tenant compte des
orientations validées a l'issue des différents Comités de Suivi tenus en 2010 :

ILOT 1 : Conformément au CRAC 2011, BMA intervient en direct sur cet Tlot en coordination avec la CUB et la
Ville de Lormont. BMA a finalisé en 2013 ce projet d'implantation économique et a procédé au rachat des
droits a construire pour un montant de 126 000 € HT pour une SDP de 700m?2 +/- 10% valorisé a 180 €/m2.

UFA - CLAIRSIENNE : Conformément aux termes de la promesse de vente, le prix a été réajusté sur la base
de la SHON accordée au PC.

L’'opérateur réalisant 5715 m2 de SHON, soit un dépassement de 985 m2 par rapport au
4 300 m2+/- 10 % prévus a la promesse, le prix total de 'TUFA a été porté a 849 433 € HT.

Cependant lors de la cession opérée le 31 aolt 2009, 757 m? de I'emprise de I'llot restaient a acquérir par la
CUB auprés du GPMBXx. Ce reliquat foncier a été valorisé a 24 €/mz2 terrain et déduit du prix de vente.

Suite a la finalisation du transfert GPMBX-CUB, ce foncier a été cédé a BMA qui I'a vendu a I'opérateur dans
le cadre d’une seconde vente pour un prix de 18 168 € HT/TTC.

UFB — DOMOFRANCE : La SHON PC obtenue par 'opérateur est de 3 438,04 m2.

Elle est compatible avec les termes de la promesse ((3300 m2 (+/- 10%) a 156,31 € HT /m2 SHON). Le prix de
vente final s’établita 515 823 € HT. La problématique de maitrise fonciére aupres du PAB a conduit a déduire
1 046m? lors de la cession opérée en 2009. La valorisation du reliquat foncier s’éléve a 24 €/m? terrain et a été
déduit du prix de vente. Suite a la finalisation du transfert GPMBX-CUB, ce foncier a été cédé a BMA qui I'a
vendu a l'opérateur dans le cadre d’'une seconde vente pour un prix de 25 104 € HT/TTC.

ILOT 5: L’'opportunité de la réalisation de I'llot 5 compte tenu des colts de maitrise fonciére non amorcée fin
2009, de mise au propre et mise en sécurité par la CUB face aux contraintes de faisabilité a été examinée
avec la CUB et la Ville de Lormont sans pouvoir étre confirmée.

Conformément aux orientations retenues a l'issue des Comités de Suivi tenus en 2010, la ZAC n'interviendra
pas sur cet Tlot. Cette disposition a été validée dans le cadre de I'approbation du CRAC 2010 par la CUB.

ILOT 6: La recette actualisée a 224 515 € (+ 49 015€ HT par rapport au CRAC 2011) tient compte d'une
SHON de 1 223 m? +/- 10 % compatible avec la demande de PC déposée en décembre 2012 qui prévoit un
batiment en R+4, exploitant la hauteur maximale prévue au PLU. BMA s’est porté acquéreur de l'intégralité
des droits a construire de I'llot 6 en conformité avec la délibération du Conseil de CUB n°2013/0138 en date
du 22 mars 2013.

Le planning actualisé des cessions s’établit comme suit :

ILOT Su_rfape 2009 2010 2011 2012 2013 TOTAL
valorisée m2
ILOT 1 700 m2 SDP 126 000 € HT | 126 000€ HT
UFA [ SHONPC: | g34 265 € HT 18 168 € HT | 849 433 € HT
Clairsienne 5715 m2
UFB SHON PC:
Domofrance | 3 438 mz 490 719 € HT 25104 € HT | 515823 € HT
ILOT 5 0 m2 - 0€HT
SHON PC:
ILOT 6 1233 m2 224 515 € HT | 224 515 € HT
TOTAL 11086 m2 | 1321984 € HT 0€HT 0€HT 0€HT 393 787 € HT |1 715 771 € HT
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2-PARTICIPATION DE LA CUB (POSTE 5 DE LA NOMENCLATURE CUB)

La participation de la CUB a I'équilibre de I'opération percue a la fin 2006 était de 188 626,25 € HT soit 225
597 € TTC. Ce chiffre présenté dés le CRAC 2004 s’appuie sur une forte revalorisation des recettes de
cessions. |l est en baisse par rapport au montant initialement prévu et approuvé par les délibérations
n°2002/0751 confiant 'opération a BMA et n°2004/0542 approuvant le CRAC 2003 (900 564 € TTC soit 39 %
du bilan initial).

Aucun nouveau versement de participation de la Collectivité a I'équilibre de l'opération n’est amené a
intervenir sur I'opération.

En 2007 ce poste a été ramené a 188 626,25 € HT/TTC, soit un taux de participation de 8%, suite a la
récupération par BMA des 36 970,25 € de TVA collectée a tort par le Trésor Public sur les participations
versées sur les exercices 2004 pour 65 551,84 € et 2005 pour — 28 281,09 €, et a leur restitution a la CUB.

Les recettes percues par la ZAC pour la cession des Tlots 1 et 6 aboutissent & une amélioration du bilan de la
ZAC. Cet excédent sera intégralement répercuté en diminution sur la participation de la CUB lors de
'approbation du bilan de cléture pour un montant de 19 724,69 € HT/TTC. Ainsi la participation de la CUB
pour 'ensemble de 'opération sera ramenée a 168 901,56 € HT/TTC.

3-PRODUITS DE GESTION (POSTE 7 DE LANOMENCLATURE CUB)

Ce poste regroupe les intéréts financiers générés par la trésorerie disponible sur I'opération. Le montant
prévisionnel des produits financiers actualisé est de 13 167 € HT/TTC.

3.3-AVANCE FINANCIERE REMBOURSABLE SANS INTERET

Afin de limiter les frais financiers générés par un besoin temporaire de trésorerie sur I'opération, BMA a
sollicité dans le cadre du CRAC 2004 une avance financiére auprés de la Communauté Urbaine de Bordeaux
dans les conditions prévues a l'article 17 de la Convention Publique d’Aménagement pour 174 403 €. Le
versement de I'avance a été opéré par la CUB en 2005.

Le CRAC 2005 prévoyait le remboursement de cette avance sur I'exercice 2006, le titre de recette
correspondant ayant été adressé a BMA par la CUB en toute fin d’exercice, le versement des fonds a été
opéré le 16 janvier 2007.
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4-SITUATION DE L’'OPERATION
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4.,1-SITUATION JURIDIQUE ET ADMINISTRATIVE DE L’OPERATION
L’HISTORIQUE DE LA ZAC

Par délibération N°99/382 du 23 avril 1999, la Communauté Urbaine de Bordeaux a ouvert la
concertation, dont le bilan a été tiré le 20 octobre 2000.

L’enquéte publique sur le projet de ZAC et I'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique se
sont déroulées du 20 novembre au 20 décembre 2000, pour lesquelles le Commissaire Enquéteur a
émis un avis favorable.

Par délibération N°2001/309 du 23 février 2001, le Conseil de Communauté a approuve le dossier
de création-réalisation de ZAC du « Quai Chaigneau-Bichon ».

Toutefois, il a été nécessaire que le Conseil se prononce a nouveau sur ce dossier par délibération
N°2001/0693 en date du 9 juillet 2001, intégrant la délibération du Conseil Municipal de la Ville de
Lormont sur la prise en charge des équipements publics de sa compétence réalisés dans le cadre
de I'opération.

Compte tenu de la multiplication des opérations d’aménagement en cours ou en projet, la
Communauté Urbaine de Bordeaux a souhaité se recentrer sur son réle de maitre d’ouvrage en
privilégiant la délégation au profit d’'aménageurs publics ou privés.

Ainsi, par délibération N°2002/0751 en date du 18 octobre 2002, le Conseil de CUB a décidé de
confier a BMA la réalisation de la ZAC dans le cadre d’'une convention publique d’aménagement.

La convention a été notifiée a BMA le 18 décembre 2002 pour une durée de cing ans.

Un premier avenant présenté dans le cadre du CRAC 2004 arrétant le montant de la participation a
225 597 € TTC, contre 900 564 € TTC inscrits au bilan initial, a été approuvé par délibération
n°2005/533 du Conseil de Communauté du 8 juillet 2005. Il a été notifié a BMA le 16 janvier 2006.

Le CRAC 2005 approuvé par le Conseil de Communauté du 27 octobre 2006 intégrait la
prolongation de la convention de concession jusquau 18 décembre 2010. L’avenant n°2
correspondant a été notifié a BMA le 29 janvier 2007.

Aprés passage en Commission d’Urbanisme de la CUB le 8 novembre 2007, le CRAC 2006
constatant la diminution du montant TTC de la participation liée aux évolutions du dispositif fiscal,
arrétée a 188 626 € TTC, a été validé par délibération du Conseil de Communauté du 23 novembre
2007. L’avenant correspondant a été signé le 5 février 2008.

Compte tenu des délais de maitrise fonciere constatés et du temps nécessaire a la finalisation de la
commercialisation de I'ensemble des flots puis a la cléture technique et financiére de I'opération, le
CRAC 2008 a conduit a opérer une prolongation de la convention de concession au 31 décembre
2013.

Le CRAC 2010 a entériné d'importantes évolutions (modification du périmetre opérationnel avec la
suppression de Iilot 5, réduction d'emprise de Ilot 6 et introduction d'une part complémentaire de
logements dans le programme de construction) qui seront intégrées a un dossier modificatif a mettre
au point en 2012.

Le CRAC 2012 avait validé l'intervention directe de BMA sur les ilots 1 et 6 pour sécuriser le bilan
de la ZAC et assurer le développement opérationnel de ces deux derniers flots.
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LE REGIME FINANCIER DE LA ZAC

L’aménageur ayant réalisé le réseau d’assainissement au titre des équipements publics de la ZAC,
les constructeurs seront exonérés de la Prime de Raccordement a 'Egout (P.R.E.) et de la Taxe
Locale d’Equipement (T.L.E.) dans la mesure ou cette dépense est répercutée dans le colt de la
charge fonciére.

4.2-PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION
LA SITUATION GEOGRAPHIQUE ET LES OBJECTIFS DE LA ZAC

La superficie de I'opération est de 5,6 hectares délimitée par :

e au Nord, par le giratoire situé en face de I'entrée du Centre Technique Municipal,

e a I'Est par les parcelles situées en pied de coteau, jusqu’a la limite des emprises SNCF et du
parc Carriet,

e au Sud par la place Aristide Briand,

e aI'Quest par la Garonne.

Les objectifs de I'opération sont les suivants :

e Reconstituer une porte du Vieux Lormont et une entrée de ville.

e Créer un véritable quartier en bord de Garonne ou seront développés des programmes de
logements, services et commerces.

o Affirmer la vocation de détente et de loisirs par la réalisation d’équipements publics et d’'un péle
d’animation sur les berges.

LES VOCATIONS ET LE PROGRAMME DE CONSTRUCTION

Le programme initial de construction prévoyait une SHON globale de 11 800 mz, répartie sur les 6
flots de la ZAC de la fagon suivante :

e Logements 7 600 m2 de SHON
e Bureaux et services 4 200 m2 de SHON

Ce programme a fait I'objet au CRAC 2010 d'une réactualisation sur la base des arbitrages opérés
suite aux Comités de Suivi tenus avec Monsieur le Maire de Lormont les 4 mai et 7 septembre 2010
et des orientations opérationnelles notifiées par courrier de la CUB en date du 2 juin 2010.

Désormais le programme développe une SHON globale de 11 086 m2 de SHON répartie de la
maniere suivante :

Logements (110) 10 386 m2 de SHON

e Bureaux et services 700 m? de SHON
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ZAC QUAI CHAIGNEAU BICHON

ANNEXE N° 03

Etat des acquisitions foncieres

CRAC 2013
Parcelles Acquisitions réalisés Acquisitions restant a réaliser
Commentaires
réf. cadastre Noms prop. m? surface en pouren€ HT |prévuesen | pouren€ HT éventuels
(annges) (années) (estimations)  |(type procédures ...)
1. Parcelles propriétés de la CUB
ILOT 1
AZ 3p ILOT 1 402
AZ Tp ILOT 1 209
A7 8p ILOT 1 6|
A/ 2p IPAB ILOT 1 26] 2013 98 092,00
DP gestion P.AB. ILOT 1 453
Total 1096
ILOT 2
AZ 3p ILOT 2 569 18 504,54
AZ 4p ILOT 2 20 553,20
AZ 5p ILOT 2 175) 2009 4 840,50
A7 6p ILOT 2 35 968,10
BC 288p ILOT 2 59 1631,94
AZ 2p/PAB ILOT 2 11 304 32
BC 256p/PAB ILOT 2 4 2012 110,66
DP gestion P.AB. ILOT 2 603| 16 682,12
Total 1576 43 595,38 -
o ILOT 3
S A3 ILOT 3 21 580,86
o A% ILOT 3 59| 163104
g IBC 12 ILOT 3 308] 2009 8 5-|9,28
S |BC 14 ILOT 3 156 431496
BC 288p ILOT 3 3614 99 963,24
BC 290p ILOT 3 20 553,20
BC 256p/PAB ILOT 3 1 2767
DP gestion P.AB. ILOT 3 87| 2012 2 406,87
DP gestion P.AB. ILOT 3 1097] 3034873
Total 5363 148 346,74 -
ILOT 4
BC 288p ILOT 4 1268 2009 3507288
Total 1268 3507288 -
ILOT 6
AZ 986 ILOT 6 591
AZ 794 ILOT 6 146 49033,98
AZ 44 ILOT 6 1112 2013 27 000,00
AZ 987 ILOT 6 41 278171
Total 1890 78 821,69 -
sous total 1 11 193,00 305 836,6-9' -
2. Parcelles propriétés de la Commune
sous total 2 - - -
3. Parcelles propriétés d'autres tiers privés
sous total 3 - - -
TOTAL parcelles ZAC 11 193,00 305 836,69 - -
(1+2+3)
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ZAC QUAI CHAIGNEAU BICHON

ANNEXE N° 04
CRAC 2013

Etat des autres cessions hors charges fonciéeres

D.U.

Parcelles

Cessions réalisés

Cessions restant a réaliser

réf. cadastre

Noms prop.

m? surface en

(années)

pour en € HT

prévues en
(années)

pouren € HT
(estimations)

Commentaires
éventuels
(type procédures ...)

1. Parcelles a cé

der alaCUB

sous total 1

2. Parcelles a cé

der a la Commune

sous total 2

3. Parcelles a cé

der a d'autres tiers

privés

sous total 3

TOTAL parcelles a céder

(1+2+3)
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MANDATAIRE

BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT
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SIGNATURE

OBSERVATIONS

SERVICES

CUB - DDOA

Mom :

Qualité ;

MNam @

Clualité :

Maire de Lormont
Mom :

Qualité -
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DIRECTION OPERATIONMELLE
EAL ET ASSAINISSEMENT

CONTRAT D'AFFERMAGE DU SERVICE DE L'ASSAINISSEMENT

PROCES VERBAL DE REMISE D'INSTALLATION AU FERMIER

COMMUNE : LORMONT
INTITULE : ZAC Chaigneau Bichon EQUIPEMENT PUBLIC D'INTERET GENERAL

NUMERDO D'INVENTAIRE :

- Wi le procés-verbal des opérations préslables 3 la réception des travaux cijoint en date du © 811/2006
- Wu la fiche dinventaire technigue de linstallation annexée au présent procés-verbal

La COMMUMNALTE URBAINE DE BORDEAUX, déclare remetire, pour exploitation, & Lyonnaise des Eaux France,
Fermier du Service Assainissement, les installations décrites dans la fiche o inventaire technique ci-jointe.

Cetle remise est acceptée par le Farmier

[, sans observations :

O avec observations décrites dans la fiche d'inventaire technique ci-jointe.

Fendant la période de levée des réserves cu de prise en compte des observations, le Fermier s'engage 2

assurer au mieux e fonctionnement des installations, sans pour cela &tre tenu pour responsable des désordras gui
pourraient intervenir du fait des observations ou réserves non levées,

Par gilleurs, afin de permetire 4 la COMMUNALTE URBAINE DE BORDEAUX d'étre présente lors des
visites de cette installation, ke Fermier s'engage & informer systématiquemeant Monsieur | Directeur de la Direction
Cipérationnelle de 'Eau et de I'Assainissement, & Favance de foutes les demandes concernant des visiles de
personnalités elues ou de fonctionnaires des Collectivites Territoriales.

BORDEAUX, le BORDEAUX, le 21 foz /200 %
P/ Le président de la Communauté Urbaine Lyonnalse des Eaux France
Et par delegation de signature Farmiar du Service Assainissement

Le Vice President,

LYONMNAISE DES EAUX
M. DELAGE

L directeun piviral (p

Le directewr péneral des services technigues -{1

Le directeu E-.I
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FICHE DVINVENTAIRE TECHNIQUE EN VUE DE REMISE D'INSTALLATION
AU FERMIER DU SERVICE ASSAINISSEMENT DE LA C.U.B.

1] - Renseignemeants généraux

Objet :ZAC Chaigneaw Bichon

Egquipement Public o' Intérét général Maitre d'Ouvrage : CUB
Phasea 1 Mandatzire - BMA
Communa LORMONT _ Mattre d'ceuvre : INGERCP
Emplacement : Quai Numa sensine dévoys Marché n® :
Numeéro d'inventaira ; Entreprise . Groupemant FAYAT TR/
PORTETFP

2) - Descriptif des ouvrages et installations [V C 2w / D% 20 | .z i |
’ ¢ Zoo TWE 3 A29 el ¢ fro SBatas 13 mf

Construction d'un collecteur EP £ oy AW L ¢ feo Aetons A% md
- i 4o AL ¥ L E ¢ Yoo et B2 m !

3) - Note descriptive des travaux et principales difficultés rencontrées

4)-D rantie

Se référer a la date d'effet de la réception notifide parla Personne Responsable du Marché qui figura sur
le certificat de réceplion.
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5) - Observations du Conducteur d'Opération ou du Fermier avec mention des délais i nécassaire

6) - Liste des do:umanfs prpwsmres donnés au Fermier le Jour de la remise d'installation

lechnigue

MWature du document

Mombre Observations
d'exemplaires

Fizns généraux des instaliations et E—qmpemﬂ nts
Schéma de fonctionnement

Maotice d'exploitation des ouvrages

Liste compléta de tous les éguipemants

Plans et schémas éleciriques (en cas
d'automatisme par automafta programmahble :
description at listing du programmae)

Cerificat @t PV de conformité st de capacité des
installations (&lectriquas, levage, pompan:s ...}
MNotices foumisseurs pour tous les eguipements
technigues comprenant nom du fournisseur,
description du matérel, notice d'anlretien

[ -

La Communauté Urbaine de BORDEALX
Dirsction Opérationnefe da 'Eau o
De I'Assainissement

le. £/ 7 fiowad

o

FITO%c - Now 87

Lyonnaise des Eaux France
Fermier du Service Assainissemeant

LYONNAISE DES EAUX
M. DELAGE

Le, . 18 200

)
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COMMUNAUTE

Bordeaux, le 1 3 FEY, 2007 ‘! ‘ Etui DE BORBEAUX
Monsieur Pascal Gérasimo omgs
Bordeaux Méropole Aménagement ENVIRONNENENT

Les Citadines URBANISME

25 rue Jean Fleurct DEVELOPPEHENT
33000 Bordeaux ECONOMIQUE

objet : Réception terminus ligne n® 66 - Lormont, Z. A. C. Chaigneau Bichon
nos références : DDU/CTS - PME/RC - D360/2007/0073
vos références : Lettre du 21 décembre 2006, n° 6066

Monsieur le directeur général,

Suite & conversation téléphonique avec Monsieur Davril, rapporteur du « proces
verbal d'opération préalable en vue de remise des ouvrages de veirie et
signalisation » référencé ci-dessus, nous vous remercions de noter la -éserve
suivante :

= La demicre bordure de trottoir (placée juste avant le biais sud de la
plateforme terminus du bus 66) forme une avancée incompatible avee la
sécurité du matériel roulant.

Afin d'éviter tout risque d’endommager les pneus en particulier, il est souhaitable
que I'angle saillant soit rabattu au niveau du sol et recoupé & 45 degrés, arrétes
arrondies.

Dans cette attente, je vous pric d’agréer, monsicur le directecur général,

I"expression de ma considération distinguée,

" Philippe Muller
directeur

™
affaire suivie par Picere Meret £ F) o
#1. 05.56,99.68.22

fax 05.56.99.88.05 CURNRIIINER,

pmerce(@os-bordesu. fr P adressav au Erdsidans
Communate utiine da Bordsam

direction des déplacements Esplanade Chales-oe-Gaulle

wrbamns 33076 Bordeaue cedas

phle sménagemont urbain e Tal, 06 56 99 B4 84

habilat Fax 05 56 96 19 40

wwnlacub.com

69

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2012-



Page 1 de 2

Joel DAVRIL - EMA

De: "MERCE Pieme" <pmerced@cu-bordeau fr>
A: "Joel DAVRIL - BMA" <joel.davril@b-m-a.fr>
Cec: <leibarseigneurind3@wanadoo. fr>; <leibardeigneuriné4@wanadoo.fr>; "VARAS Marie-Reing" <mrvaras@ou-

bordeaux. fr=; "CARITE CONNEX" <andre.carite@tbc-connex fr=; "ROBERT, Jean-Marc” <jean-
marc.robert@vealia-trans port. fr=

Envoyé :  wvendredi 23 février 2007 09:10

Joindre :  detail bordure. pdf

Objet : RE : Equipements publics d'interet général de Chaigneau Bichon

C'est parfait. Encore merci.

Cordialement,

Pierre Mercé

cUB DDLU

Canire transporis at sfationnaments
Tel: 05 56 93 68 23

Fax:05 56 09 B8 05

Mel: pmerce@ou-bordeaus. fr

—-Message d'origine----—-

De : Joel DAVRIL - BMA [mailto:joel.davril@b-m-a.fr]

Envoyé : vendredi 23 février 2007 08:48

A ! MERCE Pierre

Cc : leibarseigneurin33@wanadoo.fr; lelbardeigneurin64@wanadoo.fr
Objet : Fw: Equipements publics d'interet général de Chaigneau Bichon

Comme suite &4 notre conversation de ce jour, merci de bien vouloir me confirmer votre accord
concernant le decument joint,
Cordialement

Jogl DAVRIL

— Original Message —

From: Leibar Seigneurin

To: BMA

Sent: Thursday, February 22, 2007 3:54 PM

Subject: Equipermnents publics communaux lies aux berges quai de Chaigneau Bichon Ville de lormont

Monsieur, -

Comme convenu, je vous prie de bien vouleir trouver ci-joint le détail de traitement de bordure au
droit de l'arrét de bus de l'opération citée en objet prenant en compte les observations de la CUB.

Souhaitant que ce document soit conforme & votre attente et restant & votre disposition pout tous
renseignements.

Recevez, Monsieur, nos sincéres salutations.
Xavier Leibar

Agence d'architecture X.Leibar - J.M Seigneurin
45 rue Bouffard

33000 Bordeaux

tel : 0556 50 16 84

fax : 05 56 50 01 22

23/02/2007
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SIGNATURE

OBSERVATIONS

gAs

SERVICES

Nom :-TREMEL Claude-

Qualité :

Nom :--DELAGE Michel

Qualité :
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BORDEAUX

t 1A 0P O LE

_AMENAGEMENT

FAX B FAX g FAX @

EXPEDITEUR : Pascal GERASIMO
® :05.56.99.31.99

BORDEAUX, mardi 2 juillet 2007
(€] Nbre de pages (y compris page de garde) : 1

@ OBJET : - AVIS DE REUNION - ZAC « Quai Chaigneau Bichon »

EQUIPEMENT PUBLIC D’INTERET GENERAL

Opérations Préalables a la Remise d’ouvrages de Voirie et Signalisation

L

DATE : Mercredi 11 juillet 2007 a 14h30

| LIEU : Installations de chantier situées sous le pont d'Aquitaine |

DESTINATAIRES ;

cuB :

- M. DANDIEU DDUA 05 56 99 87 69
- Mme BEDORA DDUA 05 56 99 87 69
- M. BESANCON DOVCP 05 56 99 88 06
- M. MARTY 2% Circonseription 05 56 40 84 01
-M.CHABAS CUB Signalisation 05 57 1966 01
- M.LAGARDE CUB Signalisation 05 57 19 66 01
MAIRIE DE LORMONT:

- M. TOUZEAU 05 57 77 683 47
-M.MARGUERITE 0557 77 63 47
- Me BENEVENT 0557 77 63 47
MAITRISE D'OEUVRE :

- MMERCERON INGEROP 0556 13 00 27
- M.LEIBAR Leibaf-Seipauin 05 56 50 01 22

Je vous prie de bien vouloir assister aux opérations preéalables & la réception des ouvrages concernant
le Projet d’Intérét Général de la ZAC Quai Chaigneau Bichon qui auront lieu mercredi 11 juillet 2007 a

14h30sur site.

Cetlte visite conceme le secteur suivant :

- Voie pavée Aristide Briand,

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Le Directeur Genéral,
h %OU«)
al

Pascal GERASIMO

Tér 05 56 99 31 49
Fax:BS S6 38 21 04
Les Citadines - 25, rue Jean Fleuret - 33000 Bordeaux
email : contact@b-m-a.fr
SAEML au copieal de 3 M5 317 77 € - .C. Bordeasy I 460 200 821 - TVA lsmacommunsyiaine : FR2E 468 200 821
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=+ x RAFPORT DE RESULTAT DE LA COMMUNICATION [ 2 JUL. 2007 14:56 )

TRAMSMT EAMEMORTSE 20 JUL, 20067 14:49
FICH MODE OPTION

2l TX MEMORISEE

0K

HEWEUR DE LIGHE -_-1-,

BYA
BORDEAUX = %

E A U X g A MENAGEMENT

L FAX B FAX & FAX @ 1
EXPEITEUR @ Pascal GERASIMO BORDEAUX, mardi £ juillet 2007
= 05,60,99.31. .89 £ Mbre de pages (v compria page de garde) © 1

W DRLJET @ - AVIS DE REUNION - ZALC « uai Chaigneaw Bichon »

EQGUIPEMENT PUELIC D'INTERET GEMERAL

Opérations Préalables 3 la Remise d'ouvrages de Voirie et Signalisaticn

i DATE : Marcredi 11 juiliet 2007 & 14h30 i

LIEL
DESTINATAIRES :

Installations de chantier situdes sous le pont d"Aguitaine

oL

= ML RAaNDIEL [=lull N 06 G5 20 AT g
~ DT BEDCIRLS, [s11% F1 O 5690 8T o9
-, BESARMCON [Tyt 05 56 62 94 06
=L MARTY 24 Cirscnacipiion o5 O a0 B 31
= MLCHABRSS CLUB Signalisslinn o8 567 18845 01
- ML LA R COUE Signalisetion o8 57 19 88 01

RaiRE DFE LORVONT:

= ML TOLZEAL
- MMARGUERITE
Ma BEENEVENT

E85
G589
=
]
ool
=]
A
b |

A TSR DOEUVRE ©

= M.MERCEROMN INGEROP Q2 GG 120027
- MLLEIBEAR Libar-Saigneurin 05 56 50 01 22

Jde wous prie de hian voulcir asslster aux opdrations préalables & ko récoption des ouvrageE concement
& Projet d’intérét Sendral de la ZaO Gual Chaigneau Bichon gul aumont liew mersredl 71 juilet 2007 &
a3 Fmar it

Cetta vialle conoerne & asctaur sdivant ©

- Wiola pavaa anstide Briand,

Jm vaue prio de bian voulor agréer, Medames, Mongieur, lexpression da ma congldération distinguds.

Lex Diracteur SGirvsEral,

R

THI:o6 FOH 8& 31 83
Féxr.035 BEH 30 @71 D4
Les Ciradimes - 23, roe Jeapn Fleurer o 33900 Bordsaus
coail - contactifbeaea.
oA E S0 cplod dr % 4R ETITE - B, Bl O add 2000021 - TWA nidkectmimemmbarn | FEEL 448 200 82T
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DIRECTION OPERATIONNELLE
EAU ET ASSAINISSEMENT

CONTRAT D'AFFERMAGE DU SERVICE DE L’ASSAINISSEMENT

PROCES VEREAL DE REMISE D'INSTALLATION AU FERMIER

COMMUNE : LORMONT
INTITULE : ZAC CHAIGNEAU BICHON - EQUIPEMENT PUBLIC D'INTERET GENERAL

NUMERQ D'INVENTAIRE -

- Vi le procés-verbal des opérations préalables 2 la réception des travaux ci-ioint en date du : 512/2007
- Vu la fiche d'inventaire technique de Finstallation annexée au présent procés-verbal

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, déciare remetire, pour exploitation, & Lyonnaise des Eaux France,
Fermier du Service Assainissement, les instaliations décrites dans la fiche dinventaire technique ci-jointe.

Cette remise est acceptée par le Fermier
[E sans abservations :
0 avec observations décrites dans Ja fiche dinventaire technigue cl-jainte.

Pan;ant la période de levée des réserves ou de prise en compte des obeervations, le Fermier s'engage &
assurer au mieux le fonctionnement das installations, sans pour cela &tre tenu pour rasponsable des éésordres qui
pourraient intervenir du falt des obsenalions ou réserves non levées,

Far allleurs, afin de permetire 4 la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX d'étre présanie lors des
visites de cette installation, le Fermier s'engage & informer systématiguement Monsieur e Directeur de la Direction
Opérationnelle de 'Eau et de I'Assainissement, & 'avance de toutes les demandes concernant des visites de
personnalites elues ou de fonctionnaires des Collectivités Territoriales.

EORDEAUX, la BORDEAUX, le 0F. 01 200 5
L
F/ Le président de la Communauté Urbalne Lyonnaise das Eaux France
Et par déiégation de signature Fermier du Service Assainissemeant
Le Viee Président,
LYONHAISE DES EAL
M. DELAGE

J.P. M

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
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r " FICHE D'INVENTAIRE TECHNIQUE EN VUE DE REMISE D'INSTALLATION
AU FERMIER DU SERVICE ASSAINISSEMENT DE LA C.U.B.

1} - Renseignements généraux

Objet :ZAC Chaigneau Bichon
Equipement Public d'Intérét général

Commune LORMONT

Emplacemeant | Qual Numa sensing f place Aristide Briand
Muméro dinventairs :

Entreprise . Groupement Fayal TR f PoreTF f Sattanino

2] - Descriptif des ouvrages et inetallations

Construction o un collesteur EP

=) - Mote descriptive des fravaux et principal

#4) - D&lzis de garantie

difficultés renconirées

Maitre d'Ouvrage - CUB
Mandataire © B
Maitre d'ceuvre - INGEROP

Marché n®: 00056 /06

Se référer 4 la date d'effet de |a réception notifiée par la Personne Responsable du Marché qui figune sur

le certificat de réception.

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
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5}- Observations du Conducteur d"Cpération ou du Fenmier avec mention des délais si nécessaire

6} -
technigue

Liste des documents provisoires donnés ay Farmier le jour de la remise d'installation

Mature du document

MNombre Ohservations

d'exemplaires

Plans généraux des instailations ef équipements
Schéma de fonctionnement

Molice d'exploitation des-ouvrages

Liste compléte de fous les éguipaments

Plans et schémas électriques (an cas
d'automatisme par automate programmable
description et listing du programma)

Cerificat et PV de conformité et de capacité des
installations (électrigues, levage, pompage ...}
Motices fournisseurs pour tous les aquipements
techniques comprenant nom du fourmnisseur,
descripion du maténel, notice d'entretien

kb ok ok 3

La Communauté Urbaine da BORDEALX
Direction Opérationnelle de 'Eau et

D IIASSEMSSE%—
s

T L#;.#E—VE
e, 72/ 12/ Zoadd

FITO9: - Mav, 97

Lyonnaise des Eaux France
Fermier du Service Assainissement

Le, I}fﬂ’ﬂ/ﬁﬂog

NAISE DES EAUX

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
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ZA Quai Chaigneau-Bichen - Equipement Public d'Intérét Général

LISTE DES EQUIPEMENTS EAUX PLUVIALES

Dészignation et nature UInité Cluantité
Regard G1000 préfahﬁquéh U 71
| avec fond coule en place

Regard @800 préfabrique U 17

avec fond coulé en place ~ -
Regard 6060 L 2

Grilles U L 12
Avaloirs L 25
Boites de branchement U 15
Tuyau PVC @200 ml 87
Tuyau PVC @300 imif 586
Tuyau PVC @400 mi . 56 .
Tuyau béton @500 il 45
Tuyau béton @500 ml 5]
Tuyauw béton B300 ml 33
Drain G100 mi 4

LISTE DES EQUIPEMENTS EAUX USEES

Designation et nature Unité Quantité
Regard P800 préfabriqué T 5
avec fond coulé en place
‘_Tuyau PVE @200 il 63

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2012-



‘ DIRECTION DES AFFAIRES JURIDIGUES

Modéle recommandé : le service peut I'adapter e cas échéant EXE12

MARCHES FUBLICS
Artiele 41 du SCAS ¢ Travawy »

RECEPTION

DECISION DE LA PERSONNE RESPONSAELE DU MARCHE OU DU REPRESENTANT
DE LA COLLECTIITE OU DE L'ETABLISSEMENT COMPETENT POUR SIGNER LE MARCHE

A. ldentification de la personne morale de droit public qui a passé le marché et du titulaire EXE12

kaltre d'ouvrage ; (Nom, Adrease, Directian, Sous-direction, Bieay, Téldphons, Tekoome, Me!)
COMBMUNALUTE URBAIME DE BORDEALX

Mandataire : BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT
Titulaire du marché : FAYAT ENTREPRISE TP

Objet du marché ;" QUA « Chaigneau Bichon =
Equipement public d'intérét général
Commune da Lomant

Marché n® 05.00050

Récaption da Fouvrage [[] Réception partislls concernant

BE. Décision EXE12

Surlevu:
(] du procés-verbal des opérations préalables & |3 réceplion en date du 05/12/07 ef des propositions présenides |e
14122007 par 2 maite d'osuvie ;
] du procés-verbal de lavée de réserves en dafe du et des propositions complémentalres du malire d'osuvrs &0
date du,
[ de ia lettre 20 date du...cecwcececcenie e par laquelis Mentreprensur accepis la réfaction proposde.

La personne responsable du marché ou le représentant de la collectivité ou de I'établissement
compétent pour signer le marché décide

Oguels ién:eptiun est prononcés, aves levée des résarves, 4 effet 4 la date du

gue la réception est prononcse, avec effet & ladste du 5 décembre 2007 sous réserve |

B de Fexécution des fravaux ou prestations énumérés & Mannexs ci-jointe avant le 13 février 2008,

D de I'exécufion concluante des épreuves énumérées a Mannexe ci-jointe

[ aqu'if sof remédié aux malfagons énuméndes & Mannexe ciointe

(] que les installations de chantier alent été repliées ol que les temaing et les liews siant &8 remis en étai svant e ...
[ que les prestations drumérées & lannexe ci-jointe sont distraltes du marche

] gu't n'y & pas lieu de prononcer la réception

[ que fa réception prononeése 18, ..., B51Fappoie, ies preuves n'ayant pas été concluantes,

A Bordeaux, le i HBJQEJC 008 . I
Signatura URDEALIR HETROPOLE AMENAGEMENT

{de la psrsonne responsalie oo marche repvpzantant
BuidA &l &u o &t pour |s o fa potectivitd ow of (Efabissement cor wip;@@w e marché]

gls sl COMMUNALITE 5, rue Jeen Fleuret

URBAINE DE BORDEAUX 13000 BORDEAUXN

Tel. 05 56 99 31 29« Fex 0558 95 21 04

SIRET 466 200 821 00034

Lu D.'ru'tw-'.
FanciERAEIMD
Marché N*® Décision réception page ; !

m

MINISTERE DE L'ECONOMIE
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/ ' DIRECTION DES AFFAIRES JURIDIQUES s s

S - r I
Modéle recommandé : le service peut Fadaptar le cas échaant-- - —EXES

MARCHES PUBLICS U
Adticle 47 du CCAG & Travaws %

RECEPTION

FPROPOSITIONS DU MAITRE D'OEUVRE
A LA PERSONNE RESFONSABLE DU MARCHE OU AU REPRESENTANT DE LA COLLECTIVITE
OU DE L'ETABLISSEMENT COMPETENT POUR SIGNER LE MARCHE

A, ldentification de la personne morale de droit public qui a pass# le marché et du titulaire EXE®D
Maitre d'ouvrage COMBMUNAUTE UREAINE DE BORDEAUX
Mandatairs BORDEAUX METROPOLE AMEMAGEMENT
Titulaire du marche :  Entreprise FAYAT
Objet du marché : ZAC ¢ QUAI CHAIGNEAL BICHON »

EQUIFEMENT FUBLIC D'INTERET GENERAL

COMMUNE DE LOEMONT
(< Réception de l'ouvrage [[] Réception partiells conearnant |

EXE%

B. Proposition

Je soussigng, makire d'ceuvre, INGEROP CONSEIL INGENIERIE

[ propose de proncncer |a réception, en retenant, pour Fachévement des travauy, |a date du 05 12/ 2co F
Cette réaception serall prononcss

D SEME I85ETVE,
<] sous les réserves dnumérées 4 lannexs ou BUX aNNeXeEs c-apras,

[ propose da ne pas prononcer la récestion

A Margnac , |2 14 décarribre 2007
. Le maitre d'euvre (signature)

Copie ; Titulaire(s)

q
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© Annexe relative aux réssrves

La récepiion est prononces
[#] sous réserve de 'exécution concluante des épreuves suivantes :
Lewver les observations du VISA DOE INGERDP G/ du 0412407

EXES

(<] sous réserve qu'il soit remédié avant aux imperfections et maifagons suivantes :
[a]a] rinak
« (1) nettoyer l2s fonds de regard
- {2} réaliser une penie en fond de lavaloir
- {3) vérifier | étanchéita
- (4] reprendre pante générale
- [§) reprendre pente générale, déblocage grille voirie
- [B) réaliser une cunets dirsctionneliz
- {7} mangue fivation arille verticale
- (B} débloguer la grille vairie
- {8) débloguer la grifle voirie
- (10) banguatte & réaliser
- {11} débloguer la grille vairie
- {12) dessus tampon & changer ef 8 scaller (2u)
- {13} débloguer grille voirie el réalisar una pents vers exufoire
- {18) débloguer la grille voine (2u) :

Observation Gestion Trafic
- DOE a metire dans |'armoire
- Regard pled armairs | 1 cablette 4 raccorder, absence piguet dz terre, foumir mesure de terre
- (Bénéralités -
Orientation des feux & réaliser
Mettoyer les tampons remplissables
Fefaire |a mailage complad de temea
Contrder ious l=s appels pigtons
- [18) manque protection cablette de terre (fourreau fendu), poteayu non raccordé & la temre
- (17} pas de relour appsl pidlon
- {18} cablette & raccorder, cablstis & protéger, fourreau & bouchenner, aiguilier les fourrsaux vides
- {18} mangue cablafie terre, aiguiler fourreau vide
- (20) remplacer brise soleil cassé, pas de retour appel pidton, pas de cableile de temme
- [21) cablefte & raccorder, fourreau vide & bouchonner, protéger cablette de terre, fourreau & aiguiller,
cablette 25 camé en lialson avec (18)
- (22) terre & raccorder, fourreau vide & boushoenner, mangue terre dans le feu
- (23) manque couverche fau pigton
- (24} regard non contréle, a nettoyer
- {25) fourreau & aiguiller, 2 bouchanner
- (28) ancien cable & retirer
- LOT sous pont ; fond & casser

ob icr — Signalisation
- logotransport de fond & repeindra en blanc et dans le bon sens

Espace vert
- tonte el complément de s=2mi coté quai parking

Frlairage puhlic
- =5 ooffrets des petits candglabras de @ place sont 4 attacher

Marché N° 06-005 Propositions maitre o'osuvre page : z i

L)

-BORDEAUX METROPOLE AMENAGEMENT-
-ZAC « QUAI CHAIGNEAU-BICHON » DE LORMONT-
-COMPTE RENDU D’ACTIVITE COMPTABLE 2012-



- candélabre de Om face & 3 BNP coté guai : redresser 2 patte derrizre le portilon

- candsiabre £m entre BNP 2t viaduc SNCF : reprendre iz systéme de fermeture du portillon

- 2 candélabres de S9m devant e visdus | chainstte & fiver au portillon, i mangue les coffrets llurmination

- Armoire da commande sur le poste : farmeture & faire sur le chemin de cable

Bornes farzines non réceptionnées ce jour, sera fait aprés souverure complage par EDF (idem réseau dz
distribution)

Les clés des bornes ainsi gue des chambres de firages résezu borne et éclairage sont & remettre 2 la Vil

Les grilles antl-chute des chambres ne sont pas vermouillées

- candélabre de 9m coté gondale ; il margue 1 difidrential et un systérne d'attache du portillan

il mangue 3 prises et caffrets llumination sur les candelabres 9m coté Berges

ions faites par - P
- Flash face au n“25
- Regard sous pont sur parking & remetirs 2 niveau
- Fissure & traiter angle dz « la bels rose »
- Flash caniveau asphalle devant passane pigton sur placs colé qusl
- Refaire joint bordure angle parking place face BENP
- Supper panneal « sens interdit » face BNP & redresser
- Fissure contre fagade « café du printemps »
Reprendra ennobé sur passage piston sous pont SNCF + marquage en diml sous contrdle CUR SIGNAL ot CUB
2°™ (marquage en trapéze)
- remise & niveau des 2 regards sur voirie faca & la BNP
- éclat sur bordure coté place facs BNE
- netioyage regard face au n"2
- fissure & reprandre face au n°4
- flash face fraverse voiris face aux gondoles
- Caniveau asphalte a reprendre aux 4 angles de [a vois pavée
- (Grille avajoir coté berge facs aux gondoles & redrasser
- Mettoyage de 'snsemble des regards sur dallage BA
- Fissure face au n®3 [2u), plusisurs fissures au n™3

Remgplacer le B6A1 par un BED sur parking

Dbservalion malirse d'ssuves

- Eaéﬂngr: gﬁecmer ies compigments de terre végétale et effactuer las complémenis de plantation
- rafité :

- nettoyer l'ensemble des regerds

- neftoyer Pensemble des surfaces béions

- nettoyer Fensemble des pieds de poteawx sifués dans les dallages bétons

- Reprise &clat sur trottoir face au n°5-7 & reprendre

- 1 éclat sur bardure piace face a la BNP & reprendre

- Sous viaduc SNCF 2 bouches & clés 4 metire niveau sur voirie

- Metire une profection métalliqus sur chemin de céble sous armoire Slectrique poste

- Terminer les sciages des dallsges béfons
- Face gu n®8 mangue tampon bouche & clés

[ sous réserve qu'il soit remédié avant le .........., aux imperfections et maffacons sufvantes :

Toutefols, cette dernigre réserve est levée si Fentreprensur Scoepte une réfaction égale en prix de base & :
(rdiger ke montsnt de 8 réfechian)

] sous réserve que les installations de chantier aient été replides et que les terrains et les lisux alent &té
remises en alat avant le 13 Février 2008 ~

[ sous réserve de I'exécution des travaux et prestations suivantes :

Réserves a lever pour le 13/02/2008 A Mérignac e
Le maitre d'muvre fsihnetins)

{Lees annexes decrvant, ddsignent las résenies doivent faire Maliet o'lne paginalion siricfe)

Drate g mise & foar | 0701102002

LTh)
-
Lk
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