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1. PREAMBULE

L'étude d’impact relative au projet de renouvellement urbain du quartier Carriet sur la commune de Lormont
dans le département de la Gironde a fait I'objet d’'une demande d’avis de I'autorité environnementale le 20 février
2023 par la ville de Lormont dans le cadre de la procédure d’évaluation environnementale.

Le Maftre d’ouvrage est la commune de Lormont.

L'avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale n°MRAe 2023APNASO0 a été délivré le 20 avril
2023.

Le présent mémoire vise a apporter des éléments de réponse aux points soulevés dans I'avis. Pour chacun de ces
points, I'extrait de I'avis de la MRAE est rappelé puis suivi des éléments de réponse de la commune de Lormont,
maitre d’ouvrage de I'opération.
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AVIS DE LA MRAE EN DATE DU 20 AVRIL 2023

REPUBLIQUE
FRANCAISE \
Lidersd

Bpalieé
Fraternité

Elisranen eoponidle o alentt envarr e ital

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
de Nouvslle-Aquitaine
sur le projet le projst d’'opération de rencuvellement urbain du quartisr
Carriet a Lormont (33)

BN [ e

Localisation du projet : Commune de Lormont (33)
Maiire d*ouvrage : Bordeaux Métropole
Avis émis 4 la demande de I"Autorité décisionnaire : Bordeawx Métropole
En date du : 20 février 2023
Dans le cadre de la procédure d’autorisation : Déclaration de projet

L'Agence régionale de santé et le préfet de département au titre de ses amributions dans le domaine de
lenvironnement ayant &t consultés.

Préambule.

L'avis de FAutonité environnemeniale est un avis simple qui porte sur la qualité de I'étude dimpact produite ef sur
Ia maniére dont l'environnement est pris en compte dans e projet. Porté 3 la connaissance du public, i ne
constitue pas une approbation du projet au sens des procédures o' auforisations préalables a la réalisation.

En application du décret n°2020-844, publié au JORF le 4 juilet 2020, reiatif 4 ['autorité environnementaie et &
Tautorité chargée de lexamen au cas par cas, le présent avis est rendu par ia MRAe.

En application de larticle L1221 du code de Menvironnement, lavis de I'Autonité ervircnnementale doit faire l'objet
d'une Wﬂm réponse q‘m doit erre rendue publique par voie électronique
au plus tard au moment de Fouverture de lenguéte publique prévue & larticle L 123 2 ou de la participation du
public parm.ie éiecu'mr'que préw.re a' f'artr'::ie L 123 19

Ele précise également los modalités du suivi des incidences du projet sur Fenvironnement ou la santé Mma.-ne
En app.frcaum r.fr.r R122 13, Ie bilan du swivi de iz reaﬁsanun des nrempnms mesures et c.amctmsmn\es du

Le présent avis vaudra pour :I'am'es Ies procédures d sutonsation conduites sur ce mEme projef sous résenve

farticte L. 122 1-1 Il du code de lMenvironnement).

Cef avis d'autorité environnementale a &6 rendu le 18 avril 2023 par délibération de la commission coliégiale
de la MRAe de Nouvelie-Aquitaine.

Ont participé et déliberé - Freddie-Jeanne RICHARD, Jessica MAKOWIAK, Annick BONNEVILLE, Didier
BUREALL

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus afteste qu'aucun intérét particulier ou lément dans zes
activités passées ou présentes n'est de nature & meftre en cause son impartialite dans Favis & donner sur le
projet qui fait Fohjet du présent awvis.

Etaient absentsexcusss - Hugues AYPHASSORHO, Elise VILLENEUVE, Cynil GOMEL, Raynald WALLEE,
Piemre LEVAVASSEUR.

&V15 DELIBERE N° 2023APMASO adopte lors de |a séance du 19 avril 2023 parla
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l. Le projet et son contexte

Le présent aviz de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) porte sur le projet de
renouvellement urbain du guartier Carriet sur la commune de Lormont, dans le département de la Gironde. Il
est porté par Bordeaux métropole.

Le quartier, situé au nord de Lormont et du Pont d’Aguitaine, le long des coteaux de Garonne, est bordé au
nord par l'axe routier Cdte de la Garonne, & 'ouest par |a voie ferrée Bordeaux-Paris, au sud et A l'est par
Fautoroute AG30. Ces infrastructures ont contribué & isoler le quartier du centre bourg de Lormont et lui
conférent une sorne dinsularie.

B CaTHL

R
Ln . S
™

/ Z

Situation du quartier Carriet aujourdhui ( extrait du plan guide page B)

S'étendant sur une surface globale de prés de 55 ha, le guartier Carriet est défini comme quartier prioritaire
de la ville { QPV) par décret du 30 décembre 2014.

Larrivée en 2008 de la ligne A du tramway franchissant la rocade pour dessenvir le quartier, accompagnés
d'une premiére phase de renouvellement urbain (2003-2011), a contribué a désenclaver la partie haute du
guartier.

Le guartier de Camiet, labellise par I'Agence Mationale de la rénovation urbaine (ANRU) comme projet
d'intérét régional fait I'objet d'un nouveau projet de renouvellement initié en 2017

AVIS DELIBERE M° 2003APNAS0 adopte lors de la séance du 10 avril 2023 par la
Mission Régionale dAutorité environnementale de Nouwvelle-Aquitaine. 210
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Cette deuxiéme phase de rénovation urbaine, objet du présent avis, vise les secteurs de Mireport et Carriet
intermédiaire et devrait finaliser 'amélioration du cadre de vie des habitants et permetire encore davaniage
de modifier I'image de Carriet en faisant de ce guartier un lieu de vie organisé autour du parc des Cotsaux.
Le quartier Carriet s'inscrit au camrefour de plusieurs projets de termitoire d'échelles et d'envergures variables
tels que Opération d’lntérét Métropolitain® (QIM) Arc Rive droite, le Grand Projet des Villes (GPV)* Rive
droite ou encare l'aménagement du Fl vent® au sein du parc des coteaux.

L'OIM Arc Rive droite se présente comme une opération de développement temitorial pour soutenir et
accélérer I'économie de la transition et contribuer & rééguilibrer la démographie et lemploi vis-3-vis
notamment de |a rive gauche. Elle porte I'ambition d'un développement économique singulier s’appuyant sur
les atouts naturels, démographiques, artisanaux et industriels du termitoire.

DIM ARC RIVE DROITE

Powr i lerilois
#n tangition deeloeigue

O BORDE MN-
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EURATLANTIQUE
BORDEAUK Ecengmic créat e
INND CAMIBUS Tertiaie wpSrie -
Sants - Ryefarche - Ecenora numdrique
Innmalie

Cartographie des OIM de Bordeaux Métropole (extrait de I'étude dimpact page 10)

Le projet de renouvellement urbain, s'organise autour des onentations principales suivantes -

Diversifier 'nabitat et équilibrer I"habitat individuel et collectif ;

o démolition de 216 logements, principalement au niveau du secteur Mirepom, le long de la
rocade ;

o réhabilitation de 503 logements dont une partie en vente HLM (pour une surface de 36 816 m2) ;

o construction de 261 logements aux typologies diverses (50 % d'individuels) ;

Poursuivre le développement économigue (réservation de 9 000 & 12 000 m? pour les services et

COMMETCES) ;

Préserver et valoriser la nature existante (le parc des Coteaux devient I'équipement majeur du

guartier) ;

Rehabiliter et aménager les espaces publics en garantissant les circulations douces ;

Favoriser les mobilités en visant une nouvelle maniére de se déplacer et d'accéder aux services et

£quipements (plateformes de senvices mobiles®).

Le projet de renouvellement urbain du secteur Lormont-Carrier a fait I'objet d'un plan guide en avril 2022*

(équipe Tekhne architectes), prenant appui sur un plan guide édité en 2018 (éguipe Grau urbanistes).

1  Bordeaux métropole comprend une OIN (Opération d°Intérét National) et trois OIM (Opération &' Intérét Méapalitzin), dont
1"ODM Arc Rive droite créée en 2021.

2 Projet qui vise & relever 3 defis : rechercher I"équilibre {ancien/nouvean, pavillonnaire/collectif, whein/paysage), défendre la
gualité et accelerer la ransition écologique et 1

3 Projet visant & reablir les linisons pietonnes perdues soite 3 la realisation d°infrastroctores de bansport enmme les parcs et
favoriser I'accessibilite A certzins parcs.

4 Aires multifonctionnelles permetiant d°accueillir des véhicules, allant jusqe’anx bus et installations tempozaires.

5 Outil de gestion de projet wrbsin s*inscrivant sur un temps relativement long et ayant vocation & évoluer.

A\15 DELIBERE M° 2023 APNASO adopté lors de |a séance du 19 avril 2023 par |a
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Le plan masse du projet issu du plan guide figure ci-aprés :

PLAN PROGRAMME DE UENSEMBLE DU PROJET

SECTELRS S ERATIONAELS

PARC
B M e aTEAR
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:l o i AT
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| VORI P RATIMRELLES
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B ot oA o
FRANETS FSEERLL RS ORI

(exirait du plan guide page 14 )

Le programme global du projet de renouvellement urbain, financé par FEtat (ANRU), Bordeaux Métropole,
Domofrance et la Ville de Lormont, représente un budget estimé & environ 100 millions d'euros® et 8 années
de travaux sur les espaces publics et sur les logements.

L'AMRU ne finance pas Faménagement du parc des Coteaux, entité paysagére majeure du quartier, en
majorité situé en domaine privé (foncier de Domofrance). Aprés cession du foncier par Fopérateur HLM,
I'amenagement du parc sera sous maitrise douvrage de la ville de Lormont.

Le plan guide du projet de renouvellement urbain comprend toutefois des orientations permettant de
proposer un aménagement cohérent du quartier en lien avec le parc et son fil vert

Procédures relatives au projet

Le projet de renouvellement urbain est soumis & £tude dimpact systématique en application de la catégorie
n°39 du tableau annexé a larticle R122-2 du Code de [Environnement relatf aux opérations
d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur & 10 ha De ce fait, il est également soumis & 'avis de
la MRAg, objet du présent document.

L'avis porte sur les principaux enjeux environnementaux de ce projet identifiés par la MRAe, compte tenu de
ses caractéristiques et de son contexte :

les incidences du projet sur le milieu récepteur (sols et eaws),

la prise en compte du changement climatique et des risques naturels,

la présenvation de la biodiversité,

|a prise en compte de Fenjeu mobilité (impacts du trafic induit par le projet) et des impacts sanitaires
associés (qualité de I'air, bruit),

le paysage et la qualité du cadre de vie.

Tous maires d"oustage confondus et ¥ compris les operations hors ANRIT (page 20 de I"étude d"impact).

W15 DELIBERE N° 2023 APNASO adopté lors de la séance du 19 avril 2023 par la
Mission Régionale d'Autorité environnementale de Nouvelle-aquitaine
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Il - Analyse de la qualité de I'étude d'impact

Le contenu de l'étude d'impact inégre les éléments reguis par les dispositions de Farticle R.122-5 du code
de I'environnement.

Le résumé non technigque est clair, permettant au lecteur d’apprécier de manigére exhaustive les enjeux
environnementaux et la maniére dont le projet en a tenu compte.

La MRAe recommande toutefois de produire une étude d'impact consolidée avant enguéte publique,
en vue de faciliter Pappréhension du projet par le public, intégrant les précisions attendues
indiqguées dans le présent avis.

1.1 Milieu physique et risques naturels

Le projet se situe en rive droite de la Garonne sur les coteaux. La zone d'études présente un fort dénivelé
aussi bien dans Naxe nord-sud gue dans I'axe ouest-est avec une altiiude comprise entre 54 m NGF pour le
paint le plus haut et 10 m NGF pour le point le plus bas, avec des pentes ponciuellement de 50 %.

Les sites de Mirepon et de Carmriet intermédiaire sont sur les coteaux tandis que le site du Bas Carriet se
trouve dans la vallée. La zone d'étude est constiiuée de terrains argilo-graveleux correspondant a des
formations colluvionnaires sous lesquelles sont retrouvés des calcaires.

Aucun capiage d'eau n'est présent dans la zone d'étude.

S'agiszant de |a pollution des sols, de nombreuses activitds industrielles potentellement polluantes ont &t
identifiées dans le bas de Lormont en bordure de la Garonne. Au sein du périmétre d'étude, dans la partie
nord, une ancienne station service a &€ recensée dans la base de données BASOL (base de données
recensant les sols pollués)’. Ce site, qui a fait lobjet de dépollutions, est identifié comme traité avec des
restrictions d'usage. Ce point est bien mentionné dans le dossier qui rappelle istorique du site.

Il est ainsi indiqué dans 'étude dimpact (p. 34) gque malgré les travaux d'excavation de temes souillées en
2005 et 2011, des pollutions ont encore €té constatées. L'amété préfectoral du 05/12/2016 qui institue des
senvitudes dutilité publigue sur les parcelles 365 et 366 prescrit des restrictions d'usage pour les terrains, qui
ne peuvent accueillir quun usage de type non sensible. Y est interdite la culture de Egumes et fruits
destinés a 'alimentation humaine.

Risques naturels

Le dossier indique qu'une large pant du quamier Carriet est concernée par un aléa rerait-gonflement des
argiles moyen et par des risques de glissement de terrain et d'effondrement de cavités souterraines.

S'agissant du risque inondation, I'étude dimpact précise page 43 (carnographie du projet de zonage du PPRI
révisé datant d'awril 2021) gue le projet Carmiet, objet du plan Guide, est sitwé en hauteur et n'est pas
concemé par ce risgue. Seule une emprise faible du Bas Carriet & l'ouest de la voie ferrée est concernée par
le risque inondation par remontée de nappes.

La MRAE note que les risques liés aux mouvements de terrain ont été identifiés dans le dossier en se
limitant toutefois & des phénoménes historigues et sans présenter des cartes d'aléas.

Ces zones d’aléas ont été délimitées dans le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) par le biais de
secteurs Csafieb (zones de risques d'affaissement ou d’€boulement, constructibles sous condition) et IC
affeb (zone de risque d'affaissement ou d'éboulement, ol il est interdit de construire).

Le périmétre d'étude est concerné par plusieurs de ces secteurs. La pluparn des projets de consuucnuns ne
paraissent pas étre concernés par ces aléas ou Ie sont & la marge. Toutefois, Manalyse mériterait d'étre
approfondie s'agissant des aménagements prévus au sein du parc, des projets d’extension de la tour
Carriet et de la reconstruction de la piscine municipale.
Concemant le volet inondation, la MRAe reléve que le PPRI actuel (datant de 2005) fait 'objet d’une
révision et gu'il convient de tenir compte des derniers éléments de connaissance issus des éudes
de révision des risques. La MRAe recommande d'actualiser et de préciser le diagnostic sur les
risques naturels.

7 htps:/fiches-risques brgm. fr/g eorisques/infosols/instuction/SSP00 1186001
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Milieu naturel®

Le projet se situe en dehors de tout périmetre de protection ou de gestion de la biodiversiteé, dans un secteur
fortement anthropisé.

Les inveniaires relatifs aux habitats naturels, a la faune et a la flore, gui se sont déroulés en 2017 et 2021
couvrant 'ensemble d'un cycle biologigue ont permis diidentifier plusieurs enjeux parmmi lesquels :

- un habitat d'intérét communautaire (pelouses séches semi-naturelles et faciés d'« embuissonnement » sur
calcaires) en limite nord-ouest du secteur Carriet intermédiaire,

- une vingtaine de pieds de Lotier velu, espéce végetale protégee, sur les pelouses du secteur de Mireport,

- plusieurs arbres remarguables sur les secteurs du haut Camiet (Chénes pédonculés, Cédres ),

- la nidification avérée du Martinet noir, espéce protégée en fagade de batiment sur les secteurs du Haut
Camiet.

Le terrain est par ailleurs colonisé par plusisurs espec:es vegetales envahissantes dont le Robinier faux
acacia ou les lauriers pouvant perturber localement les écosystémes.

S'agissant des rones humides, |e dossier conclut & leur absence sur les secteurs concemeés par le projet,
s0it les secteurs Mireport et Carriet intermédiaire, sur la base des critéres pédologigues et floristigues. Ces
secteurs présentent en effet des sols secs de coteaux (p. 51 de I'éwde dimpact). Sur le secteur bas Carriet,
on note la présence de 1152 mé de zones humides (p. 140 de Pétude diimpact).

S'agissant de la faune, les inventaires ont mis en évidence la présence d'espéces protégées parmi l'avifaune
(Chardonneret €légant, Verdier dEumpe au niveau des parcs arborés du sectewr), les reptiles (Lézard des
wrallles} et les chiropéres (six espéces dont la Pipistrelle commune).

Milieu humain

Le gquarier de Caiet se situe en zone urbanisée & proximitd de [‘autoroute A 630 au sud et & l'est et de la
voie ferrée Bordeaux-Paris & lovest. Carriet fut 'un des premiers quartiers construits dans la région pour
répondre aux besoins de logements de 'aprés-guerre. || comprend de Mhabitat collectif, des commerces et
des équipements (pdle emploi, cenre de formation des apprentiz aux métiers de la pharmacie, piscine
municipale...).

Le secteur concentre une population présentant des difficultés sociales et économigues (taux de chomage
eleve, revenus meédians inférieurs au seuil de pauvrets).

Il & ét& défini comme quartier prioritaire de la politiqgue de la ville en 2014. |l est inscht au Programme
national de renouvellement urbain 1 (2003-2013) et 2 (2014-2024) mis en ceuvre par Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine (AMNRL).

La 1re phase de rénovation urbaine a pemmis d'améliorer le cadre de vie avec Famivée du tramway en 2008,
Faménagement d’'un espace public sur le Haut-Carriet et le programme de démolition construction de 450
logements permettant de diversifier les typologies d'habitats.

Urbanisme

Le projet se situe en zone « UP30 0 IP» du PLUi de Bordeaux Métropole, zone de projet spécifique
« Lormont-Carriet » mais intercepte égalemm d'autres zonages du PLUL

Une partie du périmétre du projet est située a l'intérieur de l'orientation d'aménagement et de programmation
(QAP) « Lormont Carriet Nord - flot du lavoir ». 'OAP prevmt nmmenmmaumnjnjmmjﬂammn
de I'eau pour favoriser une infiltration sur site par la création d'un réseau de noues ou bassins zecs
participant & la composition des espaces exiérieurs.

Situé sur les coteaux de la Garonne, le guartier se rouve & provimité du fleuve La Garonne et du Pont
d'Aquitaine. Il se caractérise par un nombre important de logements collectifs anciens, de petits ensembles
de logements individuels et un ensemble de logements collectifs modemes. || comprend un béti remarquable
identifié par le PLU de Bordeaux métropole, le chateau de Mireport, qui abrite aujourd'hui les services
périscolaires de |a ville de Lormont. Le parc des Coteaux, qui traverse le quartier du sud au nord, constitue
une continuité écologique et paysagére dans le guartier.

8 Pour ensawoir phos, site internet du Muséum d'histoire Nanrelle © hitps-/inpn mnbn. fr
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" i e 4
Parc des Coteaux (extrait de létude dimpact page 155)

Nuisances sonores

La zone d'études est bordée par diverses infrasiruciures de transport bruyantes dont 'autoroute A 630 (avec
105 300 wéhiculesfour) et la voie fermée Bordeaux-Paris. L'étude présente page 94 et suivanies des
cartographies s'attachant a quantifier les niveaux de bruit du quartier.

[aprés la campagne de mesures acoustigues menées au sein du quartier Carriet du 18 au 20 novembre
2017, les habitations se situent dans une zone d'ambiance sonore préexistante modérée avec des niveaux
sonares inférieurs & 65 dB{A) le jour et 60 dB(A) la nuit, & 'exception du point d'écoute PF&, au droit de la
voie femée.

La qualitd de lair est décrite & partir de la synthése annuelle de 2019, élaborée par ATMO Nouvelle-
Aquitaine sur les différentes stations de Bordeaux Meétropole (les plus proches de Lormont-Carriet se
trouvent & Bassens et Bordeaux-Bastide). Des points de vigilance autour de certains polluants sont relevés,
tels gue les dioxydes d'azote emis majontairement par le trafic urbain et les particules fines (éiude d'impact,
p. 110).

Splacements
Le quartier Carriet est encadré par des voies structurantes : autoroute A 630, la cote de la Garonne (route
sur laguelle circulent 25 % de poids lourds) et le quai de Carriet.
Il est desservi par la ligne A du tramway (et Carriet rue Louis Beydts) et par plusieurs lignes de bus (la
ligne 7 & une fréquence de passage en journée de 15 mn). La s@tion de tramway « Camiet » permet de
rejoindre directement la gare de Cenon-pont-rouge qui constitue un pdle d'échange multimodal, & moins de
15 mn selon le dossier. Aucune piste cyclable n'est 4 ce jour aménagée.
Un probléme de stationnement a été soulevé dans létude dimpact. Le diagnostic réalisé en 2020 par le
bureau d'études CPEV a mis en évidence dans le quartier une offre de staionnement & la limite de la
saturation (95%), la présence de nombreuses voitures « ventouses » (voitures qui ne changent pas de place
de Gh & 20h) et de stationnements anarchiques autour des résidences privées.
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.2 Analyse des impacts temporaires, permanenis, directs et indirects du projet sur
F'environnement et des mesures d'évitement, de réduction et de compensation

Milieu physique

L'étude d'impact présente une analyse des incidences du projet sur le milieu physique.

Les principaux effets négatifs du projet sont liés & la phase travaux (nuisances sonores, envol de poussiéres,
nuisances offactives . ). Les chantiers généreront également des déchets issus des démolitions et des
constructions.

Le projet inmégre diverses mesures comme ['adoption dune chane de chanmtier & faible impact
environnemental (entretien régulier des engins, kits anti pollutions & disposition des employés, bacs de
récupération des eaux de lavage des outils et engins...), la mise en place d'un plan de circulation pour les
camions de transport, ainsi que I'élaboration d'un schéma d'organisation, de gestion et de suivi des déchets
prescrite aux opérateurs et Pévacuation des déchets de construction vers des filiéres adaptées. Lestimation
du volume des déchets du chantier reste a préciser.

S'agissant de |la gestion des sols pollués, le dossier indigue que l'analyse de la qualité des sols sur chague
flot permemra d'identifier toute pollution et de prévoir les mesures adaptées. La MRAe souligne
I'importance du suivi dans le temps de telles mesures.

S'agis=ant de |a gestion des eaux pluviales, Métude précise quune analyse devra étre menée & un niveau
d'etudes plus avanceé pour permeitre de deéterminer le schéma de gestion le plus adapte, sachant que la
carte réalizée par Bordeaux Métropole monirait page 50 gue les sols du secteur taient défavorables a
l'infilration des eaux de pluie.

Au s=in de chague flot, les opérateurs devront mettre en place des solutions compensatoires permetant une
régulation de débit. L'infiltration sur place sera préconisée chagque fois que la qualité du sol le permetira.
Compte tenu des enjeux actuellement connus de gestion des saux pluviales urbaines (recherche
d'atténuation de l'aggravation des phénoménes dinondation et des pollutions des milieux, adaptation au
changement climatique, etc), la MRAe recommande de d'envisager d'avantage de solutions
alternatives adaptées au projet et intégrées a Paménagement urbain : en limitant notamment
Iimpermeabilization des solz par l'utlisation de matériaux poreux, en favorisant la multi fonctionnalité des
espaces extérieurs ( multiplier les espaces dinfitration en les dotant d'une vocation d'agrément voire
d'ameélioration du cadre de vie), en dépoliuant les eaux pluviales, eic.

Changement climatique

Le projet intégre un cerain nombre de mesures participant a la réduction des impacts sur le climat : gestion
et réemploi des matériaux de démolition, utilisation de matériaux biosourcés et de la filigre du réemploi,
création d'espaces vens limitant les flots de chaleur, rénovation thermigue de 503 logements collectifs,
construction bioclimatque des batiments (orientation, isolation, ventilations optimisées). ..

En termes de développement ou d'utilisation d'énergies renouvelables, les logements et eégquipements seront
raccordés au réseau de chaleur urbain privé existant &t respecteront a minima la réglementation thermigue
en vigueur (pour mémoire RE 2020).

L'étude dimpact mentionne page 240 une étude en cours sur I'extension du réseau de chaleur métropolitain
au niveau du boulevard Odilon-Redon pour venir desservir, a minima, la future nouvelle piscine municipale
ainsi que le pdle éducatif Romain-Rolland.

Tout en relevant la pertinence des mesures prises pour l'adaptation au changement climatque, la MRAs
note que Fanalyse des incidences du projet sur le climat reste incompléte, alors quelle est requise en
application des dispositions de lNaricle R.122-5 du Code de I'environnement). La MRAe recommande au
porteur de projet de quantifier les émissions de gaz a effet de serre du projet sur Fensemble de sa
durée de vie (phase de construction et phase de fonctionnement). Le porteur de projet pourra a cet
égard utlement se référer au guide méthodologique de février 2022 (Ministére de la Transition Ecologigus)
relatif & la prise en compte des émissions de gaz a effet de seme dans les éwdes dimpact®.

La MRAe recommande par ailleurs d'analyser plus précisément le potentiel de développement en
energies renouvelables dans la zone de projet.

Risques naturels
S'agissant du risque retrait gonflement d'argiles, le dossier indigue que les fondations des constructions
SEront adaptées & ce risque.

3 htipszwwwecologie gouv fr'sites/default/files Prise%20en %2 Doompte% 20des% 2096C3% ASmissions %2 0de% 2 Dgar
420%6C3%AN%2 Deffat320da2 Dserrate2 Ddans %2 0les 320 C3% A% mdes %2 0dWE2 %809 9% impact_ 0. pdf
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La MRAe recommande de se référer a la carte actualisée relative & ce phénomene et d’approfondir la
prise en compte des risques de mouvements de terrains pour la conception du projet.

La reconstruction de la piscine municipale (cf page 161) est permise par le zonage Me. Comme indigué plus
haut (&tat initial), étant donné la proximité de secteurs identifiés comme & risgue daffaissement et
d'éboulement, la MRAe recommande la réalisation d'une étude complémentaire pour s’assurer de la
sécurité de la reconstruction. Cette recommandation s'applique également & tous les projets prévus
mais non encore precises au sein du parc. Les modalites d'amenagement et de gestion du site
seront également & examiner en s’appuyant sur des expertises plus précises.

Milieu naturel

Le projet intégre plusieurs mesures comme 'évitement des stations de la flore patimoniale et de I'habitat
d'intérét communautaire, ['évitement des arbres 4 gites pour les chiroptéres, I'adaptation du planning des
travaux, la gestion des espéces floristigjues envahissantes ainsi gue la réalisation d'aménagements
paysagers en faveur de la biodiversité.

Le projet va toutefois entrainer la destruction ou l'altération de Ihabitat de nidification de deux espéces
protégees parmi Favifaune (le Chardonneret élégant et le Verdier d’'Europe sur environ 0,79 ha) - cf page
2Z18. Il va également avoir des impacts sur la nidification du Martinet noir lors de la réhabilitation de 21
batiments.

Le dossier conclut & des impacts résiduels malagré les mesures envisagées (adaptation du calendrier
notamment) et indigue qu'une demande de dérogation a la destruction d’'espéces proiégées sera déposes.
La MRAe recommande que la démarche d'évitement-réduction diimpact ainsi que Pétude de
solutions alternatives soient approfondies en amont de la phase de démolition.

Milieu humain

Le projet qui vise & démaolir et & réhabiliter un certain nombre de logements prévoit une procédure de
relogement par Fopérateur HLM Domofrance. Ce demier assurera le suivi des familles.

Avec le projet, le quartier accueillera 45 logements supplémentaires.

‘agissant du pavsage. d - e vie at des
important volet de requalification du paysage urbain.
Le dossier prévait plusieurs mesures visant & améliorer la qualité paysagére du site.

Il indigue gue chague opération siinscrit dans un plan paysage qui définit au préalable la structure
paysagere - interventions extérieures sur des bafiments existants, constuctions nouvelles et
réaménagement des espaces publics, traitement des transitions entre I'espace privé et collectif, valorisation
et création d'espaces verts.

Le projet prévoit de valoriser le parc des Coteaux en I'étendant notamment au coeur des flots habités ou
occupes pour créer un grand parc habité.

L'stude dimpact reste peu précise sur le programme de plantations accompagnant le projet de
renouvellement urbain, notamment au niveau des espaces publics. |l faut se reporier au plan guide « Carriet
creur vert ».

La MRAe confirme la nécessité de privilégier des espéces locales, peu exigeantes en eau, pouvant
aussi servir de ressources pour la biodiversité {hnl‘.:itnt et alimentation). Elle rappelle €galement
I'importance de bien s'assurer de la gestion des especes invasives, notamment 'ambroisie, plante
de plus fortement allergéne. Enfin, il appartiendra au porteur de projet de prévoir des aménagements
limitant la proliferation des moustiques, tant en phase travaux qu’en phase exploitation, au regard de
Iimplantation du moustique tigre en Gironde.

Concernant le bruit et la qualité de I'air

L'étude note gue e projet se situe & proximité d'infrastructures routiéres bruyantes.

Elle indigue gue les immeubles subissant actuellement les nuisances importantes de la rocade (bruit et
particules fines) vont étre démolis et remplaceés par des constructions liges a de 'activité économigue et non
des habitations. Les batiments réhabilités et neufs bénéficieront d'une izolation acoustique.

Le projet précise également que I'aménagement des espaces publics (voiries, sens de circulation, insertion
des modes doux) visant & réduire les vitesses de circulation et la promotion des modes doux permettront de
limiter les nuisances sonores.

Si la MRAe souligne la pertinence d'éguiper les batiments d'une isolation acoustique suffisante au
regard de la situation géographique du site, elle recommande de réaliser un suivi du niveau sonore
apres la mise en fonctionnement des activites pour s'assurer de Pefficacite des mesures. Des
propositions de mesures de réduction envisagées en cas de dépassement des waleurs

, le projet intégre un
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réglementaires meéritent par ailleurs d'étre exposées.

Dans ce cadre, elle recommande de se référer au Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPEE)
approuveé par le conseil métropolitain du 20 décembre 2019, pour reprendre les recommandations et les
adapter le cas échéant afin de ne pas générer de nouvelles situations de surexposition au bruit.

La MRAe recommande egalement d'envisager des solutions visant a isoler le site de maniére plus
globale (protection le long des axes).

S'agissant de la qualité de I'air, la MRAe confirme 'importance de proposer des mesures™ visant &
reduire les vitesses de circulation dans le quartier.

Concernant les déplacements, le projet vise le développement des modes doux actifs en offrant notamment
une continuité sécurisée aux deux roues et pietons (mise en place d'ouvrages de traversées sécurisées).
Limplantation de guatre-plateformes de mobilité & proximit® des espaces publics (parc, place Magendie,
boulevard Odlon Redon), point d'arrét pour les services mobiles®, devraient offrir de nouvelles micro-
centralités au quartier.

Enfin, pour faire face aux problémes de stationnement, le projet envisage la création de 67 places de
staticnnement grawites pour les résidences et la création d'un parking silo de 347 places de stationnement
payantes ouveries au public. La MRAe recommande de preciser davantage le besoin de places de
parking et de s’engager sur un mode de réalisation économe en foncier.

lll - Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale d'Autorité
environnementale

Le projet objet de M'éwde dimpact porte sur le renouvellement urbain du guartier de Camiet a Lormont. 1l
sinscrit en continuité de la premiére phase de renouvellement urbain dans le cadre de I'ANRU 1. Cette
deuxiéme phase vise a favoriser un meilleur cadre de vie pour ses habitants, développer les activités
Economigues, promouvoir les mobilités douces et valoriser le parc des coteaux, en faisant de ce demier un
equipement majeur du quartier.

L'analyse de I'état initial permet de faire ressortir les principaw enjeus environnementaux du site du projet.
La MRAs reléve gque chague aménageur devra réaliser des études de sols pour gérer notamment la
guestion des sols pollués et celle des eaux pluviales.

Le dossier prévoit plusieurs mesures d'évitement, de réduction et de compensation pour le milieu physigue,
naturel et le milieuw humain notamment en termes de déplacement, de bruit et de cadre de vie.

L'analyse des incidences et la présentation des mesures appelle toutefois plusieurs observations, portant en
pamiculier sur la prise en compte des risques naturels (risques inondation et risques liés aux mouvements de
terrain), et la démonsiration de la prise en compie du changement climatique. Un protocole de suivi est
attendu pour mesurer I'efficacite des mesures mises en oeuvre.

Le porteur de projet devra étre particuliérement vigilant sur la question des nuisances liées au bruit et & la
gualité de I'air. Des précisions mériteraient enfin d'étre apportées concemant le stationnement.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale fait par ailleurs d'autres observations et recommandations
plus détaillées dans le corps de I'avis.

A Bordeaux, le 20 avril 2023 Pour la MRAe Mouvelle-Aguitaine,
la présidente de la MRAE

&

Annick Bonneville

10 Rapport ADEME février 2014. Impacts des limitations de vitesse sur la qualité de I'air, le climat, 'énergie et e bruit
hipcfwww ademe frimpacts-limitations-vitesse-gualite-lzir-climat-lenergie-bmit
11 Creation de services et de commerces mobiles qui devraient permetre de mieux répondre 4 1a demande des habitants.
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3. REPONSES APPORTEES PAR LE MAITRE D’OUVRAGE

3.1. DIAGNOSTIC DES RISQUES NATURELS

Rappel de I'avis de la MRAE

En page 5 de son avis, la MRAE note que les risques liés aux mouvements de terrain ont été identifiés dans le
dossier en se limitant toutefois a des phénomeénes historiques et sans présenter des cartes d’aléas. Ces zones
d’aléas ont été délimitées dans le plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) par le biais de secteurs CS af/eb
(zones de risques d’affaissement ou d’éboulement, constructibles sous condition) et IC af/eb (zone de risque
d’affaissement ou d’éboulement, ou il est interdit de construire).

Le périmetre d’étude est concerné par plusieurs de ces secteurs. La plupart des projets de constructions ne
paraissent pas étre concernés par ces aléas ou le sont a la marge. Toutefois, 'analyse mériterait d’étre
approfondie s’agissant des aménagements prévus au sein du parc, des projets d’extension de la tour Carriet et
de la reconstruction de la piscine municipale.

Concernant le volet inondation, la MRAe reléve que le PPRI actuel (datant de 2005) fait I’objet d’une révision
et qu’il convient de tenir compte des derniers éléments de connaissance issus des études de révision des
risques. La MRAe recommande d’actualiser et de préciser le diagnostic sur les risques naturels.

Réponse du Maitre d’ouvrage sur I’aléa mouvement de terrain

L'aléa lié au mouvement de terrain sur Bordeaux Métropole, et en particulier sur la commune de Lormont, a été
cartographié dans I'étude du BRGM/RP-64662-FR « Programme d’actions dans le domaine des risques
géologiques sur le territoire de Bordeaux Métropole — Base de données « sondages » et cartographie de I'aléa
mouvements de terrain ». Le cadre méthodologique de I'étude est le suivant :

Dans le cadre d’un projet partenarial avec les services de Bordeaux Métropole, le BRGM a établi en 2015 une
cartographie de I'aléa mouvements de terrain sur la zone des coteaux de Garonne des communes de Bouliac,
Floirac, Cenon, Lormont et Bassens. Ce travail vise a permettre une meilleure information des acteurs impliqués et
du grand public sur ces phénoménes et d’optimiser leur prise en compte dans la prévention des risques et
I'aménagement du territoire.

Ces différents éléments de connaissance ont permis de qualifier I'aléa mouvements de terrain sur le périmétre
étudié, a I'échelle 1/ 5 000 et sur fonds cadastral et orthophotographies 2012, selon quatre niveaux d’aléas (« nul
» a « fort »). Cette cartographie a vocation a étre intégrée dans le Plan Local d’Urbanisme de Bordeaux Métropole
lors d’une prochaine procédure de modification, de fagon a améliorer la prévention de ces phénoménes dans les
actes de construction.

La qualification et la cartographie des aléas ont été définies de la maniére décrite ci-dessous :

La cartographie des aléas a pour objectif de déterminer I'emprise des terrains exposés aux mouvements de terrain
en I'état actuel et sur la base des connaissances disponibles, en mettant en avant des secteurs plus fortement
concernés que d’autres aux phénoménes étudiés (évaluation de leur probabilité d’occurrence et de leur intensité
preévisible). Pour cela, suivant ainsi les principes de la démarche naturaliste adoptée et précédemment explicitée,
I’évaluation des niveaux d’aléas est basée a la fois sur les données physiques et événementielles de la zone d’étude
et sur les observations de terrain (nature des terrains, présence d’escarpements rocheux, pente, pendage et

fracturation des couches géologiques, etc.). La qualification des aléas est ainsi une démarche interprétative,
I'expérience du chargé d’études permettant d’exploiter tous les critéres de prédisposition quantifiables et
qualifiables et, in fine d’établir une présomption spatiale d’apparition de phénomeénes de mouvement de terrain
(a laquelle sont rattachés des critéres physiques objectifs).

Conformément aux usages en la matiére, I'aléa est cartographié sans tenir compte des ouvrages de protection
existants.

Quatre niveaux d’aléas (« nul » a « fort ») ont été distingués en fonction de la probabilité d’occurrence et de
I'intensité prévisible des phénoménes de mouvement de terrain attendus, en s’appuyant sur le tableau ci-dessous,
adapté a celui proposée dans le guide PPR « Mouvement de terrain » de 1999. Ce tableau permet de procéder a
I’évaluation de I'aléa sur la base d’une double grille de lecture :

- Les criteres « physiques » (connaissances historiques, contexte géomorphologique, facteurs aggravants
éventuels, etc.) ont été privilégiés dans le cadre de la présente étude. lls privilégient les connaissances
acquises lors du travail d’enquéte et des reconnaissances de terrain ;

- Les criteres basés sur la possibilité ou non de se protéger vis-a-vis des phénomeénes prévisibles, et sur les
moyens techniques et financiers nécessaires a la sécurisation du site.

Niveau d'aléa CRITERES

Contexte physique Parades envisageables

Nul Pas de phénoméne de mouvement de terrain connu. Pas de parade nécessaire.

Pas de phénoméne connu ou phénomeéne(s) connu(s) d'ampleur
limitée. La présomption d'apparition de mouvements de terrain est
faible et les critéres de prédisposition de la falaise sont satisfaisants
(faible hauteur de falaise, pente faible,...).

Parades supportables financierement par un
propriétaire  individuel (maitre d'ouvrage
individuel).

Faible

Phénomeéne(s) connufs) d'ampleur et de frégquence moyenne
Moyen dépassant le cadre de la parcelle, et/ou caractéristiques physiques
défavorables (géologie, altération, pendage, venue d'eau,...).

Parades supportables par un groupe restreint
de propriétaires (maitre d'ouvrage collectif).

Zones jugées instables (mouvements de terrain actifs ou a |Parades intéressant une aide géographigue
craindre). Mouvements de terrain recensés d’'intensité importante | débordant largement du cadre parcellaire
et/ou caractéristiques physiques défavorables et forte présomption | et/ou d'un colt trés important et/ou
de déclenchement techniquement difficile.

Tableau 11 : Critéres d'évaluation du niveau d'aléa mouvement de terrain en fonction du contexte
physique et définition des parades envisageables (adapté a partid de : « Guide méthodologique PPR
mouvements de terrain », la Documentation francgaise)

Une cartographie de I’aléa mouvements de terrain a été produite a I’échelle 1/5 000 sur I'ensemble du périmetre
étudié, sur fonds parcellaire et orthophotographies (2012) de Bordeaux Métropole.

faible

moyen

- fort

Figure 35 : Exemple de représentation du principe de décroissance des niveaux d'aléas en amont et en
aval de la zone la plus active/intense
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La cartographie de I'aléa « mouvement de terrain » sur le quartier Carriet a Lormont est présenté sur la

cartographie ci-dessous.

Cartographie des aléas mouvements de terrain
(glissements de terrain, chutes de blocs, éboulements)
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L'aléa « mouvement de terrain » a pris en compte dans le PLU 3.1 de Bordeaux Métropole, en vigueur depuis le
24 février 2017. Les secteurs d’aléa faible a fort ont été transposés dans le réeglement du PLU 3.1 de Bordeaux
Métropole.
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Ces secteurs sont catégorisés en IC af/eb et CS as/eb sur le plan de zonage. Le réglement écrit des zone UM (6

et 12) intégre des prescriptions pour les constructions de ces secteurs.

b) Reéglement écrit zone UM article 1

Dans les secteurs soumis a des risques naturels ou technologiques, délimités au plan de zonage ou en annexe
du PLU, pour protéger les biens et les personnes contre les risques, les occupations et utilisations du sol peuvent
étre interdites en application de I'article R.111-2 du Code de I'urbanisme et / ou de la réglementation en vigueur.

1.3.4. Conditions particuliéres relatives a la salubrité, a la prévention des risques et a la protection contre les
nuisances Au titre de la salubrité, de la prévention des risques et de la protection contre les nuisances, les

occupations et utilisations du sol sont soumises, le cas échéant, aux dispositions suivantes :

1.3.4.1. Risques naturels et technologiques

Pour protéger les biens et les personnes, les occupations et utilisations du sol sont soumises a conditions, au vu de
la réglementation en vigueur (plans de prévention...) et de la connaissance du risque le plus récent, en application
de I'article R.111-2 du Code de I'urbanisme. Ces conditions s’appliquent notamment dans les secteurs repérés au

plan de zonage ou en annexe du PLU au titre :

- de I'existence de risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét, affaissements, éboulements... ;

- des risques technologiques.

Le tableau ci-dessous présente en vis-a-vis les secteurs d’intervention du projet de renouvellement et les secteurs

du plan de zonage du PLU 3.1 en aléa « mouvement de terrain ».
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Secteur de réhabilitation (rue du Professeur Vincent)
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Reconstructions (lot 8 — rue des Ga'l'eulé)

Localisation de la piscine municipale
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L’actuelle piscine municipale est localisée en bordure de d’'une zone d’aléa moyen, correspondant au
coteau en contrebas du quartier de Mirepot. Le projet de reconstruction de la piscine est un projet
connexe de I'opération de renouvellement urbain du quartier Carriet, sous Maitrise d’ouvrage de la ville
de Lormont (voir extraits de I’étude d’impact ci-dessous).

O Page 234 : La piscine municipale de Lormont va étre reconstruite sur le méme site, sans
interruption de service (projet connexe porté par la ville de Lormont).

O Page 240 : NB : A noter par ailleurs que I’extension du réseau de chaleur métropolitain au niveau
du Bd Odilon Redon est a I’'étude pour venir desservir, G minima, la future nouvelle piscine
municipale ainsi que le péle éducatif Romain Rolland. Le raccordement est envisagé fin 2023, pour
une mise en service de la nouvelle piscine prévue début 2024 par la ville de Lormont (projet
connexe porté par la ville de Lormont).

Le demande de permis de construire de la nouvelle piscine est en cours d’instruction, en vue d’'un
lancement des travaux début 2024. Les études de conception ont intégré des reconnaissances
géotechniques.

Le secteur du Carriet intermédiaire en particulier le nord de I’avenue du Professeur Vincent est en aléa
moyen et fort, correspondant au coteau bordant le quartier. Les réhabilitations/reconstructions de
logements au nord de I’avenue du Professeur Vincent ainsi que I'aménagement du Parc des Coteaux
sont concernés.

La partie du coteau identifiée en aléa fort a fait 'objet d’une analyse détaillée dans I'étude du BRGM «
Programme d’actions dans le domaine des risques géologiques sur le territoire de Bordeaux Métropole —
Base de données « sondages » et cartographie de I'aléa mouvements de terrain ».

Cette étude précise: Le versant présente une hauteur proche de 25 m, pour une pente moyenne
s’établissant autour de 25°. Assez largement boisée en partie est du site, son ossature est constituée de
calcaires de I’'Oligocéne dont la couverture d’altération affleure en pied de pente une centaine de métres
plus a I'ouest, au droit du Point animation de la cité Carriet.

Figure 117 : Extrait de la « Carte de la cartographie des aléas mouvements de terrain » - secteur « Cité
Carriet»
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Figure 118 : Niveaux d’aléa au droit du profil « Cité Carriet» (d'aprés le MNT CUB 2012)

Un important glissement de terrain se serait produit en 1965 et il s’agit du seul événement recensé sur le
secteur et les circonstances associées au glissement de terrain de 1965 ne sont pas connues. Au regard de
la pente assez marquée du versant et de I'épaisseur de terrains de recouvrement potentiellement non
négligeable, le déclenchement « naturel » d’une instabilité mobilisant toute la hauteur du versant est
envisageable en conditions hydrogéologiques défavorables (« pseudo-saturation » des horizons de
surface, circulations souterraines au sein de I’Oligocéne altéré. »

Le rapport préconise des mesures de sécurisation, qui n’ont donné lieu a aucune intervention.

Le projet du Parc des Céteaux, qui s’inscrit dans I'espace de nature d’intérét métropolitain Le Fil Vert, est porté
par le groupement d’intérét public « Grand Projet des Villes ». En 2020, 'aménagement d’une partie du Fil Vert
jusqu’a Mirepot et de I'entrée dans le parc des Coteaux / arrivée du fil vert au niveau de la plateforme boulevard
Odilon Redon a été réalisé ainsi que la poursuite des études techniques.

Le lot 8 de constructions neuve (rue des Gaieuls) intégre le zonage PLU CS af/eb, qui, compte-tenu du risque
d’affaissement ou déboulement, peut altérer la constructibilité du projet.

Le lot 12 de construction neuve (bvd O. Redon) intégre le zonage IC af/eb sur une partie de la parcelle la rendant
inconstructible en lien avec le risque d’affaissement et d’éboulement.

Le lot 1 de réhabilitation/résidentialisation, situé au nord de I’avenue du Professeur Vincent, est situé en limite
du coteau et ne comporte aucune intervention sur le coteau proprement dit. Le Maitre d’ceuvre du projet de
résidentialisation tiendra compte, dans les phases d’études a venir, du risque de mouvement de terrain associé
a ce coteau.
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Réponse du Maitre d’ouvrage sur I’aléa inondation

L’étude d’'impact précise en page 43 que le PPRi de Bordeaux Métropole est en cours de révision et présente le
projet de zonage sur la commune de Lormont.

Au stade actuel, les documents concernant la commune de Lormont sont : le projet de zonage et le projet de
reéglement. Le secteur de Bas Carriet est en zone bleue au projet de zonage, qui correspond a la partie du territoire
déja urbanisée* située en zone d’aléa* modéré ou faible pour I'événement de référence actuel* dans laquelle une
urbanisation complémentaire, compatible avec I'exposition aux risques*, est possible sous réserve de mesures
de prescriptions et de réduction de la vulnérabilité*. Le développement n’est pas interdit mais réglementé afin
de tenir compte du risque* inondation. Les OAE* sont admises en zone bleue méme si I'objectif n’est pas de
gagner de la constructibilité qui est déja autorisée avec prescriptions. Elles peuvent exister en continuité des OAE*
projetées en zone rouge urbanisée* et optimiser ainsi la prise en compte les risques* et réduire la vulnérabilité*
sur I’'ensemble de 'emprise concernée.

*OAE : Opération d’Aménagement d’Ensemble

Les zonages présentés concernent la rive droite de la Garonne et le Bas Carriet et ne sont pas en interférence
avec le projet de renouvellement urbain sur Carriet Intermédiaire et Mirepot. lls interférent a la marge avec le
périmétre du Parc des Coteaux.

Comme indiqué précédemment, le projet du parc des Coteaux est un projet annexe au projet de renouvellement
urbain du quartier Carriet, porté par le groupement d’intérét public « Grand Projet des Villes ».
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3.2. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Rappel de I'avis de la MRAE

En page 8 de son avis, la MRAE précise : S’agissant de la gestion des eaux pluviales, I'étude précise qu’une analyse
devra étre menée a un niveau d’études plus avancé pour permettre de déterminer le schéma de gestion le plus
adapté, sachant que la carte réalisée par Bordeaux Métropole montrait page 50 que les sols du secteur étaient
défavorables a l'infiltration des eaux de pluie.

Au sein de chaque flot, les opérateurs devront mettre en place des solutions compensatoires permettant une
régulation de débit. L'infiltration sur place sera préconisée chaque fois que la qualité du sol le permettra.

Compte tenu des enjeux actuellement connus de gestion des eaux pluviales urbaines (recherche d’atténuation de
I'aggravation des phénomenes d’inondation et des pollutions des milieux, adaptation au changement climatique,
etc.), la MRAe recommande de d’envisager d’avantage de solutions alternatives adaptées au projet et intégrées
a 'aménagement urbain : en limitant notamment I'imperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux
poreux, en favorisant la multi fonctionnalité des espaces extérieurs (multiplier les espaces d’infiltration en les
dotant d’une vocation d’agrément voire d’amélioration du cadre de vie), en dépolluant les eaux pluviales, etc.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Des cartes de synthése de I'aptitude a I'infiltration sur le territoire de Bordeaux Métropole sont disponibles sur le
site L’eau Bordeaux Métropole. La carte concernant la commune de Lormont est présentée ci-contre et montre
les faibles aptitudes sur le secteur étudié.

Sur le secteur de Mirepot / Carriet, deux situations se présentent :

e infiltration fortement contrainte, a proscrire = la majorité des secteurs de reconstruction ;
e infiltration a priori possible mais présence de certaines contraintes = le secteur des nouvelles activités.
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L'étude d’impact précise en page 224 : « Au stade actuel du plan guide, les études techniques relative a la
conception de I’assainissement ne sont pas assez avancées pour connaitre le bilan des surfaces du projet (surfaces
en plein terre, surfaces revétues...). Il n’est donc pas possible a ce stade de disposer du bilan des surfaces, de
connaitre les débits eaux pluviales, d’expliquer le schéma d’assainissement des eaux pluviales du projet et si des
solutions compensatoires seront mises en ceuvre.

En tout état de cause, la conception du projet et I'affinement des études seront menés dans une démarche ERC
privilégiant et favorisant linfiltration sur place (pour rendre au sol chaque goutte de pluie) avec une gestion a
la parcelle avec un débit régulé a 3 I/s/ha, conformément au guide des solutions compensatoires de Bordeaux
Métropole. »

Et en page 239 : « L’infiltration sur place sera préconisée dés que la qualité du sous-sol sera favorable a une
infiltration des eaux de pluie. Au regard de la carte d’aptitude a l'infiltration des sols de Bordeaux Métropole, il
semble que le site soit défavorable a une infiltration des eaux. Le cas échéant, les eaux pluviales seront collectées
et régulées a 3 I/s/ha avant rejet dans le réseau communautaire de Bordeaux Métropole. Au sein de chaque ilot,
les opérateurs auront la responsabilité de la mise en place de solutions compensatoires permettant une
régulation du débit. »

Les études détaillées sur chaque lot tiendront donc compte des contraintes a I'infiltration des eaux pluviales.

3.3. INCIDENCES DU PROJET SUR LE CLIMAT

Rappel de I'avis de la MRAE

L'avis de la MRAE précise en page 8 : L'étude d’impact mentionne page 240 une étude en cours sur I’extension du
réseau de chaleur métropolitain au niveau du boulevard Odilon-Redon pour venir desservir, a minima, la future
nouvelle piscine municipale ainsi que le pole éducatif Romain-Rolland.

Tout en relevant la pertinence des mesures prises pour I'adaptation au changement climatique, la MRAe note que
I'analyse des incidences du projet sur le climat reste incompléte, alors qu’elle est requise en application des
dispositions de I'article R.122-5 du Code de I’environnement). La MRAe recommande au porteur de projet de
quantifier les émissions de gaz a effet de serre du projet sur 'ensemble de sa durée de vie (phase de
construction et phase de fonctionnement). Le porteur de projet pourra a cet égard utilement se référer au guide
méthodologique de février 2022 (Ministére de la Transition Ecologique) relatif a la prise en compte des émissions
de gaz a effet de serre dans les études d’'impact.

La MRAe recommande par ailleurs d’analyser plus précisément le potentiel de développement en énergies
renouvelables dans la zone de projet.

Réponse du Maitre d’ouvrage sur les émissions de GES

L'étude d’impact est établie a partir d'un plan guide, qui définit un programme global pour la rénovation urbaine
du quartier.

Pour chaque type d’opération, des études plus détaillées seront confiées a des architectes/maitres d’ceuvre, des
promoteurs, etc. Ces études définiront précisément :

- Les quantités de matériaux générées par les démolitions et celles pouvant faire I'objet d’un réemploi;

- Le choix pour les constructions neuves des différents matériaux de construction permettant de répondre
aux différentes normes et certifications environnementales ;

- Le choix des matériaux pour la réhabilitation des logements selon les objectifs de performance
énergétiques retenus ;

- Lesinterventions sur les espaces publics.

Concernant les démolitions, la caractérisation des matériaux issus des diagnostics et notamment le béton
permettra d’analyser la possibilité de réemployer et réutiliser les ressources pour les projets de construction et
de réhabilitation :

- employer des ressources complémentaires en réemploi, réutilisation et recyclés (hors site) ;
- envisager la conception du projet en anticipant les modalités de démontabilité des ressources tant
pour une future réhabilitation que pour sa démolition.

Concernant les réhabilitations, le projet doit répondre a I'objectif de performance énergétique réglementaire
visé mais aussi a I'ambition de réduction des charges locatives, d’amélioration du confort, du cadre de vie, de la
sécurité des locataires et de la valorisation du patrimoine. Le projet doit répondre a I’objectif énergétique suivant
a savoir I’obtention du niveau BBC réhabilitation soit un Cep inférieur a 72 kwhep/m?2.an (Suivant méthode THC
E Ex).

Le projet global de réhabilitation sur le quartier Carriet a fait I'objet d’'une étude réglementaire « en RT Existant »
en mai 2023. Cette étude répond notamment aux exigences du code de la construction et de I’habitation, ainsi
gu’aux arrétés du 13 juin 2008 (performance énergétique des batiments existants de surface supérieure a 1000 m?
lorsqu’ils font I'objet de travaux de rénovation importants) et du 22 mars 2017 (caractéristiques thermiques et
performance énergétique des batiments existants).

Les consommations d’énergie primaires (CEP) et les émissions de GES estimés dans cette étude, avant et aprés
réhabilitation, sont présentés dans le tableau suivant :
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SHAB CEP initiale CEP projet Emissions GES initiale Emissions GES projet
Batiments (surfa(c;;:1 t:zl;itable KWh/m? Tota:l?‘ztlin;nent KWh/m? Tota(IkI::fltI:r)nent TeqCO2/m? Total bitiment TeqCO2/m? T R,
(TeqCO2) (TeqCO2)

4 3253 2934 954 430 69 224 457 61,9 201 361 14,9 48 470
5 1486 257 381902 71,4 106 100 53,08 78 877 18,05 26 822
6 1486 257 381902 71,4 106 100 53,08 78 877 18,05 26 822
7 1486 257 381902 71,4 106 100 53,08 78 877 18,05 26 822
25 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
26 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
27 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
28 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
29 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
30 1502 257 386 014 71,4 107 243 53,08 79726 18,05 27 111
3 3 865 312,8 1208 972 72 278 280 65,47 253 042 15,74 60 835
12 1240 348,1 431 644 67,7 83948 72,52 89 925 15,4 19 096
13 1240 348,1 431 644 67,7 83948 72,52 89 925 15,4 19 096
14 1240 348,1 431 644 67,7 83948 72,52 89 925 15,4 19 096
15 1240 348,1 431 644 67,7 83948 72,52 89 925 15,4 19 096
19 1797 341,2 613 136 71,7 128 845 71,73 128 899 19,65 35311
39 1320 322,9 426 228 71,3 94116 67,8 89 496 14,88 19 642
40 1320 322,9 426 228 71,3 94116 67,8 89 496 14,88 19 642
41 1320 322,9 426 228 71,3 94116 67,8 89 496 14,88 19 642
42 1680 316,8 532 224 67,9 114 072 66,42 111 586 15,11 25385
43 576 370,7 213 523 71,6 41242 67,39 38 817 14,79 8519
Total 9989 336 2 366 794 2076 878 556 962

Les valeurs aprés réhabilitation sont conformes au label BBC rénovation.

Selon les consommations

énergétiques, les logements auront I’étiquette énergétique B ; selon les consommations GES, elles auront

I’étiquette C.

Au global sur I'ensemble des logements réhabilités, la baisse de CEP (Consommation conventionnelle en énergie
primaire) et des émissions de GES est respectivement de 76 et 73 % entre la situation initiale et |a situation future.
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Dans le cadre de la réglementation environnementale RE2020, les opérations de construction prendront en
compte les exigences de performance énergétique et environnementale définie aux articles R. 172-1 et suivants
du code de la construction et de I'habitation (réglementation environnementale - RE2020). Dans le cadre de la
RE2020, la réalisation d’une Analyse du Cycle de Vie des Batiments est obligatoire a la réception des constructions.
Ce calcul d’ACV a pour objectif de vérifier si le projet respecte les seuils maximaux d’émissions de gaz a effet
de serre (GES) fixés par la réglementation. Celle-ci sera réalisée ultérieurement lors que I’'ensemble des données
nécessaires au calcul des indicateurs sera disponible.

Pour répondre aux évolutions climatiques, énergétiques, sociales, aux déséquilibres économiques, chaque
opération de construction doit tenter de répondre aux objectifs suivants :

- thermique passive, hiver/été,

- intelligence d’insertion dans un contexte géographique global, «faire avec»,

- utilisation de matériaux bio-sourcés et de la filiere du ré-emploi en connaissance des contextes locaux,

- accompagner la construction de dispositifs de génération d’énergie calculée,

- récupération des eaux de ruissellement,

- abaissement notable de I'occupation du sol (perméabilité),

- concevoir une relation étroite et vécue, pensée, entre 'intérieur habité et I'extérieur proche (vécu) ou
lointain,

- créer les espaces non-batis dans le sens de la composition d’un paysage au-dela de I'échelle individuelle.

Réponse du Maitre d’ouvrage sur les énergies renouvelables

L'alinéa VIl de I'article R122-5 du Code de I'environnement prévoit que les actions et opérations d’'aménagement
fassent I'objet d’une étude de faisabilité sur le développement en énergies renouvelables en application de
I'article L300-1 du Code de I'urbanisme.

Cette étude porte en particulier sur I'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou
de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération.

Selon le reglement du PLU 3.1 Bordeaux Métropole pour les zones UM6 et UM12, le raccordement au réseau
de chaleur urbain est obligatoire :

3.5. Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur classé desservant une opération et/ou une construction, les constructions
neuves et les constructions faisant I'objet d'une réhabilitation importante doivent y étre raccordées, dans les
conditions définies par la procédure de classement.

L’opération de renouvellement urbain Lormont Carriet s’inscrit pleinement dans cette démarche en intégrant
le raccordement des logements réhabilités et des nouveaux logements et au réseau de chaleur Domofrance.

Page 222 de I'El : « Les nouvelles constructions et les réhabilitations des logements seront raccordées au réseau
de chaleur urbain déployé par Domofrance. »

Page 240 de I'El : « Actuellement, le parc de logements de Domofrance est alimenté par un réseau de chaleur
urbain privé qui pourra alimenter les futures constructions. ».

3.4. RISQUE DE RETRAIT/GONFLEMENT DES ARGILES

Rappel de I'avis de la MRAE

En page 9, il est stipulé : S'agissant du risque retrait gonflement d’argiles, le dossier indique que les fondations
des constructions seront adaptées a ce risque.

La MRAe recommande de se référer a la carte actualisée relative a ce phénomeéne et d’approfondir la prise en
compte des risques de mouvements de terrains pour la conception du projet.

La reconstruction de la piscine municipale (cf. page 161) est permise par le zonage Ne. Comme indiqué plus haut
(état initial), étant donné la proximité de secteurs identifiés comme a risque d’affaissement et d’éboulement, la
MRAe recommande la réalisation d’une étude complémentaire pour s’assurer de la sécurité de la
reconstruction. Cette recommandation s’applique également a tous les projets prévus mais non encore précisés
au sein du parc. Les modalités d’aménagement et de gestion du site seront également a examiner en s’appuyant
sur des expertises plus précises.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Le tableau ci-dessous présente en vis-a-vis le zonage de I'aléa retrait/gonflement des argiles dans le quartier
Carriet ainsi que les projets de reconstruction. La majorité des constructions se situent en effet en zone d’aléa
moyen a fort. Des études géotechniques détaillées, basées sur des sondages in situ, seront réalisées par les
opérateurs de différents lots pour établir les coupes géologiques des différents batiments, définir les capacités
portantes et déterminer les dispositions constructives associées.

. LIMITE RESIDENTIALISATION
- Exposition forte [ bamolioss [ uameoptaamons uewes
Exposition moyenne

Exposition faible \>
--------- B o '

Piscine

municipale Secteurs de reconstruction

Source : infoterre — juin 2023
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Les projets de reconstruction de la piscine municipale et d’aménagement du Parc des coteaux sont des projets
connexes au projet de renouvellement urbain. Les opérateurs concernés engagent pour les projets
d’aménagement et de construction des études géotechniques permettant de préciser les contraintes et les
prescriptions associées a cet aléa.

Le projet de reconstruction de la piscine est porté par la commune de Lormont. La demande de permis de
construire est en cours d’instruction, dans I'objectif d’'un lancement des travaux début 2024 et d’une mise en
service début 2025. Les études de conception ont intégré des reconnaissances géotechniques, ayant classé les
sols en place en « peu ou pas sensible au phénoméne de retrait/gonflement des argiles ». Les fondations ne
s’effectueront pas sur des formations argileuses mais dans le rocher.

3.5. DESTRUCTION D’HABITATS D’ESPECES PROTEGEES

Rappel de I’avis de la MRAE

La MRAE précise en page 9: Le projet va toutefois entrainer la destruction ou l'altération de I’habitat de
nidification de deux espéces protégées parmi l'avifaune (le Chardonneret élégant et le Verdier d’Europe sur
environ 0,79 ha) - cf. page 218. Il va également avoir des impacts sur la nidification du Martinet noir lors de la
réhabilitation de 21 batiments.

Le dossier conclut a des impacts résiduels malgré les mesures envisagées (adaptation du calendrier notamment)
et indiqgue gu’'une demande de dérogation a la destruction d’especes protégées sera déposée. La MRAe
recommande que la démarche d’évitement-réduction d’impact ainsi que I'étude de solutions alternatives
soient approfondies en amont de la phase de démolition.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Une demande de dérogation pour destructions d’especes ou d’habitats d’espéces protégées est en cours
d’établissement a I'échelle du projet de renouvellement urbain ; elle porte notamment sur la définition des
mesures de réduction et de compensation associées aux différentes opérations du projet.

La demande de dérogation sera déposée pour instruction au second semestre 2023.

3.6. PROGRAMME DE PLANTATIONS

Rappel de I'avis de la MRAE

La MRAE précise en page 9 : L'étude d’impact reste peu précise sur le programme de plantations accompagnant
le projet de renouvellement urbain, notamment au niveau des espaces publics. Il faut se reporter au plan guide «
Carriet coeur vert ».

La MRAe confirme la nécessité de privilégier des espéces locales, peu exigeantes en eau, pouvant aussi servir
de ressources pour la biodiversité (habitat et alimentation). Elle rappelle également I'importance de bien
s’assurer de la gestion des espéces invasives, notamment I’'ambroisie, plante de plus fortement allergéne. Enfin,
il appartiendra au porteur de projet de prévoir des aménagements limitant la prolifération des moustiques,
tant en phase travaux qu’en phase exploitation, au regard de I'implantation du moustique tigre en Gironde.

Réponse du Maitre d’ouvrage

La palette végétale proposée pour les espaces publics du projet est présentée en annexe de I'étude d’impact dans
le document « Carriet Coeur Vert — Plan Guide revisité - Cahier 4-Espaces Publics—Mars 2022 — validation 11
février 2022 »

ESPACES PUBLICS
PALETTE VEGETALE NON EXHAUSTIVE

La trame arborée existante sera conservee et ARBRES DE PREMIERE GRANDEUR

complétée Far la plantation d'arbres d'ornement a
grand développement. Les espaces publics seront
largement plantés comme une prolongation du
parc dans le quartier. Des massifs d'arbustes et

de vivaces viendront diversifier la strate végétale
existante et créer des filtres végétaux au droit des
stationnements. Grace a la continuité de la trame
verte et de la diversité végétale, 'ambition

d' habiter le parc sera prégnante. L'Tlot de fraicheur
généré par le parc des coteaux pourra ainsi
s'étendre dans les artéres principales du quartier.

Tilla cordata Oslrya carpinifolia Quereus 3o

ARBRES EN CEPEE

Malus galden harnet Parrotia persica

COUVRES- SOLS ( EXEMPLES)

Hedera nhelix Nibernica  Geranium macrornizum  Pachysandra terminalis  Fragaria rubra Willlam R, Polentila abbotswood  Vinca minor
‘Ennery’ spassart
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ARBUSTES (EXEMPLES)

Salix purpurea nana Nandina harbor dwarf  Mahonia eurvtracteats Hebe brachysiohon Cornus kalseyi Choizia aztec pearl
‘soft caress’

=

Leucothoe fantanesiana  Prunus laurccerasus Vibumum davidii
mount vernon

Concernant les espéces invasives, des préconisations sont données en page 216 de I'El et devront étre transmises
aux entreprises en charge des travaux, en particulier dans le cadre de 'aménagement des espaces publics et de
la résidentialisation des immeubles existants.

Afin de lutter contre la prolifération des espéces exotiques envahissantes, les modalités suivantes devront
étre respectées pendant toute la durée du chantier :

) Action Description et moyens utilisés
action
Les stations d’especes invasives sont localisées juste avant le debut des travaux (cartographie) et balisees
physiquement (rubalise / filet de chantier) sur le terrain (périmétre chantier) lorsque cela s’avére nécessaire.
1 Repérage

Mesures genérales (pour toutes les espéces) :
Préconisations pour |'éradication si cette espéce est présente sur le chantier : fauchage ou arrachage avant la
floraison si possible (mai/juin).

Arrachage/destruction des
2 stations invasives : espéces v  Gestion des stocks de terre végétale infestée : en fonction de la durée de stockage, une préconisation par
a diffusion par graines enherbement temporaire sera réalisée ou une surveillance reéguliere de l'apparition de pousses de ce type
d’espéce et arrachage au fur et a mesure.
v D’autres techniques pourront &tre envisagées : couverture des tas de terre par des baches en cas de
prolifération localisée, arrachage.

Mesures gsenerales (pour toutes les especes invasives) :

¥ Restreindre I'utilisation de terre vegétale contaminée et interdire son utilisation en dehors des limites du

chantier.
Réduire/éviter la o yran s L . e . . . ) )
: . Verifier ['origine des materiaux exterieurs utilisés (ex : remblaiement) afin de garantir de ne pas importer
3 propagation d’espéces - L
invasives des terres contaminées dans les secteurs a risques.

v Replanter ou réensemencer le plus rapidement possible avec des espéces locales ou recouvrir par des
geotextiles les zones ol le sol a été remanié ou laissé a nu.

v Mettoyer tout matériel entrant en contact avec les espéces invasives (godets, griffes de pelleteuses, pneus,
chenilles, outils manuels, bottes, chaussures, etc.) avant leur sortie du site, et a la fin du chantier.

v Minimiser la production de fragment de racines et de tiges des espéces invasives et n’en laisser aucun dans
la nature. Ramasser "ensemble des résidus issus des mesures de gestion et les mettre dans des sacs adaptes.

v lettre en place des mesures (baches) pour éviter des pertes lors du transport.
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Compostage :

- en plateforme industrielle : conditions contrélées - température généralement = 60° C - 4 & 6 mois de
traitement ;

- a la ferme : co-compostage (mélange de dechets verts aux effluents d’elevage et résidus de culture).

Le compostage présente des risques certains de dissémination et doit étre réservé aux espéces et parties de
veégetaux a faible risque de reprise.

Voies de traitement Méthanisation : . .
. : . La méthanisation : a une température plus basse qu'en compostage (genéralement + 37°C mais parfois + 55°C).
3 bis possibles  des  especes X d . X tor de dechets li A les b I b I
invasives Traitement de 40 a 60 jours. He peut pas traiter de dechets ligneux tels que les branches et branchages.

Mise en décharge :
- de classe Il (déchets non dangereux - ISDND) pour les débris végétaux ;
- de classe lll (déchets inertes - ISDI) pour les terres contaminées - Acceptation specifique en fond d’alveole.

Valorisation thermique
- Bois energie (blches) pour les especes ligneuses hors parties capables de bouturer ;
- Incinération avec récupération de chaleur pour tous les produits secs.
v Zone de remblai : laisser la terre en place si possible avec réalisation de 'ouvrage par-dessus ou
élimination ;
Gestion des terres excavées ¥ Zone de déblai : Réutiliser si possible en remblai en profondeur ou élimination

4 contaminees (présence  Remarques :
d’'EVEEE) - Au-dela de 3 m. de profondeur les terres sont considérées comme saines ;

- Mettoyer tout le matéeriel ayant servi au chantier pour éliminer les fragments d’EVEE qui le souillent (penser
au broyeur et aux roues des véhicules présents sur le site).

5 Favoriser la reprise des v Mesures générales : aprés terrassement un ensemencement et une plantation rapide avec des espéces
especes indigenes indigénes pourront &tre envisages sur des zones colonisées par des especes invasives.

Réduction propagation par - Mesures générales : communication / sensibilisation sur les espéces
6 le comportement sur le - He pas entrer dans les zones balisées ;
chantier - Pas de mélange de terres contaminges avec terres saines.

Une surveillance du développement des espéces invasives sur le périmétre projet sera effectuée par le biais du

7 surveillance suivi écologique en phase chantier (Mesure Tr-R-1).

Concernant la prolifération du moustique tigre (Aedes albopictus), il y a lieu de distinguer la phase de travaux de
la phase « d’exploitation ».

Pour toutes les phases de travaux, des préconisations seront données aux entreprises de construction, via le
cahier des charges, pour éviter la création de lieux favorables a sa ponte, en particulier toute stagnation d’eau
méme en petite quantité. Une attention sera portée a d’éventuels réservoir de stockage d’eau (réserve incendie,
arrosage, stockage eaux pluviale provisoire, etc.) qui devront étre bachés.

Le quartier Carriet comporte actuellement tres peu de point d’eau a ce jour. Seules de fontaines ont été installées
sur le mail Saint-Esprit, a proximité de I'arrét de métro, dans le cadre de la premiére opération de renouvellement
urbain.

Le programme de rénovation urbaine sur Haut Carriet et Mirepot ne comporte aucune création de mares ou
plans d’eau, y compris pour la gestion des eaux pluviales qui s’opérera en souterrain. De méme, le Parc des
Coteaux ne comporte pas de plans d’eau.

3.7. ISOLATION ACOUSTIQUE DES LOGEMENTS

Rappel de I'avis de la MRAE

La MRAE stipule en page 9 et 10 : Si la MRAe souligne la pertinence d’équiper les batiments d’une isolation
acoustique suffisante au regard de la situation géographique du site, elle recommande de réaliser un suivi du
niveau sonore aprés la mise en fonctionnement des activités pour s’assurer de I'efficacité des mesures. Des
propositions de mesures de réduction envisagées en cas de dépassement des valeurs réglementaires méritent
par ailleurs d’étre exposées.

Dans ce cadre, elle recommande de se référer au Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)
approuvé par le conseil métropolitain du 20 décembre 2019, pour reprendre les recommandations et les adapter
le cas échéant afin de ne pas générer de nouvelles situations de surexposition au bruit.

La MRAe recommande également d’envisager des solutions visant a isoler le site de maniére plus globale
(protection le long des axes).

S’agissant de la qualité de I'air, la MRAe confirme I'importance de proposer des mesures visant a réduire les
vitesses de circulation dans le quartier.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Concernant les réhabilitations, il faut noter qu’elles répondront a I'objectif de performance énergétique
réglementaire visé mais aussi a I’'ambition de réduction des charges locatives, d’amélioration du confort, du cadre
de vie, de la sécurité des locataires et de la valorisation du patrimoine (objectif énergétique visé : obtention du
niveau BBC réhabilitation soit un Cep inférieur a 72 kwhep/ m2.an, suivant méthode THC E Ex). Ces réhabilitations
visent et permettent I'amélioration du confort y compris le confort sonore, en particulier lors du remplacement
d’ouvertures a simple vitrage par des ouvertures a double vitrage avec une bonne performance énergétique.

Pour les logements concernés par des niveaux sonores élevés en lien avec le trafic routier (voir carte ci-dessous,
lot 4B et 6B), une attention particuliere pourra étre demandée a I'opérateur. Des mesures acoustiques a
I'intérieur des logements seront réalisées par les opérateurs des projets de construction et de réhabilitation
pour vérifier I'efficacité des dispositifs mis en place.

Les constructions neuves, globalement réalisées a distance des axes a fort trafic, devront prendre en compte les
éventuelles nuisances sonores existantes et définir un niveau d’isolement acoustique a I'intérieur des logements
en conséquence, sur la base d’une étude acoustique. Les opérateurs pourront réaliser, a la livraison des
logements, des mesures acoustiques pour vérifier I’efficacité de I'isolation, notamment par les ouvertures. Cela
concerne également d’éventuelles activités sensibles a implanter en partie sud de Mirepot.

Concernant l'installation d’activités en partie sud du quartier, I'étude d’'impact précise en page 234 : « Le projet
prévoit également la poursuite du parc actif sur Mireport et I'introduction d’activités économiques au niveau du
haut Carriet (Etude de programmation en cours par le cabinet CREASPACE). Elles contribueront & faire vivre la
zone. Leur proximité au parc du chdteau et au fil vert permettra a la clientele de venir du centre de Lormont. »

Un des objectifs est d’implanter, en lieu et place des logements collectifs situés dans un contexte sonore
défavorable, de nouveaux batiments dédiés a I'activité d’'une part moins sensible au bruit et d’autre part
consistant une barriére acoustique vis-a-vis des logements situés a l'arriere.
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Le second objectif est I'accueil d’activités tertiaires dont pole médicale, pble universitaire, activités de formation,
bureaux, etc. Aucune industrie, activité artisanale ou activité relevant des ICPE ne sera accueillie.
Un Appel a Manifestation d’Intérét sera lancé début 2024 pour désigner une équipe en charge de la conception

du projet. La commune portera une attention aux activités qui seront accueillies sur le site.

Concernant l'isolation du site de maniére plus globale (protection le long des axes), il convient de rappeler que
les niveaux sonores de jour au sein du quartier sont globalement inférieurs a 60 dB et que les nuisances les plus

importantes concernent I'autoroute A630, qui dispose déja d’un certain nombre de murs anti-bruit en partie nord.
Il appartient au gestionnaire de la voie de réaliser des dispositifs de protection complémentaires et allant au-dela

de ses obligations réglementaires.

e*® %0 sesssnsens

Exposition au bruit
Niveaux moyens d'exposition:
dB(A): décibel pondéré en acoustique
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Figure 94 : Zones exposées au bruit routier sur la comnune de Lormont- Indicateur global Lden (24h) (Source : Bordeaux
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Figure 145 : Réhabilitations des logements prévues (Plan guide revisité 2022)
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S’agissant de la qualité de I'air, I'abaissement de la vitesse de circulation de 50 a 30 voire 20 km/h n’est pas de
nature a réduire seule les émissions de polluants atmosphériques , comme le montre le graphique ci-dessous :

CO2e émis par un véhicule particulier

350
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Source : CEREMA

Le CEREMA précise en résumé de son guide d’ao(it 2021 « Emissions routiéres des polluants atmosphériques —
Courbes et facteurs d’influence »: « Le premier facteur d'influence sur les taux de GES et polluants
atmosphériques est la vitesse, mais la consommation de carburant, les pentes, la charge transportée pour les
poids-lourds ou le taux de démarrage a froid pour les véhicules particuliers ont aussi un impact.

Pour un véhicule léger dont le trajet (urbain) @ 30 km/h de moyenne serait effectué en majorité avec un moteur "a
froid", les surémissions correspondantes par rapport aux émissions avec un moteur "chaud" (température
stabilisée aprés un certain temps de roulage) représentent un quart de celles-ci pour le CO2 (et une
surconsommation de carburant équivalente) et environ un cinquieme pour les NOx.

Pour les véhicules légers comme pour les poids-lourds, les émissions sont importantes a trés faible vitesse
(jusqu’a 30 km/h environ), ce qui signifie que les situations de congestion du trafic routier sont tres pénalisantes
du point de vue de la qualité de I'air. »

Le projet de renouvellement porte également sur le réaménagement des espaces publics pour le développement
des mobilités douces et en particulier du réseau cyclable. L’abaissement de |a vitesse a 30 km/h vise a apaiser les
circulations et sécuriser les mobilités douces.

Ainsi, ’abaissement des vitesses visant au développement des mobilités douces ainsi que I'augmentation de
'usage des transports en commun, sont de nature a limiter les concentrations polluantes.

3.8. BESOINS EN STATIONNEMENT FUTUR

Rappel de I'avis de la MRAE

En page 10, la MRAE précise : Enfin, pour faire face aux problemes de stationnement, le projet envisage la création
de 67 places de stationnement gratuites pour les résidences et la création d’un parking silo de 347 places de
stationnement payantes ouvertes au public. La MRAe recommande de préciser davantage le besoin de places
de parking et de s’engager sur un mode de réalisation économe en foncier.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Rappel du diagnostic (annexe 3 de I'étude d'impact) :
Le quartier comporte 1 070 places matérialisées (dont 144 en zone bleue), 28 non matérialisées et 34 spécifiques.

Sur la zone, globalement, le taux de congestion est a la limite de la saturation (95%). On observe un nombre
important de véhicules illicites (260 en moyenne par passage). De plus, le nombre de véhicules ventouses est trés
conséquent (294). Ces véhicules stationnent en grande majorité autour des résidences privées ce qui rend le
stationnement dans la partie nord assez anarchique.

Les secteurs résidentiels (avenue Camille Julian/Professeur Vincent) sont ceux qui enregistrent le plus de véhicules
illicites et la forte congestion, malgré le caractere privé de certains parkings. On observe également une sur-
fréquentation des zones bleues par des véhicules stationnement en longue durée. Les utilisateurs des commerces
doivent alors stationner plus loin sur des zones privées et résidentielles, rendant le stationnement difficile a
certaines heures.

L'offre de stationnement projetée tient compte :

e Du diagnostic complet du stationnement sur le quartier et de I'analyse de capacité associée ;

e Du bilan des constructions et réhabilitations sur le quartier et des besoins associés en stationnement, en
se référant au réglement du PLU 3.1 pour les logements comme pour les activités ;

e De la mise en ceuvre sur 'ensemble des espaces publics d’aménagements en faveur des déplacements
cyclables, actuellement totalement absents. Dans cet objectif, I'offre de stationnement nouvelle sur les
espaces publics sera limitée a environ 118 places au total.

Le bilan du stationnement associé au projet de renouvellement urbain est le suivant. Le stationnement futur est
illustré sur le plan ci-contre.

Immaobilier

2121 m* de bureau en plus
211 logements résidentiels en plus

a0 oo0

187 logements sociaux en moins
Stationnement

347 places de parking payantes en silo en plus

282 places dédiées aux logements résidentiels en plus
136 places paour les logements saciaux en plus

340 places gratuites en mois

a0 00

== Spit un bilan positif de 425 places sur 'ensemble du périmétre.
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Le stationnement a I’état projeté est réalisé principalement sur le réseau viaire existant et en lien avec les 3.9. PROTOCOLE DE MESURES DE L’EFFICACITE DES MESURES MISES EN CEUVRE
opérations de démolition/réhabilitation/résidentialisation. 78 nouvelles places sont ainsi créées sur les espaces

publics ou privatifs. .
Rappel de I’avis de la MRAE

Le projet de parking silo de 347 places présenté dans I'étude d’impact est abandonné par le Maitre d’ouvrage. ) ) o , B e
En conclusion de son avis, la MRAE indique qu’un protocole de suivi est attendu pour mesurer I'efficacité des

mesures mises en ceuvre.

Réponse du Maitre d’ouvrage

Les principales mesures de suivi envisagées dans |'étude d’'impact sont récapitulées dans le tableau ci-dessous
THEMATIQUE MODALITES DE SUIVI

MILIEU PHYSIQUE

Pas de suivi spécifique associé au projet.
Qualité de I'air / climat La qualité de I'air est suivie sur la métropole par I'association Air-Atmo Nouvelle
Aquitaine (stations de mesure les plus proches a Bassens et Bordeaux Bastide.

Les mesures de suivi sont associées a I'analyse de la qualité des sols et aux
traitements éventuellement nécessaires.

Projet « Sols contraints : bien(s) commun(s) / les « terrains de seconde main »
comme support des logements résilients » porté par la ville de Lormont,
Domofrance et KENO Architectes sur le quartier Carriet — site
d’expérimentation.

Pollution

- Suivi de la mise en ceuvre, en phase de travaux de la charte « Chantiers

. propres ».
Eaux souterraines L, . o ,
Pas de suivi nécessaire en phase exploitation compte-tenu de I’absence

d’incidence.

Suivi de la mise en ceuvre, en phase de travaux de la charte « Chantiers
propres ».

Eaux pluviales - I e ol )
Suivi des ouvrages d’assainissement réalisés/modifiés par Bordeaux Métropole

en phase d’exploitation.

Risques naturels Intégration des risques naturels aux études de projet.

MILIEU NATUREL

Suivi détaillé qui sera précisé dans la demande de dérogation pour la
destruction d’espéeces protégées :

- Suivis écologiques en phase chantier, notamment concernant la gestion des

F

F Faune et flore especes invasives,
ﬁfﬂ“ﬂl‘:mmm - Suivis écologiques en phase exploitation, notamment des mesures de
Places vnirke publigLes i aTErsgies s compensation a la destruction d’habitats d’especes et de la réalisation
Pluces pircines niaminigive Il d’aménagement en faveur de la biodiversité sur le quartier
Places e surlace DOMOFRANCE rronied |55 s enagement € € e la biodive € €4 €
Places en surface DOMOFANCE rocidos s Acifi H 4 : A H
Places en surfoce DOMOFRANCE riarminegées Trame verte et bleue l?as (Ije mesure spécifique auA projet de rénovation car plutoét en lien avec
Batiments restawds [ I’'aménagement du parc des Coteaux.
Batsnents détruits =t reconstrads Il
s eharssaindry o PATRIMOINE CULTUREL ET PAYSAGE

Paysage En phase de travaux, suivi du respect de la charte « chantiers propres ».

Figure 211 : Carte de synthése de I"offre future : Secteur Sud (En haut) et secteur Nord [En bas)

En phase de travaux de construction, suivi du respect du code du Patrimoine,

Patrimoine culturel ; - ]
en cas de découverte fortuite de vestiges.

MEMOIRE EN REPONSE A L’AVIS DE LA MRAE



SECTEUR LORMONT CARRIET — OPERATION D’INTERET METROPOLITAIN DE RENOUVELLEMENT URBAIN

THEMATIQUE MODALITES DE SUIVI

MILIEU HUMAIN

Suivi du relogement des familles impactées par les démolitions et les

Population Ll
P réhabilitations par Domofrance.
Social et foncier Sans objet
En phase de travaux, suivi du respect de la réglementation relative au bruit et
des mesures imposées par le MOA en termes de planification a certaines heures
des taches les plus bruyantes.
Bruit En phase d’exploitation, pour les opérations de réhabilitations, mesures du

niveau sonore pour vérifier I'efficacité du remplacement des ouvertures pour
les logements concernés par des nuisances en provenance des infrastructures
de transport.

Visites de chantier régulieres par les maitres d’ceuvre et opérateurs afin de
Nuisances liées au chantier vérifier 'application des mesures environnementales imposées dans les cahiers
des charges des entreprises

Suivi du chantier d’adaptation des réseaux et du raccordement au réseau de

Réseaux divers ) N )
chaleur urbain par un maitre d’ceuvre

Dans le cadre des travaux, suivi des déviations mises en ceuvre des

3 interventions sur I'espace public.
Déplacements o o Lo )
En phase exploitation, possibilité de réalisation de comptages routiers par

Bordeaux Métropole.

MEMOIRE EN REPONSE A L’AVIS DE LA MRAE
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