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Convocation du 11 mars 2021
Aujourd'hui jeudi 18 mars 2021 a 14h30 le Conseil de Bordeaux Métropole s'est réuni, dans la Salle du
Conseil sous la présidence de Monsieur Alain ANZIANI, Président de Bordeaux Métropole.

ETAIENT PRESENTS :

M. Alain ANZIANI, M. Pierre HURMIC, Mme Christine BOST, M. Clément ROSSIGNOL-PUECH, M. Stéphane DELPEYRAT, M. Patrick
LABESSE, Mme Véronique FERREIRA, M. Alain GARNIER, M. Jean TOUZEAU, M. Bernard-Louis BLANC, M. Jean-Francois EGRON,
Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE, Mme Brigitte TERRAZA, Mme Claudine BICHET, M. Jean-Jacques PUYOBRAU, Mme Claude
MELLIER, Mme Brigitte BLOCH, Mme Béatrice DE FRANCOIS, Mme Céline PAPIN, Mme Andréa KISS, M. Patrick PAPADATO, Mme
Delphine JAMET, M. Stéphane PFEIFFER, Mme Marie-Claude NOEL, M. Alexandre RUBIO, M. Nordine GUENDEZ, Mme Isabelle
RAMI, M. Dominique ALCALA, Mme Géraldine AMOUROUX, M. Christian BAGATE, Mme Amandine BETES, M. Patrick BOBET, Mme
Christine BONNEFOY, Mme Simone BONORON, Mme Pascale BOUSQUET-PITT, Mme Fatiha BOZDAG, Mme Myriam BRET, Mme
Pascale BRU, M. Alain CAZABONNE, M. Olivier CAZAUX, M. Thomas CAZENAVE, M. Gérard CHAUSSET, Mme Camille CHOPLIN,
M. Max COLES, Mme Typhaine CORNACCHIARI, M. Didier CUGY, Mme Laure CURVALE, Mme Eve DEMANGE, Mme Fabienne
DUMAS, M. Christophe DUPRAT, M. Olivier ESCOTS, Mme Anne FAHMY, M. Bruno FARENIAUX, M. Jean-Claude FEUGAS, M.
Nicolas FLORIAN, Mme Francoise FREMY, M. Guillaume GARRIGUES, Mme Anne-Eugénie GASPAR, M. Maxime GHESQUIERE, M.
Frédéric GIRO, M. Stéphane GOMOT, M. Laurent GUILLEMIN, Mme Fabienne HELBIG, M. Radouane-Cyrille JABER, Mme Sylvie
JUQUIN, Mme Sylvie JUSTOME, M. Michel LABARDIN, Mme Nathalie LACUEY, M. Gwénaél LAMARQUE, Mme Fannie LE
BOULANGER, Mme Harmonie LECERF, Mme Anne LEPINE, Mme Zeineb LOUNICI, M. Jacques MANGON, M. Guillaume MARI, M.
Thierry MILLET, Mme Eva MILLIER, M. Fabrice MORETTI, M. Marc MORISSET, M. Jérome PESCINA, M. Michel POIGNONEC, M.
Philippe POUTOU, M. Patrick PUJOL, M. Benoit RAUTUREAU, Mme Marie RECALDE, M. Bastien RIVIERES, M. Fabien ROBERT,
Mme Karine ROUX-LABAT, Mme Nadia SAADI, Mme Béatrice SABOURET, M. Sébastien SAINT-PASTEUR, M. Emmanuel
SALLABERRY, M. Kévin SUBRENAT, M. Serge TOURNERIE, M. Thierry TRIJOULET, M. Jean-Marie TROUCHE, Mme Agnes
VERSEPUY.

EXCUSE(S) AYANT DONNE PROCURATION: PROCURATION(S) EN COURS DE SEANCE :
M. Baptiste MAURIN a M. Frédéric GIRO rl\:lgz Christine BOST a Mme Véronique FERREIRA jusqu’'a 15h30 le 18
Mme Josiane ZAMBON a Mme Myriam BRET M. Patrick LABESSE & M. Alain GARNIER & partir de 17h45 le 18 mars
Mme Stephanie ANFRAY a M. Sébastien SAINT-PASTEUR M. Patrick LABESSE a M. Alain GARNIER a partir de 16h le 19 mars
Mme Nathalie DELATTRE a M. Patrick BOBET M. Jean TOUZEAU a Mme Véronique FERREIRA a partir de 17h05 le 19
M. Stéphane MARI & Mme Anne FAHMY mars , . , o
. ) . . M. Bernard Louis BLANC & Mme Claudine BICHET a partir de 11h25 le 19
M. Pierre De Gaétan N'JIKAM MOULIOM a Mme Fatiha BOZDAG mars
M. Franck RAYNAL a Mme Zeineb LOUNICI M. Jean-Frangois EGRON & Mme Christine BOST a partir de 15h50 le 19
mars
Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE a Mme Anne LEPINE jusqu’a 16h20 le
18 mars
M. Jean-Jacques PUOYBRAU a Mme Nathalie LACUEY a partir de 15h55
le 19 mars

Mme Brigitte BLOCH a M. Laurent GUILLEMIN & partir de 17h30 le 18
mars

Mme Céline PAPIN & Mme Brigitte BLOCH a partir de 17h05 le 19 mars
M. Patrick PAPADATO a Mme Marie-Claude NOEL jusqu’a 15h20 le 19
mars

Mme Delphine JAMET & Mme Harmonie LECERF a partir de 19h le 18
mars

Mme Marie-Claude NOEL a M. Bernard Louis BLANC jusqu’a 19h14 le 18
mars

M. Alexandre RUBIO a Mme Andréa KISS a partir de 17h10 le 19 mars

M. Nordine GUENDEZ a Mme Brigitte TERRAZA a partir de 16h le 19
mars

Mme Géraldine AMOUROUX a Mme Béatrice SABOURET a partir de
12h20 le 19 mars

M. Christian BAGATE a M. Fabrice MORETTI a partir de 19h10 le 18
mars

Mme Amandine BETES a M. Serge TOURNERIE le 18 mars

Mme Christine BONNEFOY a M. Fabien ROBERT jusqu’'a 16h44 le 18
mars

Mme Simone BONORON a Mme Karine ROUX-LABAT le 18 mars

Mme Simone BONORON a Mme Karine ROUX-LABAT a partir de 16h50
le 19 mars



M. Thomas CAZENAVE a Mme Anne FAHMY a partir de
15h45 le 19 mars

M. Max COLES a M. Patrick BOBET a partir de 17h30 le 19
mars

M. Didier CUGY a M. Marc MORISSET de 17h00 a 18h30 le
18 mars

M. Didier CUGY a M. Marc MORISSET a partir de 17h10 le 19
mars

M. Christophe DUPRAT a M. Dominique ALCALA & partir de
19h10 le 18 mars

M. Christophe DUPRAT a M. Michel LABARDIN de 15h a
17h20 le 19 mars

M. Nicolas FLORIAN a Mme Béatrice SABOURET a partir de
17h30 le 18 mars

Mme Frangoise FREMY a Mme Pascale BOUSQUET - PITT
a partir de 16h37 le 18 mars

M. Guillaume GARRIGUES a M. Alain CAZABONNE jusqu’'a
19h19 le 18 mars

M. Guillaume GARRIGUES a Mme Christine BONNEFOY
jusqu'a 10h15 le 19 mars

M. Guillaume GARRIGUES a M. Christian BAGATE a partir de
17h10 le 19 mars

Mme Anne-Eugénie GASPAR & M. Thierry TRIJOULET a
partir de13h30 le 19 mars

M. Maxime GHESQUIERE a Mme Camille CHOPLIN a partir
de 17h le 18 mars

M. Maxime GHESQUIERE a M. Olivier CAZAUX de 14h20 a
17h35 le 19 mars

M. Stéphane GOMOT a Mme Céline PAPIN a partir de 17h le
18 mars

Mme Fabienne HELBIG est excusée a partir de 16h10 le 19
mars

Mme Sylvie JUSTOME a M. Didier CUGY de 9h45 a 11h15 le
19 mars

Mme Sylvie JUSTOME a M. Laurent GUILLEMIN & partir de
15h35 le 19 mars

M. Michel LABARDIN a M. Jean-Marie TROUCHE jusqu’a 16h
le 18 mars

M. Gwénaél LAMARQUE a Mme Fabienne DUMAS de 16h20
a 19h le 18 mars

M. Gwénaél LAMARQUE a M. Christophe DUPRAT de 12h15
a 14h20 le 19 mars

Mme Fannie LE BOULANGER a Mme Eve DEMANGE le 18
mars

M. Jacques MANGON a Mme Agneés VERSEPUY jusqu'a
10h20 le 19 mars

M. Jacques MANGON & Mme Zeineb LOUNICI & partir de
16h13 le 19 mars

M. Thierry MILLET a M. Fabrice MORETT!I le 19 mars

M. Michel POIGNONEC & Mme Christine BONNEFOQOY a partir
de 14h20 le 19 mars

M. Patrick PUJOL a M. Michel LABARDIN a partir de 14h20 le
19 mars

M. Benoit RAUTUREAU a Mme Eva MILLIER a partir de
17h30 le 18 mars

M. Fabien ROBERT a M. Alain CAZABONNE a partir de
16h15 le 19 mars

Mme Nadia SAADI a Mme Claudine BICHET a partir de 19h le
18 mars

M. Emmanuel SALLABERRY a M. Dominique ALCALA a partir
de 16h50 le 19 mars

M. Kévin SUBRENAT a M. Nicolas FLORIAN a partir de
17h30 le 19 mars

Mme Agnés VERSEPUY a M. Jacques MANGON a partir de
19h10 le 18 mars

Mme Agnes VERSEPUY a M. Jéréme PESCINA a partir de
12h27 le 19 mars

EXCUSE(S) EN COURS DE SEANCE :
Mme Fabienne HELBIG est excusée a partir de 16h10 le 19
mars

LA SEANCE EST OUVERTE
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Direction de I'urbanisme, du patrimoine et des
paysages

Bordeaux Zone d'aménagement concerté (ZAC) Bastide Niel - Convention de
participation des constructeurs - Décision - Autorisation

Madame Christine BOST présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs,

Le 10 juillet 2009, le Conseil de Communauté a approuve par délibération communautaire
n°2009/0453 le dossier de création de la Zone d’aménagement concerté (ZAC) Bastide Niel.
A l'issue d’'une nouvelle concertation, la Communauté urbaine de Bordeaux a approuvé, par
délibération n°2014/0269 du 23 mai 2014, le dossier de création modificatif de la ZAC
Bastide Niel, actant ainsi le projet urbain et le programme de construction.

La Communauté urbaine de Bordeaux a, en suivant, par délibération n°2014/0270 du 23
mai 2014, approuvé la désignation du concessionnaire de la ZAC composé du groupement
Bordeaux Métropole Aménagement (BMA) / Aquitanis / Domofrance, depuis structuré au sein
de la Société par actions simplifiee (SAS) Bastide Niel, qui s’est engagée a mettre en ceuvre
le projet urbain de la ZAC dans les conditions définies dans le traité de concession signé le 7
juillet 2014.

Par délibération n° 2016/0165 du 25 mars 2016, le dossier de réalisation de la ZAC a été
approuvé par le Conseil de Bordeaux Métropole, validant la programmation de cette
opération représentant 355 500 m2 de Surface de plancher (SDP), dont environ 3 600 m2 ne
seront pas issus de fonciers maitrisés par 'aménageur.

Conformément a l'article L.311-4 du Code de I'urbanisme, lorsqu'une construction est édifiée
sur un terrain n'ayant pas fait I'objet d'une cession, location ou concession d'usage consentie
par I'aménageur de la zone, une convention conclue entre la commune ou I'Etablissement
public de coopération intercommunale (EPCI) compétent pour créer la ZAC et le
constructeur, signée par I'aménageur, précise les conditions dans lesquelles le constructeur
participe au co(t d'équipement de la zone. La convention constitue une piéce obligatoire du
dossier de permis de construire ou de lotir. La participation aux colts d'équipement de la
zone peut étre versée directement a I'aménageur ou a la personne publique qui a pris
l'initiative de la création de la zone si la convention conclue avec le constructeur le prévoit.
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Par ailleurs, I'article 15 du traité de concession conclu le 7 juillet 2014 prévoit que la Société
par actions simplifiée (SAS) d’aménagement Bastide Niel est chargée de préparer les
conventions de participation tripartite entre Bordeaux Métropole, les constructeurs n’ayant
pas acquis leurs terrains auprés du concessionnaire, et 'aménageur lui-méme. En outre,
l'article 25.1 stipule que les modalités de calcul et de versement des participations seront
arrétées par cette convention tripartite, qui sera soumise a l'avis préalable de 'aménageur. Il
est également prévu dans ce méme article que la SAS Bastide Niel puisse recevoir les
participations directement des constructeurs d'immeubles situés dans le périmétre de la
ZAC.

Le montant de la participation exigée des constructeurs a été estimé dans le dossier de
réalisation a 163,25 € HT / m2 SDP, et il a été décidé avec la SAS d’'aménagement Bastide
Niel, de maintenir ce montant. Ainsi, il est proposé de fixer ce montant, sans modulation en
fonction de la nature des constructions.

Les équipements publics de superstructure inscrits a la liste des équipements publics de la
ZAC, pour leur part répondant aux besoins de la ZAC, sont exonérés de cette participation.

Au regard du programme de construction, le montant prévisionnel des recettes issues des
participations constructeurs s’éleve a 578 721 € HT au dernier compte-rendu d’activité
comptable de I'opération.

L'objet de la présente délibération est de :

- fixer le montant des patrticipations des constructeurs,

- valider le modéle de convention tripartite proposé par 'aménageur,

- confirmer les termes des articles 15 et 25.1 du traité de concession et confier a la
SAS d’aménagement Bastide Niel la préparation de ces conventions,

- confirmer que la recette des participations issue des conventions sera versée
directement par le constructeur a 'aménageur,

- dautoriser le président de Bordeaux Métropole a signer la convention prévue par

l'avant-dernier alinéa de l'article L. 311-4 du Code de l'urbanisme précisant les
conditions dans lesquelles un constructeur participe au codt d'équipement d'une zone
d'aménagement concerté.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel
est votre avis adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil de Bordeaux Métropole
VU l'article L311-4 du Code de l'urbanisme,

VU la délibération communautaire n°2009/0453, en date du 10 juillet 2009, approuvant le
dossier de création de la ZAC Bastide Niel,

VU la délibération communautaire n°2014/0269, en date du 23 mai 2014, approuvant le
dossier de création modificatif de la ZAC Bastide Niel,

VU le traité de concession signé le 7 juillet 2014 entre la SAS d’Aménagement Bastide Niel
et la Communauté urbaine de Bordeaux devenue Bordeaux Métropole le ler janvier 2015,

VU la délibération métropolitaine n° 2016/0165 du 25 mars 2016, approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC,

ENTENDU le rapport de présentation
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CONSIDERANT QUE les constructeurs n'acquérant pas les terrains du concessionnaire de
la ZAC sont redevables des participations contribuant au financement des équipements
publics, dont le montant est précisé dans une convention,

DECIDE

Article 1 : de fixer la participation des constructeurs n’'acquérant pas les terrains du
concessionnaire de la ZAC a 163,25 € HT/m2 SDP, sans modulation en fonction de la nature
des constructions. Cette participation sera majorée de la TVA au taux en vigueur a la date
des titres de recettes émis par I'aménageur.

Les équipements publics de superstructure inscrits a la liste des équipements publics de la
ZAC, pour leur part répondant aux besoins de la ZAC, sont exonérés de cette participation.

Lorsque les batiments reconstruits conservent le méme usage que les batiments démolis, les
metres carrés reconstruits sont dispensés de participations dans la limite des métres carrés
démolis,

Article 2 : d’approuver le modéle de convention tripartite de participation financiére ci-
annexe,

Article 3 : d'acter que conformément au traité de concession, le concessionnaire a pour
mission de préparer et négocier les conventions financiéres avec les opérateurs et est
signataire desdites conventions tripartites,

Article 4 : d'acter le versement directement au concessionnaire de la ZAC, la SAS
d’aménagement Bastide Niel, le montant des participations financiéres,

Article 5 : de déléguer a Monsieur le Président la compétence pour conclure et signer
chacune des futures conventions de participation financiere et leurs éventuels avenants.

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées a la majorité.

Contre : Monsieur POUTOU

Fait et délibéré au siége de Bordeaux Métropole le 18 mars 2021

RECU EN PREFECTURE LE : Pour expédition conforme,
24 MARS 2021
la Vice-présidente,

PUBLIE LE :
24 MARS 2021

Madame Christine BOST
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