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Séance publique du 27 septembre 2019 N° 2019-536

Convocation du 20 septembre 2019
Aujourd'hui vendredi 27 septembre 2019 a 09h30 le Conseil de Bordeaux Métropole s'est réuni, dans la Salle
du Conseil sous la présidence de Monsieur Patrick BOBET, Président de Bordeaux Métropole.

ETAIENT PRESENTS :

M. Patrick BOBET, M. Alain ANZIANI, M. Emmanuel SALLABERRY, M. Christophe DUPRAT, Mme Christine BOST, M. Michel
LABARDIN, M. Franck RAYNAL, M. Jacques MANGON, M. Clément ROSSIGNOL-PUECH, M. Patrick PUJOL, Mme Anne-Lise
JACQUET, Mme Agnés VERSEPUY, M. Michel DUCHENE, Mme Brigitte TERRAZA, M. Jean TOUZEAU, Mme Anne WALRYCK, M.
Dominique ALCALA, M. Max COLES, Mme Béatrice DE FRANCOIS, Mme Véronique FERREIRA, M. Michel HERITIE, Mme Andréa
KISS, M. Jean-Jacques PUYOBRAU, M. Kévin SUBRENAT, M. Jean-Pierre TURON, Mme Josiane ZAMBON, Mme Emmanuelle
AJON, Mme Cécile BARRIERE, Mme Maribel BERNARD, Mme Odile BLEIN, Mme Isabelle BOUDINEAU, M. Jacques BOUTEYRE,
Mme Marie-Christine BOUTHEAU, M. Nicolas BRUGERE, Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE, Mme Chantal CHABBAT, M. Gérard
CHAUSSET, Mme Soléne CHAZAL-COUCAUD, Mme Brigitte COLLET, Mme Emmanuelle CUNY, M. Jean-Louis DAVID, M. Yohan
DAVID, Mme Nathalie DELATTRE, Mme Michéle DELAUNAY, M. Stéphan DELAUX, M. Arnaud DELLU, Mme Laurence DESSERTINE,
M. Gérard DUBOS, Mme Michele FAORO, M. Vincent FELTESSE, M. Marik FETOUH, M. Jean-Claude FEUGAS, M. Philippe FRAILE
MARTIN, Mme Magali FRONZES, M. Guillaume GARRIGUES, M. Max GUICHARD, M. Jacques GUICHOUX, M. Daniel HICKEL, M.
Pierre HURMIC, Mme Dominique IRIART, Mme Martine JARDINE, Mme Laetitia JARTY-ROY, M. Francois JAY, M. Franck JOANDET,
M. Bernard JUNCA, Mme Conchita LACUEY, M. Marc LAFOSSE, Mme Anne-Marie LEMAIRE, Mme Zeineb LOUNICI, Mme Emilie
MACERON-CAZENAVE, M. Eric MARTIN, M. Pierre De Gaétan NJIKAM MOULIOM, M. Jacques PADIE, Mme Christine PEYRE, Mme
Arielle PIAZZA, M. Michel POIGNONEC, Mme Dominiqgue POUSTYNNIKOFF, M. Benoit RAUTUREAU, Mme Karine ROUX-LABAT, M.

Alain SILVESTRE, Mme Gladys THIEBAULT, Mme Anne-Marie TOURNEPICHE, M. Thierry TRIJOULET, Mme Marie-Héléne
VILLANOVE.

EXCUSE(S) AYANT DONNE PROCURATION:

M. Nicolas FLORIAN a M. Christophe DUPRAT

M. Jean-Frangois EGRON a Mme Michele FAORO

Mme Claude MELLIER & M. Max GUICHARD

M. Alain TURBY a M. Kévin SUBRENAT

M. Michel VERNEJOUL & Mme Andréa KISS

M. Erick AOUIZERATE a Mme Zeineb LOUNICI

Mme Léna BEAULIEU & Mme Odile BLEIN

M. Guillaume BOURROUILH-PAREGE a Mme Brigitte TERRAZA
Mme Anne BREZILLON & Mme Brigitte COLLET

M. Alain CAZABONNE a M. Guillaume GARRIGUES

M. Didier CAZABONNE a Mme Chantal CHABBAT

Mme Anne-Marie CAZALET a M. Nicolas BRUGERE

Mme Florence FORZY-RAFFARD a Mme Magali FRONZES
M. Jean-Pierre GUYOMARC'H a Mme Arielle PIAZZA

M. Bernard LE ROUX a M. Thierry TRIJOULET

M. Pierre LOTHAIRE & Mme Cécile BARRIERE

M. Thierry MILLET a Mme Gladys THIEBAULT

Mme Marie RECALDE a M. Alain ANZIANI

M. Serge TOURNERIE & Mme Christine BOST

Mme Elisabeth TOUTON & Mme Soléne CHAZAL-COUCAUD

EXCUSE(S) :
M. Fabien ROBERT.

PROCURATION(S) EN COURS DE SEANCE :

Mme Maribel BERNARD a M. Stéphan DELAUX & partir de 12h00

Mme Emmanuelle CUNY a M. Marc LAFOSSE jusqu'a 11h10

M. Jean-Louis DAVID & M. Philippe FRAILE-MARTIN a partir de 12h25
Mme Nathalie DELATTRE a M. Yohan DAVID a partir de 12h00

M. Stéphan DELAUX a Mme Maribel BERNARD jusqu‘a 11h00

Mme Laurence DESSERTINE & Mme Marie-Héléne VILLANOVE a partir
de 10h45

M. Marik FETOUH a M. Daniel HICKEL a partir de 11h50

M. Michel HERITIE & M. Jean-Pierre TURON a partir de 12h00

Mme Christine PEYRE & Mme Karine ROUX-LABAT a partir de 11h25

M. Alain SILVESTRE a Mme Emmanuelle CUNY a partir de 12h10

Mme Anne-Marie TOURNEPICHE a M. Gérard DUBOS a partir de 11h15

EXCUSE(S) EN COURS DE SEANCE :

LA SEANCE EST OUVERTE
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Appel a projet Espace de coworking Immeuble Pégase - Attribution - Bail de sous-location et
convention de gestion - Autorisation

Madame Christine BOST présente le rapport suivant,
Mesdames, Messieurs,

Bordeaux métropole s’est engagée dans une politique de soutien pour le développement des tiers-lieux sur
son territoire ainsi que dans un plan d’actions en faveur du développement de 'Economie Sociale et Solidaire.

A ce titre, souhaitant poursuivre son action dans l'aide a la création d’espaces de coworking sur son territoire,
Bordeaux Métropole a lancé un appel a projet innovant et tourné vers I'économie sociale et solidaire, en vue
de désigner un gestionnaire ayant pour missions principales 'aménagement du lieu (travaux, mobiliers,
informatique...), l'accompagnement et la gestion des services hébergés par I'espace de coworking ainsi que la
prospection et la sélection des coworkers.

L'innovation tient dans le lieu d’'implantation, a savoir une réserve d'espaces dans un batiment de services
publics, au Péle territorial ouest (PTO) situé au Haillan.

Cette intégration devant étre source d’échanges dynamiques entre agents publics et privés, de partages de
lieux, et d’enrichissements professionnels et intellectuels mutuels.

Cette intégration devra aussi étre un point fort pour les communes du territoire en tissant un lien économique
avec elles par une réservation prioritaire de places a des occupants envoyés par les communes. En outre, le
gestionnaire informera de la volonté de croissance des coworkers de maniére a pouvoir leur offrir de nouveaux
lieux d’hébergement sur notre territoire.

Enfin, cette intégration doit aussi permettre d'optimiser financiéerement la réserve d'espaces, en l'occupant

moyennant loyer, dans l'attente & moyen ou long terme, d'une possibilité d'occupation par Bordeaux
Métropole.

Un appel a projet a donc été lancé début juillet 2018 avec une date de remise des projets fixée au 22 aolt de
la méme année, pour désigner le gestionnaire de ce futur espace implanté dans l'aile sud (environ 592 m2) du
batiment Pégase du PTO sis 10-12 avenue des Satellites au Haillan (33185). L'appel & projet prévoyait la
signature d’'un contrat de sous-location d’une durée de 3 ans.

Un candidat a déposé un projet: Startway Partners prévoyant la gestion et I'animation de I'espace de



coworking et les interactions avec le Pdle territorial ouest par I'entreprise d’insertion La Conciergerie Solidaire.

Startway crée et anime des espaces de travail collaboratifs pour les entrepreneurs et grandes entreprises sur
tout le territoire national. Créé en 2012, Startway est aujourd’hui un réseau de 20 espaces qui se situent entre
tiers-lieu et centres d'affaires. Chaque lieu propose des bureaux privatifs, des salles de réunions, des espaces
de vie et représentent 5 000 utilisateurs sur 13 000 m2 exposeés.

Dans le cadre des échanges et suite a plusieurs réunions de négociations, ce candidat a souhaité faire une
offre plus large en sous-louant 2 ailes.

En effet, les valeurs que souhaite affirmer Startway pour ce projet sont la création de lien social entre porteurs
de projets, entrepreneurs, startups, grandes entreprises et collectivités territoriales / puissance publique, via la
surface d’exploitation au sein du batiment Pégase, a l'intérieur de laquelle seront créés des bureaux privatifs
avec services, des salons / espaces de travail collaboratifs avec poste de travail ergonomiques tout équipés,
un lounge créative room afin de créer les conditions d’'une mixité sociale et professionnelle, facteurs essentiels
et déterminants de I'innovation.

Le concept de Startway est un concept de coworking Open source qui met a disposition de ses clients un
environnement de travail performant, efficace, agréable a vivre, ergonomique ou régnent bienveillance et
métissage, ceci afin que ces mémes clients puissent, en s’appuyant sur la Conciergerie solidaire et Startway,
bénéficier d'un écosystéme trés large regroupant tous les grands acteurs de I'économie sociale et solidaire
nationale, I'économie classique qui souhaite se convertir et la puissance publique.

Le modéle économique et le modéle de gestion construit par Startway depuis 10 ans répondent positivement
aux objectifs et aux attentes de ce projet en matiere :

- D’innovation sociale et solidaire

- Dranimation

- D’aménagement et de gestion de lieu

- De modéle économique pérenne

Suite aux réunions de négociations, et afin d’assurer la pérennité du projet d’espace de coworking au sein du
batiment Pégase, un bail de sous-location portant sur deux ailes et dont les caractéristiques principales
figurent ci-apres est envisagé :

Désignation des biens objets de la sous-location :

- Le bail de sous-location porte sur les ailes sud et ouest du 1° étage, chaque aile étant composée d’'un
plateau de 592 m2 (comprenant les parties communes : sanitaires dédiés, locaux VDI, dégagement)
vide de tout aménagement.

- La sous-location comprend 22 places de parking aérien par aile, soit 44 places pour les deux ailes
sous-louées.

- Chaque aile dispose d'un plateau « open space » : plateau nu avec plancher technique réalise,
éclairage réglementaire réalisé, pas de cloisonnement.

Durée de la sous-location :

- Aile Sud R+1 et 22 places de parking aérien : sous-location pour une durée de 6 ans et 6 mois fermes
a compter du 1* octobre 2019 pour se terminer le 31 mars 2026.

- Aile Ouest R+1 et 22 places de parking aérien : sous-location pour une durée de 2 ans et 6 mois a
compter du 1° octobre 2019 pour se terminer le 31 mars 2022, avec possibilité pour Bordeaux
Métropole de renouveler la sous-location de tout ou partie de cette aile deux fois pour une durée de 2
ans.

A l'occasion des renouvellements, et sans que le sous-locataire ne puisse s’y opposer, Bordeaux Métropole
pourra décider :
- Pour la période du 1° avril 2022 au 31 mars 2024 : de ne pas renouveler la sous-location de la
moitié de I'aile au maximum et des parkings afférents (au prorata)



- Pour la période du 1°" avril 2024 au 31 mars 2026 : de ne pas renouveler la sous-location de tout ou
partie de l'aile concernée et des parkings afférents (au prorata)

Loyer et charges :

- La sous-location est consentie moyennant un loyer annuel de 181 152 € HT pour les deux ailes
complétes et de 11 000 € HT pour les 44 places de parking aérien, soit un total annuel de 192 152 €
HT HC.

- En raison des travaux d’aménagement nécessaires dans les deux ailes et devant étre réalisés par
Startway afin de pouvoir exploiter les lieux, le loyer ne sera exigible qu’a compter du 1° février 2020.
En cas de retard dans la livraison des travaux, I'exigibilité du loyer pourra étre reportée sans pouvoir
dépasser la date du 1° avril 2020.

- Outre le loyer, le sous-locataire devra acquitter ou rembourser a Bordeaux Métropole les charges et
prestations de toute nature afférentes aux locaux loués ainsi que sa quote-part des charges et
prestations relatives aux parties communes de 'immeuble et/ou de I'ensemble immobilier. Au vu des
charges payées par la Métropole en 2018, les charges a la charge du sous-locataire sont estimées a
26 €EHT / m2,

Afin de mettre en ceuvre le caractére innovant de la création de cet espace de coworking, tant en termes
d’économie sociale et solidaire que de dynamique public/privé, Startway, la Conciergerie solidaire et Bordeaux
Métropole ont souhaité mettre en place une convention ayant pour objet de définir les modalités de gestion et
d’animation de I'espace de coworking ainsi que les interactions et échanges a mettre en ceuvre entre les
parties.

Cette convention prévoit notamment :

- La réservation prioritaire de places au sein de I'espace de coworking au profit de travailleurs envoyés
par les communes du pole territorial ouest,

- La mise en place de rencontres professionnelles thématiques afin de permettre la présentation ou
I'approfondissement d’'un théme ou d’'une problématique intéressant les membres des deux entités,

- Lutilisation conjointe et partagée de certains espaces occupés par Bordeaux Métropole (espace
pause-café, espace de restauration, salles de réunions),

- L'organisation de temps informels et d’animations communes et ouvertes a tous les occupants du
batiment Pégase afin de favoriser les échanges et les interactions entre les agents du péle territorial
ouest et les coworkers,

- La mise a disposition des deux entités des services de la Conciergerie solidaire,

- La possibilité pour les agents de Bordeaux Métropole de bénéficier des services et des structures
gérées par Startway a lI'occasion de leurs déplacements professionnels hors Bordeaux Métropole.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est votre avis
adopter les termes de la délibération suivante :
Le Conseil de Bordeaux Métropole

VU le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment son article L.2221-1

VU le bail en état de futur achévement conclu entre Bordeaux Métropole et la SAS Neximmo 106 en date du
19 avril 2017 ainsi que ses avenants 1 et 2,

VU l'appel a projets lancé par Bordeaux Métropole relatif a la création d’'un espace de coworking au sein du
pole territorial ouest dans le batiment Pégase sis 10-12 rue des Satellites 33185 Le Haillan,



VU la délibération du 27 septembre 2019 portant attribution d'une aide a I'investissement en faveur de la SAS
Startway,

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT l'intérét certain du projet présenté par Startway en partenariat avec la Conciergerie solidaire
en vue de la création d’'un espace de coworking au sein du pdle territorial ouest de Bordeaux Métropole

DECIDE

Article 1 :

D’attribuer I'appel a projet portant sur la création, I'animation et la gestion du futur espace de coworking dans
le batiment Pégase au sein du péle territorial ouest de Bordeaux Métropole, au candidat Startway en
partenariat avec la Conciergerie solidaire.

Article 2 :

De consentir un bail de sous-location portant sur les ailes sud et ouest du 1° étage du batiment Pégase sis
10-12 avenue des Satellites 33185 Le Haillan et sur 44 places de parking aérien aux conditions ci-avant
exposées et pour un loyer annuel de 192 152 € euros hors taxes et hors charges.

Article 3 :
De conclure la convention de gestion et d’animation relative a I'espace de coworking et aux interactions avec
pole territorial ouest.

Article 4 :

D’autoriser Monsieur le Président a signer le bail de sous-location et la convention de gestion et d’animation
correspondants, ainsi que tout acte afférent.

Article 5 :

D’imputer la recette au budget principal Chapitre 75 — Article 752 — Fonction 020 pour les loyers et Chapitre 70
— Article 70878 — Fonction 020 pour les charges (remboursements de frais par d’autres redevables).

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées a I'unanimité.

Fait et délibéré au siége de Bordeaux Métropole le 27 septembre 2019

RECU EN PREFECTURE LE : Pour expédition conforme,
1 OCTOBRE 2019
la Vice-présidente,

PUBLIE LE :
1 OCTOBRE 2019

Madame Christine BOST




CONTRAT DE SOUS LOCATION
ESPACE DE COWORKING

IMMEUBLE PEGASE
10-12 rue des Satellites 33185 Le Haillan

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La SCPI NOTAPIERRE, société civile de placement collectif immobilier, a capital variable, dont le siége social
est a PARIS (75017), 7 et 7bis rue Galvani, identifiée sous le numéro SIREN 347 726 812 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la Ville de PARIS.

Représentée par

la société dénommée UNOFI-GESTION D'ACTIFS (anciennement dénommée SECURINOT), société anonyme
au capital de 1 000 572 euros, dont le siége social est a PARIS (17éme), 7 et 7 bis, rue Galvani, identifié au
SIREN sous le numéro 347 710 824, et inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS
UNOFI-GESTION D'ACTIFS agissant en qualité de société de gestion statutaire de NOTAPIERRE, fonction a

laquelle elle a été nommée aux termes de I'article 17 des statuts et ayant tous pouvoirs a |'effet des présentes
en vertu de l'article 18 desdits statuts.

UNOFI-GESTION D'ACTIFS, elle-méme représentée par
Madame Florence DOURDET-FRANZONI, Directrice Générale Déléguée, ou Madame Gwenaélle LE BARON,
Directrice Adjointe, diiment habilitées aux fins des présentes, ensemble ou séparément
(ci-aprés dénommée « LE BAILLEUR »)

D’une part,
BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération intercommunale a fiscalité propre, relevant
de la catégorie des métropoles, par transformation de la Communauté Urbaine de Bordeaux, créée en vertu
de la loi N° 2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret N° 2014-1599 du 23 décembre 2014, dont le siége est a
Bordeaux-Esplanade Charles de Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316.

Représenté par le Président de Bordeaux Métropole, Monsieur Patrick BOBET, agissant conformément a la
délibération N°2019-......... en date du 27 septembre 2019 recue en Préfecture de Gironde le

(ci-apres dénommé « LE LOCATAIRE PRINCIPAL »)

D’autre part,

ET

La société STARTWAY PARTNERS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
n°® 817 453 400, dont le sieége social est sis 153 boulevard Haussmann a Paris (75008)

Représentée par Eric Martin en qualité de président, diment habilité a cet effet.

(ci-apres dénommée « LE SOUS LOCATAIRE »)

(ci-apres individuellement la "Partie" et ensemble les "Parties").
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PREAMBULE

En date du 19 avril 2017, la SAS NEXIMMO 106 (SIREN 823 421 482) domiciliée 19 rue de Vienne 75801 Paris,
a donné a bail 38 BORDEAUX METROPOLE, un immeuble a usage de bureaux dénommé « Pégase », sis 10-12
rue des Satellites 33185 Le Haillan, et consistant en :

- un batiment R+2 d'une surface plancher de 5 572 m?

- 216 places de parking dont 63 en sous-sol et 153 en extérieur

- un jardin intérieur d'environ 1 100 m?

Ce bail en état de futur achevement (BEFA) a été consenti pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives a compter de la prise d'effet du bail (date de livraison des locaux loués), a savoir le 13 juin 2018.

Par acte en date du 26 juillet 2017, la SAS NEXIMMO 106 a vendu a la SCPI NOTAPIERRE (SIREN 347 726 812)
domiciliée 7 et 7 bis rue Galvani a PARIS 17¢™, I'immeuble dont dépendent les locaux loués au titre du BEFA.

Par avenant n°1 au BEFA, les surfaces louées par BORDEAUX METROPOLE ont été ajustées comme suit :

- RDC 1 840 m2 (ailes ouest, nord et est)

-  R+1 1 148 m2 (ailes nord et est)

- R+2 2 584 m2 (ailes ouest, nord, est, sud)

- Parkings 216 dont 63 en sous-sol et 153 en extérieur

Soit une surface de plancher de 5 572 m?

Le loyer annuel de base hors charges a été fixé a la somme de 906 516 € HT HC (Neuf cent six mille cinq cent
seize euros hors taxes hors charges) dont 54 000 € (Cinquante-quatre mille euros) pour les parkings.

Par avenant n°2 au BEFA en date du 17 juin 2019, a été actée la location au profit de Bordeaux Métropole des
ailes sud et ouest du 1¢" étage du batiment, aux mémes conditions de location.

Le sous-locataire reconnait avoir connaissance des conditions et charges du bail et de ses avenants dont une
copie est annexée a la présente convention. Le sous locataire s'engage a respecter I'intégralité des clauses du
bail principal et de ses annexes.

Les parties entendent faire déroger la présente convention au statut des baux commerciaux ainsi qu’aux
articles de lois ou réglements le régissant.

Le propriétaire des locaux loués a autorisé Bordeaux Métropole a sous-louer une partie des locaux objets du

bail initial dans I'article 4 de I'avenant 2 du 17 juin 2019 et a été appelé a concourir a I'acte par courrier en
date du 15 mai 2019.
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Article 1 - OBJET DE LA CONVENTION DE SOUS-LOCATION

Le locataire principal sous-loue une partie de I'immeuble PEGASE sis 10-12 rue des Satellites 33185 Le Haillan
au sous-locataire, comprenant :

- le 1" étage des ailes Sud et Ouest, chacune composée d'un plateau d’environ 592 m2 (comprenant
les parties communes : sanitaires dédiés, locaux VDI, dégagement) vide de tout aménagement et
dont le plan est annexé en piece jointe.

— 44 places de parking aérien

Chaque aile sous-louée dispose d'un plateau « open space » : plateau nu avec plancher technique réalisé,
éclairage réglementaire réalisé, pas de cloisonnement.

Le sous locataire déclare parfaitement connaitre I'immeuble et les locaux objets des présentes pour les avoir
visités, et les accepter dans I'état ou il se trouvent et tels qu'ils s'étendent, se comportent et vouloir faire son
affaire éventuelle des mises en conformité desdits locaux et/ou de leur adaptation a son activité. Aucune
erreur dans la désignation, dans la consistance ou dans la superficie des lieux loués ne pourra justifier une
augmentation ou une diminution de loyer ou une indemnité de part et d'autre.

Article 2 - DUREE DE LA CONVENTION DE SOUS-LOCATION

La présente convention de sous-location entre en vigueur a compter de sa signature par les parties pour une
durée définie selon les modalités décrites ci-apres.

La durée totale de la présente convention de sous-location ne pourra, en toute hypothese, excéder celle du
bail principal qui se terminera au 12 juin 2027.

2.1 - Aile Sud R+1 et 22 places de parking aérien :

La sous-location de l'aile sud située au 1¢" étage du batiment ainsi que de 22 places de parking aérien est
consentie pour une durée de six ans et six mois fermes a compter du 1°" octobre 2019 pour se terminer
le 31 mars 2026.

2.2 - Aile Ouest R+1 et 22 places de parking aérien :

La sous-location de l'aile ouest située au 1°" étage du batiment ainsi que de 22 places de parking aérien est
consentie pour une durée de deux ans et six mois a compter du 1¢" octobre 2019 pour se terminer le 31
mars 2022.

La sous-location pourra étre renouvelée par Bordeaux Métropole deux fois pour une durée de deux
ans selon les modalités suivantes :

- A l'occasion des renouvellements, et sans que le sous-locataire ne puisse s'y opposer, Bordeaux
Métropole pourra décider :

0 Pour la période du 1¢" avril 2022 au 31 mars 2024 : de ne pas renouveler la sous-location de
la moitié de I'aile au maximum et des parkings afférents (au prorata)

0 Pour la période du 1¢" avril 2024 au 31 mars 2026 : de ne pas renouveler la sous-location de
tout ou partie de l'aile concernée et des parkings afférents (au prorata)

Au moins neuf mois avant chaque période de renouvellement, les parties conviennent de se rencontrer afin
de décider des modalités de renouvellement de la sous-location de l'aile ouest du batiment.

Un avenant a la présente convention viendra définir les surfaces renouvelées le cas échéant, ainsi que
I'ajustement du loyer et des charges en conséquence.
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Dans le cas ou Bordeaux Métropole ne renouvellerait pas au 1¢" avril 2022 la sous location de la moitié de
I'aile au maximum et des parkings afférents (au prorata), le sous-locataire aura également la faculté de ne pas
renouveler le présent contrat de sous-location.

Dans le cas ou Bordeaux Métropole ne renouvellerait pas au 1°" avril 2024 la sous location de tout ou partie
de l'aile concernée et des parking afférents (au prorata), le sous-locataire aura également la faculté de ne pas
renouveler le présent contrat de sous-location.

Article 3 - LOYER ET CHARGES

3.1 - Exigibilité et montant du Loyer

En raison des travaux d'aménagement dans les deux ailes et réalisés par le sous-locataire afin de pouvoir
exploiter les lieux, le loyer ne sera exigible qu'a compter du 1¢ février 2020. En cas de retard dans la livraison
des travaux, cette date pourra étre prolongée sans pouvoir excéder le 1% avril 2020, date a laquelle, les travaux
d'aménagement devront avoir été réceptionnés par Startway Partners et en présence de Bordeaux Métropole.

A compter de cette date, la sous-location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de :
- 181 152 € HT (Cent quatre-vingt-un mille cent cinquante-deux euros hors taxes) correspondant a la
location des locaux (2 ailes completes)
- 11000 € HT (Onze mille euros hors taxes) correspondant a la location des 44 places de parking aérien

Soit un loyer total annuel de 192 152 € HT (Cent quatre-vingt-douze mille cent cinquante-deux euros
hors taxes).

Le sous locataire s'oblige a payer par virement au locataire principal le loyer et ses accessoires en quatre

termes de paiement égaux, a terme échu, les trente mars, juin, septembre et décembre de chaque année a
réception d'un avis de sommes a payer.

3.2 - Indexation du loyer

Le loyer sera soumis a une indexation annuelle a la date anniversaire de la convention sur la base de l'indice
trimestriel des loyers des activités tertiaires (ILAT) publié par I'INSEE dans les mémes conditions de mise en
ceuvre que celles prévues pour le loyer principal. L'indexation annuelle est plafonnée a 4%.

L'application de cette clause ne pourra toutefois en aucun cas avoir pour effet de fixer le loyer a un montant
inférieur au loyer du Locataire principal.

3.3 - Charges et accessoires du loyer

Outre le loyer, le Sous-locataire devra acquitter ou rembourser au Locataire Principal ou a son mandataire les
charges et prestations de toute nature afférente aux locaux loués ainsi que sa quote-part des charges et
prestations relatives aux parties communes de I'immeuble et/ou de I'ensemble immobilier.

Ces charges comprendront notamment sans que cette liste soit limitative :

= Charges de maintenance du batiment :
Les charges de maintenance pour les deux ailes ci-avant désignées sont estimées a 26 € HT/m?, soit
un montant annuel estimatif de :
- 30784 € HT (Trente mille sept cent quatre-vingt-quatre euros hors taxes)
Ce montant sera ajusté chaque année lors de la reddition annuelle des charges.

= Autres charges:
Les charges liées a la copropriété, a la consommation effective des fluides pour les parties communes,

aux impots et taxes seront remboursées au locataire principal, sur justificatifs, au prorata de la surface
occupée.

VF.22.08.19 Page 4 sur 17



Le Sous-locataire acquittera ses contributions personnelles, taxes professionnelles, taxes locatives et
autres de toute nature relative a son activité et auxquelles les locataires sont ou pourront étre
assujettis de sorte que le Locataire Principal ne soit jamais recherché a ce sujet.

Il devra rembourser en outre au Locataire Principal la taxe fonciere, la taxe d'enlevement des ordures
ménageéres, la taxe de balayage, et toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres que
le Bailleur aura facturé au Locataire Principal.

A ce titre le Locataire Principal effectuera un appel de provisions trimestrielles au titre de la taxe
fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménageres que le Bailleur lui aura facturé.

Plus généralement, il remboursera au Locataire Principal sa quote-part de tous les impots et taxes
relatifs a I'immeuble, présents ou futurs, que le Bailleur aura refacturé au Locataire Principal.

Le sous locataire prendra en charge tous les frais liés a I'accessibilité du site.
De maniére générale, le sous-locataire supportera I'intégralité de ses charges.

Les modalités de refacturation des postes de charges listés ci-dessus se feront sur appels de
provisions trimestriels et d'une régularisation annuelle au vu de la réédition des comptes présentées

par le bailleur.

A charge | A charge
INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES du Sous du
locataire Bailleur

CGI)

Taxe fonciére X
Taxe d'enlévement des ordures ménagéres (Demande d'exonération a faire par le Bailleur) X
Taxe de balayage X
Taxe locale sur les enseignes et les publicités extérieures X
Contribution économique territoriale (CFE et CVAE) X
Taxe sur la Valeur Ajoutée sur imp0Ots, taxes, redevances et contributions (article 267 du X

Assurance Multirisque X
Honoraires de gestion des loyers X
Honoraires de gestion comptable, administrative et financiére X
Honoraires de gestion technique X
Honoraires de syndic X
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Honoraires Responsable Unique de Sécurité

Diagnostics et audit : DPE, ENRMT, Diagnostic Amiante, diagnostic technique

Eau :

Les dépenses de consommation en eau issues des compteurs divisionnaires

Les frais de location, d'entretien et de relevés des compteurs, ainsi que leur remplacement
ou leur dépose (réparties entre les occupants de I'immeuble)

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacements des réseaux des parties privatives
et communes bénéficiant au sous-locataire.

Electricité :

Les dépenses d'électricité des parties privatives et communes (réparties entre les
occupants de l'immeuble) de I'ITmmeuble dédiés spécifiquement au Preneur, et les
dépenses d’entretien, de réparations et de remplacements des dites installations
électriques

Les dépenses de consommations électriques issues des relevés des sous comptages dédiés

au Preneur

Les dépenses relatives aux controles obligatoires des installations électriques

L'entretien et les relevés des compteurs divisionnaires, ainsi que leur remplacement

CONTRATS

A charge

du sous-

locataire
(SL)

A charge
du
Bailleur

(B)

Souscripteur
du contrat

escalator et tous éléments d'équipements de I'immeuble

Entretien multi-technique X B
Entretien toiture-terrasse (sauf réparation et travaux de réfection de I'étanchéité de la X B
toiture a la charge du Bailleur)

Entretien portail, portes-portails automatiques X B
Contrat d’entretien extincteur X SL
Contrdle points d'ancrage et ligne de vie X B
Contrat d’entretien chauffage, climatisation, ascenseurs, chaudiere, sécurité incendie, X B

Vérification installations électriques X B
Vérification systéme désenfumage X B
Vérification portes automatiques X B
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Vérification sécurité

L'entretien, les réparations, les remplacements et la mise en conformité qu'ils soient dans
les parties communes et privatives de IImmeuble et des Locaux, y compris les
équipements, ayant un caractére obligatoire ou non, résultant de toute réglementation ou
préconisation ou injonction administrative actuelle ou future concernant le droit du travail,
I'hygiéne, la sécurité, la prévention incendie, l'accessibilité handicapé, la salubrité, le
développement durable, I'environnement, la réglementation des ERP, ou encore les
travaux, réparations et remplacements, y compris ceux de l'article 605 et a |'exclusion des
grosses réparations relevant de l'article 606 du Code civil et sous réserve que ces travaux
soient liés a l'activité du Sous-Locataire

Entretien des abords et des espaces verts B
Travaux et entretien : plomberie, serrurerie, menuiserie, surpresseur, télésurveillance, blocs B
de secours, VMC, interphones, portes automatiques, parkings, etc ...

Remplacement vitrages, peinture, voie acces pompiers, revétements de sols,... B

Les frais d’exploitation, matériel, entretien, réparations

Les redevances des contrats d'entretien et les fournitures nécessaires au bon
fonctionnement des installations techniques communes bénéficiant au Preneur

Les grosses réparations de I'article 606 du Code Civil et les honoraires liés

Les frais d'entretien, de réparation, de nacelle et de nettoyage des vitres, vitrages B
Les frais de nettoyage et d'entretien des parties privatives SL
Les frais de nettoyage et d'entretien des parties communes (si utilisateur unique) SL
Les frais de nettoyage et d'entretien des parties communes (si multi-locataires) B
Le ravalement des facades X B

Les frais d'entretien, de réparations et de remplacements B
Contrat d'entretien B
Controle réglementaire B

implantés dédiés au Preneur

Les frais de fonctionnement de la climatisation, d'électricité et d’exploitation, ainsi que les B
frais d'entretien complet (en ce compris les salaires et charges sociales du personnel

chargé de I'entretien) et de réparation desdites installations.

Les dépenses de consommation et d’abonnement suivant relevé des sous comptages B
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Les installations de chauffages X B

Les dépenses relatives aux controles des installations de chauffage et climatisation X B

Les frais de main-d'ceuvre, salaires et charges sociales et fiscales du personnel chargé de X B
la maintenance, du nettoyage, de la sécurité, du gardiennage et de l'entretien, des

réparations des installations bénéficiant au Sous-locataire installé dans les parties

privatives ou communes de I'immeuble

3.4 - Consommations privatives de fluides

Le sous-locataire s'oblige a acquitter toutes les consommations privatives relatives aux fluides et tout
abonnement y afférent.

Le batiment disposant de sous compteurs, le locataire principal facturera au sous locataire sa consommation
en fonction du relevé des sous comptages.

3.5 - Téléphonie, Internet

Le sous-locataire se chargera de contracter auprés des opérateurs de son choix, les abonnements
téléphoniques et réseau Internet dont il assumera la charge. Le sous-locataire assurera la distribution filaire
ou wifi de l'acces en respectant les contraintes Iégales, les bonnes pratiques de sécurité vis-a-vis de ses
utilisateurs, ainsi que les contraintes techniques du locataire principal.

3.6 - Contrdle d’accés

Si le sous-locataire souhaite mettre en ceuvre une solution informatisée de contréle d'acces au batiment,
celle-ci devra étre adaptée aux contraintes techniques et organisationnelles de la solution actuellement en
place et validée par Bordeaux Métropole.

Article 4 - DESTINATION DES LOCAUX

Le sous-locataire s'engage a n'exercer dans les lieux loués qu'une activité de centre d'affaires et espace de
coworking, c'est-a-dire diverses prestations de services pouvant comporter la mise a disposition d'espaces de
bureaux et/ou de salles de réunions, la domiciliation d’entreprises, la fourniture de prestations d'accueil, de
standard téléphonique et de secrétariat, de matériels bureautique, de télécommunications ou de matériels de
conférence et de bureaux divers, et toutes prestations de services d'usage pour cette activité. Les Parties
s’entendent sur le fait que le sous-locataire pourra consentir a ses clients des conventions de prestations de
services lesquelles ne pourront en aucun cas se confondre avec des conventions de location ou de sous-
location de locaux.

Le sous-locataire ne pourra, méme momentanément, modifier cette destination ni changer la nature de
I'activité exercée dans les locaux ou adjoindre a cette activité des activités annexes ou complémentaires, sans
avoir obtenu l'autorisation préalable et écrite du locataire principal et du bailleur.

N'étant pas classés Etablissement recevant du public (ERP), les locaux ne pourront pas accueillir du public.

Article 5 - ACCES AUX LOCAUX

Le sous locataire accédera aux locaux loués par une entrée dédiée depuis le hall commun du batiment de
sorte que tout accés aux locaux du locataire principal demeure interdit, sauf accord exprés du locataire
principal.

Le sous-locataire aura acces aux parties sous-louées sans restriction d'heures ou de jours (7 jours sur 7 et 24h
sur 24).
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L'acces aux locaux nécessite un contrdle d'acces préalable.

La mise en ceuvre par le sous-locataire d'un systeme d‘alarme intrusion dédié a I'espace de coworking est
autorisée sous réserve de compatibilité avec le systeme d'alarme mis en place au sein du batiment par
Bordeaux Métropole. Le sous locataire prendra charge la pose, la maintenance et le renouvellement de cet
équipement.

Article 6 - ETAT DES LIEUX

Le sous-locataire prendra les lieux, objet de la présente convention, dans I'état ou ils se trouvent au 1¢" octobre
2019. 1l déclare connaitre parfaitement les lieux sous-loués pour les avoir visités et renonce a exiger du
locataire principal des aménagements ou réparations de quelque nature que ce soit.

Un état des lieux sera établi contradictoirement par les parties a I'entrée et a la sortie du sous locataire et ce
avant la réalisation des travaux du sous locataire. A défaut de I'établissement amiable et contradictoire de
I'état des lieux, il sera dressé par un huissier, a l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par
moitié entre les parties.

L'état des lieux d'entrée demeurera annexé a la présente convention de sous-location.

Article 7 - TRAVAUX D'AMENAGEMENT

7.1 - Travaux a l'initiative du Bailleur

Le Sous locataire devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, ni diminution de
loyer, tous travaux de réparations, d'entretien ou de restructuration, toutes modifications, surélévations, ou
méme constructions nouvelles dans les locaux ou dans I'immeuble, ou réparation et remplacement des tubes,
conduites, cables et fils qui desservent I'immeuble qui traversent les locaux, que le Bailleur serait amené a
faire exécuter en cours de bail quel qu’en soit la nature et la durée, cette derniere excéderait-elle 21 jours et
ce par dérogation expresse de l'article 1724 du code civil et sous réserve que lesdits travaux ne génent pas le
libre accés des lieux loués ni ne nuisent a son activité.

Le Sous locataire devra faire place nette a ses frais a I'occasion de tous travaux, des meubles, tentures
agencements divers, canalisations et appareils dont la dépose serait nécessaire.

Il devra de méme laisser traverser les locaux par toutes canalisations nécessaires et supporter toute
modification d’arrivée de ces branchements, tout remplacement de ces compteurs ou de ces installations
intérieures pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des eaux, de I'électricité, de téléphone, de
gaz et de fluides de chauffage ou de conditionnement d'air.

Le Sous locataire devra souffrir les désagréments occasionnés par les travaux qui seraient exécutés sur la voie

publique ou dans les immeubles voisins alors méme qu'il en résulterait une géne pour la jouissance des locaux.
Le sous locataire conservera ses droits de recours éventuels contre I'administration ou les voisins concernés.

7.2 - Travaux a l'initiative du Sous-locataire

Chaque aile sous-louée dispose d'un plateau « open space » : plateau nu avec plancher technique réalisé,
éclairage réglementaire réalisé, pas de cloisonnement. Le sous-locataire devra réaliser un aménagement
intérieur cohérent avec la gestion du tiers lieu.

Tous les travaux qui auraient pour but d'assurer au sous locataire un usage plus conforme a sa convenance,
mais toujours dans le respect de I'affectation prévue a l'article 4 ci-dessus, nécessiteront I'accord préalable
écrit du Bailleur et du Locataire principal et devront étre également réalisés suivant les regles de I'art.

En aucune maniére, ces aménagements ne devront compromettre la solidité de I'immeuble ni sa destination.

Cet aménagement intérieur (cloisonnement principalement) ne pourra porter sur la structure du batiment, ni
modifier I'aspect extérieur du batiment et devra permettre une réversibilité totale en cas de changement

VF.22.08.19 Page 9 sur 17



d'usage futur. Le revétement de sol (moquette) en place ne pourra pas étre retiré ou changé par le Sous-
locataire.

Un dossier d’aménagement de principe des locaux, fourni par le Sous locataire, et comprenant plans et
documents, sera annexé a la présente. Ces aménagements de principe seront susceptibles d'étre adaptés en
fonction des besoins de I'espace de coworking (commercialisation), sous réserve pour le sous-locataire que
ces modifications respectent les restrictions édictées par le présent article 7.2.

Les travaux décrits dans ce dossier seront réalisés selon les régles de I'art par des entreprises qualifiées. A ce
titre, le Sous locataire s'’engage a communiquer I'extrait K-bis ou l'identité légale et compléte de chaque
entreprise avec leurs attestations d'assurances biennale, décennales et responsabilités civiles professionnelles.
Le Sous locataire devra contracter toutes les assurances nécessaires pour couvrir I'ensemble de ses
responsabilités au titre des travaux susvisés.

Il s'engage, s'il y a lieu, a déposer tout document d’urbanisme qui s'avere nécessaire dans le cadre de la
réalisation de ses travaux.

Par ailleurs, le Sous locataire ne pourra faire supporter aux planchers une charge supérieure a leur résistance
sous peine d'étre responsable de tous désordres ou accidents.

Il ne pourra faire dans lesdits locaux, aucun percement de murs ni de planchers, ni de dallage, ni de
revétements durs de sols, aucune démolition, aucun changement de distribution, aucune installation de
machinerie, quelle qu’en soit la source d’énergie, sans le consentement expres, préalable et écrit du Bailleur
et Locataire Principal.

Si l'autorisation est donnée, les travaux devront étre effectués aux frais, risques et périls (notamment retards)
exclusifs du Sous-locataire conformément aux normes en vigueur et sous la surveillance d’'un Architecte ou
d'un Bureau d’'Etudes désigné par le Locataire Principal et dont les honoraires seront supportés par le Sous-
locataire. Le Sous-locataire ne pourra exiger du Locataire Principal aucune réduction de loyer ou indemnité
de ce chef que ce soit a I'entrée dans les Locaux ou en cours de bail.

La puissance électrique des plateaux est dimensionnée pour une activité de bureau. En cas de besoins
supplémentaires, le sous-locataire prendra a sa charge I'ensemble des travaux nécessaires a I'augmentation
de cette puissance liée a son activité.

Le Sous-locataire s'oblige, avant toute intervention d’entreprises dans les lieux loués, a respecter et a s'assurer
du respect par les intervenants de toutes réglementations, notamment en matiére d'amiante.

Le Sous-locataire fera son affaire personnelle et exclusive de toutes réclamations susceptibles d'en découler
et garantir le Locataire Principal de tous éventuels recours ou réclamations.

Tous travaux effectués par le Sous locataire resteront a sa charge exclusive et sous sa responsabilité, de méme
que les désordres qui pourraient subvenir dans les parties communes a cette occasion.

De méme, le Sous locataire s'engage, lors de la réalisation des travaux a ne pas nuire a la tranquillité des
autres occupants du batiment.

Il est d'ores et déja convenu que les travaux d’aménagement réalisés par le sous-locataire devront faire I'objet

d'un proces-verbal de remise, établi entre ce dernier et le maitre d'ceuvre et contresigné par Bordeaux
Métropole.

7.3 - Travaux a l'initiative du Locataire Principal

Le Sous Locataire devra souffrir et laisser faire, quelque géne qu'ils lui causent et, sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité ni diminution de loyer, tous travaux de réparation urgents tels que définis par l'article 1724
du code civil, en cours de bail dans les lieux loués ou I'immeuble. Cependant, si les travaux durent plus de 40
jours ouvrés, le Sous Locataire pourra prétendre a une diminution de loyer conformément a l'article 1724 du
code civil.
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Il supportera a ses frais toute modification d'arrivées de branchement, de remplacements de compteurs ou
d'installations intérieures pouvant étre exigée par les compagnies ou sociétés distributrices des eaux, du gaz,
de I'électricité, du chauffage, du téléphone ou de télédistribution.

De méme, il devra souffrir, et ce, par dérogation expresse a l'article 1723 du Code civil, tous travaux de
modification de I'immeuble que le Locataire Principal se réserve le droit d'effectuer en cas d'urgence ou suite
a des injonctions administratives, ainsi que toutes les modifications des éventuelles parties communes qui
seraient effectuées par le Locataire Principal, et renonce a toute indemnité ou diminution de loyer de ce chef.
En contrepartie, le Locataire Principal s'engage a en aviser le Sous locataire un mois avant le début des travaux,
sauf en cas d'urgence, a convenir avec des modalités d'exécution de celles-ci et d'une maniére générale a
faire le nécessaire pour permettre au sous-locataire la poursuite de son exploitation. Le Locataire Principal
fera également ses meilleurs efforts pour que les travaux soient continus et n'empéchent pas I'acces aux
locaux du Sous Locataire.

Enfin, le Sous Locataire devra supporter tous les travaux qui seraient exécutés sur la voie publique ou dans les
immeubles voisins quelque gene qu'ils puissent résulter pour I'exploitation de son activité ou pour pénétrer
dans les lieux loués sauf recours contre I'administration, I'entrepreneur des travaux, les propriétaires voisins
ou contre qui il y a lieu, mais en laissant toujours le Locataire Principal hors de cause. Ce dernier s'engage
cependant a assister le Sous Locataire pour que ces troubles cessent dans les meilleurs délais.

Le Sous Locataire devra aviser des qu'il en a connaissance le Locataire Principal de toute réparation qui
pourrait étre éventuellement a la charge de ce dernier dont il serait 8 méme de constater la nécessité sous
peine d'étre tenu responsable de toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.

Article 8- REPARATIONS, ENTRETIEN ET JOUISSANCE DES LIEUX

8.1- Conditions générales

Le Sous locataire s'engage, notamment, sous peine de réparation a ses frais et de dommages intéréts
éventuels a respecter les stipulations contractuelles décrites ci-apreés.

Entretien et réparations locatives

Le sous-locataire s'engage a tenir les lieux loués et ses équipements en parfait état d'entretien, de réparations
et de fonctionnement pendant toute la durée de la sous-location et effectuera a ses frais toutes les réparations
d’entretien et d’amélioration et de les rendre tels a I'expiration du contrat.

Il est précisé que le parfait état ne s'apparente pas a I'état neuf dans la mesure ou le sous-locataire n'est pas
dans l'obligation de supporter ce qui est di a la vétusté normale de la chose louée.

Le sous-locataire assurera toutes les réparations hors celles de I'article 606 du Code civil.

Jouissance des lieux

Le Sous locataire devra user des locaux raisonnablement et s'engage a respecter toutes les obligations
administratives ou autres reglementant, le cas échéant, I'exercice de ses activités, de facon que le locataire
principal ne puisse, en aucune maniere, étre inquiété ou recherché a ce sujet.

Le Sous locataire s'engage a ne rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les locaux ou I'Immeuble et a
avertir immédiatement le Bailleur et le Locataire principal des détériorations ou dégradations qui seraient
faites dans les Locaux ou I'Tmmeuble, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent sous peine
d'étre tenu personnellement de rembourser au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant
pour le Bailleur des faits ci-dessus ou d'étre notamment responsables vis-a-vis de lui, du fait de son silence
ou de son retard, des défauts de déclaration en temps utile a la compagnie d'assurances.

Le Sous locataire s'engage a supporter les servitudes pouvant résulter tant de la nature et de la situation
juridique des locaux que des conséquences de toutes réglementations d'urbanisme.

Le Sous locataire garnira les lieux sous-loués et les tiendra constamment garnis pendant toute la durée du
Bail, de meubles, objets mobiliers et marchandises de qualité et en valeur suffisante pour répondre du
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paiement des loyers et de I'exécution des conditions de Bail. Le locataire principal se réserve le droit de vérifier
sur place ledit garnissement et ce, a tout moment.

Le Sous locataire devra en toute hypothése maintenir les Locaux en état permanent d'utilisation.

Le Sous locataire devra satisfaire a toutes les charges de la ville, de police, de réglementation sanitaire, de
salubrité, d’hygiéne, de sécurité, de prévention incendie, d'inspection du travail et de voiries auxquelles les
locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére a ce que le Bailleur et le Locataire principal ne puissent
aucunement étre inquiétés ni recherchés a ce sujet. En cas d’'expropriation pour cause d'utilité publique, le
Sous locataire ne pourra rien réclamer au Bailleur ni au Locataire principal.

Le Sous locataire devra se conformer aux dispositions |égales et reglementaires, présentes ou a venir, du Code
du travail.

Le Locataire Principal ne garantit pas la température des Locaux desservis par la ou les installations de
chauffage et/ou de climatisation pouvant exister dans les Locaux loués. Les locaux étant affectés a un usage
de bureauy, le locataire principal s'engage néanmoins a prendre en temps utile toutes les mesures aupres du
Bailleur, destinées a chauffer ou rafraichir les bureaux de telle sorte que le sous locataire soit en conformité
avec les prescriptions contenues dans les articles R4213-7 et suivants du Code du travail.

Le Sous locataire ne pourra en aucun cas tenir responsables le Bailleur et le Locataire principal par suite de
suppression temporaire ou de réduction de services collectifs tels que gaz, électricité, téléphone, chauffage,
ascenseurs, etc... par suite d'entretien, réparation, remplacement, défaut d'approvisionnement ou coupure,
panne, gréves ou toutes autres causes et ce quelle qu’en soit la durée. S'ils en ont connaissance, le Bailleur et
le locataire principal devront toutefois prévenir le Sous locataire au préalable.

Le Sous locataire fera son affaire personnelle de toutes démarches administratives en vue d'obtenir le
branchement des lignes téléphoniques équipant les locaux, ledit Sous locataire s'engage a résilier ses
abonnements pour le jour de son départ.

Le Sous locataire devra faire son affaire personnelle de la surveillance des locaux loués et devra s'assurer que
les conditions de contréle d’acces a ces locaux seront respectées de sorte que ni le Bailleur ni le Locataire
principal ne pourront étre tenus responsables pour tous vols qui pourraient étre commis chez lui.

En cas de sinistre, les sommes qui seraient dues au Sous locataire par la ou les Compagnies d'Assurances
formeront la garantie du Locataire principal aux lieux et place du matériel et objets mobiliers jusqu'a leur
remplacement. A cet effet, les présentes valent transport en garantie du locataire principal de toutes
indemnités d'assurance a concurrence de toutes les sommes qui lui seraient dues, tout pouvoir étant donné
par les présentes au porteur de |'original du bail pour signification a qui besoin sera.

Jouissance du parking aérien

Le Sous locataire s’engage a n'utiliser que le nombre de parkings sous-loués en vertu des présentes et
a veiller a ne pas utiliser les places de stationnement dévolues au Locataire principal conformément au
plan joint en annexe.

Le Sous locataire s'engage a n'utiliser les parkings que pour y garer des véhicules automobiles a I'exclusion
de toute autre utilisation (stockage, dépdt de carburant, réparations, lavage, archives). Le Sous locataire
s'engage a ne déposer aucune marchandise, ni matiere sur les espaces verts et parkings.

Interdictions

D'une maniére générale, tout abus de jouissance pourra entrainer la résiliation des présentes, alors méme que
cet abus n'aurait été que provisoire et de courte durée, un mois aprés une sommation restée infructueuse.

Le Sous locataire devra s'abstenir de tout ce qui pourrait nuire a I'activité des autres occupants ou constitutif
d'un trouble du voisinage, veiller a ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit troublée en aucune maniere,
de son fait, ou de celui de ses préposés et, en assurer le bon ordre, la propreté, I'hygiéne, la sécurité ou le
service, notamment ne faire aucun travail ni quoi que ce soit qui puisse géner les autres occupants, voisins ou

VF.22.08.19 Page 12 sur 17



tiers et notamment une géne auditive, olfactive ou visuelle. Il devra tout faire pour empécher l'introduction
de tous animaux ou insectes nuisibles.

Il est expressément convenu que le Sous locataire s'interdit de faire dans les lieux loués toute vente publique
de meubles ou objets dans quelque cas que ce soit, méme aprés un déces, un redressement ou une liquidation
judiciaire.

Le Sous locataire ne devra utiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d'étre entendu
hors des lieux loués, aucun appareil électrique ou autre, perturbateur des auditions radiotéléphoniques ou de
la télévision, sans avoir muni lesdits appareils des dispositifs permettant d'éviter tous troubles pour le
voisinage.

Le Sous locataire ne pourra faire passer les fournisseurs, livreurs et ouvriers, que par les acces ou ascenseurs
éventuellement affectés a cet égard et aux horaires d’'usage compte tenu de la situation de I'immeuble et de
sa destination.

Le Sous locataire ne pourra installer dans les lieux loués aucun moteur ou machine, autres que de bureau ou
de mécanographie, qu'a charge de faire cesser sans délai la cause de trouble si leur fonctionnement motivait
des réclamations justifiées des autres locataires.

Le Sous locataire ne devra utiliser aucune partie commune, galerie, trottoirs, couloirs, voie de passage, issue
de secours etc... pour faire aucun déballage ou emballage, pour entreposer ou stocker méme temporairement,
pour placer des comptoirs, machines distributrices, Kiosques ou autres installations. Ces parties devront, en
toute circonstance, pouvoir étre utilisées pour leur usage normal.

Le Sous-locataire s'interdit d'introduire dans les Locaux loués des matieres inflammables, explosives ou
dangereuses pour la sécurité de I'immeuble, d'utiliser le gaz sous quelque forme que ce soit.

8.2 - Respect des réglements de I'immeuble

Le Sous-locataire s'engage d'ores et déja a respecter les charges et conditions d'un éventuel reglement
intérieur et/ou de copropriété, reglement de jouissance, cahier des charges ou de tout document qui régirait
I'ensemble immobilier, ainsi que celles qui seraient imposées par un syndicat des copropriétaires ou tout autre
organisme créé éventuellement entre propriétaires et/ou occupants de I'immeuble et/ou des immeubles
voisins s'il en existe, sous réserve que leurs dispositions ne soient pas contraires aux conditions prévues par
le présent contrat de sous-location.

Il se conformera a toutes modifications que le Locataire Principal ou le Bailleur pourra étre amené a leur
apporter dans le futur, sous réserve qu'elles ne soient pas contraires aux conditions prévues par le présent
contrat de sous-location.

Le Sous locataire devra également respecter le reglement de la zone industrielle s'il y a lieu, de sorte que le
Bailleur et le Locataire principal ne soient jamais inquiétés a ce sujet.

8.3 - Enseignes, antennes et paraboles

Le Sous-locataire ne pourra poser ni enseigne, plaque, logos, autocollants, antenne ou parabole, stores, volets
ou films réfléchissants, signalisation lumineuse et, en général, aucune installation quelconque modifiant
I'aspect extérieur de I'immeuble dans les parties privatives et communes sans I'accord préalable et écrit du
Locataire Principal ou de la copropriété.

En cas de non-respect de cette condition par le Sous-locataire, le Locataire Principal sera en droit d'exiger,
aux frais du Sous-locataire, la remise en |'état antérieur ou méme de faire effectuer ces travaux par une

entreprise agréée par lui.

Le Sous-locataire sera en tout état de cause tenu en fin de bail de procéder a la dépose et a la remise en I'état
antérieur.
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De plus, le Sous-locataire fera son affaire personnelle des autorisations nécessaires exigées, des taxes qui
pourraient étre dues et des assurances nécessaires de ce fait, de sorte que le Locataire Principal ne soit jamais
inquiété ni recherché a ce sujet.

Il devra maintenir ces installations en bon état, et il sera seul responsable des accidents que leur existence
pourrait causer.

Article 9- SECURITE

Préalablement a I'entrée dans les lieux, le sous-locataire s'engage a :
— avoir pris connaissance des consignes générales et particulieres de sécurité et s'engage a les
appliquer et a les faire appliquer par le futur gestionnaire et les coworkers ;
- avoir constaté I'emplacement des dispositifs de controle d'accés, des moyens d’extinction des
incendies, des défibrillateurs ;
- avoir pris connaissance des itinéraires d'évacuation et issues de secours.

Le Sous locataire aura la charge financiere liée aux contrdles réguliers du bon fonctionnement et de la
conformité aux normes réglementaires des installations et équipements des locaux loués et notamment des
moyens de secours (extincteurs).

Article 10 - ASSURANCES

Le Sous locataire s'assurera contre tous les risques locatifs.

Le Sous-locataire et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Bailleur et ses assureurs dans les
conditions de I'article 12 du BEFA joint en annexe des présentes.

Le Sous-locataire et ses assureurs renoncent a tout recours et a toute réclamation contre le Locataire Principal
et ses assureurs

- encas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage, des fluides,
des téléphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou étre installés dans
I'immeuble ;

- en cas de vol ou autre acte délictueux commis dans les Locaux ou l'immeuble, sur les aires de
stationnement, toute partie commune de I'immeuble le Locataire Principal n‘assumant aucune
obligation de surveillance ;

- en cas de troubles apportés a la jouissance des Locaux ou de dégradations ou destructions dans
lesdits lieux, par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le Sous-locataire devant agir
directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le Locataire Principal.

De facon réciproque, le Locataire Principal renonce a tout recours contre le Sous Locataire et ses assureurs et
s'engage a obtenir la méme renonciation de ses assureurs en cas de désordres intégralement indemnisés par
les assureurs du sous locataire, sous réserve que les travaux de réparations soient effectués, et hors cas de
malveillance.

Le Sous locataire souscrira une police "responsabilité civile" couvrant pour un montant illimité des dommages
corporels et garantissant les conséquences pécuniaires de ladite responsabilité qu'il peut encourir a raison
des dommages corporels matériels et immatériels causés aux tiers.

Les copies des polices souscrites par le Sous locataire, devront étre remises au Locataire principal, soit par le
Sous locataire lui-méme, soit par son conseil, et justification devra étre faite du paiement des primes

annuellement.

Ces polices devront comporter une clause aux termes de laquelle les assureurs s'engagent a aviser
immeédiatement le Locataire principal de leur suspension pour quelque raison que ce soit.
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Reglements et exécution des polices :

Le Sous locataire remboursera au Locataire principal le montant de I'ensemble des charges d'assurances
payées par ce dernier.

Si l'activité exercée par le Sous locataire entrainait soit pour le Bailleur, soit pour le Locataire principal soit
pour tout tiers, des surprimes d'assurances, le Sous locataire sera tout a la fois tenu d'indemniser le Bailleur
et le Locataire principal du montant de la surprime payée par lui et, en outre, de le garantir contre toutes
réclamations des tiers.

Les polices d'assurances du Sous locataire devront prévoir que leur résiliation ne pourra produire effet que
quinze jours apres la notification par lettre recommandée avec accusé de réception par ses assureurs au Sous
locataire.

Le Sous locataire sera tenu de laisser I'acces des lieux aux assureurs du Locataire principal et du Bailleur, afin
de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

Dans le cas ou a la suite d'un incendie, d'une explosion, quelle qu'en soit I'origine, d'un sinistre quelconque,
les locaux loués venaient a étre détruits en totalité, le Bail serait résilié de plein droit, sans indemnité de part
ni d'autre.

En cas de destruction partielle, le Locataire principal et le Bailleur auront la faculté, par dérogation aux
dispositions de I'article 1722 du Code civil :
- soit de résilier le Bail sans indemnité de part ni d'autre ;
- soit de ne pas le résilier, le Bail continuant alors a produire ses effets, a la condition que le Sous
locataire puisse continuer d'exercer, dans des conditions décentes et sans risque, son activité.

En cas de continuation du Bail, sous réserve des autorisations administratives, le Bailleur s'engage a remettre
les locaux loués en état dans un délai minimum de 24 mois a compter de la remise du rapport d'expertise
portant sur le sinistre et a affecter a cette fin la totalité de I'indemnité qui lui sera versée par l'assureur, sous
réserves des dispositions ci-apres.

Excepté dans le cas de la réserve au premier paragraphe ci-dessus, pendant toute la durée de la remise en
état des locaux loués partiellement détruits, le Sous locataire acquittera régulierement le montant du loyer,
en principal et en accessoires s'il en existe, et sera en conséquence autorisé a percevoir directement aupres
des assureurs les indemnités correspondantes.

Pour le cas ou, en raison de causes étrangéres au Bailleur, et dans le délai de 24 mois, la remise en état s'avérait

impossible (notamment en raison des co(ts de reconstruction) et méme dans le cas ou la destruction ne serait
que partielle, le Bail se trouvera résilié sans indemnité pour le Sous locataire.

Article 11 - CESSION ET SOUS-LOCATION

Le sous-locataire ne pourra sous-louer, préter les présents locaux ou céder son droit a la présente sous-
location qu'avec accord exprés préalable du locataire principal et du bailleur.

Article 12 - DEPOT DE GARANTIE

Sans objet.

Article 13 — RESTITUTION DES LOCAUX

13.1 - Dispositions générales

Un mois avant la fin de la présente convention, le Sous-locataire devra informer le Locataire Principal par
courrier recommandé avec avis de réception de la date de son déménagement et lui communiquer sa nouvelle
adresse.
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Préalablement a tout enlévement, méme partiel, des mobiliers et matériels, le Sous-locataire devra avoir
acquitté la totalité des termes de loyer et accessoires et justifier par présentation des acquis du paiement des
contributions a sa charge, tant pour les années écoulées que pour I'année en cours.

Le Sous-locataire devra, au plus tard le jour de I'expiration du bail, restituer les Locaux loués en parfait état
d’entretien, de réparations et de fonctionnement. Un état des lieux sera établi.

Si, au vu de I'état des lieux de sortie, des travaux a la charge du Sous-locataire se révélaient nécessaires, ce
dernier devra, dans les quinze jours de la notification qui lui sera faite par le Locataire Principal des devis ou
des estimations de colts établis, au choix de ce dernier par ses propres services techniques ou par tous
prestataires de son choix, donner son accord ou faire connaitre ses observations détaillées et justifiées sur
lesdits devis ou estimations de co(ts.

En cas de silence ou de contestation non justifiée du Sous-locataire avant I'expiration de ce délai, les devis ou
estimations de colts présentés par le Locataire Principal ne pourront plus étre contestés par le Sous-locataire
et seront réputés acceptés par lui.

Cette indemnité sera acquise au Locataire Principal sans que celui-ci soit tenu de réaliser les travaux pour
quelque raison que ce soit.

13.2 - Dispositions spéciales relatives a l'aile ouest

A I'occasion de la restitution des locaux en cas de renouvellement partiel ou de non-renouvellement de la
sous location de Il'aile ouest comme prévu a l'article 2.2 des présentes, le locataire principal fera son affaire
des aménagements intérieurs en place, sans possibilité de demande de dédommagement ou de remise en
I'état au sous-locataire.

Le sous-locataire pourra, s'il le souhaite, choisir de procéder au retrait de tout ou partie des aménagements
réalisés.

Article 14 - CLAUSES RESOLUTOIRES - SANCTIONS

14.1. Le présent bail pourra étre résilié par le locataire principal dans le cas ou le Bailleur userait
de sa faculté de mettre fin au bail principal pour I'expiration de chaque période triennale s'il entend construire,
reconstruire I'immeuble, le surélever ou exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliere.

14.2. A défaut de paiement d'un terme de loyer ou de charges & son échéance, ou en cas
d'inexécution d'une seule des conditions de la présente convention, et un mois aprés commandement de
payer ou sommation restée infructueuse, la présente convention sera résiliée de plein droit sans indemnité si
bon semble au locataire principal.

14.3. Bordeaux Métropole pourra en outre résilier les présentes, sans indemnité pour le sous-
locataire, en cas de cession partielle ou totale de la société ou de substitution de sous locataire, en cas de
condamnation pénale mettant le sous-locataire dans I'impossibilité de poursuivre I'exploitation, ou en cas de
cessation de I'exploitation consécutive a une procédure de redressement ou de liquidation judiciaire.

14.4  En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire du Bail, le montant total des loyers d'avance,
méme si une partie n'en a pas été versée, restera acquis au Locataire principal, sans préjudice de tous autres
dus ou dommages et intéréts en réparation du dommage résultant des agissements du sous locataire ayant
ou non provoqué cette résiliation et du fait méme de cette résiliation.

14.5. L'indemnité d'occupation des lieux en cas de non-délaissement des locaux apres résiliation
de plein droit ou judiciaire, ou expiration ou non renouvellement du bail de sous-location, sera établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de sous-location majorée de 50 % sans
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préjudice du droit du Locataire principal a indemnisation complémentaire, sur justification du préjudice
effectivement subi.

Article 15 — DIFFERENDS

Dans le cas ou un différend surviendrait a I'occasion de I'application du présent contrat de sous-location, les
parties conviennent de privilégier la mise en ceuvre d'une solution amiable.
En cas d'échec, le tribunal compétent sera celui du ressort dans lequel est situé I'immeuble.

Article 16 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
-pour le bailleur : a I'adresse figurant en entéte des présentes

-pour le locataire principal : a I'adresse figurant en entéte des présentes
-pour le sous-locataire : a I'adresse figurant en entéte des présentes

Fait en trois exemplaires @ ... 1 e,

STARTWAY PARTNERS BORDEAUX METROPOLE

SCPI NOTAPIERRE

ANNEXES :

Bail principal (BEFA) conclu entre NEXIMMO 106 et BORDEAUX METROPOLE
Avenant n°1 conclu entre NOTAPIERRE et BORDEAUX METROPOLE

Avenant n°2 conclu entre NOTAPIERRE et BORDEAUX METROPOLE

Plans du 1¢ étage ailes Sud et Ouest du batiment

Plan du parking aérien

Plans de principe d'aménagement des locaux par le sous-locataire
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BAIL EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT 1

ENTRE LES SOUSSIGNES :
NEXIMMO 106, société par actions simplifiée au capital de 37 000,00 €uros, dont le siége social est &
PARIS (75008), 19 rue de Vienne, inscrite au RCS de PARIS sous le n° 823 421 482

Représentée par Monsieur Christian HUET, Directeur Général Adjoint en charge des régions diment
habilité a signer les présentes par pouvoir (Annexe 1)

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR"

D'une part

ET:

BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération intercommunale & fiscalité propre,
relevant de la catégorie des métropoles, par transformation de la Communauté Urbaine de Bordeaux, créée
en vertu de la loi N° 2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret N° 2014-1599 du 23 décembre 2014, dont le
siége est a Bordeaux-Esplanade Charles de Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316

Représentée par le Président de Bordeaux Métropole, Monsieur Alain JUPPE, agissant conformément & la
délibération N °2016/517 du 23 septembre 2016 regue en Préfecture de Gironde le 4 octobre 2016 lui-méme
représenté par Monsieur Christophe PIETTE agissant en sa qualité de Directeur de la Direction de
Flmmobilier conformément a un arrété de délégation de signature n°2017/0560 en date du & avril 2017
(Annexe 2)

Ci-aprés dénommée "LE PRENEUR

D'autre part
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.. AETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT
EXPOSE PREALABLE

1) La société ALTHIUM INDUSTRY a projeté de réaliser un immeuble & usage exclusif de bureaux d'une
surface de plancher de 6780 m? environ en R+2 situé sur un terrain sur la commune de LE HAILLAN
(33185), 12-14 Avenue des Satellites portant sur les parcelles cadastrées section AV 135

BORDEAUX METROPOLE, souhaitant prendre a bail en etat futur d'achévement une parlie de cet
immeuble dans un premier temps, s'est rapprochée de la société ALTHIUM INDUSTRY

2) Par acte sous-seing privé en date du 2 octobre 2015 a MERIGNAC, la société ALTHIUM INDUSTRY a
consenti un bail en état futur d'achévement & BORDEAUX METROPOLE portant sur un immeuble de
bureaux en R+2 d'une surface de plancher de 4.037 m? quote-part des parties communes incluse et 161
places de parking moyennant un loyer annuel hors taxes en principal de 657 911 € HT (SIX CENT
CINQUANTE SEPT MILLE NEUF CENT ONZE EUROS HORS TAXES)

Ledit bail a été consenti et accepté sous diverses conditions suspensives cumulatives suivantes
a Acquisition par le Bailleur du terrain, assiette du Projet

b Obtention par le Bailleur d’'un ou plusieurs permis de construire purgés de tous recours et droit de
retrait permettant la réalisation d’'un immeuble de bureaux d'une surface de plancher de 6 780 m®
environ ainsi que 271 emplacements de parkings extérieurs

3) Le permis de construire a été délivré a la société SNC COMETE, filiale de la société ALTHIUM
INDUSTRY, le 21 mars 2016 par la Mairie de LE HAILLAN sous le numéro PC 033200 15V0050 autorisant
la construction d'un immeuble de bureaux de 6 672 m? de surface de plancher classé ERP 3éme calégorie
pour le rez-de-chaussée et 257 places de parking dont 63 en sous-sol {Annexe 3)

Le permis n'a fait Pobjet d'aucun recours ni retrait dans les délais légaux ainsi qu'il résuite d'un courrier
émanant de Monsieur le Mairie de la commune de LE HAILLAN en date du 23 juin 2016 (Annexe 4)

4) L'acquisition du terrain n'ayant pu étre réalisée dans le délai initial, les Parties ont convenu dans le cadre
d'un avenant n°1 en date du 3 aolit 2016 de

- proroger 'ensemble des conditions suspensives au 15 octobre 2016 au plus tard,
- proroger la date de prise d'effet du Bail au 15 novembre 2017,

- acter la substitution de la société SNC COMETE dans les droits et obligations jusqu’alors détenus
par la société ALTHIUM INDUSTRY au titre du Bail, conformément & la faculté de substitution
prévue 3 l'article 28 du Bail,

- régulariser la prise & bail par BORDEAUX METROPOLE de surfaces de bureaux et parkings
supplémentaires 3 la livraison (une surface de 4.990 m2 environ (R-1 22 m?, rdc 2066 m?, R+1 1768
m?, R+2 1134 m?) et 193 places de parkings dont 63 en sous-sol et 130 en extérieur),

- augmenter le loyer et l'indemnité d'immaobilisation en conséquent,
- réajuster le droit d'option consenti au PRENEUR en fonction de la nouvelle surface prise a bail

§) Par jugements séparés en date du 15 novembre 2016, le Tribunal a ouvert, & 'égard des sociétés du
groupe THALIUM dont les sociétés SARL ALTHIUM INDUSTRY et SNC COMETE une procédure de
liquidation judiciaire sur déclaration de cessation des paiements, avec poursuite d'activité jusqu'au 15 janvier
2017

6) Par jugement en date du 23 décembre 2016 (Annexe 5), le Tribunal de commerce de Paris a arrété le
plan de cession concernant notamment les sociétés précitées du groupe THALIUM en faveur de NEXITY,
société au capital de 270 119.920 € dont le siege est situé 18 rue de Vienne, 75008 Paris (RCS 444 346 795
PARIS) et autorisé la faculté de substitution de cessionnaire au profit de toute société du groupe NEXITY
déja existantes ou d'une société a constituer dont le capital social sera détenu a4 100 % par une ou plusieurs
sociétés du groupe NEXITY (/w



Ce plan comprend notamment la cession des éléments corporels et incorporels du projet porté par la société
SNC COMETE et |la reprise de tous les contrats en cours nécessaires a la poursuite du projet.

7) L'acquisition du terrain, assiette du projet, par la société NEXIMMO 106 a été réalisée le 7 avril 2017, date
de signature de I'acte authentique (Annexe 6)

Le bail initial et son avenant en dates respectives du 2 octobre 2015 et du 3 aolt 2016 étant caducs a la
date de reprise mais BORDEAUX-METROPOLE ayant manifesté son souhait de poursuivre avec la société
NEXITY ou toute société du groupe NEXITY, les Parties ont envisagé le présent bail en état futur
d'achévement aux mémes charges et conditions gue le bail initial et son avenant.

il a été établi ainsi qu'il suit les conditions du bail (ci-aprés le « Bail »), objet des présentes

Les Parties ont convenu et arrété le Bail, conformément aux dispositions des articles du Code civil, du Code
de la Construction et de 'Habitation et aux clauses et conditions qui suivent expressément convenues entre
les parties

Sous réserve de la réalisation des conditions suspensives ci-aprés désignées sous le CHAPITRE VI -
CONDITIONS SUSPENSIVES, le présent contrat aura force de loi pleine et entiére entre les parties



CHAPITRE | - DESCRIPTION
Article 1 - OBJET

Le Bailleur donne a bail au Preneur, qui l'accepte, les locaux ci-aprés désignés sous le CHAPITRE V -
CONDITIONS PARTICULIERES

Article 2 - DESIGNATION

Le présent bail porte sur des locaux dont la surface est indiquée aux Conditions Particuliéres sous la
mention désignation ainsi que tels que décrits dans le descriptif technique (Annexe 9) sans aucune
exception ni réserve et dans I'état ol ils se trouveront le jour de la livraison, et sans qu'il soit besoin d'en
faire plus ample désignation.

Le Preneur déclare les considérer comme parfaitement conformes a 'activité contractuellement autorisée

Il est précisé que toute différence entre les cotes et surfaces, purement indicatives, mentionnées au Bail ou
résultant du plan éventuellement annexé et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier une
réduction ou augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance des lieux tels qu'ils existent, sauf
si la surface réelle est inférieure de plus de § % a |a surface contractuelle

De convention expresse, le local donné a bail forme un tout indivisible

Article 3 - ACHEVEMENT - DATE DE LIVRAISON

i est convenu que ['achévement s'entend tel qu'it est défini par Varticle 1er du décret N °67-7766 du
22 décembre 1967 reproduit par l'article R-261-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, & savoir
« lorsque sont exécutés les ouvrages et sont installés les éléments d'équipement qui sont indispensables &
l'utilisation, conformément & sa destination, de I'immeuble faisant I'objet du contrat. Pour I'appréciation de
cet achévement, les défauts de conformité avec les prévisions du contrat ne sont pas pris en considération
lorsqu'ils n'ont pas un caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou éléments
ci-dessus précisé impropres a leur utilisation »

L'achévement s'entend par rapport aux prestations effectivement dues par le Bailleur et définies dans le
descriptif annexé au présent bail, y compris les parkings et voies d'accés le cas échéant.

Il est également précisé que le Bailleur s’engage a livrer au Preneur des locaux conformes aux normes et
réglementations en vigueur 2 la date de délivrance du permis de construire.

3.1 - Constatation de I'achévement

L'achévement résultera d'un certificat établi par e maitre d’ceuvre assurant le suivi du chantier attestant cet
achevement.

Il revient au Bailleur de supporter le coiit de cette constatation d'achévement

La prise de possession et la livraison interviendront a partir de cet événement.

Le Bailleur notifiera au Preneur la délivrance dudit certificat par lettre recommandée avec demande d'accusé
de réception, par la méme lettre, il invitera le Preneur & constater la réalité de 'achévement, aux jour et

heure fixés

La convocation devra étre adressée au Preneur au moins quinze jours a l'avance
3.2 - Procés-verbal de livraison et de prise de possession

Au jour fixé par la lettre précitée, il sera procédé contradictoirement entre les parties a la constatation de
'achévement de la fagon sus indiquée des locaux, et il sera dressé un procés-verbal dans lequel le Preneur
aura la faculté d'insérer toutes réserves qu'il croira devoir faire quant aux malfagons et défauts de conformité
qu'il constaterait. -
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Les réserves qui seraient formulées par le Preneur seront soit acceptées par le Bailleur, soit contredites par
lui, étant ici rappelé que le Bailleur, en sa qualité de maitre d'ouvrage, a la charge d'exercer tous recours
contre le maitre d'eceuvre et les entreprises intervenantes a Y'acte de construire afin que ces derniers
remédient aux éventuelles malfagons et défauts de conformité

Le procés-verbal constatera 'achévement ou non au sens défini ci-dessus des locaux, consignera toutes
réserves établies ou contredites et mentionnera éventuellement la prise de possession et la livraison et le
paiement de toutes sommes alors exigibles ou, au contraire, le défaut de paiement et le refus du Bailleur de
livrer, ou le refus du Preneur de prendre possession et livraison en cas d'inachévement.

Si la prise de possession et la livraison sont acceptées et constatées, comme conséquence de
'achévement, les réserves devront étre levées dans le délai d'un mois

Pour le surplus, il est fait référence au droit commun de ia réception tel que prévu par le Code Civil.

3.3 - Visite préliminaire a la livraison
Pour faciliter le processus de livraison, il est expressément convenu qu'un mois avant la date prévisionnelle
d'achévement, les parties procéderont 2 une visite contradictoire des ouvrages pour déterminer les
éventuelles réserves pouvant faire obstacle a la livraison

Le Bailleur prendra l'initiative de convoquer le Preneur & cette visite préliminaire
3.4 - Conséquences de la prise de possession et de la livraison

Il est rappelé que la prise de possession est |'acte par lequel le Preneur déclare accepter les travaux, alors
que la livraison entraine le transfert de la garde et des risques de 'immeuble sur la téte du Preneur

3.5 - Assistance au PRENEUR

Il est d'ores et déja prévu entre les parties que le Preneur pourra se faire assister lors des opérations de
prise de possession et de livraison des lieux loués par un expert notoirement connu

Cet expert sera réputé avoir les pouvoirs les plus larges pour accepter ou refuser la prise de possession et
la livraison, selon le processus prévu aux présentes

Le co(it de la mission de cet expert sera supporté par le Preneur

Il est convenu qu'en cas de désaccord sur la levée des réserves que les parties se soumettront a la
procédure d’expertise

Les parties feront leurs meilleurs efforts pour essayer de régler a 'amiable tout différend qui pourrait survenir

entre elles, notamment en cas de désaccord sur la levée des réserves qui auraient pu étre insérées dans le
procés-verbal de livraison

3.6 - Délais d’achévement

Le Bailleur devra achever les ouvrages au sens et de la maniére ci-dessus définie, et conformément aux
documents techniques ci-annexés, sauf survenance d'un cas de force majeure ou d'une cause légitime de
suspension du délai d'achévement.

Pour I'application de ces dispositions seront considérées comme causes légitimes de suspension ou de
prorogation du délai d’achévement

- les intempéries ci-apres definies,



- les jours de gréve générale de la Profession ou des corps d'état ou secteurs d'activités dont
les travaux de l'entrepreneur dépendent, au lieu d'exécution des travaux, & I'exclusion des
jours de gréve propres & I'entrepreneur ou a I'un de ses sous-traitants en particulier,

- les injonctions administratives, judiciaires, ou d’'un expert commis, de suspendre ou d'arréter
tout ou partie des travaux, & moins que lesdites injonctions ne proviennent d'une faute ou
négligence imputable au Bailleur,

- les froubles resultant d'hostilités, révolutions, émeutes, cataclysmes ou catastrophes
naturelles,

- les retards dans la mise en service des fluides (eau, gaz, électricité) dus au défaut de livraison
ou d'approvisionnement des services concessionnaires

Sont considérées comme journées d'intempéries celles ol le travail est arrété, conformément aux
dispositions des articles L 731-1 & 13 du Code du Travail

§'il survenait un cas de force majeure ou une cause légitime de suspension du délai d'achévement, 'époque
prévue pour I'achévement des travaux et la délivrance des lieux loues serait différée d'un temps égal a celui
pendant lequel 'événement considéré aurait mis obstacle & la poursuite des travaux.

Les causes de suspension ne seront invocables qu'a condition que le Maitre d'ouvrage n'ait pas tardé dans
la mise en ceuvre des diligences nécessaires & la reprise du chantier et qu'il n'ait pas commis de fautes ou
de négligences

Pour 'appréciation des événements ci-dessus prévus, les parties conviennent, dés & présent, de s'en
rapporter aux comples-rendus du maitre d'ceuvre Le cas échéant, le Bailleur communiquera les comptes
rendus du maitre d'ceuvre au Preneur

Le Preneur s'interdit de faire effectuer, aprés sa prise de possession, tous fravaux pouvant mettre obstacle &
la delivrance de ce certificat de conformité

3.7 - Absence du PRENEUR

Si le Preneur ne se présente pas a la date prévue au rendez-vous de mise a disposition, sans motif Iégitime,
ou s'il ne s'est pas fait representer, le Bailleur le convoquera une seconde fois, dans les mémes formes que
celles prévues pour la premiére convocation, dans un délai de 15 jours & compter du 1er rendez-vous En
cas d'absence et & défaut de s'étre fait représenter a ce second rendez-vous, le Preneur sera réputé avoir
pris possession des lieux et ce sans réserve et le bail prendra effet immédiatement.

3.8 - Pénalités de retard

En cas de retard dans la Livraison des Locaux Loués fixé au CHAPITRE V - CONDITIONS
PARTICULIERES - DATE DE PRISE D'EFFET DU BAIL ou en cas de défaut de conformité ou malfagons
ayant un caractére substantiel rendant I'ouvrage impropre a sa destination ou des éléments d'équipement
impropres a leur utilisation le jour de la Livraison, des pénalités de retard seront dues par le Bailleur au
Preneur, selon les modalités suivantes

- MILLE EUROS (1.000) €uros hors taxes par Jour Ouvré de retard

Cas particuliers n'entrainant pas de pénalités de retard
- cas de force majeure et/ou cause légitime de suspension ou prorogation du délai d'achévement,
- exécution de fravaux supplémentaires ou modificatifs demandés par le Preneur par rapport au

descriptif technique annexé au Bail,
- prorogation du délai de réalisation des Conditions suspensives visées au CHAPITRE VI

[



Article 4 - DUREE

Le Bail est consenti et accepté pour une durée ferme de neuf (9) années entiéres e! consécutives
commengant a courir 2 compter de la date de prise d'effet du bail c'est-a-dire & la date de livraison des
locaux loués telle que définie au CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES

Le Preneur renonce irrévocablement par les présentes a la faculté de donner congé durant cette période

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laquelle le Bailleur
ne 'aurait pas consenti

Le Bailleur aura {a faculté de mettre fin au Bail pour I'expiration de chaque période triennale s'il entend
construire, reconstruire limmeuble, le surélever ou exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre
d’'une opération de restauration immobiliére

A lissue de cette période de neuf () années fermes, le bail sera renouvelé aux mémes conditions et
charges étant précisé que le PRENEUR pourra donner congé a I'expiration de chaque période triennale

Par dérogation a |'article 1737 du code civil, ce congé devra étre délivré par écrit au moins six (6) mois &
l'avance

Si fe Preneur ne restitue pas les fieux a [a date de fin de bail, chaque jour d'occupation au-dela de cette date
donnera lieu au versement par ie Preneur au Bailleur d'une indemnité d’occupation égale au double du
dernier loyer TTC annuel en vigueur divisé par 365, et au paiement des charges correspondantes, sans
préjudice pour le Bailleur du droit de poursuivre et d'exécuter 'expulsion forcée du Preneur

Article § ~ ETAT DES LIEUX

Lors de la prise de possession des locaux par le Preneur et lors de la restitution des locaux, un élat des lieux
sera établi amiablement entre les parties ou contradictoirement entre les parties par huissier choisi par le
Bailleur dont les frais seront supportés par le Bailleur

Article 6 - DESTINATION

Le Preneur devra utiliser les Locaux, objet des présentes, dans le cadre de son activité et & I'usage exclusif
précisé ci-aprés au CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES, paisiblement et conformément aux
articles 1728 et 1729 du Code Civil

L'activité du Preneur dans les Locaux n'est susceptible d'aucune exclusivité ni d'aucune garantie de non-
concurrence de la part du Bailleur en ce qui concerne les autres locataires, ce dernier ayant toute latitude
pour louer librement les autres locaux de {'immeuble pour des activités de méme nature

Le Preneur ne pourra modifier, méme momentanément, cette destination ni changer ia nature de [‘activité
exercée dans les Locaux ou adjoindre a cette activité des activités annexes ou complémentaires, sans s'étre
conformé a la procédure prévue par les textes en vigueur et avoir obtenu 'autorisation préalable et écrite du
Bailleur

Le Preneur déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas échéant nécessaires a
l'exercice de son activité dans les Locaux, decoulant des dispositions législatives, réglementaires et
administratives y compris tous agréments et autres, tant & I'entrée dans les Locaux, qu'au cours du Bail et
de ses renouvellements éventuels.

L'autorisation donnée au Preneur d'exercer ses activités n'implique, de la part du Bailleur, aucune garantie,
p g

ni diligence pour l'obtention des autorisations qui pourraient lui étre nécessaires Le Bailleur ne pourra en
conseguence encourir aucune responsabilité a ce titre
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Il s'oblige & se conformer et 2 exéculer a ses seuls frais, redevances, risques et périls pendant toute la durée
du Bail, tous reglements et arrétés, injonctions administratives ou toutes autres modifications les concernant,
le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamais ni recherché ni inquiété a ce sujet.

CHAPITRE Il - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent Bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et sous celles
qui suivent, que le Preneur s'engage a observer ou a subir, sans pouvoir réclamer ni résiliation ni diminution
de loyer, ni dommages et intéréts, sauf si la surface réelle est inférieure de plus de & % & la surface
confractuelle

Toute modification des charges et conditions du présent Bail ne pourra résulter que d'un commun accord
écrit et circonstancié des parties En conséquence, toutes tolérances ou attitudes passives du Bailleur ne
devront jamais éire considérées comme un droit méme avec le temps, le Bailleur pouvant toujours y mettre
fin

Article 7 - CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le Preneur prendra les lieux, objet du présent Bail, dans I'état o ils se trouveront au moment de I'entrée en
jouissance sans pouvoir exiger du Bailleur aucune réduction de loyer, ni aménagement ou réparation de
quelque nature que ce soit, actuelle ou future, sauf si la surface réelle est inférieure de plus de 5 % a la
surface contractuelle

Le Preneur devra user des Locaux raisonnablement, y exercer son activité et respecler toutes les obligations
administratives ou autres, réglementant, le cas échéant, I'exercice de ses activités, de fagon que le Baiileur
ne puisse, en aucune maniére, étre inquiété ou recherché a ce sujet

Le Preneur s'engage, notamment, sous peine de réparation a ses frais et de dommages intéréts éventuels a
respecter les stipulations contractuelles qui suivent.

Le Preneur s'engage a ne rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les Locaux ou I'lmmeuble et a avertir
immédiatement le Bailleur des détériorations ou dégradations qui seraient faites dans les Locaux ou
immeuble, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent sous peine d'éire tenu
personnellement de rembourser au Bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour e
Bailleur des faits ci-dessus ou d'éfre notamment responsables vis-a-vis de lui, du fait de son silence ou de
son retard, des défauts de declaration en temps utile & la compagnie d'assurances

Il devra entretenir les Locaux constamment en cours de location et les rendre en fin de bail en parfait état
d'entretiens, de réparations, de fonctionnement des équipements

Le Preneur aura a sa charge toutes les réparations hors celles de I'article 606 du code civil

Le Preneur aura également la charge de l'entretien des espaces verts situés dans la partie intérieure du
batiment ainsi que ceux situés aux abords des places de stationnement (taille des haires, arbustes, tonte. )

Le Preneur garnira les lieux loués et les tiendra constamment garnis pendant toute la durée du Bail, de
meubles, objets mobiliers et marchandises de qualité et en valeur suffisante pour répondre du paiement des
loyers et de I'exécution des conditions de Bail Le Bailleur se réserve le droit de vérifier sur place ledit
garnissement et ce, a tout moment

Le Preneur devra en toute hypothése maintenir les Locaux en état permanent d'utilisation.

Le Preneur devra satisfaire a foutes les charges de la ville, de police, de réglementation sanitaire, de
salubrité, d'hygiéne, de sécurité, de prévention incendie, d'inspection du travail et de voiries auxquelles les
locataires sont ordinairement tenus le tout de maniére & ce que le Bailleur ne puisse aucunement étre
inquiété ni recherché a ce sujet. En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le Preneur ne pourra
rien réclamer au Bailleur

Le Preneur devra, en sa qualitét de chef d'établissement, se conformer aux dispositions légales et
réglementaires, présentes ou & venir, du Code du travail

(~
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Le Preneur devra s'abstenir de tout ce qui pourrait nuire a I'activité des autres occupants ou constitutif d'un
trouble du voisinage, veiller a ce que |a tranquillité de I'immeuble ne soit troublée en aucune maniére, de son
fait, ou de celui de ses preposés et, en assurer le bon ordre, la propreté, 'hygiene, la sécurité ou le service,
notamment ne faire aucun travail ni guoi que ce scit qui puisse géner les autres occupants, voisins ou tiers
et notamment une géne auditive, olfactive ou visuelle. Il devra tout faire pour empécher l'introduction de tous
animaux ou insectes nuisibles.

Il est expressément convenu que le Preneur s'interdit de faire dans les lieux loués toute vente publique de
meubles ou objets dans quelque cas que ce soit, méme aprés un décés, un redressement ou une liquidation
judiciaire

Le Preneur ne devra utiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d'étre entendu hors
des lieux loués, aucun appareil électrique ou autre, perturbateur des auditions radiotéléphoniques ou de la
télévision, sans avoir muni lesdits appareils des dispositifs permettant d'éviter tous troubles pour le
voisinage.

Le Preneur ne pourra faire passer les fournisseurs, livreurs et ouvriers, que par les accés ou ascenseurs
éventuellement affectés & cet égard et aux horaires d’'usage compte tenu de la situation de I'immeuble et de
sa destination

Le Preneur ne pourra installer dans les lieux loués aucun moteur ou machine, autres que de bureau ou de
mécanographie, qu'a charge de faire cesser sans délai la cause de trouble si leur fonctionnement motivait
des réclamations justifiées des autres locataires

D'une maniére générale, tout abus de jouissance pourra entrainer |a résiliation des présentes, alors méme
que cet abus naurait été que provisoire et de courte durée, un mois aprés une sommation restée
infructueuse

S'il existe ou venait & exister un réglement de copropriété pour I'immeuble, le Preneur devra se conformer
aux prescriptions dudit réglement et a toute décision prise par I'Assemblée des Copropriétaires qui seront
remis au Preneur Exceptionnellement, le Bailleur accepte de prendre en compte lors de la rédaction de ce
réglement de copropriété quelques requétes du Preneur a la condition gu’elles soient d’usage, peu
nombreuses et ne contreviennent pas a la destination et a I'occupation paisible de Fimmeuble

Le Preneur devra également respecter le cahier des charges, le réglement intérieur ou le réglement de la
zone industrielle s'il v a lieu, de sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet. Le Preneur déclare
expressément avoir regu, dés avant ce jour, les documents indiqués

Le Preneur ne devra utiliser aucune partie commune, galerie, trottoirs, couloirs, voie de passage, issue de
secours etc  pour faire aucun déballage ou emballage, pour entreposer ou stocker méme temporairement,
pour placer des comptoirs, machines distributrices, Kiosques ou autres installations Ces parties devront, en
toute circonstance, pouvoir étre utilisées pour leur usage normal

Le Preneur s'engage a n'ufiliser les parkings que pour y garer des véhicules automobiles a I'exclusion de
toute autre utilisation {stockage, dépét de carburant, réparations, lavage, archives) Le Preneur s'engage &
ne déposer aucune marchandise, ni matiére sur les espaces verts et parkings

Le Preneur s'engage a supporter les servitudes pouvant résulter tant de la nature et de la situation juridique
des locaux que des conséquences de toutes réglementations d'urbanisme.

Le Preneur ne pourra en aucun cas tenir responsable le Bailleur par suite de suppression temporaire ou de
réduction de services tels que gardiens, gaz, €lectricité, téléphone, chauffage, ascenseurs, etc S'il en a
connaissance, le Bailleur devra toutefois prévenir le Preneur au préalable

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes démarches administratives en vue d'obtenir le
branchement des lignes téléphoniques équipant les Locaux ledit Preneur s'engage a reésilier ses
abonnements pour le jour de son départ.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance des lieux qui lui sont
loués et ne pourra tenir le Bailleur responsable pour tous vols qui pourraient étre commis chez lui

\r
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I ne pourra notamment rechercher la responsabilité du Bailleur dans le cas oli un poste de gardien existant
serait supprimeé

En cas de sinistre, les sommes qui seraient dues au Preneur par la ou les Compagnies d'Assurances
formeront la garantie du Bailleur aux lieux et place du matériel et objets mobiliers jusqu’a leur remplacement.
A cet effet, les présentes valent transport en garantie du Bailleur de toutes indemnités d'assurance a
concurrence de toutes les sommes qui lui seraient dues, tout pouvoir étant donné par les présentes au
porteur de 'original du bail pour signification a qui besoin sera

Article 8 - TRAVAUX, INSTALLATIONS, AMENAGEMENTS
8.1 — Travaux du Bailleur

Le Preneur devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, ni diminution de loyer,
tous travaux de réparations, d'entretien ou de restructuration, toutes modifications, surélévations, ou méme
constructions nouvelles dans les Locaux ou dans immeuble, ou réparation et remplacement des tubes,
conduites, cables et fils qui desservent 'lmmeuble et qui traversent les Locaux, que le Bailleur serait amené
a faire exécuter en cours de bail, quelles qu'en soient la nature et la durée, cetie derniére excéderait-elle
vingt et un jours, et ce, par dérogation expresse & ['article 1724 du Code Civil et sous réserve que lesdits
travaux ne génent pas |e libre accés des lieux loués, ni ne nuisent @ son activité

Le Preneur devra faire place netie a ses frais, & l'occasion de tous travaux, des meubles, tentures
agencements divers, canalisations et appareils dont la dépose serait nécessaire.

il devra de méme laisser traverser les Locaux par toutes canalisations nécessaires et supporter, toute
modification d'arrivée de ses branchements, tout remplacement de ses compteurs ou de ses installations
intérieures pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des eaux, de I'électricité, de téléphone, de
gaz et des fluides de chauffage ot de conditionnement d'air

Le Preneur devra souffrir les désagréments occasionnés par les travaux qui seraient exécutés sur la voie
publique ou dans les immeubles voisins alors méme qu'il en résulterait une géne pour la jouissance des
Locaux Le Preneur conservera ses droits de recours éventuels contre I'administration ou les voisins
concerngs

8.2 - Travaux, installations et aménagements du Preneur

Le Preneur s’engage a ne faire aucune modification, aucun changement de distribution, aucune démolition
quelconque, aucune construction de quelque nature que ce soit, sans le consentement préalable et écrit du
Bailleur

Dans I'hypothése ol le Bailleur autoriserait par écrit les travaux comportant changement de distribution,
demolition ou percements des murs, des poutres ou des planchers, d'installations de machinerie qu'elles
qu'en soit la source d'énergie, ceux-ci devront étre effectués aux frais, risques et périls exclusifs du Preneur,
conformément aux normes en vigueur et sous la surveillance d'un architecte ou d'un bureau d’études
techniques agréé par le Bailleur et dont les honoraires seront supportés par le Preneur

Ainsi, le Preneur ne pourra modifier le cloisonnement existant des Locaux, ni installer de nouvelles cloisons
méme démontables, sans avoir obtenu préalablement 'accord écrit du Bailleur sur le plan de distribution
projetée

Pour tous les travaux qu'il souhaitera entreprendre, le Preneur devra, avant le début des travaux, sous peine
de perte de l'autorisation, communiquer I'extrait K-bis ou l'identité légale et compléte de chague entreprise
avec leurs attestations d'assurance biennale, décennale et responsabilité civile professionnelle selon le lot
qui leur sera attribué.

Si les Locaux sont, en totalite ou partie, chauffés par un réseau intégré dans les sols ou plafonds, le Preneur
a l'interdiction absolue d'effectuer tout percement susceptible de détériorer cette trame chauffante, qu'elle
soit constituée de cables chauffants, de canalisations ou autres systémes

(~
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Le Preneur ne pourra effectuer dans les Locaux des travaux qui puissent en changer la destination ou nuire
a la solidité de 'immeuble, et de méme, il ne pourra faire supporter aux planchers une charge supérieure &
leur résistance sous peine d'étre responsable de tous désordres ou accidents

Le Preneur ne pourra poser ni plaque, ni enseigne, ni store ou volet ou réaliser une installation quelconque
interessant I'aspect extérieur de 'immeuble sans I'accord préalable et écrit du Bailleur Le Preneur sollicitera
en tant que de besoin, les autorisations prévues par les dispositions régissant 'ensemble immobilier dont
dépendent les Locaux, objet des présentes et notamment du syndicat de la copropriété et de 'architecte de
fimmeuble, étant toutefois précisé que le Preneur fera son affaire personnelle des autorisations
administratives exigées et du réglement des {axes qui pourraient étre dues de ce fait, dont il devra justifier
au Bailleur avant toute installation, le tout de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce
sujet.

Lors du départ du Preneur, & quelque moment et pour quelque cause que ce soit, tous les aménagements
fails par celui-ci a la prise de possession ou en cours de bail, et travaux d’embellissements, améliorations,
installations de cloisonnements ou constructions quelconques, y compris le cas échéant, ceux imposés par
des dispositions législatives ou réglementaires, deviendront la propriété du Bailleur, sans préjudice du droit
qui lui est réserveé d'exiger la remise des lieux, en tout ou partie, dans I'état primitif, aux frais du Preneur
sans indemnité pour ce dernier, méme pour les travaux expressément autorisés par le Bailleur

It est toutefois précisé en tant que de bescin que les équipements matériels et installations non fixés a
demeure, et qui de ce fait ne peuvent élre considérés comme immeuble par destination resteront la propriéte
du Preneur et devront étre enlevés par lui lors de sa sortie, & charge pour lui de remettre les Locaux, en
parfait état aprés cet enlévement.

En fin de bail ou en cas de résiliation pour quelque cause que ce soit, le Preneur aura l'obligation de
démonter, a ses frais, toutes les installations signalétiques ou enseignes lui appartenant.

Le Preneur se conformera a I'ensemble des lois, reglements, ordonnances et a toutes les prescriptions
des autorités administratives, en vigueur ou a venir, concernant, sans que cette liste ne soit limitative,
I'hygiéne, la sécurité, 'environnement, le développement durable, la performance environnementale, la
réglementation du travail, la réglementation relative aux Etablissements Recevant du Public (ERP),
'accessibilité handicapé ou la salubrité et exécutera, a ses frais, et sans aucun recours contre le Bailleur,
tous travaux qui pourraient étre exigés a cet égard Le Preneur fera son affaire personnelle, pendant toute
la durée du Bail et de ses renouvellements successifs, de la mise en conformité des Locaux et de leur
maintien permanent en conformité a toutes les réglementations administratives ou de polices existantes et
a venir qui seraient applicables tant aux Locaux qu'a I'activité qui y sera exercée

Au cas ol I'administration ou une autorité publique viendrait 4 exiger par voie d'injonction ou non, une
modification des Locaux ou la réalisation de travaux, soit du fait de I'activité du Preneur, soit du fait des
Locaux, tous les frais et conséguences de ces modifications, travaux, aménagements, équipements et
adaptations seront intégralement supportés par le Preneur qui s'y oblige

Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec les réglementations
visées ci-dessus les Locaux ou l'immeuble dans lequel il se trouve, ne seront pas imputées au Preneur
dés lors qu'elles relévent des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code Civil

Le Preneur s’engage a garantir le Bailleur de toute responsabilité pour toute blessure, perte ou dommage &
toute personne ou chose provoqué directement ou indirectement par ces travaux

Pour I'exécution des travaux qu'il réalisera dans les locaux, le Preneur s'engage a n'ufiliser aucun matériau
susceptible de présenter un danger pour la sécurité des occupants des locaux loués

Si les matériaux venaient a étre interdits par une nouvelle disposition, il ferait son affaire personnelle de
toutes les conséquences en résultant recherche, diagnostic, suppression ou autres, alors méme que ces
travaux et aménagements auraient pu faire entre-temps accession au Bailleur le tout sans recours contre le
Bailleur
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Article 8 - ENTRETIEN - REPARATIONS - TRAVAUX

Le Preneur s’engage 2 tenir les lieux loués et ses équipements en parfait état d'entretien, de réparations
et de fonctionnement, et effectuera pendant toute la durée du bail et & ses frais toutes les réparations
d’entretien et d'amélioration prévues par l'article 805 du Code Civil et de les rendre tels a i'expiration du
Bail, 2 'exception des dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a ['article 606 du Code
Civil ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces derniers travaux.

Le Preneur s'engage & supporter le colt des réfections prévues par I'article 605 du Code Civil ayant un
caractére obligatoire, pour des raisons d'hygiéne, de salubrité, de respect de la réglementation du droit du
travail, de 'environnement, de 'accessibilité handicapé ou de sécurité, ou a la suite d’'une injonction d'une
autorité administrative, hors les grosses réparations de I'article 606 du code civil et sous réserve que ces
réfections soient liées a I'activité du Preneur

Le Preneur s’engage par conséquent & prendre a sa charge, pendant toute la durée du Bail et de ses
éventuels renouvellements les travaux de réparations, d’entretien et de nettoyage des Locaux , les travaux
de changement de tout élément d'équipement faisant partie des Locaux , les travaux de mise en
accessibilité des locaux aux personnes handicapées conformément & la loi du 11 février 2005 pour I'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées , les travaux qui
pourragient étre rendus obligatoires en vertu de la réglementation environnementale et notamment des
décrets d'application de la loi N° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
l'environnement.

Le Preneur devra notamment faire entretenir et remplacer, si besoin est, lout ce qui concerne les
installations & son usage personnel (installations électriques, climatisation, ventilation, I'équipement et
I'ascenseur, le monte charge, 'escalator, le chauffage, la chaudiére, le groupe de climatisation, le groupe de
refroidissement, etc ) ainsi que les Locaux (en ce compris les peintures, les robinetterias, fermetures et
serrures des fenétres, portes et volets, les glaces, vitres, moquettes, parquets, carrelages, revétements de
sol, boiseries }, le tout conformément a la réglementation applicable pendant toute la durée du bail et
jusqu'a compléte libération des Locaux

A ces effets, le Bailleur se charge de souscrire tous les abonnements et contrats nécessaires qui seront
refacturés au Preneur selon le tableau de répartition des charges de ['article 20 ci-aprés

Cependant, les Parties peuvent convenir que le Preneur souscrive directement les contrats d'entretien Dans
ce cas, le Preneur demeurera seul responsable & cet égard et devra communiquer dés signature au Bailleur,
la copie des contrats Le Preneur devra remettre copie des rapports de sécurité concernant les installations
situées dans les Locaux ainsi que des rapports d'entretien relatifs aux équipements dont il assume
'entretien et [a maintenance personneliement.

Le Preneur devra faire le nécessaire pour lever dans les plus brefs délais les éventuelles remarques émises
par les bureaux de contréle

L'obligation du Preneur inclut, selon une périodicité réguliére I'entretien des parties extérieures (espaces
verts et parkings).

Le Preneur ne devra faire appel qu'a des intervenants diment qualifiés et expérimentés pour remplir les
taches qui leur seront confiées En cutre, le Preneur sera seul responsable de veiller 4 ce qu'en toute
circonstance tout intervenant respecte scrupuleusement les recommandations des fabricants ou
fournisseurs des équipements et installations pour la maintenance, I'entretien, la conservation et la
réparation et n'utilise que des outils et pieces autorisés par lesdits fabricants ou fournisseurs

Il sera seul responsable des accidents causés par ces objets
Il prendra toutes précautions contre le gel

1y

Il fera procéder, conformément a la réglementation, au ramonage des conduits de fumées, mis
éventuellement a sa disposition
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A défaut d'exécution de ces travaux, huit jours aprés une mise en demeure restée infructueuse, le Bailleur
pourra se substituer au Preneur et les faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du
Preneur, sans préjudice de tous frais de remise en état consécutifs & des dommages causés par
I'inabservation des dispositions de {a présente clause

Le Preneur ne devra rien faire ou laisser faire qui puisse détériorer les locaux et devra prévenir
immédiatement le Bailleur de toute atteinte qui serait portée a la propriété, de toutes dégradations ou
detériorations ou sinistres qui viendraient a se produire dans les Locaux et qui rendraient nécessaires des
travaux incombant au Bailleur

Article 10 - VISITE ET SURVEILLANCE DES LOCAUX

Pendant toute la durée du Bail et méme aprés sa résiliation, le Preneur devra laisser ie Bailleur ou toute
personne autorisée par lui & visiter a tout moment les Locaux pour s'assurer de leur état ou réaliser tous
fravaux, et accepter l'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au Bailleur indiquant
que les Locaux sont & vendre ou a louer

Le Preneur devra fournir & la premiére demande du Bailleur toutes les justifications qui pourraient lui étre
demandées de la bonne exécution du bail

Ces visites ne pourront avoir lieu qu'aux heures ouvrables aprés préavis de 24 heures de la part du Bailleur
Article 11 - IMPOTS ET TAXES

Le Preneur devra payer ses propres contributions personnelles, impots, taxes et redevances et devra
rembourser au Bailleur ceux visés a l'article 20 - INVENTAIRE DES CATEGORIES DES CHARGES,
IMPQTS, TAXES ET REDEVANCES

Le Preneur pousra éventuellement bénéficier des exonérations prévues a l'article 1521 du CG) en matiére de
TEOM

Article 12 - ASSURANCES

Le Bailleur, directement, fera garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut
encourir en qualité de propriétaire

Il assurera la totalité de I'ensemble immobilier en valeur de construction a neuf, contre les risques d'incendie,
d'explosion, tempéte, ouragan, cyclone, dégéts des eaux, chutes d'appareils de navigation aérienne, gréves,
emeutes et mouvements populaires, aftentats, catastrophes naturelles, & une ou plusieurs compagnies
notoirement solvables et maintiendra cette assurance pendant toute la durée du bail

Le Preneur fera assurer auprés des compagnies notoirement solvables dont la notation minimale S&P devra
étre au minimum « A », pour des sommes suffisantes, les agencements et embellissements, méme
immeubles par destination, son matériel et ses marchandises contre les risques d'incendie, explosion,
foudre, tempéte, ouragan, attentats, catastrophes naturelles et extensions, y compris émeutes et dégats des
eaux, vol et bris de glace, y compris les détériorations & |a suite d'un vol ainsi que le recours des voisins et
des tiers ll souscrira également une assurance pour étre assuré qu'en cas de sinistre, d'une part, il puisse
verser au Bailleur une somme équivalente au montant du loyer TTC di jusqu’au terme de la période ferme
du bail, et d’autre part, pouvair continuer d’exploiter son activité

De maniére générale, le Preneur s'assurera contre tous les risques locatifs

Le Preneur déclare renoncer & tout recours, en cas de sinistre, contre le Bailleur et ses assureurs ainsi que
contre les mandataires du Bailleur et leur personnel |l s'engage 2 obienir de ses assurances la méme
renonciation

Le Bailleur s'engage de son coté i renoncer et a faire renoncer ses assureurs subrogés a tous recours
contre fe Preneur et ses assureurs sous réserve de réciprogité

\Jr

“14-



Le Preneur souscrira une police “responsabilité civile" couvrant pour un montant illimité des dommages
corporels et garantissant les conséquences pécuniaires de ladite responsabilité quil peut encourir & raison
des dommages corporels matériels et immatériels causés aux tiers

Les copies des polices souscrites par le Preneur, devront étre remises au Bailleur, soit par le Preneur lui-
méme, soit par son conseil, et justification devra étre faite du paiement des primes annuellement.

Ces polices devront comporter une clause aux termes de laquelle les assureurs s'engagent a aviser
immédiatement le Bailleur de leur suspension pour quelque raison que ce soit.

Reéglements et exécution des polices

Le Preneur remboursera au Bailleur {ou @ son mandataire) le montant de l'ensemble des charges
d'assurances payées par ce dernier

Si l'activité exercée par le Preneur enfrainait soit pour le Bailleur, soit pour tout tiers, des surprimes
d'assurances, le Preneur sera tout a la fois tenu d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée
par lui et, en outre, de le garantir contre toutes réclamations des tiers

Les polices d'assurances du Preneur devront prévoir que leur résiliation ne pourra produire effet que quinze
jours aprés la notification par lettre recommandée avec accusé de réception par ses assureurs au Bailleur

Le Preneur sera tenu de laisser I'acces des lieux aux assureurs du Bailleur, afin de leur permettre une bonne
appréciation des risques a couvrir

Le Preneur s'engage a faire conirdler régulierement le bon fonctionnement et la conformité aux normes
réglementaires des installations et équipements des Locaux et notamment des moyens de secours
({extincteurs}

Ce contrdle sera effectué aux frais du Preneur par un organisme agréé par 'Assemblée Pléniére des
sociétés d'assurances conire l'incendie {(C E.P., VERITAS)

Le Preneur devra justifier de ses contrats & la demande du Bailleur, respecter les suggestions contenues
dans le rapport du bureau de contrdle et effectuer sous un mois les travaux de mise en conformité
éventuellement nécessaires

Article 13 - GARANTIES DECENNALE ET BIENNALE

Les locaux loués seront couverts par les garanties légales de I'article 1792 et suivant du Code civil du fait
des travaux précisés au Bail, aussi le Preneur s'oblige & aviser immédiatement le Bailleur des désordres
constatés

Le Bailleur fera son affaire personnelie de la réparation des vices et désordres relevant des garanties
légales susvisées et des recours y afférents et s'oblige a mettre en ceuvre tout ce qui est raisonnable pour
tenter d'obtenir de ses cocontractants qu'ils limitent le plus possible la géne occasionnée au Preneur par ces
travaux ainsi que leur durée

Afin de permetire au Bailleur d'exercer ses droits au titre des articles 1792 et suivants du Code civil, le
Preneur s'oblige, @ compter de la date de la prise d'effet du bail, & ui notifier dans les plus brefs délais, par
lettre recommandée avec avis de réception ou remise contre récépissé

s fous les désordres qui viendraient a se révéler pendant un délai de 1 an a compter de la date de
réception de I'immeuble

» tous les désordres qui compromettraient la solidité de I'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses
éléments constitutifs ou I'un de ses éléments d'équipements, le rendraient impropre & sa destination
pendant un délai de 10 ans a compter de la date de réception de l'immeuble telle que mentionnée a
I'article 1792 du Code civil
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e tous les désordres qui affecteraient la solidité des équipements d'un ouvrage, faisant
indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de
couvert (article 1792-2 du Code civil) pendant un délai de 10 ans a compter de la date de réception
de I''mmeuble

Dans ce cas, la réparation des désordres finalement pris en charge par les constructeurs ne sera pas
répercutée sur le Preneur, sauf dans les hypothéses suivantes

- mauvaise utilisation ou négligence de la part du Preneur,

- realisation d’aménagements ou travaux par le Preneur etfou ses entreprises de travaux non
autorisés préalablement par écrit par le Bailleur ou ne respectant pas les prescriptions du Bailleur ou
de son maitre d'ceuvre ni les dispositions du présent Bail

Article 14 - DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Dans ie cas ol a la suite d'un incendie, d'une explosion, quelle qu'en soit I'origine, d'un sinistre quelconque,
les locaux loués venaient & élre détruits en totalité, le Bail serait résilié de plein droit, sans indemnité de part
ni d'autre.

En cas de destruction partielle, le Bailleur aura la faculté, par dérogation aux dispositions de |'article 1722
du Code civil

« soit de résilier le Bail sans indemnité de part ni d'autre,

« soit de ne pas le résilier, le Bail continuant alors & produire ses effets, & la condition que le
Preneur puisse continuer d'exercer, dans des conditions décentes et sans risque, son activité

En cas de continuation du Bail, sous réserve des autorisations administratives, le Bailleur s'engage &
remettre les locaux loués en état dans un délai minimum de 24 mois & compter de la remise du rapport
d'expertise portant sur le sinistre et a affecter & cette fin {a totalité de l'indemnité qui lui sera versée par
assureur, sous réserves des dispositions ci-aprés

Excepté dans le cas de Ia réserve au premier paragraphe ci-dessus, pendant toute fa durée de la remise en
état des locaux loués partiellement détruits, le Preneur acquittera réguliérement te montant du loyer, en
principal et en accessoires s'il en existe, et sera en conséquence autorisé & percevoir directement auprés
des assureurs les indemnités correspondantes

Pour le cas oll, en raison de causes étrangéres au Bailleur, et dans le délai de 24 mois, |a remise en état
s'averait impossible (notamment en raison des colits de reconstruction} et méme dans le cas ol la
destruction ne serait que partielle, le Bail se trouvera résilié sans indemnité pour le Preneur

Article 15 - SOUS-LOCATION

Toeute sous-location, mise a disposition, prét, domiciliation, a titre onéreux ou a fitre gratuit, de tout ou partie
des biens objet des présentes est expressément interdite, le Bail formant un tout indivisible dans la
commune intention des parties Toutefois ie Bailleur accepte que le Preneur

sous-loue les lieux loués & une entité dépendante de BORDEAUX-METROPOLE sous respect des
conditions visées ci-dessous,

sollicite du Bailleur une autorisation de sous-location partielle qui, en toute hypothése, n'emportera
pas dérogation & lindivisibilité du Bail conventionnellement stipulée ci-dessus au bénéfice exclusif
du Bailleur

Les Biens farmant un tout indivisible en fait et dans la commune intention des parties, la ou les sous-

locations autorisées ne seront pas opposables au Bailleur 1l est ici précisé que toute résiliation pour quelque
cause que ce soit du présent Bail emportera résiliation de la ou des sous-locations
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La ou les sous-locations ne pourront étre consenties gue dans le strict respect de la destination contractuelle
et le Preneur devra respecter 'ensemble des conditions énoncées ci-dessous

- en cas de sous-location autorisée, le Baillsur est appelé a concourir a l'acte,

- lorsque le loyer de Ia sous-location est supérieur au prix de la location principale, le propriétaire a la
faculté d'exiger une augmentation correspondante du loyer de la location principale,

- le Preneur doit faire connaiire au Bailleur son intention de sous-louer par acte extrajudiciaire ou par
letire recommandée avec demande d’avis de réception. Dans les quinze (15) jours de la réception
de cet avis, le Bailleur doit faire connaitre s'il entend concourir & l'acte.

Le Preneur restera seu! obligé envers le Bailleur de Vexécution de I'ensemble des obligations, charges et
conditions du présent Bail 1l s'engage a remetire une copie du sous-bail au Bailleur, dans le mois de sa
conclusion

Le Preneur s’obligera & assumer, le paiement de toutes indemnités éventuelles dues au Bailleur, de quelque
nature que ce soit, en cours de Bail ou au titre de la libération des locaux, du fait de ses sous-locataires

En cas de sous-location autorisée, le Preneur s’engage & obtenir la renonciation 3 tous recours envers le
Bailleur et ses assureurs dans les contrats d'assurances des sous-locataires dans les conditions de I'Article
12 du présent bail

Le Preneur s'engage & ce que le loyer de la sous-location au métre carré non pondéré ne puisse en aucun
cas et a aucun moment &tre inférieur au loyer au métre carré non pondéré di en vertu du présent Bail De
méme, il s'engage a ce que le loyer de sous-location ne puisse avoir une durée supérieure a la durée restant
a courir du présent Bail.

Le présent article devra étre reproduit dans tous les contrats de sous-location

Article 16 - RESTITUTION DES LIEUX

Avant de déménager, le Preneur devra préalablement & tout enlévement méme partiel du mobilier et des
marchandises, justifier par présentation des acquits du paiement des impots, taxes, redevances et
contributions a sa charge tant pour les années écoulées que pour I'année en cours et de tous arriérés de
loyers et accessoires |l devra communiquer au Bailleur sa future adresse

Il devra également rendre en parfait état d’entretien, de réparations et de fonctionnements les lieux loués et
les éléments d'équipements en ce compris les travaux du Preneur bénéficiant au Bailleur par voie
d'accession

A cet effet, dans les quatre (4) mois précédant | expiration du Bail ou le départ prévu du Preneur, s'il est
antérieur, il sera procédé contradictoirement au constat de 'état des Locaux et de leurs équipements, état
qui comportera le relevé des remises en eétats, réparations, travaux et remplacements ou réparations
d'équipements (ci~aprés les « Travaux ») & la charge du Preneur

Au plus tard, le jour de I'établissement de 'état des Locaux, le Bailleur remettra ou notifiera au Preneur un
cahier des charges qui servira de référence et devra étre transmis aux prestataires qui établiront les devis et
cela afin de garantir la nature et la qualité des matériaux et des produits exigés pour réaliser les Travaux.

A défaut d'établissement dudit état des Locaux du fait du Preneur, ledit constat pourra étre établi par
rhuissier mandaté & cet effet par le Bailleur et aux frais du Preneur, ledit état étant alors réputé
contradictoire et opposable a ce dernier

Dans le mois qui suit I'état des Locaux, le Bailleur et le Preneur devront faire réaliser des devis basés sur le
cahier des charges et I'état des Locaux pour la réalisation des Travaux, Dans le méme délai, les parties
devront se communiquer par tous moyens les devis des différents prestataires relatifs aux Travaux avec
leurs attestations d'assurance. A défaut de communication dans le délai imparti, ce seront les devis du
Bailleur qui seront retenus [/-
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Une fois les devis échangés, les devis les moins disant économiquement seront retenus

Dans 'hypothése oft ce sont les devis du Preneur qui sont les moins disant, ce dernier devra

- d'une part, avant le début des Travaux, communiquer au Bailleur les attestations d’assurances des
entreprises et prestataires qui interviendront ,

- d'autre part, faire réaliser les Travaux sous sa seule et entiére responsabilité vis-a-vis du Bailleur et
sous le controle de l'architecte ou de tous mandataires désignés par le Bailleur, et ce aux frais du
Preneur

Si les Travaux sont réalisés avant le terme du Bail, un état des lieux de sortie contradictoire dans les
conditions prévues au Bail ou par la réglementation sera alors dressé afin de confirmer la réalisation des
Travaux.

Si les Travaux, d'une part, ne sont pas finis & la date de fin de Bail, ou d'autre part, sont réalisés, aprés la fin
du Bail, alors le Preneur sera redevable, d'une indemnité pour perte de jouissance dont le montant sera
égale a une fois et demi le montant du dernier loyer TTC augmenté des charges, impodts et taxes jusqu'a
I'achévement des Travaux constatés par 'établissement d’'un état des lieux contradictoire réalisé par un
huissier aux frais du Preneur

Dans I'hypothése ol les devis du Bailleur sont les moins disant, ou si le Preneur préfére ne pas faire réaliser
les Travaux, ou si le Preneur ne fait pas réaliser les Travaux ou ne les achéve pas, ou si le Bail est résilié
pour quelgue motif que ce soit, ou que le Preneur quitte les locaux sans avoir fait réaliser les Travaux, alors,
sans mise en demeure préalable, le Bailleur pourra faire réaliser les Travaux nécessaires aux frais avancés
du Preneur dés lors que les Locaux seront libérés

A compter de la libération des Locaux jusqu'au complet achévement des Travaux, le Preneur sera redevable
au profit du Bailleur, pendant une période maximum de six mois, d'une indemnité pour perte de jouissance
dont le montant sera egal & une fois et demi le montant du dernier loyer TTC augmenté des charges, impots
et taxes

Pour obtenir le recouvrement des sommes avancées et de I'indemnité pour perte de jouissance, il suffira au
Bailleur de saisir le Président du Tribunal de Grande Instance compétent statuant en matiére de référés

En toute hypothese, I'état des lieux de sortie sera établi contradictoirement par huissier entre les parties aux
frais du Preneur, au plus tard au jour du départ du Preneur des Locaux

Article 17 - DIAGNOSTICS
17.1 - ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

Un état des risques naturels, miniers et technologiques est annexe au présent Bail (Annexe 7) au cas ol les
lieux loués sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, ou par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou dans une zone de sismicité, en application de
['Article L125-5 du Code de I'Environnement.

Le Bailleur annexe par ailleurs, a la date de signature des présentes, s'il y a lieu, 1a liste de tout sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'Article L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des
Assurances survenu, pendant la période ol il est propriétaire de 'immeuble ou dont il a été lui-méme
informeé

Le Bailleur s'engage & respecter la réglementation en vigueur en matiére d'amiante et notamment le décret
N° 96-1133 du 24 décembre 1996 relatif & l'interdiction de l'utilisation de produit amianté S'agissant d'une
construction neuve, les locaux loués ne comprendront pas d’'amiante

17.2 - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le Preneur est parfaitement informé qu'aux termes de larticle L134-1 du code de la construction, un
diagnostique de performance énergétique doit &tre annexé au contrat de bail
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Le Bailleur fera établir un diagnostic de performance énergétique sur la base de fa consommation
énergétique des locaux loués.

17.3 - MESURES RESULTANT DU GRENELLE DE L'ENVIRONNEMENT 2

L'Article 8 de 1a Loi N° 2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle Il dispose que les baux conclus ou
renouvelés portant sur des locaux de plus de 2.000 métres carrés a usage de bureaux ou de commerces
doivent comporier une annexe environnementale, dont le contenu est deéfini par le décret N° 2011-2058 du
30 décembre 2011 (Annexe 8).

En tout état de cause, les Parties s’engagent a collaborer activement afin d’améliorer les caractéristiques de
limmeuble en matiére environnementale et de développement durable, en ce qui concerne ses conditions
d'exploitation et d'utilisation et notamment dans les domaines suivants maiirise des énergies, de la
consommation d'eau et de la gestion des déchets

En outre, le Preneur s'engage & communiguer au Bailleur toutes informations utiles aux consommations
énergétiques des Locaux, d'autre part il devra souffrir et laisser faire, sans prétendre a aucune indemnité, ni
diminution de loyer tous travaux d’amélioration de la performance énergétique et environnementale quelle
guen soit la durée, cette derniére excéderait-elle vingt-et-un jours, et ce, par dérogation a I'article 1724 du
code civil et sous réserve que lesdits travaux ne génent pas le libre accés des lieux loués, ni ne nuisent &
son activité

En outre, les Parties conviennent expressément de se soumetire aux conditions générales du Bail et
notamment aux articles 8 « Travaux, installation, aménagements » et 9 « Entretien » pour tous les travaux
relatifs a 'amélioration de la performance énergétique et environnementale.

CHAPITRE lll - OBLIGATIONS FINANCIERES

Article 18 - LOYER

Le présent Bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de base dont le montant est
précisé au CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES, et qui évoluera dans les conditions fixees par la
législation et suivant les modalités stipulées a I'Article 22

Le loyer sera dG & compter de la date de livraison des locaux loués

A titre de condition essentielle et déterminante du Bail, il est stipulé qu'a chaque renouvellement du présent
bail, e loyer de base sera fixé a la plus forte des deux valeurs suivantes

- la valeur locative du marché ,

- ou le montant du loyer de base indexé dans les conditions visées au Bail
Dés lors qu'il aura été fixé, le loyer de base comme déterminé ci-dessus sera alors immédiatement
applicable a compter de la date du renouvellement.

Article 19 - TAXES ET DROITS

Le loyer et ses accessoires ci-dessus mentionnés s'entendent hors taxes Le Preneur s'engage & acquitter
entre les mains du Bailleur le montant de la taxe & la valeur ajoutée ou toute aulre taxe nouvelle ou de
substitution au taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement conformément a ['article 267 du
Code Général des Impats
Dans I'hypothése ol les biens immobiliers seraient soumis a la contribution annuelle sur les revenus tirés de

la location (ex taxe additionnelle au droit de bail}, le Preneur sera tenu de la rembourser au Bailleur, suivant
la loi actuelle ou future, au prorata de son loyer

fom
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Article 20 - INVENTAIRE DES CATEGORIES DES CHARGES, IMPOTS, TAXES ET
REDEVANCES

Un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impdts, taxes et redevances lies au Bail
comportant indication de leur répartition entre le Bailleur et le Preneur sont précisés

Le Preneur remboursera au Bailleur, en sus du loyer, & compter de la Date de livrajson sa quote-part des
charges afférentes a I''mmeuble ou aux Locaux de telle sorte que le loyer soit net de toutes charges

Si 'immeuble est en copropriété, les charges de copropriété facturées au Bailleur, afférentes aux Locaux et
& la quote-part des parties communes les concernant, seront répercutées au tantiéme sur le Preneur

Le Preneur supportera et remboursera au Bailleur toutes les catégories de charges de quelque nature
qu'elles soient, qui seraient ou pourraient devenir exigibles sur les Locaux ou Flmmeuble et notamment (1)
les charges de conservation, d'entretien, de réparations et d'administration des Locaux et de 'immeuble et
de leurs équipements, (2) les charges relatives aux services collectifs et aux équipements communs des
Locaux et de F'immeuble, {3) les charges d'entretien, de réparations et de remplacements des éléments
d'equipements dont les ascenseurs, le chauffage, les installations de climatisation (4) les charges de
personnels {5) les assurances, les diagnostics, les audits, (6} les impdts, taxes, redevances ainsi que (7) les
honoraires de gestion administrative, comptable, financiere et technique de l'immeuble, de syndic et
d'association syndicale, le tout de maniére que le loyer ci-aprés fixé soit pergu par le Bailleur, net de charges
& Fexception des grosses réparations résultant de I'article 606 du Code Civil et les honoraires y afférents

Est reproduit ci-aprés un inventaire des catégories de charges, impots, taxes et redevances connus au jour

de la signature des présentes, celui-ci étant susceptible d'évoluer au cours de la vie du Bail, il est
expressément convenu entre les parties que le Preneur devra les rembourser au Bailleur
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A

parties privatives et communes bénéficiant aux PRENEUR.

INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET charge | A °gﬂ' ge |
REDEVANCES du Bailleur |
Preneur

IMPOTS, TAXES, REDEVANCES ET CONTRIBUTIONS X

Taxe fonciére T ' X

Taxe d'enlévement des ordures ménagéres (Demande d'exonération a faire par X

le Bailleur}

Taxe de balayage X

Taxe locale sur les enseignes et les publicités extérieures X

Contribution économique territoriale (CFE et CVAE) X
Taxe sur la Valeur Ajoutée sur impdts, taxes, redevances et contributions X
| (article 267 du CGl)
| CHARGES DE PROPRIETE OU DE COPROPRIETE X

CHARGES GENERALES X

‘Assurance Mullirisque X

Honoraires de gestion des loyers X

Honoraires de gestion comptable, administrative et financiere X

Honoraires de gestion technique X

Honoraires de syndic X

Honoraires Résponsabie Unique de Sécurité X

Diagnostics et audit DPE, ENRMT, Diagnostic Amiante diagnostic technique X
FLUIDES

T r

Les deépenses de consommation en eau issues des compteurs divisionnaires X

Les frais de location, d'entretien et de relevés des compteurs, ainsi que leur X
remplacement ou leur dépose (réparties entre les occupants de I'immeuble)

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacements des réseaux des | X

I~
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Electricité : X
Les dépenses d'électricité des parties privatives et communes (réparties entre X
les occupants de l'immeuble) de Fimmeuble dédiés spécifiguement au Preneur,
et les dépenses d'entretien de réparations et de remplacements des dites
installations électriques » v
Les dépenses de consommations électriques issues des relevés des sous X
comptages dédiés au Preneur
Les dépenses relatives aux controles obligatoires des installations électriques X
L'entretien et les relevés des compteurs divisionnaires ainsi que leur X
' remplacement
CONTRATS ENTRETIEN " [souscripteur
du contrat
Entretien multitechnique X B
Entretien toiture-terrasse (sauf réparation et travaux de réfection de I'étanchéité X B
de la toiture & la charge du Bailleur)
Entretien portail, portes-portalls automaltiques X B
Contrat d'entretien extincteur X P
Contrdle points d'ancrage et ligne de vie X B
- Contrat d’entretien chauffage, climatisation, ascenceurs, chaudiére, sécurité X B
incendie, escalator et tous éléments d’équipements de 'immeuble
CONTROLES REGLEMENTAIRES X Souscripteur
_ di contrat.
Vérification installations électriques X B
Vérification systeme désenfumage X B
Vérification portes automatiques X B
Vérification sécurité X B
TRAVAUX ET ENTRETIEN DIVERS X Isouscripteur
v o du contrat
Entretien des abords et des espaces verts B
Travaux et entretien plomberie, serrurerie, menuiserie, surpresseur, X B
télésurveillance, blocs de secours, VMC, interphones, portes automatiques,
parkings, etc v _ v
I Remplacement vitrages, peinture, voie accés pompiers, revétements de sols, X B
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climatisation

' CHARGES D'ENTRETIEN ET DE TRAVAUX X |Bouscripteur
L'entretien, les réparations, les remplacements et la mise en conformité qu'ils B
soient dans les parties communes et privatives de I''mmeuble et des Locaux, y
compris les équipements, ayant un caractére obligatoire ou non, résultant de
toute réglementation ou préconisation ou injonction adminisfrative actuelle ou |
future concernant le droit du travail, I'hygiéne, la sécurité, la prévention |
incendie, l'accessibilité handicapé, la salubrité, le développement durable,

I'environnement, la réglementation des ERP, ou encore les travaux, réparations

et remplacements, y compris ceux de larticle 605 et a I'exclusion des grosses

réparations relevant de l'article 606 du Code civil et sous réserve que ces

travaux soient liés a l'activité du Preneur

Les frais d'exploitation, matériel, entretien, réparations X B

Les redevances des contrats d'entretien et les fournitures nécessaires au bon X B

fonctionnement des installations techniques communes bénéficiant au Preneur

Les grosses réparations de I'article 606 du Code Civil et les honoraires liés B

CHARGES DE NETTOYAGE X Souscripteur
du contrat |

Les frais d'entretien, de réparation, de nacelle et de neftoyage des vitres, X 8

vitrages

Les frais de nettoyage et d'entretien des parties privatives X P

Les frais de nettoyage et dentretien des parties communes (si utilisateur X P

unique)

Les frais de nettoyage et d'entretien des parties communes (si multi-locataires) X B

Le ravalement des fagades B

- e - — P———

CHARGES ASCENSEUR | d eontrat |

Les frais d'entretien, de réparations et de remplacements B

Contrat d'entretien X B

Contréle réglementaire X B

CHARGES CLIMATISATION - CHAUFFAGE X | Bouscriptaur
du contrat |

Les frais de fonctionnement de la climatisation, d'électricité et d'exploitation, X B

ainsi que les frais d'entretien complet (en ce compris les salaires et charges

sociales du personnel chargé de l'eniretien) et de réparation desdites

installations

Les dépenses de consommation et d'abonnement suivant relevé des sous X B

comptages implantés dédiés au Preneur

Les installations de chauffages X B

lLLes dépenses relatives aux contrbles des installations de chauffage et X B

N
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CHARGES DE PERSONNELS o o X | Sousaripteur
di contrat

Les frais de main-d'ceuvre, salaires et charges sociales et fiscales du personnel X B
chargé de la maintenance, du nettoyage, de la sécurité, du gardiennage et de
l'entretien, des réparations des installations béneficiant au Preneur installés
dans les parties privatives ou communes de 'immeuble

Ce remboursement s'effectuera par appel d'une provision trimestrielle versée par le Preneur avec chague
terme de loyer, tel que prévu au CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES Lesdites provisions
pourront étre révisées chaque année suite a la régularisation des comptes

Le Preneur supportera, en conséquence, a compter de la mise a disposition des Locaux, la quote-part
afférente aux Locaux tant dans les charges entrainées par les services collectifs et les éléments
d'équipement de 'ensemble immobilier, que dans celles relatives a la conservation, & l'entretien et a
I'administration des parties communes de I'ensemble immobilier, et de la zone d'activité dont dépend ledit
immeuble

I est ici précisé que si le Preneur aggrave les dépenses susvisées par son fait ou son activité, il devra en
supporter seul les frais ainsi occasionnés

Cet inventaire donnera lieu a un état récapitulatif annuel adressé par le Bailleur au Preneur incluant la
liquidation et la régularisation des comptes de charges, qui sera communiqué au locataire au plus tard le
30 septembre de 'année suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété,
dans le délai de trois mois & compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice annuel

Article 21 - MODALITES DE REGLEMENT

Le Preneur s'oblige & payer par virement au Bailleur le loyer et ses accessoires en quatre termes de
paiement égaux et d'avance les premier janvier, avril, juillet et octobre de chaque année Le premier et le
dernier loyer seront payables au prorata temporis, le cas échéant.

Les loyers et sommes dus sont réputés "portables” au domicile du Bailleur ou de son mandataire Le
Preneur devra faire en sorte que les reglements parviennent bien au Bailleur aux échéances contractuelies

En cas de non-paiement, méme partiel, a I'échéance du loyer et suite & une sommation d’huissier restée
infructueuse, les sommes dues seront majorées de 10 % (dix pour cent) du loyer hors taxes, les taxes en
sus & la charge du Preneur

Article 22 - INDEXATION DU LOYER
Le loyer sera soumis a une indexation annuelle

Le loyer sera régjusté chaque année 3 la date anniversaire du Bail, de plein droit et sans I'accomplissement
d'aucune formalité quelle qu'elle soit, le loyer devant varier du méme pourcentage que I'indice trimestriel des
loyers des activités tertiaires (ILAT) publié par I'NSEE s'il est positif

Celte indexation du loyer annuel interviendra chaque année & la date anniversaire de la date de prise d'effet
du Bail dans les conditions suivantes |l sera procéde & l'indexation positive du loyer annuel en appliguant au
loyer de base de 'année écoulée, |a variation obtenue en prenant

o pour indice de référence, l'indice ayant servi dindice de comparaison lors de la précédente
indexation,

s pour indice de comparaison, l'indice du méme trimestre que celui de lindice de référence,
applicable I'annee suivante

Cependant, les Parties conviennent de plafonner l'indexation & 4 %

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle

En cas de madification ou de remplacement de l'indice choisi, le nouvel indice sera de plein droit substitué a
I'ancien dans les conditions et selon les coefficients de raccordement publiés et rétroactivement & compter
de la date a laquelle findice contractuel ne pourra plus étre appliqué
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En cas de suppression pure et simple de l'indice retenu, if sera remplacé par un nouvel indice déterminé
d'un commun accord entre les parties ou, & défaut, par un expert choisi par les parties Si les parties ne
s'entendent pas sur le choix de l'expert, celui-ci sera désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance saisi par la partie la plus diligente

Article 23 - DEPOT DE GARANTIE

Sans objet.

Article 24 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A titre d'indemnité d'immobilisation, le Preneur déposera au moyen d'un virement bancaire entre les mains
du Bailleur a la signature du présent bail une somme de 202,930 € {DEUX CENT DEUX MILLE NEUF
CENT TRENTE EUROS) correspondant & 3 mois de loyer HT, HC, et ce sous peine de caducité si bon
semble au Bailleur si le virement n’a pas été réceptionné dans un délai maximum de deux (2} jours de Ia
signature du présent bail

Cette indemnité ne sera pas productive d'intéréts et sera remboursable ou sera imputable sur le premier
appel de loyer et provision sur charges a la livraison de I'immeuble

Si la propriété de I'lmmeuble devait étre transférée, le montant de lindemnité d'immobilisation en la
possession du Bailleur sera transféré au nouveau propriétaire sur simple notification au Preneur du transfert
de propriété Le Preneur le reconnait expressément et I'accepte, de telle sorte qu'il ne pourra pas formuler
une demande de remboursement de dépdt de garantie a encontre du Bailleur, sa créance eventuelle au
titre de I'indemnité d'immobilisation étant alors détenue contre le nouveau propriétaire

En cas de non réalisation des conditions suspensives ci-aprés désignées sous le CHAPITRE VI -
CONDITIONS SUSPENSIVES, Findemnité d'immobilisation serait enfierement remboursée au Preneur

CHAPITRE IV - AUTRES OBLIGATIONS

Article 25 - CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

Il est expressément stipulé qu'a deéfaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires & son échéance du paiement de tous arriérés dus par suite d'indexations, de révisions ou de
renouvellements, ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du Baill, et un mois aprés un
commandement de payer ou une sommation restée infructueuse, le Bail sera résilié de plein droit si bon
semble au Bailleur, méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs a I'expiration des délais ci-
dessus Compétence est en tant que de besoin attribuée au Président du Tribunal de Grande Instance
statuant en matiére des référés pour constater le manquement, le jeu de la présente clause et prescrire
Fexpulsion du Preneur

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme d'aprés le présent
bail, quinze jours aprés une simple lettre recommandée demeurée sans suite, le dossier sera transmis a
I'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10 % a titre d'indemnité forfaitaire de frais
contentieux Cette majoration reste indépendante des frais de commandement et de recette a la charge du
Preneur ainsi que d'un intérét de retard conventionnellement stipulé sur la base du taux EURIBOR 3 MOIS
publié au jour de 'exigibilité de chaque impay€, majoré de quatre points

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire du Bail, le montant {otal des loyers d'avance, méme si une
partie n'en a pas été versée, restera acquis au Bailleur, sans préjudice de tous autres dus ou dommages et
intéréts en réparation du dommage résultant des agissements du Preneur ayant ou non provoqué cette
résiliation et du fait méme de cette résiliation.

{o
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Lindemnité d'occupation des lieux & la charge du Preneur, en cas de non délaissement des locaux aprés
résiliation de plein droit ou judiciaire, ou expiration du Bail, sera établie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majoré de 50 % (cinquante) sans préjudice du droit du Bailleur a
indemnisation complémentaire, sur justification du préjudice effectivement subi, en raison notamment soit de
l'importance du loyer de relocation, soit de la durée nécessaire a cette relocation

Par dérogation expresse aux articles 1253, 1254 et 1256 du Code Civil, I'imputation des paiements effectués
par le Preneur sera faite, par le Bailleur, dans l'ordre suivant

e frais de recouvrement et procédure,

¢ dommages et intéréts,

e ntéréts de retard,

e créances de loyers, charges, impots, redevances, contributions, taxes, indemnités d'occupation |l
est prévu, en ce qui concerne ce poste, que 'imputation des échéances sera faite dans I'ordre choisi
par le Bailleur
Article 26 - FRAIS ET ENREGISTREMENT

Le Preneur paiera tous les frais droits et honoraires des présentes ainsi que tous ceux qui en seraient la
suite ou la conséquence.

Le Preneur ou ses ayants droit, devra rembourser au Bailleur les frais des acles extrajudiciaires et autres
frais de justice, motivés par ses infractions aux clauses et conditions des présentes

Dans le cas ou le Bailleur décide de recourir a l'enregistrement du Bail, les droits de timbre et
d'enregistrement seront & ia charge du Preneur

Tous droits et taxes afférents a toutes sommes dues par le Preneur au Bailleur dans le cadre des présentes
et de leurs suites seront a la charge du Preneur

Article 27 - FACULTE DE SUBSTITUTION
Le Bailleur aura la faculté de substituer toute personne physique ou morale qui se porterait acquéreur de
l'immeuble ou qui deviendrait bénéficiaire de la qualité de Bailleur sans que cela entraine une quelconque
modification des charges et conditions du présent bail, lequel continuera & s'appliquer entre les parties
Toutes les garanties présentes et & venir relatives a la signature ou & 'exécution du bail, notamment le
dépot de garantie, seront transférées automatiquement a I'acquéreur de 'immeuble.

Article 28 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, le Bailleur fait élection de domicile & son Siége Sacial et le Preneur en I'hétel
communautaire
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CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES

Dans ce chapitre, seuls sont repris les Articles de Conditions Générales qui sont complétés ou modifiés en
vue de leur application au présent contrat.

ADRESSE DE L'IMMEUBLE 12-14, avenue des Satellites - 33185 LE HAILLAN

ADRESSE DE FACTURATION Bordeaux Mélropole, services financiers, demande de paiement, TSA
60014, 33688 Mérignac cedex

DESIGNATION Locaux de bureaux en R+2 d’une surface de plancher de 4.990 m? environ quote-part de
parties communes incluse répartie comme suit
R-1 22 m?
RdC 2.066 m?
R+1 1768 m°
R+2 1134 m?
et 193 places de parkings dont 63 en sous-sol et 130 en extérieur

DESTINATION Bureaux

DATE DE PRISE D'EFFET DU BAIL e 30 Avril 2018 ou le jour de [a date de livraison des locaux tel que
stipulé ci-dessous

Il est précisé qu'a défaut de livraison a la date ci-dessus convenue, la prise d'effet du Bail sera différée
jusqu'au jour de la constatation de la livraison effective des lieux. Dans une telle hypothése |a durée du Bail
sera de 9 années fermes a compter de cette date.

LOYER ANNUEL DE BASE' 811.720 € H.T. (HUIT CENT ONZE MILLE SEPT CENT VINGT EUROS
HORS TAXES).

INDEMNITE D'IMMOBILISATION : 202,930 € (DEUX CENT DEUX MILLE NEUF CENT TRENTE EUROS)
dont :

- 164.478 & (CENT SOIXANTE QUATRE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE DIX-HUIT EUROS) ont été
versés par virement a la signature du bail le 6 novembre 2015,

- le complément d'un montant de 38 452 € (TRENTE-HUIT MILLE QUATRE CENT CINQUANTE-DEUX
EUROS) suite & la demande de prise & bail de surfaces supplémentaires est & verser par virement bancaire
dans les 30 jours & réception de la facture

Etant précisé que cette indemnité d'un montant total de 202 930 € (DEUX CENT DEUX MILLE NEUF CENT
TRENTE EUROQOS) sera restituée au Preneur par le Bailleur a Ia prise d’effet du bail

INDEXATION Annuelle en fonction de la variation de ILAT publie par I''NSEE et conformément aux
dispositions de ['Article 22 ci-dessus La premiére indexation du loyer interviendra un (1) an apreés la date de
prise d'effet du bail (correspondant & la date d'état des lieux d'entrée) et l'indice de base a prendre en
compte sera I'lLAT trimestriel publié a la date de prise d'effet du bail

EFFECTIFS ADMISSIBLES DANS LES BUREAUX LOUES AU TITRE DE LA SECURITE INCENDIE : 215
personnes

CLASSEMENT DE L'IMMEUBLE Code du travail / Etablissement Recevant du Public (ERP) 3™ catégorie
selon la zone définie au plan annexé au Bail (Annexe 11)

DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE : Certification NF Batiments Tertiaires - Démarche HQE.
DROIT D’OPTION : Le Bailleur consent par le présent bail au Preneur qui accepte une option exclusive

partant sur la prise & bail d'une surface de plancher de 1 682 m? environ et 64 places de parking extérieures
{phase 2), tels qu'identifiés au plan annexé (Annexe 10)

»
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L.a durée de |'option est de douze (12) mois & compter de la prise d'effet du présent bail.

La levée de Poption interviendra par lettre recommandée avec accusé de réception a l'adresse du Bailleur
figurant en page 1 du bail ou a toute autre adresse que le Bailleur communiquerait au Preneur et pourra
intervenir a tout moment et au plus tard trois (3) mois avant son échéance

Cependant, le Preneur fera ses meilleurs efforts afin que Ia levée d'option se réalise le plus t6t possible ou
qu'il renonce & son droit d'option & tout moment s'il n’a pas besoin de cette surface supplémentaire

En cas de levée d'option, les Parties s’engagent a signer un avenant au présent Bail portant sur la nouvelle
surface et le nouveau loyer global, étant précisé que le loyer sera identique & celui du présent bail
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CHAPITRE Vi -CONDITION SUSPENSIVE

Le présent bail est consenti et accepté sous la condition suspensive expresse que le permis de canstruire
ayant fait 'objet d'un arrété N° 033200 15V0050 délivré par la Mairie de le HAILLAN le 23 novembre 2015 a
la société SNC COMETE soit transféré au bénéfice de la société NEXIMMO 106 au plus tard le 28 awril
2017

Cette condition suspensive susvisée devra étre réalisée au plus tard le 28 avril 2017

Dans les huit jours précédant le 28 avril 2017, le BAILLEUR notifiera au PRENEUR par lettre recommandée
avec avis de réception s'il entend proroger le délai de réalisation de la condition suspensive A défaut d’'un
tel courrier, le BAILLEUR sera réputé avoir renoncé 2 la prorogation

Au plus tard dans les huit jours suivant la date du 28 avril 2017, ou I'expiration du délai de prorogation, le
BAILLEUR notifiera au PRENEUR par letire recommandee avec avis de réception la réalisation ou la non
réalisation de la condition suspensive susvisée

A défaut de réalisation de la condition suspensive susvisée dans le délai prévu au présent article,
éventuellement prorogeé, le présent contrat deviendrait caduc, sans indemnité de part ni d'autre, BAILLEUR
et PRENEUR étant déliés de tout engagement, sauf pour le BAILLEUR et lui seul & renoncer a ladite
condition suspensive.

Cependant, a titre exceptionnel, afin de respecter la date de livraison fixée au 30 avril 2018, le BAILLEUR
s'engage a4 commencer les travaux de réalisation de Iimmeuble de bureaux dés I'obtention de l'arrété de
transfert du permis de construire au bénéfice de la société NEXIMMO 106 au plus tard le 28 avril 2017 sans
attendre la fin du délai de purge du recours des tiers et du retrait administratif

Fait 4 MERIGNAC, le #3204 /204 %
(En DEUX exemplaires originaux)

Lu &L btv\.uvd‘g

e —— §5

LE BAILLEUR NEX‘MMO 106 LE PRENEUR

SASU au capltal de 37 000.00 ?uros
Siege social 19 rue de Vienne
TSA 50029 - 75801 PARIS CEDEX 08
SIREN 823 421 482 RCS PARIS

" Faire précéder la signature de la mention manuscrite "LU ET APPROUVE"
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ANNEXE 1

POUVOIR SIGNATURE NEXIMMO 106



Opération : Neximmo 106
PEGASE

POUVOIR

Le soussigné, Julien CARMONA,

Aglssant en qualité de Président de la société dénommeée SIG 30 PARTICIPATIONS, socidté par
actions simplifiée au capital de 40.000 €uros, dont le siége soclal est & PARIS, 19 Rue de Vienne - TSA
50029, immatriculée sous le numéro SIREN 422 328 542 - RCS PARIS,

Ladite société agissant en qualité de Président de la société dénommée NEXIMMO 106, Soclété par
Actions Simplifiée, au capital de 37 000 €uros, dont le sidge soclal est 19 Rue de Vienne - TSA 50028,
immatriculée sous le numéro SIREN B23 421 482- RCS PARIS, (ci-aprés « la Société »),

Donne pouvoira :
Monsieur Christian HUET

Al'effet, au nom et pour le compte de la société :

Dans le cadre de l'opération PEGASE a LE HAILLAN (33185), portant sur la constructlon d'un
immeuble & usage exclusif de bureaux *

< De signer, avec BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération
Intercommunale & fiscalité propre, relevant de la catégorie des métropoles, par transformation
de Communauté Urbaine de Bordeaux, créée en vertu de la loi N° 2014-58 du 27 janvier 2014
et du décret N° 2014-1599 du 23 décembre 2014, dont le siége est a Bordeaux, Esplanade
Charles de Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316, un bail commercial en état
futur d'achévement portant sur un immeuble de bureaux en R+2 d'une surface plancher de
4.990 m* situé sur un terrain sur la commune de LE HAILLAN (33185), 12-14 Avenue des
Sateliltes portant sur les parcelles cadastrées section AV135. Le loyer annuel de base s'éléve a
811 720 € HT.

Aux conditions, charges et sous des modalités que le mandataire jugera convenables.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et tous documents, élire domicile et généralement
faire le nécessaire.

Falt & Paris, le 10 avril 2017
En deux exemplaires

d

A
Julien CARMONA
« Bon pour pouvoir »




ANNEXE 2

- ol

POUVOIR SIGNATURE BORDEAUX METROPOLE



- davd corirote dela neydaits des

BORDEAUX !actés admin Jlrabis do la Pré octure de
a Gironde a declard avoir recu ce
. METRUPOLE docuimani le ;
08 AVR, 2017
Secrétariat général

Service de coordination et d’appul

Code ACTES5 51

ARRETEn°2017! OS£€ o

du -6 AVR 2017

Délégation de signature au directeur responsable de la
Direction de I'immobilier

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L5211-9, L2131-1 L 5217-
4etl5211-41,

VU fa délibération n° 2014 / 184 désignant M Alain JUPPE en qualitt de Président de la
Communauté urbaine de Bordeaux suite au vote des membres du Conseil de Communauté ,

VU la délibération du Conseil de Métropole n* 2017/148 du 17 mars 2017 portant sur les déiégations
du Conseil au Président de Bordeaux Métropole ,

VU l'arrété de délégation de signature n® 2017 / 0138 du 17 janvier 2017

CONSIDERANT que pour le bon fonctionnement des services, il est nécessaire de procéder & des
délégations de signature ,

Le Président de Bordeaux Métropole
ARRETE

ARTICLE 1 : Délégation de signature est donnée & Monsieur Christophe PIETTE, responsable de la
Direction de limmobilier a l'effet de signer sous la surveillance et la responsabilité du Président, les
documents suivants, refalifs aux pouvoirs propres et exécutifs du Président et gérés par les services
placés sous son autorite

1~ En matiére d'exécution budgétaire :

11 - Les certificats administratifs produits a I'appui d'une dépense ou d'une recette, quel que soit le
montant ,

1.2 ~ Les propositions de litres de receltes quel que soit leur montant ,

1.3 - Les certificats administralifs, quel que soit le montant, relatifs aux mouvements, opérations et
ecritures d'ordre réalisés par les services placés sous son autorité

1.4 - Les courriers retournant aux fournisseurs des factures non conformes
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2 ~ En matidre de gestion de personnels :

21 - Les documents relalifs a la gestion courante des personnels (congés annuels, ordres de
mission },

3 - En matiére de relations avec les tlers, en dehors du domaine de la commande publique ;

3.1 - Les correspondances ne matérialisant pas une prise de décision (lettres de demande, letires de
convacation, leltres d'information, lettres de transmission ou de notification ),

3.2 - Les documents suivants, relalifs aux activités spécifigues de ia direction

- les courriers de saisine de France Domalne en matiére de prise a balil

- les conventions de mise & disposition anticipée des biens dont la direction de limmobilier & 1a
charge,

- les proces-verbaux de bornage nécessalres a I'exercice de la compétence en matiére immobiligre.

3.3 - Les accusés de réception des articles L112-3 et R112-5 du code des relalions entre le public et
I'administration, et les lettres de demande de production de pléces manquantes.

3.4 - L'atlestation prévue & I'article L232-3 du cade des relations entre le public et I'administration, en
cas de décision implicite d'acceptation d'une demande.

4 - En matiére de délivrance de certificatlons, expéditions et ampliations d'actes :

4.1 - La certification du caractére exécutoire des actes suivants
- Les actes & caractére individuel ou réglementaire pris par Bardeaux Métropole ,
- Les conventions ou arrétés relatifs & l'octroi des aldes métropolitaines.

4,2 - Les expéditions, copies sonformes et ampliations de tous actes et décisions intervenus dans les
affaires relevant de son domaine de compétence, ainsi que le visa de toutes piéces a annexer aux dits
actes et décisions.

5 — En matidre de formalités internes :

5.1 - Les formalités attachées aux moyens nécessaires au fonctionnement des services dés lors que
ces moyens soni satisfaits par la mobilisation des services métropolitains ou de la régie des
restaurants.

ARTICLE 2 : Délégation de signature est donnée a Monsleur Christophe PIETTE, responsable de la
Direction de Fimmobilier, a P'effet de signer, sous la surveillance et (a responsabilité du Président, les
documents suivants, gérés par les services placds sous son autorité et relatifs au domaine de la
commande publique

1 - Pour 1a passation des marchés et accords-cadres d'un montant inférieur a 25 000 € HT
- Les arrétés portant décision de conclure les marchés ou accords cadres ,

- Les arrétés d'attribution des marchés ou accords cadres pour publication ,

- Les piéces contractueies les annexes aux marchés ,

- Les leftres de notification des marchés aux titulaires.

2 - Pour I'exécution des marchés et accords-cadres d'un montant inférieur a 25 000 € HT
- Les exemplaires uniques ou les cerlificats de cessibliité ,

- Les conventions de délégation de palement ,
- Les letires de notification des exempaires uniques ou des certificats de cessibilité ,
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- Les décisions de reconduire ou non les marchés ,

- Les lettres de notification aux titulaires des décisions de reconduire ou non les marchés ,
- Les avenants avec ou sans incidence financiére ,

- Les lettres de notification aux titulaires des avenants ,

- Les lettres de réponse aux réclamations des entreprises ,

- Les lettres d'envoi aux prestataires des projets de transactions supérieures 8 10000 €,
- Les lettres de notification aux prestataires des transactions supérieures 2 10 000 €,

- Les transactions supérieures & 10 000 € autorisées par une défibération ,

- Les décislons de résllier les marchés ,

- Les lettres informant les tituiaires des décisions de résilier les marchés.

3 — Pour la passation des marchés et accords-cadraes d'un montant inférleur & 209 000 € HT

- Les registres des dépbis de candidatures et d'offres

- Les procés verbaux d'ouverture des plis

- Les arrétés portant décision de déclarer la procédure « sans suite » pour motif d'intérét général

- Les lettres informant les candidats de l'interruption de ia procédure par déclaration “sans suite” pour
motif d'intérét général

- Tous les documents dont [a signature n'a pas été expressément déléguée aux membres du Bureau
aux Directeurs généraux, aux Directeurs généraux adjoints ou aux autres Directeurs de Ia Métropole

4 - Pour I'exécution des marchés et accords-cadres d'un montant inférieur 2 209 000 € HT

- Les actes spéclaux de sous-fraitance ,

- Les lettres de notification aux titulaires des actes spéciaux de sous-traitance ,

- Les lettres de transmission aux sous-traitants des notifications d'actes spéciaux ,

- Les lettres de demande de documents complémentaires aux titulaires pour les sous-traitants ,

- Les certificals administratifs ,

- Les lettres d'envoi aux titulaires des projets d'avenants ,

- Les admissions, ajournements, admissions avec réfaction, réfactions et rejets d'admission,

- Les proces-verbaux d'Opérations Préalables a la Réception, propesition et décision de réception
avec, SOUS ou sans réserves, rejets de réception, procés-verbaux de levée de réserves ,

- Les décomptes généraux,

- Les malnlevées de caution.

- Tous les documents dont la signature n'a pas été expressément déléguée aux membres du Bureau,
aux Directeurs généraux, aux Directeurs généraux adjoints ou aux autres Directeurs de la Métropole

§ — Pour l'sxécution des marchés et accords-cadres d'un montant supérieur ou égal a
209 000 € HY

- Les certificats administratifs ,

- Les admissions, gjournements, admissions avec réfaction, réfactions et rejets d'admission ,

- Les procés-verbaux d'Opérations Préalables a la Reception, les propositions et décislons de
réception avec, sous ou sans réserves, rejets de réception, procés-verbaux de levée de réserves,

- Les décomples généraux,

- Les mainlevées de caution ;

- Tous les documents dont 2 signature n'a pas été expressément déléguée aux membres du Bureau,
aux Directeurs généraux, aux Directeurs généraux adjoints ou aux autres Directeurs de la Métropole
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ARTICLE 3 : Délégation de signature est donnée & Monsieur Christophe PIETTE, responsable de la
Direction de I'immobilier, & l'effet de signer, sous la survelillance et la responsabilité du Président, les
documents de préparation ou d'exécution s'y rapportant, relatifs sux domaines délégués par le
Conseil

1 - En matiére de gestion du domaine public affecté aux services publics gérés la Direction de
'immobilier

14 - Les décisions visant & procéder, au titre du transfert de propriété accepté a cette fin, au
classement dans le domaine public métropolitain des propriétés privées appartenant a des tiers y
compris des voies el réseaux privés relevant des athributions de Bordeaux Métropole , metire en
ceuvre les procédures préalables nécessaires a de telles décisions.

1.2 - Les décisions portant sur le déclassement des biens du domane public de Bordeaux Métropole
et la mise en ceuvre des procédures préalables nécessalres 3 de telles décisions, y compris le cas
échéant en prenant la décision prévue & l'article L141-4 du code de la voirie routiére lorsque les
réserves émises par le commissaire enquéteur ou la commission d’enguéte ne peuvent étre levées.

2 — En matidre de gestion du domaine privé et dans le domaine de compétence de la direction
de I'ilmmobllier :

2.1 - Aprés en avolr défini les modalités, les baux, aprés consultation de la Direction de I'lmmobilier
de I'Etat pour ceux dont le montant est supérleur ou égal 3 24 000 euros, sur les dépendances du
domaine privé métropalitain, les conventions et les contrats de préts & usage ainsi que les
conventions d'occupation précaire sur les dépendances du domaine privé métropolitain a l'exclusion
de ceux constitutifs de droits réels.

2.2 - Aprés en avoir négocié les conditions, les conventions par lesquelles Bordeaux Métropole prend
les immeubles & bail en y appliquant un loyer inférieur ou égal & celui déterminé par la Direction de
Ilmmobilier de I'Etat et plafonné a 24 000 euros

21 - Les conventions d occupation temporaire de propriétés privées non métropolitaines, pour
'exécution de travaux métropolitains ou poaur le stockage de matériels ou de matériaux,

ARTICLE 4 : En l'absence ou en cas d'empéchement de Monsleur Christophe PIETTE, délégation de
signature est donnée, a leffet de signer les documents mentionnés & Particle 7, aux points 3, 4 et §
dae l'article 2 ef & Particle 3, &

Monsieur Philippe VIELLE, responsable du Service pilotage et gestion ,

Madame Katty REAUT responsable du Service gestion immobiliere et locative ,

Madame Dorothée LISSAGUE, responsable du Service schéma directeur Immobitier et
services a occupant,

Monsieur Frédéric GRANDILLON, responsable du Service maitrise d’ouvrage ,

Monsieur Jean-Paul SARAFINOF, responsable du Service sécurité et sureté

ARTICLE 5 : En l'absence ou en cas d'empéchement de Monsieur Christophe PIETTE, délégation de
signature est donnée, a I'effet de signer les documents mentionnés aux points 1 ef 2 de 'article 2, &

+ Madame Nathalie JOBERT GUALDE, Adjointe au Directeur général, en charge des moyens
technique et de ['immobilier

¢ Monsieur Patrice RABAUD, Directeur général en charge des ressources humaines et de
'administration générale.
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ARTICLE 6 : Le présent arrété sera notifié a l'intéressé.

ARTICLE 7 En application des arlicles L2131-1 et L5211-47 du code général des collectivités
territoriales, le présent arrété fera I'objet d'un affichage au siége de Bordeaux Métropole et sera publié
au recueil des actes administratifs de Bordeaux Métropole

ARTICLE 8 : Celte décision pourra faire V'objet d'un recours en annulation devant le Tribunal
Administratif de Bordeaux dans un délal de deux mois courant a compter de son affichage

ARTICLE 9 : Les dispositions de l'arrété de délégation de signature n® 2017 / 0138 du
17 janvier 2017 sont abrogées.

ARTICLE 10 : Monsieur la Directeur général des services de Bordeaux Métropole est charge de
lexécution du présent arrété dont une ampliation sera transmise & Monsieur 'Administrateur des
finances publiques & la Recetlte des finances de la Metropole

Fait 3 Bordeaux, au siége de Bordeaux Métropole.
Le Président,
Alain JUPPE

/{w'u ’A'LZ(/" f
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ANNEXE 3

ARRETE PC N° 03320015V0050 DU 21 MARS 2016



PERMIS DE CONSTRUIRE avec prescriptions
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE

Demande déposée le 23/11/2015

Complétée le
Par: | SNC COMETE Surface plancher - 6672.00 M2

Demeuraatd: | 18 Avenue Pythagore Jmmeuble A ERP 3+ catdgorla

33700 MERIGNAC Type prindpal: W

Types secondalres s, N, BS
Raprésentd par | DUCLOS Christian Destinations . BUREAUX
Pour | Nouvelle construction
Surun terrain sis d s | 12/14 avenue des Satellites
AV 0135

La Malre de [a Ville du Halllan,

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu i3 demande d'autorisation de construire, d’aménager ou de modifier un Etablissement Recevant du Public susvisée,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et sulvants et R421-1 et suivants,

Vu [e Plan Local d'Usbanisme approuvé le 21/07/2006, modifié le 14/02/2014,

Vu la Charte Architecturale, d'Urbanisme et Paysagére de iz ville du Haillan approuvée [e 16/12/2015,

Vu le Code de la Construction et de 'Habitation, notamment les articles L 111.8 et R 111.19.13 relatifs aux autorisations
d'aménager ou de modifier un Etablissement Recevant du Fublic,

Vu le Décrat 2007-1327 du 11/09/2007 celatif & la sécuritd et & 'accessibilité des Etablissements Recevant du Public et
des Immeubles de Grande Hauteur, modifiant le Code de la Construction et de I'Habitation et portant diverses
dispositions refatives au Code de L'Urbanisme,

Vu le Code de 1 Construction et de I'Habitation, notamment fes articles R 123 1.3 R 123,55 relatifs & la protection contre
les risques d'incendie et de panique dans les immeubles recevant du public,

Vu {‘article R 117 19 1 du Code de la Construction et de I'Habitation, ralatif & I'accessibliité aux personnes handicapées
des Etablissements Recevant du Public,

Vu que le projet est compris dans le périmétre de prise en considération « Opération d'Intérét Métrapolitain OIM »
Bordeaux Aéroport — Périmétre de prise en considération — Article L111-10 du Code de I'Urbanisme créé par
délibération en date du 25/09/2015

Vu avis de Bordeaux Métropole, Diraction Territoriale Ouest du 23/12/15

Vu {'avis du SCHS de la ville du Haillan du 30/11/15

Vu {'avis d'ERDF du 04/01/16

Vu ['avis de 1a Direction Générale de ['Aviation Civile du 02/12/15

Vu f'avis du service Environnement de Ja ville du Haillan du 11/01/16

Vu ['avis de la sous-commission d'Accessibilité des personnes Handicapées aux Etablissements Recevant du Public, de fa
Direction Départementale des Temitolres et de la Mer du 16/02/16,

Vu l'avis de la sous-commission d'Etablissement Recevant du Public du Service Départemental d'incendie et de Secours
dela Gironde du 16/03/16 et annexé au présent arrété,

Vu les servitudes d'utilité publique qui grévent fa parcelle -

- T5(Dégagement aérodromes civils et militalres)

PM?1 (Plan d'axposition aux risques naturels)

(S mn * Zone de préservation des ressources naturelles Bussac 2, Demanes, Ruet, Thil-Gamarde

PT2 Servitude radioélectrique contre les obstacles de I'aérodrome de Bordeaux-Mérignac

- Zone de Bruit B du Plan d"Exposition aux bruits de ['aérodrome de Bordeaux-Mérignac

Considérant que le projet est situé en zone TAU4/UE4 du PLU de la Bordeaux Métropole,

ARRETE

(-
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ARTICLE 1 Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans |2 demande susvisée avec les surfaces
figurant ci-dessus.

ARTICLE 2 : STATIONNEMENT

Conformément a l'article 12 du PLU, pour les constructions a destination de bureaux, 50 % minimum des places de
stationnement requises réglementairement réalisées sur le terrain d'assiette ou sur un terrain & proximité immédiate,
doivent &tre incuses dans ['emprise d'un ou plusieurs batiments. Les places supplémentaires doivent étre
obligatoirement incluses dans l'emprise d’un ou plusieurs batiments,

Par conséquent, une place supplémentaire de stationnement VL devra &tre couverte (84 + (257-167) = 174 places
couvertes.

ARTICLE 3 : VOIRIE

Le projet est desservi par 'avenue des Satellites {voie privée).
Dans le cadre d'une future rétrocession de la voie, {'accés sera tralté en dépression chametidre revétue conforme aux
normes Bordeaux Métropole dont fa largeur sera de 5.50 m.

ARTICLE 4 : ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales : Besservi par le réseau privé avenue des Satellites

Toitures du batiment

Les eaux de tolture seront autoréguldes.

Eaux pluviales

La solutlon compensatoire proposée, destinée A ne pas aggraver les écoulements existants recoit un accord de Bordeaux
Métropole en terme de rejet quantitatif Le volume utlle de stockage ressort & 278 m? avec un débit de fuite moyen de
1.7 Ifs. Mise en place d'une structure réservoir d'une surface de 2317 m? assortie d'un ouvrage de régulation.

Eauyx usées ; Desserd par le réseau privé avenue des Satellites

En application de I'artide L1331.7 du code de {a santé publique, la délibération du Consell de Communauté n°
2012/547 du 13 julllet 2012 et N° 2013/381 du 31/05/2013 fixent les modalités d'application &t Je montant de la
Participation Firand@re de I'Assainissement Collectif (PFAC).

Le projet sera soumis & cette participation & compter de fa date du raccordement au réseau public de collecte des eaux
usées,

Eau potable : Desservi par |e réseau public avenue des Satellites

ARTICLE 5 : RESEAU PUBLIC DE DISTRIBUTION ELECTRIQUE

L'Installation respectera I'arrété du 17/03/2003 relatif aux prescriptions techniques de conception et de fonctionnement
pour le raccordement au réseau public de distribution d'une installation de consommation électrique.

La puissance de raccordement pour laquelle le dossier a été instruit est de 250 KVA triphasé,

Pour information : La parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou traversée par un cdble électrique
souterrain Les constructions érigées sur ce terrain devront donc respecter les distances réglementaires de sécurité
décrites dans I'arrété technique du 17 mai 2007 Si cas constructions ne pouvalent se trouver a distance réglementalre
des ouvrages, alors ceux-ci devront &tre mis en conformité, Dés l'acceptation de l'autorisation d'urbanisme, le
pétitionnaire devra demander une étude 3 ERDF pour déterminer les solutions techniques et finandiéres 3 mettre en
ceuvre

ARTICLE 6 : SERVITUDES AERONAUTIQUES

Le projet d'une hauteur de 15m est couvert par les servitudes aéronautiques de dégagement et par les servitudes
radioélectriques contre les abstacles de {'adrodrome de Bordeaux-Mérignac.

La hauteur libre {27m) entre le site das travaux et la cote des servitudes ne permet nl les englns de levage fixes, ni la
plantation d'arbres de hautes tiges dont le développemant & long terme serait susceptible de percer la servitude,

\
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Toutefois, dans le cas ou l'utilisation d'une grue d'une hauteur supérieure & 31m serait nécessaire & [a réalisation des
travaux, I'entreprise devra soumettre, au molns 1 semaine avant tout démamage des travaux, un dossier d'implantation
de grues {coordonnées WGSB4 DMS, hauteur hors sol et diamétre de I'engin de levage prévu ainsi que la durée du
chantier) 2 I'adresse suivante * SNIA — Péle de Bordeaux ~ Unité Domaine et Servitudes ~ Aéroport Bloc Technique — BP
60284 -33697 MERIGNAC Cedex ou par mail : snia-ds-bardeaux-bf@aviation-civile.gouv.fr

Le projet se situe dans Ja zone B du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'Aéroport de Bordeaux-Mérignac approuvé le
22/12/2004

La construction autorisée par I'article L 147-5 du Code de I'Urbanisme devra respecter les normes d'isolation acoustique
prévues par [article L 147-6 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 7 : COMMISSION DE SECURITE DANS LES ER.P,

(lassement Type  principal W
Secondaires LN, PS
Catégorie 3éme

Ces prescriptions viennent en complément, précisent ou modifient les pldces comprise dans le dossler présenté :

1.  Dispositions constructives

11 Facades
111 Lesrevétements de fagade devront étre réalisés en matériaux M2 (article CO 2082)

1.1.2  Le C + D devra étre conforme aux dispositions de V'article CO 2183 notamment aux parties de fagades
situées au droit des planchers hauts des locaux 2 risques importants tels que définis a Iarticle W4,
1.1.3 Lles facades devront respecter les dispositions de I'IT N° 249 (arrété du 24/05/2010) NOR
I0CE10141194, JO du 29/12/2004)

12 Distribution intérieure
1.2.1  1a distribution Intérieure devra étre conforme a l'article CO 2481 Les blocs portes d'accés aux
locaux devront étre PF % h (cloisonnement traditionnel)
1.2.2  Les locaux 3 risque important, tel que définis a {'article W4 devront étre isolés conformément &
I'article CO 2881 et ne devront pas étre en communication directe avec les locaux et dégagements
accessibles au public.
1.2.3 Les locaux a risque moyen tel que définis a V'article W4 devront &tre isolés conformément a
I'article CO 2882
1.24 Les apparells de cuisson et de remise en température devront &tre conformes aux dispositions
des articles GC 194 22,

1.3 Dégagements
1.3.1  Les portes des sorties, notamment de la cafétéria, devront s'ouvrir dans le sens de I3 sortie
(article C04581).
1.3.2  les portes des ocaux doivent étre disposées de maniére & ne former aucune saillie dans les
dégagements (article CO 45)
1.3.3  Les escaliers et les ascenseurs devront &tre encloisonnés conformément & I'article CO 53.
134  Les circulations de la cafétéria devront &tre conformes a |'article N7,
13.5 Lesescaliers du parc de stationnement devant étre conformes a Iarticle PS13,

14 Personnes ep situation de handicap
141 Uévacuation est Ja régle pour les personnes pouvant se déplacer jusqu'a 'extérieur du batiment
pour tenir compte de lincapacité d'une partie du public 3 évacuer rapidement, et satisfaire aux
dispositions de larticle R 123-4 du Code de la Construction et de {'Habitation et de l'article GN8.
L'exploitant devra établir une procédure permettant au personnel d'apporter une aide humaine 3
I'évacuation Cette procédure devra &tre annexée au registre de sécurité et portée a connaissance du
personnel qui devra étre formé.
14.2  Un moyen permettant & une personne de signaler sa présence doit étre prévu conformément a
I'article CO57.
143 L'exploitant devra étre en mesure de présenter 2 la commission, le registre de sécurité prévu &
I'article R 125-51 du Code de la Construction et de ['Habitation. Ca registre contiendra notamment *
- Les consignes d'évacuation prenant en compte les différents types de handicap
- Latrace de [a {ou des) solution(s) retenue{s) par le maitre d'ouvrage

2 Aména nt
V



DOSSIER N° PC 033200 15V0050 PAGE4/7

2.1 Les aménagements intérieurs devront étre conformes aux dispositions du chapitre 3 de l'arrété du
25/06/1980

22 Les cloisons mobiles devront &tre réalisées en matériaux M3 (article AM14)

3 Désenfumage et ventilations

31 Le désenfumage devra étre conforme  linstruction technique N° 246 {arrété du 22/03/2004 modifié par
arrété du 22/11/2004 , JO du 01/04/2004)

3.2 Les mécanismes de déclenchement devront répondre aux dispositions de [instruction technique N° 247
{circulaire du 03/03/1982, JO du 04/05/1982)

4  (Chauffage
4.1 Le systéme de chauffage et de ventilation devra répondre aux dispositions du chapitre V

5 instalfations électriques et d'dclairage
5.1 Les installations électriques devront étre conformes aux normes les concernant et aux dispositions du
chapitre VH de 'arrété du 25/06/1980.
6  Eclalrage normal et de sécurité
6.1 Eclairage « normal-remplacement » / If devra étre conforme aux dispositions de ['article £C6.
6.2 Eclairage de sécurité |l devra étre conforme aux dispositions des articles EC7 a EC15.

7  Movyens de secours
7.1 Défense incendie extérieure

7.1.1  La défense incendie extérieure devra &tre assurée au moyen d'un hydrant ayant une capacité
hydraulique de 60m3/h, sous une pression dynamique de 1 bar soit 1 poteau ou 1 bouche d'incendie
implanté 3 moins de 60 métres de l'orifice de chague colonne séche
712 |l appartiendra au maitre d'ouvrage de se rapprocher du gestionnaire du réseau d'eau afin de
s'assurer de I'existence ou possibilité d'implantation de ces moyens et de leur capacité hydraulique.
713 les caractéristiques et ['emplacement exact des moyens devront &tre étudids en accord avec le
service prévision du centre de secours des sapeurs-pompiers de St Médard en Jalies ou le service
coordination opérationnelle du Groupement Centre du SDIS,

7.2 Défense incendie intérieure
7.2.1  lepersonnel devra étre instruit au maniement des moyens de secours (article MS51)
7.22  les colonnes séches devront &tre conformes 3 la norme NFS61-759 {06/2007) et aux articles MS
19321

7.3 larme
731 le tableau de signalisation de l'équipement d'alarme devia étre installé et surveillé
conformément aux dispositions de Iarticle MS66
7.3.2  'alarme générale devra étve donnée pour I'ensemble de I'établissement et étre audible de tous
points pendant le temps nécessaire a I'évacuation du public, avec un minimum de 5 minutes (ITN° 248 §
1.24)

74 Service de sécurité
741 Le service de sécurité devra étre composé conformément aux dispositions de ['article MS46 par
des employés spécialement désignés, entrainés a la manceuvre des moyens de secours et a {'évacuation
du public, ainsi qu'a I'exploitation du SSI

1.5 Consignes
7.5.1 Lesconsignes de sécurité devront étre affichées (article MS47)
7.5.2 Le personnel recevra les consignes relatives aux dispositions immédiates d'évacuation du public 3

prendre en cas de sinistre, notamment vis-a-vis des personnes en situation de handicap (articles R123-3
du CCH, GC8 madifiés par I'arrété du 24/09/2009).

76 Plans
7.6.1  Un plan schématique, sous forme de pancarte inaltérable, devra étre apposé a chaque entrée de
batiment de ['établissement pour faciliter l'intervention des sapeurs-pompiers (article MS41)
Le plan devra avoir les caractéristiques des plans d'intervention définies a fa norme NF X 08-070 DU
15/06/2013 relative aux plans (évacuation et Intervention), consignes et instructions de sécurité,
documents et plans technigues de sécurité,
Il devra représenter l'intégralité des niveaux du batiment. Dans le cas de niveaux identiques, la
représentation d’un étage courant a |a place des niveaux similaires sera acceptée
Devrant figurer s'ils existent
- les cloisonnements principaux et dégagements avec indication des différentes ouveriures (baies

accessibles, fenétres, portes . ) \Vas

- ['emplacement des locaux techniques et des zones ou locaux a risques particuliers
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- I'emplacement des dispositifs et commandes de sécurité
- F'emplacement des organes de coupure, des fluides et des sources d'énergie
- Yemplacement des moyens d'extinction fixes et d'alarme
- l'emplacement des 2ones de mise en sécurité (zones de transfert horizontal, espaces d'attente
sécurisés ) avec leurs portes de recoupement et si possible la mise en valeur du mur de
recoupement de fagade a facade
- les cheminements des canalisations et conduits dangereux dont le risque pour [es intervenants ne
peut étre supprimé par fa mise en ceuvre des organes de coupures précités (cables d'installations
photovoltaiques, canalisations de gaz. .)
- et tout autre équipement ou information nécessaire a l'intervention des services de secours
8  Dispositions particulidres
8.1 \'dtablissement devra disposer d'un registre de sécurité renseigné et mis & jour conformément aux
dispositions de l'article R123-51 du (CH, précisant notamment les diverses consignes, générales et
particulidres en cas d'incendie, y compris les consignes d'évacuation prenant en compte les différents
types de handicap.
9  (Contrbles
91 Un organisme agréé devra établir conformément aux dispositions de larticle GE7, le rapport de
vérifications réglementaires aprés travaux (RVRAT) prévu par I'article GES et dont le contenu et fa forme
devront étre conformes aux dispositions de V'article GE9 et appendice. Ce RVRAT devra étre transmis a {a
commission de sécurité compétente, quelques jours avant fa visite de 'établissement.
9.2 La sous-commission préconise la souscription par V'exploitant de contrats d'entretien des installations
techniques {portes coupe-feu, systéme de désenfumage, systéme de chauffage et de climatisation )
93 Un avis relatif au contrdle de la sécurité devra étre affiché d'une facon apparente prés de l'entrée
principale {article GE5)
10 Exécution des travauy
101 Uexploitant ne peut faire effectuer, en présence du public, des travaux qui feraient courir un danger
quelconque a ce dernier ou qui apporteraient une géne a I'dvacuation (article GN13)
10.2  Les travaux devront étre réalisés conformément aux plans et piéces écrites joints au dossier pour ce qui
n'est pas contraire aux observations faites ci-dessus.
11 Réception des travaux avant ouverture
111 Demander la saisine par le Maire de la Commission de sécurité compétente un mois avant la date
d'ouverture au public prévue (article 43 du décret du 08/03/1995)
11.2  Transmettre & la commission de sécurité compétente quelques jours avant [a visite de réception les
documents suivants
- Le rapport des vérifications techniques effectuées & la construction par l'organisme agréé (article
GE9) Ce rapport doit préciser dans |'ordre des articles du réglement la conformité ou la non-
conformité des installations ou des équipements aux dispositions applicables au moment de la
réalisation des travaux.
- Les justificatifs (procés-verbaux d'essai) des classements de comportement au feu des matériaux et
éléments de construction.
- les procés verbaux devront faire I'objet d'une attestation de pose sur 'honneur établie par
Iinstalfateur et joint au rapport de vérification
If est rappelé au pétitionnaire I'article R 123-43 du CCH qui stipule « Les constructeurs, installateurs et exploitants sont
tenus, chacun en ce qui le concerne, de s'assurer que les installations ou équipements sont établis, maintenus et
entretenus en conformité avec les dispositions de la présente réglementation, Le contrdle exercé par ['administration ou
par la commission de sécurité compétente ne les dégage pas des responsabilités qui leur incombent personnellement ».

ARTIQE  :SCHS.

- Au moment du dép6t en Mairie de la déclaration d'Achévement de travaux, le pétitionnaire devra justifier avoir
obtenu {a conformité sur la séparation des effluents eaux usées et eaux pluviales de la construction réalisée ; il devra
pour ce faire se rapprocher des services de fa Lyonnaise des Faux (05.57.57.21.70) qui effectueront un contrGle des
instatlations,

- Le pétitionnaire implantera, conformément au Réglement Sanitaire Départemental, un local poubelle pour les
déchets assimilés ménagers et organisera la collecte des déchets spécifiques a son activité,

- Le pétitionnaire devra se rapprocher du lotisseur afin de s'assurer que I'état d'entretien des bassins d'étalement est
de nature a évacuer les eaux pluviales du projet et ne représente aucun risque pour cette opération

b 2
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LEHAILLAN Le 21/03/2016

Andréa KISS
Maire du Haillan,

La présente dédision est transmise au représentant de ['Etat dans Jes conditions prévues & Fantide L 2131-2 du Code Général des Colledtivités Territariales,
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2 Taxe d'Aménemenx lnlmdunie parla foi de fnances du 29 décembre 2010 {fof ¥ 2010-16858, arnicle 28.1.A) s'applique aux demandes
d’autorisations et aux déclarations préalables déposdes & compter du 1% mars 2012, alnst qu'aux demandes d'autorisation modificatives
géndrant un complément de taxation déposées 3 compter du 1= mars 2012 (iol art, 28.1.8).

Taux Conseil Dépanemental, 1.3%

Pour plus dinformations sur le caleul de fa taxe, consulter hip: -durable, qouv fi/Calcul-de-da-1a

% las sarvices de FEtat chatgés de (utbanisme dans le département (BDTM) sont seuls compétents pous &ablir et liquides fa taxe
% Lataxe est due en ventu d'un titre de perception déliveé par le comptable public
oCas | sison montant n'excéde pas 1500 €, le versement de Ja taxe est unique et dans le dél3i de 12 mois
oCas 2 Sile montant excéde 1500 €, le recouvrement de la taxe falt fobjet de I'émission de deux titres de perception corespondant a
deux fractlons égales & {3 moltié de fa somme totate 3 acquitter, ou de i'émission d'un titre unlque 3 échéance de 12 et 24 mois
oLes titres sont émis douze mois (s 1) ou douze et vingt quatre mofs {cas 2) apsés la date de délivrance de Fautorisation de construlre
ou d'aménager, la date de a décislon de non-opposition ou fa date A laquelle Fauterisation est réputée avolr 418 accordée,
Un dégrévement pourra &tre obitenu sur justification de l'obtention du prét & taux 2dt0 (P17}
Conformémant au livie des procddures fiscales, action en tecousrement de 'administration se prescrit par dng ans 3 compter de
|'émission du titre de perception,
% Auss!, Il est nécessaire pour tout abandon de projet, de faire une demande d'annulation de I'autorisation déliviée auprés du service
Urbanisme (Mairie - Service Urbanisme ~ 137 avenue Pasteur ~ 8P 9 — 33185 LE HALLAN), afin de pouvolr transmettre 3 FEtat fa
demande d'annufation de la taxe.

INFORMATIONS ~ A LIRE ATTENTIVEMENY - INFORMATIONS - A LURE ATTENTIVEMENT

& &

DELAIS ET \KHES DE RECOURS
Shvins entensder contester (s prlsente dédsion, vous pourees saislr la Tribunal Adminssuatld compétes dun racours toneniena dan fes DEW MOIS & partis de 52 notification,
Veus pouver dgatemant saisle d'un recours graciewx Fauteus de la détision o, Jorsque 1 décklon est déliviée au nom de TEGY, salsir d'un recours hikcarchigue ko Minfstre chargd
d2 furbanisme.
Ceite démarche pm(oag)e be déal du recours contentizux qui doit alors Atre introduit Sans ks DEUX HOIS wivant s répome Uabsence de réponse 2u terma d'un ¢4l de DEVY
FAO1S vaul refet expicite;
Les tlers peuvent également contester cette atorsation devant le Tribunal Adminktratil compétent,
:e délal de recours canieming court & Fégard des tiers 3 campter du premier four d'une péride continue de DEVX MOIS &'affithage sur be termain conformément aux
isposiions d-dessus.

% &mkd&l&mmiwmukmlM%geWk\em‘n,augafﬁéwwzwmhww&ﬁ dams ¢ tas {'auteur Su recouns 25t e d'en nformer j2
{ou fes) bénéficiaire du permls au phs Lard QUINZE JOURS aprés Je dépdt du recours.

% Dans be i de TROIS KOS apeés &2 date du permis, Fautoriié compétente peut e retier, of elie Festime Sigal elle est tenue an informer préatablement ke fou fes)
bénéficlare du perms 61 de ul permettre devdpondre § s abservations,

zahgﬂ’emmaramam-w du Codcdel’t}rbanlsm l’tn!oﬂmlm et périmée s} fes ravauz ne sont pas entsepals dans fe dedai de TROIS ANS 3 compler de 52 etification
x) bdnéficiairesfs).

1l an 25t da midme sk, pasté ce &8s, fes tavaux sont laterompus pendant un délal supérieur & UNE ANNEE,

En cas de recous, Je 042l e vakdRé est suspendu fusqu’au prononcé dune décision furidictionnelle imévotable.

Laworisation peut Hre rotogde, Cest & Sice qua 1 durde de validad peut ire prolongée, e demande prisentéa devx wels 3 moim 2vam Pepintion du géal de vahdié o
25 prescriptions d'urbanisme, les sanvitudes administratives de taus ordres et Jes taxes ot pantiipations appBeables au terraln nont pas érolué,

Vo devez formwder vetre demande de procogation sut papler fbee, en joignart una cople de Pavtorsation qua vous souhaiter (sire proraget, Voire demande en double
exemplire dok due

- solt drassée au mave par pi recommandd, ave demande d'avis de réception pastal,

soit déposée tontre déchargs 3 meinie,

- wmséaumh! en3umphks.méé¢nwndmmdmmm

Tstalfé saer bo terain, pendant toute (2 durde du chartisr, un panneau visisle de b voie publique déerivant fe projet
Uatorisation doi e afihée sue b tarcaln perdant toute b durde du chantler Uaffichage est effectud par les solms du bénéficaloe sur un panneau de plus de 50 centimbtres
de manidee d dre vishie depuslzwkwmil:kulhdlqwkmlara&womkd&mmabnmmedubmﬁchh.hdaeakwmémdnma yiyabeuls
supeificia du termain, L superficie du plancher autorisé alast que b havteur de b construction par rappont au 3of naturel § ool égatement Indiquer Fadresse de la makie od fe
dossler peut Stre consulié, L'aflichage doit également mentionnar qu'en €35 de reeouns administraul ou d recours comertios d'un iers contre cette autorisation, e recouns
devra B pollAs sous pelne dlrrecevabingd 3 Fardorité qui a ddiivwd fauterbation, alnsl gu'd o0 bénéficalre,

,%éﬁ?f obj;&v!ﬂﬁef b couromnédu pm)g{ i dg!esetsemwdes durbanisme. Elle 0'3 pas pour objet de véitfier qua ke profet respects les aulres réglementations et
drot

Toute personne s'estimant #sée par b méconsaisance du droit de propridtd ou d'avices disposRinns de droft privd pewt done Raire valoir s2¢ drolls en saisissant Tes tribunam
ks, meme sl Uautacisation rspacte les ddgles d'urbanisme,

Camsmnu-p«mwbmaau-umunmmmdwedoim:esouwaewh persoang physiquz o morale doet bt respansabifig décenndle peut #tre engagée
st fe fordernent de la présompiion €lable par Jas artkies 1792 et suivants du code divl, dans las conditions prévises par fes attides 1241-1 et suivants du code des assurances,



ANNEXE 4

CERTIFICAT DE NON RECOURS ET NON RETRAIT DU
23 JUIN 2016



DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

ARRONDISSEMENT DE BORDEAUY MAIRIE DU HAILLAN
CANTON DE ST MEDARD EN JALLES C EE{;I;E AT

R 05.57.93.11.17

LE MAIRE DE LA COMMUNE DU HAILLAN,

CERTIFIE QUE le Permis de Construire N° 033 200 15 V 0050 délivré fe 21/03/2016 a la SNC
COMETE ne fait I'objet, a ce jour, d'aucun recours gracieux ou contentieuy de tiers, d'aucune
observation de |a préfecture de la Gironde au titre du contrble de léqalité, d'aucune décision
de retrait dans |e délai légal.

En outre, I'arrété a été réquliérement affiché en mairie du 22/03/2016 au 23/05/2016.

En foi de quoi est délivré au demandeur le présent certificat pour servir et valoir ce que de
droit.

LE HAILLAN, le 23 Juin 2016

vy

Andréa KisS
Maire du Haillan
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T RO AT

- Cacontractants TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS
1anif:
-M. Chd?tian Duclos

pX

JUGEMENT PRONONCE LE 23/12/2016

j;f,fu;; par sa mise a disposition au greffe
5
SELAFANIA o 2 personne de AUDIENGE PUBLIQUE DE VACATION
-Ke Roland Ustaphs avocal
-Ma Vincant Galiat avocat
RG J20180$0707
JP201600016
8@“ PLAN DE CESSION
AFFAIRE K (5. 2016068439

SAS THALIUM, 42 avenue Montaigne 75008 Paris - RCS B 508734860.

- M Christian Duclos, 140 avenue du Prasident Schuman 33110 Le Bouscat, président,
absent représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue
Nazareth 31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Mme Coralie Iralour, 8 rue de la Falenceria 33300 Bordeaux, représentante des salariés,
présente,

- Mme Elvire Roumat, 5 rue Hanappier 33200 Bordeaux, salariée, présente

- M Jean-Bemard Lacrouts, 135 rue du Tondu 33000 Bordeaux, contréleur (en voie de
nomination), présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiclaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

-rbg Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Experiise,
présent,

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
Judiciaire, présente

REPRENEURS ;

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Saciété EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisler PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de Ia Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent,

- GROUPE NEXITY M Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 18
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée :

N
7/ " Page 1
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TRIBUNAL DE COMMERGE DE PARIS N*RG - J2016000707
JUGEMENT DU VENDREDI 23/12/2018
AUDIENCE PUBLIQUE DE VACATION PAGE 2

AFFAIRE R.G. 2016069427

SARL THALIUM PROMOTION, 18 avenue Pythagona - Bat 1 - 33700 Mérignac - RCS B
509098265

- M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, ahsent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au bamreau de Toulouse, présent.

- Mme Isaballe Birocheauy, 8 rue Francis Planté 33800 Pessac, représentante des salariés,
présente.

~ M. Carle Tamamim}, 39 rue Jean-Jacques Rousseau 33400 Talence, salari, présent,

- M, Jean-Bernard Lacrouts, 135 rue du Tondu 33000 Bordeaux, contrdleur {en vole de
nomination), présent.

- Me Stéphane-f Mariin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent.

- M. Thierry Bergeras, B rue de I'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bargeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M Olivier Ramé, conselil, et de Me Alexandre Comet, avacat
au barreau de Nantes, présent.

-~ Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Oriéans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de ia Stratégie et dut Développement 18
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominigue Daudier de Cassini et Me Astrid Zouri du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocals (L0132) présents

M Laurent Bizeur présent

Mme Florence Bunel présente,

Cocontractants :

-SA ADBM (AEROPORT DE BORDEAUX MERIGNAC) — M. Pascal Personne, Cedex 40
33700 Merignac représentée par M. Christophe Parlem, mandataire, présent.

- NAOS GROUPE SAS représentée par M. Pascal Lemarchand, 14 Rue de la République
86000 Poitiers assisté de Me Stéphane Primatesta, avocat au barreau de Poitlers

- SA AMM (AEROPORT MONTPELLIER MEDITERRANEE) — M, Emmanuel Brehmer,

CS 100001 34137 Mauguio Cedex représentée par Mme Delphine Jarrousse, mandataire
-SARL PARC DU MAGUDAS, représentée par M. Bernard Léger gérant assisté du cabinet
d'avocats Simon (P411).

Cause jointe et jugée a°

AFFAIRE R.G. 2016069409

78 >
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SARL A CAPITAL VARIABLE A ASSOCIE UNIQUE CDC CHRISTIAN DUCLOS
CONSEIL,112 avenue Kléber 75116 Parls - RCS Paris n* B 431 862 133.

- M. "Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Assoclés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avoeat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 8 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent.

- SELAFA MJA en Ia personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - Ia Jaills-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 82 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au bareau
d’Oriéans, present.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 0B, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourll du Cabinst Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 nie de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée a:
AFFAIRE R.G. 2016069415
SARL PARK SEXTANT, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 531735769

- M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, & boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judicialre,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- hg Thierry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert

judiciaire, présente.
i =
(-
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REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - [a Jaille-Yvon,

candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, conselil, et de Me Alexandre Comnet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

~ Soclété EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M, Miche!
Jalicon, 8 rue Lavoisler PA - 45140 ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente

assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présents

Cause jointe etjugée 3 :
AFFAIRE R.G. 2016069437
SNC OCTANT, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 533183414

~-M Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Assoclés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75016 Paris, expent judiciaire, Bergeras Expertise,
présent,

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente

REPRENEURS :

- 8AS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,

candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au bareau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par scn PDG M Miche!
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent,

~ GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégle et du Développement 19
tue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zouri du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente

2 -
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Cause jointe etjugée &

AFFAIRE R.G. 2016069416

"SNCHARMONRY PARK, avenue Pythagore - Bat A - 33700 Mérignac - RCS B 518000971

-M Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 8 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en |a personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiclalre liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75016 Paris, expert judicialre, Bergeras Expertise,
présent. e

- Mmie Maeva Klerkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, L.oncheray 49220 - 1a Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Rame, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M, Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au barreau de Nantes, présent,

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M Christophe Auger, Directeur de ia Stratégie et du Développement 18
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourll du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée a4 :
AFFAIRE R.G 2016069411
SARL CASSIOPEE, 18 avenus Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 749928784

-M. Christian Duclas, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Assaciés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avacat au barreau de Toulouse, présent,

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopel 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75478 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Paris, expert judiclaire, Bergeras Expertise,

présent.
g/ . A



Confidentiel, copie de elvire.roumat@thalium.fr 1 1P:46.218,79.142 | 23/12/16 12:03:13

TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS N?°RG J2016000707
JUGEMENT DU VENDRED} 23/1212016
AUDIENCE PUBLIQUE DE VACATION PAGES

- Mme Maeva Kisrkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jallle-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présenls assistés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Miche!
Jdalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
asslistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bratonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50028 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée a :

AFFAl 69414
SARL HEMISPHERE, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 533182952

-M Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopo! 75004 Paris, administrateur judicialre,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent,

- SELAFA MJA en [a personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judicialre liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent,

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent. _ S

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judicialre, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M Louis Ramé, président, et M Nicolas Ramé, directeur
géneral, présents assistés de M Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Sociéte EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Oriéans, présent.

- GROUPE NEXITY M Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Well, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

— .
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M. Laurent Blzeur, présent
Mme Florence Bunel, présente.

Cocontractants :

- AUCHAN, 200 rue de la Recherche 59650 Villeneuve D'ascq, représentée par Mme
Isabelle Parthiot, juriste et M. André Pinson, directeur général, assistés de Me Victor
Ranlerl, avocat au barreau de Nanterre (PN708), présent.

- AUCHAN, 1608 Avenue Jollot Curie BP 63 30832 Nimes cedex 9, représentée par Mme
Isabelle Parthiot, juriste et M. André Pinson, directeur général, assistés de Me Victor
Ranlen, avocat au barreau de Nanterre (PN709), présent.

- Société D'aménagement Du Territoires (SAT), 19 Rue Jean Reboul 30035 Nimes cedex 1.
absent.

- Bnp Paribas Reai Estate, 167 qual de la Bataille de Stalingrad 92867 Issy Les Moulineaux
cedex, absent.

Cause jointe et jugée & ;
AFFAIRE R.G. 2016089417
SAS SPC PARTICIPATIONS, 42 avenue Montaigne 75008 Paris - RCS B 789150513

-M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Assaciés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judictaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E£.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judicialre liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de |'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente,

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - 1a Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent. =~~~

- Socleté EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50028 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominigue Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Well, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée 3 :

s a
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AFFAIRE R,G, 2016069419

SARL ALTHIUM INDUSTRY, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérighac- RCS B
750114076

-M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Assoclés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judicialre,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de ['‘Alboni 75018 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judicialre, présente

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M Louis Ramé, président, et M Nicolas Rama, directeur
général, présenis assistés de M Olivier Ramé, conseil, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Soclété EXIA ENTREPRISES, candidat reprenaur, comparant par son PDG M, Miche!
Jalicon, B rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Rosslyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretannerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Qiléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de |a Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cablnet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L.0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent,

Mme Florence Bunel, présente.

Cocontractants :

- SOLOCAL GROUP représentée par M. Thierry Cadiot, 204 Rond-Paint du Pont de Sévres
92100 Boulogne Biilancourt, assistée de Me Emmanuelie Bismuth, avocate.

- SARL PARC DU MAGUDAS, représentée par M. Bernard Legeal, gérant assisté du cabinet
d'avocats Simon (P411),

Cause jointe etjugée .
AFFAIRE R.G, 2016069423
SARL QZONE, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B §39419077.

-M. Christian Duclos, 140 avenus du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse, présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Parls, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Salnt-Denis

£
an,
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75478 Paris Cedex 10, mandataire judiclaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thlerry Bergeras, 8 rus de I'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente,

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présentls assistés de M. Olivier Ramé, cansell, at de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Soclété EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Miche)
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Raselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Oriéans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M, Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominigue Daudier de Cassini et Me Astrid Zourdi du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats {L.0132) présents,

M. Laurent Bizeur, présent

Mme Florence Bunel, présente.

Coconfractants:

-NEMEA MANAGEMENT PARTICIPATIONS ~ M. Pascal Recorbet, immeuble Diamant 10
Bis rue Gutenberg 33700 Merignac, absent.

-CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'AQUITAINE, 304 Boulevard du
Président Wilson 33076 Bordeaux Cedex, représentée par Me Jean-Louis Fourgoux avocat
(PB9) substituant Me Thierry Wichens avocat au barreau de Bordeaux.

-CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DAQUITAINE, 16 A Avenue de
Pythagore 33700 Merignac, représentée par Me Jean-Louis Fourgoux, avocat (P69)
substituant Me Thiery Wichens, avocat au barreau de Bordeaux,

Cause jointe et jugée a :

AFFAIRE R.G. 2016069424

SNC COMETE, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 814852992

-M Chiistian Duclos, 140 avenue du Présldent Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent,

- Me Stephane-f Martin, 8 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1718) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiclaire liquidateur, présente assisiée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- Pvéd Thierry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras l.-'.xpertis‘.&i
present. ) .

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente

. e
Y~
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REPRENEURS:

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvan,
candidat repreneur, comparant par M, Louls Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assisiés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avacat
au barreau de Nantes, présent,

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de ia Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L.0132), présents

M Laurent Bizeur, présent.

Mme Florence Bunel, présente

Coconfractants”

~ BORDEAUX METROPOLE - M. Christophe Piette, Esplanade Charles de Gaulle 330776
Bordeaux Cedex, présent (mandaté par M. Alain Juppé).

- UNOF] - Mme Flarence Dourdet-Franzoni, 7 Rue Galvani 75809 Paris cedex 17, absente
- UNOFI - Mme Gwénaélle Le Baron, 40 Rue de Ia Boétie 75008 Paris, absente

- CEG! - Mme Elodie Michel, 16 rue Hoche Tour Kupka B TSA 39999 92919 La Defense
cedex, absente.

Cause jointe et jugée &

AFFAIR 5
SARL PEGASE, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 535264444

-M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent,

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 76004 Parls, administrateur judiciatre,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denls
75479 Paris Cedex 10, mandataire judicialre liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75018 Paris, expert judiciaire, Bergeras Experﬁse.&
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judicialre, présente

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Lencheray 49220 - fa Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M Louls Ramé, président, et M. Nicolas Rams, directeur
général, présents assistés de M Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavolsier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente

b~ -
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assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d’Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégle et du Développement 18
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominlque Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent.

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée & ;
AFFAIRE R.G. 2016069429

SARL GALILEOQ, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 538451716,

~-M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judicialre,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E 1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

~ Mme Mzeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente, - e

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - [a Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M Louls Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Rameé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent, v :
- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Oriéans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132), présents.

M. Laurent Bizeur, présent,

Mme Florence Bunel, présente.

Cause jointe et jugée 4.
AFFAIRE R.G. 2016069430
SCI LOGISTIC 47, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B 797579919

-M. Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent.

"'/ N\
bn ne
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- Me Stéphane-f Martin, & boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en [a personne de Ma Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denls
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat {E.1719) présent. .

- M. Thlerry Bergeras, 8 rue de 'Alboni 75016 Parls, expert judicialre, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Klerkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiclalre, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - {a Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavolsier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Oriéans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assiste de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L.0132), présents.

M. Laurent Bizeur, présent.

Mme Florence Bunel, présente.

Cocontractants :

- SCOFEL ~M Ofivier Pageau, Zi La Horslére 13870 Rognonas, absente

- SCOFEL —M Alain Tregret, Zac Marmande Sud 47250 Samazan, absente.

- ARKEA CREDIT BAIL - Mme Carole Bulourde, 255 Route de Saint Malo Immeuble le
Sextant CS 21117 35011 Rennes, absente.

- BPI FINANCEMENT — Mme Marie Bialais, 27/31 Avenue du Général Leclerc 94700
Maisons Alfort, absente.

- SEM 47 — M. Cyril Galtie, 6 bis Boulevard Scaliger 47000 Agen, absente.

Cause jointe etjugée a-
AFFAIRE R.G, 2016069432

SARL PELUS DTD, 140 avenue du Président Robert Schuman 33110 Le Bouscat- RCS B
521423848

-M Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Latapie du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiclaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en la personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent.

- M. Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,

présent,
%
AN
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- Mme Maeva Klerkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 45220 - |a Jallle-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louls Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, conseil, et de Ma Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent,

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel!
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 Ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de |a Bretonnerie 45000 Qrléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats {L0132), présents,.

M. Laurent Bizeur, présent.

Mme Florence Bunel, présente.

Causae jointe et jugée 4 :
AFFAIRE R.G 2016069433

SARL DU PARC DES GRANDS PINS, est 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac -
RCS B 750842684,

-M Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Vincent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en {a personne de Mae Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1719) présent,

- !\g Thierry Bergeras, 8 rue de I'Alboni 75018 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
present.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - la Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, consell, et de Me Alexandre Comet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M. Michel
Jalicon, 8 rue Lavolisier PA - 45140 ingré, et Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de Ia Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent,

~ GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Stratégie et du Développement 19
rue de Vienne - TSA 50028 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourll du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de la Baume 75008 Paris, avocats (L0132), présents

b= -
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M. Laurent Bizeur, présent.
Mme Florence Bunel, présente,

Cause jointe etjugée a:
AFFAIRE R.G. 2016069436 i

SNC LOGISTIC PARK AIRPORT, 18 avenue Pythagore Bat A 33700 Mérignac - RCS B
518036421

-M, Christian Duclos, 140 avenue du Président Schuman 33110 Le Bouscat, gérant, absent
représenté par Me Roland Lataple du cabinet DAL CIN & Associés, 24, Grande rue Nazareth
31000 Toulouse, avocat au barreau de Toulouse présent.

- Me Stéphane-f Martin, 6 boulevard de Sébastopol 75004 Paris, administrateur judiciaire,
présent assisté de Me Virnicent Gallet, avocat (E.1719) présent.

- SELAFA MJA en Iz personne de Me Frédérique Lévy, 102 rue du Faubourg Saint-Denis
75479 Paris Cedex 10, mandataire judiciaire liquidateur, présente assistée de Me Vincent
Gallet, avocat (E.1718) présent.

~ M. Thierry Bergeras, 8 rue de I'Albonl 78016 Paris, expert judiciaire, Bergeras Expertise,
présent.

- Mme Maeva Kierkegaard, Bergeras Expertise, 7 parc de la Bérengére Saint-Cloud, expert
judiciaire, présente.

REPRENEURS :

- SAS OPUPELUS HOLDING GROUPE OREXIM, Loncheray 49220 - {3 Jaille-Yvon,
candidat repreneur, comparant par M. Louis Ramé, président, et M. Nicolas Ramé, directeur
général, présents assistés de M. Olivier Ramé, conseil, et de Me Alexandre Cornet, avocat
au barreau de Nantes, présent.

- Société EXIA ENTREPRISES, candidat repreneur, comparant par son PDG M Michel
Jalicon, 8 rue Lavoisier PA - 45140 (ngré, el Mme Roselyne Cheneau, DAF, présente
assistée de Me Eric Grassin, 62 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans, avocat au barreau
d'Orléans, présent.

- GROUPE NEXITY M. Christophe Auger, Directeur de la Siratégle et du Développement 18
fue de Vienne - TSA 50029 75801 Paris cedex 08, candidat repreneur, présent assisté de
Me Jean-Dominique Daudier de Cassini et Me Astrid Zourli du Cabinet Weil, Gotshal &
Manges LLP, 2 rue de [a Baume 75008 Parls, avacats {L0132) présents

M. Laurent Bizeur, présent.

Mme Florence Bunel, présente.

Cocontractant §
- MAIRIE DE MAUGUIO - M. Le Maire, Place de la Libération 34130 Mauguio, absent

Falis et procédure

Par jugement en date du 27 septembre 2016, le Tribunal de commerce de PARIS, statuant
sur requéte du Ministére Public, a ouvert, & I'égard de la SAS THALIUM, une procédure de
liquidation judiciaire avec poursuite d'activité jusqu'au 27 novembre 2018, prolongée
jusqu'au 27 janvler 2017 par jugement du 6 décembre 2016.

-
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Par jugement en date du 18 octobre 20186, le Tribunal a ouvert, & 'égard de fa SARL
THALIUM PROMOTION, une procédure de liquidation judiciaire avec poursuite d'activité:
jusqu'au 18 décembre 2016, prolongée Jusqu'au 18 février 2017 par jugement du 6
décembre 2016,

Par Jugemenls sépar&s en dale du 15 novembre 20186, le Tribunal a ouvert des procédures
de liquidation judiciaire, sur déclaration de cessation des paiements, & 'égard des 13
sociétés suivantes avec poursuite d’activité jusqu'au 15 janvier 2017 :
- SARL PARK SEXTANT,
8NC OCTANT
SNCHARMONY PARK
SARL CASSIOPEE
SNC COMETE
SARL GALILEO
SCI LOGISTIC 47
SARL OZONE
SARL HEMISPHERE
SAS SPC PARTICIPATIONS
SARL PEGASE
SARL ALTHIUM INDUSTRY
SNC LOGISTIK PARK AIRPORT

LN D DL D D D D T B B |

Par trols jugements distincts en date du 22 novembre 2016, le Tribunal a prononcé la
liquidation judiciaire des 3 sociétés suivantes, avec poursuite d'aclivité jusqu'au 22 janvier
2017.

- SARL CDC CHRISTIAN DUCLOS CONSEIL

- SARLPELUS DTD

- SARL DU PARC DES GRANDS PINS

Pour chacune de ces procédures, le fribunal a désigné :

« Monsieur Alain FARGEAUD, en qualité de Juge Commissaire,

« Me MARTIN en qualité d'administrateur judiciaire, avec mission d'assurer seul
administration de I'entreprise,

¢ La SELAFA MJA, prise en la personne de Me LEVY, en qualité de mandataire
judiclalre liquidateur

Par jugement en date du 21 décembre 2018, le tribunal a prononcé la jonction des
praocédures ouvertes pour les 18 sociétés citées cl-avant et la confusion de leurs
patrimoines.

La SAS THALIUM fait partie d'un groupe (le groupe THALIUM) qui comprend un ensemble
de sociélés de promotion immobiliére basées & Mérignac qui s'est spécialisé dans des
opérations de construction d'immeubles tertiaires pour des projets situss principalement
dans [e sud-ouest.

A F'ouverture des procédures, la SAS THALIUM employait 2 salariés (en ce non compris le
dirigeant), une responsable comptable et une responsable juridique et la SARL THALIUM

b
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PROMOTION 2 salariés, une assistante de direction et un respansable commercial. Les
autres saclétés du groupe n'employaient aucun salarié,

Un organigramme du groupe est présenté en annexe au présent jJugement ; it ne comprend
pas deux sociétés & savoir : la SARL CDC CHRISTIAN DUCLOS CONSEIL qui détient une
participation de 44,8 % dans le capital de la société FARC DE MAGUDAS ainsi que la
saclété PARC DE MAGUDAS qui n'est pas visée par les procédures précitées,

Le Groupe THALIUM est structuré en deux axes principaux, la détention de limmobilier {la
soclété PARC DE MAGUDAS) et l'exploitation des projets (les autres sociétés du groupe)

Par lettre du 5 juiltet 2016, le commissaire aux comptes de la SAS THALIUM a engagé une
procedure d'alerie en raison de I'élat de santé du dirigeant qui ne lui permetiait pas
d'administrer et gérer la société. Cette méme letire fait état de trés graves difficultés de
trésorerie se traduisant par des retards conséquents sur le paiement des charges sociales. |l
soulignait également que la société n'avait plus d'expert-comptable pour I'établissement des
comptes clos au 31 janvier 2016,

Ii réstlfe d'un rapport de KPMG relatif aux différents programmes développés par THALIUM
qu'il existe sept programmes sur lesquels {ravaille le groupe & différents niveaux
d'avancement. Il est précisé que les démarrages sont prévus d'ict Ia fin du mois de décembre
2017,

Il s'agit de {

- Harmony Solocal (cession d'une parcelle nue & Angouléme).

- Pégase (construction de bureaux et parkings au Haillan) Le groupe THALIUM (socisté
concemnée SNC COMETE) a signé avec Bordeaux Métropole un bail en I'état futur
d'achévement qui porte sur un terrain propriété de la société PARC DE MAGUDAS.

- Hémisphére-campus Mitra (construction d'une plate-forme foglstique pour AUCHAN &
Nimes). Le groupe THALIUM (société concernée Hémisphére) a signé un bail en I'état futur
d'achévement avec AUCHAN en ao(t 2014.

- Ozone-le Méridien-Kennedy (construction d'une résidence hdteliére a Mérignac). Le
groupe THALIUM (sociélé concernée SARL OZONE) est propriétaire du terrain ; une
promesse de prise 4 bail avec NEMEA (soclété de gestion hdteliére) a été signée en 2015 et
un mandat de recherche d'investisseur a &galement été signé.

- Centaure & Solocal (construction de bureaux au Haillan). Des négociations sont en cours
avec Solocal en vue de signer une promesse de prise 2 ball en lien avec la construction de
bureaux sur un terrain appartenant la société PARC DE MAGUDAS,

- Montpellier Aéroport (plate-forme logistique). Le groupe THALIUM (soclétés concernées
SARL THALIUM PROMOTION et SNC LOGISTIK PARK AIRPORT) est en négociation avec
le groupe Girard {futur acquéreur des murs et exploitant) et 1a société Asics (clients Girard)
en vue de la construction d'une plate-forme logistique sur un terrain jouxtant aéroport de
Mantpellier.

- 45e paralléle (construction d'un hétel de 176 chambres avec palals des congrés, cing
immeubles de bureaux, un Immeuble de parkings, le tout sur un terrain d'environ 7 ha situé &
I'entrée de 'aéroport de Bardeaux Mérignac).

De ce méme rapprt de KPMG, i ressort un passif global du groupe THALIUM de 12,4 M€ &
fin décembre 2014.

Dans le cadre des procédures de liquidation judiciaires ouvertes, I'activité du groupe

THALIUM a été poursulvie en vue d'une cession, une recherche de parenalres susceplibles
de formuler une ofire de reprise a été engagée ; 3 offres ont finalement &té déposées dans

les délais au tribunal,
£

3\
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Me MARTIN, administrateur judiciaire, a informé le débiteur et les représentants des salariés
du contenu de ces offres, conformément aux dispositions de I'article L.842-2-1V du code de
commerce.

Le 25 novembre 2016, Me MARTIN a déposé au greffe ses rapports et projets de plan de
cession.

Les rapports Me MARTIN faisalent état des 3 offres de reprise présentdes dans les délals :
l'une d'elles, I'offrs de EXIA ENTREPRISES, a é1é présentée sans étre accompagnée d'un
chéque de banque. Dans le respect du principe d'égalité entre les repreneurs et dans le
respect du cahier des charges qui Imposait de présenter les offres de reprise accompagnées
d'un chéque de banque, le tribunat a déclaré offre de EXIA ENTREPRISES irrecevable : les
2 offres de reprise restantes ont fait I'objet d'une présentation en chambre du conseil.

Les offres de reprise :
Les deux offres restantes sont les offres du groupe OREXIM et de NEXITY.

L'offre du groupe OREXIM
- Le Groupe OREXIM est une société familiale {effectif moyen . 22 personnes) quia 3
métiers : La promotion, la gestion locative et l'investissement. L'activité du groupe est
nationale avec une Implantation d'antennes régionales, notamment sur la métropole
bordelaise.
Bilan consolidé 2015 , produits 61.302 K€, résultat net 31.439 K€ , VMP 14.047 K€,
disponibilités 19,603 K€, Immeubies de placement de 427.278 K€E.
- Les 7 projets sont repnis ; 'opération sur Saint Gervals n'est pas mentionnée dans l'offre

* immeuble détenu par PELUS (388 m?®)

* Terrain de Mérignac (7000 m?®) appartenant 4 Harmony Park.
- | sera affectd & chaque bien une SCI qui sera filiale 4 100% du Groupe OREXIM, Les
équipes de THALIUM viendront renforcer celles d'OREXIM. Les activités sont
complémentalres,
- Prix : 2.050.000,00 € HT dont - corporels et incorporels 200.000 € HT, Immobilier 1 850 K€,
outre 1.230.750 € de reprise & sa charge des indemnités d'immobilisations et dépdts de
garantie y compris ['indemnité d'immobilisation auprés de la SAT.
- 3 contrats de travail repris (assistante de direction, responsable juridique, responsable
comptable), avec reprise des primes, 13&me mois, congés paysés, ancienneté et
qualification. —
- Prévoit de céder les terrains Harmony Park et 45éme paralléle 3 VINCI.

LCoffre de NEXITY

- Nexity, premler acteur intégré de Iimmobilier en France, couvre I'ensemble des métiers de
la pramotion et des services immobiliers & destination des particullers, des entreprises, des
Investisseurs institutionnels et des collectivités locales. La société employait en 2015, 6,913
salariés. Le groupe a réalisé en consolidé, 3.060 milliards d'euros de chifire d'affaires pour
un résultat de 1235 M€,

- Les 7 projets sont repris (éléments corporels et incorporels) ; I'opération de Saint Gervais
n'est pas mentionnée dans I'offre ; I'actif immobilier repris en pleine propriété du terrain
attaché & 'opération Méridien et Ozone, & savolr Pégase, Centaure (Parc de Magudas),
Campus Mitra et Angouléme ; l'offre suppose Ia reprise d'immeubles non détenus par le
groupe THALIUM.

- Pour NEXITY, il s'agit d'un projet de redéplolement - choix d'une salution globale
permettant d'assuret la pérennité et le développement de I'activité alnsi que |a saluvegarde
de la fotalite des emplois. Poursuite du développement de I'activité de promotion Immobiligre
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terliaire dans la région Sud-ouest de la France et en particuller dans 'agglomération
bordelaise, Clause de substitution au profit de toute société du groupe NEXITY déja
existante ou d'une société & constituer dont le capital social sera détenu & 100% par une ou
plusieurs sociétés du groupe NEXITY. NEXITY restera garante de l'exécution de ['ofire.

- Prix : 1.970.009 € hors taxes et hors drolts dont 1.400.000 € pour l'immobilier détenu par
OZONE ; outre le palement du prix de cession global et forfaitaire, 838,933 € pour le
remboursement das dépdts de garantie et des indemnités d'immobilisation {charges
augmentatives du prix de cession) ;reprise des contributions, impdts et taxes dont le fait
générateur est postérieur & I'entrée en joulssance mals non reprise de la taxe fonciére, de la
taxe professionnelle ou de tout autre impdt.

- 4 contrats de fravail repris (soit fa totalité des contrats de travail), outre la reprise des
cangés payés acquis A compter du jour de I'ouverture des procédures de liquidation
judiciaire, le treiziéme mois selon les périodes et échéances restant a couvrir, les bonus et
primes résuitant d'engagements unilfatéraux.

- diverses conditions suspensives qui ont &té levées a |'audience en chambre du conseil.

Le 13 décembre 2016, Me LEVY, mandataire judiclaire, a remis en chambre du conseil un
rapport sur le projet de plan de cesslon

Le déblteur, le représentant des salariés, les co-contractants ont été convoqués, par ieitre
recammandée avec accusé de réception du greffe du 25/11/2016 en application de (adticle
R.642-3 du code de commerce ; le mandataire judiclaire et le Procureur de la République
étant avisés de la date de l'audience, fes candidats repreneurs ont été convoqués par lettre
simple en date du 25/11/2016.

Le 13 décembre 2018, g'est tenue une audience de chambre du conseil, 4 issue de laquelle
le président a clos les débats et annoncé qu'un jugement sera prononcé par sa mise &
disposition au greffe le 23 décembre 2016 en application des dispositions de V'ariicle 450 du
code de procédure civile

Movyens

H ressort :
A) Du rapport de 'administrateur, que

- Sl le tribunal arréte le plan proposé par OREXIM, il ne subsistera qu'un seu! actif immobilier
(SCI LOGISTIC 47) estimé & 140.000 €. En revanche, sl le tribunal retlent 'offre de NEXITY,
il subsistera les inmeubles PELUS, Mérignac ef Samazan , le tout estimé a 1 5§66.580 €.

~ Un grand nombre de partenaires du groupe THALIUM, au rang desquels figurent l'aéroport
de Bordeaux Mérignac et 'aéroport de Montpellier, ont attiré son attention sur l'urgence quil
y a de procéder & une reprise raplde des projets par un tiers et ce, avant Ja fin de l'année. A
défaut, I'ensemble des projets pourrait étre fragilisé

- En I'état des offres de reprise recues et des informations portées a la connaissance de
Fadministrateur judiclaire, 'adoption par le tribunal de I'une de ces offres permettrait la
sauvegarde des projets développés et des emplois y attachés ainsl qu'un apurement partiel
du passif Elles répondent ainsi aux objectifs fixés par le légisiateur Les offres de cession
permetient en outre la reprise d'un passif latent de l'ordre de 2 ME.

B} Du rapport du mandataire, remis en audience, que :

- Du point de vue de 'apurement du passif, une premiére estimation 4 ce jour du passif
consolidé [aisse apparaitre un montant de 27 M& dont 12 M€ au titre des créances interco
Au regard de 'ampleur de celui-ci, le désintéressement du passif tiers {environ 15 ME) n'est

s
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pas assuré de fagon significative par les projets de cession, mals ceux-ci laissent entrevoir la
perspective de vente par la société PARC DE MAGUDAS des blens sur lesquels seront
implantés certains des projets ;

-S'agissant du rachat des actifs immobiliers, NEXITY propose la somme de 1,4 ME pour le
seul bien dépendant de la liquidation judiclaire de la STE OZONE, alors que OREXIM
propose 1,8 M€ pour 3 biens dont 800 K€ pour celui de la STE OZONE, 450K€ pour ls bien
de la STE PELUS et 500 K€ pour celui d'HARMONY PARK.

- Ainsl, et dans l'intérdt des créanciers, I'offre de la STE NEXITY permettrait de vendre
ultérisurement (es biens immobiliers dépendant de Ia liquidation judiciaire de Ia STE
HARMONY PARK et PELUS que Ja cabinet BERGERAS EXPERTISES a valorisé pour
respectivement 566 K€ et 860 K€.

- | appartiendra au tribunal de fixer {a quote-part du prix de cession relative au bien
immobilier dépendant de Ia liquidation judiciaire de la STE OZONE grevé d'une créance
hypothécaire annoncée par le débiteur pour un montant de 1.556.222 € au profit de CREDIT
AGRICOLE sous réserve de la déclaration de sa créance dans les délals, du caractére
définitif de son hypothéque et de son admission,

C) Des observations recteillies en chambre du conssil, que :
- Le tribunal rappelle aux candidats repreneurs :

« qu'il ne doit y avoir aucune condition suspensive dans leurs offres définitivement
proposées au tribunal ;

« qu'ils devront reprendre les entreprises a compter du jugement arrétant la cession ;

« qu'ils devront faire leur affaire personnelle de taute démarche en vue du transfert ou
de la reprise des autorisations et/ou permis, qu'ils solent en cours d'examen ou qu'ils
alent été acceptés, sans aucun recours contre {a procédure ,

= quiils devront prendre & leur charge les dépéts de garantie et autres charges
augmentatives du prix de cession sans aucun recours contre la procédure ;

e qu'ils devront faire leur affalre personnelle du rachat des terrains apparfenant 4 ia
SARL PARC DE MAGUDAS ;

- Les candidats repreneurs :

Les deux candidats repreneurs restants rappelient les points principaux de leurs offres,

confirment qu'elles ne présentent plus aucune clause suspensive et acceptent les

engagements rappelés cl-avant par le tribunal ;

Les deux candidats repreneurs restants ont remis des chéques de bangue correspondant

a leurs offres ,

« OREXIM souligne son désaccord sur la valorisation faite par le cabinet BERGERAS,
expert nommé par le juge-commissaire, du bien immeobilier abritant les bureaux de
THALIUM, considérant que la valeur est surévaluée au regard des prix du marché ;

« NEXITY, répondant a une question de Me LEVY, précise qu'a fin de mener 2 bien les
projets, elle fera son affaire de toutes relations commerciales avec les architectes ou
bureaux d'études qui pourraient, le cas échéant, exercer un droit de rétention en
ralson du défaut de paiement de leur créance antérieure a I'ouverturs de la
procédure ;

* A une question du représentant de I'aéroport de Bordeaux concernant le projet de
plateforme logistique, NEXITY indigue que le projet sera repris en I'état, sans remis
en cause de son ampleur ;

~ M. Bernard Legeal, es qualité¢ de gérant de la SARL PARC DE MAGUDAS s’engage &
falre tout son possibie pour la cession des terrains dépendant des projets immobiliers de
la SARL PARC DE MAGUDAS au prix de 4,2 M d'€ au candidat retenu par le tribunal,
- Me MARTIN, administrateur judiciaire, souligne :
¢ que la trésorerie du groupe est exsangue mals qu'll y & 2 belles propositions ;

W~ gr“ N
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« que NEXITY réalise un important chiffre d'affaires qui rasstire les partenaires ;
gue NEXITY reprend a totalité des salariés ;
que l'offre de NEXITY est ja mleux-disante, compte tenu de Ia possibilité de
cession ultérieura de 2 actifs immoblifers non repris ;
Me MARTIN est donc favorable & I'offre NEXITY ;

- Me LEVY, mandataire judiciaire, rappeile que les biens immaobiliers, objet de la cession,
sont grevés au profit des créanciers CREDIT AGRICOLE et BANQUE PALATINE, de
sorte que tribunal devra déterminer dans son jugement la quotepart sur laquelle les
créanciers pourront exercer leur droit de suite et de préférence ; Me LEVY est favorable
a l'offre NEXITY qui est la plus intéressante en permeltant la vente de 2 actifs, ce que ne
permet pas l'offre d’OREXIM ; en outre NEXITY reprend la totalité du personnef ;

- Me LATAPIE, conseil de M. DUCLOS, est favorable a F'offre NEXITY compte tenu de la
levée des conditions suspensives présentes dans V'offre inltiale ;

- M. Christophe PIETTE, directeur de L'i/MMOBILIER DE BORDEAUX METROPOLE
(mandaté par M. Alain Juppé), est favarable a l'offre NEXITY ;

- AUCHAN par la voix de Me RANIERI, cacontractant, est favorable a 'offre NEXITY qui a
t'infrastructure et le personnel pour soutenir un tel projet de reprise ;

- M. Thierry Cadiot, directeur immobilier de SOLOCAL MS, cocontractant, est favorabie a
Poffre NEXITY,

- M. Jean Bernard LACROURS, nomination de contraleur en cours, est favorable a I'offre
NEXITY ;

- M. Pascal LEMARCHAND représenté par Me Stéphane PRIMATESTA, représentant de
la SAS NAOS GRQUPE, cocontractant, est favorable a l'offre OREXIM ;

- Les agroports de Montpelier et Bordeaux, cocontractants, sont favorables & une
offrg « rapide » ;

- Les représentants des salariés se déclarent favorables a I'offre présentée par NEXITY
et insistent sur l'urgence d'une décision ;

- Le juge-commissaire, M. Alain FARGEAUD, est favorable & ['offre NEXITY qui est Ja
mieux-disante en termes social et financier ,

- M. CAMARD, vice-procureur de la République, a été entendu en ses observations et a
déclaré étre favorable a I'offre NEXITY, compte tenu de |a reprise de 'ensemble des
salariés et de son implantation nationale ;

Sur ce,

Vi les articles L. 642-5 et R. 642-3 et stivants du code de commerce,

Attendu que l'offre présentée par NEXITY est faite par une société implantée nationalement,
fortement structurée et présentant une surface financiére trés importante ; que cette offre
est la mieux-disante ,

Attendu qu'en outre, I'offre présentée par NEXITY répond le mieux aux critéres imposés par
la loi puisqu'elle permet, dans les meilleurs conditions, le maintien de I'activité, {a
sauvegarde de tous les emplois des entreprises reprises et permet de désintéresser au
mieux les créanclers ;

Attendu que le prix est garanti par le chéque de banque remis & l'administrateur judiciaire ,
heexh-ill}xgzal acceplera la proposition de reprise d'un montant de 1.870.009 € présentée par

En conséquence, il sera statué dans les termes ci-aprés.
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Par ces motifs,

Le Tribunal, statuant en premier ressort par jugement contradictoire, le juge-commissaire
entendu en son rapport,

Vu le jugement du 21 décembre 2016 ayant prononcé la Jonction des procédures ouvertes
pour les 18 saclétés citées cl-avant et ia confusion de leurs patrimoines, joint les causes ;

Arrété’le plan da cession concemant les 18 soclétés du groupe THALIUM listées cl-aprés :
- SAS THALIUM

SARL THALIUM PROMOTION

SARL PARK SEXTANT,

SNC OCTANT

SNC HARMONY PARK

SARL CASSIOPEE

SNC COMETE

SARL GALILEO

SCI LOGISTIC 47

SARL OZONE

SARL HEMISPHERE

SAS SPC PARTICIPATIONS

SARL PEGASE

SARL ALTHIUM INDUSTRY

SNC LOGISTIK PARK AIRPORT

SARL CDC CHRISTIAN DUCLOS CONSEIL

SARL PELUS DTD

SARL DU PARC DES GRANDS PINS

(I B T I D T T T A D B R Y 2 A I

en faveur de NEXITY, au capital de 270.119.920 €, dont le siége est situé 19, rue de Vienne,
75008 Paris (RCS 444 346 795 Paris) ;

Autorise [a faculté de substitution de cessionnaire, au profit de toute société du groupe
NEXITY déja existantes ou d'une société 3 constituer dont le capital social sera détenu a
100% par une ou plusieurs sociétés du groupe NEXITY, NEXITY restant par ailleurs garante
solidairement de I'exécution des engagements gu'elle a souscrits en application des
dispasitions de 'article L 642-9 alinéa 3 du Code de Commerce ,

Ce plan comprend les dispositions suivantes .

« Cession des éléments corporels et incorporels des 7 projets suivants ; Harmony
Solocal (cession d'une parcelle nue & Angouléme), Pégase {construction de bureaux
et parkings au Haillan), Hémisphére-campus Mitra (construction d'une plate-forme
logistique pour AUCHAN & Nimes), Ozone-le Méridien-Kennedy (construction d'une
résidence hdteliére a Mérignac), Centaure & Solocal (construction de bureaux au
Halllan), Mantpellier Aéroport (plate-forme logistique), 45e paralidle (construction
d'un héte! de 176 chambres avec palais des congrés, cing immeubles de bureaux, un
immeuble de parkings, le tout sur un terrain d’environ 7 ha situé a I'entrée de I'aéroport
de Bordeaux Mérignac) ;

« Reprise de tous les conirats en cours nécessaires a Ia poursuite des projets sans
recours contre 1a procédure de liquidation judiciaire ;

» Reprise, a la charge de NEXITY, des dépéts de garantie et des indemnités
d'immobilisation pour un montant de 838 833 €,
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» Transfert des 4 salariés conformément aux dispositions de i'arficle L.1224-1 du Codes -
du Travail avec la reprise de leurs congés payés acquis 4 compter du jour de
I'ouverture des procédures de liquidation judiciaire, le treiziéme mols selon les périodes
et échéances restant & couvrir, les bonus et primes résuitant d'engagements
unifatéraux ;

e Le prix de cesslon est de 1.970.009 € d'ores et dé]a payé entre les mains de
fadministrateur judiciaire ;

Désigne M. Hervé DENIZE, directeur général délégué, comme tenu d'exécuter le plan, lui
donnant acte des engagements pris par NEXITY dans I'offre déposée au greffe du tribunal
(courier en date du 21/11/2016 et LRAR en date du 08/12/2016, adressés 4 Me MARTIN) et
des engagements pris par ses représentants en chambre du consell ;

Fixe la date d'enlrée en jouissance au jour du présent jugement ;

Fixe 4 50%, en application de larticie 1.642-12 alinéa 1 du code de commerce, la quote part
du prix de cession du terrain de la SARL OZONE, pour Ja répartition du prix et 'exercice du
drolt de préférence, &tant rappelé que les créanciers seront réglés, sur la quote part qui leur
est affectde, dans 'ordre des priviléges fixé parla loi,

Fixeladuréeduplana{an;
Met fin 2 la période de mantlen de I'activité de toutes les soclétés ;

Maintient Me Stéphane-F MARTIN, administrateur judiciaire, avec la mission prévue &
Particle L.642-8 du code de commerce, jusqu'a la signature des actes de cession,

Maintient [a SELAFA MJA, prise en |a personne de Me Frédérique LEVY, en qualité de
mandataire judiciaire-liquidateur, avec la mission prévue a Farticle R, 642-10 du code de
commerce |

Maintient M. Alain FARGEAUD, juge commissaire
L.a présente décision est de plein droit exécutoire

Dit que les dépens du présent jugement liquidés ainsi que les frais de publicité et de
signification seront employés en frais de liquidation judiclaire

Retenu a 'audience de la chambre du conseil du 13/12/2016 oli siégeaient .

MM Alain Fauqueur, Patrick Gautier et Ciaude Tran Thiet.

Délibéré par les mémes Juges.

Dit que le présent jugement est prononcé par sa mise & disposition au greffe de ce tribunal,
les parties en ayant été préalablement avisées lors des débats dans les conditions prévues
au deuxiéme alinéa de l'article 450 du code de procédure civile.

La minute du jugement est signée par M Alain Fauqueur, président du délibéré, et par Mme
isabelle Malpeli, greffier

Le greffier
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P.J. : Organigramme du groupe.
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ANNEXE 6

ATTESTATION NOTARIEE D’ACQUISITION DU TERRAIN
ASSIETTE DU PROJET



Arnaud BRISSON

NOTAIRE

-

Licencié en droit
Licencid es sclences &conomiques
! D.ES. droft notarial
Diplémé LAE.

P

Dossier suivi par

M. Louis GIRARDOT Notaire Assistant
Assistante : Mme Chantal MULLER - 05 57 14 03 53
louis.girardot.33010@notaires.fr

STE DU PARC MAGUDAS/STE NEXIMMO 106 (PEGASE)
108445 /AB LG /CM

ATTESTATION

Aux termes d'un acte regu par l'office notarial de Maltre Amaud BRISSON
notaire, titulaire d'un Office notarial 3 BORDEAUX, 20, cours Georges Clemenceau , le
7 avril 2017 ii a été constaté la VENTE,

Par:

La Société dénommée SARL DU PARC DE MAGUDAS, Société 3 responsabllité
limitée au capital de 7.500,00 €, dont le sidge est & ENGENVILLE (45300), Gare Le Moulin,
identifiée au SIREN sous le numéro 482968997 et immalriculée au Registre du Commerce
et des Saciétés de ORLEANS

Au profitde :

La Soclété dénommée NEXIMMO 106, Société par actions simplifiée au capital de
37.000,00 €, dont le sidge est a PARIS CEDEX 08 (75801), 19 rue de Vienns Tsa 50029,
ldentifiée au SIREN sous le numéro 823421482 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de PARIS

Quotités acquises :

La Société dénommeée NEXIMMO 106 acquiert la pleine propriété du BIEN objet de la vente.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A LE HAILLAN (GIRONDE) 33185 10 Avenue des Satellites,
Une parcelle de terrain a batir

Cadasirée :
Section ™| N° . -] Lisudit, B . Surface .
AV 135 |RUE DE LA MORANDIERE 01 ha20a59ca

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter du jour de la signature. t,.\

Correspondarnce ® Tél.055644 2238
20 cours Georges Clemenceau ® Fax.0556810583
33064 BORDEAUX Cedex @0 E-mail * brisson.amaud@notaires.fr

PARKING DES GRANDS-HOMMES & PARKING GAMBETTA
MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE * LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE
SOCIETE TITULAIRE D'UN OFFICE NOTARIAL
CDC BORDEAUX 40031 60001 0000139606V 10 code SWIFT CDCG FR PP



il en a la jovissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarant que le BIEN est enilérement libre de location ou occupation et
encombrements quelconques

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce
que de droit.

FAIT A BORDEAUX {Gironde) ,

LE 7 avril 2017




ANNEXE 7

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES



Vs . .. :
WE= Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125-5 et R 125 26 du Code de I'environnement

1 Cet état, relatlf aux obligations, Intardictions, servitudes et prescriptions définles vis-a-vis des risques naturels, minlers ou
technologiques concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis 3 jourle
_informations relatives au bien immobilier
2. Adresse commune
12-14, avenue des Sateliites codde postal 33185 LE HAILLAN
ou code Insea

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n}

> Limmeuble est situé dans e périmétre d'un PPR naturels prescrit ' oui non x
Limmeuble est situé dans Je périmétre d'un PPR naturels appliqué par anticipation ! oul non X
Limmeubla est situé dans {e périmétre d'un PPR naturels approuva Poui x non
* sioul les risques naturels prs en compte sont liés &

Inondation x crue torrentietle mouvements de tarrain avalanchas
sécheresse cyclonse remontéa de nappe foux de forat
sélsme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent tat et permettant fa localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
carte des zones a risque d'inondation

> Limmeubla est concema par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPR naturels ¢ oul non  x
“ sloul Jes travaux prescrits par {e réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non

4. Situation de I"immeuble au ragard d'un plan de prévention de risques minlers [PPR m]
an appt.cation de larticle L 174-5 du nouveau code minler

> Limmeuble est situé dans e périméfre d'un PPR miniers prescrit ? oui npon  x
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation * oul non
L immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR minlers approuvé * oul non
* si oul, les isques min-ers pris en compte sont liés &
mouvemants de terrain autras

extraits des dozuments de référence joints au présent éiat et permettant Ja localisation de limmeuble au regard des risques prs en compte

> Limmeuble est concema par des prescriptions de travaux dans [e réglement du PPR minlers * oul non x
4 sl oul les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont 616 réalisés oui non

8. Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR {]

> Limmeubls est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR technologiques prascrit et non encire approuvé ® oui non x
* sioul les risques technologiques prs en compte dans Varrété da prescription sont ligs &
affet toxiqua effet thermique effat de surpression
> Limmeuble est situé dans la périméire d'exposition aux risques d'un PPR technolog.ques approuvé oul non x

exiraits des documants de référence joints au présant &tat et permattant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compls

> Limmeuble ast concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR {sihnologiques ® oui non x
® sioul les fravaux prescrits par le réglement du PPR technalogiques ont é1é réalisés ouil non

8. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementalre pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R §63-4 et D 563-8-1 du Cada de 'environnement

> Limmeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 x zona 4
forte moyenne modérée falble trés faible

7 Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite 4 une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de 'article L. 125-5 ([V) du Cade de Y'environnement
> Linformation est mentionnéa dans Facte authentique constatant 1a réalisation de la vente oul non

_vendeur/bailleur — acquéreu
8 Vendeur - Baiileur NEXIMMO 106

9 Acquéreur - Locatalre BORDEAUX METROPOLE
10. Lleu / Date 4 MERIGNAC e A8/0) [ Jo4
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¢ . égali!r’ » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Service risques et gestion de crise

ARRETE DU 20 novembre 2012

ARRETE fixant la liste des risques et des documents a prendre en compte pour l''nformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs
COMMUNE DE (le) HAILLAN

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D'THONNEUR
OFFICIER DE L’'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code général des collectivités territoriales ,
VU le code de 'environnement, notamment les articles L 125-5et R 125-23 a R 125-27,
VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention des risques ,

Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délinutation des zones de sismicité du
territorre frangais ,

VU le code la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L..271-5 ,

VU le décret n® 2004-374 du 29 avnl 2004 relatif aux pouvorrs des préfets, a I'organisation et a
I’action des services de ’Etat dans les régions et les départements ,

VU Parrété préfectoral du 29 octobre 2012 fixant la liste des communes concernées par !’obligation

d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobihers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans le département de la gironde ,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde ,
-ARRETE-

Article 1

L'arrété du 24 aolt 2011 portant information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers

sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de (le) HAILLAN est abrogé

V



Article 2

La liste des risques et des documents a prendre en compte pour |'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobuiliers situés dans la commune mentionnée a Particle | est fixée dans la
fiche synthétique d'informations sur les risques naturels et technologiques majeurs annexée au
présent arrété

Article 3

La fiche synthétique d’information sur les risques naturels et technologiques majeurs visée a
article 2 du présent arrété sera mise a jour chaque fois que la liste des risques et des documents a
prendre en compte sera modifiée

Article 4
Le présent arrété sera affiché en mairie et pubhié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le
département de la Gironde

Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information sont adressés & la chambre
départementale des notaires

Article 5

Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Gironde, le Directeur de Cabinet du Préfet de la
Gironde, les sous-préfets de la Gironde, le Directeur départemental des territoires et de la mer de la
Gironde et le Maire de la commune mentionnée a l'article 1 du présent arrété sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de 'application du présent arréte.

Fart & Bordeaux, le 20 novembre 2012

fichal DELPUECH



Libersd » Egeid » Fevoald
REPUBLIQYE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION AQUITAINE
PREFECTURE DE LA GIRONDE

Fiche synthétique
Commune de LE HAILLAN

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour 'application des 1, il et lll de l'article L 125-5 du code de l'environnement

h Annexe & l'arété préfectoral

Ne du 20 novembre 2012

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de préveniion de risques naturels prévisibles [ PPRn |

La commune est située dans le périmétre d'un PPR naturel oui X non
aléa Inondation Approuvé dote 7 juillet 2005
Inondation En révision 2 mars 2012

Les documents de référence sont

Le rapport de présentation du PPRI Aire élargie de 'agglomération bordelaise~  Consuliable sur Intemet
secteurs Bordeaux Nord et sud

L'arrété préfectoral du 2 mars 2012

B Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRE]

La commune est siluée dans le périméire d’'un PPR technologique oul non X

Les documentis de référence sont

Consultable sur inlemet

4. Situation de la commune aqu regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismiciié
enopp  tion des arficles R 563-4 ef R 125-23 du code de Penvironnement modifiés par les dé- refs n°2010-1254 el 2010-1253
La commune est située dans une zone de sismicité

Ione 1 (trés sible) Zone 2 flaivle] X Zone 3 {modérde) Zone 4 (moyenne) Zone § {i-rie}

Cartographie
extrails de documenis ou de dossiers peimatiant lo localisation des immeubles au regord dss risques encourus

Zonage réglementaire du PPR sur la commune’ 1 planche A3

¢ Awétés poriant ou ayant porié reconnaissance de I'éiat de calastrophe naturelle ou technologique
1 g liste aclualisée des anétés est consuffable sur te sie peoriall www.prim net dans la rebiique « Ma commune face gux risques »
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ANNEXE 8

CHARTE ENVIRONNEMENTALE



CHARTE ENVIRONNEMENTALE



PREAMBULE : AMELIORATION DE LA PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE DE
L'IMMEUBLE ET DES LOCAUX

Le BAILLEUR et le PRENEUR s’engagent a mettre en ceuvre tous les moyens nécessaires
afin d'aboutir 2 'amélioration des caractéristiques techniques des biens immobiliers dans
lesquels sont compris les Locaux {(ci-aprés I'«lmmeuble») et la partie de I'lmmeuble faisant
l'objet du Bail (ci-aprés les «lLocaux»), ainsi que de leurs conditions d'exploitation et
d'utilisation en matiére environnementale, en particulier dans les domaines suivants

'insertion de 'lmmeuble dans son environnement, en promouvant, notamment, les modes
de déplacement les moins poiluants, en assurant la qualité paysagére de 'immeuble et en
prévenant la pollution atmosphérique, sonore et visuelle et I'atteinte & la biodiversité ,

la maitrise de I'énergie et la limitation des émissions de gaz & effet de serre, en limitant
notamment les déperditions d’énergie liées aux caractéristiques techniques de 'lmmeuble
et la réduction de la consommation d'énergie pour les besoins du chauffage, du
refroidissement, de l'éclairage, de l'eau chaude sanitaire, de la ventilation et des
auxiliaires de fonctionnement et en promouvant le recours aux énergies renouvelables ,

la maitrise de la consommation d'eau potable sanitaire ,
la gestion des eaux pluviales ,
- la gestion des déchets produits quotidiennement dans les Locaux et I'lmmeuble ,

la prévention des inconvénients genérés par les éventuels chantiers et interventions
réalisés au sein de I'lmmeuble (gestion des déchets, prévention des nuisances et des
poliutions) ,

ie confort hygrothermique, acoustique, visuel et olfactif des occupants ,
la qualité sanitaire des espaces, de 'air et de I'eau

Les Parties conviennent de faire partager leurs engagements dans les domaines décrits ci-
dessus par toutes les personnes avec lesquelles elles seront amenées a contracter dans le
cadre de la gestion de I'lmmeuble et de 'occupation des Locaux et notamment avec les
gestionnaire de 'lmmeuble, les entreprises de maintenance et d'entretien, les entreprises qui
réaliseront des travauy, les sous-locataires, ainsi que les occupants de 'lmmeuble a quelque
titre que ce soit.
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5.2 Résolution des difficuliés 13



1.

CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES DE L'IMMEUBLE

1.1 Caractéristiques thermiques et label de 'immeuble

L'lmmeuble sera construit dans le respect de la réglementation thermique applicable a la
date du dépét de sa demande de permis de construire, soit la RT 2012 et respectera les
performances thermiques de I'enveloppe et de ses composants, telles que prévues par

cette réglementation thermique Le BAILLEUR notifiera au PRENEUR par lettre
recommandée avec accuseé de réception une copie du label attribué par Forganisme

1.2 Certification de I'immeuble selon ia norme NF béatiments tertiaires ~ démarche
HQE

2.2 L'lmmeuble sera certifié selon la norme NF batiments tertiaires — démarche HQE

2.

dans le cadre de sa construction La décision de certification numérotée sera
notifiée au PRENEUR des sa réception par le BAILLEUR

GUIDE D'OCCUPATION ENVIRONNEMENTALE

Afin notamment de sensibiliser le PRENEUR aux moyens et bonnes pratiques permettant

da

tteindre la performance environnementale souhaitée, le BAILLEUR va remetire au

PRENEUR un guide d’occupation des Locaux visant a la performance environnementale (ci-
aprés le «Guide d'Occupation Environnementale») qui définira les régles & prendre en
compte pour 'aménagement, 'occupation et I'entretien des Locaux.

Le

L

Le

Guide d'Occupation Environnementale exposera

Un cahier des charges & respecter pour que les travaux d'aménagement des Locaux
soient compatibles avec la conception de I'lmmeuble, les besoins du PRENEUR, le
maintien des performances environnementales et le bien étre des occupants ,

des informations sur I'approvisionnement en matériaux durables a utiliser pour les
travaux d'amenagement ,

des solutions pour minimiser 'impact environnemental direct de 'occupation des Locaux
en termes de consommation des ressources, de production de déchets et d'émission de
carbone (par exemple en mettant en place des programmes de recyclage ou des plans
de transport, en utlisant des énergies renouvelables ou des équipements
énergiquement efficaces ou des consommables recyclés) ,

des informations sur les normes du marché (notamment en matiére d'efficacité
énergétique et d'énergie renouvelable) pour assister les PRENEURS dans leurs prises
de décisions ,

des informations sur la maniére dont le BAILLEUR peut aider les PRENEURS &
atteindre leurs objectifs de performance environnementale ,

des recommandations et des bonnes pratiques ,

des informations sur les performances environnementales de I''mmeuble pouvant étre
utilisées dans les documents de communication du PRENEUR.

BAILLEUR se réserve la possibilité a tout moment et pendant la durée d'occupation des

Locaux d'actualiser, de compléter ou de modifier le Guide d'Occupation Environnementale



3. OBJECTIFS DE PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE

Le BAILLEUR et ie PRENEUR conviennent d'atteindre et de maintenir les objectifs suivants
(les «Objectifs Environnementaux») pour I''mmeuble et/ou pour les Locaux, selon les
échéances fixées ci-apres.

3.1

Objectifs généraux

Dans le cadre de la recherche d'un environnement intérieur confortable, favorisant la
productivité, la santé et le bien-étre de ses occupants, économe en énergie et en
ressources naturelles et respectueux de I'environnement, le BAILLEUR et le PRENEUR
s'engagent en particulier a obtenir

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

la conformité de l'occupation des Locaux et du fonctionnement de I'ilmmeuble
avec sa conception et/ou sa construction lorsque cette conception et/ou
construction ont pris en compte la performance environnementale ,

une réduction de fa consommation d'énergie, en ce compris notamment une
rationalisation de la consommation du chauffage et de I'éclairage, et une
réduction de la production de gaz a effets de serre ,

une réduction de l'utilisation de la climatisation au profit de la ventilation
naturelle ,

une réduction de la consommation d’eau potable et la promotion de ['utilisation
d'eau usagée traitée ou d'eau de pluie récupérée, le cas échéant,

une réduction de la production des déchets et une optimisation de leur traitement
en favonsant leur tri sélectif et leur recyclage et en évitant la mise en décharge
des matériaux résultant des travaux réalisés dans I'lmmeuble ou les Locaux
constructions, aménagement, démolition, dépose d’éléments de construction ou
démontage d’éléments d'amenagements ,

le remplacement des produits polluants par des produits n'ayant pas d'effet
défavorable sur !'environnement et en particulier ['utilisation de produits de
nettoyage non polluants et bénéficiant chaque fois que cela est possible d'une
certification écologique ,

la promotion des moyens de transport altematifs pour les utilisateurs de
I'lmmeuble et les personnes qui sont amenées a s'y rendre ,

la non-utilisation de matériaux et mobiliers contenant un taux élevé de Composés
Organiques Volatiles (ci-aprés «COV») et 'amélioration de la teneur en COV
dans I'lmmeuble et les Locaux

3.2 Certifications et Labels du BAILLEUR

Le BAILLEUR s'engage a obtenir dans le cadre de la construction la certification —
norme NF béatiments tertiaires — démarche HQE

Le BAILLEUR sera le porteur de la certification Le PRENEUR s'associera pleinement
aux démarches du BAILLEUR.



Le BAILLEUR est en droit, & tout moment pendant la durée du Bail, d'essayer d'obtenir
pour 'immeuble d’autres certifications ou labels

(i) que le BAILLEUR juge nécessaire pour s'assurer que I'lmmeuble reste conforme
aux réglementations en vigueur ou pour refléter les améliorations obtenues en
matiére de performance environnementale ,

(i) ou qui constituent des standards de marché ,

(i} ou que le BAILLEUR juge nécessaire pour répondre aux demandes exprimées par
les PRENEURS en place ou les PRENEURS futurs

3.3 Adaptation des Objectifs Environnementaux

Le BAILLEUR sera en droit (i) d'ajuster les Objectifs Environnementaux en fonction du
type et de lintensité de 'occupation des Locaux ainsi qu'au regard de la typologie des
occupants de I'lmmeuble, de leurs besoins en matiére de consommation d'énergie ou de
ressources naturelles, (ii) d'uniformiser les objectifs spécifiques de I'lmmeuble au regard
de ia typologie des PRENEURS et occupants de I'immeuble, de leurs besoins en matiére
de consommation d'énergie ou de ressources haturelles et des modifications de 'usage
ou de la consommation d'énergie pour les différentes parties de 'lmmeuble

Les frais inhérents a cet ajustement seront partagés par le BAILLEUR et le PRENEUR

3.4 Normes réglementaires

Les Parties conviennent que, dans I'éventualité ol une réglementation imposerait a l'une
ou l'autre des Parties des objectifs de performance environnementale plus contraignants
que les Objectifs Environnementaux, notamment en matiére de consommation d’énergie
ou d'utilisation des ressources naturelles, ces objectifs remplaceront de plein droit les
Objectifs Environnementaux. Dans un tel cas de figure, les Parties régulariseront pour la
bonne forme un avenant aux présentes afin de rappeler les nouvelles exigences légales
et reglementaires

. MISE EN CEUVRE DES OBJECTIFS - ENGAGEMENT DES PARTIES

4.1 Mise en place de moyens de mesure et de controle de la consommation

Le BAILLEUR est autorisé, a tout moment et ponctuellement, & mesurer et a contrdler la
quantité de gaz a effet de serre produite par les équipements de production d'énergie
utilisant des sources fossiles installés au sein de 'immeuble, y compris a l'intérieur des
Locaux, en adressant un préavis raisonnable au PRENEUR et en se faisant accompagner
par un représentant du PRENEUR si celui-ci en fait ja demande

Le BAILLEUR pourra ponctuellement effectuer des mesures de COV dans les Locaux

4.2 Partage des données et des informations collectées

Chaque Partie accepte de communiquer a |autre toutes les données et les informations
les plus détailiées possibles qu'elle posséde ou possédera relativement a I'lmmeuble et
aux Locaux et qui concement

la consommation d'électricité,

la consommation de toutes autres sources d’énergie,
la consommation d'eau,

la production, ia gestion et le recyclage des déchets,



- la maintenance des équipements de production ou de distribution d’'une quelconque
des énergies ulllisées, de leau et/ou de ftraitement des déchets (les
«Equipements»),

- les moyens de transport utilisés par les occupants

Ces données et informations seront communiquées au minimum 2 fois par an et selon
une méthodologie et sous une forme qui seront déterminées par le BAILLEUR,

Les Parties s'engagent a préserver la confidentialité des informations recueillies et
échangées (i) dans le cadre de la mise au point du Bail et pendant la durée du Bail,
notamment dans le cadre du Comité mentionné a l'article 5.1, et & demander le respect
de cefte confidentialité a tout tiers détenant des informations & cet égard (tels que les
autres membres ou invités du Comité, 'Expert, les prestataires, etc.)

Toutefois

toutes les informations qui seraient demandées par une autorité administrative
indépendante ou dans le cadre d’une loi ou d'une procédure judiciaire pourront &tre
communiquées, aprés notification préalable a l'autre Partie ,

la confidentialité ne s'étendra pas aux actions de communication interne ou externe
menées par l'une ou l'autre Partie concernant sa politique générale d'amélioration
de la performance énergétique, étant néanmoins convenu que chacune des Parties
s'oblige a solliciter 'accord préalable de |'autre si dans le cadre de ces actions elle
souhaitait communiquer des données chiffrées recueillies et que l'identité de l'autre
Partie devait étre mentionnée

4.3 Audit initial environnemental de I'lmmeuble

l.e BAILLEUR fera réaliser un audit environnemental de I'lmmeuble dans le cadre de la
Certification Les frais de cet audit seront supportés par le BAILLEUR.

Les préconisations contenues dans cet audit environnemental seront utilisées par les
Parties pour la mise au point ou la modification des Objectifs Environnementaux.

4.4 Travaux d’aménagement ou d’amélioration

Le PRENEUR permettra au BAILLEUR l'acces aux Locaux pour la réalisation de travaux
d'amélioration de la performance énergétique et environnementale de [lmmeuble et
souffrira I'exécution de tels travaux dans les Locaux et dans I'lmmeuble pendant toute la
durée du Bail, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution du loyer, alors
méme que ces fravaux dureraient plus de vingt et un jours, ce par dérogation a I'article
1724 du Code Civil et sous réserve que lesdits travaux ne génent pas le libre accés des
lieux loués, ni ne nuisent a son activite

Le PRENEUR s'engage a prendre en compte les critéres minimums définis dans le Guide
d'Occupation Environnementale pour la réalisation de ses travaux d’'aménagement ou
d'amélioration et a informer le BAILLEUR de tous travaux de ce type et de leurs modalités
de réalisation au moins 15 jours calendaires avant la réalisation de ceux-ci

Le BAILLEUR aura le droit d’exiger que le PRENEUR se conforme a certains critéres
d'aménagement des Locaux prévus par le Guide d’'Occupation Environnementale, s'il est
d'avis que les projets du PRENEUR en matiére d'aménagement des Locaux
contreviennent & la performance environnementale des Locaux ou de I'lmmeuble ou a
I'obtention de la certification selon la norme NF batiments tertiaires — démarche HQE

Nonobstant ce qui précéde, le PRENEUR devra s'assurer que toutes les peintures,
enduits d'étanchéité et colles utilisés ou devant étre utilisés dans les Locaux disposent
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d’un {abel environnemental reconnu dans {'Union Européenne ou toute norme équivalente
applicable en FRANCE, afin de s’assurer de l'absence d'émission ou d'une faible
émission de COV dans I'lmmeuble et les Locaux.

Le PRENEUR sera tenu de favoriser |'utilisation de matériaux recyclés pour les travaux
d’'aménagement ou les fravaux medificatifs qu'il sera amené & réaliser dans les Locaux
dés lors qu'ils sont autorisés ou acceptés par le BAILLEUR, conformément aux termes du
bail Le PRENEUR prendra en considération les sources d’approvisionnement locales
lorsqu’elies sont compatibles avec les travaux qu'il réalise

Le PRENEUR s’engage a accepter de recycler ou de faire recycler par les entreprises
chargées des travaux autant de déchets que possible issus de a démolition des existants,
lors de la réalisation de travaux d'aménagement ou de travaux d’amélioration dans les
Locaux, et ce afin de minimiser le volume de déchets a mettre en décharge Le
BAILLEUR se réserve le droit de surveiller et mesurer le volume de déchets qui quittent
les Locaux pour étre mis en décharge Lorsque cela est possible, le BAILLEUR accepte
de fournir au PRENEUR une zone de transit pour le tri et le recyclage des matériaux
pendant la réalisation des travaux.

Avant d'entreprendre des travaux de quelque type que ce soit, le PRENEUR devra
s'assurer que

ses cocontractants respectent tout guide de bonne conduite pouvant exister
concernant I'approche de la qualité de lair ,

les intervenants a la construction respecteront la charte de chantier a faible impact
environnemental qui leur sera remise ,

les moyens de filtration utilisés répondent a une valeur d'efficacité la plus forte
possible et que les moyens de filtration sont remplacés avant toute nouvelle
occupation ,

toutes les peintures sont certifi€ées avec un label environnemental reconnu dans
'Union Européenne ou toute norme équivalente applicable en FRANCE, de méme
que tous les revétements de sol et murs souples et tissus

4.5 Travaux d'entretien

Le PRENEUR devra prévoir dans chacun des contrats qu'il conclura pour I'entretien des
Locaux que les produits de ménage utilisés soient porteurs d’un label environnemental ou
toute autre norme équivalente et que les principes de tri sélectif et de recyclage soient
respectes

Le PRENEUR devra s’assurer que tous les contrats conclus avec les sociétés d'entretien
prévoient que leurs techniciens de surface respectent les dispositions des présentes
s'agissant de I'entretien des Locaux Notamment, les contrats conclus par le PRENEUR
portant sur des équipements environnementaux spéciaux, devront prévoir des procédures
de nettoyage et d'entretien appropriées et que les techniciens de surface en charge de la
maintenance soient parfaitement informés des modalités d’entretien de ces équipements

Le PRENEUR devra imposer a ses prestataires de se conformer au programme de
gestion des déchets et aux programmes de réduction de consommation d'énergie ou
d’eau convenus entre les Parties

Avant d'entreprendre des travaux de quelque type que ce soit, le PRENEUR devra
s'assurer que les sociétés chargées de l'entretien avec lesquelles il contracte s'engagent
a respecter les procédures du Guide du Preneur ,



Le PRENEUR devra programmer les horaires d’entretien afin de minimiser I'utilisation de
I'eclairage, du chauffage et de I'air conditionné

Il s'engage a sensibiliser et offrir des formations pratiques aux personnes chargées de
I'entretien des Locaux.

4.6 Gestion de I'immeuble

Le BAILLEUR s'engage & gérer et maintenir les équipements de [IImmeuble
conformément aux meilleures pratiques du marché et aux recommandations des
fabricants

4.7 Réduction de la consommation directe et indirecte d'énergie et des émissions
de gaz a effet de serre

Le PRENEUR devra faire tous les efforts possibles pour réduire sa consommation
d'électricité dans les Locaux, par exemple en adoptant des mesures d'économie (ex
réduire sa consommation d'éclairage lorsqu’elle n'est pas nécessaire), en utlisant des
equipements peu consommateurs d'énergie.

Lorsque cela sera approprié et possible, le PRENEUR sera en droit de demander que
I'eélectricité qu'il consomme provienne d’une source d’énergie renouvelable Dans ce cas,
tous les frais correspondants, y compris d'instaliation s'il y a lieu, seront & sa seule et
entiére charge, soit qu'il régle directement le fournisseur choisi, soit qu'il rembourse le
BAILLEUR si celui-ci a traité avec le fournisseur

Lorsque cela sera approprié et possible, le BAILLEUR s'efforcera d'alimenter 'ilmmeuble
par une énergie issue de sources d'énergie renouvelable Dans ce cas, les frais
d'installation correspondants seront a la charge du BAILLEUR, le PRENEUR restant
redevable du réglement des consommations

Le BAILLEUR favorisera [installation, dans un ou sur flmmeuble ou les Locaux,
d'Equipements basés sur les énergies renouvelables sous réserve que de telles
installations n'affectent pas, de l'avis du BAILLEUR, la valeur, Ia solidité ou 'esthétique de
Fimmeuble.

Lorsque cela sera possible, le BAILLEUR s’engage a participer a des programmes pour la
production et la fourniture d’énergie renouvelable.

4.8 Réduction de la consommation d’eau

Le BAILLEUR et le PRENEUR s'engagent & procéder, lors de la réalisation de travaux, a
Iinstallation d’'un systéme de plomberie hautement efficace et d'un systéme de contrdle
de la consommation d'eau dans I'lmmeuble et les Locaux.

Le BAILLEUR et le PRENEUR s'engagent & mettre en ceuvre un programme régulier de
recherche des fuites dans I'lmmeuble et les Locaux.

Lorsque I'utilisation d'eau potable n'est pas nécessaire, le PRENEUR consent a utiliser de
l'eau usagée traitée ou de l'eau naturelle fraitée, notamment pour les toilettes de
I'lmmeuble

Le PRENEUR consent a utiliser des équipements a faible consommation d'eau



4.9 Déchets

Le BAILLEUR est en droit de refuser (i) de collecter des déchets en provenance des
Locaux du PRENEUR ou (ii) d’accepter dans les locaux de stockage prévus a cet effet
des déchets en provenance des Locaux du PRENEUR qui ne sont pas triés dans le
container de recyclage approprié

Le BAILLEUR s'engage a développer et s'accorder avec le PRENEUR et les autres
occupants de I'immeuble sur un programme de gestion des déchets générés dans
I'lmmeuble comprenant, le cas échéant, le partage des installations de recyclage et de
gestion des déchets par les occupants et un programme de gestion en matiére de
déchets avec les immeubles voisins

Le PRENEUR s’engage a mettre en place des dispositifs permettant le recyclage des
cartouches pour les imprimanies, les ampoules fluorescentes, les piles et batteries et
autres matériaux similaires

Le PRENEUR s'engage a adopter des codes d'achat durable (ex. achat de
consommables maobiliers et bureautiques protecteurs de I'environnement et réutilisation
de matériels superflus non périssables).

En matiére d'approvisionnement et d’équipement, le PRENEUR s’engage a privilégier les
coconfractants qui favorisent une politique de gestion des déchets adéquate, de recyclage
des fournitures et de réutilisation de matériels superflus non périssables

4.10 Meadification des Locaux et Remplacement des Equipements

A Poccasion de toute modification des Locaux, le PRENEUR s'engage & privilégier
I'utilisation d'énergie et matériaux issus de filieres de production durables, renouvelables,
et de prendre en compte les modalités de recyclage et les performances
environnementales

Lors du remplacement des Equipements, le BAILLEUR s’engage a favoriser ['utilisation
d’Equipements économes en matiére de consommation d'énergie

Le PRENEUR s’engage & ne pas effectuer de maodifications des Locaux qui pourraient
avoir pour effet de dégrader les performances environnementales de 'lmmeuble ou des
Locaux.

Le PRENEUR s’engage & fournir au BAILLEUR des informations suffisantes relatives &
l'impact environnemental des modifications envisagées, lors de la demande d'accord
préalable, au moins [15] jours calendaires & favance, au BAILLEUR sur ces
medifications.

Les Parties s'efforceront de favoriser les modifications qui réduisent les besoins en
climatisation et autre consommation d’énergie

Les Parties conviennent de se mettre d'accord sur un objectif de classement de
performance environnementale avant qu'une Partie ne fasse des travaux pour lesquels
une certification ou un label de performance environnementale est disponible

4.11 Transport

Le PRENEUR doit favoriser et sensibiliser & l'usage des transports en commun et
transport doux et encourager le covoiturage
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4.12 Certifications et labels (dans [I'hypothése o0l il s’'agit d'un Objectif
Environnemental)

Le PRENEUR accepte de fournir toutes les informations qui lui seront demandées par le
BAILLEUR en relation avec les certifications ou labels prévus aux présentes, sous une
forme convenue avec le BAILLEUR, dans un délai de [15] jours calendaires

Le PRENEUR reconnait que le BAILLEUR est en droit de faire fonctionner, gérer et
maintenir 'immeuble de telle fagon qu'il puisse conserver les labels ou certifications
obtenus Le PRENEUR accepte en conséquence les éventuelles contraintes que la
conservation des labels ou certifications feraient peser sur le fonctionnement de
I'immeuble ou ['utilisation des Locaux.

Dans 'hypothése ou la gestion de Vimmeuble est assurée par des cocontractants du
BAILLEUR, le BAILLEUR s'engage & s'assurer que ses cocontractants accomplissent
leurs taches de maniére a ne pas géner I'obtention et la conservation des certifications et
labels obtenus par le BAILLEUR ou que le BAILLEUR et/ou le PRENEUR chercheraient &
obtenir

Lorsque le PRENEUR devra obtenir une certification ou un label, le classement qu'il devra
obtenir en application de ce label ou de cette ceriification sera fixe en fonction de la
performance optimale de I'lmmeuble et/ou des Locaux {(ou en fonclion des améliorations
apportées a 'lmmeuble et/ou aux Locaux)

Le BAILLEUR reconnait que le PRENEUR est en droit d'attendre du BAILLEUR qu'il
fasse fonctionner, gérer et entretenir I'lTmmeuble de telle fagon que le PRENEUR puisse
conserver les certifications ou labels obtenus et qu'il puisse obtenir les labels ou
certifications recherchés dans les conditions des présentes Le BAILLEUR accepte en
conséquence les éventuelles contraintes que la conservation des labels ou certifications
par le PRENEUR feraient peser sur le fonctionnement de 'lmmeuble, pour autant que ces
contraintes soient compatibles avec l'utilisation par les autres PRENEURS de I'lmmeuble
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5. SUIVI DES ENGAGEMENTS ET RESOLUTIONS DES DIFFICULTES

5.1 Comité de Pilotage et de Suivi Environnemental de I'lmmeuble (ci-aprés le
«Comité)

Les Parties meltront en place un Comité qui se réunira annuellement.

Le Comité sera composé de représentants du BAILLEUR, du PRENEUR, de la société
chargée de la gestion de I'lmmeuble par le BAILLEUR, de toute société d'entretien et/ou
de maintenance employée par le BAILLEUR ou le PRENEUR, ou toute autre personne
impliquée ponctuellement ou non dans le fonctionnement ou la gestion de I'lmmeuble et
des Locaux et que les Parties considérent comme utiles

Le Comité est chargé de
a) étudier

les données et informations mises en commun par les Parties conformément a
l'article 4.2,

les performances environnementales de I'lmmeuble en général ,

toute modification apporiée a I'lmmeuble, aux locaux ou & leur fonctionnement qui
pourrait affecter les performances environnementales de I'’lmmeuble ou des Locaux ,

tout projet de madification de la réglementation ou toute évolution de la pratique qui
pourrait étre prise en compte pour 'amélioration de la performance environnementale
de I'ilmmeuble ou des Locaux.

b) adapter les Objectifs Environnementaux relatifs

a la réduction de la consommation d'énergie, de l'émission de CO2, de la
consommation d'eau et de la production des déchets dans I'lmmeuble et les Locaux ,

a l'augmentation lorsque cela est possible, de l'utilisation des Equipements basés sur
les technologies écologiques, de lutilisation d'énergies renouvelables, du recyclage
des déchets, de lutilisation de I'eau usagée traitée et la récupération d'eau de piuie
pour I'tmmeuble et les Locaux ,

- aux autres mesures qu'il est possible d’'adopter en vue d'améliorer les performances
environnementales de I'lmmeuble et des Locaux.

¢) produire un rapport annuel, qui

contiendra un résumé de l'utilisation de I'eau et de I'énergie et de la production des
déchets par I'lmmeuble et les Locaux ,

décrira les progrés effectués en matiére d’atteinte aux objectifs déterminés les
années précédentes et identifiera tout autre progrés réalisé (ex réduction de la
consommation de combustible fossile) ,

déterminera ies objectifs a atteindre

Chague Partie communiquera a l'autre partie les coordonnées des personnes de sa
sociéte ou de ses prestataires chargés de la gestion, de I'entretien ou de la maintenance
qui pourront étre contactées pour les questions intéressant la performance
environnementale de 'immeuble ou des Locaux.
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5.2 Résolution des difficultés

Le BAILLEUR et le PRENEUR acceptent de soumetire, avant lintroduction de toute
procédure judiciaire, a un expert (I"Expert”) la résolution des difficultés de nature
technique rencontrées dans la recherche des Objectifs Environnementaux et le respect
des engagements pris pour pouvoir les atteindre L'Expert devra rechercher [es raisons
pour lesquelles 'lmmeuble ou les Locaux, selon le cas, n‘ont pas atteint les objectifs
prévus ou pour lesquelles les engagements pris s'ils ont été respectés n‘ont pas permis
de les atteindre. |l devra donner son avis sur le partage des responsabilités & (’origine de
cette contre-performance, faire des recommandations pour améliorer les performances et
permetire d’atteindre ces objectifs, ou sur le délai et le cas échéant les modalités selon
lesquelles la partie défaillante devra remédier a I'inexécution de son obligation

Les Parties conviennent de se conformer aux recommandations formulées par I'Expert

Les honoraires et les frais afférents a la mission de I'Expert seront supporiés par la Partie
a laquelle 'Expert aura imputé le dysfonctionnement.
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ANNEXE 9

DESCRIPTIF TECHNIQUE



Descriptif Technique

Le présent descriplif fechnique a éié réalisé a partir des plans
joints @ la présente proposition éfablis par le Cabinet Hubert
SALADIN

1- CARACTERISTIQUES GENERALES DE L'IMMEUBLE
11 Généralités

L ensemble immobilier « PEGASE » se compose d un immeuble
divisible R+2

La surface de ploncher globale est de 6.672 m?

L'immeuble sera édifieé sur un ferrain clos et privalif de
12 959 m? environ sur lequel seront également aménagées 174
places de parking extérieures et un abri pour les 2 roues

Un parking en sous-sol compléiera 'ensemble avec 43 places

L'immeuble sera clossé en code du travaill, & | exception du RdC
gui sera classé en ERP 32me catégorie pour 'accueil du public

12 Performances environnementales

L immeuble sera cerifié selon la norme NF Baliments tertigires
Démarche HQE référentiel générique neuf millésime 2015, Celle
cerlification de houle qualité environnementale garantit les
performances de | immeuble selon un référentiel décliné en 14
cibles

BAVIBEHTYE TYATYIAECRUS

Les cibles sont les suivantes

Cibles d Eco-Construction
1} Relation du batiment avec son environnement immédiat

2) Choix intégré des produils, sysiémes et procédés de
consiruction

3] Chantier & faible impact environnementat

Cibles d Eco-Gestion
4} Gestion de I'énergie
5) Gestiondeleau
6) Gestion des déchels d activité

7] Maintenance - Pérennité des performances
environnementales

Cibles de Confort

8} Confort hygrothermigue
9} Confort acoustique

10) Confori visuel

11} Confort olfactif

PEGASE BLUE PARK LE HAILLAN
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Cibles de Santé

12} Quualité sanitaire des espaces

13} Qualité sanitaire de | oir

14} Qualité sanitaire de 'eau
Chaque cible fera 'objel d une évaiuation selon les critéres du
référentiel HQE en vigueur Les niveaux cibles sonf B (Base} P
{Pperformant) ou TP (Trés Performant)

Le profil prévisionnel de ce programme susceptible d évolutions
en fonction des audits conduils par le CERTIVEA est le suivant

Cibles Eco-Construction

Cibles

Bose

Performant

Trés performant

Cibles d Eco-Gestion

- Cibles

Base

Performant

Trés performant

Cibles de Confor

Cibles

Base

Performant

Trés performant |

Cibles de Sanié

Cibles

Base

Performant

Trés performant

13 Performance énergétique

Par le bidls de la démarche HQE Fimmeuble bénéficiera d une
performance énergélique meilleure que 1a RT 2012,

A Uinstar de | opération PARK SEXTANT PEGASE pousrra afficher
un niveau de performonce énergélique 10 & 15 % meilleur que
lo réglementation themmique en vigueur qui déjé impose de
réduire de 50 % le colt énergéligue por rapport & lo
réglemeniation précédente {RT 2005)

14 infrastructure

Détermiloge de | ensemble des plateformes du baliment

Fouilles en pleine masse pour le volume du parking enfené

Les fondations prévues son! du lype superficielles constituées de
semelles filantes ou isolées calculées avec un taux de travail du
sol dau moins 2 bars au niveau d'assise des fondations

n enbrainant pas la réalisation de pieux pour palier & un sol
insuffisamment porteur

-~
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Longrine périmétrique surélevée en béton préfabriqué profilée
pour recevoir les éléments de facade

Ossature d infrastruciure en béton armé conslituée de poteoux
el poutres correspondants & la supersiructure

Le dallage en plancher bas du rez-de-chaussée et du sous-sol
est prévu sur terre-plein sans vide sonitaire

Voiles perimétriques du soussol en bélon amé Ossalure
poteaux et poutres

Le sas d accés au sous-sol sera réalisé en murs magonnés

Ecloiroge du paiking conforme & lo  réglemeniation.
Actionnement par détection de présence

Rampe du parking en bélon strié Murs de souiénement en
béion

Réglisation de fosses enterrées en pied des gaines d'ascenseur

15 Superstructure

Murs de facade ef structure porfeuse

- La struciure porieuse sera constituée de poteaux et poutres
en bélon armé coulés en place ou préfabriqués Lo siruciure
sera réalisée suivant élude BA

- Compris toules réservations pour passage des résequx,
Finilion soignée pour les faces vues

Voiles porteurs intérieurs en blocs agglomérés hourdés au
morlier de ciment ou en béton armé banché

- Les murs des fagades extérieures seron! constifués de
panneaux en bélon architectonique ou des murs sandwich
protégés par des brise soleil Les panneaux seront clavelés
aux poutres périmétriques des élages et aux planchers

Construction de murs maconnés en parpaings hourdés qu
morlier de ciment pour la réalisation des gaines d'ascenseur
el plus généralemen! de toules séparations verlicales
porieuses ou non demandant une résistance mécanique et
au feu déterminée pari étude BA

Une ossoture en bélton omé gorantit une pérennité des
performances du bafiment notamment thermigues el acoustiques
Lo préfabrication en usine apporie une meilleure mailrise des
déchets et une réduction de | énergie grise du bdliment

Lo largeur de plofeoux de 12m petrmet la suppression des pofeaux
intermédiaires, rendant les plateaux libres de fout élément parteur

Les facades en béton orchiecionique conférent & immeuble un
design durable el une focilité d entrelien, ainsi qu une imporifonte
inerfie thermique

16 Planchers

- Les planchers d élage et le plancher haut de lolture seront
en bélon armé du lype plancher caisson préfobriqué ou
dalle alvéolaire avec dalle de compression d une poriée de
facade & facade sans necessité de poteaux intermédiaires

Un
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- lIs assureront le degré coupe-feu réglementaire

- tes planchers seront écariés des voiles de facade
permetiant ainsi | interposilion d'un solant thermique en nez
de plancher

L'isolation est continue sur toute la sufoce de la fogade sons
interruption au niveau des planchers ainst tous fes ponis thermigues
sont supprimés.

- Finition surfacée pour recevoir le revéiemeni de sol colié ou
droif des parties communes

- Finilion surfacée aple & recevoir une peinture anti poussiére
& Pairless avant pose des chemins de cables et du foux
plancher technigue

- Surcharge admissible de 350 kg/m? en partie courante

Surcharge admissible porlée & 900kg/m? pour les 2 locaux
archives kardex en RdC

Surcharge correspondant aux murs mobiles suspendus en
plancher haut des espaces salles de réunion modulaires

Compris frémies pour passage des réseaux.

Lo toiture conslituée d une dalle béton ameéliore considérablement
isolation thermnique [plus grande inertie} et l'isolatfion acoustique.

17 Escaliers

Les escaliers seroni conslilués de volées droites ou balonceées
préfabriquées en béfon armé Les paliers seront constitués en
dalle pleine en béton armé coulée en ploce Finition en
carrelags sur marche el contre-marche

Un escalier métallique encleisonné permettra d aoccéder en
toiture depuis le patio central, dans I'angle sud-ouest

18 Etanchéité

Les foitures terrasses seront étanchées ou moyen d un complexe
mullicouche posé sur lo dalle bélon Le sysiéme d isolaton et
d'étanchéilé sera composé de la fagon suivanie

- un enduit d imprégnation & froid

- un écran pare-vapeur soudé en plein

-un isolont de iype polyuréthane d épaisseur el
caractéristiques calculées suivant élude thermigue

- un écron d indépendance

- uyne chape élastomére avec armature voile de veme
50 g/m? soudée en plein du type TERANAP IS ou similaire

Une protection par couche de gravier rovieé (environ § c<m
d épaisseur)

Releveés d étanchéité sur costiéres en acier
galvanisé12/10¢m  de hauteur 400 mm composés d'un
enduit d imprégnation & froid de renforts ds gorge et d une
finilion en chape aluminium 8/10me

Réalisalion de sorties en loiture pour les reseaux frigorifiques
et électriques
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19 Accessoires de toiture

Mise en ceuvre de lantemeaux de désenfumage au droil des
cages d escalier avec commande par cartouche CO2

Lo surface de ces lantemeaux sera fonction d un calcul de
débit d évacugalion des fumées pour éire conforme aux
dispositions réglementaires

Les lantemeaux seront de type franslucide

Les equipements techniques de froitement d air de venlilation
el de désenfumage seront pasitionnés en toilure des noyoux de
circulation aux 4 angles du batiment IIs seront protégés de lo
vue par une remontée des voiles bélon architecioniques sur les
4 foces

Récupération des eaux de pluies en descentes iniérieures en
PVYC pour alimentation de lo cuve enierrée de slockage des
eoux de pluie

Faconnage de naissances de descenifes d eaux pluviales dans
| étanchéité se raccordont gux canalisations de collecte
Crapavdine de rétention des cailloux et des fevillages

110 Finition des fagades

Les appuis de fenétres seront protégés par une tble en
aluminium laqué de méme leinte que les menviseries elles-
mémes

U'ensemble des focades seront réolisées au moyen de
panneaux béton architectoniques. finiion au choix de
| architecie et recevront des ensembles de menuiseries
aluminium

Au droit des chassis filants et mur rideaux, selon expasition mise
en ceuvre de brise soleil en lomes aluminium

L alle sud du baliment (cdié enkée) comporte un rez-de-
chaussée couvert et cuvert donnant accés aux cages
d escolier jatérales et au jardin iniérieur de 'immeuble Finition
de la sous face du plancher avec un foux plafond métallique de
qualité exiérieure gvec éclairage encasiré

Acrotéres en panneoux sandwich avec couverline
111 Gaines techniques

Les gaines iechniques verficales seront posilionnées selon les
plans

Les gaines techniques électiques troitement d air ventilation et
désenfumage seront visilables, séparées par des cloisons en
carreaux de pidire et habillées d ensembles menuisés Elles
seront disposées dans [es locaux techniques atienant qux
noyaux de circulation situés dans les 4 angles du batiment

Reéalisation de gaines techniques contenant les mécanismes de
chasse d eau des sanitaires avec trappes de visite

-
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Un local ménage équipé dun vide seau sera ameénage &
chaque étage

i12 Locaux extérieurs

Le local poubelles sera réalisé en ossature bois, avec fagades en
bardage bois gjouré el une ioilure en bac sec mélallique
Dallage en béton finition surfacée Le local poubelles sera muni
d un point d eau dun siphon de sol et d un éclairage par
appareils fluorescents

Abri 2 roues réalisé selon plans en ossalure métailique avec
couverture bac acier

2 - LOCAUX INTERIEURS ET LEURS EQUIPEMENTS
21 Faux plancher

Les parlies de { immeuble destinées aux bureaux seront traitées
avec un faux plancher technique aile Quest en RAC les 4 ailes
au niveau | ef au niveou 2

Ce faux-plancher sera composé de dalles 600 x 600 en
aggloméré de bois renforcées par un bac métallique posées sur
vérins ajusiables Plancher de type DENCO Technologies Série
M1

te plénum ulile du faux plancher sera de 12 ¢m environ

Dans le plénum mise en ceuvre de chemins de cdbles pour le
passage des cables d alimentalion électrique des boiliers de sol

Le plancher technigue assure une flexibililié des locoux dans le temps
et permet de réaliser un réseau cdblé Irés dense avec une
distibution ergonomique des posfes de taval. Au choix, la
distribufion sero foite en boitiers de sof ou agvec des blocs nourrices &
fixer sur le mobilier

Boitier de sol {Cabloge informatique en oplion)

(rn.
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22 Sols et plinthes

Les plaleaux de bureaux sur faux-plancher recevion! un
revétement de sol souple du type moqueilte en dalle de iype
LINEAR TONAL des élablissements INTERFACEFLOR

Lo mogquelte mise en cauvie g &l choisie pour sa résistonce &
P'usure, son confort d uliisation el son procédé de fabrication
respeciueux de I'environnement

Les plinthes des locaux recevant un revéiement de sol souple
seronit réalisées en médium & peindre

Les locaux de |aile RAC Nord (cafétéric archives vesliaire
entretien, infirmerie) recevront un revétement de sol souple PVC
en lés de marque GERFLOR type Taralay

Les sols des sanitaires recevront un revéiement grés cérame
30x40 de qualité U3PZ finilion brillant

Les sols des halls d enirée escaliers et paliers d’élage seronl
revéius d un revétement grés cérame 60260 U4P3 finition mat ou
satiné compris plinthes assorties

Un tapis brosse type SOLSYTEM réf TUFTIGUARD compris cadre
aluminium sera installé dans chaque hall d enirée

Le sol des locaux lechniques sera en béfon brul surfacé
23 Revéiements muraux

Tous les murs des blocs sanitaires recevront un revétement de
fafence 30x40 finition brillant ou choix de | architecle

Pose d'un miroir toute hauteur devant les vasques dans fous les
sanitaires

Les murs des halls et paliers d élage recevront une finition en
peinfure décorative

Finition peiniure blanche pour les murs des plateaux de bureaux.

(i~
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24 Plafonds

Les plafonds des bureaux, circulalions el sanitaires recevront un
faux plafond en dalles de fibres minérales de dimensions 60x60
de type ULTIMA des établissements ARMSTRONG ou équivalent
sur ossalure opparente SILHOUETIE. Mise en ceuvre dune
couche de laine de verre au-dessus des dalles de faux plafond.

il &m&am o il

Dans les halls d enirée et les pailiers d élage il sera mis en csuvre
un faux plafond de type BA13 avec calepinage en Gyplone
pouwr fraiter 'gbsorplion acoustique destiné & recevoir une
peiriture de finition

25 Menuisenes extérieures

Les chdassis vilrés seront classés A3 -E3 -~ V2

L ensemble des menviseries exlérieures seroni équipes de
double vitrage de lype clair bénéficiant d un facteur solaire et
indice de f{fransmission lumineuse délerminés par | élude

thermique

Le vilrage sera également performant du point de vue de
| isolation acoustique avec un affaiblissement de 40 dB.

Tous les vitrages du rez-de-choussée seront de type feuilleté
STADIP 44.2,

Les vitrages du rez-de-chaussée sont renforcés pour retfarder
d éventuelles effractians.

Ensemble d accés & chaque hall de 'immeuble en menuiserie
aluminium avec porles vilrées et chassis fixes {vilrage feuilleté
STADIP} Poignées de lype balon de maréchal en aluminium
naturel

Mur rideau en daluminium faquée au drolt des facodes
entigrement vilrées

Au niveau des planchers et en allége le remplissage sera
constilué de panneaux en EMALIT

Ensembles filanis avec ouvrants a fifalienne & raison dun
ouvrant pour deux fixes

Une altention particuliére o été poriée aux ouverfures de fagode
permettant de disposer d un écloirage nalurel de tous les pafiers ef
halls du rez-de-choussée

Les chassis des plateaux de bureaux seroni équipés de stores
vénitiens & lamelles, & aclionnement monuel.
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Sur les fagades exposées au sud ouest el est des proiections
solaires extérieures seront mises en ceuvie de type brise-soleil en
lames aluminium

24 Menuiseries intérieures

Huisseries bois G laquer avec joint isophonique sur le pourtour du
cadre

Portes & ame pleine & laquer pour les pories intérieures des
sanitaires

Portes & ame pleine shratifiées aux deux faces, avec un degré
coupe-feu ou pore-flommes approprié selon la réglementation
el la demande des services de sécurlé pour les pories d accés
aux escaliers Jocoux techniques et plaleaux de bureaux

L ensemble des portes est hailé avec des mailéraux nobles et
résistanis & f'usure

27 Quincaillerie

Garmifure  aluminium  anodisé  teinte nalurelle  serrures  sur
organigramme

Bec de cune & condamnation sur pories d accés gux cabines
WC

Ferme-porte & frein hydraulique en applique sur pories d acces
aux sanitaires plateaux de burequx, accés aux cages d escalier
et locaux présentant un risque au regard de la sécurité

Serrure & canon européen a goupilles pour les portes desservant
les plateaux de bureaux el locoux fechniques avec
organigroamme

Butées de pories au sol en caouichouc

28 Signalisation

Plagques de sécurité & chaque niveau

\},.
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29 Cloisons séches et doublages isolants

Les cloisons de dislribution seront du type FLACOSTIL composées
d une ossalure métallique revétue d une plaque de BA13 avec
isolation par ldine de veme déroulée compris arétes de
proiection des angles

- localisation délimitalion et cloisonnement intérieur des
blocs sanitaires

Parement hydrofuge pour les locaux humides

Les doublages isolants seront de fype polystyiéne collé & une
plaque de plalre et posés en face intérieure des murs de
facade L'épaisseur de l'isolant sera délerminée en fonction de
I'étude thermique

Les doublages assureronit une confinuité disolation entre la
struciure porleuse et les voiles de focade de maniére &
supprimer tout pont thermique

210 Peintures intérieures

Les huisseries bois ou mélalliques receviont une couche de
préparation et deux couches de finition de laque brillante leinte
au choix de | architecte

Sur murs et plafonds des locaux techniques, aprés préparation,
application 4 Vairless de deux couches de peinture vinyl male

Peinture en complément des revélements décoratifs des parties
communes {halls paliers, sanitaires murs de cage d escalier)

Peinture des murs des plategux de bureaux.

L ensemble des revélements muraux [peintures el papiers} seroni
chaisis parmi les praduils de premiére qualité ovec comme critére les
coraclénstiques sanitaires {faible émission de COV|

3 - EQUIPEMENTS GENERAUX
31 Elactricité

Origine de Vinstallation

L alimeniglion élecliique de | immeuble sera réalisée au moyen
dun complage taif joune alimenté por le poste de
transformation public situé en limite de propriéié ef raccordé au
réseau HIA en coupure d'ortere {double alimeniation en
boucle}

Distributian

Un tableau général TGBT sera situé daons un local technique en
RAC de limmeuble Ce TGBT alimeniera 1ensemble des
jobleaux divisionnaires nécessaires aux installalions de
| immeuble
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Chaque plateau de bureaux sero alimenté por un tableau
électrique deédié située dons le local lechnique attenant au
noyau de circulation

Coupure générale pompier par arrét d urgence sous boitier bris
de glace disposés G chaque élage conformément & Ia
réglementation.

Chagque armoire sera reli€e a la colonne de terre avec barrette
de coupure en pied de colonne

Eclairage

Le niveou d éclairement des locaux sera conforme & la norme
EN 12646-1

- 500 {ux dans tes salles de réunion

- 350 lux dans les bureaux

- 250 jux dans les locaux techniques

- 200 {ux dans les espaces de détente et les sonitaires
- 150 lux dans les circulations

Le coefficient d uniformité sur le plon ulile sera > 0.6 pour Jes
bureaux et espaces appareniés et > 0 4 pour les autres locaux.

L éclairage des bureaux se fera par luminaires fluo encasirés en
faux-plafond 3x14 W avec grille paralume laguée de dimension
600 x 600 Ces lumingires seroni de lype basse luminance
équipés de starter élecironique el tubes fluorescents & haut
rendement Les bureaux de chaque platequ seront gérés par un
systéme de gestion d'éclairage

L éciairage est piloté par ploleaux au moyen de détecteurs de
présence qui actionnent un systéme de gradation en fonction
de lo lumiére naturelle provengnt des fenéires {réglage
photoméirique de la puissance lumineuse)

Ainsi, le sysiéme d écloirage foumit le complément de lumiére
pour alieindre | éclairement prévu de 350 [ux

L éclairage pilolé par déleclion de présence et copleurs
photoméirques pemet dimportantes économies d'énergie en
fonclionnement et une gesticn automafique des zones éclairées en
fanction de ‘occupation

Le niveau d eclairement moyen relevé @ 1 m du sol dans les
parties communes les circulations et les sanifaires sera de 200
lux,

L'éclairage des sas dentrée des halls des paliers et des
circulations se fera par spotls & led 22W encasirés,

L'éclairage des sanilaires sero reolisé par spots & led 11W
encasirés Allumage par détecleur de présence

L éclairage de sécurité de type C sera prévu suivani la
réeglemeniation en vigueur |l sera réalisé par blocs avionomes
agréés non débrochables 40 Lm, 1h d autonomie de marque
LUMINOX,

L appareillage encasiré {prise interrupteur |} sera de marque
LEGRAND type MOSAIC

{
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Mise en place d une prise ménage 16A+T au droit de chaque
palier

Distribution électrique par le faux ploncher

32 Chauffage - Ventilation - Rafraichissement
Désenfumage

Objectif

Dans le cadre de la construction de immeuble objet du présent
descriplif notre conception des insiallations thermiques a pris en
compte les poinis suivants

une enveloppe du batiment performante

- un batiment gvec des charges internes imporiantes
une qualité d air maitrisée par rapport al occupation
facilité de maintenance et d exploitation

réaliser des économies d'énergie nolamment par
récuperation sur 'air extrait el transfer! sur l'air neuf dont les
débits sont importants et aussi la possibilité de fonctionner en
free cooling

- lorganisation des locaux techniques de frailement d'air de
maniére raticnnelle compte tenu

= des espaces d accés (matériel el personnel}

e das amenées d'air et évocuations

= des cheminements des tuyouteries et conduils d air
des problémes de nuisances (bruit}

Données de base

Les installations seront congues pour assurer en chovifage et en
rafraichissement des bureaux les températures énoncées ci-
dessous en régime établi et continu pour les conditions de base

- Hiver 20°C +/- 1°C pour une tempeérature exlérieure de -5°C

- Eté -7°C parrapport & la température extérieure avec 32°C
maxi en conditions exiérieures nomales

- En salle machines et locaux nodaux, 22°C +/- 2°C {en optlion)

Les caraciéristiques des matériels el les principes de distribution
sont pris en compte dans | élude thermique
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Principe DE TRAITEMENT DES AMBIANCES

a) Bureaux

Le chavifage et le rafroichissement des locaux sera assuré par
un systéme de iype VRV 3 lubes & récupération d'énergie
permetiant de distribuer simullanément du chaud et du froid

Les uniiés exiérieures seront installées en ferrasse avec accés
permettant d assurer la maintenance sans perfutber e
fonclionnement au niveau des postes de travail.

Les réseaux de distibution chemineront en gaine lechnique el
foux-plafond

La ventlilation intérieure des locaux sera assurée par un sysiéme
double flux géré par des cenirales de fraitement d air
positionnées en terasse

Les unités de troitement d'air comporieront

- Une filtration en adéquation avec | cccupation permettant
de répondre & une bonne qualité d air

- Un caisson lrois voies pouvant fonctionner en iree-cooling
permettant ainsi en demi-saison de rafraichir les locoux
simplement par la ventilation ({renouvellement d air hés
rapide} et egalement en été de rafraichir par une sur-
ventilation noclume

La diffusion de l'air sera assurée par des diffuseurs en aluminium
laqué encostrés dans le faux-plafond reliés aux unilés por des
gaines flexibles isophoniques les grilles de reprise seront du
meéme type Ces diffuseurs seroni dimensionnés pour assurer des
vitesses d air au niveau des vtllisateurs compatibles avec un trés
bon niveou de confort

il est prévu deux réseaux d'extraction distincts  un réseau pour
les sanitaires @ fonclionnement permanent el un réseau pour les
bureaux asservi & l'occupation des locaux,

b} Halls ef paliers d’élage

Les halls de I'immeuble et les paliers d elage seront traités par e
systéme de ventilalion double flux en soufflage et en reprise
d'air

tes paliers d élage seront également pourvus d une ventilation
naturelle pour le désenfumage {ventilation haute et ventilation
basse] Trappes osservies & {alarme incendie Gaines de
ventilation en parois CF de degré appropiié

Désenfumage

Conformément aux dispositions réglementaires  liées ou
classemeni ERP 3éme catégorie du RdC de limmeuble les
circulations du RdC seront désenfumées mécaniquement &
'aide d'extracieurs disposés en toilure d un réseau de gaines
d amenée d air noturel et d extraction équipées de volets
coupe-feu motorisés

Le paorking sera également équipé d'un systéme de
désenfumage mécanigue conforme & la réglementation

\w~
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Régulation / Supervision

Une GTC serg mise en ceuvre pour gssurer la régulation el le
controle des équipements de chauffage/rafraichissement et de
ventilation

La GTC permetira également de prendre en compie les alarmes
techniques qinsi que les relevés des comptleurs de
consommation d énergie

it sera installé une interface homme/machine pour accéder aux
informations de lo GTC

33 Plomberie samtaire

Le nombre de sanitaires sera conforme & la réglemeniation en
vigueur

Chaque sanitaire est alimenié en eou froide depuis le compteur
général par canalisotion en PYC pression calorifugée par une
mousse du type ARMAFLEX

Lo distribution eau chaude et eau froide des appareils dans les
sanitaires sera réalisée en fube de cuivre ou PER

Les réseaux d évacuation des Eaux Usées {EU) et Eaux Vannes
{EV) seront du type unilaire réseau d évacualion des Eaux de
Pluie (EP) séparatif

Les canalisations seront en fube PVC Mi de diamétre approprié
Les collecieurs principaux seroni laissés en attente au droit de la
facade Les descenies EU et £V seront poursuivies en lerasse
paur assurer la ventilation primaire

Lo production d eau choude sanilaire est assurée par des
chauffe-eau électriques 15l posilionneés en plénum de foux
plafond

Les appareils sonitaires seront en porcelaine blanche
Les cuvettes de WC sont du type suspendues

Vasques avec robinetterie mitigeuse réglable & temporisatfion &
disque céramique

Douches . il sera instollé quatre douches avec vesliaires pouvant
servir pour les sportifs et qussi pour le personnel d entretien

Les douches seron! équipées dun receveur avec bonde
siphoide d un pare douche en verre sur menvuiserie aluminium et
d une robinetterie de type presto encastrée avec pomme de
douche encasirée avec disposilif anti tartre

La tempéralure de leau est réglée par un robinet
thermosiatique non accessible a | ulilisateur el réglé por
| exploitan!

Récupéraiion des eaux de plule et alimentation de WC

L'eau de pluie venanl des surfaces élanchées (sauf parking)
servira & glimenter les chasses d eau des WC et l'arrosage des
espaces verts
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il est prévu au | instaliation d un réseau d alimeniation specifique
pour les WC, dune cuve enlerrée de 70 m3 compris
canalisations et regards

La cuve est équipée d un surpresseur et d un by pass

Local surpresseur

En cas d insuffisance d eau de pluie le sysiéme sera alimente
avec feau potable Je branchement élanl équipe dun
disconnecteur

La récupéralion d eau de pluie pour I'alimentation des WC el de
| arrosage des espaces verds, pemmet des éconamies d eau jusqu @
80 %.

3.4 Courants faibles
a} Sécurité

Comple tenu du classement de IP'élablissement la secuité
incendie sera assurée par un équipement d aglarme de type 2a
avec un CMSi de catégorie B

Cet équipement comprendra notlamment

- Uncentralisateur de mise en sécurité incendie CMS!
- des déclencheurs manuels DM

- des disposilifs actionnés de sécurité DAS

- des diffuseurs sonores DS

- un lragnsmetteur téléphonigue

Cel équipement comportera les asservissements suivants

- le compartimentage des portes de recoupement CF des
circulations et des escaliers encloisonnés

- louverlure des issues & accés confrdlé

- la mise enroule du désenfumage

- la mise & ['orrét de la ventilalion

- la diffusion de ['alarme sonore

b) Soreté

Les accés & |immeuble et au parking seront sécurisés par un
systeme de contréle d accés par badge

Chaque porie paliére de plaleau de bureaux est verrouiliée par
une ventouse électromagnétique commandée par badge en
enirée Selon localisation en sortie la commande d'ouveriure
s effectuera par bouton poussoir ou lecieur de badge

U
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Mise en csuvre de détecteurs volumétique & double
technotogie dans les locaux suivonis

- halls
- patiers d étage de tout { immeuble

Le systéme pourra élre élendu pour sécuriser d aulres zones de
limmeuble en fonctlion des besoins Cette exiension est possible
en option, mais le systéme mis en place en base permetira de le
faire y compris ultérieurement & lo prise de possession des
locoux.

L accés au parking de |immeuble se fera av moyen dun

inlerphone relié & Faccuetl el d'un lecteur de badge de
proximité

Le systéme de leclure de badge sera progrommable avec
définition des plages horaires affectées & chaque badge

Fibre oplique

Adduction de la fibre oplique par fourreaux spécifiques La pose
du cable est & la charge de opérateur ou les opérateurs choisis
par le preneur Le lotissement BLUE PARK esl déja relié a la fibre
oplique wun réseau est installé ovenue des salelifes, devani
PEGASE.

35 Ascenseurs

Fourniture el mise en ceuvre de 4 ascensewrs 630 Kg 3 niveaux,
vilesse Im/s avec pores & ouveriure cenlrale de passage fibre
80x200 cm sur une face et finition inox brossé Eguipement
intérieur miroir une face maoin couranle 3 faces, parois
stratifiées dons lo gamme du constructeur

Un oscenseur desservira également le parking en sous-sol.

4 - TRAVAUX EXTERIEURS

4.1 Voiries et parking

Le parking extérieur comprendra 206 places de stotionnement
extérieures. |l sera aménagé selon les plans, avec un revétement
en enrcbé noir

Bordures en béton préfabriguées.

Eclairage noclumne du parking par des candélobres

Commande auviomalique par inferrupteur crépusculaire el
horloge
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Les portes seront constituées de venlaux & Gme pleine en bois,
toute hauteur finition siralifiée Quincoillerie en  aluminium
anadisé Serrure @ canon européen sur organigramme 110
portes 90x270 sont prévues

Mise en ceuvre d une faille vilrée au droit de chaque porte
avec vitrophanie

L isolement acoustique des cloisons est de 41 dB.

6 - CLOISONNEMENT BUREAUX PHASE 2

Réalisation du cloisonnement intérieur des plateoux de bureaux
en cloisons pléire & ossalure métaliique de fype amovible

Les plaques de plaire sont revétues en usine d un revétement
mélaminé el assemblées sur | ossature par un clips en aluminium
laqué

Le clolsonnement est inclus & la proposilion financiére pour la
surface correspondant & lg Phase 2 de lo présenie proposition
soit un linéaire de cloisons de 500 m correspondant au ratio mis
en ceuvee sur le Batiment A de Sexiant

Les portes seront constifuées de veniaux & dme pleine en bois
toute haufeur finition stralifiége Quincaillerie en aluminium
anodisé Serrure a canon européen sur organigramme 74 portes
90x270 sont prévues

Mise en ceuvre d une faille vilrée au droit de chaque porie
avec vitrophanie

L isotement acousiique des cloisons est de 41 d8
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Marquage au sol des places de parking par bandes de peinlure
routiére blanche

Réseau d évacuation des eaux pluvigles, comprenant grilles
avaloirs canalisations enterrées ouvrage de relenue {chaussée
réservoir) séparaleur d'hydrocarbures et ouvrage de réguiation
du débit

Mise en cauvre de 4 bomes liphasées 32A {22kW} de marque
VELEXYS pour le rechargement des véhicules électriques Mise
en ceuvre de fourreaux supplémentaires en aitente pour
permetire tinstaliation future de 8 bormes supplémentaires par
I'utilisateur

42 Cléture et portail

L ensemble du terrqin serg cloturé par une cléture en ponneaux
rigides montés sur potelets métaliques de type GANTOIS

La hauteur de la cldture sera de 1,5m

Un poriail sera installé constitué d un cadre fubulaire en acier
galvanisé el un remplissage en tole en parlie bosse el en
bareaudage en partie haute

Ce portail sera @ commande électique

il sera pilolé par horloge ouvert & des périodes horaires définies
par | utilisateur En dehors de ces périodes, le porlail sera
actionnable par digicode

44 Espaces verts

Selon les plans les espaces vers seront iraités de lo maniére
suivante

- apport de terre végétole régalage
- pose de gazon en plagues

- plantation de plantes arbustives

- plantalion d arbres de haute tige

Les allées piélonnes seront conslituées d un béton désaciivé
avec granulats clairs

Mise en csuvie dun sysieme d orrosage automatique des
espaces verts [Alimeniation en eau de pluie recyclée)

5 - CLOISONNEMENT BUREAUX PHASE 1

Réalisalion du cloisonnement intéieur des plateaux de bureaux
en cloisons plalre & ossature métallique de type amovible

Les plagues de plitre sont revétues en usine d un revéiement
mélaminé et assemblées sur | ossature par un clips en aluminium
laqué

Le cioisonnement est inclus & la proposition financiére pour la
surface correspondant & la Phase | de la présente proposition
soit un linéaire de cloisons de 750 m, correspondant gu ralio mis
en ceuvre sur le Baliment A de Sexiant

o
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ANNEXE 10

PLANS (PHASE 1 ET PHASE 2)
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ANNEXE 11
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PLAN DE ZONE ERP
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Avenant n°l
au bail en état futur d’achévement en date du 19 avril 2017

ENTRE LES SOUSSIGNES

La société civile de placement immobilier dénommée NOTAPIERRE, sociéte a capital variable, dont le siege
est & PARIS (17&me), 7 et 7 bis, rue Galvani, identifiée au SIREN sous le numéro 347 726 812 et inscrite au

registre du commerce et des sociétés de PARIS,
Représentée par

la société dénommée UNOFI-GESTION D'ACTIFS, société anonyme au capital de 1000 572 euros, dont le
siége social est & PARIS (17éme), 7 et 7 bis, rue Galvani, identifié au SIREN sous le numéro 347 710 824, et

inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS

UNOFI-GESTION D'ACTIFS agissant en qualité de société de gestion statutaire de NOTAPIERRE, fonction a
laquelle elle a été nommée aux termes de l'article 17 des statuts et ayant tous pouvoirs 4 |'effet des présentes

en vertu de {'article 18 desdits statuts.
UNOFI-GESTION D'ACTIFS, elle-méme représentée par

Madame Florence DOURDET-FRANZON], Directeur Général Délégué, dliment habilitée aux fins des présentes.

Ci-aprés désigné « le Bailleur »
D’UNE PART,

ET:

BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération intercommunale a fiscalité propre, relevant
de la catégorie des métropoles, par transformation de la Communauté Urbaine de Bordeaux, créée en vertu
de la loi N° 2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret N° 2014-1599 du 23 décembre 2014, dont le siége est a
Bordeaux-Esplanade Charles de Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316.

Représentée par le Président de Bordeaux Métropole, Monsieur Alain JUPPE, agissant conformément a la
délibération N °2016/517 du 23 septembre 2016 reque en Préfecture de Gironde le 4 octobre 2016,

Représenté par Monsieur Christophe PIETTE agissant en sa qualité de Directeur de la Direction de
Fimmobilier conformément a un arrété de délégation de signature n° 2018/BM0765 en date du 4 juin 2018

{Annexe 0)
Ci-aprés dénommeée « le Preneur »

D’AUTRE PART,

Le Bailleur et le Preneur pouvant étre également dénommés ci-aprés collectivement « les Parties »
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IL EST EXPOSE CE QUI SUIT
1/ Bail en I'état futur d’achévement

En date du 19 avril 2017, un bail en état futur d'achévement (ci-aprés le « BEFA ») sous condition suspensive
a été signé entre la SAS NEXIMMO 106 et BORDEAUX METROPOLE portant sur la location, dans un
immeuble & usage de bureaux élevé sur un sous-sol d’'un rez-de-chaussée et de deux étages sis 12-14
avenue des Satellites 4 LE HAILLAN (33185), de focaux de bureaux d’une surface plancher de 4.990 m?
environ quote-part de parties communes incluse, répartie comme suit :

R-1  22m?

RDC  2.066 m?(ailes ouest, nord et est)

R+1 1768 m? (ailes ouest, nord et est)

R+2 1134 m?(ailes nord et Est)

Et 193 places de parkings dont 63 en sous-sol et 130 en extérieur.

Aux termes du BEFA, le Bailleur a consenti au Preneur un droit d'option exclusif portant sur la prise a bail
d'une surface plancher de 1.682 m? environ et 64 places de parking extérieures. La durée de I'option est de

douze (12) mois a compter de la prise d'effet du BEFA.

Usant de la faculté lui bénéficiant, le Preneur a fait connaitre & la société NEXIMMO 106, (ci-aprés le
« Promoteur »), par courrier daté du 15 novembre 2017 (Annexe 1), son souhait de prendre a bail une (1)
aile complémentaire sur les trois (3) restantes vacantes a ce jour.

En outre, dans ce courrier, le Preneur a indiqué qu'il réfléchissait sur la possibilité de prendre & bail les deux
(2) ailes encore vacantes situées au 1% étage, alors qu'une seule était vacante au 1% étage a cette date.

Par conséquent, il y aura lieu de modifier les locaux initiaux donnés a bail en ['état futur d'achévement le 19

avril 2017.

D’autre part, le Preneur a demandé au Bailleur I'exécution de travaux supplémentaires et modificatifs avant
achévement de l'immeuble par rapport au descriptif technique annexé au BEFA. Ces travaux ont été agréés
par le Bailleur et le Promoteur de l'opération, ainsi qu'il résulte de la fiche navette de travaux
supplémentaires et/ou modificatifs n® 01 d'un montant de 625 028 € HT soit un montant de 750 033,60 €

TTC et ses annexes demeurées annexées aux présentes (Annexe 2).

Enfin, le Preneur a demandé au Bailleur (i) l'autorisation de gérer le contrdle d'accés de I'ensemble du
batiment et (i) l'autorisation d’aménager I'ensemble des espaces verts du site et de gérer I'entretien de

ceux-ci.

2/ Vente en I'état futur d’achévemen

Suivant acte requ par Maitre BRISSON, notaire 8 BORDEAUX, le 26 juillet 2017, la SAS NEXIMMO 106 a
vendu a la SCPI NOTAPIERRE, I'immeuble en son état futur d'achévement dont dépendent les locaux loués

au titre du BEFA,
Par courrier daté du 26 juillet 2017 recommandé avec accusé de réception en date du 28 juillet 2017, ta

vente a été notifiée par Me Brisson au Preneur (Annexe 3).
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ECIEXPOSE, ILAE E ET CONVEN UI SUIT ;

ARTICLE 1 - REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE

Pour la bonne tenue du dossier, il est rappelé que le BEFA avait été conclu sous la condition suspensive
littéralement retranscrite ci-dessous :

« CHAPITRE Vi — CONDITION SUSPENSIVE

Le présent bail est consenti et accepté sous la condition suspensive expresse que le permis de construire ayant
fait Lobjet d'un arrété n° 033 200 15V0050 délivré par la Mairie de LE HAILLAN, le 23 novembre 2015 ¢ la
société SNC COMETE soit transféré au bénéfice de la société NEXIMMO 106 au plus tard le 28 avril 2017.

Cette condition suspensive susvisée devra étre réalisée au plus tard le 28 avril 2017.

Dans les huit jours précédant le 28 avril 2017, le Bailleur notifiera au Preneur par lettre recommandée avec avis
de réception s'il entend proroger le délai de réalisation de la condition suspensive. A défaut d'un tel courrier, le
Baitleur sera réputé avoir renoncé a la prorogation.

Au plus tard dans les huit jours suivant le 28 avril 2017, ou l'expiration du délai de prorogation, le Bailleur
notifiera au Preneur par lettre recommandée avec avis dé réception la réalisation ou non de la condition
suspensive susvisée.

A défaut de réalisation de la condition suspensive susvisée dans le délai prévu au présent article,
éventuellement prorogé, le présent contrat deviendrait caduc, sans indemnité de part ni d'autre, Bailleur et
Preneur étant déliés de tout engagement, sauf pour le Bailleur et lui seul a renoncer a ladite condition
suspensive.

Cependant a titre exceptionnel, dfin de respecter la date de livraison fixée au 30 avril 2018, le Bailleur s'engage
a commencer les travaux de réalisation de l'immeuble de bureaux dés l'obtention de larrété de transfert de
permis de construire au bénéfice de la société NEXIMMO 106 au plus tard le 28 avril 2017 sans attendre la fin
du délai de purge du recours des tiers et du retrait administratif. »

Le Preneur déclare reconnaitre la réalisation de la condition suspensive.
A I'appui de cette déclaration, sont demeurés annexés aux présentes (Annexe 4) :
- Copie de I'arrété de transfert de permis de construire au profit de la société NEXIMMO 106 délivré le
14 avril 2017 sous le n® PC 033200 15V0050 TO1
- Copie du certificat de la Mairie de LE HAILLAN en date du 18 juillet 2017 attestant que l'arrété de
transfert du permis de construire n°033 200 15 V 050/T01 n‘a fait I'objet d’aucun recours gracieux ou
contentieux, d'aucune observation de la Préfecture de la Gironde au titre du contréle de légalité et
d’aucun retrait dans les délais 1égaux.
- Copie de la déclaration d'ouverture de chantier en date du 24 avril 2017 attestant de l'ouverture du
chantier au 24 avril 2017, reque a la mairie de LE HAILLAN le 25 avril 2017.

ARTICLE 2 - ADRESSE DE L'IMMEUBLE

Par suite d'une erreur matérielle, 'adresse de I'immeuble précisé dans le BEFA est erronée,

L'immeuble duquel dépendent les locaux, objet du BEFA et du présent avenant, se situe sur la parcelle
cadastrale référencée AV 135 au 10-12, avenue des Satelfites & LE HAILLAN ((33), tel qu'indiqué dans le
certificat de numérotage délivré par la Mairie de LE HAILLAN le 23 mai 2017, ci-annexé (Annexe 5).
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ARTICLE 3 - EXTENSION ET ECHANGE DES SURFACES PRISES A BAIL

Comme indiqué dans I'Exposé, le Preneur a souhaité ;
(i) prendre a bail une aile supplémentaire située au R+2 ;
(i) prendre a bail une aile située au R+2 en lieu et place de l'aile ouest située au R+1.

De sorte que le Bailleur donne & bail en I'état futur d'achévement au Preneur les locaux (quote-part de
parties communes incluses) et parkings suivants :

RDC 1.840 m? (ailes ouest, nord, est)
R+1 1.148 m? (ailes nord, est)

R+2 2.584 m? (aifes ouest, nord, est, sud)
Total SDP 5.572 m?

Parkings sous-sol 63

Parkings extérieurs 153

Total Parkings 216

Sont demeurés annexés (Annexe 6), les plans suivants :
a) PlanduR-1;
b) Pian des Parkings extérieurs ;
¢} Plan du rez-de-chaussée;
d) Plan du R+1;
e) PlanduR + 2

Les locaux loués permettront d'accueillir 245 personnes, réparties de la maniére suivante savoir
*74auRDC;
«58auR+1;
* 113 au R+2.

Le loyer annuel de base hors taxes et hors charges est fixé a la somme de neuf cent six mille cinq cent
seize euros (906 516 € HT HC) se répartissant savoir :
= & hauteur de huit cent cinquante-deux mille cing cent seize euros (852.516€) pour les locaux et quote-part

de parties communes ;
« 3 hauteur de cinquante-quatre mille euros (54.000€) pour les parkings.

L'indemnité d'immobilisation telle que prévue a I'article 24 du BEFA s'éléve a la somme de deux cent vingt-six
mille six cent vingt-neuf (226 629 €) correspondant a trois (3) mois de loyer HT, HC.

Il est rappelé que le Preneur a versé au titre du BEFA, la somme de deux cent deux mille neuf cent trente
euros (202.930,00€). Compte tenu de fa date de signature de I'avenant au bail (concomitamment a la
livraison des locaux et & la date d’effet du bail), le Bailleur dispense le Preneur du versement de la somme de
23 699 € en complément de I'indemnité d'immobilisation versée initialement.
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ARTICLE 4 - TRAVAUX D’AMENAGEMENT PRENEUR - SURLOYER

Comme indiqué dans I'Exposé, le Preneur a souhaité faire réaliser, avant l'achévement de I'immeuble, des
travaux supplémentaires et modificatifs par rapport au descriptif technique annexé au BEFA. Ces travaux ont
été agréés par le Bailleur et le Promoteur de l'opération.

En conséquence de la réalisation de ces travaux supplémentaires et modificatifs, le Bailleur a précisé au
Preneur que la date prévisionnelle de prise d'effet du bail (et donc la date prévisionnelle de livraison des
locaux loués) serait décalée de dix (10) jours ouvrés (hors causes légitimes de suspension du délai
d’achévement), ce que le Preneur accepte.

De fait la date prévisionnelle de prise d'effet du bail (et donc la date prévisionnelle de fivraison des locaux
loués) est portée au 18 mai 2018, hors causes légitimes de suspension de délai telles que prévues & I'article
3.6 du BEFA.

Il est ici précisé que pendant la durée du bail et de ses renouvellements successifs, ces travaux
supplémentaires et modificatifs seront la propriété du Preneur. En revanche, en fin de bail et conformément
aux dispositions de l‘article 8.2. du BEFA, ces travaux deviendront la propriété du Bailleur par accession, sans
préjudice du droit qui lui est réservé d'exiger la remise des lieux en tout ou partie conformément a leur
configuration d‘origine, sans indemnité au profit de Preneur.

De convention expresse entre les Parties, en contrepartie de la réalisation desdits travaux, le Preneur
s'engage a payer pendant toute la durée du bail, soit neuf (9) années consécutives, en complément du loyer
annuel ci-dessus stipulé, un surloyer d’'un montant annuel de quatre vingt-onze mille deux cent soixante-
neuf euros quatre-vingt-douze centimes toutes taxes comprises (91.269,92€ TTC), intéréts compris.

Le surloyer sera payable trimestriellement d'avance, en méme temps que le loyer et ses accessoires, soit
trente-six (36) trimestrialités d'un montant chacune de vingt-deux mille huit cent dix-sept euros
quarante-huit centimes toutes taxes comprises (22.817,48€ TTC), intéréts compris.

Ledit surloyer, dont un tableau d’amortissement est annexé aux présentes (Annexe 7), a été calculé a un taux

annuel de 2 % sur une période de neuf (9) ans.
Il est ici précisé qu'en cas de variation du taux de la TVA (aujourd’hui & 20%) et sous réserve de la 1égislation

en vigueur alors applicable, un nouveau tableau d'amortissement pourrait étre notifié au Preneur.

Si le Bail venait a étre résilié avant le terme de la période ferme, soit neuf (9) ans, le Preneur s'engage a
rembourser intégralement le montant qui resterait dd sur le surloyer, y compris les intéréts,

Il est entendu entre les Parties, que si les besoins du Preneur venaient a évoluer, le montant du surloyer ci-
avant mentionné serait revu et un nouveau tableau d'amortissement aux mémes conditions de durée et de

taux serait produit par voie d'avenant.

Le premier terme de loyer, de surloyer et d'accessoires sera exigible dés la date de prise d’effet du Bail. Le
premier terme étant calculé, le cas échéant, prorata temporis jusqu‘a la fin du trimestre alors en cours.
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TICLES ~ MODIFICATI DU CHAPITRE V B

Pour une meilleure lisibilité le CHAPITRE V -CONDITIONS PARTICULIERES du BEFA est purement et
simplement remplacé par le CHAPITRE V -~ CONDITIONS PARTICULIERES ci - aprés :

CHAPITRE V - CONDITIONS PARTICULIERES

Dans ce chapitre, seuls sont repris les Articles de Conditions Générales qui sont complétés ou modifiés en
vue de leur application au présent contrat.

ADRESSE DE L'IMMEUBLE : 10-12, avenue des Satellites — 33185 LE HAILLAN

ADRESSE DE FACTURATION : Bordeaux Métropole
Service financier
Demande de paiement
TSA 6014
33688 MERIGNAC CEDEX

DESIGNATION : locaux de bureaux d‘une surface de plancher de 5.572m? environ quote-part de parties
communes incluses répartie comme suit :

RDC 1.840 m? (ailes ouest, nord, est)
R+1 1.148 m? (ailes nord, est)

R+2 2.584 m? (ailes ouest, nord, est, sud)
Total SDP 5.572 m?

Parkings sous-sol 63

Parkings extérieurs 153

Total Parkings 216

DESTINATION :  Bureaux
DATE DE PRISE D'EFFET DU BAIL : le 13 juin 2018.

LOYER ANNUEL DE BASE : neuf cent six mille cinq cent seize ( 906 516 € HT HC) se répartissant savoir :
« & hauteur de huit cent cinquante-deux mille cing cent seize euros (852.516€) pour les locaux et quote-part

de parties communes ;
* a hauteur de cinquante-quatre mille euros (54.000€) pour les parkings.

SURLOYER ANNUEL : quatre-vingt-onze mille deux cent soixante-neuf euros quatre-vingt-douze centimes
toutes taxes comprises (91.269,92€ TTC), intéréts compris.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION : Deux cent deux mille neuf cent trente euros (202 930 €). Par convention
des parties, compte tenu de la date de signature de I'avenant au bail (concomitamment a la livraison des
locaux et a la date d'effet du bail), fe Bailleur dispense le Preneur du versement de la somme de 23 699 € en

compiément de I'indemnité d'immobilisation versée initialement.

Etant précisé que lindemnité d'immobilisation sera restituée au Preneur par le Bailleur dans les 10 jours
ouvrés de la date d'effet du bail.
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INDEXATION : Annuelle en fonction de la variation de I'ILAT publié par IINSEE et conformément aux
dispositions de I'article 22 du BEFA en date du 19 avril 2017, La premiére indexation du loyer interviendra un
(1) an apres la date de prise d'effet du bail et Vindice de base & prendre en compte sera I'ILAT trimestriel
publié a |a date de prise d'effet du bail soit Findice du 4T 2017 (110,88).

EFFECTIFS ADMISSIBLES DANS LES BUREAUX LOUES AU TITRE DE LA SECURITE INCENDIE : 245 personnes.

CLASSEMENT DE L'IMMEUBLE : Code du travail/établissement recevant du public (ERP) 3*™ catégorie selon la
zone définie au plan annexé au BEFA.

DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES : Certification NF Batiments Tertiaires — Démarche HQE

DROIT D'OPTION : Le Bailleur consent par le présent bail au Preneur qui accepte une option exclusive portant
sur la prise a bail des deux ailes vacantes situées au R+1 (ailes ouest et sud) et des 44 parkings extérieurs

vacants.
La durée de l'option est de douze (12) mois 3 compter de prise d'effet du présent bail.

La levée d'option interviendra par lettre recommandée avec accusé de réception & I'adresse suivante : UNOFI
GESTION d*ACTIFS pour NOTAPIERRE, 40 rue La Boétie, 75008 PARIS ou a toute autre adresse que le Bailleur
communiquerait au Preneur et pourra intervenir & tout moment et au plus tard trois (3) mois avant son

échéance.

Cependant le Preneur fera ses meilleurs efforts afin que la levée d'option se réalise le plus tét possible ou
qu'il renonce & son droit d'option & tout moment it n‘a pas besoin de cette surface supplémentaire,

En cas de levée d'option, les Parties s‘engagent & signer un avenant au présent bail portant sur la nouvelle
surface et le nouveau loyer global, étant précisé que le loyer sera identique & celui du présent bail.

ARTICLE 6 - TROLE D'A

Pour des raisons d'unité de gestion avec les autres sites occupés par le Preneur, ce dernier a requis du
Bailleur I'autorisation de gérer le contréle d'accés de Iensemble du bétiment, y compris, pour les autres
locataires pour le cas ol le Preneur n'exercerait pas son droit d’option.

Le Bailleur a accepté le principe d'avoir un seul systeme de contréle d'accés en matériel TIL sur I'ensemble du
site mais sous les conditions suivantes que le Preneur accepte et s'oblige & respecter, savoir :

* le systéme de contréle d'accés en matériel TIL qui sera installé restera la propriété du Bailleur sans
qu’aucune indemnité ne soit due au Preneur, précision étant ici faite que l'installation de ce systéme a été
incluse dans la fiche navette n° 01 (et ses annexes) ci-dessus visée,

* la gestion du contréle d'accés y compris I'attribution de badges ou I'appel au prestataire externe
choisi par le Preneur pour assurer e support technique, se fera aux frais exclusifs du Preneur sans que ce
dernier ne puisse réclamer une quelconque participation ou refacturation au Bailleur et/ou aux éventuels

locataires.

« le Preneur ainsi que le prestataire externe choisi par le Preneur pour assurer le support technique
devront respecter la confidentialité des informations communiquées tant sur le site que concernant les

éventuels locataires.
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* le Preneur devra fournir au Bailleur, & premiére demande du Bailleur, des badges diment paramétrés
lui permettant d'accéder au site, aux locaux qui seront encore vacants & cette date, au R-1, aux locaux
techniques et de maintenance.

A défaut de respect par le Preneur de ces conditions et obligations ou en cas de plaintes justifiées de
mauvaise gestion par les autres locataires contre le Preneur, le Bailleur se réserve le droit de reprendre la
gestion du contrdle d'acces du site qui aura pour conséquence d'augmenter les charges dues par le Preneur
qui l'accepte sans réserve. En outre, les frais éventuellement dus engendrés par ce changement de
gestionnaire seront & la charge exclusive du Preneur.

Une note expliquant la gestion du contrdle d'accés par le Preneur est demeurée annexée aux présentes aprés
mention (Annexe 8).

ARTICLE 7 - ESPACES VERTS

Ainsi qu'il a été dit dans I'Exposé, le Preneur a demandé au Bailleur Iautorisation d’aménager les espaces
verts et de gérer l'entretien de ceux-ci. A ce jour, bien que le Preneur n‘ait pas fourni au Bailleur le projet
d’aménagement complet des espaces verts, le Bailleur a donné au Preneur son accord de principe sous les
réserves et conditions suivantes :

* le Bailleur devra donner son accord écrit et préalable aux aménagements projetés dans les espaces verts
de limmeuble. A cet effet, le Preneur s'engage a transmettre au Bailleur par lettre recommandée avec avis
de réception a l'adresse suivante ;: UNOFI GESTION D'ACTIFS pour NOTAPIERRE, 40 rue La Boétie,
75008 PARIS, au plus tard le jour de la prise de possession, un projet d'aménagement complet des espaces
verts accompagné d’une notice spécifique et des plans correspondants.

Le Bailleur devra notifier son accord ou ses observations/ ses réserves ou son refus diment justifiés au
Preneur dans un délai de 15 jours & compter de la réception du dossier complet du Preneur.

Pour le cas ol le Bailleur aurait formulé des observations ou des réserves ou un refus, e Preneur s'oblige a
en tenir compte et & adapter son projet et procéder aux modifications adéquates. Le nouveau projet
d'aménagement établi par le Preneur devra recueillir I'accord du Bailleur dans les conditions ci-dessus,

* qu'un avenant au bail sera régularisé entre les Parties aprés obtention de V'accord du Bailleur sur le projet
d'aménagement des espaces verts par le Preneur afin d‘arréter entre elles les conditions d'aménagement et
d'entretien des espaces verts ainsi que les obligations en résultant.

Drores et déj3, le Bailleur précise que :

= autorisation qui est donnée au Preneur n'est pas un droit attaché au bail et qu'il pourra récupérer
Fentretien des espaces verts s'il estime que le Preneur ne respecte pas son obligation d'entretien. Auquel
cas les frais d'entretiens seront refacturés au Preneur a due concurrence des surfaces louées par ledit
Preneur.

* qu'aucun droit de jouissance exclusif des espaces verts n‘a été consenti au Preneur. Par conséquent, les
éspaces verts pourront étre utilisés librement par les autres locataires {pour le cas ou le Preneur n'exercerait
Pas son droit d'option dans le délai imparti), sans que celui-ci ne puisse élever une quelconque
réclamation ou demander une participation financiére & Fentretien des espaces verts au Bailleur ou aux

autres locataires ;
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* le Preneur ne pourra réclamer au Bailleur aucun dédommagement ou remboursement pour les
aménagements réalisés dans les espaces verts, ni pour I'entretien de ceux-ci. En fin de bail, ces
aménagements deviendront la propriété du Bailleur par accession sans indemnité au profit du Preneur,

ARTICLE 8 - COMMISSION DE SECURITE

Est annexé aux présentes I'avis favorable de la commission de sécurité et d'accessibilité en date du 11 juin
2018 faisant suite 4 la visite du 8 juin 2018 (Annexe 9). Le Bailleur et fe Preneur s'engagent a lever dans les
meilleurs délais les réserves qui leur incombent respectivement.

Toutes les autres conditions du bail d’origine demeurent expressément inchangées.

Annexe 0 ; pouvoir
Annexe 1: courrier BM & NEXIMMO 106 DU 15/11/2017

Annexe 2:FTM 01

Annexe 3 : notification mutation & BM

Annexe 4 : copie arrété transfert PC / Copie certificat non recours et non retrait / Observation Préfecture de la
Gironde au titre du contréle de la légalité

Annexe 5 : certificat numérotage

Annexe 6 : plans

Annexe 7 : tableau d'amortissement surloyer

Annexe 8 : note contrdle d'acceés

Annexe 9 : avis favorable de la commission de sécurité et d'accessibilité

En deux exemplaires originaux

CPI NOTAPIERRE
7-7 Ss, rue Galvani - 75017 PARIS
Té1. 01 44 09 38 70
Fax : 01 44 (09 38 83

FIOS FARILY G 3a7 720 912
LE BAILLEUR LE PRENEUR
« {u et approuvé » « lu et approuvé »
Signature et cachet de la société Signature et cachet de la société

L/{0‘ &/ (qum; “'()W sl

PARAPHES



Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 2 effet du 13 juin 2019

Avenant n°2
au Bail en état d’achévement en date du 19 avril 2017

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La société civile de placement immobilier dénommée NOTAPIERRE, société a capital variable,
dont le siege est a PARIS (17éme), 7 et 7 bis, rue Galvani, identifiée au SIREN sous le numéro 347
726 812 et inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS,

Représentée par la société dénommée UNOFI-GESTION D’ACTIFS, société anonyme au capital de
1000572 euros, dont le siege social est a PARIS (17éme), 7 et 7 bis, rue Galvani, identifié au
SIREN sous le numéro 347 710 824, et inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS

UNOFI-GESTION D’ACTIFS agissant en qualité de société de gestion statutaire de NOTAPIERRE,
fonction alaquelle elle a été nommée aux termes de l'article 17 des statuts et ayant tous pouvoirs
a I'effet des présentes en vertu de l'article 18 desdits statuts.

UNOFI-GESTION D’ACTIFS, elle-méme représentée par

Madame Florence DOURDET-FRANZONI, Directeur Général Délégué, ou Madame Gwennaéle LE
BARON, Directeur Adjoint, diment habilitées aux fins des présentes ensemble ou séparément.

Ci-aprés désigné « LE BAILLEUR »
D’UNE PART,

ET:
BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération intercommunale a fiscalité
propre, relevant de la catégorie des métropoles, par transformation de la Communauté Urbaine
de Bordeaux, créée en vertu de la loi N°2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret N°2014-1599 du
23 décembre 2014, dont le siege est a Bordeaux — Esplanade Charles de Gaulle, identifié sous le
numéro SIREN 243300316.

Représentée par le Président de Bordeaux Métropole, Monsieur Patrick BOBET, agissant
conformément a la délibération N°2019-97 du 7 mars 2019 regue en Préfecture de Gironde le 7
mars 2019 (Annexe 3),

Représenté par Monsieur Christophe PIETTE agissant en sa qualité de Directeur de la Direction
de I'immobilier conformément a un arrété de délégation de signature n°2019/BM0389 en date
du 13 mars 2019 (Annexe 4).

Ci-apres désigné « LE PRENEUR »

D’AUTRE PART,
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 3 effet du 13 juin 2019

Le BAILLEUR et le PRENEUR pouvant étre également dénommés ci-apres collectivement « les
Parties »

IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

En date du 19 avril 2017, un bail en état futur d’achévement (ci-aprés le BEFA) sous condition
suspensive a été signé entre la SAS NEXIMMO 106 et BORDEAUX METROPOLE portant sur la
location, dans un immeuble a usage de bureaux élevé sur un sous-sol d’un rez-de-chaussée et
deux étages sis 10-12 avenue des Satellites a LE HAILLAN (33185), de locaux de bureaux d’une
surface plancher de 4990 m? environ quote-part de parties communes incluse, répartie comme
suit ;

22 m?auR-1

- 2066 m? au RDC (ailes ouest, nord et est)

- 1768 m? au R+1 (ailes ouest, nord et est)

1134 m? (ailes nord et est)

- 193 emplacements de parkings dont 63 en sous-sol et 130 en extérieur.

Aux termes du BEFA, le Bailleur a consenti au Preneur un droit d’option exclusif portant sur la
prise a bail d’une surface plancher de 1682 m? environ et 64 places de parkings extérieurs. La
durée de I'option est de 12 mois a compter de la prise d’effet du BEFA, soit a compter du 13 juin
2018.

Le 26 juillet 2017, la SAS NEXIMMO 106 a vendu a la SCPI NOTAPIERRE, I'immeuble en son état
futur d’achevement dont dépendent les locaux loués au titre du BEFA.

Par courrier daté du 15 novembre 2017, le Preneur a fait connaitre a la société NEXIMMO 106
son souhait de prendre a bail une aile complémentaire.

Suivant un premier avenant en date du 13 juin 2018, le preneur a souhaité prendre a bail une
surface supplémentaire située au R+2, et prendre a bail une aile située au R+2 en lieu et place de
I’aile ouest située au R+1.

De sorte que le Bailleur donne & bail en I'état futur d’achévement une surface de 5572 m? au
Preneur répartie comme suit :

- 1840 m? au RDC (ailes ouest, nord, est)

- 1148 m? au 1° étage (ailes nord, est)

- 2584 m? au 28™e étage (ailes ouest, nord, est, sud)

216 emplacements de parkings dont 63 en sous-sol et 153 en extérieur.

En date du 13 mars 2019, conformément au bail, le Preneur s’est manifesté par courrier
recommandée pour les locaux objets du droit de préférence, a savoir pour la prise a bail a
compter du 13 juin 2019, de deux ailes restantes situées au R+1 du batiment et 44 parkings
extérieurs.

Le Preneur usant de sa faculté a manifesté son intérét pour la prise a bail de surfaces
supplémentaires, les Parties conviennent d’etablir le présent avenant d’extension.

Page 2 sur 31
Paraphe

R

6UD



Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

ILA ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 : Surfaces

Le BAILLEUR donne a bail au PRENEUR a compter du 13 juin 2019, en complément des locaux
visés dans le bail en état futur d’achévement sus visé, les surfaces suivantes :

- 1184 m? environ quote-part de parties communes incluses, au 1° étage (ailes Ouest et
Sud) situé au 10-12 Avenue des Satellites — LE HAILLAN (33185).
- 44 places de stationnements extérieurs
Du fait de cette extension, la consistance totale des Locaux Loués est :
- 6756 m? environ quote-part de parties communes incluse, situés au rez-de-chaussée,
premier et deuxieme étage soit la totalité du batiment.

- 260 emplacements de parkings dont 63 en sous - sol et 197 en extérieur.

Article 2 — Loyer - Provision sur charges

Cette extension de surface est consentie et acceptée moyennant :

e Un loyer complémentaire de base annuel hors charges, hors taxes, parkings inclus
192 152 €uros (cent quatre-vingt-douze mille cent cinquante-deux euros) soit : (1184 m?
x 153 € + 44 emplacements x 250 €)

e Une provision pour charges annuelles TTC établie sur la base du budget 2019 : 37 852,48
€uros (trente-sept mille huit cent cinquante-deux euro et quarante-huit centimes)

Du fait de cette extension, a compter du 13 juin 2019, les conditions financiéres se rapportant a
la prise a bail de 'ensemble des Locaux Loués considérés sont les suivantes :

¢ Loyer annuel de base : 906 516 € HT HC (ILAT 4T17 indice 110,88) soit au 13 juin 2018
apreés indexation : 926 301, 07 € HT HC (ILAT 472018 indice 113,30)

¢ Surloyer annuel : 76 058,27 € HT

e Loyer complémentaire (suite a I'exercice de I'option) : 192 152 € HT HC

TOTAL . WiaTey o
Loyer: 1118 453,07 € HT HC

Surloyer : 76 058, 27 €HT

Provision sur charge : 215 989.32 € TTC

Article 3 — Etat des lieux :

Un état des lieux contradictoire d’entrée sera effectué par le gestionnaire technique du Bailleur
et en présence d’un représentant du Preneur sur les surfaces supplémentaires prises a bail.
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 4 effet du 13 juin 2019

Article 4 — Autorisation de sous-location :

Le Bailleur autorise le Preneur a sous-louer les deux ailes objets du présent avenant (ouest et sud
du R+1) & la société Startway Partners pour une activité de centre d’affaires et espace de
coworking du 1®" ao(it 2019 au 12 juin 2027, étant entendu que le Bailleur sera appelé a concourir
a l'acte de sous-location.

Article 5 — Mise a disposition parking :

Selon I'attestation de ROBIN & ASSOCIES géomeétres-experts (annexe 4), il a été comptabilisé
apreés la livraison de I'immeuble et la prise de possession des locaux par le Preneur un total de
261 emplacements de parkings dont 198 emplacements en extérieur et 63 emplacements en
intérieur. Aux termes du BEFA, de 'avenant n°1 et de la levée de son droit d’option, le Preneur
s'est engagé a prendre a bail I'intégralité des surfaces de I'immeuble ainsi que 260 emplacements
de parkings. Le Bailleur consent a mettre a disposition du Preneur, a titre gracieux et pour la
durée du bail, I'emplacement de parking restant.

TOUTES LES AUTRES CLAUSES ET CONDITIONS DU BAIL D’ORIGINE NON EXPRESSEMENT
MODIFIEES PAR LES PRESENTES DEMEURENT INCHANGEES.

Fait a PARIS, le

& Rendeasiy 'Q-‘-Mok.ub 2 PE

En deux exemplaires

LE BAILLEUR LE PRENEUR
Mention manuscrite Mention manuscrite
« lu et approuvé » « lu et approuvé »

+ Cachet des sociétés + Cachet des sociétés

Qu & apiewd b ke

.} A 0

& sCPI 1301"}‘1’45&?@ .

7-7 bis, rue Gatvani _75017 PA
Té).:01 44 093870

83
ax:01440938
Fncs PARIS C 347726812

ANNEXE 1 : Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux du Bailleur

ANNEXE 2 : Etat des risques et des pollutions (ERP})

ANNEXE 3 : Délibération conseil de Bordeaux Métropole — Patrick BOBET et pouvoirs Christophe PIETTE
ANNEXE 4 : Attestation ROBIN&ASSOCIES géométres-experts
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 3 effet du 13 juin 2019

ANNEXE 1 |

REPARTITION ET IMPUTATION DES COUTS TRAVAUX HT-BUDGET ESTIMATIF

TOTAL CHARGES LOCATAIRE
ENTRETIEN DIVERS REPARATION,0¢
TOTAL BUDGET TRAVAUX, 0 _

DESCRIPTION

Iy wweny) =

SOUS TOTAL

I TOATAL
SOLS TOTAL

SOUSTOTAL

SOUS TOTAL

SWUS WAL

e |
=
L

TOTAL

SOUSTOTAL

A TATAL

WD TR
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SOUS TOTAL

Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

REPARTITION ET IMPUTATION DES COUTS TRAVAUX HT- BUDGET ESTIMATIF

TOTAL CHARGES PROPRIETAIRE o€ 0€ 113 pE
HONORAIRE TRAVAUX PROPRIETAIRE 34% o€ 0€ o€ D€
TOTAL C-HGE e 0€ o€ 0

DESCRIPTION

oo [ e amd_umd oed _od _and

JUS TOTAL

SOUS TOTAL

hon€ Dong 0.0€ 0,00 0,00%)

s T T mdudwd g

S0USTOTAL

SCUSTOTAL

S0USTOTAL

SOUS TOTAL
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

[ ANNEXE 2

Etat des risques et pollutions
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 2 effet du 13 juin 2019
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

Bt » Pl
ORI
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PREFET BE LA GIRONDE

ARRBRETE D! 24 noveombes 2003

ARRETE Yissnt Lo liste des visgques

des meuirears ¢ dues lecataiyes de bi

ST

ers s bues Pl aetaels

SRR

COMMUNE DE (le} HATLLAN

LE FREFET DE LA REGHIN AQUITAINE,
FRYVET P LA GIRONDT
OFFICITR DE LA LEGION DPIHONNELUR
OVFICTER DE IORDRE MATTONAL DU MERITE

VU e code péndrad des coilectivitds teriioriales
WU b eode de Penvirannomaent, notemmen! fes artioles L2853 et RUIZA-25 5 RZS-2T

VU e déoret o 2000-1254 du 22 octebre 2000 relatil d fa préveniion des risques
W e didteet nR 20101255 elu 22 cotolive 2010 paoesant débimiiation des sonas do sismicind du
terrttiiee frangis |

o B A

WU ke codde Ba o constraction of do Phabitatin cRarmanent ses arvicles L2714 ot L.271-5 ¢

VU e déoret n® 2004-37

200 relalif et ponivoins des pedlits, o Dorganisation ¢ o

Arlamnents

Taction does services de

rmation des goguerenrs of des ooalnires de

logigues majeurs dans e déparienent de b gi

Sor propesition do Divecteur départemental dos territoires ef de lp mer de o Gironde

~ARRETE-

sur les risgues natarels of technofogiques maj sl commune de (o) HATLLAN est abrogé
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 35 effet du 13 juin 2019

Article 2
I.a liste des risques ot des docunents a preadre en compte pour Uinformation des acguédieurs et des

fovataires de biens inmobilices sitogs dans o commune mentionnde & Uarticle 1 ext Hxde dans §a
fiche synthétique dinformations sur les risgues natarels el technologigues nwjecrs annesde au
présent arrdid.

Article 3

La fiche synthétique d informalion sur les risques naturels of technelogiques majeurs visée a
Particle 2 du prdsent aerédd sera mise 4 jour chagque fols gue la liste des risques of des documaents &

prendre e compte sera modifice,

Article 4

Lo présent andid sera affiché en maivie ot publid an recuedl des actey acirinstralifs de Pl doos le
départemend de la Gironde,

Une copic du présent arrété ainsl gue le dossier o informaticn sont adressés a I chambre
départementale ces notaires.

Apticle 8§
e Secrdtaire Géundral e In Préfecivre de o Gironde, e Dircciowr de Cabinet du Préfer de la

Girtmndle, Fes sous-préfets de I Gironde, Te Directeur départemental des tereilodres ot do la mer de la
Griromde et ke Maire de ln commuene mentionnée 8 Farticle 1 du présent aedte sont chargds. chacun
en e gqui ke concerne, de Fapplication da peésent arrété.

Fait & Bordeaux, le 20 novembre 20102

v
i

-

Michel b LPU G
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 3 effet du 13 juin 2019
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ANNEXE 3

| EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS i
N DU CONSEIL DE BORDEAUX METROPOLE Délibération
) S
F METROPOLE
' Séance publigue du 7 mars 2019 N° 2019.97

Cotvecation du 1 mars 2018
Aujourd'hui jeudi 7 mars 2019 & 14h30 le Canseil de Bordeaux Métropole s'est réuni, dans la Salle du
Conseil sous la présidence de Monsleur Patick BOBET, Président de Bordeaux Métropole.

ETAIENT PRESENTS ©

e Emmarcele AJN, M. Dominigue ALCALA, M. Alain ANZIANI, Mme Céole BARRIERE, Mo |.6ng BEAULIEY, Mme Manbel
BERNARD, Mme Odile BLEIN, M, Palack BDRET, Mive Chesting BOST, Mma isabelle BOUGINEALL, M, Gulasme BOURROUILH-
PAREGE, M. Jacques BOUTEYRE, Mme Mare-Christine BOUTHEAY, M. Nicolas BRUGERE, Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE, M.
Alsin CAZABOMNNE. M, Didier CAZASONNE, Mma Acne-Mane CAZALET, Mime Chanial CHABBAT, M, Gérard CHAUSSET, Mme
Solgne CHAZAL-COUDAUD, M. Max COLES, Mme Pigite COLLET. Mme Emmanuelie CUNY, M. Jean-Louis DAVID. M. Yohan
CAVID, Mre Béatdce DE FRANGOIS, Mme Nathafe DELATTRE. Mme Michile OGELAUNAY, M. Sréphan DELALR, M. Arnaud DELLLE,
Bme Laurence DESSCATINE, M. Gérard DUBOS, M. Michal DUCHENE, 8. Christophe DUPRAT, M Jean-Frangnis EGRON, Mme
Mishtle FAQRD, M. Vingenl FELTESSE, Mre Varonigue FERREIRA, M, Jean-Clayde FEUGAS, M. Nizolas FLORIAN, Mina Fiorenan
FORZY-HAFFARD, M. Philgpe FRAILE MARTIN, Mme #agali FROMZES, M Guildums GARRIGUES, M. Max GUICHARD, M
Jacques GUICHOUX, M, Jean-Piere GUYOMARCH, M. Miche! HERITIE, M. Oariel RICKEL, K. Pigne HURMIC, Mme Dominigue
IRIARY, Mme Anne-Lise JACQUET, Mrme Mading JARDINE, Mme Lagtiia JARTYHIY, M. Srangnis JAY, M. Franck JOANDET, W,
Femars JUNCA, Mme Andrés iS5, M. Mizhe! LASARDIN, ¥me Corchita LACUEY, M. Mare LAFOSSE, M. Bernard LE ROUX, Mme
Anne-Marig LEMAIRE, M, Perre LOTHAIRE, Mime Zelnol LOUNICI, Mma Emie MACERDN-CAZENAVE M, Jacques MARGON, M,
Eric MARTIN, Kme Claude MELLIER, M, Thicry PILLET, M. Pisre Da Gadlan NIANM MOULIOM, W, Jacgues PADIE, Mme Chrigtine
PEYRE, Mma Arele PIAZZA, M. Miche! POIGNONEC, Mme Domirdue POUSTYNNIKOFF, M. Palick PLJCL, M. JeanJacques
PUYSERAU, M, Benoit RAUTUREAL, M, Franck RAYIAL, Mme Marie RECALDE, 84, Fabien ROSERT, M. Clbment ROGSIGNCL-
FUECH, Mm2 Karine ROUX-LABAT, M. Emmanuel SSLLABERRY, M, Kéuia SUBRENAT, Mme Brigite TERRAZA, Mne Gladys
THIEBAULT, Mme AnnaManie TOURNEMICHE, M, Serge TOURNERIE, Mme Eisaeth TOUTON, M. Jean TOUZEAU, M. Thierry
TRIJOULET, M. Aliis TURBY, M, Jean-Plerrs TURDN, M. $ichel YERNEIOUL, Mme Agnds VERSEPUY, Mine Marg-Héléne
ViLLANOVE, Mme Anne WALRYCK, Mme Josiare ZAMBON

EXCUSE(S) aYANT DONNE PROCURATION: PROCURATION(S) EN COURS DE SEANCE :
W, Erick AOUIZERATE & Wime Maritel BERNARD p:ﬁf::ffzmmssﬂ & M, CHman RUSHIGKOLPUECH & parlk i
. Algin S VESTRE A Wron Giudys THIESALLT Nime: Ersreanie A1GH & Mime Mehdle DELAUMAY & parr de fafalie
M davie BREZILLON & Mo Emmanuele CUNY AE
W, Marik FETOUH & M. Fabion ROBERT M. Vrest FELTESSE A Mme Véroninun FEHREIRA & parir 8 TaYaire
0
Mo Conchita LACUEY & B [ean-Jacques PJYOBRAL A parr diz
fatarea's

Mrag Markz RECALDE & M. Anr AN2IANE & parlic dee Pallaeg 075
Mg Josiane ZAMBON & M JaanPiens TURON 3 parr de fafane 1°5

LA SEANCE EST OUVERTE
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Conseil du 7 mars 2019 | Détibdration

N* 2019-97

Hocrdiane! gandnal

irectign dos assemblies mdlrapalilaings

Délagation de pouvairs du Congell au Président de Bordeaux Malropale

Monsiedr b PRESIDENT préserde o rapoot subeant

NVessieurs,

Mesdames
3 "~

Far délibérzsion n® 2018/242 du 27 aaril 2018, Te Consa) de Mool & déldgue cortains de ses pouveins 4

SO Frasident,

Udlection du nouvead Prasident da Bordeaus Métragole of des Vico-prasicdents ameana & renoisselor colie
dehinaraton de dalbgation de pouvcis du Conseil au Presicdent,

: i Cote gengral des colesivites erdtonales (CGCT, 1
que la Président spresidents ayant regu dilfgation ou e Bureay dans son enganble
satian dune parle des athiiiubons de Porgane délibérant & Fexception ;

e

.50 1A t
PEVER T2CeYr ¢

19 Do wite du budget, de Pinstinsion gt de la Sikation g Waux oo taris des tases ou redevancss

2" D= lapprohation du comiphe admrisiaatl

F Ces dupostions i caractére budgdtaie prises par un elaiissement puble de coopdration intercommunals
dla swile dune mise ep dsmeure intervenyue e agphcadion da faricle . 1612-15

4% Des daecisions elgtves fux moedibonsions ¢es conditions initiales de composisen, de loneiannemsnt £ de
duree de Forapliasemaen: gublic da ceopération migrcommunais

De fadbésian ge lsashizserert & un eablisseron: public

3° G la delégation de in gestion dun service poblic

7° es deposilions porant otientation en matérs ¢aménagaman de lespace commmautars, Wegulie
social de Thamitat sur le teriinire cormmunautare ¢f de poktique de ta vlie.

Lors de chanua réunion de Forgane daibérant, te orasident rand compgie dos fovaux du bursaa st des
altnhatans axercees par dé ‘

Sgation de Vorgane deliséant,

Les celégalions refatives & fe réalsancn des emprunts desinés au finsncement dos investissements prévus
pay e buiget o auy opéidions fnancifres utles & la gestion des emurents, v camoris les agdrations o
couverture des risgues de taux g1 de shange, consentios 20 apploation du prasent anicls prenesnl 0 dis
Fauvertura de la campagne électorale pour b2 renouvelicrient ganéral tes corsedls municp

<
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D'autra part, un anéle du 14 mai 2018 du ministére de fa culwure et du ministéze de enseignement supériewr,
e la recherche et de innavation habilite le centre d'archéslogie préventive de Borgeaus Métropole en qualité
d'upérateur d'archéologie préventive swr je teriteire de la région Nouvelie-Aquitaing.

H est &insi proposé dintdégrer ce point dans la délibération {point §°) permeltant au Président de signer les
candidatures g ia Mélropole A des consultations relatives & des foullles darchéologie préventve et & signer
{es marchés & intervenir dars e cadre de cas consuliations,

En dehors de cel ajout, le périmétre de délégation, tel gud a &té défini par fa délibdration n® 2018/243, reste
inchangé.

Pour toutes les délédgations de pouvoirs mentionnées par la présenie dékhéraion el tant gifelias ne seront pas
rapporiées par une délibération ukéreure, Iz Conseil de Bordeaux Méropole céde sa compélence
décisionnelie. sans plus pouair lexercer, au béndfice due Président,

Le Président rendra régulid¢rement compte au Conseil de Bordeaux Métropole des attibutions exercéss par
déldgation, confarmément & laiticle L 5211-10 du Code général des callectivités termtoniales {CGTTE

Il est rappelé gus Farecle L2122-23 du CGCT, appliceble aux établissemants publics de coopération
inercommunale en verly de Farcle L5211-2 du méme code, permel au Président de délépuer sa signature
aux membres du Bureau auxguels il a délégué une parie de ses fonclions, sous sa survellance &t sa
responsabilité, powr laxercice des awributions délégudes par forgana délibdrant en application des
dispostions de l'article L5211-10, sauf si cet organe en a décidéd autremenl dans la délibération relative aux
délégalons,

Il est enfm rappeld gue larticle LS211-9 du CGCT permet au Président de donnes, sous sa surveillance et sa
responsabiliié, par ardtd, délégation de sighature au Directeur général des services, aux Directeurs généraux
adjoints des services, au Directeur général des services techniques et aux responsables de services powr
lexercice des atinbutions déiéguées par l'organs ddlibérant en appleation des dispositions da larticle L5211-
10, sauf si cet rgane en a décidé autremant dans la delibération relative aux délégatrons.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir, si tel est votre avis,
adopter les termes de la délibération suivante :

e Conseil de Bordeaux Métropoie,
ViU les articles L2122.23, 15211.9 &1 L5211-10 du Code géndral des colfectivités terrilaralas,
VU |a délibdration 2009/096 du Consell du 7 mars 2019 désignant ke Président de Bordeaux Métropote,

VU ja déiddraton n° 20181243 du 27 avril 2008 portant sur Jes délégations de pouwoirs du Conseil au
Président de Bordeany Métropale,

VU Varré@é du 14 mai 2068 du ministére de la culure et du ministére de lenseignement supérieur, de la
racherche el da Finnavation haleltant le centre d'archéologie préventive de Bordeaux Métropole en gualité
g'opérateur darchéologie préventive sur fe territeire de la région Nouvells-Afuitaine.

ENTENDY le rappor de présentation

CONSIDERANT Uil est souhaitabie d'aptimiser le fonclionnament de I'établissement méropolitain en
adoptant une nouvelle délinération portant délégation de pouveirs du Conseil de Métropels A son Président,

DECIDE

ARTICLE 1 : Les dispositions de la délinération du Consell de Métropole n® 20018/243 du 27 avril 2018 son
abwogdes,

ARTICLE 2 : Le Conseil delégue & son Président les champs de compelences numSntds comme suil
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'I. COMMANDE PUBLIQUE ]

_ll. EN MATIERE DOMANIALE

1°)Prentre 1aute décision concermnant les marchés guel gue soit leur montar:, relative & fa préparation,
A la passation y compris fa décisian de conglure 21 de signer e marché, Fexécution et lz réglemant
ainsi gue toute dé(‘l&'(lh concernant leurs avenants forsque les crédits sont inscrits au budget,

Z*}Prandre los décisions d'agréer ou de rejeter fos candidatres, de rL‘-jE'tEr les offres irrdgulieres
inanpropriges, inaccegtables cu anormalement basses, de déclwer Ta procédure sans suite oo
infructueuse et de chaisir Ies modalités de sa 'clarco lo cas échéant paur las marches dont |a valeur
estmiée hors tawe o8t épale ou supdrieure aux sewils surozsens, aingl que ‘a déasion dalribuer los
marchés gui ne sont pas atkribués par la commission (appel d'offres,

')Psﬂ'u:l*e toute décisian relative & a préparation, A la passation, y comprs i décision de canclure te
marché, lexéoution et |s réglement des marchés pesseés dans le cadre dez groupements de
commandes dant Bordeaux Métropote est mambre, dans le respect de 2 convention de grougement o1
de la délbération i'auforisant, quel que soit leur montant, ainsi gue toute décision concernant jeurs
avenants el fa décision datribuer les marchés qui re sont pas atniugs par 1A commission dappn
g'offres.

&%) Procéder & I résiliafion des marchés, accords-canres g des marchés subségquents qua! cue soit
leur mantan:, et déterminer le montant de Findemnité atriouéa le cas échéamt.

5*)Prendre tcute décision concemant Pacouisition, guel que soit leur montant, de fournitures, services
nu travaux par be biais de marchas, accords-cadres ou marchés subséguents airbués par une
cenrale d'achat et destirés & des acheteurs.

&%) Candidater & des consultations relatives & des foulles darehéologie mdventive et A signer les
rmarchés & intervenir dans le cadre de ces consultalions -

1.1, En matiére de gestion

IL1.1. du domaine public :

Paraphe

W

7 j0acider de Pafectation des propnetss matranohiaines 2 uy senidcs public métropalitam ou & lusage
cirect du puliic ; modifer cetie affectation,

M Autonser Yocoupation pricaie of revacable du domaine public par converiion ou par amrete pour
gne dupge pouvant aIIv:r jusuua ting &ns | appliquer 4 cette cceas on & 1arit des redevances auxdies
autarisations d'ocsupation emporave du domane public accomess tant sous forme d'acte unilatéeal
gue de convertian.

§*)Procéder, au utre du wansfert de propriétd accepté & celte fin, au classement dans le domaine
public métropolitain des proaridtés privées ansanenant & das ters, y compris des voies et réseaux
prives relevant des siinbutions de Rordeaux Meétropole | melre en muvre 125 procédutes préalables
nécessaires a de teles cécisions.

10%)Procédar, au U e du translent de propridtd accente & cette fin, au classement dars la volie
métropoltaing des cheming ruraux apparienant aux commuonas, ¥ cemphs des voies et réseaur privas
mlevant tes a'.:nl:m.nrs de Bordeaux Wétropolz ;| metre en euvre les prosédures préslables
ndoeEssares 4 de telles décisons,

117} récider du déclassement des biers du domaine putic de Bordeaux Métropols e metire en teuvre
ips procédures préaladles nécessaires 4 ce telles dédsions - v compris, I cas dchéart, en pranant i
décisior prévie & laticle L141-4 du Code de la voirie reutere lorsque les réserves émises par e
commissaire enqudteur ou la commission dengudte ne peuvent Bhre levées - A l'exception des
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déclassements effectugs au titre de la procédure déragatoire dite « de déclassement anticipé », prévue
a l'article | 2141-2 du Cade général de la propriéré des personnes publiques.

12°)Décider de Nincorporation des réseaux dans e patrmoine déiégué.
13°)Décider de la création des voles nouvelies.

14%)Décider de I'élaboration des plans d'alignement au sens de l'article 1L112-1 du Code de la voirie
mutigre et maltee en ceuvre 85 procédures préalables nécessaires & de telles décisions | aporouver
fes dits plans, les mogifier, les abroger.

15°)Solliciter Mintervention des décrets prévus aux arlicles L318-1 et L318-2 du Code de Furbanisme et
dant l'objet est de classer, déclasser ou transférer la propriétsd de certaing ers pudlics,

16°JPrentre les décisions visées A l'asticle L318-3 du Code de l'urbanisme ou solliciter Fintervention
des arrétés prélectoraux visés par je méme article portant ransfert d'oftice de propriété des voles
privées auvertes & la circulation publgue, lewr classement doffice dans le domaire public reutier et
Papprobation du plan d'abgnement dans lequel I'assiette des voies publiques est hmitée aux emprises
effactivernent livrées & la circulation publigue.

17°)Consentic e accepler les superpositions d'affectation, les transferts de gestion & Glre gramil et les
tmises & disposition du domaine public etiou de ses dépendances, conclure les conventions ou les
amétds v afféremts, régler et accepter les irdemnités dventuellermeant dues.

18°)Accopter tous les wansferts de gestion des voies publigues a five graiit ou & [fre onereux |
conchire les conventions y aftérentes.

11.1.2, du domaine privé :

18°)Aprés en avoir défini les modalités, consentr tous baux sur les dépendances du domaine prive
méfrapolitain, ainsi que les contrats de préls & usage et les conventions c'occupation précaire sur les
dépendances du darmaine privé métragnilitam & l'exclusion de ceux constitutifz de droits résls.

20%)Aprés en avoir négocié les conditions, corclure les conventions par lesquebes Sordeaux Métropole
prend les immeaubles & bal, dans la limite du montant du loyer annual {charges compnisas) délermng
par la Directon de Firnmobilier de I'Etat.

23} Consenver o administrer les proprietés matropolitaings dans fatenie dune affeciation et prendre
ies mesures y afférentes,

22*WPasser une convention d'occupation temparaire dung prapriété prvée, non mélropelitaine, pour
Fexécution de travawx méropoktains ou pour le stockage de matériels ou de maténiauzx.

1.2, En matiére d'acquisition - cession du domaing

11.2.1. du domaine public :

Paraphe

g

23%)Décider de toute acquistion demmeuble ou de droils réels immobiliers dans le cadre de larlicle
13112-1 du Code général de Ja propriété des personnes publigues, sous réserve que la valeur du bien
concerné mexcéde pas 180 000 ewros.

24nDecider de toule cession dimmeubdles ou de droits réels ivmobdiers dans le cadre de larticle
L3112-1 du Cads géndral de la propriété des personnes publiques sous réserve que | prix o fa valewr
dél hien concerné soit conforme ou supdrigur & Uévaluation donnée par la Direction de Fimmebilier de
FEtar.

25%)Décider de tout échange & lamiable dimmeubles ou de droits réels immobiliers dans le cadre de
vaicle L3112-2 du Code géneral de fa propnété des personnes publigues lorsgue les conditans de
téchange sont conformes ou plus faverables gue celles détermindes par Favis de la Direction de
Pmmnbitier de FEal
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26°)Canclure les conventions de senvitude conformément & larticle L2122-4 du Code pénéial de la
propriété des personnes publigues dans i mesure ol leur existence esl compatbie avec faffectatipn
de ceux de ces biens sur lesquels ces sanvitudes s'sxercent.

277 Conzentin, dans le cadre de latticle L2122-20 dy Code général de la propriété des personnes
publigues et des anlicles L1311-2 A 11311-4-1 du CGCT, un bail emphytéotigue administrall, sous
réserve gue la valeur de ia redevance soit conforme au supérieuns & la valeur dvaluée par la Direction
de l'mmobilier de I'Etat.

2&°)Consentir, dans e cadre de larticle L2122-20 du Code général de 2 propriété des personnes
pultliques et des articles L1311-5 3 L1311-8 du CGCT des avtorisabions doccupation censiitutives de
droit réel, sous réserve que la valeur de la redevance soit conforme ou supérieure 4 la valeur évaluge
par la Direction de I'mmabilier de 'Etat.

29%jAccepter les transferls de proprigté de voies publigues et de chemins ruraux ; conclire les
canventions y afférentes,

F0°)RPrononcer, dans les cimeligres imtercommunaux, fa déliviance el la reprise des concossons
funéraires et cinéraires, canformément aux articlas L2223-13 et 5, du CGECT, le montant du capital et
des tarits prévus & l'arlicle L2223-15 étant déterming par Bovdeaux Métropale.

31°jConclire toutes conventions d'occupation temparaire, y comprs la mise & disposition des
instaliations et des personnels habilités & assurer kel fonctionnement. dans les parcs cimetigres o
CréMmatonium iNterComimunaUn.

32°)Décider, pour les opérations immoblidgres gui fui sont déléguées en veriu de la présente
délibération, de lexdoution des travaud qui en sont Faccessoirs et, A défaul ou en compiément, |e
varsement des indemnités correspondantes.

fl.2.2. du domaine prive :

Paraphe

%

33*) Décider de lowie cession ou mise & disposiuon dimmeubles ou de drokis immaobiliers ou mobiliers
{fonds de commerce) pour un prin égal ou supérieur & cefui fixé par fa Diraction de Fimmobilier de
[Etat, lorsque la valewr du bien telie gu'arrBtée par ces semvices est inférieure ou égale &
180 809 euros.

27 )Décider de toule acguisitien dimmeubles, de drois immobiliers ou modiars (fonds de commerce),
quel gu'en sSoil i@ montani, nécessaire & une opération déclarée d'udlité publique, pour tout projet
métropolitain agprouvé par délivération du Conseil, et aprés consuliation obligatoire de |a Direction de
{immobilier de FEtat, selon larticle L1321-9 et L1311-10 du OGCT,

357)écider de wute acquisition & Farmmable dimmeubles ou de droils mobilirs {fonds de commerce}
lorsgue las biens sont dune valeur inférieure ou égale & 180 DU euros.

26°)Décider de toul échange & Pamable Cimmeubies ou de droits immobiliers ou mabiliers {fonds de
commerce} lorsgue les conditions de 'échange sont conformes ou plus favorabies que celles
déterminées par 'avis de la Direction de fimmobilier de I'Elat.

AriDacider ay bénéfice de tiers et accepter au bénéfice de Sordeaux Métropole la constitution de
droits réels immobitiers ou mobikers (fonds de commerce) notamment les conventions de servitudes ou
les baux emphytéoliques et condlure les conventions v afférentes lorsque les conditions Fnancigras
sgm conformes cu plus favorabies gue celles déterminées par Favis de la Direction de Pimmobiliar de
'Etat.

38")Exercer, au nom de Bordeaux Métropole :
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1. FONCTIONNEMENT DU SERVICE PUBLIC

Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

- le drolt de priorité détini par Faricle L240-1 du Code de Purbanisme, sar iout projet de cession dimmeuble
appartenant & PEtat, & des sociélés dant il détient 1a majorité du capital ainsi qu'a cenams élablissements
publics, que Bordeaux Métropale en soit ftulaire ou déidgatars ,

- le droit e préemption urbain dit « simpie », aprés saisine de la Direction de Fimmabilier de I'Elal lorsquelle
est abligatoire |

- la droit de préempiion urbain dit « renfarcé », mentionee & larticle LZ11-4 du code de Furbanisme o be droit
de préemplion en pré-ZAD (zone daménagement difiéré) e ZAD défini & Faricle R213-21 du Code de
furbanisme, pour lesquels |a saising de la Direction de lmmobiier de FEtat est obligatoire, sur toul projet
d'acquisition,

Déléguer, lorsgue Bordeaux Métropole en est tlulare, lexercice de ces drais A Foscasion de Falénation ¢'un
kien selon les dispositions du ler afinéa da faricle L2133 du méme code dans lgs conditions fixées par le
Consetl de Bordeaux Mélrannle.

39%)Acquiescer aux mises en demewe dacquérin lorsgue les biens son! d'une valewr nfériewr ou dgaie
& 180 000 euros.

an7)engager les procédures dexpropriation dimmeublas ou de droits immobiliers oy mobiigrs (fonds
de commerce) aprés saising obligataine de la Oirection de Nmmobilier de I'Elal.

41°)Exercer fe droit de rétrocession dun ben préempls ou exgropris.

42%)Pour les opécaticns immobilidres gqui i sont délégudes en venu de fa présente déRbération,
décider exécution des travaux qui en sont Paccessadre of, & défaut ou en compléman:, le varsement
das indemniés caresponbantas,

A3°)Saisy, 8'il y a leu, la juridiction campérente en maliére d'expropriation pour les cas meniionnés aux
articles 38%, 39", 401 et 417} alin notarmment de prononcer |2 ransfen de propriglé s'd v & lisu, et
fixer le prix du bien, détermines fe montant des indemnités i nécessaite, ainsi qua de poursuivie, e
eas échéant, les intéréts de Bordeaus Métropole devant a juridicton d'appel.

44°)Ppur les opéraiions immebilidres ef mobilidres qui fui sont délégudes en vertu de la présente
defibération, fixer le montant et verser les indemrités sccordées aux ccoupanis e exploilants
concernés, les dédommageart des dventusls préudices résultant de Maviction,

45")Sur propositon de la Commission de rédorme, décider ce céder & titre gratuit, lorsgue Fintérét de
Bordeaux Métropcie le justiie, 185 bienz mobiliers, & Vexcepion des londs da comimerce, 4 conditon
que Jesdits beens soient f'una valeur unitaire inférieure ou éga'e & 10 D00 eurds.

AF°)Décider de Taliénation de gré & gré ; déterminer le prix et les conditions de ' vente des biens
mokiliers, & laxcepion das fonds de commerce, et conclire ias corventions y afférentes.

.1, Organisation

47*)Eiablir ot adopter les réglements intdriews des diférens senvices publics méwopoltaing non
dééguss,

liL.2. Fonctionnement

A8°)Ceéer, modifer e supprimer les régies complables néeessaires au fonctionnement des services
métropolitains,

497)Prencre toute décision sur la nomination, les mediications ou les remplacements des régisseurs
litdaires, des mandataires suppidants 21 ges mandataires, airsi que sur deur in de fonction 8u sain das
régies comptablias nécessaires au foncionnement des services métropaiitains,
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

S —

| Iv. DOMAINE FINANCIER

L1 En matiére o'emprunts

S0°)Contracter toal emprunt & court, mayen ou long terme y compris des émissions pbligataires,
auelies soient direcles ou groupées avec d'autres collectivicés territoriales ou EPCL, dans le cadre de
fa circulaire interministérielle OCBL0ASOTIC du 25 Juin 2010 ef des articles L1611-3, L1531-3-1,
R1611-33 & R1611-34 du CGCT, pouvant comporier une ou plusieurs des caractéristigues claprés
- faculé de passer du taux variable au taux fxe ou du taux five au taux variable,
- Faculé de moditier une ou plusieurs fois Mirdex relatif au calcu! du ou des taux dintédt,
- faculé de modifier les droits de tirages échelonnés dans ‘e tamps avec faculté da
remboursement anticipd etfou de consoldation,
- possbilie d'alienger fa durée du prét,
- faculté de modfier Ja pérodicitd et le profil de remboursement, et cecl pour réalisar o
Investissement ¢t dans la limite des sommes inscrites chagug annde au budget,
- tacuké de contracter des praduits de couverture des risques de taux et de change deslinss
& sécuriser la risgue de tauy des emprunts contractés.

51°)Réaliser les opéralions financiéres utiles 4 la gestion des emprunts et passer, & cel effer, les acles
nécessaites, Al tire de cetie délégation, le Président pourra
~  procéder au remboursemen! anlicipé des emprunts en cours, avet ou sans indeminaté
campensatrice selon les lermes convenus avec Pétablissement préteur, et contracter
évertueliemeant fout contrat de prét de substitution pour financer les capifaux restant dus et
fa cas dcndant, les indemnités compensatricas dans les conditions et limites fixées par le
49%
plus pénéralement, décider de foutes opdérations financidres uwlies & la gestion des
emprunts, avec notamment ka possibifité de realiser toutes cpéations de paiement anticipé
d'annuités par rappont aux dates normaies d'échdances ficdes au contral de prét,

La délégation consentie aux 497 et 50¢°) prend fin, au tire de Varlicle 1521110 du CGCT, dés Fouverture de la
pEriode electarale pour le renouvellemant général des conseils municipaux.

iv.2. En matidre de lignes da trésorerie

B52°)Confracter toute lgre de résorerie & taux fike, vanable ou révisable aprés consulialion d'un ganel
de gristeurs,

53*)Réalizer des placements de irésoretie danz les conditions de latticle 116 de fa lot n* 2003-1311 du
30 Décembre 2001 de Finances initiale pour 2004 el des arficles L1618-1 e} L1618-2 du CGCT qui
précizent is régme des dérogations & fobligation de dépdt auprés de MEta: des fands des collectiviths
Incaies et de leyrs glantissements publics.

V.3, Drans le domaine budydtaire
54°)Procéder & des virements des crédits entre chapitres globalisés (a lexception du chapitre 012
refatif aux charges de personnely dans la limite supérieurs de 7.5 9% du mantant de chacun des
gactions.

IV.4. En matidre de déchéance quadriennale

55°)0pposer aux créanciers de Berdeaux Métropole la déchéance quadriennale dés lors oue les
conditions fudes gar Tadticle 7 de la 1oi du 31 décembre 1968 seromt rdunies,

W8, En matigre de recettes
56" Conclure, sur ke fondement de Particle L.5213-10 du CGCT, des opdrations de mécénat &l sgrer

les cormentions afférentes en matiére de mécénatl en nature cu dons de bieps, de eampdtances, ou
financier gins! gue &s regus hsoaux,
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

&7 pAccepter les dons et lags gui ne sont grevés ni de conditions ni de charges.

58")Solliciier toutes aides auprés de I'Eial, de lAgence de l'eau Adour Garonre, ainsi gue d'autres
financeurs potetiels  (Reégion, Département, collectivités termitoriales, Fond  européen  de
développement économigue régional; FEDER, eic) quels que scient leurs mentants et conclure, le
cas échiéant, les conwventions d'aide affdrentes et leurs Sventugls avenants.

[V HABITAT - S ' ]

59°\Dans le resgect de la délibération de programmation approvvée pas le Consell de Bordeaux
Métrapule, prendre toute décision concernant la préparation, la passation et Pexgeution de loute
corventian el de ses avenants ayant pour objst latiribution de subventions par Bordeaux Mélropole en
son nom atfou au nom de YEtat pour Pattribution des aides en faveur du logement locatif social, et des
aides en tavewr de la réhabilitation du parc privé éligible & [Agence nationale d'amélioration de 'habitat
{(AMAH) ou & d aulres disposiifs mis en place par Bordeaux Métropole.

60°)Prendre toute décision d'agrément ouvrant droi; awx dispositifs spécifiques en faveur du logement
social (TVia A taux rédut, conventionnement Aide personnalisée au logement {APL), Prdt social
location accession (PSLAL....).

17 Prendre towte dégision dalinbution d'aide et de paement pour Faccession adée {prée & 2610 pour
cent,...).

| vI. ACTIONS EN JUSTICE

N - T — -

62°jCécider dester en justice et représenter Bordeaux Méwopola devant toute jurddiction tant en

défense gu'en action ; porter plainte et constituer Bordeauy Métrapole pattie civile afin que soient

réparéds |

- les dommages causés, lant au donaing pulblic méropalitain gu'ay patemoing privé de notre

etablissement,

- e préjuckoe subi & Noccasion d'un détournement de fonds,

- leg afteintes & lintégrité physigue ou psychigue et & 'honneur dont aurent pu élre victimes
zs agents de Bordeaux Métropote gu'slies soient le Tait d'un ters ou d'autres agents
meétropolitains dans l'exercice ge leurs fonclions.

B3°}Choisir les avocats, nolaires, avoués, huissiers de justice et experts si cetie désignation devait
intarveris gn dehors des regles fixdes par les arbcles 27 et 29 du déoret o° 2016-360 du
25 mars 2016 fixer ators leurs rémunérations at régler lewrs frais et honoraines.

§4°)Conclure owes transactions aw sens de larticlke 2044 du Code ciwl dont Tobyel ast de mettre un
teme & un litge né od A nailre,

- par une prise en charge en nature ou par Pallocation dung ndemnite dun mentant inféreur ou égal & celu
propaseé par la commission d'indamnsation amiable créde par délbdration n® 855 du 22 ocloive 1999 du
Conseil de Bordeaux Métropola,

- par une prise en charge en nature ou par Taliocation d'une indemnité, dans le eadre de 'opération « Mise an
séourité de Pexploitation du tramway (Phase 3, desserte adropon) et des ignes de bus & haut niveau de
sarvice e & niveau de service performant et rétablissement des accés des rverains d'une plateforme de
transport e site propre », d'un montant indéreur ou ¢l 4 30 000 euros {TVA Comprse lorsgue celle somme
est assufettie & ta TVA] powr le remplacemen: de la chaudidre au fuel par 10Ut autre moyen de chaufage d'un
nivesu de performance énuivalest, et 50 000 euros {TVA comprise lorsque cette somme est assujettie a la
TVA) pour des travaux de mise en sécurité f retablissement d'accés,

- ou, gans toutes les aulres hypathéses, et quelle gue soit la cause jurkdigque justéiant Findemnisation, par une
prise &n charge en nature ou par 'allocation ou le recouvrement dune somme inférizure ou égale & 10 000
eurns {TWA comptise lorsgue celle somme est assujetlie & la TVAL
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

65°)accorder la protection fonctiornnele dus aux agents métropetans dans le cadre de Faricle 11 as
la it N°83-634 du 13 juiliel 1883,

Vil. ARCHIVES

B&"JMelle des archives publiques de fa Communauté urbaine de Bordeawx el de Bordeaux Métrapale
& disposition d'organismes tiers pour lexarcice da leurs compdtences.

| VIll. ASSURANCES

67 }accepter ocu refuser les indemnisatiors proposées par les assureurs de Pétablissement en
application des polces « 8ions » S0USCHLES.

1X. SAISINE DE LA COMMISSION CONSULTATIVE DES SERVICES PUBLICS LOCAUX

68°)Saish pour avis la Commission censultative des services putilics locaux {CCSPLY de Bordeaus
W Etrogole sur tout proje! de délégation de service pubilic et le cas échéant, d'un avenant & ¢ty de
coniral

‘]x. URBANISME - AMENAGEMENT - ENVIRONNEMENT - ENERGIE J
69°)Conclure, dans ‘e cadre des Zones d'aménagement concerts (ZAC) relevant de la conpélence de
Bordeaux Matrooole, les convenliong prévues par le sualidéms alinéa de Marticle L3112 du Cade da
Purbanisme précisant les conditions dans lesquelles un construciaur participe sy colt o'équisemen:
d'ung zonz d'améragement concerd, ainsi qus les conventions prévues par e deuxidme alinga de
Parlicte L313-6 du Code de lurbsnisme pracizant les conditions dans fesquelies @e proprictaires de
werrain siteés & lintéieur de la zore dameénagement concenéd paticipen a famanagement de ladite
IoNE,

To5YDeécer la mise & la disposition du oubiic of ses modalitds d'un prejet de décision entrant dans e
shamp depelication des asticies L120-1 et suivants du Code de Penvironnemers!, devanant las aticles
1123-159-1 et suwants du Coce de lenvieennement 4 compter de lenrée en vigueur de forgoniance
n® FAE-1060 du 2 acdt 2018, aing’ gue Jd'un orojer de décision enirant dans ke champ dapplication de
‘article L123-19 du code de Tenvircnnemenl applicehle & compter de Pentrée en vigueur de
lardonranrce n® 20316-1060 du 3 solh 2014,

71%)Salliciter, paur les opératons poursuivias pour le compre e Bordeaus Métropule, le certihcal de
projet préua & I'enicle U181-6 du Code da Venwironnement, accemplic toutes les formaiités ef produire
les pidces nécossaires 4 cette demande ef, larsgue le cediticel de proget a 818 naolifié & Boroeaux
neétropcle, autorizer & Prasident i le conlresigrer.

72%Salliciter, pour les opératons poursuivies pour le compta de Berdeat Métrepale, enregistrement
ou déposer un dossier ve daclaration diune installation classée pour la protecien de Pervireniemen
dénaser, pour les opdrations poursuivies pour e compts de Rordeaux Métropole, un dossier de
décleration c'une instaliation, ouvrage, travaus ou usage susceatinle de présenter des incidsnces sur
2 miieu aduestigus,

73%Rénondre par &ort, pour fes projets soumis & évaluation envircrnementale poursuivis poun le
compte de Bordeaux Métronale, A Pavis de I'sutarité environnementale confoumément & lanlicle L1232
du Ceda do Penviionrement iorsque catte réoanse n'a pas pour effst d'agoedter & Mélude dimpact des

modifications substantielies,

74°}5eiliciter, pour 185 cpérations poursuivies pour ke comste de Bordeaux Méreopele, les auterisations
d'urbanisme (notamment les pormis de construire, permis o ameénages, pefimis de démolr, déclarations
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 3 effet du 13 juin 2019

préalables), les cenificals durbanizme, les autarisations enwironnementales, les autorisations de
défrichement. les examens au cas par cas par PAULonité environnementale.

T5Y)Statuer sur les demandes individuelles présentées au titre de Particle 17 du Cabier des Charges de
Cession de Terrgin ({CCCT) de Fopération dénommée « Rénovation urbaine du quartier de I'Hiel de
ville — Mériadeck ».

78" )Délvrer, au bendfive de tiers, les autorisations de déposer toutes demandes doccupation oes sols
y compris les autorisations d'wbanisme commercial pour les hiens dépendant du parimoine de
Bordeaux Métrapole.

Tr)Conciure, dans le cadre des conventions de délégation de gestion 1 de mise en ceuvre des
investissements pour les missicns de propreté, mobilier whain et plantations sur le domaine de la
voirde mélropoliitaine, les corventions avec les communes relatives & la réalisation de travaux neufs et
ge rercuveilemant de plantations et de mohikers urhains sur la voirie, ainsi gue leurs avenants.

78 )DEcider, en malidre de réseaux éectripues .

- de valider et accepler les dewis produits par le Malre d'ouvrage des fravaux dextension de réseaux
électriues ot de payer la contritubion correspandants, en application de lanicle L342-6 du Code de Ménergie ;

- walider 1a proposition technigue d'éude de desserte électrique en vue du raccordement gune zone 4
aménager el signer 1oul docurment relaif & son exécunon technigue et inanciérs ;

- valider et accepter les devis wisant A Fenfouissement des réseaux et 4 lamélioration esthétigue des ouwrages
clu réseau public de dstnbution électrigue (hors travaux réalisés par l= SDEEG) ot signar tout document relatit
a son exécution technigue at financidre ;

- valider et accepter les devis visant aux raccordements au réseay public de distribution éleciiique et aux
wavaux de déplacements d'ouvrages électriques et signer tout document relatif a leur exgcution techrigue &t
francigre.

79°)Sigrier les conventions de versement de fa contriibution spécifigue au budgel v Syndicat
départermantal d'épergie &lectnigue de la Goonde [(SDEEG) powr les Uavaux denfouissement A
imervenir,

| XI. AUTQRISATIONS DIVERSES ]

80 Autonser par convention-cadre Fouverture du résean TETRA aux communes membres et aux
partenaires de Bordeatix Métrapale.

8171Délivrer les diverses adtonsations relatives 4 lexploitation, y compris la difusion, da lmage (fims,
vidéos, photos...) des équipements, biments ou owvrages publics dont Bardeaux Métropole est
propridlaire,

[ xn. DIVERS ' - ]

B2)Syner les ordres de wmssion {ndviduel ou colectil) pour s déplacemenis des Conseilers
toétropalitaing dans le cadre de mandats spéciaux.

83")Sprer les conventions d'occupahions ternporaires, & litre gratwl ou payan!, des locaux ¢f espaces
d'accueil des manifestations ou autres événerments organisés par Bocdeaus Mélropole.

84%)Procéder 4 toutes formalités refatives aux demandes d'enregistrement agprés de Vinstint national
de & proprigid industrisile (INPY dune marque, d'un brevet, dun dessin ou dun modéle, of délivrer les
fiverses aulonsations oy signer les contrars afférents aux différentes utlisations d'une margue, d'un
brevet, d'un dessin au dun modéle.
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 3 effet du 13 juin 2019

85°)Signer touie coanvertion de cessicn des droils de propridté intellectusile au ténéfee de la
Mélropale, a tire graluit ou & titre cnéreux dans la imite de 10 600 euros.

86°)anslouer ces tires de transport graltts dans le cadre des dispositits |
- «Snufien auy manifesiaionse |
< «Participation aux collcgues et congrés scientifiguess.

B7*}Prenare Ioutes décisions rolatives & l'exécuting des dizgnostics et des fouilles darchéolzgie
préventive tefles gue stplldes au code du paltimoine - partie 1&gsiative et réglementaire fvie V' -
titre Il — chapire 2 ef notamment conciure 12US agies el conventions sy rapnartant conformément aux
articles 1523-7, R523-31 at L523-9 du Code du palrimoine,

88%)Signer les corventions de orét, de location ou de mise & disposiion d'expositicns et les contrats
dassurance s'y rappotanl

B88°)Dacider ag la mise en pace de fout Wé-service au send de latcle R112-2.2 du Code des
elations du public o1 ¢e lacministration, puis de son hemetogation de sécurité requise en applicaron
de & 1oi 78-17 et de l'erdonnance 2005-1516 relative aux changées éleclronioues enlre les usagers &t
BSs auterités administratives el de Farrété du 13 juin 2014 nadant approbation du 1éférentiel général de
sRCUTIIE,

a07}0écider e conclure, dans le respect des textes at natamment de 'z oé informatique et liberté et du
code de la proprieté inteleciele, toutes les comwentions d@échange de donndgss avoe des
adrrinistrations, des panenaires institutionnels ou autres prestataires de fa Métropole.

ARTICLE 3 : on application de Farticle L5211-9 du ©GCT, fa Conseil aularise 'e Président 4 déiéguer aux
wice-présidents, par armété, |a signature des décisions prises dans les champs de compétences d&légues par
la présenle délibdration. Dés lors que los Vice-arésidents sont tous ttulsires cune délégation, le Corzel
autorize le Président & aéléguer A daurres membres du Bureau, par arrété, 'a signature des décisitng drises
cans le parimetie des charming de compdtences delggues par la présents délibération,

ARTICLE 4 : en Mabsance oJ en cas dempdchement du Président, e Consel autonse o darnier & daitguer
ses fonclions et signawres aux Vice-présiden’s auwil auwra désignds, par arétd, dans les champs de
compétences déléqués par |1a présente célibération =t gui n'auront pes deja fait lobjet dune délégaton aux
YVice-praciderts ou & dautres membres du Buraa,

ARTICLE 5 : en applicaton de laricle L5211-9 du CGOT, e Conseil autensa le Présidant & déléguer, par
airgté, au Directewr géndral des sarvices, auy Dneciaurs géneraux adjpints des senvicas, au Oirecteur généra
des sepvices techniques, aux Directeurs et responsables de services e Bordeaus Meropsle, sa signaturs
dans les chanmps da competerce déléguds nar la présene délibération,

Les conclusions, miges aux voix, sent adoplées & Yunanmindg

Fail ¢ debbéré au siags de Bordeaus Métropola le 7 mars 2019

REGU EN ‘PR#FFﬁTEJRE LE: Pour expédition vonforme,
7 MARS 2019
l= Présicent, |

PUBLIE LE : |
7 KMARS 2019 |

|BLorsieur Fatnck BOBET
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/ BQRDEAUX -
" METROPOLE -

Secrélanat ganéral
Servica de coordination et a'apput

Code ACTE § 51

ARRETE n” 2015 /BN 0389

da |3 MARS 2019

Delagation da signature au directaur responsable de la
Birection de Fimmobiliar

WU Iz Code géndral des collectivites tertanates & notamment ses arboles LEZI1-0, L2131-1, L 5217
4t L3211-41 ;

WU lg débbgrabion n” 201996 du 7 mars 2019 désignant M Pabick BOBET en qualite de Frésident de
Bordeaux Matropals suile au vate des mambras do Conzeal Métropolitain |

W e délibdraion du Sensal de Motrapade " 200987 du ¥ mars 2019 porlant sur les délégatons du
Consen au Président de Bordeaus WMétapole |

VAL Faréle de déldgabon de synature 0" 2078 7 GAOTES du 4 pn 2018 |

CONSIDERANT que pour le ban fonchancemant ges sorvces, (| ot néoessaire do procdoer & dos
délégatons de signature |

Lo Prosideat de Bordeaux Matropole
ARRETE

ARTICLE 1 Délegation de signature 23t donnae & Monsieur Christophe PIETTE, respongabla de 1
Dirgction de Ninmobdier 4 Feffet de signer sous iz survellancs et la responsabilie du Président lee
documents suivanls, relatifs s pounvars froores ef exéoulfs i Présicen! 81 gicds par 12g sennicas
places sous son mtorits,

1 - En matiére d'exécution budgétaire -

1.1 - Les cenilicats adminisiratifz produts & Fappus duns dépense o duns renelle, quel gqus soit e
mortant |

1.2 - Las praposifions de titres de reosttes guel gue sl lBar montant |

1.3 - Les cendioats administratifs, guel gue soil Iz montant, relalifs aux mauvaments, opétations &t
&critures d'ordre réalisés par les services placss sous son avkoritég |

1.4 - Les courniers r2tournant aux foumissewrs des fschres non confarmas

Fage 1505 8
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 2 effet du 13 juin 2019

2 = En matiére de gestion de personnals

2.1 — Les dowments relatifs &4 '3 gestion cowanie des parsannels (congés annucls. wrdres de
mission... |

3 - En metidre de relatlons avec los tiers, en dehors du demaing de la commande publique :

3.1 - Les corresponsoncas na maléralisant pas ure prise de désision (letiras de demards, lattras 2
corwocation, leltres dinformation, lattres de transmisgian ou da nadficstion...)

3.2 - Les coouments suivenis, relatifs aux aclivitss spdafiques de la diresion :

- les courriers de sasing de Frarce Domaing en matibre de priss & ball |

- leg conwentions de mmise & cissosition anticipee des bens dont I direction de Uimmobilier & |a
tharge ;

- lex procgs-verbaux de bornage nécessaires & l'exercice de la compétence en matidre immobiligre,

3.3 = Les accusss de receplion dés arficlas 1L117-3 et R117-5 du coda des ralations antre I pubiic af
lagministraton, of les lcitres de gerrands de production de pigces manguantes

3.4 ~ ['attestalion prévue 3 Particls L232-3 cu code des relations entrz le public el "administralion, en
cas de decision implicite d'acceptation d'une dermand::

4 — En mallbre de délivrance de certifications, expéditions et ampliations d'acles :
4,1 - La certification du caraniéne endoutoire des sstes suivan's |

- Les actes & carzchdre individuel ou réglementaire pris par Bardazux Matopals
- Lo6 conventions cu andiés reigtils & loclrni das aldes matropsitaines

4,2 - Les expéditions, capies conformes et amplintions de tous acles ot décsions ntervenus dans les
zfaires relevant de Son comaine 02 compdtonoe, amns gua e visse de loules pléces & annexer aux dits
arhes of dedisions

5 ~ Ert matlbre de tanmalités internss |
§.1 <« Los formalilds allachées aux moyens nécessaires au fonsiionnsment das services gis lors nque

coes moyens sont sotisfaits par & mokilisation des serices métopciitaing ou de la régie des
reslaurants,

ARTICLE 2 : Dalegation de signature esl dennée & Monsieur Shestaote PIETTE, respongable de la
Dirsctinn de fimmobdier, 8 I'effet de sigrer, sous i@ surveillance et la reszonsabilind du Président, les
docurnents suivanis, 990ds 0ar 86 aerices DIBCSES SIUE SN sufonie o relalifs su domaing do iz
cumimande pobliqus

1 - Pour la passation des marchés et accords-cadres 4'un mantant inférieur 3 26 000 € HT

= Lew areités portant décision de conclure les marchés ou agnords cadres

% arrttes aatrbution des marchés tu acconds eadras paur publication

cortractialles, les snnexes sux marchés v compris ceux passés par Ninferméd aine dune
seitrale d'achat ;

- La conveniion do mise & dispasition ¢'un marcha subséguent nar uns centrale d'achst |

- Lez letires de nolification des marchés sux tluiaines

2 Pour V'exdcutlon dos marches et acconrds-cadres d'un mantant inférieur & 25 D00 € HT

- Les exemplabes vnques oo las certfoals de cessinilite |
Las cotvaniions de dédldgatian de palement ;
- Lo letlres da notilication des exemplaires unicuss o das cerlifinals do cessibiite ;
Les décisions dz resonduira ou nen les marches
» Leg lstires da natification aux tdlzives des décsions de reconduire o ran les frarchigs |
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE 4 effet du 13 juin 2019

~ Les gvenants avec gu sans incidence financidre |

- Les latires pe notificalion aux titulaires des avenants ;

- L eg lelires ge réponse aux réclamations des entreprises

- Ley letires Fenvol aux prestataires des projels de ransactions supéfieures & 10000 €
- Les lettres de notification aux prestataines des transactions supedaures & 10000 € ;

- Les transactions supérigures & 10 DGO € sutorisées par une délibération ;

- Les déeisions de réslier lag marches ;

- Lag letives informmant las thdaires des décisions de nésilier les marcheés.

3 < Pour la passation das marchiés of accords-cadres d'un montant inférieur & 221 00D EHT

- Les ragisires des dépdts de candidalures et d'offras |

- Las procés verbayx douvartuse des plis |

- Les arrditds partant décision de déclarer [a procécure « sans suite » pour motif d'siéndt gendrat |

- Les latires Informant bas candidats de ['inlerruption de la grocadure par déclaration "sans suite” pour
moti! o'intéedt géndral,

- Tous les documents donl 13 signalure n'a pas &té axprassément déidguae aux membres du Bureay,
aux Direcleurs généraux, aux Directeurs généraux adjoints ou aux aulres Direcleurs de la Mélrapole.

4 ~ Pour ¥exécution des marchés et accords-cadres d'un montant inférleur & 221 000 € HT

- Les acles spécigux de sous-traitance ;
- Les latires de nolficaton aux Htulaires des actes speciaux de sous-traitance |
Les letires de transmission aux sous-traitants des notificationa d'acles spéciaus |
Les latires de demande de dotumernts compiémentaires aux titulaires pour les sous-traitants |
~ Les carificats administratifs ;
Les letires denvol aux titulaires des projels d'avenants ;
| es admissions, ajoumements, admissions avec réfaction, réfackions e rejels d'admission
Les procés-verbaux d'Opeéretions Préalables 2 la Réceplion, proposition et décision de raceplion
AVEC, S0US 0U SENS résesves, rejets de récaption, procés-verbaux de levbe de rdsenies |
= Les décomples généraux |
- Les main-levees de caution
- Toug s documents dont le signature n'a pas été expressément délégude sux membres du Bureay,
aux Directeurs généraux, aux Directeurs généraux adjaints ou aux autres Direcleurs de ta Métropole

5 -~ Pour Pexécutlon des marchés &t accords-cadres d'un montant supbrear ou égal 3
22% 000 € HT

~ Les certificats administratifs ;

« Les edmissions, ajoumements, admigsicns avec réfaction, réfactions el rejets d'admission ,

- Les procés.verbaux o'Opéretions Préalables & 1a Réceplion, les propositions el décisions de
réception avec, sous cu sans raserves, rejels de réceplion, procds-verbauy de havae 48 1ésernes |

= Les décompies genédraux |

- Les main-levées de caution ;

- Tous les documenis dont la signature i'a pas dte exprassement delégude aux membres du Bureau
aurx Directeurs générawx, aux Directaurs généraux adicinis au aux autres Direcleurs de la Watmopole.

ARTICLE 3 : Déiégation de signature est donnde & Mansiewr Chrigtophe PIETTE, rasponsabla de la
Direction de I'ymencbilier, & Feffet de signer, sous la surveillance e la responsatilite du Présdent, s
decuments de préparation ou d'exéouiion gy rapportant, relatls aux domainas déldguds par fo
Consail

1 ~ En matiére de gestion du domaine public affecté aux services publics génks ta Diraclion de
Fimmobifler

1.4 - Les décisions visanl & procéder, au Siire du transiert de propriété accepts & celte fin, au
classamant dans & damaine public métropolitain des proprigtés privées eppartenant & d&s e, y
compres des voias el rdseaux privés relevant des atiributions de Bordeaux Mébropols ; meltre an
aouvre las procdduras préalables ndcessaires & de felles décisions

Page 3sur 8
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Avenant N°2 - BORDEAUX METROPOLE a effet du 13 juin 2019

1.2 - Les décisions visant & auioriser loooupstion pricaire et révocsble du domaine pualic par
comvertion au par aréld pour une durde pavwant allar jusqu'a cing ans el appliguer, & cetle ccoasion,
le tani! des reduvances suxdites aulgrisations d'oceupabion femporaire du domaine peblic accarddes
tant sous forme d'acte unilatéral gue de convention

2 - En matlére de gestion dit domaine privé ef dans le domaine de compétence de Ja direction
de immotilier ;

21 = Agrgs en avoir défini les modalilés, lous baux sur les dépendances du domazing privé
méirapalitain, ainsi que les contrats de préts & usage et les corwentions d'eccupation précaine sur les
dépendances du domaine privé matrepolitain & ('exciusion de ceux ctnstilutife de droils réels.

2.2 -~ Aprés en avair négocié les conditions, les conventions par lesquelles Bordeaux Méiiopole prend
les immeubles & bail dans la limite du loyer anauset (charges comprises), déterming par la Directlen de
I'mmebilier de 'Eat.

23— Les conveniions d'ocoupation temporaig de proprighés privées, non métropolitaings, pour
l'axgcution de travaux métrapelitaing ou pour Ie stcokage de madénels ou de maldniaux.

ARTICLE 4 : En l'sbsence cu en cas d'empéchement de Monsigur Christophe PIZTTE, délégation de
signature est donnée, & l'effel de signer les documants mentiannés & Varticle ¥, aux paints 3, 4 et &
de "articie 2 et & Particle 3. &

Madame Katly REAUT, responsable du Service gastion immebifidre ot locative ,
Monsieur Frédéric GRANDILLON, responsable du SBervice maitrise d'ouvrage |
Mons eur Fabrice FATH, responsable du Service d'appui

Mong.eur Stéphana DE CARLI, respengable du Service securité of sursté,

ARTICLE § : En Iabsence cu en cas d'empéchement de Monsiaur Chrisfophe PIETTE, délagaton de
signature est donnée, & l'effel de signer les documents meniionnés aux poinfs T of 2 de Harticle 2, &

+  Mademe Nathalie JOBERT GUALDE, Adjointe au Directeur général, an charge des moyens
technigues et de Mmmobller |

»  Wonsieur Patrice RABAUD, Directeur général en charge des ressources hurmaines of de
Fadministration générale

ARTICLE 6 ! Le préasent arété sera notifié a lintéresss.

ARTICLE 7 . En appicalion des aticles 121311 el 1521147 du code général des collestivités
ternitoriales, le présent arrété fera 'objet d'un affichage su sidge de Dordeaux Mélropole et sera publié
2 recueil des actas administratifs de Bordeaux Metropole.

ARTICLE & : La présente décision peut feire Pobjet, dans les geux mois & compter ce
laccompissement des formalités de pubdichts ;
d'un recours gracieuw adresse a Monsiowr Iz Président, dtant entendu gue le silence de
Fadministration de plus de deux maiz vau! décision tacite de rejet,
Jd'un recours contentisux devant le tribunal sdministatit de Bordeaux

Fage 4 sur §
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A général des services de Bordesus Mélropoie est charge de

ARTICLE 8 @ Nonsew le Direcle
foxtcubon du présent arrdld dont
nainces publagues d fa Rocelle des fmancas de |z Matronok

Fait & Sordeaur, 2u 2ege de Bordeauy Mropole

Le Présideni -

e
- —
. '

Patnox ROBET

Page 30 sur 31
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ANNEXE 4
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NEXTIAMO 196
P95 e oo Viesae
Iat !
TR PARISCREDEX 08

A Pattention de Monsieny BEALREY Owpentio

Puteaey, 1o 30 jusiler 2008

ATTESTATION

Suite aux mesureges apris exéoution effactads en mai 2018

i Vimenble sie 1204 svenuy
des Satclie: & Le Haillan (23183, (¢ soussignd Amand ROBIN, péomitreespert 4 PLITEALX

au 25 Jarding Boieldiey o inscrit & Uordre sous Jo vomérs 5084, sneste par ly présente que les

sarkings extériours o inmtfricuss onn €08 tracds sanm Tes o WiEs sutennles

Farkngs
. Tanal
£k i 0 193
Parctnp
friinene bl 3 il Hi
Al
TOTAL 257 4 i 263

Pt el el servir co cue g drot.
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CONVENTION DE GESTION ET D’ANIMATION
DE L'ESPACE DE COWORKING

IMMEUBLE PEGASE
10-12 rue des Satellites 33185 Le Haillan

ENTRE LES SOUSSIGNES :

BORDEAUX METROPOLE, Etablissement Public de coopération intercommunale & fiscalité propre,
relevant de la catégorie des métropoles, par transformation de la Communauté Urbaine de Bordeaux,
créée en vertu de la loi N° 2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret N° 2014-1599 du 23 décembre 2014,
dont le sieége est a Bordeaux-Esplanade Charles de Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316.

Représentée par le Président de Bordeaux Métropole, Monsieur Patrick BOBET, agissant conformément
a la délibération N°2019-.......... du 27 septembre 2019 recue en Préfecture de Gironde le
ci-apres dénommeé « Bordeaux Métropole » ou « La Métropole »

D’une part,
ET

La société STARTWAY, Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
n°817453400, dont le siege social est sis a 153 Boulevard Haussmann a Paris (75008)

Représentée par Monsieur Eric MARTIN, en sa qualité de Président, diment habilité a cet effet.
ci-apres dénommeée « Startway »

D’autre part,
ET
La société LA CONCIERGERIE SOLIDAIRE, Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Bordeaux sous le n°® 529125940, dont le siege social est sis 87 quai de Queyries a Bordeaux (33 100)
Représentée par Sylvain LEPAINTEUR, en sa qualité de Président fondateur diiment habilité a cet effet.

ci-apres dénommée « La Conciergerie »

D’autre part,

(ci-apres individuellement la « Partie »et ensemble les « Parties »).

VF.26.08.19 Page 1 sur7



1l est préalablement rappelé ce qui suit :

Bordeaux Métropole s'est engagée dans une politique de soutien pour le développement des tiers-lieux
sur son territoire ainsi que dans un plan d'actions en faveur du développement de I'Economie Sociale et
Solidaire.

Offrant des solutions d'hébergement flexibles, le plus souvent « a la carte », et des lieux d'échanges
susceptibles de créer de nouvelles opportunités d'affaires, les tiers-lieux répondent également aux
besoins de travailleurs indépendants, nomades ou de TPE en quéte d'échanges. lls deviennent, ainsi, un
enjeu d'attractivité pour le territoire et constituent une solution d'hébergement d'entreprises et une
opportunité pour dynamiser le tissu économique.

Souhaitant poursuivre son action dans l'aide a la création d'espaces de coworking sur son territoire,
Bordeaux Métropole a lancé, courant juillet 2018, d'un appel a projet innovant et tourné vers I'économie
sociale et solidaire, en vue de désigner un gestionnaire ayant pour missions principales 'aménagement
du lieu (travaux, mobiliers, informatique...), 'accompagnement et la gestion des services hébergés par
I'espace de coworking ainsi que la prospection et la sélection des entreprises/coworkers.

L'innovation principale de ce nouvel espace de coworking réside dans le lieu voué a l'accueillir : au sein
d'un service public de Bordeaux Métropole, le Pdle Territorial Ouest. Cette intégration au sein d'un
service public doit étre source d'échanges dynamiques entre public et privé, de partages de lieux et
d’enrichissements intellectuels mutuels.

Le candidat Startway, en association pour la partie animation avec la Conciergerie Solidaire, a proposé
un projet répondant aux attentes de la Métropole ci-avant évoquées, et notamment, une animation
basée sur les échanges entre les entrepreneurs/coworkers et les agents de Bordeaux Métropole. En
outre, la Conciergerie Solidaire, de par son statut d'entreprise d'insertion, s'inscrit parfaitement dans la
politique de développement de |'économie sociale et solidaire porté par Bordeaux Métropole, en
proposant des postes de concierges a des personnes éloignées de I'emploi.

Ainsi, par délibération n°2019-........ en date du .....cceieeieennns , le Conseil de Bordeaux Métropole a
décidé de confier a la société Startway le projet de développement d'un espace de coworking au sein
de I'immeuble « Pégase » sis 10/12 rue des Satellites au Haillan (33185) accueillant les services
meétropolitains du Pdle territorial Ouest.

Par bail de sous-location en date du ........cccccecevivireencnnnn. Startway Partners (ayant confié un contrat de

gestion et d'exploitation exclusif a Startway) et Bordeaux Métropole sont venus définir les modalités de
mise a disposition des locaux au profit de I'espace de coworking.
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Ceci étant rappelé, il est convenu et arrété ce qui suit :

Article 1 - OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION DE GESTION

La présente convention a pour objet de définir les modalités de gestion et d'animation de I'espace de
coworking sis ailes Ouest et Sud au 1¢" étage de I'immeuble Pégase 10/12 rue des Satellites 33185 Le
Haillan, ainsi que les interactions et échanges a mettre en ceuvre entre les parties.

Article 2 - DUREE DE LA CONVENTION - RESILIATION

La présente convention lie les parties a compter de sa signature pour une durée identique a celle du bail
de sous-location de I'immeuble conclu le .............ccceeec.

Toute résiliation du bail de sous-location entrainera résiliation automatique et concomitante des
présentes.

Article 3 - INTERVENANTS, PERSONNES REFERENTES ET RENCONTRES PERIODIQUES

La gestion et I'animation de I'espace de coworking sont confiées a la société Startway, intervenant par
I'intermédiaire de la Conciergerie solidaire, selon des modalités et une répartition définies par elle.

3.1. Personnes référentes

Chaque entité désignera en son sein un référent privilégié, chargé des relations entre les entités et de la
bonne application de la présente convention de gestion et d'animation.

3.2. Bilan annuel

Chaque année, une rencontre sera organisée entre les représentants de la Métropole, de Startway et de
la Conciergerie solidaire, en vue d'établir un bilan de I'année écoulée, de déterminer les axes
d'amélioration de fonctionnement ainsi qu’un plan d'actions pour I'année a venir.

Les parties conviennent qu’en fonction des résultats du bilan annuel réalisé, la présente convention de
gestion pourra étre ajustée par voie d’'avenant en vue de garantir la qualité des interactions entre les
entités (périodicité des rencontres, événements communs, professionnalisation des agents et des
coworkers, ...).

3.3. Rencontres ouvertes et partage d’expériences

Des rencontres d'échanges et de partages d'expériences pourront étre organisées avec d'autres entités
de coworking et/ou des partenaires ceuvrant dans le secteur du développement économique innovant.

Article 4 - RESERVATION PRIORITAIRE DE PLACES AU SEIN DE L'ESPACE DE COWORKING et
ECHANGES DE DONNEES ECONOMIQUES

Au moins une fois par trimestre, Startway s'engage a fournir a la Direction du développement
économique ainsi qu'a la Direction du pole territorial ouest de Bordeaux Métropole un bilan des places
susceptibles d'étre libérées au sein de I'espace de coworking, ceci afin de permettre I'intégration de
coworkers envoyés par les communes du poéle territorial ouest.

En cas de places disponibles au sein de |'espace de coworking, un droit de priorité est accordé par
Startway au bénéfice des coworkers envoyés expressément par les communes du pole territorial ouest.
En dehors de ce droit de priorité, Startway gerera librement les locaux dédiés au coworking tels que
définis par le bail de sous-location et sous réserve des restrictions contenues dans ledit bail.

En outre, Startway s'engage a communiquer au fur et a mesure a la Direction du développement
économique de Bordeaux Métropole, les informations concernant les entreprises en croissance
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souhaitant quitter I'espace de coworking pour trouver des locaux plus grands adaptés a leurs besoins.
La Direction du développement économique et les communes pourront alors faire des offres de locaux,
localisés sur la métropole, susceptibles d'accueillir ces entreprises en croissance.

Article 5 - UTILISATION DU PARKING

5.1. Espace deux roues

L'espace réservé aux deux roues est libre d'accés aux deux entités.
Le stationnement de deux roues sur des places réservées aux véhicules est interdit.

5.2. Parking souterrain

Le parking situé au sous-sol du batiment Pégase est strictement dévolu a Bordeaux Métropole.

5.3. Parking aérien

Conformément aux dispositions du bail de sous-location, vingt-deux (22) places de parking aérien par
aile sous-louée (soit un total cumulé de quarante-quatre (44) places pour la sous-location de deux ailes
complétes) sont strictement réservées au bénéfice des coworkers.

Un plan matérialisant les places dédiées a chaque entité sera établi par les parties et joint aux présentes.

Le nombre de places de parking dédiées a I'espace de coworking sera ajusté automatiquement en
fonction des éventuels non-renouvellements de la sous-location de tout ou partie de l'aile ouest (au
prorata) décidés conformément aux dispositions de I'article 2.2 du bail de sous-location conclu entre
Bordeaux Métropole et Startway Partners.

Les places susmentionnées sont réservées aux coworkers a |'exclusion de toutes autres places de parking
situées sur le site, et ce méme en cas de places vacantes dans la partie du parking réservée a Bordeaux
Métropole.

Un marquage spécifique au sol devra étre réalisé par Startway sur ces places et un signe distinctif devra
étre apposé sur les véhicules des coworkers (type macaron).

Un bilan du respect des emplacements par les deux entités sera effectué autant de fois que nécessaire.
Les personnes référentes se réuniront dans les meilleurs délais afin de déterminer et de mettre en place
rapidement toutes solutions correctives jugées nécessaires.

En cas de non-respect récurrent et prolongé par les entités des emplacements dévolus a chacune, toute
solution technique y compris travaux visant a régler ce probleme sera étudiée.

La mise en ceuvre et I'éventuelle maintenance de la solution technique retenue seront a la charge de
I'entité défaillante.

Ces travaux devront étre préalablement autorisés par le bailleur.

Article 6 - ESPACES COMMUNS ET PARTAGES

6.1. Partage des espaces métropolitains

Hors les locaux strictement définis dans le bail de sous-location susmentionné dont Startway a la
jouissance exclusive, la Métropole décide d'ouvrir certains espaces qu'elle occupe au sein du batiment
a l'utilisation conjointe par les coworkers :

* L'espace « pause-café », situé au rez-de-chaussée, aile Est
* L’espace de restauration situé au rez-de-chaussée, aile nord
S'il est constaté des difficultés en raison d'une trop forte affluence sur le méme créneau des

personnels métropolitains et des coworkers, un systeme de plages différenciées sera instauré
afin de fluidifier I'utilisation de la salle de restauration.
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* Les salles de réunion, situées au rez-de-chaussée, aile Est, dans la limite globale de 20 crédits
par an (1 crédit = 1 salle de 16 places sur une journée) et sous réserve de réservation préalable
aupres de l'agent d'accueil de Bordeaux Métropole.

Ces espaces communs seront libres d'acces, de 8h15 a 17h00, du lundi au vendredi. En dehors de ces
horaires, les coworkers ne disposeront pas de droit d'acces, seules les ailes dévolues au coworking en
vertu du bail de sous-location leur seront accessibles.

Les réunions organisées au sein des espaces communs pourront finir au-dela de 17h00, les sorties du
batiment étant libres de droit d'acces mais définitives.

L'espace réunion pourra étre mis a disposition exceptionnellement pour des manifestations en soirée.
Cette mise a disposition restera exceptionnelle. Startway fera son affaire de la gestion de la sécurité et
du nettoyage des locaux utilisés.

6.2. Dégradations

Startway sera responsable de toute dégradation des locaux partagés et du mobilier qu'ils contiennent,
intervenus a l'occasion de leur utilisation par eux-mémes, la conciergerie solidaire ou les coworkers.
Startway prendra a sa charge les réparations de toutes natures nécessaires a la remise en état des lieux
et fera son affaire de recouvrer les sommes engagées auprées des auteurs des dégradations.

Article 7 - ANIMATIONS CONJOINTES ET TEMPS INFORMELS

Afin de permettre les échanges et les interactions entre les agents du pole territorial ouest et les
coworkers, des animations communes et ouvertes a tous les occupants du batiment Pégase seront
organisées, notamment par le biais de rencontres thématiques et festives (galette des rois, féte de la
musique, féte du printemps, féte de fin d'année, etc...).

A minima, trois animations de ce type seront organisées annuellement :
- I'une par Startway / La Conciergerie solidaire,
— une autre par le Pole territorial ouest,
- et la troisieme en commun par les entités.

En outre, des temps d'échanges informels, tels que petits déjeuners ou « afterworks » pourront étre
organisés par I'une ou l'autre des entités, auxquels tous les occupants du batiment seront conviés.

Si un événement de ce type était organisé a l'initiative de Startway / la Conciergerie solidaire, ceux-ci
pourraient solliciter la Métropole en vue du prét des espaces communs en dehors des heures d’ouverture
définis a l'article 6 ci-avant, dans la limite de 10 événements par an.

Article 8 - RENCONTRES DE PROFESSIONNALISATION

8.1. Organisation de rencontres de professionnalisation

Une fois par trimestre, des rencontres professionnelles thématiques seront organisées - 2 par la
Métropole et 2 par l'espace de coworking - afin de permettre la présentation ou I'approfondissement
d'un théme ou d'une problématique intéressant les membres des deux entités.

Apreés leur installation au sein de I'espace de coworking, un bilan synthétique des compétences des
coworkers sera réalisé par Startway. Ce bilan sera rapproché des compétences internes du POle territorial
ouest en vue de définir de fagon commune les thématiques et les axes pertinents des futures rencontres
de professionnalisation.

Ce bilan des compétences au sein de I'espace de coworking sera réalisé régulierement, en fonction des
arrivées de nouveaux coworkers, et @ minima au moins une fois par an.
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8.2. Formations

Certaines formations internes du Pdle territorial ouest organisées au sein du batiment Pégase pourront
étre ouvertes aux coworkers en fonction des thémes abordés et des places disponibles.

Les formations dispensées par le CNFPT, par un organisme privé ou par I'Ecole interne de Bordeaux
Métropole ne sont pas concernées par les présentes dispositions.

Article 9 - ROLE ET SERVICES DE LA CONCIERGERIE SOLIDAIRE

9.1. Services proposés aux agents et aux coworkers

En sa qualité d'animateur de I'espace de coworking et des interactions entre les entités, la Conciergerie
solidaire, partenaire de |'offre de Startway, fera bénéficier les occupants du batiment de ses services,
notamment par :
— une présence de la Conciergerie solidaire au sein du batiment avec des heures d'ouverture
facilitant I'accés aux services par les agents métropolitains et les coworkers
— une offre de services tels que des bacs de collecte (vétements, jouets, ...), un relais postal, des
offres cinéma, etc....
- la mise a disposition d'un outil de partage digital type workplace (outil de collaboration en ligne
qui utilise les fonctionnalités de Facebook pour aider les équipes a travailler)

9.2. Aménagement et animation des espaces communs

La Conciergerie solidaire sera chargée d'animer et d’aménager dans un esprit « cocooning » l'espace
« détente bien-étre ».

Concernant I'espace commun de restauration, elle devra optimiser le nombre de places assises réservées
a la restauration (ajouter des tables et chaises et repenser |'espace pour permettre d'accueillir plus
d'utilisateurs tout en veillant a conserver le confort d'utilisation). Plus généralement, elle réaménagera
(« home staging ») I'espace restauration afin de le rendre plus accueillant et chaleureux.

Le réaménagement de ces 2 espaces sera pris en charge financierement par Startway dans le cadre de
son offre globale.

Un projet d’aménagement, d'animation et d'interactions entre les deux entités établies par la
Conciergerie solidaire en partenariat avec Startway est joint a la présente convention.

Article 10 - RESEAU STARTWAY

Dans le cadre du présent partenariat, les agents de Bordeaux Métropole pourront, si besoin, bénéficier
des services et des structures gérées par Startway a I'occasion de leurs déplacements professionnels
hors Bordeaux Métropole, sous réserve des places disponibles a cette date.

Article 11 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

-pour Startway : a I'adresse figurant en entéte des présentes

-pour la Conciergerie solidaire : a I'adresse figurant en entéte des présentes

-pour Bordeaux Métropole : POle territorial Ouest, Immeuble Pégase, 10/12 rue des Satellites, 33185 Le
Haillan

Article 12 - ANNEXES AUX PRESENTES
- ANNEXE 1: Projet d’animation Conciergerie solidaire
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STARTWAY LA CONCIERGERIE SOLIDAIRE

BORDEAUX METROPOLE
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SOLIDAIRE
-

Des services locaux, solidaires et responsables

pour vous faciliter le quotidien




° .‘8 .
Qui sommes-nous ? G’””W“’

I'*

ri

Date d’ouverture : Octobre 2011

=4

AGREMENT :
AR
TREPRISE SOLID
N UTLTE SOCIALE

Une équipe soudée, impliquée, volontaire, passionnée par I'laventure

Entreprise d’insertion

* 9 permanents

* 18 concierges en parcours d’insertion

Plus de 15 000 salariés abonnés dans 20 conciergeries

Un réseau d’environ 150 partenaires / prestataires

75% a 80% des prestations réalisées par des structures de I'ESS
- Economie Sociale et Solidaire - dont I'l|AE (50 a 60%) et le secteur protégé
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Une conciergerie afin de donner plus de sens

Optimiser la qualité de vie au travail

« Améliorer le bien-étre des collaborateurs
Notre mission *  Favoriser I'équilibre vie pro / vie perso
* Améliorer la productivité des salariés

 Sensibiliser a 'économie sociale et solidaire

Avoir le meilleur impact positif sur la société

. Local : accompagner le développement de nos partenaires locaux

Notre engagement ° Social : entreprise d’insertion, acteur de I'économie sociale et solidaire

° Environnemental : choix du local, mutualisation des services, utilisation de transport doux
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La Conciergerie Solidaire, vous propose...

Des services « perso »

Pour faciliter le quotidien

de vos collaborateurs
. pressing
. cordonnerie
. couture
. entretien automobile
. collecte de livres/jouets/vétements,

. livraison de paniers fruits et [égumes...

a des prix négociés
avec nos partenaires

Des animations

Pour créer du lien entre

collaborateurs et sensibiliser a ’ESS
. respect de I'environnement
. mobilité douce
. sport au travail
. alimentation saine

. réduction des déchets...

avec des partenaires réputés dans

leur domaine

£

SOLIDAIRE
=

Des services « pro »

Pour améliorer

la qualité de vie au travail
. accueil
. corbeilles de fruits
. gestion des appels
. dynamisation du lieu

. gestion des salles de réunion...

avec une gestion de qualité,

pour faire vivre le lieu
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Equilibre « Vie perso / Vie pro » p

Les principaux services proposes g
Au Quotidien Livraison de produits Poste Bien-é&tre ‘b
* Pressing 17 * Paniers de fruits et [égumes * Réception de colis perso * Coiffure Q,
* Retouches * Fleurs * Affranchissement de * Manucure
* Cordonnerie * Plateaux repas courriers, colis et * Esthétique
* Réparation téléphone / * Pain g recommandés A . * Massage
tablette * Sophrologie
.. w1 . .
Véhicule A domicile /\ Administratif
* Entretien vélo-auto-moto " Menage |_|_L| * Visas .E
, . * Bricolage * Cartes grises —
* Lavage écologique
. * Garde d’enfants * Permis de conduire
* Vidange

R . * Soin des animaux * Assistance
* Controle technique
* Dépannage informatique administrative
% * Entretien du jardin
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Un programme pour vivre avec son territoire

et soutenir des collectes solidaires

= Sensibilisation a la consommation responsable :
* Promotion sur du café biologique
* Promotion sur des produits bien-étre
* Découvrir nos acteurs du territoire

= Sensibilisation a la gestion des déchets
et a I'économie circulaire :
* Collecte de piles
* Collecte de jouets
* Collecte de livres

£

SOLIDAIRE
2

Collecte de fournitures scolaires
jusqu’au 2 octobre 8¢€
curses de rentrée, JEUDI 19 MARS
| [| [ ae12n30 3 1ands
Sl Re
N'ATTENDEZ PLUS ET CONTACTEZ NOUS ! N'ATTENDEZ PLUS ET CONTACTEZ NOUS |
AO970805565~ am 09 70 80 55 65
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Nos bacs

de collectes
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Le fonctionnement

d’une conciergerie
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Comment ¢a marche ?

Un concierge assure une permanence physique plusieurs
midis par semaine, afin de réaliser les demandes sous un
délai rapide (en général 48h)

Il coordonne toutes les demandes des bénéficiaires et
s'assure de la qualité des services rendus par le
prestataire (partenaires locaux)

Il est joignable de maniere digitalisée (site + email), par
téléphone (horaires de bureau 9h-17h) ou via des casiers
(code individuel fourni par le concierge) en dehors des
heures de permanence

Reglement des prestations par carte bancaire en
reglement différé (via Mangopay - plateforme
totalement sécurisé) ou en espeéces aupres du concierge

Que pouvons-
nous faire pour
vous ?

Notifcation Q1
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L'approche budgétaire de
votre Conciergerie

Les services sont facturés « prix
colitant prestataire » aux employés

Un abonnement permet de financer
le fonctionnement du service
(présence du concierge, gestion du
back-office)

Un avantage économique :

15 a 20 % de réduction

sur les prestations grace a la
conciergerie

Quelques euros par mois et par
collaborateur pour toute la
gamme de services et les
animations

LA CONCIERGERIE SOLIDAIRE
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Un suivi régulier de la satisfaction client

Un reporting statistique trimestriel

Une enquéte de satisfaction annuelle pour mesurer la qualité de
service pergue

Un bilan annuel d’activité et une rencontre trimestrielle entre
services Achats et services Commerciaux

‘utilisateurs

O satisfaits* =

*TauX'moyen de satisfaction (trés satisfaits + satisfaits) ‘des collaborateurs dans nos conciérééries

£

SOLIDAIRE
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Conciergerie d'entreprise
Bilan d'étape - AFIN JUIN 2018

Situation de la conciergerie :

La conciergerie a ouvert le 6 Mars 2018 au sein de vos locaux.

Les permanences se font : les mardis de 12h15 a 13h30 et les vendredis de 12h15 a 13h30
La conciergerie est tenue par Charlotte

Bilan statistique de la conciergerie :

A ce jour nous avons 44 abonnés a la conciergerie, (soit 16.5% des salariés présent sur site.)
Depuis l'ouverture de la conciergerie nous avons eu 152 demandes, soit une moyenne
demandes par mois.

Voici la répartition des demandes depuis l'ouverture :

ACTIVITES MARS | AVRIL | MA!
PRESSING 14 s |
LIVRAISON PANIER FRUIT ET LEGUMES | 17 10
CORDONERIE 5
COUTURE
DOMICILE
POSTE N
BUOUTERIE S"%\g
AUTOMOBILE \@g
ANIMATIC® B\
REP*
R 9\\}
go?’ ]
S
o
_10is de mars.

. réduit la fréquentation de la
LN est stable.
_-services par mail et par affichage (voir
<naque batiment sur le mois de septembre
~visibilité aux services.
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Les engagements de La Conciergerie Solidaire C""“%W

-
La Conciergerie Solidaire s’engage a créer de I'emploi sur son
territoire et a dynamiser I'ESS locale a travers son concept innovant

-
La Conciergerie Solidaire s’engage pour un développement durable
et fait de I'écologie un véritable leitmotiv
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Pour La Conciergerie Solidaire, la qualité des prestations est un
véritable enjeu permettant la pérennité du projet
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Des animations pour faire vivre Pegase

MOBILITE DOUCE
ALIMENTATION

/_“-« 2 A ‘ ff;‘ 5 " | ,“t ‘\: BIEN'ETRE
SPORT AU TRAVAIL
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EXEMPLE ANIMATION 1 : LA MOBILITE DOUCE Concipoe

SOLIDAIRE
-

CYCLES ET VEHICULES ELECTRI

vente « conseil « essais « accessoires « reparatio

oyveda

MOBILITE PROPRE

Temps de presence : 4h

CYVEA propose une session découverte et essais
de VAE (Vélos & Assistance Electrique) avec son PRESENTATION D'ACCESSOIRES DE SECURITE,
offre spéciale pour les salariés pour l'achat d'un CASQUES, GILETS, PONCHOS, ANTIVOLS, ...

VAE avec prix spéciaux )
1 A2 VELOS CARGO A DISPOSITION
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EXEMPLE ANIMATION 2 : 'ECONOMIE LOCALE

noliana

SAVONS, COSMETIQUES ¢ PRODUITS NATURELS

ATELIER N°23

Mundae

ARTISANS & UPCYCLING
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ATELIER DE SENSIBILISATION
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Les alternatives de Lilly (zero déchets)

Toutnet (lessive dentifrice savon)
Onlyess (produits beauté)

:i E£ .
SOLIDAIRE
-

VENTE DE PRODUITS DE CREATEURS SUR LA GIRONDE (ESS)

) )
0’0 0’0

%o

¢

e

¢

%o

¢

%o

¢

e

¢

) )
0’0 0’0

Essaim de la reine (miel)
ESAT captieux (paté)
Noliana (produits de beauté)

Mundao (accessoires maroquinerie)

Le saut de I'ange (produits bébé)
Laborantique (bijoux)

Les succulentes de la malice (plantes)

Mirobole (littérature)
Textile (sew et laine)
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EXEMPLE ANIMATION 3 : LE BIEN-ETRE EN ENTREPRISE

ALIMENTATION

+¢ Livraison de paniers de fruits et légumes

¢ Ateliers alimentation saine
¢ Ateliers cuisine simplissime et bonne pour la santé

RELAXATION

Massages du corps
Pilate
Yoga

)
0’0

) ) )
0’0 0’0 0’0

Cours d’auto massage
Kinésithérapeute (la posture au travail)

) )
0’0 0’0

Atelier Huiles essentielles

)
0’0

Sophrologie

)
0’0

Pause vernis
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Laura Gabrion

Chargée de Développement

06 84 24 95 52

laura.gabrion@conciergerie-solidaire.fr
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