EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS Délibération
[, DU CONSEIL DE BORDEAUX METROPOLE
=1 /- BORDEAUX
— 358" METROPOLE
N Séance publique du 12 juillet 2019 N° 2019-468

Convocation du 5 juillet 2019
Aujourd'hui vendredi 12 juillet 2019 a 09h30 le Conseil de Bordeaux Métropole s'est réuni, dans la Salle du
Conseil sous la présidence de Monsieur Patrick BOBET, Président de Bordeaux Métropole.

ETAIENT PRESENTS :

M. Patrick BOBET, M. Alain ANZIANI, M. Nicolas FLORIAN, M. Emmanuel SALLABERRY, Mme Christine BOST, M. Michel LABARDIN,
M. Jean-Frangois EGRON, M. Jacques MANGON, M. Clément ROSSIGNOL-PUECH, M. Patrick PUJOL, Mme Anne-Lise JACQUET,
M. Fabien ROBERT, Mme Claude MELLIER, Mme Agnes VERSEPUY, M. Michel DUCHENE, Mme Brigitte TERRAZA, M. Jean
TOUZEAU, Mme Anne WALRYCK, M. Dominique ALCALA, M. Max COLES, Mme Béatrice DE FRANCOIS, Mme Véronique
FERREIRA, M. Michel HERITIE, Mme Andréa KISS, M. Kévin SUBRENAT, M. Jean-Pierre TURON, Mme Josiane ZAMBON, Mme
Emmanuelle AJON, Mme Cécile BARRIERE, Mme Léna BEAULIEU, Mme Maribel BERNARD, M. Jacques BOUTEYRE, Mme Anne
BREZILLON, M. Nicolas BRUGERE, Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE, M. Alain CAZABONNE, M. Didier CAZABONNE, M. Gérard
CHAUSSET, Mme Brigitte COLLET, Mme Emmanuelle CUNY, M. Jean-Louis DAVID, M. Yohan DAVID, Mme Nathalie DELATTRE, M.
Stéphan DELAUX, M. Arnaud DELLU, Mme Laurence DESSERTINE, M. Gérard DUBOS, Mme Michele FAORO, M. Vincent
FELTESSE, M. Marik FETOUH, M. Jean-Claude FEUGAS, Mme Florence FORZY-RAFFARD, M. Philippe FRAILE MARTIN, Mme
Magali FRONZES, M. Guillaume GARRIGUES, M. Max GUICHARD, M. Jacques GUICHOUX, M. Jean-Pierre GUYOMARC'H, M.
Daniel HICKEL, M. Pierre HURMIC, Mme Dominique IRIART, Mme Laetitia JARTY-ROY, M. Francois JAY, M. Franck JOANDET, Mme
Conchita LACUEY, Mme Anne-Marie LEMAIRE, Mme Zeineb LOUNICI, M. Eric MARTIN, M. Jacques PADIE, Mme Arielle PIAZZA, M.
Michel POIGNONEC, Mme Dominique POUSTYNNIKOFF, M. Benoit RAUTUREAU, Mme Marie RECALDE, Mme Karine ROUX-
LABAT, M. Alain SILVESTRE, Mme Gladys THIEBAULT, Mme Anne-Marie TOURNEPICHE, M. Serge TOURNERIE, Mme Elisabeth
TOUTON, M. Thierry TRIJOULET, Mme Marie-Hélene VILLANOVE.

EXCUSE(S) AYANT DONNE PROCURATION: PROCURATION(S) EN COURS DE SEANCE :

M. Christophe DUPRAT & M. Michel LABARDIN Mme Marie RECALDE\a M. Thierry TRIJOULETjusq_lJ'a 10h30
N . M. Jean-Louis DAVID a M. Nicolas BRUGERE a partir de 10h15
M. Franck RAYNAL a M. Eric MARTIN M. Alain CAZABONNE a M. Didier CAZABONNE 4 partir de 10h30

M. Jean-Jacques PUYOBRAU a Mme Conchita LACUEY Mme Emmanuelle AJON & Mme Christine BOST a partir de 11h00
M. Alain TURBY a Mme Zeineb LOUNICI Mme Anne-Lise JACQUET a M. Kévin SUBRENAT a partir de 11h00
M. Michel VERNEJOUL a Mme Andréa KISS Mme Laurence DESSERTINE & Mme Magali FRONZES a partir de 11h10

Mme Karine ROUX-LABAT a M. Daniel HICKEL jusqu'a 11h25

M. Erick AOUIZERATE & M. Jean-Pierre GUYOMARC'H Mme Florence FORZY-RAFFARD a Mme Anne BREZILLON & partir de

Mme Odile BLEIN a M. Max GUICHARD 11h35
Mme Isabelle BOUDINEAU a M. Arnaud DELLU M. Jean-Francois EGRON a M. Jean TOUZEAU a partir de 12h00

: N I M. Michel HERITIE a Mme Josiane ZAMBON a partir de 12h00
M. Guillaume B.OURROUILH:PAREGE ? Mme Brigitte TERRAZA M. Alain SILVESTRE a M. Benoit RAUTUREAU% partir de 12h00
Mme Anne-Marie CAZALET a Mme Maribel BERNARD Mme Nathalie DELATTRE & M. Yohan DAVID & partir de 12h00
Mme Chantal CHABBAT a M. Guillaume GARRIGUES M. Jacques GUICHOUX & M. Serge TOURNERIE & partir de 12h15
Mme Soléne CHAZAL-COUCAUD a Mme Elisabeth TOUTON Mme Emmanuelle CUNY a Mme Brigitte COLLET a partir de 12h15

Mme Michele DELAUNAY a M. Vincent FELTESSE

Mme Martine JARDINE a Mme Michéle FAORO

M. Bernard JUNCA a Mme Dominique POUSTYNNIKOFF

M. Marc LAFOSSE a Mme Dominique IRIART

M. Bernard LE ROUX a M. Alain ANZIANI

M. Pierre LOTHAIRE a Mme Marie-Héléne VILLANOVE

Mme Emilie MACERON-CAZENAVE a Mme Gladys THIEBAULT

M. Thierry MILLET & M. Dominique ALCALA

M. Pierre De Gaétan NJIKAM MOULIOM a M. Philippe FRAILE MARTIN
Mme Christine PEYRE a Mme Cécile BARRIERE

EXCUSE(S) : EXCUSE(S) EN COURS DE SEANCE :
Mme Marie-Christine BOUTHEAU.

LA SEANCE EST OUVERTE
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Programme local de I’habitat (PLH) - Point d’étape - Information et avis

Monsieur Jean TOUZEAU présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs,

L'attractivité croissante de Bordeaux Métropole est le fruit d’'une mobilisation des acteurs du territoire depuis
de nombreuses années. Ainsi, depuis 20 ans, Bordeaux Métropole s'est engagée progressivement pour
devenir aujourd’hui chef de file de la politique locale de I'Habitat. De la prise de compétence Programme local
de 'habitat (PLH) en 1999, a I'adoption d’'un Plan local de I'urbanisme (PLU) intégré en 2016, en passant par
la prise de délégation des aides a la pierre en 2006, Bordeaux Métropole a confirmé sa capacité a mobiliser
les moyens et les acteurs pour répondre aux besoins en logements de I'agglomération en pleine croissance.

L'adoption du PLH, au sein du PLU 3.1 en décembre 2016, s’est inscrite dans un contexte d’évolution du role
des intercommunalités en matiére d’habitat. Ainsi, devenant Métropole en 2016, Bordeaux Métropole se voit
dotée de compétences supplémentaires en matiére de lutte contre I'habitat insalubre, d’accueil des gens du
voyage, de politique de la Ville, de Fonds de solidarité logement (FSL)... Les évolutions |égislatives récentes
renforcent ce nouveau positionnement et confirment le développement de la dimension sociale du PLH.

Dans ce contexte, ce document présente un bilan du PLH depuis son adoption au sein du PLU 3.1 et détaille :

- un rapport d'activités des actions mises en ceuvre dans le cadre du Programme d’orientations et
d’'actions en matiere d’habitat (POA Habitat du PLU 3.1),

- un panorama d’'évolution du territoire, au regard des enjeux métropolitains en matiére d’habitat
(notamment inscrit dans le projet daménagement et de développement durable du PLU 3.1). Si ce
document, réalisé par I'Agence d’urbanisme (I'A'Urba), repose sur des données parfois antérieures, il
décrit toutefois des tendances manifestement confirmées depuis par ailleurs.

Le présent rapport ne vise pas I'exhaustivité, car la politique de I'habitat mobilise de nombreux leviers. En
revanche, il présente un regard ciblé sur les sujets qui illustrent la politique de I'habitat portée par Bordeaux
Métropole et les phénoménes auxquels le territoire est confronté.

I - Un programme d’actions ambitieux largement engagé

Les objectifs du POA en matiére d’habitat s’organisent suivant trois axes :

- affirmer la dimension sociale de la politique de I'habitat,



- favoriser la production de logement neufs,
- agir en faveur du parc existant.

A - Affirmer la dimension sociale de la politique de I’habitat

Le PLH a pour objectif de répondre aux besoins en logements des habitants de Bordeaux Métropole, déja
présents et a venir. Compte-tenu du dynamisme démographique, économique et de I'offre de formation du
territoire, I'enjeu réside dans le développement d’'une offre de logements adaptée aux différents besoins des
ménages. L'ensemble des publics et donc des besoins soulignés dans le POA Habitat fait I'objet d'une
explication détaillée dans le bilan du PLH.

1 - Maintenir I'accueil des familles

La population de Bordeaux Métropole est en trés forte évolution et cette croissance semble se faire au profit
des familles. En effet, le nombre de familles augmente incontestablement (+7% entre 2009 et 2014, soit pres
de 7 000 familles supplémentaires), méme si les ménages composés d'une seule personne restent les plus
nombreux (+11%, pour atteindre prés de 160 000 ménages). L'évolution plus récente des naissances et des
effectifs scolaires confirme ce constat.

Le pari de l'accueil des familles semble donc s’amorcer, ainsi qu'un recentrage urbain au sein du
département : Bordeaux Métropole atteint, en 2015, 783 081 habitants et connait un taux de croissance
démographique de 1,49% par an depuis 2011 (la Gironde compte 783 598 habitants hors Bordeaux Métropole
et affiche un taux de croissance de 1,25% par an).

2 - Répondre aux besoins croissants des jeunes et notamment des étudiants

Suite a la loi Nouvelle organisation du territoire de la Républigue (NOTRe), Bordeaux Métropole s'est vue
confier, par transfert de compétence du Conseil départemental, le Fonds d’aide aux jeunes (FAJ) en 2017. Le
FAJ est un dispositif destiné aux jeunes adultes en grande difficulté sociale, agés de 18 a 25 ans. Il vise a
favoriser leur insertion sociale et professionnelle et, le cas échéant, a leur apporter des secours temporaires
pour faire face a des besoins urgents.

Dans ce cadre, Bordeaux Métropole a consacré pres de 500 000 €/an d’aide aux jeunes les plus en difficulté
(1 300 jeunes/an en moyenne sur 2017-2018).

Plus particulierement, le logement des jeunes reste complexe sur Bordeaux Métropole, compte tenu de la
diversité des profils (jeunes actifs, apprentis, jeunes en formation, étudiants, etc...) et du caractere instable de
leur situation (courts séjours, alternance, forte mobilité, ...). Ainsi, Bordeaux Métropole participe activement au
partenariat avec les acteurs intervenant pour le logement des jeunes, et notamment I'Union régionale des
Habitats jeunes (URHAJ).

La question du logement étudiant reste a chaque rentrée universitaire trés tendue. On compte actuellement
environ 100 500 étudiants inscrits dans un établissement d’enseignement supérieur sur la métropole dont
environ 40 000 sont inscrits dans un établissement situé a Bordeaux.

80% des étudiants de Bordeaux Métropole résident également sur le territoire métropolitain (soit 80 000
étudiants), dont 46 000 sur Bordeaux. 66% ont un logement autonome, soit un besoin théorique de 50 000
logements pour répondre a la demande (dont 30 000 pour la ville de Bordeaux).

Si 13 781 logements étudiants en résidences universitaires constituent une offre importante, il est plus
complexe de connaitre le volume et les caractéristiques de I'offre dans le diffus (studios, chambres chez
I'habitant, colocations) tant les opérateurs sur ce segment sont nombreux (agences immobiliéres, particuliers).
Les locations dans le secteur privé restent le premier mode de logement.

Le développement de l'offre neuve et en résidence est croissant (projet Campus, secteur Euratlantique, a
Bordeaux sur les Bassins a flots, Niel et Brazza, a Mérignac sur Marne et Soleil ; plus de 2 000 logements
étudiants ont déja été programmés en 2017-2018). En revanche, I'action pour développer et améliorer I'offre
dans le parc existant reste a renforcer.



3 - Développer et améliorer les conditions d’accueil et de développement des gens du voyage

Depuis 2015, Bordeaux Métropole est en charge de I'aménagement, la gestion et I'entretien des aires
d’'accueil.

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage est en cours de révision. Ses nouvelles orientations
et prescriptions prendront notamment en compte les besoins d'une offre d’habitat adapté pour la
sédentarisation des familles ; ce qui devrait permettre aux aires d’accueil de retrouver leur vocation initiale
d’accueil des voyageurs de passage (en effet, certaines aires sont saturées et présentent des situations de
quasi-sédentarisation).

En matiere de développement de I'offre, Bordeaux Métropole doit réaliser 2 aires supplémentaires de grand
passage (pour répondre aux besoins liés aux rassemblements pentecotistes) :

- une, sur le territoire de Mérignac, et indiquée dans le PLU par un emplacement réservé, fait I'objet
d’études en cours. Il s’agit aujourd’hui de dépasser les contraintes du site pour faire aboutir ce projet,

- l'autre, sur la rive droite. A ce jour, un site a cheval sur « Ambarés-et-Lagrave et Bassens » est
identifié.

4 - Développer de nouvelles solidarités pour I'accueil des plus précaires: solutions
d’hébergement, de logement temporaire, d’habitat précaire (squats, ...)

Malgré I'attractivité croissante de Bordeaux Métropole, la précarisation de certains ménages s'accentue. Ainsi,
41 460 demandes de logements sociaux ont été enregistrées en 2018, soit 4% de plus qu'en 2017 et 13% de
plus qu'en 2016. 60% de ces demandeurs sont éligibles au Prét locatif aidé d’'intégration (PLAI). 49% de ces
personnes sont seules, 39% de familles avec enfants (monoparentales ou non) et 12% de ménages sans
enfant.

Le taux de pauvreté sur Bordeaux Métropole a suivi 'augmentation constatée au niveau national, méme s'il

reste inférieur au taux de pauvreté national. Il s'établit a 13,4% des ménages. La pauvreté touche
particulierement les jeunes (1 ménage de moins de 30 ans sur 5), et les locataires.

» Ladiversité des publics

En 2018, 9 613 personnes (soit 5 841 ménages) ont sollicité le dispositif du 115 pour une demande de mise a
I'abri. Cette demande est issue a 94% du territoire métropolitain. 39% sont des hommes isolés, 36% des
adultes avec enfants (en couple ou isolés), 3% des mineurs isolés. La diversité des publics a la rue est liée a
la précarisation de la société et également aux phénomeénes de migrations (pour raisons économiques,
politiques, climatiques...).

> Le maillage progressif du territoire en offre d’hébergement

L'offre de logement pour les personnes en difficulté est concue aujourd’hui dans le cadre d'un parcours
résidentiel allant de I'hébergement vers un logement autonome. A chaque type de structure de logement
correspond un accompagnement spécifigue et adapté aux difficultés du ménages. Ainsi, on compte
aujourd’hui plus de 4 100 places d’hébergement dont 1 760 créées depuis 2013.

> Lelogement d’abord

Depuis quelques années, face a I'engorgement des structures, le modele du parcours résidentiel vers un
logement autonome est remis en question, au profit d'une nouvelle approche, « le logement d’abord », visant
a renforcer et adapter 'accompagnement du ménage dans son logement en fonction de ses difficultés (et non
adapter l'offre de logement aux difficultés du ménage). Ainsi, 'expérience d’autres territoires en Europe montre
les bienfaits de cette méthode pour accélérer I'accés au logement des personnes a la rue et hébergées.

C’est pourquoi, afin de compléter et de conforter ses actions en direction des publics les plus vulnérables,
Bordeaux Métropole a répondu a I'appel a manifestation d'intérét pour la mise en ceuvre accélérée du plan
guinquennal pour le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme lancé par le gouvernement en 2017.
La candidature de Bordeaux Métropole, en partenariat avec le Conseil départemental de la Gironde, a été



retenue, ainsi que 23 autres territoires pilotes en France. Dans ce cadre, de hombreux ateliers se sont tenus
en 2018 et ont permis aux différents acteurs d’échanger pour proposer des projets opérationnels en vue de :

- produire et mobiliser plus de logements abordables et adaptés aux besoins des personnes sans-abri et
mal-logés,

- promouvoir et accélérer l'accés au logement et faciliter la mobilité résidentielle des personnes
défavorisées,

- mieux accompagner les personnes sans domicile et favoriser le maintien dans le logement,

- prévenir les ruptures dans les parcours résidentiels et recentrer 'hébergement d’'urgence sur ses missions
de réponses immeédiates et inconditionnelles,

- mobiliser les acteurs et les territoires pour mettre en ceuvre le principe du logement d’abord.

Si cette candidature questionne des compétences ne relevant pas de Bordeaux Métropole, elle illustre surtout
I'évolution de I'action métropolitaine vers une approche plus solidaire et tournée vers les publics en difficulté.

5 - Mettre en ceuvre une politique coordonnée de mixité sociale

Dans le cadre de ses compétences accrues en matiére d’habitat, et dans le prolongement des travaux de
coproduction de la révision du Programme local de I'habitat (PLH), la Métropole a lancé, dés 2015, une
démarche d’élaboration de la politique métropolitaine de mixité sociale, afin de :

- garantir la capacité d’accueil des publics fragiles au sein de la métropole,
- poursuivre le développement du parc social et le rééquilibrage du territoire en veillant aux secteurs
fragiles.

Cette démarche partenariale a été confirmée lors de linstallation de la Conférence intercommunale du
logement (CIL) en septembre 2016, et poursuivie depuis, a I'occasion de nombreux ateliers thématiques et
territoriaux avec les services de I'Etat, les communes, les bailleurs sociaux et les associations intervenant
aupres des usagers et des personnes en difficultés, afin de partager le diagnostic du territoire sur le parc
social, son occupation et son évolution liée aux pratiques d’attributions de logements.

Ainsi, ce diagnostic en matiere de mixité sociale dresse le portrait d'une métropole attractive pour tous, mais
marquée par les déséquilibres historiques du parc de logement social malgré une dynamique de production
forte tendant vers un rééquilibrage du territoire. Il s’agit donc de veiller au développement équilibré et solidaire
de Bordeaux Métropole. C’est tout I'enjeu de la politique de mixité sociale métropolitaine.

Cette démarche conduit aujourd’hui a la proposition d’orientations pour une politiqgue métropolitaine de
mixité sociale. Elle vise ainsi a compléter la politique de I'Habitat inscrite dans le PLH, jusqu’alors centrée sur
la production de logements et en particulier de logements sociaux, par une coordination des actions en
matiére d’attribution de logements sociaux, afin de poursuivre les dynamiques de rééquilibrage du territoire
déja engagées.

B - Favoriser la production de logements neufs

Le PLH estime a 7 500 logements, la production nécessaire pour répondre quantitativement aux ambitions de
développement de Bordeaux Métropole. Face a l'objectif de construction neuve permettant d’'accueillir de
nouveaux ménages et de satisfaire les besoins en logement des résidents, la dynamique globale de
construction s’avere positive et dépasse les ambitions en termes quantitatifs.

L'attractivité de la Métropole bordelaise stimule la production de logements : les objectifs du PLH ont été
dépassés depuis 2008, ceux du PLU3.1 le sont également depuis 2017. En effet, on observe une
augmentation des logements neufs mis en chantier, avec un pic en 2016 et 2017 au-dela de 9 000 logements.

De plus, les outils de planification et de programmation favorisant les opérations mixtes, ce dynamisme profite
a la production de logements sociaux : I'offre de logements sociaux sur le territoire a augmenté de 19%, soit
16 000 Logements locatifs sociaux (LLS) en 10 ans (chiffre net tenant compte des démolitions). La dynamique



est installée et soutenue a un rythme de plus de 3 000 LLS agréés par an depuis 2011. La production de
logements sociaux connait une croissance plus rapide que celle du parc de résidences principales. Ce
dynamisme a été particulierement important en 2017, avec plus de 3 900 logements sociaux programmes.

Si ce niveau dépasse, depuis 2017, les objectifs du PLH (fixés a 3000 LLS/an), on observe une tendance a la
baisse en 2018 (3 231 LLS programmés, dont 1 350 sur la seule commune de Bordeaux), par rapport a
'année 2017 (qui constituait une année record avec 3943 logements). Ce résultat est toutefois satisfaisant et
conforme au projet métropolitain, dans un contexte marqué par :

- la tendance a la baisse de la production de logements confirmée également par la promotion
immobiliere sur les logements neufs, (avec environ 4 100 ventes en 2018, soit prés de 29% de moins
gu’'en 2017, aprés deux années exceptionnelles avec plus de 5 700 logements mis en vente en 2016
et 2017) ;

- la fragilisation des capacités financiéres des bailleurs sociaux liée a la loi de finances 2018 et aux
nouvelles dispositions de la loi portant Evolution du logement, de 'aménagement et du numérique
(ELAN).

La programmation de logements sociaux 2018 révele I'effort des communes pour impulser un rééquilibrage de
I'offre de logements sociaux. Ainsi, 70 a 75% des aides a la pierre sont programmeés sur les communes
déficitaires en logements conventionnés au regard de la loi relative a la Solidarité et au renouvellement urbain
(SRU), depuis 2014. 25% de la programmation 2018 de Bordeaux Métropole est consacrée au
développement du parc tres social PLAI.

Mais, dans ce contexte de marché immobilier trés attractif, les efforts en matiére d’accession sociale et
abordable ont des difficultés a porter les résultats attendus.

C - Agir en faveur du parc existant
1 - Accompagner et pérenniser la qualité des quartiers prioritaires

Les quartiers prioritaires de la politique de la ville sur lesquels porte le contrat de ville métropolitain sont au
nombre de 21 situés sur 14 communes de la métropole, en incluant quartiers prioritaires et quartiers de veille.

Parmi eux, trois sont éligibles au Nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU) :

- Benauge — Henri Sellier — Léo Lagrange a Bordeaux et Cenon : quartier d'intérét national, présentant
la particularité d'étre intercommunal. L'ensemble de ces quartiers constitue le secteur d’intervention
« Joliot Curie », sur la plaine de la rive droite ;

- Le Lac a Bordeaux : quartier d'intérét régional, le seul quartier du NPNRU hors rive droite de la
métropole ;

- Palmer, Saraillere, 8 mai 1945, Dravemont a Cenon et Floirac : quartier d’'intérét régional également
intercommunal situé sur le plateau de la rive droite.

Trois autres sont retenus par I'Etat au label I'Agence national du renouvellement urbain (ANRU)-Contrat de
plan :
- Quartier de I'Avenir a Bassens,
- Carriet Intermédiaire a Lormont,
- Jean Jaures a Floirac, dont le quartier de la Cité du Midi est opérationnellement rattaché au secteur
Joliot Curie du fait de sa grande proximité.

Un protocole de préfiguration métropolitain a été signé avec I'ANRU en juillet 2017 afin de bénéficier de
financements pour la poursuite des projets de renouvellement urbain de ces quartiers, et la présentation
définitive des projets de renouvellements urbains a été opérée fin 2018 auprés de I'ANRU, permettant
d’obtenir la sanctuarisation d'une enveloppe dépassant 77M€ pour la réalisation ces projets, tous maitres
d’ouvrage confondus.

2 - Améliorer le parc existant

22% des propriétaires occupant leur logement et 30% des locataires du parc privé sont des ménages



modestes'. Le parc privé de logements assume donc une fonction sociale, mais bien souvent dans des
conditions dégradées. C’est pourquoi, les enjeux du PLH concernant 'amélioration du parc de logements
privés existants reposent sur plusieurs objectifs :

- l'amélioration durable du parc (en termes de confort, de lutte contre la précarité énergétique,
d’'accessibilité...),

- le développement d’'une offre sociale aupres des bailleurs privés,

- la lutte contre le mal-logement. Compte-tenu du contexte tendu du marché immobilier et des difficultés
croissantes a repérer et traiter les situations de mal-logement, un plan mal-logement est en cours
d’élaboration.

La mise en ceuvre de ces objectifs passe par la mobilisation de plusieurs dispositifs opérationnels,
thématiques et territorialisés (le Programme d'intérét général (PIG) métropolitain et les Opérations
programmées d’amélioration de I'habitat (OPAH) de Lormont et de Bordeaux) permettant de repérer les
logements et de proposer des aides :

e aux propriétaires occupants, sous conditions de ressources, afin de les aider a améliorer leur
logement en termes de rénovation énergétique, d’'adaptation du logement au handicap et au
vieillissement pour le maintien a domicile.

e aux propriétaires bailleurs, sous condition de conventionnement des loyers (pendant 9 ou 12 ans),
afin d’améliorer les conditions de logement des locataires tout en maintenant I'accueil des plus
modestes.

Dans ce cadre, le PIG métropolitain et TOPAH de Lormont, arrivant & échéance en 2018, ont fait I'objet d’une
évaluation. Ces dispositifs ont ainsi permis d’ :

aider les ménages modestes. En effet :
0 72% a 79% des propriétaires occupants aidés sont des ménages trés modestes
o le revenu fiscal moyen des propriétaires occupants aidés est en moyenne de 20 276€ (soit
1 690 €/mois) dans le cadre du PIG métropolitain
0 25% des logements conventionnés ont un loyer trés social
o0 50% des logements conventionnés ont un loyer social

- améliorer le logement des locataires modestes : 90 logements ont été conventionnés dans le cadre du
PIG, 18 dans le cadre de 'OPAH de Lormont.

- faciliter 'accessibilité et I'adaptation des logements de personnes agées modestes

- lutter contre le mal-logement (méme s'il s’avére nécessaire de compléter ces dispositifs par d’autres
moyens afin d’améliorer le repérage précis et mobiliser des outils plus coercitifs pour un traitement
spécifique et coordonné des situations de mal-logement).

Cette évaluation permet de dresser les perspectives du PLH sur ce volet et de fixer, dés 2019, de nouveaux
objectifs et le cadre de nouveaux dispositifs opérationnels.

Il - Perspectives
A - Poursuivre les engagements du PLH
1 - Poursuivre la dynamique de production engagée

Si l'attractivité de la métropole n’est plus & démontrer, il s'agit de 'accompagner notamment par le soutien de
la production de logements et de logements sociaux engagée ces derniéres années, et ce, malgré un contexte
et une tendance trés récente a la baisse. Les instances (travail partenarial avec la Conférence départementale
pour I'habitation a loyer modéré (CDHLM) et I'ensemble des bailleurs sociaux, conférence permanente des
opérateurs fonciers, etc.) et les méthodes de travail avec les opérateurs pour un urbanisme négocié sont des
leviers qui devront permettre de poursuivre les efforts de production de logements tout en respectant les
contextes urbains locaux et I'acceptabilité de cette dynamique par tous.

Ce contexte tendu souligne la nécessité de renforcer nos actions pour répondre aux besoins des habitants. Le

1 Sources : FILOCOM 2015




PLH s’efforcera donc de travailler avec les partenaires pour :

- le développement de I'accession sociale et abordable, en cohérence avec les ressources des familles,

- la poursuite du soutien de la production de logements sociaux et particulierement de logements a bas
loyers.

2 - Développer I'offre adaptée pour I'accueil des gens du voyage

Les nouvelles orientations du Schéma départemental pour l'accueil et I'habitat des gens du voyage (SDGDV)
revoient a la baisse les prescriptions en matiere de développement du nombre d’aires d’'accueil des gens du
voyage, au profit de 'accompagnement de la sédentarisation. En revanche, elles réaffirment les besoins en
matiére d'aires de grands passages. Il est donc nécessaire de faire aboutir le projet en cours d'étude sur le
site de Mérignac, et d’'identifier un site opérationnel sur la rive droite, en accord avec |'Etat.

3 - Adopter la politique métropolitaine de mixité sociale

La politiqgue de mixité sociale est une démarche fondamentale qui vient compléter I'effort de production pour
répondre aux besoins des habitants. Il s’agit donc d’adopter ses orientations formalisées dans :

- un document cadre, qui fixe les orientations métropolitaines en matiere de mixité sociale,

- une Convention intercommunale d’attributions (CIA), qui précise les objectifs d’attributions sur le
territoire, en prenant en compte les quartiers fragiles identifiés au titre de la politique de la Ville (ces
orientations et leurs modalités de mise en ceuvre seront annexées au Contrat de Ville métropolitain).

- un Plan partenarial de gestion de la demande et d’information des demandeurs (PPGDID), qui

engage les partenaires sur des actions collectives permettant d’améliorer la transparence et les
modalités de gestion de la demande de logement social, d’harmoniser et améliorer les pratiques, etc...

Il s'agira également de poursuivre I'approche engagée en affinant le diagnostic et les orientations concernant
la diversification des quartiers de la politique de la Ville par I'accueil de ménages économiquement plus aisés.
Pour cela, une étude plus fine des dynamiques d'accueil et d'attribution en QPV de ces ménages sera
nécessaire.

B - Adapter I’action métropolitaine aux évolutions du territoire en renforcant sa dimension sociale
1 - Encadrer la vente HLM pour répondre aux objectifs du PLH

La vente des Habitations a loyer modéré (HLM) constitue un élément fort de la loi ELAN qui incite les bailleurs
a céder leurs patrimoines pour reconstituer leurs fonds propres. Toutefois, afin de ne pas compromettre les
efforts réalisés en matiére de production de logements sociaux et de mixité, la Métropole a proposé d’encadrer
les mises en vente de logements sociaux sur son territoire en veillant a prévenir la fragilisation de la gestion
des copropriétés et a assurer les objectifs de production du PLH.

Dans ce cadre, une démarche inter-bailleurs a été engagée avec Bordeaux Métropole, dés I'été 2018, afin de
planifier, de maniére coordonnée les mises en vente de patrimoines HLM, et de mesurer leur impact sur les
engagements du PLH. Ces prévisions feront I'objet d’échanges avec les communes afin de partager les
orientations a venir et d’anticiper les demandes d’autorisation de mise en vente.

2 - Poursuivre le plan de lutte contre le mal-logement

Au cours de l'année 2016, Bordeaux Métropole a mis en place un plan de lutte contre le mal-logement
permettant de renforcer et coordonner les acteurs et moyens de lutte contre I'habitat indigne et le mal-
logement sur le territoire. Il s'agit de pérenniser la démarche partenariale engagée avec les acteurs du
département (Caisse d’allocations familiales (CAF), Etat, Maison départementales de la solidarité et de
l'insertion (MDSI), Fonds de solidarité pour le logement (FSL), Centre communal d'action sociale (CCAS),
Service santé environnement (SSE), Agence régionale de santé (ARS), Agence départementale d'information
sur le logement (ADIL), Comité départementale (CD33), Directions régionales de I'environnement, de
l'aménagement et du logement (DREAL)...), a la maniére d'un guichet unique et suivant une approche globale
prenant en compte le bati ainsi que les besoins des ménages occupants.



De plus, la mise en place (a I'étude) du permis de louer et du permis de diviser sur des territoires ciblés
pourrait permettre de renforcer le cadre juridique et les moyens de lutter contre le mal-logement.

3 - Soutenir les projets pour la mise en ceuvre accélérée du Plan logement d’abord et la lutte contre le
sans-abrisme

Le travail engagé aux cbtés du Conseil départemental de la Gironde et avec tous les partenaires de I'habitat a
permis, notamment, de proposer trois actions :

> L’observation sociale du sans-abrisme

A ce jour, il n'existe pas de recensement exhaustif des personnes sans-abri sur la Gironde. Pour autant, on
dénombre de nombreuses sources différentes de renseignement quantitatifs et qualitatifs SI-SIAO (Systéme
information-Service intégré d’accueil et d'orientation), maraudes institutionnelles et associatives, communes,
CCAS, etc...). C'est pourquoi, la réalisation d’'un état des lieux du sans-abrisme s'avere nécessaire afin
d’améliorer la connaissance des personnes sans-abri.

» La mise en place d’une plateforme de captation des logements conventionnés dans le cadre du
Plan logement d’abord

Ce projet a été lancé par Bordeaux Métropole des fin 2017 pour augmenter la captation de logements
conventionnés. Dans le cadre du travail partenarial mobilisé en 2018 pour la mise en ceuvre du plan
guinquennal pour le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme, Bordeaux Métropole et le Conselil
départemental de la Gironde ont proposé de développer cette plateforme de captation des logements a
destination des personnes sans-abris. Cette plateforme proposera :

- une communication adaptée et un accompagnement dédié au propriétaires bailleurs,
- des aides fiscales et financiéres attractives,

- une caisse d'avance permettant de préfinancer les travaux,

- la proposition d’'un locataire éligible.

» La préfiguration d’une plateforme territoriale d’accompagnement

Afin d’améliorer la complémentarité et I'efficacité des actions d’accompagnement des situations complexes, il
est proposé la mise en place d'instances interdisciplinaires de coordination au sein d'une « plateforme de
coordination Logement d’abord ».

» Expérimentation de 30 situations accompagnées dans le logement d’abord

Une démarche inter-bailleurs a permis de mobiliser 30 logements sociaux sur Bordeaux Métropole et la
Communauté d'agglomération de Libourne (CALI) pour expérimenter les nouveaux modes
d’accompagnement des publics sans-abri dans un logement d’abord. Cette expérimentation s’adresse aux
publics sans logement, hébergés ou non ou récemment mis a I'abri. Elle repose sur un partenariat fort avec :

- le SIAO (Service intégré d'accueil et d’orientation), notamment pour le pré-diagnostic et I'orientation des
publics

- le FSL notamment pour la coordination et le financement des mesures de logements accompagné, de
sécurisation des parcours et d'accompagnement en matiere de logement.

- la CDHLM et les bailleurs sociaux,

- les associations spécialisées dans le domaine du logement accompagné.

4 - Créer des Espaces temporaires d’insertion (ETI)

Afin d'affirmer la volonté politique de mobiliser I'ensemble des acteurs pour la résorption des situations
d’habitat précaire (squats, bidonvilles...), des espaces temporaires d’'insertion (ETI), sur le modéle observé de
la Métropole de Strasbourg, seront expérimentés a Bordeaux Métropole.

L'espace temporaire d’insertion est un terrain de 5 000 a 7 000 m2, permettant l'installation temporaire de
familles et leur accompagnement social (en vue de leur intégration et prioritairement de leur insertion



économique) :

- un objectif : résorber les bidonvilles en proposant une solution pérenne de relogement pour les familles. 2
a 3 ETI doivent ainsi étre expérimentés.

- un principe : pas d'évacuation sans alternative. Les sites seront fermés mais les populations qui les
occupent auront le choix d’accepter une proposition d’insertion globale et de respecter les engagements
gu’elle implique, ou bien de refuser et donc d’étre expulsées.

- uncontrat : I'accés a I'ETI est conditionné a la signature d’une convention d’occupation temporaire entre le
résident, le gestionnaire et la collectivité, engageant a I'apprentissage du francais, a la recherche d'un
emploi et & la scolarisation des enfants.

Des projets sont a I'étude sur Bégles, Bordeaux et Mérignac pour une mise en ceuvre dés que possible
6 - Mettre en place une « mission squats »

Le territoire métropolitain voit se développer un nombre croissant de bidonvilles de natures différentes
(hangars, terrains vagues, immeubles, maisons individuelles, locaux industriels, trés souvent sur des
propriétés métropolitaines), occupés par des personnes, groupes ou communautés tres divers: familles
bulgares et roumaines, jeunes en errance, migrants en demande d’'asile ou déboutés dont des mineurs en
demande de prise en charge de I'Aide sociale a I'enfance, personnes se tournant vers les squats faute de
proposition d’hébergement adaptée...

Les communes, en premiere ligne, via leur CCAS notamment, ont considérablement augmenté leurs actions
auprés des publics. La Métropole a déja apporté des réponses liées a ses moyens et son action (mises a
disposition de biens, collecte, etc) et pris des décisions devant permettre d’améliorer la situation et
expérimenter des pistes d’'insertion (financement d’'un poste de médiateur rattaché au Groupement d'intérét
public (GIP) Bordeaux Métropole Médiation, Espaces Temporaires d’Insertion). Le tissu associatif s’est
mobilisé autour de situations souvent trés lourdes et complexes. L'Etat enfin, notamment présent au travers de
la Maitrise d’ouvrage urbaine et sociale (MOUS) portée par I'association COS (Centre d’orientation sociale)
mais aussi au travers de ses politiques migratoire et sécuritaire, joue un réle majeur sur cette question.

Dans le contexte, au vu de ces actions croisées mais pas nécessairement articulées ni coordonnées, il est
projeté de mettre en place une « mission squats », afin de mieux prévenir ces situations, mieux les traiter et
les accompagner, et, en cas d’expulsion, mieux coordonner I'action métropolitaine, en lien avec I'Etat et les
communes.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est votre avis,
adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil de Bordeaux Métropole
VU le Code général des collectivités territoriales, article L5217-1 définissant les métropoles et article L5217-2,
relatif aux compétences des métropoles en matiére de politique de I'habitat et notamment de programme local

de I'habitat,

VU le Code de la construction et de I'habitation, article R 302-13, définissant I'obligation de dresser un bilan du
PLH,

VU le Code de la construction et de I'habitation, article L 302-3 régissant la communication du bilan du PLH,
VU la délibération n°2015/0434 du 10 juillet 2015, arrétant le PLU 3.1, et portant la mise en oeuvre d'une
politique coordonnée de mixité sociale (cf. axe 1.8 du programme d’orientations et d'actions en matiére
d’habitat, valant PLH),

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT QUE le bilan du Programme local de I'habitat (PLH), tant dans la mise en ceuvre du
programme d’'orientations et d’actions en matiere d’habitat (POA) que dans I'évolution du contexte du



territoire, est conforme aux enjeux et objectifs du PLU 3.1,
DECIDE

Article 1 : d’'approuver le bilan du PLH 2018, conformément a l'article R302-13 du Code de la construction et
de I'habitation,

Article 2 : de poursuivre la mise en ceuvre des perspectives dressées dans ce bilan,
Article 3 : d’autoriser Monsieur le Président a communiquer ce bilan, pour avis, aux représentants de I'Etat,
conformément aux régles de communication du bilan du PLH mentionnées a l'article L 302-3 du code de la

construction et de 'habitation.

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées a I'unanimité des suffrages exprimés.
Abstention : Monsieur JAY;

Fait et délibéré au siege de Bordeaux Métropole le 12 juillet 2019

RECU EN PREFECTURE LE : Pour expédition conforme,
17 JUILLET 2019
le Vice-président,

PUBLIE LE :
17 JUILLET 2019

Monsieur Jean TOUZEAU
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Axe 1 : Affirmer la dimension sociale de la politique de I’Habitat

1.2 : Favoriser I’acces au logement des jeunes et des étudiants

Le logement des jeunes est une question complexe sur Bordeaux Métropole, compte tenu de la diversité
des profils (jeunes actifs, apprentis, jeunes en formation, étudiants, etc...) et du caractere instable de
leur situation (courts séjours, alternance, forte mobilité, ...).

La question du logement étudiant reste a chaque rentrée universitaire tres tendue.

Les étudiants

On compte actuellement environ 100 500 étudiants inscrits dans un établissement d’enseignement
supérieur sur la métropole, dont environ 40 000 inscrits dans un établissement situé a Bordeaux et
60 500 dans un établissement situé sur d’autres communes (principalement sur le Campus de
Talence/Pessac/Gradignan).

80% des étudiants de Bordeaux Métropole résident également sur le territoire métropolitain, dont
46 000 sur Bordeaux. 36% d’entre eux résident chez leurs parents et 64% ont un logement autonome
(c'est-a-dire ni logés dans leur famille, ni hébergés par un proche), soit un besoin théorique de 50 000
logements pour répondre a la demande (dont 30 000 pour la ville de Bordeaux).

S’il est possible de recenser I'offre dédiée aux étudiants en résidence (en résidences étudiantes
conventionnées et en résidences services privées), il est plus complexe de connaitre le volume et les
caractéristiques de l'offre dans le diffus (studios, chambres chez I’habitant, colocations) tant les
opérateurs sur ce segment sont nombreux (agences immobilieres, particuliers).

L'offre en logement étudiant sur Bordeaux Métropole se répartit comme suit :

- En offre dédiée (résidences) : 13 781 logements

o Dont 8 840 logements conventionnés (CROUS, bailleurs sociaux) : ce parc est le seul pour
lequel des ratios nationaux de référence existent. Pour Bordeaux Métropole, la dotation est
de 9 logements conventionnés pour 100 étudiants, ce qui est proche du ratio national de
référence (10 pour 100). Néanmoins, la dotation est moindre pour la seule Ville de Bordeaux
(5 pour 100) avec seulement 1 932 logements conventionnés soit 21,9% du parc de logements
conventionnés de Bordeaux Métropole.

o Dont 4941 logements en résidences étudiantes privées (1 799 pour la ville de Bordeaux).

o Plus de 2 000 logements étudiants ont été programmés en 2017-2018.




- En diffus (studios, chambres chez I'habitant, colocations) : on estime que le parc privé diffus
représente plus de 36 000 logements dont les % sur la ville de Bordeaux, mais aucune donnée
statistique n’est disponible.
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Si la métropole bordelaise est un territoire d’accueil important des étudiants, au regard de I'offre de
formations supérieures, elle est également un territoire d’accueil de jeunes, de fagon plus générale.
Ainsi, Bordeaux Métropole participe activement au partenariat avec les acteurs intervenant pour le
logement des jeunes, et notamment I'Union régional des Habitats jeunes (URHAJ) (que Bordeaux
Métropole soutient financierement a hauteur de 72 200€/an en 2017 et 2018, au titre de son action
pour la mise en ceuvre du PLH).

Plus largement, les jeunes de moins de 25 ans représentent 13% des demandeurs de logement social en
2018. Les demandeurs de logement social sur Bordeaux Métropole sont, en moyenne plus jeunes que
sur le département de la Gironde.



Quelle offre adaptée aux besoins des jeunes ?

Cette tension pousse Bordeaux Métropole a maintenir la production en logements conventionnés sur
son territoire, particulierement a proximité des poles d’enseignement, notamment au regard du projet
campus et de la présence des lignes structurantes de transports en commun qui irriguent le centre-ville
de Bordeaux et le CHU.

Une offre de logements a destination des jeunes de fagcon plus large existe :

- Les résidences jeunes (anciens foyers des jeunes travailleurs) (gestion Habitat Jeunes), agréées en
PLAI, destinées aux jeunes travailleurs ou aux stagiaires de la formation professionnelle de 16 a 25
ans pour des séjours ne dépassant pas 2 ans : environ 650 logements a ce jour.

- Lesrésidences sociales pour jeunes actifs, notamment Moov’access et Yellome (Action Logement),
également agréés en PLAI et destinées aux jeunes actifs de 18 a 30 ans : environ 175 logements a
ce jour.

- Lesrésidences hotelieres a vocation sociale (RHVS) destinées aux courts séjours ou aux personnes
en précarité : le Study Hotel a Lormont Carriet, construit par Domofrance et géré par le Diaconat
de Bordeaux, fleche 65 studios meublés pour les apprentis du Centre de Formation d'Apprentis
Employés en Pharmacie Hygie Formations.

- Les solutions du type appart’ hétel destinés au tourisme de loisir ou d’affaires : la plupart des
opérateurs proposent aux étudiants et jeunes actifs une partie de leur parc, les logements n’étant
pas spécifiqguement dévolus a ces derniers.

Le FAJ : une nouvelle compétence qui renforce la dimension sociale de I'action métropolitaine
pour les jeunes

Suite a la loi NOTRe (Loi portant Nouvelle organisation territoriale de la République), Bordeaux
Métropole s’est vue confier, par transfert de compétences du Conseil départemental, le Fonds d’aide
aux jeunes (FAJ) en 2017. Le FAJ est un dispositif destiné aux jeunes adultes en grande difficulté sociale,
agés de 18 a 25 ans. Il vise a favoriser leur insertion sociale et professionnelle et, le cas échéant, a leur
apporter des secours temporaires pour faire face a des besoins urgents (en matiére de logement,
soutien pour I'entrée dans le logement, retard de paiement de loyer, par exemple). Les missions locales,
les CCAS, le CAIO (Centre d’accueil d’information et d’orientation)... sont les partenaires principaux qui
accompagnent les jeunes dans leurs démarches.

Dans ce cadre, Bordeaux Métropole a consacré prés de 500 000 €/an d’aide aux jeunes les plus en
difficulté (1 300 bénéficiaires/an en moyenne en 2017-2018). 52% des bénéficiaires sont bordelais. 650
jeunes sont en situation de logement précaire a trés précaire (sans abri, en squat, en centres
d’hébergement de réinsertion sociale (CHRS) ou foyers jeunes travailleurs (FJT)).

Ainsi, considérant que le logement est au cceur de la trajectoire d’insertion des jeunes, la politique
métropolitaine de I'habitat en faveur des jeunes n’intervient plus seulement en matiere de
développement de I'offre mais également en matiére d’accompagnement des plus fragiles.
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Concernant les étudiants

- Développer I'offre de logements conventionnés dédiée aux étudiants (PLS étudiants) : objectif de
1500 a 2 000 logements supplémentaires d’ici 2025, dont 1 000 sur Bordeaux

o Dans les opérations d’'aménagement (projet Campus, secteur Euratlantique, a Bordeaux sur
les Bassins a flots, Niel et Brazza, a Mérignac sur Marne et Soleil)

o Dans le diffus notamment a proximité du campus et sur les axes de transport en commun ou
les secteurs de diversité sociale (SDS du PLU) imposent de produire du LLS pour toute
opération de plus de 2 000 m? de surface de plancher.

o Mobiliser une stratégie fonciére active en faveur du logement étudiant, avec les opérateurs
fonciers du territoire.

- Mobiliser le parc locatif privé en faveur des jeunes et des étudiants (dispositifs « 1, 2, toit » de la

Région, plateforme Lokaviz du CROUS, notamment).

Concernant le FA)

- Un nouveau reglement d’intervention est en cours d’élaboration afin de mieux répondre a
I’évolution des besoins des jeunes.




1.3 : Agir face aux besoins liés au vieillissement et au handicap

La métropole bordelaise n’échappe pas au processus de vieillissement de la population. En 2012, les
plus de 65 ans ont vu leur nombre augmenter régulierement pour atteindre 15% de la population. Les
personnes agées sont de plus en plus nombreuses dans I'agglomération, et le seront dans les années a
venir, notamment avec le vieillissement de la génération issue du baby-boom (les « papi-boomers »). A
I’horizon 2030, Bordeaux Métropole connaitra un fort vieillissement de sa population. Cette dynamique
démographique entraine déja des changements.

L'enjeu du PLH est de favoriser I'organisation et I'aménagement du territoire pour maintenir
I'indépendance et I'autonomie des personnes agées chez elles, dans leurs quartiers, afin de retarder le
plus possible I'"hébergement spécifique. Pour cela, les services et équipements de proximité sont
capitaux. Mais, a I’échelle de la métropole, ce phénomene n’impacte pas toutes les communes de la
méme fagon, en fonction de leur histoire et du type de parc de logement.

Les territoires bienveillants a I’égard des séniors

Ainsi, Bordeaux Métropole a mené une démarche sur les territoires bienveillants pour les séniors. Sur la
base de I'étude d’un quartier combinant une approche urbaine et une approche sociologique?, élargie
ensuite a toute la métropole (a I'échelle de I'IRIS), une typologie des territoires d’accueil des personnes
agées a pu étre définie, afin de dégager les perspectives et préconisations en matiére de politique de
I'habitat.

Parallelement, une analyse de I'offre en équipements et services a été réalisée en prenant en compte
les commerces de proximité, les services liés a la santé, les services de mobilité, les services de sports et
de loisirs, les aménités paysageres, etc... et les services spécifiques aux séniors.

Les résultats de ces deux approches ont permis de mettre en évidence les atouts et perspectives du
territoire en matiere d’accueil des personnes agées et de le décliner a I’échelle de chague commune et
de leurs quartiers.

L’adaptation et I’accessibilité des logements

On dénombre sur la métropole 20 988 propriétaires occupants de plus de 60 ans qui du fait de leurs
revenus modestes et trés modestes, sont éligibles aux aides de ’ANAH (Agence nationale de I’habitat).

L'adaptation de ce parc existant aux besoins générés par le vieillissement, qu’il s’agisse de I'habitat
ancien de centre-ville et centres bourgs ou du pavillonnaire souvent inadapté deés lors qu’il existe un
étage, est un enjeu du PLH. Pour autant, le développement du parc adapté est également une réponse.

Les initiatives innovantes et alternatives se multiplient sur la métropole, comme par exemple :

- Les programmes intergénérationnels, voire de programmes dédiés, de type villages seniors portés
notamment par le bailleur Logévie qui s’est spécialisé dans ce domaine. Mais il n’est pas le seul :

L Vieillir en ville et dans son quartier : le vieillissement dans Bordeaux Métropole, Stella Manning, sous la direction
de Cécile Rasselet, 2016.



Mésolia, par exemple, suite la réalisation d’un diagnostic seniors a mis en ceuvre un plan seniors
pour la période 2018-2021.

- Les projets d’habitat participatif. On notera plus particulierement deux projets en cours portés par
SARAH (Habitat pour Actifs et Retraités Autonomes et Solidaires) a Bordeaux et les Boboyakas a
Bégles.

- Le logement solidaire et intergénérationnel : porté par plusieurs opérateurs, il s’agit pour une
personne agée d’accueillir un étudiant. Ces initiatives, en place depuis maintenant plusieurs années
via plusieurs associations, se développent notamment depuis la mise en place de la plateforme
européenne de cohabitation solidaire entre générations créée en 2017 (« toitplusmoi.eu », « Vivre
Avec »...).

L’offre résidentielle adaptée?

Offre de logements reésidentiels adaptés
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Avec une offre de 40 résidences autonomie et 23 résidences services représentant respectivement
2 158 places et 1 745 répartie sur I'ensemble de son territoire, Bordeaux-Métropole est globalement
bien dotée en matiere d’hébergements spécifiques collectifs non médicalisés.

La capacité d’accueil moyenne est de 60 places. On note toutefois quelques trés grosses structures
relativement anciennes, particulierement a Bordeaux et au Bouscat.

2 A I’heure actuelle, il n’est pas possible de recenser I'offre de logements adaptés dans le diffus.



De nombreuses communes, dont Bordeaux ont entrepris un programme de rénovation et d’extension
de ce parc, notamment avec I'appui de Logévie.

On note également que ces structures sont majoritairement implantées en zones urbaines intra rocade,
particulierement sur Bordeaux qui représente 34% de |'offre et marque ainsi un déséquilibre territorial
au détriment des territoires extra-rocade.

L’offre médicalisée en EHPAD s’élevent a 6 077 places. Si 'offre spécialisée doit étre développée au
regard des projections démographiques, I'enjeu est également de prévoir une ville permettant de
prolonger le plus possible le logement autonome dans un environnement bienveillant pour les séniors.

PERSPECTIVES 2019

Poursuite de la démarche « Longue vie a Bordeaux Métropole » et élaboration d’un plan d’actions pour
les seniors.




1.4 : Améliorer les conditions de vie des habitants des quartiers prioritaires

Le contrat de ville métropolitain 2015-2020, adopté et signé a la fin de I'année 2015, propose 21
orientations stratégiques déclinées selon 4 axes thématiques embrassant I'ensemble des
problématiques rencontrées par les habitants des quartiers prioritaires : 'emploi, I'insertion et le
développement économique, la cohésion sociale, les questions de cadre de vie et la citoyenneté. Il
s’applique aux 21 quartiers prioritaires de la Métropole représentent 67 831 habitants, soit 9% de la
population métropolitaine. Les anciens quartiers prioritaires, appelés quartiers de veille, sont également
concernés par les mesures mises en place par Bordeaux Métropole.

Le contrat de ville acte majeur de la solidarité métropolitaine

La signature du contrat de ville a I'’échelle de la Métropole en 2015 a marqué une étape supplémentaire
vers une politique de solidarité métropolitaine. Aux cotés de I'Etat, des villes et de I'ensemble des
partenaires, la coordination métropolitaine du contrat de ville répond a I'ambition de rééquilibrer le
territoire et de maintenir ces quartiers prioritaires dans la dynamique métropolitaine, en leur apportant
des moyens spécifiques, en complément des politiques de droit commun. Dans ce partenariat
renouvelé, Bordeaux Métropole, loin de se substituer au réle essentiel de proximité des communes et
de leur intervention, vient la renforcer en coordonnant les actions ou les politiques, en mettant en
réseau et en formant les acteurs, en apportant sa force de frappe pour assurer un effet levier pour
certaines interventions, en faisant évoluer ses propres politiques afin de prioriser son action en direction
des quartiers, en facilitant I'observation, le suivi et I'évaluation a I’échelle de I'agglomération.

La priorité accordée a I'enjeu de I'accés a I'emploi, I'insertion économique et le développement de
I'activité, partagée par les signataires du contrat de ville, répond au constat du décrochage des habitants
des quartiers, fortement touchés par le chémage. Elle s’inscrit dans une stratégie globale a I'échelle de
I'ensemble de la Métropole et déclinée dans les quartiers prioritaires, et porte sur 3 axes de travail
principaux :

- le rapprochement de I'offre et de la demande d’emploi, privilégiant I'emploi local ;

- la diversification des dispositifs d’insertion et I'utilisation des clauses d’insertion dans les marchés
publics ;

- le probléme du parcours immobilier pour les créateurs d’entreprise en particulier.

Parallelement, la levée des freins a I’'emploi, par le soutien aux dispositifs de mobilité, mais aussi par un
renforcement de I'offre en matiere de lutte contre l'illettrisme ou d’apprentissage des savoirs de base,
représente un objectif fort qui a mobilisé les partenaires, et singulierement Bordeaux Métropole, la
premiere année du contrat : un inventaire et un annuaire des structures d’apprentissage ont été réalisés
et un groupe de travail constitué afin de mieux coordonner cette offre sur la Métropole. De méme,
réduire les inégalités en matiére d’acces aux droits, a la santé, a la culture, au sport, reste un enjeu
majeur du contrat de ville.

La question de I'inclusion numérique, notamment pour favoriser I'accés aux droits, est investie depuis 2
ans par I'ensemble des partenaires comme étant une question centrale qui interroge I'ensemble des
services publics. Des formations au numérique a I’attention des intervenants, I'implantation d’Emmaids
Connect, une étude des pratiques numériques dans 2 quartiers emblématiques et un projet de



cartographie des ressources de |’e-inclusion, constituent les premiéres actions concretes lancées par le
groupe de travail piloté par Bordeaux Métropole.

Poursuivre la mixité sociale et réussir I'intégration de nouveaux habitants pour assurer la cohésion de
territoires renouvelés constitue I'autre enjeu majeur de ce contrat de ville. Il passe par la politique de
mixité sociale a I’échelle métropolitaine et par le renouvellement urbain.

Enfin, au plan de la citoyenneté, les orientations du contrat de ville métropolitain s’inscrivent dans la
stratégie plus globale de lutte contre les discriminations et la promotion de I'égalité entre les hommes
et les femmes, portée par Bordeaux Métropole, dans le cadre d’'une démarche en cours de double
labellisation.

Apres 4 ans de fonctionnement, et la mise en ceuvre d’une évaluation a mi-parcours en 2018, le bilan
global du contrat de ville métropolitain fait apparaitre un certain nombre de points saillants :

o Lagouvernance pour des projets communs

Elle repose sur une dynamique partenariale mise en place lors de I'élaboration du contrat et qui ne faiblit
pas, avec un réle moteur de Bordeaux Métropole dans la coordination et I'animation de ce contrat, aux
cOtés de I'Etat, des villes et des autres partenaires institutionnels. Elle se traduit par I'animation de
groupes de travail thématiques, en plus des comités techniques et autres comités de pilotage,
permettant de partager une culture commune et de construire des projets communs.

La mise en place d’un appel a projets commun entre I'Etat et la Métropole dées la seconde année du
contrat en est une illustration, comme la création de réunions partenariales dans chaque commune qui
permettent d’articuler les interventions de chaque partenaire.

La dynamique créée concerne également le travail réalisé avec les bailleurs sociaux, dans le cadre des
conventions d’exonération de la Taxe fonciere sur les propriétés baties (TFPB), qui apportent a la fois
visibilité et espaces d’échanges sur les actions menées au bénéfice des habitants.

o L'observation sociale

Un travail d’observation a été engagé des 2015 par |'A’'urba sur les caractéristiques
sociodémographiques des habitants des quartiers prioritaires, sur les flux de populations a partir des
données de la CAF en 2017 et sur les demandeurs d’emploi en 2018.

Ces études ont permis d’identifier en quoi les habitants des quartiers prioritaires ne sont pas si différents
du reste du territoire métropolitain (en termes de parcours de vie des habitants au sein du parc de
logements par exemple).

Ainsi, le portrait réalisé des habitants des quartiers prioritaires fait ressortir :

- des quartiers jeunes,

- des quartiers familiaux,

- des quartiers dont la population reste stable. Les migrations résidentielles (rotations dans le parc
de logements) sont aussi nombreuses que sur le reste de la métropole. De la méme maniere, les

nouveaux arrivants dans ces quartiers sont guidés par les parcours de vie (naissance, séparations,
etc...).

- mais des quartiers par définition marqués par de nombreuses situations de fragilité économique,
avec une tendance a la précarisation plus importante que sur le reste de I'agglomération : les
nouveaux arrivants viennent renforcer les profils de ménages déja présents (légere
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surreprésentation des familles monoparentales par rapport au reste de la métropole, inactifs,
emplois précaires...).

L'observation des flux de population apporte du relief au portrait statique de ces quartiers. Ainsi, si ces
quartiers restent a vocation d’accueil des ménages les plus fragiles, les trajectoires résidentielles
individuelles sont cependant variées (entrantes et sortantes).

Un partenariat fort pour ’'accompagnement social

Au plan des actions partenariales mises en ceuvre, citons le recensement a I’échelle métropolitaine de
I’offre en matiere de lutte contre l'illettrisme au sens large et le renforcement de la coordination des
intervenants, la formation des intervenants sociaux a I’e-inclusion pour faire face aux problématiques
générées par la dématérialisation des services publics, I'identification des associations d’aide a la
création d’entreprises intervenant sur les territoires de la Métropole afin de mieux structurer I'offre, le
soutien aux jardins partagés, vecteur de lien social, etc.

Ces initiatives font progresser la méthode métropolitaine de partenariat axée sur la plus-value
intercommunale :

- Favorisant la coordination, I'émergence de projets communs a plusieurs quartiers au-dela des
frontiéres communales,
- Evitant une forme de concurrence entre opérateurs,

- Recherchant les complémentarités avec I'échelle communale de proximité.

L'engagement financier de Bordeaux Meétropole aux actions d’envergure métropolitaine ou
intercommunale représente 500 000 € par an, aux cotés des politiques de droit commun, afin de
soutenir les acteurs contribuant a I’'amélioration des conditions de vie dans ces quartiers :

- Economie sociale et solidaire : prix Coups de coeur remis & des créations d’entreprises en quartier,
- Culture : I'été métropolitain s’est ouvert sur les quartiers prioritaires,
- Lesjardins partagés...

Cet engagement est complété par des crédits d’investissements spécifiques a hauteur d’un million
d’euros par an sous forme de fonds de concours attribués aux villes ayant des projets de constructions
ou réhabilitations d’équipements de proximité dans les quartiers : Maison des solidarités et de I'emploi
a Sarcignan (Villenave), salle des fétes du Grand Parc (Bordeaux), extension du gymnase de Saige
(Pessac), péle parentalité de Génicart (Lormont)...

Enfin, les opérations de renouvellement urbain, désormais pilotés par la Métropole, entrent dans une
phase de travaux, apres plusieurs mois d’études et de négociations avec '’ANRU.

11



PERSPECTIVES 2019

- En matiere d’emploi :
Il s’agit de développer des pistes de travail afin que le dynamisme économique de la métropole
bordelaise bénéficie aux habitants des quartiers mais aussi que les quartiers prioritaires soient eux-

N

mémes des espaces d’expérimentation et d’innovation économiques (articulation a I'échelle
métropolitaine des multiples acteurs intervenant dans I'accompagnement a la création d’entreprises,
mobilisation des bailleurs sociaux pour développer de I'immobilier d’entreprises afin de favoriser
I’activité en pied d'immeuble...).
- En matiere de prévention :

Inscription dans l'instance de gouvernance départementale de la prévention spécialisée devant
permettre davantage de partage, de transparence et de collaborations (clubs de prévention /
communes / Département, Métropole) pour améliorer la réponse aux jeunes.

- En matiére de médiation :

Définir la stratégie en matiére de médiation sociale visant a consolider, mieux structurer et valoriser des
dispositifs et des actions essentiels au vivre ensemble.

- En matiére de connaissance et d’observation :

La question du vieillissement dans les quartiers demeure un sujet a aborder a I'échelle métropolitaine.
Enfin, une analyse des besoins sociaux métropolitaine pourrait étre préparée pour étayer I'ensemble
de ces démarches et contribuer, par une meilleure connaissance des habitants, a enrichir 'ensemble de
nos politiques publiques et particulierement le PLH.

- En matiere d’investissement :
Le programme d’investissement 2018 prévoit de participer au financement de nombreux projets a venir
pour un montant total de 771 400 € sur 2018-2019 :

o la création d’'une maison de la petite enfance a Mérignac dans le quartier Yser-Pont de

Madame,

o lacréation d’un péle d’animation et de lien social a Bassens,

o larénovation du skate-parc de Mandavit a Gradignan aux abords du quartier Barthez,

o I'extension du foyer de football a Gradignan,

o I'extension du Rocher de Palmer a Cenon,

o une étude urbaine sur le quartier de Saige, a Pessac, visant a définir un projet d’'aménagement
urbain et architectural tenant compte des dimensions sociales, environnementales et
économiques du quartier.

A plus long terme, seront également soutenus les projets suivants :

o Gymnase Ginko, a proximité des Aubiers a Bordeausx,
o Piscine Galin de La Benauge a Bordeaus,
o Structure d’insertion par I'économique sur le quartier Champ de courses au Bouscat,

o Laréhabilitation des tennis de Thouars a Talence.
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1.5 : Développer et améliorer les conditions d’accueil et de logement des gens du voyage

Une réponse aux besoins spécifiques encore a développer sur le territoire

Un diagnostic des besoins a été réalisé en 2017 dans le cadre de la révision du Schéma départemental
d’accueil des gens du voyage (SDAGDV). Ainsi, les différentes études réalisées a |'échelle du
département révelent I'importance de la présence des gens du voyage en Gironde : « se situant a la fois
au carrefour de I'arc atlantique et du bassin parisien, et en relation avec I'arc méditerranéen via la vallée
de la Garonne, le département est tout autant parcouru par des groupes locaux sur I'ensemble des
périodes de I'année que par des groupes dits « saisonniers ».

Quatre axes de flux principaux convergeant principalement sur I'agglomération bordelaise ont été
identifiés :
- Les groupes en provenance du Massif Central et du Limousin,

- Les groupes en provenance de la région toulousaine, via la vallée de la Garonne. Ces groupes se
renforcent ensuite avec la venue des familles sédentarisées du Tarn-et-Garonne,

- Les groupes qui empruntent un axe Nord - Sud via la RN 10 en provenance du Nord-Ouest de la
France,

- Les groupes qui empruntent un autre axe Nord - Sud parallele, via le Blayais et le Libournais.

A partir du carrefour que constitue I'agglomération bordelaise, les voyageurs se dirigent ensuite vers le
Bassin d’Arcachon, le Médoc et le Libournais. Ensuite, un autre systéme de flux converge vers
I’agglomération de Libourne qui constitue un carrefour secondaire permettant d’éviter de séjourner sur
I’agglomération bordelaise.

Le département de la Gironde est également parcouru par des groupes se déplagant de maniere
saisonniere. Ces déplacements sont inhérents aux activités commerciales que pratiquent certaines
familles sur le littoral atlantique en période estivale, et aux activités agricoles pratiquées dans le Pays
médocain et dans une mesure moindre dans le langonnais et le libournais.

Enfin, le département se caractérise également par une présence forte de groupes familiaux attachés
au territoire. Cette dimension est importante a appréhender dans la mesure ou elle peut expliquer en
partie les déplacements et les stationnements licites et illicites. En effet des groupes circulants peuvent
étre amenés a se rendre en Gironde pour visiter des membres de leur famille résidant sur le
département, et inversement. L’ancrage territorial se traduit ainsi selon différentes formes
d’implantation dont le stationnement en caravane :

- des ménages locataires dans le parc privé ou public classique,

- des ménages locataires au sein d’opérations publiques d’habitat adapté,

- des ménages propriétaires de terrains privés,

- des ménages occupant des emplacements au sein d’aires d’accueil,

- des ménages en errance stationnant illicitement et se déplacant au gré des expulsions. »

3 Extrait du diagnostic pour la révision du SDAGDV
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L'offre d’habitat spécifique pour I'accueil des gens du voyage sur Bordeaux Métropole est répartie sur
I'ensemble du territoire :

- 10 aires d’accueil offrant 286 places sur Begles, Bordeaux, Bruges, Le Haillan, Mérignac, Saint-
Médard, Saint Aubin et Villenave d’Ornon,
- 1aire de grand passage située a Bordeaux,

- Des terrains familiaux, notamment pour les familles en cours de sédentarisation.
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Ces équipements sont conformes mais toutefois insuffisants au regard du SDAGDV : il manque 2 aires
de grands passages (1 sur Mérignac et 1 a localiser sur le reste du territoire), 2 aires d’accueil a réaliser
(Bordeaux rive droite : 30 places, et presqu’ile : 30 places multi-sites), ainsi que 50 places en aire
d’accueil a localiser hors Bordeaux.

Pour autant, le PLH souligne une évolution des besoins constatés d’accompagnement vers la
sédentarisation de nombreuses familles, nécessitant le développement d’une offre adaptée vers la
sédentarisation plutdt que de nouvelles aires d’accueil. D’autre part, le PLH prévoit I'extension de 'aire
de Villenave, qui pourrait répondre aux prescriptions répondant aux besoins du sud de I'agglomération
et incombant dans le SDAGDV au territoire de Gradignan. Une demande de modification du SDAGDV a
été formulée dans ce sens a I'occasion de sa révision.
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Une compétence nouvelle pour Bordeaux Métropole

Depuis 2015, Bordeaux Métropole est en charge de I'aménagement, de la gestion et de I'entretien des
aires d’accueil. Ainsi, 8 aires ont été transférées des communes a Bordeaux Métropole et 2 aires sont
gérées en convention avec Le Pian Médoc et St Jean d’lllac. En revanche, les communes restent
responsables du projet social éducatif pour les habitants et de tout ce qui reléeve du pouvoir de police
du maire (arrétés de fermeture, fourriere...).

Un état des lieux de ces équipements a été réalisé par I’A’Urba en 2017, en vue de la révision du SDAGDV
en cours. Les nouvelles orientations et prescriptions de ce schéma sont prévues pour 2019.

Les aires d’accueil

Les aires d’accueil sont des équipements métropolitains prévus pour I'accueil de I'itinérance. Elles sont
composées :

- d’emplacements disposés autour d’une construction offrant une piéce de vie commune avec
cuisine et une partie sanitaire (2 caravanes par emplacement).

- d’un local d’accueil pour le gestionnaire, situé a I’entrée de I'aire.

La gestion de ces aires est confiée a Aquitanis et Vago (pour I'aire de Villenave d’Ornon) (pour un
montant annuel d’un peu plus d’'un million) qui assurent I'accueil des familles (signature d’un contrat
réglementant les conditions d’admission), les conditions de distribution des fluides (eau, électricité au
tarif en vigueur), les conditions de collectes des déchets et le paiement de la redevance (droit de séjour,
tarification fixée par Bordeaux Métropole). Ils assurent également les travaux d’entretien et de
maintenance courants de l'aire. Les aires sont fermées pendant la période estivale (durant 15 jours
minimum) pour effectuer les travaux plus conséquents nécessaires.

Selon I'état des lieux réalisé, 200 a 250 ménages se déplacent en itinérance sur |'agglomération, soit
environ 1 000 personnes. Le fonctionnement des aires est marqué par la sur-occupation de certaines
aires, toute I'année, en partie due a des situations de quasi-sédentarisation (taux d’occupation proche
de 72% ; or seuil de 80% significatif des situations de sédentarisation). En effet, on observe sur certaines
aires, une occupation en continue par les mémes groupes (certains, en attente de proposition dans le
cadre d’un parcours résidentiel vers la sédentarisation, soit de logements sociaux adaptés, soit de
terrains familiaux). Ce phénomene, souligné dans le diagnostic du SDAGDV, sera pris en compte pour
adapter les orientations d’accueil des gens du voyage, en cours de définition.

D’autre part, on constate également le départ des familles les plus précaires en hiver, vers des
emplacements de stationnement illicite, en raison des colts de I'électricité. C'est pourquoi Bordeaux
Métropole a mis en place en 2018 une tarification sociale pendant la période hivernale : le prix de la
place est réduit de 2,3€ a 1,3€ de décembre a février. Devant le constat du retour de familles sur les
aires d’accueil suite a cette nouvelle tarification sociale, ce dispositif a été reconduit pour I’hiver 2018-
2019.

Bordeaux Métropole a entrepris des travaux d’amélioration des conditions de vie des familles sur
I’ensemble des aires d’accueil (notamment des travaux de rénovation des blocs sanitaires), pour un
montant de 201 000 € en 2017 et pres de 370 000 € en 2018. L'aire de La Chaille a Mérignac fait I'objet
d’importants travaux de réhabilitation, débutés en 2018 (extension et fermeture des blocs sanitaires).
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Les aires de grands passages

Les aires de grands passages répondent au besoin d’emplacement d’environ 200 caravanes, de mai a
septembre, afin de permettre les déplacements des groupes, le plus souvent religieux, liés aux grands
rassemblements régionaux pentecoétiste.

Une mission de coordination départementale des grands passages a été mise en ceuvre en 2010. Elle a
pour objet de traiter toutes les demandes de stationnement des groupes de caravanes compris entre 50
et 200 caravanes, avec les collectivités territoriales, EPCl ou leurs gestionnaires, afin que ces demandes
recoivent une réponse adaptée selon le territoire souhaité et la taille du groupe concerné. Cette mission
fait I'objet d’une convention entre le P6le Habitats Spécifiques d’Aquitanis (KETENES depuis 2017) suite
a une consultation réalisée par la DDTM33-Service Habitat. Depuis 2012, son financement fait I'objet
d’une convention de groupement avec |'Etat, le Conseil départemental et les EPCI compétents pour
I'accueil des grands groupes estivaux soit 13 EPCl en 2017.

La mission de coordination confiée a KETENES fait I'objet d’'un bilan annuel et comprend les actions
suivantes :
- Régulation des groupes et organisation en amont de l'arrivée : réception des demandes,

recensement des emplacements disponibles, envoi des informations aux membres du groupement,
réunion de lancement du dispositif,

- Coordination et organisation des occupations a I'arrivée et au départ des groupes sur les aires de
grands passages (sauf sur la COBAN (communauté d’agglomération du bassin d’Arcachon Nord)),

- Assistance a la négociation en cas de stationnement illicite.

En revanche, la gestion quotidienne de I'aire de grands passages de Tourville a Bordeaux, revient a
Bordeaux Métropole, qui en a confié la gestion a Aquitanis, dans le cadre d’'une délégation de gestion
(pour un montant de 45 000 € en 2017 et 62 000 € en 2018). Elle fonctionne correctement mais elle ne
permet pas de satisfaire les flux de passages et de stationnements sauvages persistants. Elle est occupée
pour les grands passages de mai a septembre. Elle est également ouverte a d’autres périodes, pour
I'accueil de groupes exceptionnels (tels que les forains de la Foire aux plaisirs au printemps et a
I’'automne). En dehors de ces périodes, elle fait I'objet de plus en plus d’occupations illicites de la part
d’autres groupes ne trouvant pas de places sur les aires d’accueil.

Bordeaux Métropole a assuré des travaux de réhabilitation des réseaux et d’aménagement des voiries,
ainsi que des travaux d’aménagement pour I'accueil des forains (pour un montant de 309 000 € en 2017
et 342 000 € en 2018).

La sédentarisation

Le diagnostic du SDAGDV fait apparaitre environ 200 ménages en cours de sédentarisation et en
recherche de solutions adaptées. Ainsi, plusieurs types de sédentarisation pouvant étre considérés
comme inadéquats sur Bordeaux Métropole :

- une sédentarisation sur les aires d’accueil,

- des ménages installés hors des aires d’accueil sur des terrains ne leur appartenant pas, selon des
modes d’occupation durables et précaires au regard des conditions de vie,

- une errance par défaut de lieu de stabilisation,

- des installations sur des terrains privés illégales et/ou situées sur des zones a risques.
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Un travail a été engagé dans le cadre des MOUS communales pour accompagner la sédentarisation vers

un habitat banalisé. Pour cela, Bordeaux Métropole soutient I'action de I'association départementale

des amis des voyageurs (ADAV 33), investie dans des missions d’accompagnement social et d’insertion

des gens du voyage (pour mémoire, ce soutien s’éléve a 87 400 €/an sur 2017 et 2018). Sur Bordeaux

Métropole, ’ADAV33 ceuvre en priorité pour :

Sa

I’acces aux droits fondamentaux et la connaissance des devoirs,

I’habitat dans toutes ses dimensions : du stationnement de caravanes a I’habitat « banalisé » en
passant par I’habitat adapté,

la scolarisation, I'activité économique, la santé, la culture et les loisirs, I'accompagnement social
des familles les plus fragiles.

mission passe par différents types d’intervention :

accompagnement social et insertion direct aupres des familles,

appui technique auprés des services en vue de prendre en compte les particularités des situations
et de construire des réponses adaptées,
I'animation et le développement social sur les territoires fondés sur une grande proximité

d’intervention,

I'information, la formation, la médiation, le conseil technique ou I'expertise auprés de divers
acteurs de la vie locale

PERSPECTIVES 2019

un nouveau marché de gestion des aires d’accueil : le marché actuel prend fin en juin 2019. La
consultation pour son renouvellement est en cours.

Adoption du nouveau schéma départemental d’accueil des gens du voyage (SDAGDV): ses
nouvelles orientations et prescriptions prendront notamment en compte les besoins d’une offre
d’habitat adapté pour la sédentarisation des familles ; ce qui devrait permettre aux aires d’accueil
de retrouver leur vocation initiale d’accueil des voyageurs de passage.

Restent toujours a aménager 2 aires de grands passages (sur Mérignac et sur la rive droite).
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1.6 : Développer des solutions d’hébergement et de logement temporaire pour les personnes et
ménages en difficulté

Malgré I'attractivité croissante de Bordeaux Métropole, la précarisation de certains ménages
s’accentue. Ainsi, le taux de pauvreté sur Bordeaux Métropole a suivi 'augmentation constatée au
niveau national, méme s'il reste inférieur au taux de pauvreté national. Il s’établit a 13,4% des ménages.
La pauvreté touche particulierement les jeunes (1 ménage de moins de 30 ans sur 5), et les locataires.

La diversité des publics

Le 115 est un numéro d’appel d’urgence gratuit et départementalisé destiné aux personnes sans abri ou
en situation de grande précarité d’hébergement (menacés d’expulsion, en situation de violences
conjugales ou familiales au domicile, squats, hotels pour des ménages a tres faibles ressources, ...).

En 2018, le 115 a regu®:

- 79323 appels pour des demandes d’hébergement d’urgence : Nombre de demandes
d'hébergement d'urgence

o 9 613 personnes (soit 5841 ménages) pour une mise a (nb ménages)

I"abri

10000

o En moyenne quotidienne, 217 demandes d’hébergement 4000
d’urgence (contre 203 demandes quotidiennes en 2017,

soit une hausse de 7% et 145 demandes quotidiennes en 6000

2016) 4000

o Le taux d’attribution du 115 a été de 13,3% (11,9% en 2000

2017, 19,9% en 2016, 26,6% en 2015) 0

2017 2018
o 3764 personnes en demande d’hébergement d’insertion

ou de logement adapté recues par le SIAO en 2017 (correspondant a 2111 ménages)

o 629 demandes orientées vers un hébergement d’insertion ou de logement adapté, en 2017,
dont 59% ont abouti a une entrée effective

On observe d’une année a 'autre une certaine saisonnalité dans le flux des demandes d’hébergement
recues par le 115, et notamment une hausse des demandes (en avril) au moment de la fermeture des
dispositifs hivernaux qui entrainent la remise a la rue d’un grand nombre de personnes.

4 Source : SIAO (Service intégré d’accueil et d’orientation)
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Qui sont les personnes sans abri ?
composition des ménages demandeurs d'hébergement d'urgence

= homme isolé

= femme isolée

= couple sans enfant

= groupe d'adultes sans enfant

mineurs isolés 19 =
= femme seule avec enfant(s)
® homme seul avec enfant(s)
m couple avec enfant
3%_/

® groupe avec enfant(s)

Le développement de I'offre spécifique

Si depuis quelques années, I'offre a globalement augmenté sur le territoire métropolitain, et si la
mobilisation de tous permet de faire émerger dans différents points du territoire, des solutions
d’hébergement d’urgence et de logement temporaire, on observe cependant une concentration des
structures d’hébergement sur la ville centre et les communes de la premiére couronne.

Ainsi, on compte aujourd’hui 4 100 places en hébergement et 360 places liées au dispositif hivernal, soit
prés de 2 fois plus de places permanentes qu’en 2013 et 4 fois plus de places relevant du dispositif

hivernal.

Loffre globale Métropolitaine : 21 structures créées depuis 2013
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L'offre de logement pour les personnes en difficulté est concue aujourd’hui dans le cadre d’un parcours
résidentiel allant de I’'hébergement vers un logement autonome. A chaque type de structure de
logement correspond un accompagnement spécifique et adapté aux difficultés du ménages.

Logement
temporaire

Hébergement Hébergement
d'urgence d'insertion
Solution Prend le relais
immédiate a des de
demandes I'hébergement
d'hébergement, d'urgence.
réponses L'accueil
inconditionnelles s'inscrit dans la
limité durée autour

théoriquement
au gite et pour
une courte durée
de séjour.

d'un projet
d'insertion.

Permet de
bénéficier d'un
véritable statut

d'occupation

(bail ou titre
d'occupation) et
doit déboucher
sur l'obtention
d'un logement

autonome de
droit commun.

Logement
autonome

Parc public ou
parc privé, en
sous-location
et/ou avec bail
glissant.

Les demandeurs d’asile

La plateforme d’accueil des demandeurs d’asile (PADA) a enregistré 3 045 demandes en 2017, 3 517 en
2018 (soit 4 326 personnes. En effet, chaque demande est faite pour un ménage). 69% d’entre elles ont
bénéficié d’un accompagnement jusqu’a une entrée en centre d’accueil des demandeurs d’asile (CADA)
ou une décision définitive concernant leur demande d’asile (positive ou négative). 73% des demandeurs
d’asile sont des personnes isolées, majoritairement des hommes entre 26 et 45 ans. Les nationalités les
plus représentées sont : Sahraouis (18%), Albanaise (14%), Algérienne (5,4%).

Il existe 3 structures CADA en Gironde (situées a Eysines, Villenave d’Ornon et Pessac) : une offre de 561
places. Faute de places en CADA, 582 personnes sont accueillies dans le cadre du dispositif hotelier. Il
s’agit, pour une grande majorité, de ménages avec enfants (56% de couples avec enfants, 25% de
femmes seules avec enfants en 2017). Ces ménages familiaux sont a 65% issus des pays de I'Est.
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En 2017, 710 mineurs migrants non-accompagnés ont été accueillis en Gironde (dans le cadre de l'aide
sociale a I’enfance) ; 1037 en 2018.

Un public spécifique : Les Demandeurs d’Asile : 10 structures depuis 2013
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Un réglement d’intervention métropolitain renforcé pour le développement de I'offre
d’hébergement

Bordeaux Métropole accompagne depuis plusieurs années les projets de développement de cette offre
(aides a la pierre, aides spécifiques sur ses fonds propres, mobilisation du droit commun, décote

fonciere, bail emphytéotique...).

En 2017, Bordeaux Métropole a renforcé son engagement en faveur de I'accueil des personnes les plus
démunies en développant ses aides pour la création de structures d’hébergement et d’habitats
spécifiques (délibération du 17 février 2017), conformément au PLH et au principe de solidarité
territoriale et de traitement égalitaire et indifférencié des publics présents sur notre territoire. Cette

aide est donc renforcée pour :

- Le développement et la pérennisation de I'offre en matiére d’hébergement et de logement
temporaires (centres d’hébergement de réinsertion sociale (CHRS), centres d’accueil d’urgence
(CAU), centres d’hébergement d’urgence (CHU), résidences hételieres a vocation sociale (RHVS),
résidences sociales, pensions de famille, habitat jeunes, hébergements d’urgence...). Bordeaux
Métropole intervient a hauteur de 15 000 € par logement, plafonnée a 700 000 €.

- Le financement de logements en prét locatif aidé d’insertion adapté (PLAI adapté) : Bordeaux
contribue a hauteur de 11 500 € par logement lorsque le foncier est métropolitain ou apporté
gratuitement par une collectivité) et de 16 500 € lorsque le foncier est acquis a titre onéreux.
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- Le soutien d’habitat spécifique : ce type d’habitat permet de faire face a des besoins en matiere
d’accueil soudain ou saisonnier par l'installation de structures modulaires (chalets, containers,
etc...). La participation de Bordeaux Métropole s’éléve a 20% de l'investissement, plafonnée a
300 000 € par opération (équipement, installation, viabilisation).

- La poursuite de la mise a disposition de biens métropolitains par convention avec des associations
gestionnaires.

Ainsi, Bordeaux Métropole accordé son financement :

- en 2017, a hauteur de 3,05 M€, a 6 structures, pour une offre supplémentaire de 194 logements et
292 places, sur Bordeaux: a la Bastide (projet de centre d’accueil des demandeurs d’asile ;
restructuration du centre d’accueil d’urgence de Tregey (pour un montant de 1,4 M€)), aux
Chartrons (Pension de famille d’ADOMA Médoc), a Brazza (projet Vilogia), a St Augustin (projets de
résidence accueil de I'association des cités du secours catholique (ACSC) et d’une RHVS)

- en 2018, a hauteur de 1,150 millions d’€ pour la créations et la réhabilitation de 234 logements : 2
sur Bordeaux (sur Bordeaux-Euratlantique (projet Vilogia), et sur Bordeaux Sud (Les Acacias)) et sur
Eysines (Les Miroirs, 202 logements pour un montant de 1,150 M€).

Le soutien et 'accompagnement du FSL: une nouvelle compétence renforgant la dimension
sociale de la politique métropolitaine de I’Habitat

Le Fonds de Solidarité logement (FSL) est destiné a I'aide a la mise en ceuvre du droit au logement pour
les ménages les plus démunis. Constitué en Gironde en groupement d’intérét public (GIP), il mutualise
plusieurs fonds pour répondre aux demandes d’aides a I'accés et au maintien dans le logement de ces
ménages. A ce titre, il constitue un outil indispensable de la mise en ceuvre du Plan départemental
d’actions pour le logement et I’'hébergement des personnes défavorisées de la Gironde (PDALHPD).

Son financeur principal est le Conseil départemental. 2017 a été marqué par le transfert de compétence
du FSL a Bordeaux Métropole, sur son territoire (dans le cadre de la mise en ceuvre des dispositions de
la loi NOTRe).

Toutes les aides du FSL ont vocation a permettre aux ménages aidés :

- d’accéder et/ou de se maintenir durablement dans un logement décent adapté a leur situation :
garantie, assurance, frais d’agence, ler loyer, aide au paiement des factures d’eau, d’électricité, de
chauffage, dettes de loyers...

- d’étre accompagnés dans la gestion de leur parcours résidentiel et la gestion de leur logement,

- de bénéficier d’'un hébergement ou d’un logement accompagné socialement dans la perspective
de I'accés au logement autonome.

En 2017, 7 728 ménages ont formulé une demande d’aide au FSL sur Bordeaux Métropole.
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Le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme

Devant la demande importante d’hébergement d’urgence et d’insertion, on constate aujourd’hui une
situation d’engorgement des structures existantes par manque de places et une rotation des publics
extrémement faible. Ainsi, le modéle du parcours résidentiel vers un logement autonome est remis en
question, au profit d’'une nouvelle approche, « le logement d’abord », visant a renforcer et adapter
I'accompagnement du ménage dans son logement en fonction de ses difficultés (et non adapter I'offre
de logement aux difficultés du ménages). Ainsi, I’'expérience d’autres territoires en Europe montrent les
bienfaits de cette méthode pour accélérer I'acces au logement des personnes a la rue ou hébergées.

C'est pourquoi, afin de compléter et de conforter ses actions en direction des publics les plus
vulnérables, Bordeaux Métropole a répondu a I'appel a manifestation d’intérét pour la mise en ceuvre
accélérée du plan quinquennal pour le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme lancé par le
gouvernement en 2017. La candidature de Bordeaux Métropole, en partenariat avec le Conseil
départemental de la Gironde, a été retenue, ainsi que 23 autres territoires pilotes en France. Dans ce
cadre, il s’agit de d’intervenir suivant 5 axes de travail :

- Produire et mobiliser plus de logements abordables et adaptés aux besoins des personnes sans-
abri et mal-logés,

- Promouvoir et accélérer I'acces au logement et faciliter la mobilité résidentielle des personnes
défavorisées,

- Mieux accompagner les personnes sans domicile et favoriser le maintien dans le logement,
- Prévenir les ruptures dans les parcours résidentiels et recentrer I’hébergement d’urgence sur ses
missions de réponses immédiates et inconditionnelles,

- Mobiliser les acteurs et les territoires pour mettre en ceuvre le principe du logement d’abord.

Ainsi, en 2018, tous les partenaires et acteurs de I'Habitat du territoire métropolitain se sont mobilisés
régulierement au cours de nombreux ateliers (observation sociale, captation de logements dans le parc
privé, décloisonnement de I'accompagnement) pour préciser le programme d’actions, son financement
et sa mise en ceuvre. Ce travail a permis de signer, en novembre 2018, une convention tripartite entre
I'Etat, le Conseil départemental et Bordeaux Métropole, mobilisant des financements dédiés sur 2 ans :
223 500€ de I'Etat et un soutien des collectivités a hauteur de 233 500€.

Si cette candidature questionne des compétences ne relevant pas de Bordeaux Métropole, elle illustre
surtout I'évolution de I'action métropolitaine vers une approche plus solidaire et tournée vers les
publics.

PERSPECTIVES 2019

L'appel a manifestation d’intérét pour la mise en ceuvre accélérée du plan quinquennal pour le logement
d’abord et la lutte contre le sans-abrisme a permis de conforter et de lancer des projets en cours de
définition :

Les enjeux de I'observation sociale du sans-abrisme

A ce jour, il n’existe pas de recensement exhaustif des personnes sans-abri sur la Gironde. Pour autant,
on dénombre de nombreuses sources différentes de renseignement quantitatifs et qualitatifs (SI-SIAQ,
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maraudes institutionnelles et associatives, communes, CCAS, etc...). C'est pourquoi, la réalisation d’un
état des lieux du sans-abrisme s’avere nécessaire afin d’améliorer la connaissance des personnes sans-
abri. Cette mission est confiée au Cabinet d’études PLACE.

La mise en place d’une plateforme de captation des logements conventionnés dans le cadre du
Plan logement d’abord

Ce projet a été lancé par Bordeaux Métropole des fin 2017 pour augmenter la captation de logements
conventionnés. Dans le cadre du travail partenarial mobilisé en 2018 pour la mise en ceuvre du plan
quinquennal pour le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme, Bordeaux Métropole et le
Conseil départemental de la Gironde ont proposé de développer cette plateforme de captation des
logements a destination des personnes sans-abri, dans le cadre de la mise en ceuvre du logement
d’abord. Cette plateforme proposera :

- une communication adaptée et un accompagnement dédié aux propriétaires bailleurs,
- des aides fiscales et financieres attractives,

- une caisse d’avance permettant de préfinancer les travaux,

- la proposition d’un locataire éligible,

- I'accompagnement personnalisé du locataire tout au long de la relation locative

- une garantie « impayés et dégradations » grace a un fonds de sécurisation spécifique.

La préfiguration d’une plateforme territoriale d’accompagnement

Afin d’améliorer la complémentarité et |'efficacité des actions d’accompagnement des situations
complexes, il est proposé la mise en place d’instances interdisciplinaires de coordination au sein d’'une
« plateforme de coordination Logement d’abord ». Elle aura pour objectif de permettre I'accés aux
personnes sans domicile et le maintien dans le logement en proposant un diagnostic de la situation, des
préconisations et des mesures d’accompagnement coordonnées et ciblées sur les spécificités et les
besoins de la personne (social, médico-social, sanitaire, insertion professionnelle, culturel...). Cette
plateforme pourra également agir sur la prévention des expulsions en s’appuyant sur I'expérience du
FSL. La coordination et I'accompagnement spécifique des ménages participent a la sécurisation de la
relation locataires/bailleurs. En effet, cette intervention consiste également a soutenir les bailleurs dans
leurs interventions aupres des ménages en fragilité et ainsi a intervenir en prévention des ruptures.

Expérimentation de 30 situations accompagnées dans le logement d’abord

Une démarche inter-bailleurs a permis de mobiliser 30 logements sociaux sur Bordeaux Métropole et la
Communauté d’agglomération de Libourne (CALI) pour expérimenter les nouveaux modes
d’accompagnement des publics sans-abri dans un logement d’abord. Cette expérimentation s’adresse
aux publics sans logement, hébergés ou non ou récemment mis a I'abri. Elle repose sur un partenariat
fort avec:

- Le SIAO, notamment pour le pré-diagnostic et I'orientation des publics,

- Le FSL notamment pour la coordination et le financement des mesures de logements accompagné,
de sécurisation des parcours et d’accompagnement en matiere de logement,
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- La CDHLM et les bailleurs sociaux,

- Les associations spécialisées dans le domaine du logement accompagné.

Il s’agit de :

- créer les conditions de I'autonomie des ménages dans un logement adapté a leurs besoins, vers
une insertion durable du ménage dans le logement,

- déterminer les facteurs de réussite de I'accueil des publics visés dans le logement de droit commun.

Toutes ces initiatives s’inscrivent dans une démarche de co-construction avec I'ensemble des
partenaires intervenant dans le champ de I'hébergement et de I'accés au logement (associations,
bailleurs, secteur médico-social...) et a donné lieu a I'écriture partagée d’un code déontologie afin de
partager une culture et des pratiques communes qui fonderont le socle de I'approche locale du
logement d’abord.
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1.7 : Développer des solutions aux situations d’habitat précaire (squats, habitat de fortune)

Le territoire métropolitain voit se développer un nombre croissant de bidonvilles de natures différentes,
occupés par des personnes, groupes ou communautés tres divers :

- Familles bulgares et roumaines : 900 personnes environ, dont 280 mineurs. D’autres personnes
sont également installées en dehors de la Métropole (200 a Canéjan par exemple) et pourraient
revenir sur la métropole en cas d’expulsion. Les occupations concernent des hangars, terrains
vagues, immeubles, maisons individuelles, locaux industriels, trés souvent sur des propriétés
métropolitaines,

- Jeunes en errance, souvent toxicomanes : sous tentes, hangars, parkings souterrains ou maisons
individuelles (60 sédentaires, beaucoup plus lors de « I'errance estivale »),

- Migrants en demande d’asile ou déboutés dont des mineurs en demande de prise en charge de
I’Aide sociale a I'enfance (sub-sahariens) : environ 220 personnes accueillies sur 5 de ces squats a
Bordeaux, un a Cestas, environ autant en squats indépendants (ex : albanais a Begles, sahraouis
encore présents a Bordeaux, méme si le nombre a fortement diminué). lls occupent souvent des
locaux d’entreprises, maisons individuelles et prennent parfois la forme de squats dits
« autogérés » par des militants,

- Personnes se tournant vers les squats faute de proposition d’hébergement adaptée,

- Miilitants a I'origine de squats autogérés (nécessitant probablement un traitement particulier).

Les communes, en premiere ligne, via leur CCAS notamment, ont considérablement augmenté leurs
actions aupres des publics.

La Métropole a déja apporté des réponses liées a ses moyens et son action (mises a disposition de biens,
collecte, etc) et pris des décisions devant permettre d’améliorer la situation et expérimenter des pistes
d’insertion (financement d’un poste de médiateur rattaché au GIP Bordeaux Métropole Médiation,
Espaces Temporaires d’Insertion).

26



Les biens mis a disposition par les communes et la Métropole (hors SIAO)
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Le tissu associatif s’est mobilisé autour de situations souvent trés lourdes et complexes.

L’Etat enfin, notamment présent au travers de la Maitrise d’ouvrage urbaine et sociale (MOUS) portée
par I'association COS mais aussi au travers de ses politiques migratoire et sécuritaire joue un role majeur
sur cette question. Il a aujourd’hui pour obligation Iégale d’élaborer une stratégie de résolution durable
des squats a 5 ans (circulaire du 25/01/2018). Suite a de multiples sollicitations des communes, il

commence a réunir un comité de pilotage dédié pour organiser une gouvernance, et envisage un
systeme partenarial d’action, incluant les principaux acteurs.

Ainsi, les médiateurs se rendent sur les sites a la rencontre des familles, afin d’établir un lien, d’orienter

les personnes ou encore de travailler autour d’une question concernant le site (gestion des déchets,
conflit de voisinage, acces aux fluides, etc...).

L’accompagnement social des familles vers I'acces aux droits est I'un des axes principaux de la mission
de médiation sur les squats. Dans le cadre de la MOUS pilotée par I'Etat (depuis 2009), 499 familles ont
ainsi été diagnostiquées et 172 ont intégré le dispositif d’accompagnement et d’insertion. 98 d’entre
elles ont pu ainsi suivre un parcours d’insertion vers un logement autonome et un emploi stabilisé de
plus de 6 mois. En revanche, 40 familles en sorties. En 2017, 42 ménages supplémentaires ont été

diagnostiqués, dont 9 ont intégré la MOUS. En 2018, 35 familles étaient toujours suivies dans le cadre
de la MOUS.
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PERSPECTIVES

En juillet 2017, le Conseil métropolitain a voté une Motion en faveur d’une politique d’accueil pour des
populations en situation d’urgence humanitaire, afin d’affirmer la volonté politique de mobiliser
I’ensemble des acteurs pour la résorption des situations d’habitat précaire (squats, bidonvilles...) :

« Depuis plusieurs mois, dans notre agglomération, comme dans d’autres territoires en France, nous
constatons une augmentation continue des publics fragiles demandant une mise a I’abri.

Nous sommes particuliéerement inquiets notamment pour des familles et des enfants. Les conditions de
leur accueil sont inadaptées en nombre et en qualité. Certaines situations sont inacceptables. [...]

La réforme annoncée du droit d’asile - raccourcissement des délais d’instruction dans le respect des
personnes accueillies et mise en ceuvre effective et rapide des décisions (acceptation ou refus) a l'issue
des procédures d’instruction - nous interpelle de maniére plus large sur les mesures envisagées par le
gouvernement pour mettre en place une politique pérenne d’accueil des populations en situation
d’urgence et pour mettre fin a une politique du coup par coup. [...]

La métropole souhaite engager un processus de transparence et de coordination avec I’Etat afin que
I'accueil des populations en grande vulnérabilité soit mieux anticipé, plus digne et réparti de maniére
plus équilibrée sur le territoire. »

Ainsi, des espaces temporaires d’insertion (ETI), sur le modele observé de la métropole de Strasbourg,
seront expérimentés a Bordeaux Métropole (décision du Conseil métropolitain d’octobre 2017) :

Une expérimentation mobilisée pour une durée déterminée, I'espace temporaire d’insertion est un
terrain de 5000 a 7 000 m?, permettant I'installation temporaire des familles (une centaine) et leur
accompagnement social (en vue de leur intégration et prioritairement de leur insertion économique) :

- Un objectif : résorber les bidonvilles en proposant une solution pérenne de relogement pour les
familles. 2 a 3 ETI pourraient étre ainsi recherchés.

- Unprincipe : pas d’évacuation sans alternative. Les sites seront fermés mais les populations qui les
occupent auront le choix d’accepter une proposition d’insertion globale et de respecter les
engagements qu’elle implique, ou bien de refuser et donc d’étre expulsées.

- Uncontrat : I'acces a I'ETI est conditionné a la signature d’une convention d’occupation temporaire
entre le résident, le gestionnaire et la collectivité, engageant a I'apprentissage du francais, a la
recherche d’un emploi et a la scolarisation des enfants. Ce contrat impose également le respect
d’un réglement intérieur de I'ETI (regles de vie communes, entretien, etc...). Ces dispositions sont
essentielles a la responsabilisation des personnes qui s’inscrivent ainsi de maniere cohérente dans
le parcours vers leur autonomie.

Ce projet pourrait voir le jour sur le territoire de Begles et de Mérignac (études en cours).
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1.8 : Mettre en ceuvre une politique coordonnée de peuplement

Dans le cadre de ses compétences accrues en matiere d’habitat, et dans le prolongement des travaux
de co-production du Programme local de I'habitat (PLH), la Métropole a lancé, dés 2015, une démarche
d’élaboration de la politique métropolitaine de mixité sociale. Cette démarche partenariale a été
confirmée lors de I'installation de la Conférence intercommunale du logement (CIL) en septembre 2016,
et poursuivie depuis, a I'occasion de nombreux ateliers thématiques (en 2017) et territoriaux (en 2018)
avec les communes et les bailleurs sociaux, afin de partager le diagnostic du territoire sur le parc social,
son occupation et son évolution liée aux pratiques d’attributions de logements.

Hormis I'aménagement urbain et la production de
logement sociaux, Bordeaux Meétropole était

jusqu’alors peu présente dans les jeux d’acteurs

PLH

Intégré au PLU

concernant les politiques d’attributions qui
constituent un levier majeur des équilibres de mixité
sociale. C’'est pourquoi la démarche d’élaboration
Politique de d’une politiqgue métropolitaine de mixité sociale a
Mixité Sociale nécessité une importante phase d’acculturation de

” ' »| Bordeaux Métropole, des communes et de leurs
Polit partenaires, pour mieux connaitre et comprendre les
besoins et pratiques de chacun. La mobilisation de

u PPGDID tous autour du diagnostic du parc social et de son
occupation a permis de souligner les besoins, de

mieux coordonner les actions de chacun et de définir

ensemble leur articulation a différentes échelles

(métropole, communes, quartiers, résidences).

Cette démarche conduit aujourd’hui a la proposition d’orientations pour une politique métropolitaine
de mixité sociale afin de :

- garantir la capacité d’accueil des publics fragiles au sein de la métropole,

- poursuivre le développement du parc social et le rééquilibrage du territoire en veillant aux secteurs
fragiles.

Elle vise ainsi a compléter la politique métropolitaine de I'Habitat inscrite dans le PLH, jusqu’alors

centrée sur la production de logements et en particulier de logements sociaux, par une coordination des

actions en matiére d’attribution de logements sociaux, afin de poursuivre les dynamiques de

rééquilibrage du territoire déja engagées.

Le diagnostic du territoire en matiére d’offre de logements sociaux : une dynamique de rattrapage
remarquable mais la permanence de déséquilibres

Les déséquilibres historiques du territoire en matiére d’offre de logements sociaux, ne doivent pas
cacher une nouvelle donne de la politique de production impulsée depuis le début des années 2000, qui
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marque une dynamique remarquable de la production de logements sociaux vers un rééquilibrage du
territoire.

Par ailleurs, le parc tres social est également le reflet historique de ces déséquilibres : s’il occupe une
part importante du parc HLM (47%), le parc a tres bas loyers est inégalement réparti sur le territoire, ce
qui engendre des différences significatives dans I'accueil des populations les plus fragiles, entre les
différentes communes.

La géographie du parc a trés bas loyers est marquée par les grands quartiers d’habitat social dont
beaucoup aujourd’hui, au regard de leurs difficultés, relévent du Contrat de Ville métropolitain. Ainsi,
les quartiers prioritaires abritent 32% du parc social et 54% du parc a tres bas loyers (63% avec les
territoires de veille). A I'inverse, 46% du parc a trés bas loyers se situe hors quartiers prioritaires et 37%
hors territoires de veille, ce qui constitue une capacité stratégique d’accueil des plus fragiles, dans le
cadre d’une politique de mixité sociale métropolitaine.

Ainsi, la contribution des communes au développement du parc social et notamment du parc a trés bas
loyers n’est pas nécessairement liée a la situation SRU. Ainsi :

- Bordeaux continue de porter prés de 30% de la dynamique de développement du parc social et
40% de I'augmentation du parc a tres bas loyers de la métropole se situent sur la ville centre.

- La rive droite, dans la dynamique du renouvellement urbain, continue de se développer en
diversifiant ses produits.

- Les secteurs jusqu’alors peu pourvus en logements sociaux contribuent a la nouvelle dynamique :
ils portent 32% de I’'augmentation du parc social métropolitain et 31% de I'augmentation du parc a
tres bas loyers.

Les questions de production et notamment de production de logements a tres bas loyers - Prét locatif
aidé d’intégration (PLAI) - sont donc centrales et conditionnent de fait les capacités d’accueil des plus
modestes.

S’agissant de I’'accueil des plus modestes, une situation et des tendances également contrastées

Ainsi, en 2017, le parc social de Bordeaux Métropole accueille 35% des ménages dont les ressources
sont inférieures a 40% des plafonds Prét locatif a usage social (PLUS), ce qui confirme la fonction
d’accueil des ménages modestes du parc social. Cette part s’éleve a 44% dans les quartiers prioritaires,
alors qu’elle n’est que de 30% hors quartiers prioritaires : un constat qui confirme la spécialisation de
ces quartiers prioritaires.

Concernant les attributions, 40% des emménagés récents ont des ressources inférieures a 40% des
plafonds PLUS. Cette part s’éleve a 54% en quartiers prioritaires mais 35% hors quartiers prioritaires :
ce qui révele une tendance au renforcement de cette spécialisation, tendance « mécanique » puisque
le parc a bas loyers se situe en grande partie dans ces quartiers.

C’est pourquoi, afin d’agir sur ces déséquilibres et de rompre avec les logiques de « concentration »,
Bordeaux Métropole a travaillé avec I'ensemble des communes et des bailleurs pour réaffirmer
I’ambition d’une métropole plus solidaire et équilibrée en proposant des orientations d’attributions de
logements sociaux en vue d’un rééquilibrage territorial en matiére d’accueil des plus modestes sur
Bordeaux Métropole :
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- Une attention particuliére aux ménages modestes définis comme ayant des ressources inférieures
a 40% des plafonds HLM. Cette définition integre le premier quartile des demandeurs les plus
modestes ciblé par la loi Egalité et Citoyenneté,

- Un objectif collectif organisant la contribution de chaque commune a I’accueil des plus modestes.
Le niveau actuel d’accueil des ménages modestes sur Bordeaux Métropole représente 40% du parc
social, tout territoire confondu. Il est proposé d’engager le rééquilibrage de la métropole en
déclinant cette référence comme objectif d’attribution a I’échelle de chaque commune,

- Des points de vigilance sur les situations déja fragiles : cet objectif s’applique hors quartiers
prioritaires et territoires de veille relevant du Contrat de Ville métropolitain, dans la limite de 40%
de I'occupation des résidences par des ménages tres modestes.

PERSPECTIVES 2019

Ces orientations seront donc formalisées dans :

- Un document cadre, qui fixe les orientations métropolitaines en matiére de mixité sociale ;

- Une convention intercommunale d’attributions (CIA), qui précise les objectifs d’attributions sur le
territoire, en prenant en compte les quartiers fragiles identifiés au titre de la politique de la Ville
(ces orientations et leurs modalités de mise en oceuvre seront annexées au Contrat de Ville
métropolitain) ;

- Un Plan partenarial de gestion de la demande et d’information des demandeurs (PPGDID), qui
engage les partenaires sur des actions collectives permettant d’améliorer la transparence et les
modalités de gestion de la demande de logement social, d’harmoniser et améliorer les pratiques,
etc... Il permettra notamment la concrétisation :

o D’un service d’accueil coordonné et structuré, disposant d’informations harmonisées (guide
du demandeur) ;

o D’un systeme partagé de gestion de la demande (module SNE) ;
o D’une charte métropolitaine des pratiques en Commission d’attribution de logements (CAL) ;
o D’une charte métropolitaine de relogement ;

o D’un outil visant a améliorer les réponses aux demandes de mutation (bourse de logements
interbailleurs).
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Axe 2 : favoriser la production de logements neufs

2.1: Se donner les moyens de produire un minimum de 7500 nouveaux logements par an

Face a I'objectif de construction neuve permettant d’accueillir de nouveaux ménages ainsi que de
satisfaire les besoins en logement des résidents, la dynamique globale de construction s’avere positive
et dépasse les ambitions en termes quantitatifs. En effet, on observe une augmentation des logements
neufs mis en chantier, avec un pic en 2016 et 2017 proche des 10 000 logements. Ce dynamisme de la
construction impacte la croissance progressive du nombre de résidences principales sur Bordeaux
Métropole. Ainsi, on compte prés de 6 000 nouvelles résidences principales a I'échelle métropolitaine
en 2018.

Evolution des résidences principales

Ambarés-et-Lagrave ~mm——"1" 2,01%
Ambes T 1,34%
Artigues-prés-Bordeaux Bl 0,44%
Bassens Il 2,88%
Bogles Im— 4,42 %
Blanquefort I—— 3,69%
Bordeaux ! 0,86%
Bouliac ™' 0,21%
Bruges I 6,18%
Carbon-Blanc ™ 0,29%
Cenon Il 4,23%
Eysines I/ 3,74%
Floirac mml 0,52%
Gradignan s 1,24%
Le Bouscat ! 0,66%
Le Haillan i 1,86%
Le Taillan-Médoc @/ 0,34%
Lormont Il 1,66%
Martignas-sur-Jalle  I——— 2,26%
Mérignac ! 0,82%
Parempuyre [ 6,90 %
Pessac il 0,35%
Saint-Aubin-de-Médoc I’ 1,57%
Saint-Louis-de-Montferrand ! 0,92%
Saint-Médard-en-Jalles ! 0,60%
Talence ! 1,72%

Villenave d'Ornon s/ 3,04%

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7%
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L'attractivité de la métropole en termes de production de logements se mesure également par le
dynamisme de la promotion immobiliere de logements neufs. Si les ventes issues de la promotion
immobiliere de logements neufs sont en majorité issues des territoires diffus (67%), la contribution des
secteurs de projets est importante dans ce dynamisme. Ainsi, 33% des ventes de logements sont issus
des secteurs aménagés. Pour autant, une baisse de la production de logements neufs a été constatée
en 2018 (avec environ 4100 ventes, soit pres de 29% de moins qu’en 2017, apres 2 années
exceptionnelles avec plus de 5 700 logements mis en vente en 2016 et 2017).

Fin 2018, le programme « 50 000 logements autour des axes de transports » a permis de livrés 600
logements, 1 500 logements sont en chantier et seront livrés d’ici 2020. A plus long terme (10 a 15 ans),
11500 logements sont programmés dans 8 concessions d’aménagement confiées par Bordeaux
Métropole a la Fab.

De méme, I'opération d’intérét national Bordeaux Euratlantique, lancée en 2010, compte pres de 50%
de la constructibilité de son périmétre en cours de protocole avec des porteurs de projet.

PERSPECTIVES

Une évaluation a mi-parcours du PLH pourra étudier spécifiquement la contribution des outils mobilisés
pour la production de logements : opérations d’aménagement, outils réglementaires (SMS, SDS), etc...
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2.2 : Tendre vers 40% de logements locatifs conventionnés pour répondre aux besoins des ménages
et aider les communes a répondre a leurs obligations légales

L'attractivité de la Métropole bordelaise stimule la production de logements : les objectifs du PLH ont
été dépassés depuis 2008, ceux du PLU3.1 le sont également depuis 2017. Les outils de planification et
de programmation favorisant les opérations mixtes, ce dynamisme profite a la production de logements
sociaux : 'offre de logements sociaux sur le territoire a augmenté de 19%, soit 16 000 Logements locatifs
sociaux (LLS) en 10 ans. La dynamique est installée et soutenue a un rythme de 3 000 LLS agréés par an
depuis 2011.
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Si ce niveau dépasse, depuis 2017, les objectifs du PLH (fixés a 3000 LLS/an), on observe une tendance
a la baisse en 2018 (3 231 LLS programmeés, dont 1 300 sur la seule commune de Bordeaux) par rapport
a l'année 2017 (qui constituait une année record avec 3 943 logements. Un résultat, toutefois
satisfaisant et conforme au projet métropolitain, dans un contexte qui a été marqué par la fragilisation
des capacités financiéres des bailleurs sociaux liée a la loi de finances 2018 et les nouvelles dispositions
de la loi ELAN (loi pour I’évolution du logement, de 'aménagement et du numérique).

Evolution des agréments depuis I'année 2006
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Ainsi, si globalement, a I’échelle de Bordeaux Métropole, les objectifs annuels sont dépassés pour ces
2 premiéres années de mise en ceuvre, leur déclinaison communale est contrastée, en fonction de la
dynamique des projets. Notons que beaucoup de communes ont programmé des opérations au-dela de
leurs objectifs annuels, comme Bordeaux, Bruges, Eysines, Mérignac, Le Taillan-Médoc, Parempuyre et
Villenave d’Ornon. Il s’agit, dans la plupart des cas, de territoires de projet (notamment dans le cadre du
projet « 50 000 logements dans les corridors de transports »).

Programmation moyenne de logements sociaux 2017/2018
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De la méme maniére, I'approche qualitative est satisfaisante puisque sont prévus 31% de PLAI, en

concordance avec la convention de délégation des aides a la pierre qui en prévoit 30% minimum.

Répartition de la programmation 2018 par type de produit

PLAI

Ambares-et-Lagrave
Ambes
Artigues-pres-Bordeaux
Bassens 17
Begles
Blanquefort 37
Bordeaux 384
Bouliac
Bruges 1
Carbon-Blanc 15
Cenon
Eysines 227
Floirac
Gradignan
Le Bouscat 19
Le Haillan 16
Le Taillan-Médoc
Lormont
Martignas-sur-Jalle 16
Mérignac 43
Parempuyre 31
Pessac 19
Saint-Aubin-de-Médoc 8
Saint-Louis-de-Montferrand
Saint-Médard-en-Jalles 21
Saint-Vincent-de-Paul
Talence 13
Villenave d'Ornon 139

TOTAL 1006

Cette dynamique soutient les efforts de rattrapage
des territoires : depuis 2015, en moyenne 73% de la
production LLS se concentre sur les communes
déficitaires au regard de la loi Solidarité et
renouvellement urbain (SRU). Alors qu’en 2001, le
taux de logement sociaux dans les communes
soumises a l'article 55 allait de 1% (3 communes) a
61%, depuis 2018 aucune présente moins de 11,9%
et une seule dépasse légerement les 50%.

PLUS PLS TOTAL
6 6

5 5
35 52
54 54

64 4 105
645 324 1353
1

12 27
15 15

41 268
39 2 60
29 45
146 15 161
32 48
72 11 126
60 91
37 208 264
15 23
37 58
24 8 45
251 34 424
1544 681 3231

Répartition de la programmation 2018

31%
69%

Communes déficitaires

Communes non déficitaires et hors SRU
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De maniere plus fine, on constate :

Un mouvement de rattrapage impulsé dans les communes avec un faible taux de LLS, ou les rythmes
de développement du parc HLM sont plus importants que la dynamique d’ensemble de la
production de logements: Parempuyre, Saint-Aubin-de-Médoc, Martignas-sur-Jalle, Le Taillan-
Médoc, Ambares & Lagrave, Saint-Médard-en-Jalles, Gradignan, Artigues-Prés-Bordeaux, Pessac,
Eysines ;

Une évolution vers plus de diversification de I'offre de logements dans les secteurs spécialisés tels
gue Lormont, Floirac, Cenon, Bassens, (premier programme de I’Agence nationale de rénovation
urbaine (ANRU)) ;

Mais aussi des difficultés pour maintenir la diversité de production dans les communes ou la
dynamique de production est forte: Bordeaux, Mérignac, Le Bouscat, Villenave d’Ornon,
Blanquefort, Carbon-Blanc. Pour certaines, malgré les efforts de production LLS, la dynamique
d’ensemble est plus forte que le rythme de développement du parc LLS : Bruges, Le Haillan, Talence,
Begles.

Bordeaux Métropole compte ainsi 91 160 logements
) P ) p ) & Prés de 20 000 logements sociaux

conventionnés au 1° janvier 2018, soit 23,44% des supplémentaires en 10 ans

;. L 24% 23,44%

résidences principales. Ce parc est en constante

. . . . 23% - 22,35%
augmentation depuis 2010. Une croissance plus rapide 299% 21,89%
- L e ° 1 21,10%
que celle du parc de résidences principales qui affiche o,
une croissance de 1,54% entre 2017 et 2018 alors 0%

méme que le parc social progresse de 2,14% sur la  19%

. - 2006 2010 2014 2018
méme période.

Pour autant, le rééquilibrage du territoire en matiére d’offre de logement social est lent a s'opérer.

Taux de logements sociaux
sur Bordeaux Métropole
2018 diges
23,68%

SAINT-VINCENT-DE-PAUL
3,88%

SAINT-LOUIS DE- MONTFERRAND.
AS%

28,13%

Taux SRU 2018

Communes non soumises
Y A B <520%
Y 4 | De20425%
) De 25 4 30%
BORDEAUX s 330%

METROPOLE

Source : S1G Bordeaux Métrapole | DDTM
Traitement ; Direction de Habitat

Date ; Féyrier 2019

(Taux au ler janvier 2018)

37



De la méme fagon, 'offre de logements trés sociaux est inégalement répartie. Dans les secteurs centre,
Sud et Sud-Ouest, la présence du parc social a trés bas loyers est proportionnelle a celle du parc HLM.
La rive droite propose un parc social toujours largement marqué par une offre trés sociale, ol se
regroupe 23% des logements tres sociaux de I'agglomération. Quant au reste de I'agglomération, le parc
social déja peu présent offre de surcroit une part modeste de logements a trés bas loyers. Ces territoires
accueillent en effet 18% du parc social mais seulement 11% du parc a trés bas loyers.

Parallelement, la situation économique des ménages présents sur le territoire, ne suit pas les mémes
évolutions : on constate une tendance a la précarisation des ménages. En effet, le bilan du SNE 2018
indique une augmentation réguliere du nombre de demandeurs de logements sociaux (+21% entre 2015
et 2018) qui dépasse aujourd’hui les 40 000 demandeurs.

Etant donné la taille du parc de logements sociaux, les résultats incontestables de I'effort de production
depuis une dizaine d’année ne peuvent donc se mesurer que sur le long terme.

D’ou une tension sur :
- la demande en PLAI (qui représente 60% des demandeurs),

- sur les petites typologies : 52% des demandeurs souhaitent un logement T1/T2, alors que le parc de
logements sociaux de la métropole en dénombre 26% (notons, un effort soutenu de production de
petites typologies a destination des jeunes et des étudiants : en 2017, 50% des logements programmés,
structures comprises, correspondent a ces typologies. Il est prévu également de livrer sur la période
2019- 2023, plus de 3 400 logements étudiants supplémentaires)

PERSPECTIVES 2019

Dans un objectif de rééquilibrage du territoire, la production de PLAI et la diversification des typologies
constituent des orientations majeures de la production en logements sociaux.
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2.3 : Favoriser I'accession sociale et abordable a la propriété

Dans I'objectif de limiter I’étalement urbain et le départ des familles du territoire, la Métropole cherche
a aider les ménages modestes dans I’évolution de leur parcours résidentiel. Ainsi, son action se traduit
par des objectifs de production de logements en accession sociale et abordable sur certains secteurs ou
le prix des logements neufs serait élevé pour une grande partie des habitants, par des aides financiéres
sous conditions de ressources, ou par I'encadrement de la vente des logements sociaux.

Aujourd’hui, I'accession sociale et abordable atteint un niveau d’environ 800 logements par an et se
décline de la fagcon suivante sur la métropole :

- 340 logements par an réalisés par les bailleurs sociaux (PSLA (prét social location-accession) ou
VEFA (Vente en I'état futur d’achevement)),
- 260 logements par an réalisés par la promotion privée

- 200 logements par an en vente HLM

L’aide a I'accession passe par :

- Des outils reglementaires : servitudes de mixité sociale et secteurs de diversité sociale du PLU. Ces
outils imposent la réalisation d’une part de logements en accession sociale c’est-a-dire vendus au
prix du PSLA et a des acquéreurs sous plafonds de ressources du PSLA ;

- Des programmations négociées : principes déclinés notamment par La Fab dans le cadre des
opérations « 50 000 logements dans les corridors de transports en commun », mais aussi par
Euratlantique sur le territoire de I'OIN (Opération d’intérét national), et également, dans le cadre
de I'examen des projets de plus de 10 logements, par la commission métropolitaine des avant-
projets (CMAP), pour les communes volontaires (Ambarés, Bordeaux, Carbon-Blanc, Floirac,
Pessac) ;

- Des aides a la personne : les primo-accédants a la propriété peuvent bénéficier d’aides publiques
pour I'acquisition de ces logements sous forme de préts bonifiés et de subventions :

o 150 ménages par an en moyenne depuis 2013 bénéficient des aides du Prét 0% de Bordeaux
Métropole et du Passeport 1" Logement de la Ville de Bordeaux,

o 500 ménages par an en moyenne depuis 2013 bénéficient du PTZ (Prét a taux zéro) de I'Etat
distribué par les banques. Il est a noter une montée en charge des bénéficiaires des aides sur
la période récente (2016-2017).

Ces résultats sont encourageant, mais restent contenus au regard des objectifs de Bordeaux Métropole.

» Prét 0% de Bordeaux Métropole

Afin de soutenir les ménages modestes dans I'acquisition de leur premier logement, la Métropole a mis
en place, depuis mars 2013, un systeme de « Prét a 0% », dont le montant peut s’élever jusqu’a 20 000 €
selon le nombre de personnes qui composent le ménage :

- 10000 € pour une seule personne

- 15000 € pour les ménages composés de 2 et 3 personnes

- 20000 € pour les ménages composés de 4 personnes ou plus
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Ce prét est accordé par une banque partenaire de la Métropole pour une durée de 14 ans. Bordeaux
Métropole prend les intéréts de ce crédit a sa charge. Seuls les logements neufs sont concernés par cette
mesure et doivent étre, au préalable, labellisés par les services métropolitains au regard de leur prix de
vente maitrisé : celui-ci doit &tre inférieur a 2 500€/m? parking compris.

Aprés une année 2016 exceptionnelle (27 résidences, soit 510 logements), le nombre de résidences
neuves comprenant des logements labélisés « Prét 0% » de Bordeaux Métropole a retrouvé un niveau
comparable a 2014-2015 :

Nombre Nombre
de résidences de logements labélisés
2017 22 399
2018 17 356

Le montant des préts aidés a connu en 2018 un niveau encore jamais atteint :

Nombre de Montants des préts
Ménages aidés accordés
2017 134 990 000 €
2018 118 1745000 €

NB :: Le décalage existant entre le nombre de dossier financés et le montant distribué
vient du fait du décalage dans le temps entre I'enregistrement du dossier lui-méme et sa
validation financiére.

Ainsi, sur la période 2015-2018, Bordeaux Métropole a, en lien avec les banques partenaires (Crédit
Foncier, Crédit Mutuel, Crédit Agricole Aquitaine), engagé un encourt de prét 0% de 4 820 000€. Le
montant des bonifications d’intéréts versés sur la période est de 457 743€.

Les acquisitions ont été réalisées aupres de promoteurs proposant une offre en accession sociale ou
aupreés de bailleurs sociaux :

Promoteurs Bailleurs
2017 54 80
2018 56 62

Composition familiale des acquéreurs

Ainsi, sur ces 2 premiere années du PLU

3.1, ce sont 252 ménages qui ont pu m Personnes seules

= Couples
m Couples avec enfants
Familles monoparentales

bénéficier du prét 0% pour I'acquisition
d’un premier logement neuf.
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Typologie des logements labellisés

uT2

= T4
uT5

Les typologies des logements labellisés correspondent a
pres de 80% a des logements familiaux (T3 ou plus).
Ces programmes sont répartis sur 15 communes du

territoire métropolitain (cf. cartographie des programmes
labélisés en 2018).

Le prix moyen au m? enregistré sur ces opérations s’éleve
a 2 650€ TTC/m? parking compris.

Sur 2017 et 2018, les prix au m? des logements acquis sont les plus élevés sur les communes de Talence,

du Haillan, de Mérignac, Bordeaux, Begles, Blanquefort et Villenave d’Ornon (classement par ordre de

prix décroissants). Les prix moyens au m? des acquisitions sur les communes de la rive droite, ainsi que

Gradignan, Bruges et Pessac sont inférieurs a 2 500€/m?2.
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Programmes labelisés Passeport Premier Logement et Prét 0% sur Bordeaux Métropole a fin 2018 :
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« Passeport Premier Logement (PPL) pour la ville de Bordeaux

Suivant le méme principe, la ville de Bordeaux labellise des logements a prix abordables (entre 2650 et
3000€/m? hors parking) et aide les primos-accédants (sous conditions de ressources) a finaliser leur
dossier de financement en proposant une subvention allant de 3000 a 6000€ en fonction de la
composition familiale du ménage. Cette aide est cumulable avec le Prét 0% de Bordeaux Métropole.

Nombre Nombre
de résidences de logements labélisés
2017 10 217
2018 12 293
Nombre de Montants des aides

Ménages aidés accordées
2017 172 570000 €
2018 129 432 000 €

Le prix moyen au m? enregistré sur ces opérations s’éléve a 2 534€ TTC/m? hors parking.

Les acquisitions sur ces deux années ont été réalisées a 82% dans le logement neuf, a 12% sur des ventes
HLM et 2% dans le logement ancien de Bordeaux.

Répartition par typologies Les 2/3 des logements acquis correspondent a des logements
des biens acquis familiaux (T3 ou plus).

Les acquéreurs sont a 45% agés de moins de 30 ans. Il s’agit d’un

=T1 . .
premier achat leur permettant de poursuivre leur parcours
= T2 ;. .
résidentiel.
3
T4
= T5

41%

* Lavente HLM

Un des axes importants permettant la suite du parcours résidentiel vers I'accession a la propriété est la
vente HLM. Elle permet en outre aux bailleurs de reconstituer leurs fonds propres, réinjectés ensuite
dans la production de logements neufs. Cette démarche est encadrée par des principes métropolitains
et soumis a autorisation des Maires des communes concernées. Il est notamment précisé que 50%
seulement des logements d’une méme résidence peuvent étre vendus, afin de garder le bailleur
majoritaire au sein de la copropriété.
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Ainsi, en 2017, ce sont 2 599 logements, dont 934 sont situés en quartiers prioritaires au titre de la
politique de la ville, qui ont été autorisés a la vente sur le territoire. Ces logements appartiennent a
8 bailleurs différents et sont répartis sur 23 des 28 communes de la Métropole.

Une fois l'autorisation accordée, la vente effective du logement peut prendre plusieurs années. Ainsi,
en 2017, 255 logements ont été effectivement vendus.

Nombre de logements

Communes vendus en 2017
Ambares-et-Lagrave 4 Typologies des logements
Begles 25 vendus en 2017
Bordeaux 45
Bruges 1 = T1/T2
Carbon-Blanc 2 T3
Cenon 24
= T4det+
Eysines 12
Floirac 5
Gradignan 10
Le Bouscat 7
Le Haillan 5
Lormont 16
Mérignac 30
Pessac 40
Saint-Médard-en-Jalles 8
Talence 21
TOTAL 255

Logements autorisés et restants a la vente en 2017 :

Nombre de logements

Date d’autorisation .
restants a la vente

Avant 2000 230
Entre 2000 et 2009 730
Apres 2010 1539

(Source DDTM33. La date d’autorisation de mise en vente
n’est pas renseignée pour une centaine de logements).

En moyenne, prés de 10% des logements autorisés a la vente sont réellement vendus chaque année.

Au regard des évolutions législatives, le modele économique des bailleurs sociaux est en pleine
mutation. La loi de finances pour 2018 a réduit considérablement les recettes locatives des bailleurs, qui
ont d{i compenser la baisse des aides au logement de leurs allocataires par des réductions de loyer. La
loi ELAN, du 23 novembre 2018, souhaite favoriser la vente HLM en allégeant notamment le processus
d’autorisation de mise en vente et en élargissant le panel de bénéficiaires des ventes. Désormais, les
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bailleurs soumettront a autorisation un plan de vente a 6 ans (au lieu d’autorisations résidence par
résidence auparavant). Ce plan de vente fera partie des prochaines conventions d’utilité sociale conclues
entre chaque bailleur et I'Etat. Bordeaux Métropole devrait également en étre signataire.

C’est pourquoi, une démarche interbailleur a été engagée avec Bordeaux Métropole, dés I'été 2018, afin
de planifier la vente HLM tout en veillant au respect des objectifs du PLH. Ces prévisions font I'objet
d’échanges avec les communes afin de partager les orientations a venir et d’anticiper les demandes
d’autorisation de mise en vente.

Bordeaux Métropole souhaite ainsi accompagner la vente HLM par un cadre défini permettant de
répondre aux besoins en logements dans le respect du PLH, et de maintenir une offre d’accession sociale
de qualité sur le territoire, notamment dans les secteurs faiblement pourvus. Ainsi, les ventes doivent
étre évitées dans les secteurs faiblement dotés en logements sociaux, les logements a bas loyers doivent
étre préservés dans les communes disposant d’une faible part de ce type de parc et les bailleurs devront
justifier de travaux préalables. Enfin, le solde entre les livraisons de résidences nouvelles et les ventes
ne doit pas étre inférieur a I'objectif de production net inscrit dans le PLH.

Un observatoire de la vente HLM a été mis en place en collaboration avec 'AROSHA en 2018 et
alimentera I'observatoire des copropriétés de Bordeaux Métropole.

PERSPECTIVES 2019

Une évolution des outils réglementaires en faveur de I'accession abordable est a I’étude afin de faciliter
I'intégration de logements en accession sociale et abordable dans les programmes de logements neufs.

De plus, Bordeaux Métropole souhaite étre signataire des conventions d’utilité sociale (CUS) des
bailleurs qui prévoient les plans de mise en vente sur le territoire, afin de suivre la mise en ceuvre des
objectifs du PLH.

44



2.4 et 2.5 : encourager la qualité résidentielle, environnementale et énergétique

Attractive et dynamique, la métropole bordelaise est aujourd’hui en pleine effervescence : grands
projets urbains, développement économique et recomposition des quartiers se traduisent par de
nombreux chantiers de construction, de rénovation ou de réhabilitation.

Mais la réussite des projets, pour les habitants, est déterminée par leur qualité constructive et par la
qualité d’usage des espaces, conjuguant bonne tenue dans le temps, maitrise des co(ts de sortie des
opérations et performances environnementales, conformément aux objectifs du Plan d’action pour un
territoire durable a haute qualité de vie adopté par le Conseil métropolitain en juillet 2017.

» La méthode de la commission des avant-projets : 'urbanisme négocié en pratique

La qualité résidentielle telle que fixée comme axe du Plan Local de |'Habitat fait partie des objectifs de
la commission métropolitaine des avant-projets (CMAP).

Cette instance de Bordeaux Métropole analyse les projets d’envergure préalablement aux dépots des
demandes de permis de construire. Il s’agit d’un outil d’urbanisme négocié qui permet de dépasser le
seul cadre réglementaire pour placer chaque projet dans le contexte spécifique de la commune
concernée et dans le projet urbain de la métropole.

A travers ses compétences, la CMAP participe a la qualité résidentielle des projets de constructions. En
effet, la CMAP s’intéresse aux questions :

- d’insertion urbaine dans le site actuel et futur : prise en compte de I'existant, intelligence du plan
masse, insertion dans le contexte),

- de programmation adéquate des projets: type d’habitat, mixité des fonctions, typologies des
logements etc...,

- de qualité architecturale et paysagére : harmonie des dessins de facade, équilibre des volumes,
pérennité et qualité des matériaux de facade et de toiture, qualité des projets paysagers etc...

- de qualité d’usage : surfaces et agencement des logements, orientation, éclairage etc...

Présidée par le Maire de la commune concernée ou par son représentant, la CMAP est composée d’un
architecte-conseil et des services compétents de Bordeaux métropole.

Concretement, un dossier sommaire est remis en amont a la CMAP qui procéde a une analyse
transversale des projets conformément a ses différents champs de compétences.

Les porteurs de projets (promoteurs immobiliers, bailleurs sociaux) sont ensuite invités a présenter
oralement leurs projets a la CMAP. Aprés échanges avec les membres de la CMAP, celle-ci émet un avis :
- favorable si I'avant-projet répond en tous points aux objectifs de Bordeaux Métropole,

- défavorable si des obstacles rédhibitoires empéchent la réalisation du projet

- ou, le plus souvent, favorable sous réserve de la prise en compte d'un certain nombre
d’observations de la CMAP.
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La CMAP conseille aux porteurs de projets (promoteurs immobiliers, bailleurs sociaux) de faire appel a
elle dés les premieres esquisses afin d’accompagner I'élaboration des projets tout au long de ce
processus.

» La charte du bien-construire » ENTREPRISE TITULAIRE DU LABEL

Bordeaux Meétropole a souhaité s’engager aux co6tés des
professionnels de la construction dans un processus

/<1 BIEN CONSTRUIRE

d’accompagnement et d’évaluation visant a optimiser la qualité E Bordeaux Métropole

constructive, environnementale et d’usage des batiments neufs & 7\ 2018-2020 / XXXX

ou rénovés produits sur son territoire.

La Charte « Bien-construire a Bordeaux-Métropole » énonce un ensemble de bonnes pratiques. Elle ne
se substitue pas aux normes en vigueur dans le batiment mais constitue pour les signataires un
engagement vers des exigences accrues en termes de qualité constructive, de conditions d'usage et de
confort, de développement durable et de transition énergétique. La Charte « Bien-construire a
Bordeaux-Meétropole » a été co-écrite par Bordeaux-Métropole et les organismes et fédérations
professionnels des métiers du batiment et de I'aménagement.

3 engagements principaux pour les signataires
« Améliorer les processus de la conception a la livraison
«  Améliorer la qualité d'usage des batiments

. Evaluer les opérations dans la durée

Qui peut adhérer a la charte du bien construire ?

Les fédérations et les organismes représentatifs des maitres d’ouvrage, maitres d’ceuvre et entreprises,
mais aussi toute entreprise, aménageur, maitre d'ouvrage, promoteur, bureau d’études et architecte
intervenant a titre individuel sur le périmetre de bordeaux-métropole peuvent adhérer.
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2.6 : faciliter la production par une politique fonciere

Le volet foncier du PLH se fonde sur :

- une connaissance fine du territoire et des marchés de I'immobilier, tant dans le neuf que dans
I’ancien,

- un partage de cette connaissance avec les principaux acteurs de I'habitat du territoire au sein de la
conférence des acteurs du foncier, mise en place en 2016.

L'attractivité de la métropole bordelaise accentue le besoin de mobilisation fonciére nécessaire a
I'accueil des ménages et des entreprises. Cette demande, fortement accrue ces deux derniéres années,
participe a une augmentation des prix du foncier et de I'immobilier. L’accés au logement est rendu plus
difficile ; pour remédier a un risque d’éviction sociale, il est indispensable d’agir sur les leviers de
formation des prix du foncier et des logements ainsi que d’une offre diversifiée répondant a I'attente de
la population.

Bordeaux Métropole, en charge du développement et de 'aménagement de son territoire et garante de
la réalisation des objectifs des politiques publiques, a décidé dans son rapport cadre sur la stratégie
fonciere du 26 janvier 2017, d’engager I'animation partenariale de I'’ensemble des acteurs pour assurer
une action cohérente et optimisée en termes de ressource fonciére.

A cet effet les acteurs, opérateurs privés, bailleurs privés, bailleurs sociaux, puissance publique, réunis
au sein de « la Conférence permanente des opérateurs fonciers et immobiliers », s’accordent sur des
propositions concrétes destinées a contenir les prix sur I'ensemble de la chaine du foncier et de
I'immobilier, afin de permettre le développement d’une offre de logements accessibles au plus grand
nombre.

L'ensemble des partenaires s’accorde sur la nécessité de contenir la hausse du marché pour que les
habitants de la métropole puissent se loger dans des conditions normales. En effet, tous les acteurs
concernés considerent que le niveau atteint aujourd’hui par le marché impose d’agir plus fermement
sur la régulation des prix. Ainsi face a un stock foncier qui s’"amoindrit et a une demande croissante, il
est proposé de se donner les moyens d’intervenir sur les principaux leviers de la production de I'offre
de logements suivant plusieurs axes complémentaires :

- Lavaleur du foncier : opérateurs et collectivités se sont engagés a acquérir ou céder leurs terrains

sur la base de leur valeur vénale, plutot que leur valeur projet, souvent vecteur d’inflation ;

- La bonne utilisation du foncier (temporalité...) et des droits a construire : les collectivités se sont
engagées a établir des fiches de faisabilité sur les fonciers mutables afin d’améliorer la lisibilité des
usages fonciers et des droits a construire admissibles, aupres des propriétaires fonciers et des
opérateurs ;

- Les prix de sortie des logements : I'objectif est de maitriser les prix de vente des logements libres a
moins de 3850€/m? SHAB ;

- L’accroissement de la production de logements en accession maitrisée (autour de 3000€/m?)

Ces engagements entrent dans un dispositif de suivi constant de la mobilisation fonciére, de la
production immobiliére, de I'évolution des prix et des marchés, de I'action publique dans le cadre de la
Conférence permanente des opérateurs fonciers et immobiliers.
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D’autre part, Bordeaux Métropole intervient en faveur de I’habitat, depuis 2014, par un régime de
décote et de baux emphytéotiques a loyers minorés sur foncier communautaire. La décote s’applique
sur les terrains communautaires en stock, sur I'assiette correspondante a la production de logements
sociaux, en accession sociale ou maftrisée, et également pour les opérations d’habitat participatif. Ainsi,
Bordeaux Métropole est intervenue :

- par la cession de fonciers pour 5 opérations, et a permis la production de d’environ 100 logements
sociaux et en accession sociale dans le diffus, pour un montant d’aides indirectes estimé a pres de
538 000 € depuis 2015,

- par la contractualisation de baux emphytéotiques sur foncier métropolitain pour 2 opérations et
prés de 50 logements, pour un montant de prés de 452 000€ depuis 2015.

PERSPECTIVES 2019

Un bilan de la production de logements et de la diversification de I’habitat dans le cadre des servitudes
de mixité sociale (SMS) et des secteurs de diversité sociale (SDS) ainsi que des opérations aménagements
sera utile dans le cadre d’une évaluation a mi-parcours du PLH.

48



Axe 3 : agir en faveur du parc existant

3.1 : Accompagner la rénovation et pérenniser la qualité des quartiers prioritaires

La réforme de la politique de la ville engagée par I'Etat en 2014 a généré une nouvelle géographie
prioritaire définie par les critéres de zonage unique de plus de 1000 habitants et de revenu médian du
quartier prioritaire inférieur a celui de I'aire urbaine. Cela a engendré une diminution du nombre et de
la taille des quartiers prioritaires sur ’'ensemble de la métropole bordelaise.

On recense aujourd’hui 21 quartiers prioritaires répartis sur 14 des communes comprises dans le
territoire de Bordeaux Métropole (décret n°2014-1750 du 30 décembre 2014) :

« Quartier Champ de course au Bouscat et a Eysines

«  Yser—Pont de Madame a Mérignac

« Quartier de I’Avenir a Bassens (ANRU-Contrat de plan)

«  Carle Vernet — Terres Neuves a Begles et Bordeaux

- Monmousseau — Paty a Begles

« Le Lac a Bordeaux (NPNRU)

«  Saint-Michel a Bordeaux

«  Benauge — Henri Sellier — Léo Lagrange a Bordeaux et Cenon (NPNRU)

«  Grand-Parc a Bordeaux

- Bacalan a Bordeaux

«  Palmer — Saraillere — 8 Mai 45 — Dravemont a Cenon et Floirac (NPNRU)

« Grand Caillou a Eysines

« Jean-Jaures a Floirac (ANRU-Contrat de plan)

« Barthez a Gradignan

«  Carriet a Lormont (ANRU-Contrat de plan)

«  Génicart-Est a Lormont

«  Alpilles-Vincennes-Bois Fleuri a Lormont

« Beaudésert a Mérignac

«  Chataigneraie — Arago a Pessac

«  Saige a Pessac

- Thouars a Talence.

Les quartiers sortis de la géographie prioritaire suite a la réforme sont devenus des territoires de
veille qui nécessitent une vigilance particuliere des pouvoirs publics. Sont concernés :

« Les Erables, Bel Air a Ambares-et-Lagrave
- Bousquet, Meignan/Barbusse a Bassens

«  Thorez-Goélands a Bégles
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- Claveau, Chartrons Nord, Belcier, Saint Jean a Bordeaux

«  Grand-Tressan, les Akénes, Quatre Pavillons/Buttiniére, Bas Carriet et Génicart Centre a Lormont
« Les Pins a Mérignac, le Burck a Mérignac/Pessac

«  Haut-Livrac, Alouette a Pessac

« Sarcignan a Villenave d’Ornon

- Raba a Talence

« ZUS du Bas Floirac hors quartier Jean Jaures et ZUS du haut Floirac hors quartier Dravemont
(Secteur Bourbon)

Parmi les quartiers prioritaires de la politique de la ville définis par I'Etat, trois présentent les
caractéristiques requises pour étre éligibles au NPNRU.
Il s’agit de :

- Benauge — Henri Sellier — Léo Lagrange a Bordeaux et Cenon (d’intérét national)

- Palmer, Saraillere, 8 mai 1945, Dravemont a Cenon et Floirac (d’intérét régional)

« Lelac a Bordeaux (d’intérét régional)

Trois autres quartiers prioritaires de la politique de la ville sont retenus au label ANRU-Contrat de plan :
« Quartier de I’Avenir a Bassens,
«  Carriet intermédiaire a Lormont,
- Jean-Jaures a Floirac.

Ces six quartiers ont vocation a bénéficier d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain
avec ’ANRU.

Grand Caillou Bacalan
Quarter Champ Alpiles- Génicart Est
De Cour:

Grand-Parc

Beaudésert Yser -
Font De Madame

Saint:
Michel

Carle Verat -
Terres Neuwes
Crstaigneraie
-Awgo

Sage Thouars
Paty- Monmousgeau

== = = Commune
@ |igne Tramway
r T Quartiers Coeurs de Cible
—
XMETROPOLE DIG, r T périmetres - NPNRU
néral & IEgall o

N
1€ des Temoires
ROP y "
A é Quartier de veille active
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a. Benauge — Henri Sellier — Léo Lagrange a Bordeaux et Cenon (d’intérét national) et Jean Jaureés a
Floirac (ANRU-Contrat de plan)

~ Pemére detude y o 5 . %

— LimiteduQpY 28 S i b

© . Uimite communale F A
N T

T i Chiffres clés du quartier :

- La Benauge a Bordeaux : 1200
logements et 3000 habitants ; prés de
100% de logements locatifs sociaux i

Cité Pingon
~ (Aquitanis)

- Henri Sellier, Léo-Lagrange a Cenon:
240 logements et 700 habitants, dont
130 logements sociaux

. Cité du Midi, Giret et Muscaris : 505
logements sociaux et 917 habitants

Cité H. Sellier
(Domofrance) &

Cité du Midi
(ICF)

Cité A Girst =
(Mésolia)

- Total: 1945 logements et 4617;
habitants ;

- Cité Muscarls
: (Mésolia)

Le projet urbain Joliot-Curie, situé sur la Rive Droite, est porté par les villes de Bordeaux, Cenon et
Floirac. Il s'étend sur deux quartiers prioritaires :

» Quartier Benauge — Henri Selier — Léo Lagrange

- Ce quartier s’étend sur Bordeaux et Cenon
retenu au sein du NPNRU en tant que projet
d’intérét national,

» Quartier Jean Jaures

Y

- Le quartier Jean Jaurés a Floirac, retenu par
I’'Etat au label ANRU-Contrat de plan, dont le
quartier de la Cité du Midi est
opérationnellement rattaché au secteur Joliot
Curie du fait de sa proximité et de ses
interconnexions.

Le secteur Joliot-Curie est un territoire enclavé, séparé de la rive gauche par une importante ceinture
industrielle et peu de points de franchissement. Il est aussi fortement impacté par les infrastructures qui
le traversent, a savoir le boulevard Joliot Curie/Entre-Deux-Mers et la voie ferrée.

Les grandes orientations portées dans le projet urbain de I’AUC sont les suivantes :
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Un habitat diversifié et renouvelé, habiter les parcs : la présence ou la proximité d'espaces verts
est un trait commun a tous les quartiers du secteur ; c'est une valeur a préserver et a intensifier
dans le cadre de réhabilitations exemplaires et de constructions neuves diversifiées.

A la Benauge, la démolition de la barre D va notamment permettre d'ouvrir le parc de la Cité
Blanche et ses logements vers le reste du quartier ; la bande mutable du college accueillera la
majorité des nouveaux logements dans le quartier.

La diversification de l'offre de logements par la construction neuve et les réhabilitations
d’envergure permettra de favoriser des parcours résidentiels abordables pour les habitants des
quartiers et attractifs pour des nouveaux ménages.

Un projet inscrit dans un environnement en mutation : alors qu'une offre massive de nouveaux
logements se développe sur la rive droite, le projet de renouvellement urbain Joliot-Curie pose la
question de la diversification de I’habitat et de la mixité sociale a I’échelle de son périmétre.

Il s'agira d'impulser un changement d'image, de renforcer I'attractivité du quartier et de I'ouvrir a
un environnement en mutation tout en préservant sa vocation populaire :

requalification des infrastructures de circulation qui deviendront plus urbains, porteurs d'usages et
de modes de déplacement diversifiés.

développement de I'offre en transports en commun pour développer les centralités (par exemple
le p6le commercial de la Benauge) a proximité des stations.

Des polarités renouvelées et attractives : centre commercial de la Benauge, pole culturel de la
Benauge, séquence événementielle de I'estacade a Cenon; les équipements comme la créche,
I'école, le stade peuvent devenir des lieux de mixité.

b. Palmer, Saraillére, 8 mai 1945, Dravemont a Cenon et Floirac (d’intérét régional)

Pole culturel ¢ Copeopriées Pelmer A : . P .
v a1 A : Chiffres clés du quartier :
5k it B il i Sur les secteurs Palmer, Saraillére et
i I | : 8 mai 1945 : ;
i ik 08 | : i+ 9000 habitants (soit 37 % de la :
e 100 m | population globale de Cenon),

pubic 3 500 logements,

Place Miterrand
et pole Emeraude

i . 83 % de logements locatifs :
o thindd sociaux, i

- De25%a30%de chomeurs.

Pole commercial &%
La Morlette >

Sur le secteur Dravemont :
Sacisly Degvimont i - 2450 habitants,

« 689 logements,

Résidence
Blaise Pascal
@i, Corneille

T A : o s Ve i+ 93%de logements locatifs sociaux :
Limite communale commercial H :
{ e 500m H
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L'ensemble formé par les secteurs Palmer, Saraillere, 8 mai 1945 et Dravemont constitue un quartier
labellisé site d’intérét régional par 'ANRU. Il recouvre une large superficie et s’étend sur deux
communes et quatre secteurs, sur le plateau de la rive droite : Cenon (Palmer, Saraillere et 8 mai 1945)
et Floirac (Dravemont).

» Secteur Palmer

Le site Palmer se caractérise par une copropriété en
difficulté, des logements HLM de bonne qualité
architecturale, mais vieillissants et des équipements
commerciaux désuets, ainsi que des espaces publics
inadaptés.

» Secteur Saraillére

Le secteur Saraillere, caractérisé par une forme
urbaine hétérogene, et une organisation des espaces
extérieurs peu lisible, subit un effet de déclassement
relatif a 'opération de renouvellement urbain du 8
mai 1945 (démolition des tours du grand pavois,
diversification du site).

» Secteur 8 mai 1945

Le secteur 8 mai 1945 qui a fait 'objet d’un projet de
renouvellement urbain, nécessite des aménagements
complémentaires favorisant son articulation avec le
quartier Palmer cité plus haut et le quartier Dravemont
sur la commune de Floirac.

» Secteur Dravemont

Le secteur Dravemont quant a lui
est trés fragilisé. Il est resté a
I’écart du premier programme de

renouvellement (PNRU).
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Les quartiers Palmer, Saraillere, 8 mai 1945, Dravemont a Cenon et a Floirac ont été retenus quartiers
d’intérét régional par ’ANRU dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain.

Le plan guide a I'échelle du périmetre d’ensemble se décline en un plan structure qui est I'armature
urbaine permettant de décliner, dans un plan d’actions, les opérations de requalification, de
décloisonnement et de liens inter-quartiers.

A échéance de 15 ans, les vocations proposées pour les différentes entités qui composent le quartier
d’intérét régional sont les suivantes :

«  Pour Palmer : acces facilité au parc Palmer par la création d’allées de chateaux plantées et
piétonnes, mixité fonctionnelle confortée (renforcement de la polarité économique sur la
Morlette), attractivité résidentielle de I’habitat social et privé améliorée.

- Pour La Saraillére : attractivité résidentielle de I’habitat social, développement d’espaces publics
généreux et d’équipements de loisirs, petite-enfance et de santé.

«  Pour le quartier du 8 mai 1945 : franchissement du tramway, développement de la zone
d’activités Jean Zay.

- Pour Dravemont : attractivité nouvelle a soutenir en valorisant son positionnement de polarité
du Haut Floirac.

c. LeLac a Bordeaux (d’intérét régional)

. A‘ .......................................................................
: Chiffres clés du quartier :
Bidliothéque | s : ,l;i :
e, e i - 1300 logements
/ 1 « 3800 habitants,
i

P - 100% de logements locatifs sociaux
| g . i
8 ‘f i« Quartier le plus pauvre de:

I’agglomération bordelaise :

A8 Y H H

R} H H

i o Leescuszaszassussssssssussassassusssssasssnsssassssnnnsnanzannunnnnnn :
Ferme =

pédagogique . .
o — £
Centre
danimation

«
Thiiroes, = T

| e Périmiétre de projet

La construction du quartier Aubiers-Lac, situé au Nord de Bordeau, intervient en 1966 sur 32 ha, dont
la prairie des Aubiers de 3,5 ha (espace arboré au sud). Aujourd’hui, les deux résidences (résidence du
Lac et résidence des Aubiers) accueillent 3 800 habitants sur 1 300 logements. La hauteur maximale est
R+16. Le stationnement a lair libre représente 10% de I'emprise du secteur.

Depuis plusieurs années, le secteur Bordeaux Nord s’inscrit dans une dynamique de projets qui s’illustre
au travers des différentes opérations lancées ou programmées.
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Le quartier des Aubiers s'impose aujourd’hui comme la

maac orsvosTons @

piece d’articulation entre la ZAC du Tasta, Ginko, les Bassins 0 ;
R . , . L i
a flots, la ZAC Ravezies, et d’autres sites font I'objet i

d’études urbaines comme la Jallére, les berges du Lac ou les

R

abords de rocade.

J PROLONGEMENT
7/ TRAM C 2013

PROLONGEMENTY
TRAMB 2013

Le secteur possede de nombreux atouts : sa proximité avec
les berges du Lac et les bassins a flots, sa desserte par le
tramway, une sensation « verte » avec sa prairie et ses
jardins familiaux, ses logements de bonne qualité, ses
nombreux équipements, ses commerces, son tissu
associatif, etc. Il reste néanmoins peu traversé et peu

connecté aux projets urbains environnants.

Les Aubiers Résidence du Lac

Afin de préparer la convention avec ’ANRU, un travail d’actualisation du plan guide a été lancé a la fin
de I'année 2016.

Il s’agit, a travers cette actualisation, de donner un nouveau souffle, une nouvelle ambition au projet
urbain dont les contours avaient été définis initialement en 2012.

Le projet de 2012 induisait une logique de renouvellement urbain sur les pourtours du quartier et non
a l'intérieur. L'actualisation permet de mettre en perspective les capacités de renouvellement du
quartier selon différentes logiques :

- Désenclaver et intégrer le quartier des Aubiers dans le systeme des projets urbains environnants
(Ginko, Bassins a flots...)

- Rendre attractif le quartier par ses équipements, notamment par la construction / démolition du
groupe scolaire Jean Monnet, I'implantation de I'école de cirque de Bordeaux ou la création d’une
plaine sportive et paysagere

- Habiter des logements de bonne qualité et diversifier I'offre d’habitat

- Conforter les activités économiques : I'offre de commerces est assez cohérente a I'échelle du
quartier mais souffre d’'un manque de visibilité (économie sociale et solidaire a valoriser).

- Aménager le quartier dans un esprit de nature : la présence de la prairie, la proximité du Lac, le
parc Buhler, etc., donnent une « sensation verte » au quartier.
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d. Quartier de I’Avenir a Bassens (ANRU-Contrat de plan)

« 1183 habitants
« 468 logements, dont quasi-totalitéé
en locatif social i

«  Représente 41% des LLS de Ia
commune dont le parc social :
constitue 36% des logements

Le quartier de I’Avenir, qui comprend les
entités Prévert / le Moura-Laffue, la cité
Beauval et le Hameau des Sources, situé au
nord de la commune de Bassens n’a pas fait
I'objet d’'une opération de renouvellement
urbain, contrairement aux quartiers du
Bousquet et de Meignan.

Situé au nord de la commune de Bassens, a I'écart des grands axes de transports et notamment des
transports en commun, il se présente sous la forme de petites entités singulierement enclavées.

» Secteur Prévert

Dans ce contexte, le quartier de I'Avenir, et en
particulier le secteur Prévert, fait I'objet de
toutes les attentions de la part de I'ensemble des
partenaires.

Il est ainsi inscrit dans différents zonages, marquant de ce fait son caractére prioritaire :

- Il est d’'une part classé en zone de sécurité prioritaire (ZSP)

- Il est également classé comme périmetre du nouveau programme de renouvellement urbain
(NPNRU) d’intérét local — Contrat de plan Etat-Région (CPER).
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Les principaux enjeux sur le quartier de I’Avenir

- Larésorption de la précarité énergétique et des batiments énergivores

- Le développement du lien social

- L'ouverture du quartier et de ses différents secteurs

- Lacréation ou le renforcement de polarités de vie, mais aussi commerciales, et d’emploi
- Le changement d’image du quartier

e. Carriet intermédiaire a Lormont (ANRU-Contrat de plan)

7

»

il i i ; ~ =TT T T e .

Carriet

* 3201 habitants en 2017

* 1430 logements i

e 92% de logements collectifs, dont 85%
de logements sociaux i

= —— Pé?spetrte-enf'an(EA G r%._ il
[ AN K WEGIR SR L] e
Le quartier de Carriet est situé sur la partie ouest du territoire lormontais, enclavé entre la Garonne et
des infrastructures routiéres et ferroviaires importantes. La topographie remarquable du quartier situé
sur les coteaux de la Garonne renforce la situation d'enclavement en créant des contraintes en matiére

d'usage et également un frein a un sentiment d'appartenance au territoire communal et métropolitain.

Entre 2003 et 2011, le quartier a bénéficié d'une premiere phase de renouvellement urbain grace a la
réalisation d'un programme de rénovation urbaine (PRU) de grande envergure comprenant la
démolition /reconstruction de 450 logements, la construction de deux pdles éducatifs et d'un
équipement multi-accueil spécialisé petite enfance, la réalisation d'un p6le économique et de services

et la requalification de nombreux espaces publics. Ces investissements se sont essentiellement
concentrés sur la partie haute du territoire.

©Mairie de Lormont
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Le quartier se subdivise en sous-ensembles qui se démarquent de plus en plus, sous I'effet de leurs
dynamiques propres et / ou de celles des sites limitrophes :

«  Le secteur du haut Carriet, emblématique du renouvellement urbain est le pble de ressources
principal du quartier en matiére d'équipement, commerces et services, en lien direct avec le pdle
Mairie, facilement connecté au reste du territoire communal. Le parc immobilier neuf a un profil
plus jeune que le reste du quartier et concentre les situations économiques les plus favorables.

«  Le secteur Mireport, en proximité directe avec la polarité du Haut Carriet, accueille le pdle
éducatif R. Rolland mais concentre dans le parc locatif HLM des profils de ménages fragiles avec
une représentation importante de personnes agées. Sur ce site, le déficit de qualité urbaine est
perceptible sur le cadre bati, les espaces publics et privatifs résidentiels.

«  Le secteur dit intermédiaire présente un enclavement fort. Les usages quotidiens se concentrent
sur la partie haute de Carriet et créent ainsi une situation de dépendance, la topographie étant
un réel obstacle a la mobilité des résidents.

- Le bas Carriet, qui accueille le pole éducatif Paul Fort et qui se distingue par sa typologie batie du
reste du quartier « HLM » avec une prédominance de la maison individuelle. Ce secteur accueille
une nouvelle catégorie de résidents dans le locatif neuf et I'accession diffuse, reste socialement
fragile avec des occupants tres anciens et une forte proportion de personnes agées.

La précarité énergétique des habitations de ce quartier contraste avec les opérations déja menées dans
le cadre du PRU.

Les axes de réflexion développés dans le plan guide du nouveau programme de renouvellement urbain
de Carriet visent a poursuivre les efforts déja engagés dans le cadre du projet de renouvellement urbain
Carriet 1 et résorber les dysfonctionnements encore existants :

- le déséquilibre entre le haut et le bas du coteau (en matiere d’accessibilité, d’offre d’équipements
et de services, d’offre commerciale...),
- un patrimoine bati en besoin de rénovation,

- un manque de mixité sociale et fonctionnelle sur I'ensemble du quartier.

f. Les équipements publics structurants facteurs d’attractivité

Les projets de renouvellement urbain du territoire de Bordeaux Métropole cherchent a promouvoir
I'intégration d’équipements publics majeurs. S’ils sont le plus souvent orientés sur la culture, il peut
également s’agir d’équipements sportifs, comme les podles sportifs Galin et Léo Lagrange a Joliot Curie.

Pour ce qui est de la culture, il s’agit de I’école de cirque aux Aubiers, du poéle culturel de la Benauge
(bibliotheque, médiathéque, salle de diffusion) et de I'équipement majeur de Dravemont (école de
musique et danse, médiatheque, centre social, salles polyvalentes, services administratifs...).

La programmation originale de I'estacade a Cenon offre, quant a elle, des séquences mixtes : culturelles,
sportives et ludiques.
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» Des enjeux symboliques d’'image

De tels équipements permettent, outre le service public proposé, de participer au changement d’'image
des quartiers en renouvellement urbain. Pour cela, ils s’appuieront sur :

- Une architecture remarquable, une accroche urbaine pivot de la composition du quartier, sans étre
trop monumentale pour autant afin de prendre en compte la « retenue » qu’elle pourrait générer
chez les habitants du quartier.

- Une programmation innovante, résolument tournée vers le quartier et ses habitants, mais
également qui rayonne pour attirer un large public et changer le regard de ces derniers.

Dans ces conditions, il sera possible que ces équipements majeurs contribuent a valoriser et a faire
évoluer I'image des quartiers, mais également que les habitants du quartier en tirent un motif de fierté.

» Des enjeux de cohésion sociale

La conception de tels lieux structurants passe par :

- Un projet de participation a la vie de la cité, fondé sur la conception d’une pratique culturelle ou
sportive aux finalités multiples, d’animation, de réflexion, de construction de soi, d’expression
artistique, sportive ...

- Un projet de ville et de quartier basé sur une conception de la pratique culturelle ou sportive
comme créatrice de liens sociaux, productrice de convivialité, de collectif, terreau de la rencontre
de publics différents.

- Un projet d’inclusion sociale, en promouvant et en prenant en compte toutes les pratiques
artistiques et culturelles des habitants.

En jouant un réle structurant sur leur territoire, en favorisant la mixité des publics, en contribuant a la
« formation » des citoyens, en permettant le partage de connaissances et de pratiques, les équipements
publics structurants contribuent ainsi au renforcement de la cohésion sociale.

PERSPECTIVES 2019

Une étude sur le parc social et son occupation sera menée spécifiquement sur les quartiers dans le cadre
de I'élaboration de la politique de mixité sociale de Bordeaux Métropole. Il s’agira de définir des
orientations en matiére d’attribution de logements sociaux afin d’accompagner I'évolution de ces
quartiers et de leur attractivité.
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3.2 : Poursuivre la réhabilitation du parc locatif public

La réhabilitation du parc public constitue une orientation forte de 'OAP habitat du PLU qui a identifié
les sites (communes, quartiers) concernés par les enjeux de rénovation sur la métropole.

Par ailleurs, un reglement d’intervention spécifique relatif au soutien a la réhabilitation thermique des
logements sociaux a été adopté par délibération du conseil métropolitain le 13 février 2015. Ce
réglement met en avant les enjeux associés a la rénovation du parc public, notamment pour maintenir
un parc a bas loyer de qualité, et de préserver I'offre en grands logements qui se concentre en plus forte
proportion dans le parc social ancien, plus que dans le récent. 75% du parc social métropolitain étant
classé en étiquette D a G, la requalification de ce parc revét également des enjeux de solvabilisation des
ménages, via la maitrise de leurs dépenses énergétiques.

Dans ce contexte, le réglement incite a des restructurations globales du patrimoine ancien des bailleurs,
en privilégiant des bouquets travaux, plutot que des interventions en renouvellement de composants
qui tiennent plus de I’entretien courant du parc.

Des aides issues du Plan Climat Energie Territorial permettent ainsi d’accompagner les bailleurs dans
des projets de réhabilitation thermique de leur patrimoine. L’aide métropolitaine peut couvrir 10% du
prix de revient dans la limite de 3000 € par logement (ou 4000 € en cas d’occupation tres sociale).

Les conditions d’obtention de I'aide recoupent a la fois des exigences techniques (éligibilité a I’éco-prét
de la Caisse des dépdts et consignations (CDC) : passage d’'une étiquette E et plus, a une étiquette C a
minima), et des exigences en termes de solvabilisation des ménages (quittance globale aprés travaux
neutre ou minorée).

Sur la période 2015-2018 : 2 119 000 € ont été engagés par Bordeaux Métropole pour accompagner les
réhabilitations thermiques dans le cadre de ce dispositif pour un total de 1 611 logements rénovés : les
aides métropolitaines ont ainsi porté sur 36% des logements sociaux ayant fait I'objet d’une
réhabilitation thermique sur la période : 4 406 logements (cf. logements ayant bénéficié d’éco-préts
mentionnés dans le tableau de la question 59). Les locataires habitant dans les résidences rénovées avec
I’appui de la Métropole ont ainsi pu bénéficier d’'un logement réhabilité sans hausse de quittancement.

2015 2016 2017 2018
Nombre de logements agréés
(pour un prét a 'amélioration 7383 dont 12054 dont 1895 dont 1631 dont
(PAM) et/ou un éco-prét pour des 1287 éco 1193 éco 763 éco 1163 éco
réhabilitations plus importantes préts CDC préts CDC préts CDC préts CDC
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3.3 : Promouvoir la fonction sociale du parc privé

PREAMBULE

Les enjeux du PLH concernant I'amélioration du parc de logements privés existant reposent sur plusieurs

objectifs :

- le développement d’une offre sociale auprés des bailleurs privés,

- I'amélioration durable du parc (en termes de confort, de lutte contre la précarité énergétique,

d’accessibilité...),

- la lutte contre le mal-logement. Compte-tenu du contexte tendu du marché immobilier et des

difficultés croissantes a repérer et traiter les situations de mal-logement, un plan mal-logement est

en cours et fera I'objet d’un axe spécifique du PLH,

- I'action spécifique en faveur des copropriétés.

La mise en ceuvre de ces objectifs passe par la mobilisation de plusieurs dispositifs opérationnels,

thématiques et territorialisés :

Thématiques traitées

Périmetres

Dispositifs

Métropole +
actions ciblées

Multithématique : Bordeaux Programme Subvention de I'ANAH et aides
Amélioration du parc Métropole d'intérét général complémentaires (Métropole,
ancien Communes, Procivis, FSL, CAF)
Rénovation Bordeaux Ma Rénov' Conseil personnalisé a tous les
énergétique Métropole ménages
Orientation vers les possibilités de
financement existantes et aides
financieres, et vers les professionnels
Copropriétés CoachCopro Sensibilisation et accompagnement de
Bordeaux 1¢" niveau Conseil syndical dans projet
Métropole de rénovation énergétique
Précarité énergétique Bordeaux Habiter Mieux Subvention Etat pour la réalisation de
Métropole travaux capable d'apporter un gain
dans le cadre énergétique d'au moins 25%
du PIG et des
OPAH
Précarité énergétique Bordeaux Mon énergie Repérage et conseil personnalisé aux

ménages modestes, orientation vers
les dispositifs et partenaires a méme

ancien /

copropriété dégradée /
LHI / précarité
énergétique /
amélioration du confort

ou OPAH
copropriété

sur les de les aider a résoudre leur situation
communes
Requalification du parc | Communes OPAH - RUY - ORI Subvention ANAH et aides

complémentaires volet incitatif et
coercitif
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Thématiques traitées

Périmeétres

Dispositifs

place de dispositif
d'observation et de
prévention

Palmer - Cenon

Requalification d'ilot Bordeaux PNRQAD?® Crédit exceptionnel de I'Etat, de I'Anah
trés dégradé et de I'ANRU
Prévention / mise en Copropriété POPAC® parc Accompagnement de la copropriété,

subvention de I'ANAH

Développement
durable

Bordeaux
Métropole

Charte du bien
construire
Bordeaux
Métropole

Garantir la qualité constructive et
d'usage

Le programme d’intérét général (PIG) métropolitain et l'opération programmée d’amélioration de
I’habitat (OPAH) de Lormont arrivant a échéance, une étude a été lancée afin d’établir une évaluation de
ces dispositifs et de dresser les perspectives du PLH sur ce volet. Le bilan présenté ci-apres en est extrait.

Promouvoir la fonction sociale du parc privé

22% des propriétaires occupants leur logement et 30% des locataires du parc privé sont des ménages

modestes’. Le parc privé assume donc une fonction sociale, mais bien souvent dans des conditions

dégradées. C'est pourquoi, Bordeaux Métropole, via les dispositifs animés, propose des aides :

- aux propriétaires occupants, sous conditions de ressources, afin d’aider les propriétaires occupants

a améliorer leur logement en termes de rénovation énergétique, d’adaptation du logement au

handicap et au vieillissement pour le maintien a domicile.

- aux propriétaires bailleurs, sous condition de conventionnement des loyers (pendant 9 ou 12 ans),

afin d’améliorer les conditions de logement des locataires tout en maintenant I'accueil des plus

modestes.

Dans ce cadre, ces dispositifs ont permis de :

- aider les ménages modestes :

o 72% des propriétaires occupants aidés dans le cadre du PIG sont des ménages trés modestes

o 79% des propriétaires occupants aidés dans le cadre de 'OPAH de Lormont sont des ménages

trés modestes

o Le revenu fiscal moyen des propriétaires occupants aidés est en moyenne de 20 276€ (soit

1 690 €/mois)

o 25% des logements conventionnés ont un loyer trés social

o 50% des logements conventionnés ont un loyer social

o 25% des logements conventionnés ont un loyer intermédiaire

- Améliorer le logement des locataires modestes : 90 logements ont été conventionnés (avec ou
sans travaux) dans le cadre du PIG, 18 dans le cadre de 'OPAH de Lormont.

> PNRQAD : Programme national de requalification des quartiers anciens dégradés
6 POPAC : Programme opérationnel de prévention et d’accompagnhement des copropriétés

7 Sources : FILOCOM 2015
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Le PIG métropolitain et I'OPAH de Lormont ont ainsi permis de :

- Intervenir sur la qualité de 847 logements. Ces résultats sont trés encourageant concernant les
propriétaires occupants.

- Maitriser les loyers grace au conventionnement de 108 logements. Ces résultats sont toutefois
décevants au regard des objectifs fixés pour les propriétaires bailleurs.

- Améliorer le logement de petits ménages et de personnes isolées (dans le cadre du PIG) et de
couple avec enfants (dans le cadre de I'OPAH de Lormont).

- Faciliter I'accessibilité et I’adaptation des logements de personnes agées modestes : 69% des
aides concernent le volet « adaptation des logements », pour des travaux en grande majorité
d’adaptation de la baignoire en douche. Les dossiers d’adaptation des logements sont souvent des
dossiers complexes, accompagnés par un partenariat fort entre InCité (prestataire de I'attribution
des aides du PIG) et Soliha (Solidaires pour I'habitat) (prestataire de I'attribution des aides de la
caisse des retraites).

- Lutter contre le mal-logement (méme s’il s’avere nécessaire de compléter ces dispositifs par
d’autres moyens afin d’améliorer le repérage précis et mobiliser des outils plus coercitifs pour un
traitement spécifique et coordonné des situations de mal-logement).

Propriétaires occupants Propriétaires bailleurs
Coiit moyen des travaux par thématique et Cotit moyen des travaux par thématique et
dispositif dispositif

8oo00€ 72000€ 140 000 €
70000€ 69 000 120 000€ 115 500€
60 000€ 100 000€ 87200€
50000€ Bo0o0€ 65800€
;;J ::::5 19 200€ 60000€ 55 300 €
20000 € 16100€ | oo 17000€ 20100€ 40000€ I 30200€
10000€ 8 776€ l 20000 €

o€ - o€

Energie Adaptation Energie et LHIet Amélioration/ Energie et adaptation LHIlogement

adaptation dégradation dégradation moyenne /dégradation lourde
lourde
PIG mROFAH
PIG mOPAH

Dispositifs animés : comment ¢a marche ?
- Information auprés du public et de relais « lanceurs d’alerte » pour délivrer I'information aux
bonnes personnes au bon moment :

o CCAS, travailleurs sociaux de la CAF, MDSI, les services d’hygiéne et sécurité, les services du
FSL, les professionnels hospitaliers, notamment pour signaler les situations de mal-logement,

o Services urbanisme des communes pour informer les personnes qui s’engagent dans un projet
de rénovation

o UNICITES qui mobilise ses volontaires sur des actions de démarchage en porte a porte pour
informer sur les économies d’énergie...

- Conseil, montage et suivi de dossier effectué par InCité.

- Dossiers étudiés en commission locale d’amélioration de I’habitat (CLAH) pour I'attribution des
aides : commission partenariale présidée par Jean Touzeau, rassemblant les partenaires du
logement (I’ANAH, la CAF, les associations de locataires, Action Logement, I’ADIL).
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Elle se réunit :

o tous les 2 mois, pour des séances plénieres afin de faire des points d’information sur
I'avancement des dispositifs et leurs financements, et de consulter I'avis de tous les
partenaires sur des demandes de subvention complexes (CLAH consultative),

o ettousles 15 jours pour des séances en comité réduit (uniquement avec les représentants de
Bordeaux Métropole et I’ANAH) pour les dossiers ne faisant pas l'objet de difficultés
particuliéres dans I'instruction (CLAH décisionnaire).

- Une caisse d’avance permet a 'ANAH de verser les aides aux propriétaires pour la réalisation des
travaux (70% au départ puis 30% sur facture apres réalisation des travaux)

- En 2018, mise en place d'un systéme dématérialisé des demandes de subvention sur
www.monprojet.anah.gouv.fr, afin faciliter les démarches des propriétaires et de réduire les délais.

Les dispositifs en chiffres...

» Le PIG, c’est quoi ?

Le programme d’intérét général (PIG) « un logement pour tous au sein du parc privé » 2013-2019 s’est
appliqué a I'ensemble du territoire métropolitain et suivant une approche multithématique co-
construite avec les communes : amélioration de I’habitat, développement du parc social, lutte contre la
précarité énergétique. Il s’agit d’'un dispositif incitatif : les aides financiéres sont accordées aux
propriétaires occupants sous conditions de ressources et aux propriétaires bailleurs en contrepartie de
loyers conventionnés.

Chiffres clés du PIG

« 744 dossiers traités (entre 2013 et 1/01/2018) : 654 dossiers de propriétaires occupants,
90 dossiers de propriétaires bailleurs.
10,4 M€ TTC de travaux engagés.

« 9,6 M€ de subventions dont1 M€ de I'Etat dans le cadre du programme « Habiter mieux »,

5,6 M€ de ’ANAH dans le cadre des aides a la pierre et 1,1 M€ de Bordeaux Métropole.

Pour un propriétaire occupant sous condition de ressources (dossier médian) = 16 700 € de
travaux aidés par une subvention de 10 000 € par logement (soit une aide de 61% du montant des
travaux).

«  Pour un propriétaire bailleur (dossier médian) : 74 600 € de travaux aidés par une subvention de
24 800 € par logement (soit une aide de 33% du montant des travaux.

» L’OPAH de Lormont, c’est quoi ?

Lormont a mobilisé plusieurs dispositifs thématiques sur un méme périmetre: une opération
programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH), de renouvellement urbain (RU) et une opération de
restauration immobiliere (ORI). L'OPAH-RU-ORI s’est appliquée a I’échelle communale, sur des
thématiques ciblées : les zones pavillonnaires, la lutte contre I’habitat dégradé, la requalification du parc
ancien, la lutte contre la précarité énergétique, I'amélioration du confort.
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Ce dispositif combine des actions incitatives et des actions coercitives ciblées sur 13 immeubles
identifiées dans le cadre de I'opération de restauration immobiliere (ORI).

Chiffres Clés de I’OPAH de Lormont

« 103 dossiers : 85 dossiers de propriétaires occupants, 18 dossiers de propriétaires bailleurs.

Pour un propriétaire occupant sous condition de ressources (en moyenne) : 19 806 € de travaux
pour les propriétaires occupants aidés par une subvention de 14 567 € par logement (soit une
aide de 73% du montant des travaux).

«  Pour un propriétaire bailleur (en moyenne) : 76 527 € de travaux pour les propriétaires bailleurs
aidés par une subvention de 39 103 € par logement (soit 51% du montant des travaux).

» L’OPAH de Bordeaux, c’est quoi ?

L'Opération programmée d’amélioration de |’habitat de renouvellement urbain a volet réhabilitation
des copropriétés dégradées (OPAH RU-CD) ou fragiles du centre historique de Bordeaux s’inscrit dans le
projet global de rénovation du centre ancien de Bordeaux baptisé re[Centres].

L'OPAH RU-CD constitue I'outil incitatif permettant de traiter les situations de mal logement ou de
dégradation du bati les plus graves sur le secteur du centre historique de Bordeaux : quartiers Gambetta
— Pey-Berland, Saint-Eloi, Victoire, Saint Michel, Sainte Croix, Saint Nicolas, Marne — Yser, Saint Jean —
Belcier et Bastide.

Chiffres clés 2017

« 26 dossiers : 4 dossiers de propriétaires occupants, 22 dossiers de propriétaires bailleurs.

«  Pour un propriétaire bailleur (en moyenne) : 126 612€ de travaux pour les propriétaires bailleurs
aidés par une subvention de 44 561 € par logement (soit 35% du montant des travaux).

«  Pour un propriétaire occupant sous condition de ressources (en moyenne) : 11 436 € de travaux
pour les propriétaires occupants aidés par une subvention de 23 740 € par logement (soit une
aide de 48% du montant des travaux).

L’animation de ces dispositifs

Ces dispositifs reposent sur la coordination de multiples partenaires qui a fait I'objet de plusieurs actions
de mobilisation depuis 2016 pour informer et inciter les propriétaires bailleurs a conventionner leurs
logements loués.

Malgré une action volontariste, le contexte tendu du marché immobilier de la métropole joue sur
I'attractivité de ces dispositifs : le marché locatif libre reste trés attractif pour les propriétaires bailleurs
qui ne sont, de fait, pas inciter a améliorer la qualité de leurs logements ainsi que la location touristique
de courte durée (malgré les efforts d’encadrement de la Ville Bordeaux). D’ou de multiples difficultés a
développer le conventionnement avec ou sans travaux, en dépit des avantages fiscaux réels mais
difficilement quantifiables car propre a chaque situation particuliere.
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PERSPECTIVES

La mise en place d’une plateforme de captation des logements conventionnés dans le cadre du
Plan logement d’abord

Ce projet a été lancé par Bordeaux Métropole dés fin 2017 pour augmenter la captation de logements

conventionnés. Dans le cadre du travail partenarial mobilisé en 2018 pour la mise en ceuvre du plan

quinquennal pour le logement d’abord et la lutte contre le sans-abrisme, Bordeaux Métropole et le

Conseil départemental de la Gironde ont proposé de développer cette plateforme de captation des

logements a destination des personnes sans-abris, dans le cadre de la mise en ceuvre du logement

d’abord. Cette plateforme proposera :

- une communication adaptée et un accompagnement dédié au propriétaires bailleurs,

- des aides fiscales et financiéres attractives,

- une caisse d’avance permettant de préfinancer les travaux

- la proposition d’un locataire éligible,

- I'accompagnement du locataire tout au long de la relation locative (via une agence immobiliére a
vocation sociale (AIVS) (Soliha et Le Prado) ou un bail en sous-location)

- une garantie « impayés et dégradations » grace a un fonds de sécurisation spécifique.

La définition d’une nouvelle stratégie métropolitaine pour le parc privé existant

L'étude stratégique sur le parc privé existant, suite a I'évaluation du PIG et de 'OPAH de Lormont, a été
confiée au printemps 2018 au Cabinet EspaCité. L'étude est en cours mais a déja permis de souligner les
pistes de travail a approfondir et notamment :

- le partenariat soutenu et la mobilisation précieuse des acteurs financiers (a I'exception du conseil
départemental sur le PIG) et sociaux tout au long des 5 années des dispositifs, malgré un contexte
réglementaire mouvant.

- les trés bons résultats envers les propriétaires occupants réalisant des travaux de rénovation
énergétique (bénéficiant a la fois de subventions élevées et d'une communication renforcée),

- les difficultés rencontrées, pour monter en puissance en matiére de conventionnement avec les
propriétaires bailleurs et de lutte contre I’habitat indigne,

- limportance de I'échelle communale au sein du pilotage du cadre métropolitain pour traiter les
problématiques locales et garantir la proximité avec les habitants.

Des réflexions qui permettront, courant 2019, de définir de nouvelles orientations stratégiques et de
nouveaux dispositifs opérationnels.

Pour aller plus loin : rapport d’évaluation du PIG
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3.4 : Améliorer les performances énergétiques du parc privé existant et lutter contre la précarité
énergétique

Un double objectif vers une transition énergétique pour tous

La lutte contre la précarité énergétique est un enjeu de la politique métropolitaine de I’'Habitat qui
trouve déja des réponses dans I'ensemble des dispositifs animés mobilisés pour 'amélioration du parc
existant. Répondant également a d’autres enjeux propres au développement durable et a la lutte contre
le réchauffement climatique, la lutte contre la précarité énergétique releve également de la stratégie «
Haute qualité de vie » de Bordeaux Métropole visant notamment a accélérer la transition énergétique
du territoire et a accompagner les ménages les plus vulnérables dans I'acces a I'énergie.

En effet, la loi de transition énergétique pour la croissance verte fixe a I’"horizon 2050, pour I’ensemble
du parc de logements, un objectif de performance énergétique équivalent aux normes des « batiments
basse consommation ». Face a cet objectif, Bordeaux Métropole a adopté, en juillet 2017, un plan
d’action pour un territoire durable a haute qualité de vie. Bordeaux Métropole poursuit ainsi son
engagement dans la transition énergétique de son territoire depuis plusieurs années, avec le double
objectif de lutter contre le réchauffement climatique et la précarité énergétique.

L'axe premier de ce plan d’action est d’accélérer la transition énergétique pour faire de Bordeaux
Métropole une des premieres métropoles a énergie positive en 2050. Pour cela, un objectif de maitrise
de la consommation d’énergie en accompagnant la rénovation énergétique de I'habitat a été fixé. Cet
objectif consiste a rénover, pendant 40 ans, 9000 logements/an dont 3700 logements individuels.

Pour relever ce défi, Bordeaux Métropole a engagé depuis plusieurs années de nombreuses actions de
sensibilisation et de soutien financier a la rénovation et déployé dés 2015, une plateforme territoriale
de rénovation énergétique (PTRE) baptisée « Ma Renov’ Bordeaux Métropole ». Bordeaux Métropole
souhaite au travers de ce dispositif :

- proposer un guichet unique,

- construire un parcours d’accompagnement complet des particuliers grace notamment au réseau
des conseillers rénovation®

- et mobiliser les professionnels du batiment, de I'immobilier et du secteur bancaire pour faciliter
la concrétisation des projets de rénovation énergétique en maison individuelle et en copropriété.

La clé de vodlte de la plateforme est un site Internet a I'attention des porteurs de projet (particuliers :
locataires, propriétaires occupants ou propriétaires bailleurs en habitat individuel ou en copropriété)
mais également des professionnels (entreprises du batiment, bureaux d’études, architectes, maitrise
d’ceuvre, agents immobiliers, notaires, banques) et des conseillers en rénovation. Pour les copropriétés,
le site a pour déclinaison I'outil CoachCopro, régi par ALEC (Agence locale de I’énergie et du climat).

Ainsi, la plateforme « Ma Rénov Bordeaux Métropole » accompagne I'ensemble des ménages dans leurs
projets de rénovation énergétique (conseils et incitations a la rénovation énergétique, orientations vers

& Partenaires du réseau des conseillers rénovation : ALEC (Agence locale de I'énergie et du Climat), PRIS EIE (Point
rénovation Infoservice espace info-énergie), PRIS ANAH (Point rénovation Info-service agence nationale de
I’habitat), ADIL (Agence départementale d’information sur le logement)), mais également aux opérateurs ANAH
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des possibilités de financements, le cas échéant). Cette plate-forme s’appuie sur le réseau des Espaces
Infos Energie.

Chiffres clés

- 508 dossiers ont bénéficié de la Prime Habiter Mieux dans le cadre du PIG et 84 dans le cadre de
'OPAH ;

- 419 dossiers de la prime Energie de Bordeaux Métropole.

L’accompagnement des ménages en situation de précarité énergétique

Dans le cadre de la plateforme « Ma Rénov’ Bordeaux Métropole », le service « Mon Energie Bordeaux
Métropole » accompagne plus spécifiquement les ménages en situation de précarité énergétique vers
une réduction de leurs factures.

La précarité énergétique concerne toute « personne qui éprouve dans son logement des difficultés
particulieres a disposer de la fourniture d’énergie nécessaire a la satisfaction de ses besoins élémentaires
en raison notamment de I'inadaptation de ses ressources et de ses conditions d’habitat ». Entendue ainsi,
la précarité énergétique résulte de la combinaison de trois facteurs principaux :

- des ménages vulnérables étant donné la faiblesse de leurs revenus,
- la mauvaise qualité thermique des logements occupés,
- le colt de I'énergie.

Pour mieux I'appréhender et la mesurer, la précarité énergétique d’'un ménage est abordée suivant 2
criteres :

- faire partie des 30% de ménages les plus modestes et consacrer plus de 8% de son revenu aux
dépenses en énergie,

- @tre dans une situation d’inconfort dans son logement.

Ainsi, on estime que 30072 ménages® sont en situation de précarité énergétique sur Bordeaux
Métropole (soit 8,4% des ménages, contre 11,6% a I'échelle nationale).

Le service « Mon Energie Bordeaux Métropole » a été lancé en septembre 2017 dans le sillage du
dispositif Bordelais « Allo Energie ». Toujours dans |'objectif de réduire la fracture énergétique, ce
service propose aux ménages les plus vulnérables, qui ne seraient pas en mesure de conduire
immédiatement un projet de travaux de rénovation dans leur résidence principale (locataires,
ressources trop précaires...), des conseils pour améliorer rapidement leurs consommations, et réduire
leurs factures. Ce service prend la forme d’une plateforme qui conseille et aiguille I’'habitant vers le
dispositif adapté, et se déplace (dans certaines communes) a son domicile pour formuler des
préconisations in situ. Le service fonctionne comme un guichet unique pour les 28 communes de
Bordeaux Métropole. Pour autant, des actions ciblées sont organisées pour les 5 communes volontaires
et contributrices que sont Bordeaux, Lormont, Mérignac, Pessac et Talence. Cette mission a été confiée,

9 Source : étude EDF. Extrait de I'étude stratégique pour un plan d’actions en faveur du parc privé, EspaCité,
Diagnostic 2018.
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depuis juillet 2018 au groupement Soliha - CREAQ (Centre régional d’éco-énergétique d’Aquitaine) - MPS
Formation (Maison de la promotion sociale formation).

Ce dispositif permet également de mutualiser le repérage des situations de précarité énergétique et de
mal-logement.

Animation du réseau des acteurs de la lutte contre la précarité énergétique sur la Métropole
La réussite de cette plateforme repose sur la mobilisation de partenariats forts et pérennes grace a une

animation dynamique du réseau des acteurs :

- Fédération des initiatives et des actions des partenaires, travail de coordination, etc... afin de
développer une culture et des pratiques communes pour un meilleur repérage des situations et
une meilleure articulation des actions,

- Programme annuel de Matinées et de formation et veille informative

- Création et mise a disposition d’outils collaboratifs.

Le fonctionnement du dispositif

Il est fondé sur le repérage des situations de précarité énergétique par les partenaires « lanceurs
d’alerte » :

LACCOMPAGNEMENT COMPLET DU PARTICULIER

Donneur d'alerte Alerte

Aol
Information,
oriemtations

r-l'll.:lJ'IEr'li_"i_-"

Bopdeawus, Talence

A owenie @ Lot el
Peszac
Pale Mal Compagnons
Logement Batisseurs = Accompagnement
|'.-l'r'.|:-||r~.¢||‘ e
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Travailleurs . _ - i
Foumisseurs exhaustive]
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Qui peut en bénéficier ?

Le dispositif en tant que guichet unique est accessible a tout type de public (propriétaires occupants
sous conditions de ressources, locataires du parc privé ou parc public) habitant Bordeaux Métropole et
répondant a I'un des critéres suivants :

- ménage en situation vulnérable étant donné la faiblesse de leurs revenus,

- une mauvaise qualité thermique du logement occupé,

le colit de I'énergie.

Chiffres clés

Compte-tenu du temps nécessaire d’installation du dispositif et de communication en 2017, ces chiffres
sont montés en puissance au printemps 2018 :

- 500 ménages accompagnés :

o dont 350 visites a domicile ont été organisées par des conseillers spécialisés sur les communes
participantes dont pres de 300 a Bordeaux : éco gestes, analyse des factures, préconisation de
travaux, aide au remplacement de I'électro-ménager énergivore etc...

o 58 visites ont été réalisées en complémentarité avec le diagnostic énergie/eau du Fond social
pour le logement (FSL).

- Le traitement de la précarité énergétique se fait dans le cadre d’une prise en charge globale
d’amélioration des logements (humidité, isolation, nuisances sonores...)

- L'« Eco'Mobile » du CREAQ sillonne toutes les communes de la
métropole pour sensibiliser et conseiller les habitants sur les éco-gestes
(sorties des écoles, marchés, événements, réunions publiques...) : 3
déplacements/mois en moyenne

- La formation et la mobilisation d’un réseau de partenaires rompu au

repérage et aux conseils en matiere de précarité énergétique
organisation de 4 matinées d’information et 3 jours de formation/an, prés de 150 participants
professionnels inscrits au total.

- Bordeaux Métropole a aidé certains ménages dans le cadre des dispositifs animés (PIG et OPAH),
avec un gain énergétique de 45% apres travaux : plus de 60% des logements passent a une étiquette
C.

Type de travaux préconisés

o
80% 74%

70%
60% 57%
50%

50% 46% 49%

40%
31%
30%
21% 21%
20%

10%

0%
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Moyens financiers

- 1,AME€ pour I'animation du dispositif sur le terrain, avec une participation de la Fondation Abbé
Pierre (FAP) et la contribution des communes en actions ciblées.

PERSPECTIVES 1%

- Poursuite des actions pour améliorer le repérage des situations (Eco-mobile, exploitation de
données complémentaires MAJIC°/FILOCOM?)

- Elargissement du réseau des partenaires (associations caritatives, professionnels de I'immobilier,
professionnels de la santé, artisans...) pour poursuivre la dynamique partenariale et augmenter les
réalisations.

- Entrée d’une nouvelle commune en action ciblée prévue en 2019

N

» Lalutte contre le mal-logement : un axe du PLH a renforcer

La loi MAPTAM (Modernisation de I'action publique territoriale de d’affirmation des métropoles) a
donné a Bordeaux Métropole la compétence en matiére de lutte contre I’'habitat indigne, compétence
détenue jusqu’a présent par les communes. Dans le cadre de la délégation des aides a la pierre 2016-
2022, Bordeaux Métropole s’est ainsi engagée a s’inscrire dans une démarche de P6le métropolitain de
lutte contre I’habitat indigne.

La notion d’habitat indigne recouvre I'ensemble des situations de logements présentant un risque pour
la santé ou la sécurité des occupants ou de tiers. La loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion (dite loi MOLLE — 2009) pose la définition suivante : « constitue notamment un habitat
indigne les logements dont I'état, ou celui du batiment dans lequel ils sont situés, exposent les occupants
ou des tiers a des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur santé. »

Ainsi, le mal logement peut recouvrir des situations tres variées relevant de responsabilités différentes :

Le mal-logement

Juge
&inctanca

Habitat
indlgne

Atteints & ls sant s e
e LS

10 MAIJIC : Mise a jour des informations cadastrales
1 FILOCOM : Fichier des logements par communes
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Sur Bordeaux Métropole, on dénombre :

« 4315 logements sans confort (ni baignoire ni douche ni WC),

- 32717 logements en confort partiel,*?

- 12083 résidences principales classées en parc privé potentiellement indigne
- 1008 signalements actifs sur Bordeaux et 438 sur les autres communes.

La spécificité de cette thématique réside dans la multiplicité des acteurs et la diversité de leur champ
d’intervention (habitat, urbanisme, action sociale, santé, accompagnement aux travaux...), autant que
dans la complexité des situations révélées cumulant difficultés sociales et économiques. L'enjeu de cette
nouvelle compétence métropolitaine est donc de coordonner les acteurs pour améliorer le repérage de
situations, le partage des informations dans le respect des déontologies, et la mise en synergie des
partenaires afin que chacun dans son champ de compétence actionne les leviers nécessaires a la
résorption de I'habitat indigne (mesures coercitives, aides financiéres, ingénierie, accés aux droits,
relogement...). Pour atteindre son objectif d’amélioration du bati ancien, I'action de Bordeaux
Métropole passe en effet nécessairement par l'activation des leviers des autres partenaires
(consignation des aides des CAF (Caisse d’allocations familiales), relogement, etc...).

Ainsi, au cours de I'année 2016, Bordeaux Métropole a mis en place un plan de lutte contre le mal-
logement afin de renforcer et coordonner les acteurs et moyens de lutte contre I'habitat indigne et le
mal-logement sur le territoire.

La plateforme métropolitaine lutte contre I'habitat indigne : une approche globale prenant en
compte le bati et les ménages occupants
Elle rassemble tous les partenaires a I'échelle du département : CAF, Etat, MDSI, FSL, CCAS, SSE, ARS,

ADIL, CD33, DREAL... A la maniere d’un guichet unique, elle coordonne les acteurs pour :

- partager le diagnostic des situations. En effet, les signalements peuvent venir de sources
différentes, les données sont partielles et peu partagées..., ce qui rend la qualification des situations
de mal-logement difficile.

- mobiliser les moyens adaptés dans le cadre des programmes animés d’amélioration de I’habitat
privé (PIG, OPAH, Mon énergie, etc...)

Les partenaires sont mobilisés dans une démarche globale cherchant a prendre en compte a la fois la
situation sociale du ménage concerné et le bati. Ainsi, la commission technique « mal-logement »
centralise les situations et prend les décisions collégiales sur les actions a mettre en ceuvre :

- accompagnement du ménage vers I'acces aux droits,

- orientation vers des dispositifs d’aide aux travaux,

- relogement si nécessaire,

- mesures plus coercitives pour les propriétaires afin de faire les travaux nécessaires : conservation
des aides au logement,

- lutte contre les marchands de sommeil,

- etc...

12 Source : FILOCOM 2015
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Afin d’améliorer le repérage des situations et de faciliter le signalement des situations en amont, les
signalements peuvent désormais étre formulés par mail (mal-logement@bordeaux-metropole.fr). Les
situations sont aussitot instruites par la Direction de I’'Habitat et les inspecteurs de salubrité de Bordeaux
Métropole. Ce dispositif est opérationnel sur tout le territoire de Bordeaux Métropole, sauf Mérignac
(qui dispose de son propre service), St Vincent-de-Paul, St Louis-de Montferrand, Parempuyre,
Martignas, Artigues (qui sont couvertes uniquement par les services de I'ARS les questions de santé).

La mise en place du permis de louer et du permis de diviser sur des périmetres ciblés est a I'étude et
devrait compléter les dispositions de ce plan, ainsi que la mise en ceuvre a moyen terme d’un outil
informatique partagé avec 'ensemble des partenaires, permettant de suivre I'avancement des dossiers,
et d’établir des bilans quantitatifs.
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3.5 : Prévenir et agir contre la dégradation des copropriétés

La Métropole a voté en février 2015 un plan d’actions métropolitain en faveur des copropriétés. Ce plan
d’actions en quatre volets permet depuis 3 ans d’apporter des réponses adaptées :

- I'observation et la veille,

- la prévention,

- larénovation énergétique,

- le traitement des copropriétés les plus dégradées.

b
Les copropriétés PALMER, Le BURCK, LA BOETIE,

du centre Cenon Mérignac Lormont
historique de
Bordeaux

L’observation et veille

Un observatoire exhaustif des 8000 copropriétés de la métropole (opérationnel depuis 2018 et enrichi
progressivement avec de nouvelles données fournies par les syndics dans le cadre du registre national
d’immatriculation des copropriétés) permet de qualifier notre parc de copropriétés et d’avoir une veille
sur certaines d’entre elles (8500 copropriétés dont 78% a bordeaux, trés majoritairement de petites
tailles ; 250 copropriétés de plus de 100 lots).

Cet observatoire, réalisé par I’A’Urba, croise divers indicateurs permettant d’apprécier, statistiquement,
la « santé » des copropriétés et les copropriétés a enjeux (nécessitant un accompagnement ou une
intervention en matiére de prévention, aide a la gestion, étude approfondie, accompagnement aux
travaux, etc...). Cette approche prend en compte notamment :

- évolution des prix (pour identifier les copropriétés qui décrochent par rapport au marché
immobilier),
- taille et qualité des logements,

- part des propriétaires bailleurs (PB) dans la copropriété (une forte proportion de PB est souvent
facteur de manque d’investissement et de dysfonctionnements), et origine (I'éloignhement des
propriétaires bailleurs est souvent facteur d’absentéisme en assemblée générale et donc
d’'immobilisme de la copropriété),

- lavacance,
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- l'occupation (fichiers fiscaux),

- données de consommation NRJ de Regaz (pour identifier les « passoires énergétiques »)

Ce volet constitue le socle du plan d’actions métropolitain en faveur des copropriétés, afin de repérer
et de définir les dispositifs opérationnels a mobiliser.

Chiffres clés

Le parc de copropriétés est :

- concentré a 78% sur le territoire de Bordeaux ; 6 communes en présentent plus de 100,
- constitué de petites copropriétés : 75% des copropriétés ont moins de 12 appartements,
- un parc locatif : 68% des copropriétés sont occupés par des locataires,

- un parc ancien : 71% ont été construites avant la 1° réglementation thermique.

La prévention

Ce volet concerne les copropriétés qui ne sont pas encore dégradées mais présentent des premiers
signes de fragilité, notamment en termes de gestion financiére. Un dispositif cofinancé par I’Anah sera
mis en ceuvre en 2019 sur le territoire de la métropole, pour mobiliser les outils adaptés a chaque
situation : le Programme opérationnel de prévention et d’accompagnement des copropriétés (POPAC)
permettra notamment pour un échantillon de copropriétés, de :

- informer et accompagner les copropriétaires et les conseils syndicaux avec des actions de
prévention (contre les dégradation en matiere de fonctionnement, de gestion, etc...),

- accompagner certaines copropriétés dans leur redressement préventif, par exemple celle issues de
la défiscalisation et en tirer des process, outils reproductibles et mobilisables pour des copropriétés
similaires,

- réaliser des diagnostics multicriteres approfondis.

Déja, la mobilisation des acteurs a commencé pour informer sur le plan d’actions et sensibiliser chacun
sur son réle dans la poursuite de cet objectif : rencontre des syndics et des fédérations de gestionnaires
immobiliers (FNAIM, UNIS, Arc Sud-Ouest, UNPL...) en mai 2017, ateliers « copropriétés » 2 a 3 fois par
an.

La rénovation énergétique

Ce volet concerne les copropriétés anciennes et des années 50-70, qui réveélent un besoin de travaux
énergétiques mais qui ne sont pas globalement en difficulté. Cette action permet d’enrayer la spirale
vers une dégradation plus importante

Notre partenaire principal est ici I’ALEC, qui joue le réle d’un espace info Energie et d’un guichet unique
pour les copropriétés, dans le cadre du « coachCopros » de la plateforme « Ma Rénov Bordeaux
Métropole ». A ce jour, 8804 logements regroupant 103 copropriétés sont accompagnés par '’ALEC vers
un projet de rénovation énergétique ambitieux (sensibilisation et orientation vers d’autres acteurs) quel
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que soit I'occupation sociale de celles-ci. L’objectif étant ici de convaincre les copropriétaires de décider
ensemble d’un projet de travaux commun, et d’instaurer une dynamique dans le monde des
professionnels de la copropriété (syndic, maitre d’ceuvre, financeurs).

Exemple : vote par la copropriété Le Pontet a Pessac (300 logements) en avril 2018, d’un programme de
travaux labellisé « Batiment Basse Consommation » (BBC). Ce projet ambitieux, de prés de 6M d’euros
de travaux a été financé avec I'accompagnement et I'aide financiéere de la métropole (1,5M€ dans le
cadre du PIA Ecocité 2). Apres travaux, les consommations énergétiques seront divisées par deux en
passant de 149 a 72 kwh/m?/an. Le batiment sera en outre équipé pour mesurer et évaluer les
consommations réelles aprés travaux et optimiser les équipements.

Chiffres clés

3 060 logements financés par Bordeaux Métropole (soit 21 copropriétés), pour un montant de
3,3 millions d’euros (aides a I'ingénierie et aux travaux)

Le traitement des copropriétés les plus en difficulté

L’action de la métropole et des villes s’est en tout premier lieu consacrée a intervenir rapidement sur
les copropriétés dégradées, cumulant dégradations du bati et difficultés sociales. Pour rattraper le
décrochage de certaines copropriétés identifiées en grande difficulté, Bordeaux Métropole a ainsi lancé
cing opérations programmeées d’amélioration de I'habitat (OPAH) pour les copropriétés dégradées des
2015, grace a un engagement financier fort des collectivités et de I’Anah. Malgré la complexité de ces
situations alliant dégradation globale du bati, grandes difficultés sociales, et chantier en site occupé, les
premiers résultats sont aujourd’hui a I'ceuvre et installent une dynamique positive :

o La copropriété du Burck & Mérignac: 3 copropriétés (Eglantines, Dahlias, Fougeéres),
concernant 485 logements, sont entrées dans une démarche de travaux de réhabilitation
globale importants. Deux d’entre elles (soit pres de 400 logements) ont voté les programmes
de travaux de réhabilitation totale (soit 6 millions pour I'une et 5,2 millions pour I'autre). Le
chantier a commencé sur une des deux résidences. Les gains énergétiques escomptés sont de
55%. Une troisieme copropriété s’appréte a voter un projet similaire en 2019.

o La copropriété La Boétie a Lormont a été inaugurée en décembre 2018 avec les
copropriétaires, a la fin des travaux de réhabilitation globale (aides des collectivités a hauteur
de 320 000€) permettant un gain énergétique de 37% et une qualité de vie rassérénée pour
les copropriétaires (espaces extérieurs, résidentialisation).

o La résidence Palmera Cenon (372 logements) suit la méme dynamique. Une étude pré-
opérationnelle a été réalisée en 2017 et a permis de mettre en évidence des signes de
fragilisation et de déqualification de la copropriété Palmer tout en soulignant des éléments
réellement positifs qui laissent penser que cette copropriété est en mesure de retrouver un
véritable équilibre. Ainsi, la copropriété est engagée dans un processus de déqualification
(batiment qui se dégrade, marché immobilier reflétant la déqualification du bati, charges de
copropriété importantes, impayés importants fragilisant I’équilibre financier de la copropriété,
faible mobilisation des copropriétaires dans les instances, etc...). Cependant, afin d’arréter le
processus de dégradation et d’envisager un projet de rénovation sereinement, il convient de
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mettre en ceuvre des outils opérationnels spécifiques dans le cadre d’un POPAC, puis d’'un
dispositif d’aide aux travaux ;

o Les petites copropriétés dégradées du centre historique de Bordeaux font également I'objet
d’un traitement particulier, dans le cadre de la nouvelle OPAH RU lancée en 2017 : apres un
diagnostic complet, les copropriétaires de 4 immeubles tres dégradés déja connus sont
aujourd’hui accompagnés dans la définition et le financement de leurs travaux. Le dispositif
prévoit de traiter 3 nouvelles copropriétés par an.

PERSPECTIVES

L'observatoire des copropriétés est déja en cours d’évolution (intégration de données
complémentaires) afin d’améliorer la méthode et fiabiliser les résultats a I’'horizon 2020.

En matiére de prévention, le lancement d’'un POPAC Métropolitain est prévu pour accompagner un
échantillon de copropriétés présentant des signes de fragilité dans la résolution de premiéres
difficultés en termes de gestion, fonctionnement, gouvernance, ...
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Axe 4 : animer, suivre, évaluer

4.1 : Piloter et animer la politique de I’Habitat

L’animation et le suivi du PLH passe par la mise en place d’'un comité partenarial rassemblant I'ensemble
des acteurs de I'Habitat. Ce comité partenarial ne s’est pas réuni en pléniére depuis I'adoption du PLH,
mais les acteurs ont été mobilisés de fagon trés réguliere et plus opérationnelle au sein des différents
comité de pilotage et groupe de travail pour le suivi des différents axes et projets du Programme
d’orientations et d’actions (POA) :

> Partenariat avec les bailleurs sociaux

La Métropole a mis en place de longue date une gouvernance avec les bailleurs :

- 3 rencontres par an présidées par le Vice-Président a I’habitat/politique de la ville, réunissant la
conférence départementale des bailleurs, et un représentant de chaque bailleur intervenant sur le
territoire, sur les sujets d’actualités du parc social,

- une rencontre annuelle technique au premier trimestre avec chaque bailleur présent sur le
territoire, destinée a balayer la programmation annuelle prévisionnelle et faire le point sur les
grandes stratégies de I'entreprise,

- desrencontres fréquentes au cas par cas tout au long de I'année.

De plus, des travaux plus spécifiques sont menés de fagon partenariale avec la CDHLM, en inter-bailleurs,
notamment pour :

- la réalisation d’études: I'étude stratégique pour définir les orientations d’une politique
métropolitaine de mixité sociale a été ainsi co-pilotée avec ’AROSHA en 2017-2018 ;

- des travaux de partage de diagnostic : une collaboration a ainsi été engagé depuis juillet 2018 sur
la vente HLM afin d’aborder ce sujet en cohérence avec les objectifs du PLH et de maniéere concertée
au sein d’'une démarche inter-bailleurs ;

- la participation active aux instances de la conférence intercommunale du logement ;

- des échanges entre collectivités et bailleurs sociaux, a I'échelle régionale (sur la réforme des
attributions, la mise en ceuvre de la loi ELAN, les systemes de cotation...), animés par ’AROSHA.

» Orientations en matiére de mixité sociale

La Conférence intercommunale du logement (CIL) rassemble les 28 communes, les partenaires
institutionnels (Etat, Conseil départemental de la Gironde), les bailleurs sociaux et la CDHLM, les
réservataires de logements sociaux, les associations et maitres d’ouvrage intervenant dans le domaine
de l'insertion, les associations de locataires, les associations de défense des personnes en situations
d’exclusion. La CIL s’est réunie en séance pléniére deux fois depuis 2016 :

- pour son installation en septembre 2016, a l'occasion du lancement de la démarche
d’élaboration de la politique de mixité sociale,

- en décembre 2018, afin de faire un point d’étape sur la démarche et de concerter les membres
de la CIL sur le projet de plan partenarial de gestion de la demande et d’information du
demandeur (PPGDID).
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La CIL s’est également réunie en ateliers thématiques (pour I'élaboration du PPGDID) et en ateliers
territoriaux (pour I'élaboration de la convention intercommunale d’attribution).

» Stratégie fonciére

La Conférence permanente des opérateurs fonciers s’est réunie régulierement depuis 2017 : une fois
par an en séance pléniere et a tenu 5 ateliers thématiques.

Ces séances ont permis de :

- partager les éléments du diagnostic et des enjeux du territoire sur les fonciers disponibles et en
renouvellement urbain,

- établir des « fiches de lots » types pour envisager un cadre de référence commun en faveur des
opérations mixtes intégrant la production de logements sociaux, voire de logements en
accession abordable.

» Amélioration du parc existant

Les comités de pilotage des dispositifs opérationnels (PIG, OPAH) se réunissent trés régulierement pour
le suivi financier et opérationnel de ces dispositifs (la CLAH se réunit tous les 2 mois en séance pléniére
et tous les 15 jours en comité plus réduit pour des séances plus techniques). De nombreuses rencontres
d’échanges avec les partenaires professionnels sont également organisées régulierement pour mobiliser
les acteurs autour des ambitions d’amélioration des logements portées par Bordeaux Métropole.
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4.2 : Financer et mettre en ceuvre

Bordeaux Métropole est délégataire des aides a la pierre. Dans ce cadre, elle gere les crédits délégués
de I'Etat pour financer les logements sociaux, mais également son budget propre pour abonder les
moyens nécessaires a la mise en ceuvre du PLH.

La convention de délégation des aides a la pierre 2016-2021 porte sur le parc public et le parc privé.

a. Le parc public

PARC PUBLIC

Montant des crédits délégués 6178437 € 9439800 € 8 906 000 € 8184 400 €

Montant des subventions propres 21401418 € 22 620900 € 27 576 900 € 22234600 €

Encours des garanties a la fin de
chaque année

2,367 Mds€ 2,466 Mds€ 2,849 Mds€ 3,077 Mds€

Nombre de logements concernés

(PLUS/PLAI) : 2 580 2765 2907 2 550
30000000 € 4000 £
[
§
2765 2907 3000 & e Alae 4
20 000 000 € 2580 2550 g s Montant des crédits délégués
2 000 E Montant des subventions
z
propres
10 000 000 € Nombre de logements
I I I 1000 concernés (PLUS/PLAI)
3 . -
2015 2016 2017 2018

Le taux de subvention du logement social représente de 7% du prix de revient des opérations, et ce,
depuis 2010 : les crédits délégués de I'Etat représentent 2%, et les aides propres de Bordeaux Métropole
5%. Il a permis de maintenir un rythme de production supérieur a 3000 logements sociaux par an sur la
Métropole depuis 2011 et d’augmenter la part de logements a bas loyers. En effet, I'adoption du
réglement d’intervention en faveur de I’'habitat de Bordeaux Métropole (en 2014) a permis de multiplier
par deux le montant de l'aide forfaitaire au PLAI (passage de 5 000 a 10 000 € par logement),
concomitamment, I'aide de I'Etat au PLAI est passée de 6 500 a 8 000 € par logement en 2016. Dans ce
contexte, la part des PLAI dans les PLUS/PLAI est passée de 29% en moyenne sur la période 2010-2013
a 39% depuis 2014 soit 10 points de plus. Par ailleurs, la création d’une prime a la production en
commune déficitaire (1 500 € par PLUS/PLAI) a permis de recentrer la production sur les communes
déficitaires : avant 2014, la part de la programmation en commune déficitaire était inférieure a 60%
alors qu’elle dépasse 70 a 75% depuis. Les aides a la pierre déléguées et propres ont donc un effet levier
a la fois sur la réponse aux besoins sociaux (création de parc a bas loyer) et sur le recentrage de la
production en communes déficitaires SRU.

80



Les majorations locales de loyers ont été modifiées depuis I'exercice 2017. La nouvelle grille de

majoration a été négociée en concertation avec la conférence départementale HLM et la DDTM. La
nouvelle grille permet aux bailleurs de mettre en place des majorations de loyers tenant compte de la
performance environnementale des projets, de la qualité d’usage des logements (surfaces,
orientations), de la localisation des projets (proximité des transports en communs), mais également de
la forme urbaine des projets (individuel, petites opérations en secteur diffus). Dans ce sens, ce nouveau
bareme, permet dans la limite des 15% de majorations prévus par la réglementation, d’inciter les

bailleurs a réaliser des opérations plus qualitatives et mieux desservies, au bénéfice de leurs futurs
locataires. Dans le cadre des acquisitions en VEFA, cela leur permet de tirer vers le haut, la qualité des
prestations demandées aux promoteurs et d’avoir des effets levier sur la qualité globale des projets.

- Répartition des financements engagés en 2018 :

Subventions
= Préts

Fonds propres

- Les aides propres de Bordeaux Métropole en 2018 :

A

= Bordeaux Métropole
= Etat

u Villes

= Département

= Région

= Autres

Subvention Bordeaux Métropole M(::tz)n ¢ subv:/r:t(iisr:atotale

Aide socle 17 888 000 80,5%
Prime aux PLAI 1498 000 6,7%
Prime aux communes déficitaires et tangentes 1597 500 7,2%
Prime aux opérations en acquisition-amélioration 1000 0,0%
Prime a I'expérimentation 17 600 0,1%
gdde'haati;riastg;rli(:izzzrsuctures d'hébergement 1232 500 5,5%

Total 22 234 600 100%
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b. Le parc privé

Dans le cadre de la délégation des aides a la pierre sur le parc privé existant, Bordeaux Métropole décide
de l'utilisation des crédits délégués de I'Etat, et I’Anah instruit les dossiers.

PARC PRIVE 2015 2016 2017 2018
Montant des crédits délégués ANAH 2562007€ | 3598475€ | 5722503€ | 6654970€
Montant des subventions propres 468 000 € 700 000 € 700 000 € 400 000 €
Nombre de logements concernés 232 246 451 384
€7 000 000 500
451 . » mmmm Montant des crédits
€6 000 000 - 400 g délégués ANAH
€5 000 000 384 S
€4.000 000 300 2 .
232 246 3 Montant des subventions
€3 000 000 200 S propres Bordeaux
£2 000 000 = Métropole
100
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o Par dispositifs
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4.3 : Observer, suivre, évaluer

L'observatoire du PLH se met en place progressivement. La réalisation du présent bilan en est la
premiere valorisation. Il s’appuie notamment sur :

- unréseau de contributeurs internes et externes permettant d’alimenter les nombreux indicateurs
quantitatifs et qualitatifs détaillés dans ce document,

- des études spécifiques,

- des tableaux de bords territorialisés,

- I'observatoire partenarial de I'habitat et des modes de vie animé par I’A’Urba.

Des études spécifiques
Depuis 2016, I'observatoire du PLH s’est essentiellement appuyé sur la réalisation d’études spécifiques :

- Lediagnostic du parc de logements sociaux et son occupation, réalisé par le cabinet PLACE, en 2016,

- L’étude stratégique d’évaluation et de préconisation d’'un plan d’actions en faveur de I’habitat
privé, réalisé en 2018-2019, par le bureau d’études Espacité,

- Le diagnostic des aires d’accueil, réalisé en 2017 par I’A’Urba,

- L’étude stratégique pour I'élaboration de la politique de mixité sociale de Bordeaux Métropole,
réalisée par le Cabinet PLACE en 2018.

Des tableaux de bord territorialisés

Un des enjeux du PLH étant de territorialiser la politique locale de I'habitat, il importe de travailler a la
déclinaison de son observation a différentes échelles. Pour cela, Bordeaux Métropole dispose de
différentes bases de données exploitée par commune pour mieux connaitre le territoire et adapter les
politiques publiques métropolitaine. Ainsi, le présent rapport propose en annexe différentes fiches
communales de données brutes afin de partager les outils disponibles. Elles constituent un kit
d’observation thématique :

- Dusuivi de la demande et des attributions de logements sociaux (données SNE)

- Du suivi de la promotion immobiliére (données OISO®)

- Des caractéristiques du parc de logement et de ses habitants (données FILOCOM)

- De I'observation des prix de vente (données DVF?).

L’observatoire partenarial de ’Habitat et des modes de vie

Bordeaux Métropole soutient et participe a I'observatoire partenarial de I’'habitat et des modes de vie,
mis en place et animé par I’A’Urba.

L'observatoire de I'habitat est un outil partenarial qui grace a I'analyse de données poursuit un objectif
de connaissance des marchés et dynamiques de I’'habitat. Ses missions principales consistent a recueillir,

130ISO : Observatoire de I'immobilier du sud-ouest
14 DVF : Demandes de valeurs fonciéres
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fiabiliser, traiter et analyser les données utiles au suivi et a la mise en ceuvre des politiques de I'habitat.

Il s’agit de porter a la connaissance des acteurs locaux de I'habitat et des territoires, ces informations et

de proposer des instances d'échanges et de débat.

Il s"appuie pour cela sur trois instances :

.

Un comité de pilotage réunissant Bordeaux Métropole, le Conseil départemental de la Gironde,
la DDTM de la Gironde, le Conseil régional de Nouvelle Aquitaine et le Sysdau (syndicat mixte du
SCoT (Schéma de cohérence territoriale) de I'aire métropolitaine bordelaise) qui définit les
orientations du travail de I'observatoire.

Des ateliers thématiques qui explorent les moyens techniques a mobiliser ou a mettre en ceuvre
pour appréhender les dynamiques de I’habitat.

Des ateliers-débat, instances d’animation élargies pour dépasser la dimension technique de
I’'analyse de données et y apporter le regard de professionnels et d’élus.

Ces travaux en 2017 et 2018 ont portés sur :

La production de tableaux de bord de I’habitat a I’échelle des EPCI de Gironde et des Scot,
L'observation des copropriétés,

Les migrations résidentielles des allocataires CAF.

2 ateliers-débats ont été organisés en 2017 et 2018 :

« La décennie bordelaise, un tremplin vers la métropole pour tous ? »

A l'appui d’un diagnostic local réalisé par I'agence, cet atelier-débat s’articulait autour de la
question du role du marché du logement et notamment du logement ancien dans la segmentation
sociale des territoires. Cet atelier a été I'occasion de donner la parole a Sylvie Landriéve, co-
directrice du Forum Vies Mobiles, qui a publié un ouvrage ou elle analyse les effets de I'insuffisance
d’une politique de I'offre sur les prix et du roéle majeur des biens anciens dans la spéculation
immobiliere.

« Mixité : comprendre, accompagner, agir : quel réle des politiques publiques dans la composition
sociale des territoires girondins ? ».

Les politiques de mixité sociale viennent compléter les politiques de I’habitat pour assurer la
cohésion sociale et améliorer le « vivre ensemble ». Sur la base d’une étude réalisée par I’A’Urba
sur les migrations résidentielles des allocataires CAF de la Gironde, on constate une tendance a la
spécialisation des territoires, malgré les efforts de diversification de I'offre de logements. Face a
ces constats, comment mieux répondre aux besoins et aux aspirations des populations les plus
fragiles ? Comment mieux organiser la solidarité entre territoires ?

La synthese de ces ateliers-débats sont disponibles sur le site de I'a’urba.
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Formalisation et animation du réseau des contributeurs de I'observatoire, afin que I'observatoire

soit source d’échanges d’outils et de pratiques entre professionnels pour faciliter la mise en ceuvre

du PLH
Préparer I'évaluation a mi-parcours du PLH.
Etudes spécifiques :
le logement des jeunes et des étudiants
les sans-abris

la mise en ceuvre des servitudes de mixité sociale
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4.4. Innover et expérimenter

Les « volumes capables » du quartier Brazza a Bordeaux : Expérimentation du logement a finir

Ce projet urbain dont les premiers flots opérationnels ont été lancés en travaux au 2éme trimestre 2018
prévoit la réalisation de 4950 logements dont 500 seront des logements a finir dénommés « volumes
capables ». Les logements non finis s’entendent comme des habitations livrées avec une finition
minimum : un clos couvert achevé sur les plans thermique, phonique et d’étanchéité a I'air, permettant
de répondre aux normes de |’habitation. Ces logements sont livrés sans cloisons intérieures, hormis
celles nécessaires a la création des sanitaires. Leur réalisation permet d’exclure la plupart des colts de
second ceuvre.

Le prix d’objectif des logements capables est de 2100 a 2400 €/m? SHAB hors parking (soit un prix
inférieur de 40% aux prix de marché), le co(t des travaux de finition étant estimé entre 300 et 600 €/m?
en fonction des prestations souhaitées.

Ce concept a I'avantage, d’une part, de proposer des prix de vente concurrentiels par rapport aux
secteurs périurbains et d’autre part, d’offrir une évolutivité permettant de moduler le logement en
fonction de I’évolution des cellules familiales et des moyens des ménages (travaux progressifs). La
conception d’un reglement de copropriété protecteur concernant les usages des parties communes et
les horaires de travaux admissibles, la limitation de la densité a une vingtaine de logements par
immeubles, ainsi que la fourniture de plans intérieurs « projet » sont des conditions de réussite de cette
expérimentation.
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Déclinaisons communales

Fiches communales jointes :
- lademande en logement sociale (données SNE 2017)
- le parc de logements et son occupation (données FILOCOM 2015)

- la promotion immobiliere (données OISO 2018)

Evolution des marchés immobiliers anciens (Données DVF 2011-2016)*°

Globalement, a I'échelle de la Métropole, les marchés de I'ancien tant pour les maisons que pour les
appartements ont montré un dynamisme et une croissance constantes, pour atteindre un pic du nombre
des mutations en 2016 de 11901 transactions. Au total, ce sont plus de 62000 transactions qui ont été
enregistrées entre I'année 2011 et I'année 2016. La dynamique de flux a été tres sensible sur notre
territoire, avec une progression des mutations, de pres de 23% au cours de cette période, et un
changement de propriété a titre onéreux, sur la période de prés de 20% du parc total de logements
anciens®®.

Cela témoigne de marchés tres fluides, dans cette période, avec comme effet corrélatif, une évolution
des prix des transactions. Cette évolution toutefois sera différente selon les territoires et sera
essentiellement marquée a la hausse dans les communes centrales en rive gauche.

Le marché des maisons occupe 35% de I'ensemble des transactions dans I'ancien et le marché des
appartements 51%. Le solde est réparti entre les activités artisanales ou industrielles, les bureaux et les
commerces.

En 2016, ce marché de I'ancien a représenté 3,1 milliards d’Euros, alors que le marché du neuf
représentait un peu plus de 1 milliard d’Euros.

55 e focus qui est ici présenté est réalisé a partir des données DVF (Demande de Valeurs Fonciéres) de la DGFiP qui prend en compte I'ensemble

des mutations a titre onéreux. Ainsi I'ensemble des données analysées tant sur celui des MAISONS ou des APPARTEMENTS sont le reflet de
I"activité immobiliere. Nous avons exclu a ce stade les constructions neuves, en VEFA. (Les constructions neuves sont analysées avec les données
de I'0ISO). Ces données de mutation (neuf et ancien) sont dorénavant accessibles, a tout public depuis le 28/12/2018.

16 Ces chiffres ne prennent pas en compte, ni les donations, ni les successions. Le chiffre réel du nombre de changement de propriété est donc
encore plus important (proche du double siI'on se fie aux chiffres, a I'échelle nationale).
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Les données de prix des maisons en 2016 a I’échelle de la Métropole

Année Mutation : 2016

Médiane Médiane Meédiane Somme
du Prix Surface Surface Valeur
aum* Bati Terrain Fonciere
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Sur la période 2011-2016, a I’échelle de la Métropole, I’évolution des prix moyens des maisons a été de
2,1% en moyenne par an, avec des disparités territoriales comme indiqué (infra). Le prix médian pour
I'acquisition d’une maison est passé de 250 000€ a 280 000€ en 2016. Toutefois, le marché des maisons
est trés disparate, et le prix moyen d’une vente de maison en 2016, a été de 377 000%€.

Une analyse a I’échelle communale, mais pour plus d’objectivité et de justesse, a I’échelle du quartier
ou de I'lris sera trés utile, a I'occasion du bilan global du PLHY.

Les données de prix des appartements en 2016 a I’échelle de la Métropole

Année Mutation : 2016

Nombre Médiane Médiane Somme
Total du Prix i Surface Valeur
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7051 2832 145 650 60 0 1274 024 284
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g L'analyse faite par Alexandre Coulondre (Chercheur au Lab Urba de Paris Est) sur Bordeaux Métropole a partir des données DVF (année 2015)

pourra étre complétée. Cette premiére étude est avant tout, méthodologique et met en évidence dans une maille d’étude assez fine (IRIS) au
sein méme d’une commune ou d’un territoire, la diversité des marchés. Cette méthode est actuellement appliquée au territoire de Nantes
Métropole, non seulement sur les marchés de logements, mais également des locaux économiques. (Etude en cours sur I'année 2019). Ces
études sont financées par LIFTI (Laboratoire d’Initiatives Fonciéres Territoriales Innovantes) et ont vocation a permettre une comparaison entre
les territoires.
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Le marché des appartements, qui est le marché dominant sur la Métropole, a été encore plus
dynamique, que celui des maisons. Il représente sur la période (2011-2016) plus de 40 000 mutations et
ce marché a enregistré une progression annuelle de 3,5% par an en flux.

La progression des prix/m? est comparable a celle des maisons et est proche de 2% (+14% sur la période).
Il concerne des logements de plus petite taille (taille médiane de 60m? contre 95m?).

En 2016, sur I'agglomération, le prix médian au m?, est de 2832€/m? pour un appartement ancien. Le
prix médian pour I'acquisition d’'un appartement est de 145 650€, et de 180 000€ en moyenne. Ceci
s’explique par la prédominance des ventes d’appartement sur la commune de Bordeaux (57% de
I’ensemble pour un prix médian au m? de 3441€).

Quelques éléments de synthése par territoires

a. LaVille de Bordeaux

La ville centre occupe une place majeure sur le marché de I'immobilier (44% de I'ensemble des
transactions) par rapport aux autres territoires, et pése encore plus économiquement.

Le dynamisme a été accompagné par une trés forte progression des prix médians au m? (+ 25% entre
2011 et 2017), avec une évolution du prix médian d’une transaction qui a augmenté de 33% sur cette
méme période.

Le prix médian des transactions pour les maisons est de 405 000€ en 2017 et de 481 000€ en moyenne.
La médiane de la surface batie des maisons vendues, se situe a 102 m?, alors que, pour les appartements,
la surface médiane est a 58 m2.

Le prix médian des transactions pour les appartements est de 178 000€ en 2017 et de 236 000€ en
moyenne.

b. La Rive Droite (Ambarés, Ambes, Artigues-prés-Bordeaux, Bassens, Bouliac, Carbon Blanc,
Cenon, Floirac, Lormont, Saint-Louis-de-Montferrand, Saint-Vincent-de-Paul)

Ce secteur en rive droite de la Garonne est dominé globalement par le marché de la maison individuelle
(62%) mais, présente deux visages avec les communes péricentrale de Bordeaux (Floirac, Cenon et
Lormont) ol le marché ancien des appartements est dominant puisqu’il concentre 80% des ventes
d’appartement de ce secteur (341/427 ventes).

L’activité immobiliére sur I’ancien est trés modeste par rapport aux autres secteurs de la Métropole
(<10%).

Méme si on note une évolution des prix tres différente selon les communes, le marché ancien tant des
appartements que des maisons reste assez stable d’une année sur I'autre et ne témoigne pas du méme
dynamisme qu’en rive gauche. Toutefois, on peut penser compte tenu du poids de la construction neuve
qui se développe sur la rive droite, que son poids relatif aura un effet prix sur I’'ancien dans les années a
venir.
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En 2017, sur le secteur Rive droite :
o le prix médian des maisons se situe entre 193 000€ (Saint-Louis-de-Montferrand) et 353 000€
(Bouliac)*®

o le prix médian des appartements se situe entre 108 000€ (Ambarés-et-Lagrave) et 157 000€
(Floirac)

c. Le secteur Nord-Ouest (Blanquefort, Bruges, Eysines, Le Bouscat, Le Haillan, Martignas-sur-
Jalle, Mérignac, Parempuyre, Saint-Aubin-du-Médoc, Saint-Médard-en-Jalles).

L'activité des ventes de maison individuelle demeure importante (32% de la Métropole), pour
simplement 18% des mutations d’appartements anciens.

A elle seule, la commune de Mérignac représente prés de 42% de I'activité de I'ancien (maisons et
appartements) sur ce territoire du secteur Nord-Ouest. Elle a également le profil de la commune de
Bordeaux par la prédominance du marché ancien des appartements (55%).

En 2017, sur le secteur Nord-Ouest :

o le prix médian des maisons se situe entre 262 500€ (Parempuyre) et 369 500€ (Le Bouscat),

o le prix médian des appartements se situe entre 132 500€ (Blanquefort) et 180 000€ (Saint-
Médard-en-Jalles)*.

d. Le secteur Sud (Begles, Gradignan, Pessac, Talence, Villenave d’Ornon)
Un territoire contrasté mais dynamique. Un poids similaire au secteur ouest.

Sur ce secteur, c’est la commune de Talence qui se trouve la plus influencée par la proximité de
Bordeaux. La présence du Campus joue un réle important sur le marché des appartements qui est
prédominant (35% de la vente des appartements du secteur sud) et principalement sur des petites
surfaces (50 m? de surface médiane).

La commune de Pessac possede un marché de maisons individuelles trés prédominant pour une
commune de cette taille (33% de I’'ensemble du secteur sud).

Villenave d’Ornon reste une commune dont I'activité immobiliere reste dominée par la maison
individuelle, toutefois depuis 2011, sur le prix des appartements, on note un effet de rattrapage tres
marqué de plus de 27%.

En 2017, sur ce secteur :

o le prix médian des maisons se situe entre 243 000€ (Villenave d’Ornon) et 318 000€ (Talence)

o le prix médian des appartements se situe entre 118 500€ (Gradignan) et 145 000€ (Begles).

18 pas de données suffisantes sur Saint Vincent de Paul
19 pas de données sur Parempuyre et Saint Aubin du Médoc.
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Tableau 1 : synthése du nombre de mutations dans I’ancien dans les poéles.

2016 MNombre de mutations [Nombre de mutations

MAISOMNS APPARTEMENTS TOTAL
Pble
BORDEAUX 1238 3968 2206
RIVE DROITE 695 427 1122
QOUEST 1509 1402 2911
SUD 1312 1239 2551
TOTAL 4754 J036 11790

Tableau 2 : Présentation des écarts de prix dans I’ancien (prix médian) dans les poles.

2016 Prix médian/m2 bati (min-max) |Prix médian/m2 bati (min-max)
MAISONS APPARTEMENTS

Péle

BORDEAUX 4009 € 3441 €

RIVE DROITE 1572€ - 3056€ 1771€ - 2549€

QUEST 2594€ - 3960€ 2521€ - 2829€

sUD 2753€- 3531€ 2324€ - 2B48€

source : exploitations des donnees DVF - Service Stratégie Foncigre - Direction du Foncier

Les écarts importants (prix médian-prix moyen) montrent I’'hétérogénéité des marchés et révelent des
disparités en fonction des quartiers, des ilots ou des zonages du PLU.

NB : Ces données montrent I’hétérogénéité des prix qui sont pratiqués entre les communes. Cette remarque est également
valable au sein méme de chagque commune, au niveau, de l'ilot, du quartier ou de I'Iris. Il convient donc de communiquer avec
les précautions qui s'imposent. L’utilisation des données de DVF doit donc dépasser ce premier stade d’analyse, qui devra étre
affiné et complété par le service stratégie fonciere, porteur de I'expertise de ces données de la DGFiP (Direction générale des

finances publiques).
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Objet de I’étude

Bordeaux Métropole parait avoir le vent en poupe : grande
attractivité, dynamisme démographique, essor de la
construction, forte visibilité au niveau national... Ce
développement s’inscrit dans la mise en ceuvre du projet
métropolitain élaboré au tournant de la décennie 2010 et
il en confirme ses ambitions.

Ce projet devait donner a I'agglomération les moyens
d’atteindre ses objectifs, économiques et démographiques
notamment, et également d’en anticiper les effets, car
toute croissance a son revers. Dans le domaine de
I’habitat, les risques ne sont pas négligeables :
augmentation des demandeurs de logements locatifs
sociaux, mal logement, surpeuplement, décrochage des
copropriétés...

Ce document apporte des éléments de constat sur ces
grandes tendances et tente d’en démontrer les
explications et inter-relations, sans omettre les laissés-
pour-compte de la croissance. Il sappuie sur les
différentes sources mobilisables de maniéere a offrir un
panorama complet mais néanmoins clair et illustré.
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1 | Le pari démographique



Une ambition démographique tenue

Dernieres

> Les travaux préparatoires du PLU 3.1 ont été sous-tendus données
par une ambition démographique forte, visant a

disponibles
01/2016

approcher un million d’habitants dans la métropole \/
bordelaise a un horizon de 20 a 30 ans.

>  Afin de se donner des objectifs de construction de
logements, les communes ont réfléchi a leur propre

positionnement démographique en 2030. Evolution de la population de Bordeaux Métropole
o ) 1.000 000
> La somme de ces objectifs communaux se rapprochait de
960 000 habitants en 2030. Ceci faisait preuve d’une 950000 prolongement
volonté politique forte puisqu’il y a cing ans, le fil de I'eau, # | tendance
. e ) . . 900 000 7 2011-2016
calculé par [llnstitut détudes démographiques de y
'université de Bordeaux, portait I'agglomération a  ss0000 pd
800 000 habitants. , 4 fil de 'eau 2006-
800 000 2011
> Cela signifiait passer de 3 600 habitants par an (moyenne
2006-2011) & 11 400. 720000
700 000

> Le 1° janvier 2016, la population de Bordeaux Métropole
est estimée par I'Insee a 783 081 habitants, soit 55 800 de 650000
plus qu’en 2011 (11 165 par an en moyenne). Cela

. . 600 000
représente une croissance de +7,7 %.

550 000
> Le prolongement de la croissance 2011-2016 porterait

Bordeaux Métropole a pres de 940 000 habitants en 500000
2030. 1990 2000 2010 2020

(9T02-066T) @3su] : @2nos
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- Pour réussir 'ambition démographique affichée dans les
documents d’urbanisme, il est donc important que les
collectivités en garantissent les conditions de réalisation
de maniére a ce que les tendances actuelles perdurent.
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Une des agglomérations les plus dynamiques de France

Dernieres
données

disponibles

> L'unité urbaine de Bordeaux, avec ses 7,7 % de croissance 01/2016
démographique entre 2011 et 2016, fait partie des \/
agglomérations les plus dynamiques de France,
seulement dépassée, dans sa catégorie, par Montpellier..

Taux de croissance 2011-2016
des 10 premiéres unités urbaines de France

. - I n 9%
> Au sein de la région Nouvelle-Aquitaine, elle est en téte 8%

des dynamiques démographiques, suivie par Arcachon - 7%
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La Teste de Buch (+ 6,5 %) et Bayonne (+ 5,6 %).
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a’urba.

o
Bordeaux métropole Aquitaine

&

@’b

Les unités urbaines de plus de 300 000 habitants
les plus dynamiques
10%

% évolution 2011-2016

23sU| : 2IN0S

83sU| : 824n0S

EENVIERI (o]



2 | Le pari du recentrage urbain



La stabilisation du poids de Bordeaux Métropole en Gironde...

Dernieres
données

disponibles

>  Le poids de Bordeaux Métropole (Martignas-sur-Jalle 1/2015

comprise) dans son département commence a se réduire
apres le recensement de 1975.

> Cette baisse se prolonge jusqu’aux années 2000 et Evolution de la population de Bordeaux Métropole
Bordeaux Métropole passe en dec¢a du seuil des 50 % de et du reste de la Gironde
la population girondine. 800 000
> Depuis 2010, ce poids se stabilise autour de 50 %. 700000
> En 2015, la population de Bordeaux Métropole s’établit a 600 000
783 081 habitants contre 783 598 dans le reste du 5
département. 500000 °
>  Entre 2011 et 2016, pour la premiere fois depuis le 400 0001960 1970 1980 1990 5000 5010 5020
recensement de 1975, le taux de croissance de Bordeaux , _
Métropole redevient supérieur a celui du reste de la Bordeaux Métropole Reste Gironde
Gironde (7,7 % contre 6,4 %, + 1,49 % par an contre |
+1,25 %) Evolution du poids de Bordeaux Métropole
’ ' dans le département
-  Objectif fondamental du SCoT de l'aire métropolitaine 60,0%
bordelaise comme du PLU 3.1 de Bordeaux Métropole,
un recentrage s'amorce a I'échelle départementale. 55,0% /\
50,0% I
45,0%
40,0% :
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

a’urba.



...Mais un recentrage au sein du département a nuancer

Dernieres
données

disponibles
1/2016

> Le taux de croissance du reste du département cache de 0
fortes disparités. Evolution 2011-2016 de la population \/

>  Les zones de forte croissance s’organisent autour de
Bordeaux Métropole, du bassin d’Arcachon et le long des
infrastructures de transport : A10 et A62.

taux de variation annuel de
population 2011-2016 (%)
Il de-7,82-0,7
de-0720
de0a+1,33
B Ge +1,335+23
Il de +2,303 +6,8

> A contrario, des zones périphériques connaissent une
stagnation voire une décroissance de population : Médoc
viticole, Haute-Gironde, Pays Foyen, Haut-Entre-Deux-
Mers, Sud-Gironde.

[#8] EPCI au 1er janvier 2018

>  De ce fait, le phénomene de recentrage est a nuancer
face a des taux de croissance de certains territoires
périphériques qui peuvent étre supérieurs a celui de
Bordeaux Métropole :

® EPCI du SYBARVAL (COBAS, COBAN et communauté de
communes du Val de I'Eyre) : + 9,2 % (+ 1,8 % par an),

® communauté de communes de la Meédullienne
(Castelnau-de-Médoc) : + 13,6 % (+ 2,6 % par an),

®* communauté de communes de Montesquieu : + 13 %
(+2,5 % par an).

’& 0 5 10 20Km
I

N
fonds IGN ®, AdminExpress 2018

traitements a'urba

a’urba,

esux metropole Adquitaire

a’urba,

Bordeaux métropole Aquitaine
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Pres de 7 000 familles supplémentaires entre 2009 et 2014

>  Dans Bordeaux Meétropole, si ce sont les ménages
composés d’une seule personne qui ont le plus augmenté
entre 2009 et 2014, avec un taux de croissance de 11 %,
les familles (monoparentales ou non) ont augmenté de
+7 %, soit 6 972 familles supplémentaires.

> 57 % de ces nouveaux ménages familiaux sont le fait de
familles monoparentales.

> Mais les couples avec enfant(s), qui avaient vu leur
nombre se réduire entre 1999 et 2009, sont repartis a la
hausse.

a’urba.

Bordeaux métropole Aquitaine
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Dernieres
données

disponibles
01/2014

\/

Evolution du nombre de ménages de Bordeaux Métropole

selon leur composition

Personnes Couples sans Couplesavec  Familles Autres
seules enfant enfant(s) monop. ménages
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Pres de 7 000 familles supplémentaires entre 2009 et 2014

Dernieres
données
disponibles
> Les familles (monoparentales ou non) avec 01/2014
enfants se sont notamment développées \/
dans les communes du Haillan, Eysines,
\ . Evolution du nombre de familles
Bruges, Ambarés-et-Lagrave et Artigues- avec enfants entre 2009 et 2014
pres-Bordeaux. | EERAAREEEA ' +1291
. i de+7,1a+162% |
> Ces cinq communes accueillent 30 % des o071 % R
, o ! N | + 288
7 000 nouveaux ménages familiaux. de-3830% ' B +173
| +
| EEREREEELL SN +26

> Bordeaux, quant a elle, en accueille 19 %,
soit pres de 1 300 ménages avec enfants a
charge supplémentaires entre 2009 et 2014.

. Saint-Vincert

Parempuyre /  de-Paul

Saint-Louis-de
~~.__/ Montfefrand

_ Saint-Aubin-de-Médoc, ~ Blanquefort

Le Taillan Médoc

Bassens

: |
Saint-Médard-en-Jalles |

| Lormont

Le Bouscat
5

Meérignac

Martignas-sur-Jalle
Bordeaux

. Floirac

Talence |
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Un regain net de naissances

Dernieres
données

disponibles

> Le nombre de naissances domiciliées (c’est-a-dire - 2017
comptabilisées non au lieu de naissance mais a la
commune de résidence de la meére) dans Bordeaux

Métropole connait depuis 2008 une augmentation quasi Evolution des naissances domiciliées
continue. Les derniéres naissances connues s’élévent a 6 500 dans Bordeaux Métropole
9282 en 2017.
9300
) . . . . 9100
> Lévolution des naissances dans Bordeaux Métropole suit 8900
sensiblement la méme dynamique que les naissances en 4700
France entre 1999 et 2012. Depuis, alors que les 8500
naissances sont orientées a la baisse en France, elles 2 300
augmentent de fagon notable localement. 8100
. . . 7 900
> Depuis 2010, les naissances sont en baisse dans le reste 2700 e
de la Gironde. En 2017, les naissances dans Bordeaux 2500 2
. . . o .
Métropole représentaient 55 % des naissances & S & S & IR IS IO I SIS IR
irondi SO B S S P S S A S S S N S S A N
girondines.
Evolution comparée des naissances, en base 100 en 1999
130
Evolution des naissances domiciliées s

115 7 -
110

105
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Un nombre d’enfants scolarisés en hausse

Dernieres
données

disponibles

> Les effectifs primaires (maternelles + élémentaires ; 09/2017
public + privé sous contrat) ont augmenté de + 15,4 % \/

entre les rentrées 2009 et 2017.

Effectifs supplémentaires par rapport a la rentrée
précédente dans les écoles de Bordeaux Métropole

> Cela représente 9 700 enfants supplémentaires entre ces
(publiques et privées sous contrat)

rentrées. 1800
1 600

>  Les augmentations les plus fortes ont concerné 1400
1200

I’élémentaire aux rentrées de septembre 2015 et 2016. 1 000

La croissance a la rentrée 2017 s’est poursuivie (+ 900 800
enfants) mais de maniére moins importante que I'année 60
précédente qui avait vu 1 684 nouveaux inscrits. 40 I I I II I I
20 N 0l
> .

La croissance dans les classes maternelles est plus
réguliere. -200

o O O O

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
B Maternelle ™ Elémentaire

> Les effectifs se sont établis, en septembre 2017, a 27 099

enfants en maternelle et 45 569 enfants en élémentaire. Nombre de classes supplémentaires par rapport a la

rentrée précédente

(public et privé sous contrat)
50

40

30

20

1 1T
— o

-10

o

o

-20 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
a’urba.
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Une hausse qui concerne presque toutes les communes

Dernieres
données

disponibles
> En ce qui concerne les maternelles, 15 communes ont 09/2016
connu des taux de croissance supérieurs a la moyenne, \/
dont 7 avec des taux supérieurs a 20 %. Les plus fortes
progressions ont concerné Saint-Louis-de-Montferrand et Evolution 2009-2016
Ambarés-et-Lagrave. des effectifs de maternelle

> En valeur absolue, les grosses communes comme

Evolution 2009-2016

Bordeaux, Pessac, Villenave d’Ornon ou Lormont ont d{ l

accueillir chacune plus de 200 enfants supplémentaires

en 7 rentrées. __
> Ceci a conduit a ouvrir 93 nouvelles classes maternelles B oo

entre 2009 et 2016 afin d’accueillir les 2 800 nouveaux

enfants. Ecan 20092016

00

> 19 communes ont connu une croissance de leurs effectifs
élémentaires de plus de 10 % entre 2009 et 2016, dont 9
une croissance supérieure a 20 %.

Evolution 2009-2016

> Pour 9 communes, cette augmentation s’‘est traduite des effectifs élémentaires

pour chacune par plus de 200 enfants scolarisés
supplémentaires.

Evolution 2009-2016

Mrsa%
> La seule commune de Bordeaux concentre 68 % de l

I'accroissement global des effectifs a I'échelle de la -

métropole, avec plus de 1 900 enfants en plus. s
> Ce sont 127 nouvelles classes élémentaires qui ont dl 2000016

étre ouvertes entre 2009 et 2016 dans Bordeaux
Métropole, pour un accroissement de 5 600 enfants.

dd3a-YSINI : 334n0s
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Des défis en passe d’étre relevés ?

Un faisceau d’indicateurs laisse penser que Bordeaux Métropole est en passe de relever ses grands
défis métropolitains.

Sa population est en trés forte évolution et celle-ci se fait notamment au profit des familles :
I’évolution des naissances et des effectifs scolaires peut en témoigner.

De surcroit, cette croissance s'accompagne d’un recentrage urbain au sein du département. On peut
donc penser gu’une partie des familles de l'agglomération, qui avaient tendance a la quitter au
moment de leur agrandissement, sont aujourd’hui plus enclines a y rester. Ce qui signifie qu’elles
trouvent au sein de Bordeaux Métropole les conditions de logement qui leur permettent de réaliser le
parcours résidentiel souhaité.

Le retournement de tendance semble se situer en 2012. La question est maintenant de savoir si celle-
ci va se poursuivre durablement. Certes, |'attractivité de Bordeaux est réelle dans le paysage francais
et semble aller au-dela d’un simple effet de mode. Mais il est encore trop tot pour savoir si elle a des
chances de se prolonger jusqu’en 2030. Néanmoins, plusieurs facteurs constitutifs de cette croissance
peuvent étre analysés.

.
17



Les composantes de la croissance métropolitaine
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Une forte augmentation des logements occasionnels

Dernieres
données

disponibles

> Avec 6 % du parc de logements, la vacance reste basse 01/2014
dans I'agglomération. Elle s’établit a 5,53 % (dont 6,95 % \/
dans la commune de Bordeaux et 4,66 % dans le reste de
I'agglomération). Mais c’est en dehors de Bordeaux

Part des logements vacants et/ou occasionnels

qu’elle augmente le plus : + 31,2 %. Logements
, vacants
. L. . Rés. second. et 0
> Les logements occasionnels et résidences secondaires log. occasionnels __ B%
restent a un faible niveau (2 %), mais ils ont vu leur 2%

nombre augmenter de fagcon considérable : + 43,2 %,
mais + 57,6 % a Bordeaux (soit 2 000 de plus qu’en 2009)
et + 20,3 % dans le reste de Bordeaux Métropole (+ 500).

99SU| : 324N0S

- Méme si ces variables ne sont pas les plus fiables du Résidences
recensement rénové de la population, I'importance de pri”gczi’;:"es
I’évolution laisse entrevoir le parc capté par la location
occasionnelle de type Airbnb.

Taux de croissance des différents parcs de logements
70%
60%
50%
40%
H Bx Métropole
30%

BM hors Bordeaux
20%

.

-10%

Bordeaux

93sU| : PIINOS

Résidences Rés. second. et log. Logements vacants
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Un développement grace au logement collectif

Dernieres
données

disponibles

>  Les appartements sont majoritaires dans le parc de 01/2014
résidences principales de Bordeaux Métropole : ils en \/
représentent 57 %. Mais cela tient pour partie au poids
que représente dans I'agglomération la ville de Bordeaux,
dans laquelle seul un quart des résidences principales est Répartition individuel / collectif
constitué de maisons individuelles. Dans le reste de
Bordeaux Métropole, ces dernieres sont majoritaires et
composent 54 % du parc. Bordeaux

> Néanmoins, le parc dappartements a fortement
augmenté entre 2009 et 2014, en particulier en dehors
de Bordeaux, ce qui fait que la part de maisons
individuelles dans ces communes est passée de 57 % a Bx Métropole
54 %.

BM hors Bordeaux

83sU| : 324n0S

.- - . 0% 20% 40% 60% 80% 100%
> Quatre nouvelles résidences principales sur cing sont des

appartements et parmi ceux-ci, quatre sur cing sont B Maisons M Appartements
situés hors de Bordeaux.
Evolution des différents types de résidences principales

25%

20%

15%

10%

5%
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Un développement grace au logement collectif

Les appartements se sont développés de
maniere importante dans des communes
périphériques de Bordeaux Métropole. Les
plus fortes augmentations concernent les
communes du quadrant nord-ouest,
notamment  Eysines, ainsi que les
communes d’Ambes, Cenon, Artigues-prées-
Bordeaux et Begles.

a’urba.

ux métropole Aquitaine

Evolution de la part d'appartements dans

le parc de logements entre 2009 et 2014

Bl 2055 poins

P ce 595 +12.1 points

de +2,7 & 5,9 points
de 0 +2,7 points

- de -2,7 a 0 points

Martignas-sur-Jalle

» Sa\'nt—Aubin—de—Médoc_"

Saint-Médard-en-Jalles

Evolution du nombre d'appartements
entre 2009 et 2014

Dernieres
données

disponibles
01/2014

\/

+ 6109

|+ 2106
| +1394
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+ 404
+ 202
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La croissance des petits logements

Derniéres
données
disponibles
> Le nombre de logements de petite taille (1 et 2 piéces) a 01/2014
augmenté de + 14 %, alors que I'ensemble du parc a cri \/
0 . . s . . e
de + 8 %. Evolution de la typologie des résidences principales
> Cette croissance est particulierement forte en dehors de x 2 009 _ 250, _
. > 0
Bordeaux, avec une augmentation de + 22% des g g ’
i B E
logements de une piéce et de + 34 % pour les logements 32 201 _ 23% _
de deux piéces.
> En dépit de cette croissance, ils ne représentent qu’un s o
. PN ]
cinquieme du parc hors Bordeaux, alors que dans cette o g 2014 - — _
. . o . .
co.mrpune, ils constituent 43 % du parc de résidences X 5009 _ 24% _§
principales. ;«5 =
- Cette tendance permet de diversifier le parc de
résidences principales, mais un de ses moteurs est la 0% 20% 40% 60% 80% 100%
défiscalisation de Ilinvestissement locatif. Si ce W1lpiece MW2pieces 3 pieces M4pieces M5p.et+
phénomeéne perdure, sera-t-il compatible avec l'accueil
des familles ? Taux de croissance 2009-2014

des résidences principales par nombre de piéces

40%
35%
30%
25%
20%
15%

= II I| I
o I
o mun HN

1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 piéces S5p.et+
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La croissance des petits logements

> Le développement du nombre de petits
logements est généralement induit par la
construction récente collective. Pourtant la
carte d’évolution des petits logements ne
présente  pas la méme distribution
territoriale, avec des petits logements en
forte augmentation dans les communes les
plus proches de Bordeaux, et notamment les
communes universitaires (du fait du poids des
logements dédiés a I'accueil des étudiants).

> A lavenir, les servitudes de taille minimale de
logement instituées dans le PLU 3.1 devraient
favoriser la production de logements
familiaux et limiter la croissance des petits
logements dans certaines communes.

a’urba.

ux métropole Aquitaine

Dernieres
données

disponibles
01/2014

\/

Evolution de la part des logements de
1 ou 2 pieces entre 2009 et 2014

Evolution du nombre de logements de
1 ou 2 pieces entre 2009 et 2014

B 500 + 3069
- de +5,3 5 +6,5 points o 1627
de +2,9 4 5,3 points / - |+ 939

| _‘+584
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+ 100
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Trois fois plus de nouveaux locataires que de nouveaux propriétaires

> Le nombre de ménages propriétaires de leur logement a
augmenté de prés de 6 000 entre 2009 et 2014, passant
de 112 500 a 118 300.

> Durant la méme période, il y a eu pres de 3 fois plus de
ménages locataires (prés de 18 000).

> La croissance du parc locatif privé a été particulierement
importante en dehors de Bordeaux, alors que celle du

parc locatif social a été intense dans la ville-centre. 30%

(]
25%
20%
15%
10%
5%

0%
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données
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01/2014

\/

Taux de croissance 2009-2014 des différents parcs de

Bordeaux

B Propriétaires

résidences principales

BM hors Bordeaux

M Locataires parc privé

Bordeaux Métropole

Locataires HIm SRU
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Le taux de propriétaires croit avec I'age

Dernieres
données

disponibles
> 7 ménages sur 10 sont propriétaires de leur logement, 01/2014

mais jusqu’a 40 ans, ils sont essentiellement locataires. \/

Statut d’occupation selon I’'age
de la personne de référence du ménage

> Le taux de ménages propriétaires passe a 49 % chez les
40-54 ans, puis devient majoritaire apres.

Moins de 25 ans

> Les ménages dont la personne de référence a 65 ans ou
plus sont 7 sur 10 a étre propriétaires de leur logement. 65479 ans _ I

23sU| : 32UN0S

0% 20% 40% 60% 80% 100%

o p T .
> 77 % des menages proprletalres sont en maison M Propriétaire M Locataire privé Locataire HLM  ® Autre ™

individuelle, mais seulement 18 % des locataires du parc

- o . .
privé et 13 % des locataires du parc public. Type de logement selon le statut d’occupation

180 000
160 000
140 000
120 000
100 000

* la classe « autre » regroupe les locataires ou sous-locataires d'un logement loué meublé ou 80000
d'une chambre d'hotel et les ménages logés gratuitement. 60 000

40 000
20000
0

93sU| : 32IN0S
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La taille des ménages de Bordeaux Métropole, qui se
situe a 2,03 personnes en moyenne, est inférieure a la
moyenne girondine et frangaise.

Elle poursuit sa réduction, ce qui est conforme a la
tendance nationale (du fait du desserrement des
ménages, de leur vieillissement et d’un moindre nombre
d’enfants), sauf a Bordeaux ou, bien qu’a un tres bas
niveau, elle semble se stabiliser.

Cette baisse est due aux ménages propriétaires. En effet,
méme s’il sont de plus grande taille que les locataires,
leur taille diminue, contrairement a celle des locataires
qui est a peu preés stable.

27

Des ménages propriétaires dont la taille se réduit

2,23 2,16

France
métropitaine

Taille moyenne des ménages
2,31

Dernieres
données

disponibles
01/2014

2,16
2,03

Gironde  Gironde hors Bordeaux BM hors Bordeaux
BM Métropole Bordeaux

Evolution de la taille des ménages selon le statut

2,30
I

Ensemble des
ménages

d'occupation

Propriétaires Locat.aires privé

W 2009 m2014

I

Locataires HIm
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Une rotation en hausse

A l'inverse de la Gironde ou de la France, I'ancienneté
moyenne dans le logement diminue dans Bordeaux
Métropole, preuve de son attractivité et des
mouvements de population qui la caractérisent. Elle
passe de 12,5 années a 12,2 entre 2009 et 2014.

Elle s’éleve a 19,3 années pour les propriétaires, 10,6 ans
pour les locataires HIm et 4,6 ans pour les locataires du
parc privé.

Cela correspond a un taux de rotation de :

®* 8,2 % des ménages qui changent de logement
durant une année, mais :

— 5,2 % des ménages propriétaires
— 9,5 % des locataires du parc social

— 21,8 % des locataires du parc privé

28
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Evolution de I’ancienneté moyenne
entre 2009 et 2014

(en années)

14[9 15’1 15,4 15,5
13,8 13,7 142 137
12,5 12,2
I I I I I I 1
France Gironde Gironde hors BM Bordeaux BM hors Bordeaux
métropolitaine Métropole Bordeaux

H 2009 m2014

Ancienneté moyenne d'occupation selon le statut
(en années)

19,3
12,2
10,6
4,6

Ensemble des
ménages

Propriétaires Locataires privé

Locataires HIm
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Un vieillissement marqué

Dernieres
données
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> Si la forme de la pyramide des ages de Bordeaux 01/2014
Métropole semble avoir peu évolué entre 2009 et 2014, \/
!:alnzo:/nbre de personnes de 65 ans et plus a augmenté de Evolution 2009-2014 de la pyramide des ages
0.

de Bordeaux Métropole

o ;o . N >100 |
> Les premieres générations de baby-boomers sont a la |

retraite depuis une dizaine d’années et ont aujourd’hui :2:: F
autour de 70 ans. Elles sont précédées par des 2074
générations creuses (les 75-84 ans d’aujourd’hui, nées c0en
dans les années 1920), d’ou une légere baisse a ces ages. 50-54 L
40-44 |I
> Ce vieillissement va s’accentuer avec larrivée au 30-34 .
troisieme et quatrieme age des différentes générations 20-24 ' .
de baby-boomers. Les naissances ont été a un niveau 10-14 I
élevé de 1946 a 1973 avec une moyenne de 840 000 0-4 g
bébés par an, or ceux-ci atteindront 75 ans entre 2021 40000 30000 20000 10000 0 10000 20000 30000 40000
(génération 1946) et 2048 (génération 1971). O Femmes 2009 Femmes 2014 DO Hommes 2009 M Hommes 2014
- Le rajeunissement de Bordeaux Métropole observé avec 2009 2014 évol. 2009-2014
le regain des naissances et des enfants scolarisés n’est 0-2 ans 23 353 24 950 7%
donc que tres relatif au regard de [linéluctable 3-5ans 22 856 24 144 6%
vieillissement en cours. 6-10 ans 37187 39 891 7%
11-14 ans 30399 32579 7%
15-17 ans 24 321 25338 4%
18-24 ans 95 255 101 356 6%
25-39 ans 153 280 159 942 4%
40-64 ans 222 495 232 958 5%
65-74 ans 47 705 57 346 20%
75-84 ans 41 298 40 869 -1% ¢
85 ans et + 17 811 21 560 21% z

a’urba.
L 29 Ensemble 715 959 760 933 6%



Un vieillissement au centre comme en périphérie

En dehors de quelgues poches de
rajeunissement liées généralement a une
production récente massive de logements
collectifs, la part de résidences principales
dans lesquelles habite au moins une
personne agée de 65 ans ou plus
augmente partout.

Certains quartiers et secteurs périphéri-
ques présentent des taux de croissance
des personnes agées tres élevés, comme a
Blanquefort, Gradignan, Saint-Médard-en-
Jalles, Martignas-sur-Jalle, Artigues-pres-
Bordeaux, Pessac...

a’urba.

ux métropole Aquitaine
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Evolution 2009-2014 de la part des résidences principales dans
lesquelles habitent des personnes d’au moins 65 ans

Saint-Louis-de

: Saint-Vincel
| Montferrand N

«_de-Paul
AN

Parempuyrs

Saint-Aubin-de-Médoc

Afibargd et Lagrave

J Blancuefort

4 v Le, Taillan-Médoc bAaN. 3
s 1 ” ___s%  Bassens L~ 2

Saint-Médard-en-Jalles . | X \ i

L3 |

Bruges

‘
® ciihes
3

'\ W e Haillan*

Martignas-sur-Jalle

v

Meérignac

Evolution de la part des logements accueillant
des personnes de plus de 65 ans entre 2009 et 2014

(par Iris Insee)

- baisse de la part
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L'impact a venir du vieillissement sur I'offre urbaine

Dernieres
données

disponibles

> Le vieillissement de la population va avoir de nombreuses 01/2015
conséguences urbaines. \/

Propriétaires de maisons individuelles agés de 80 ans ou plus

> |l va entrainer des nouveaux besoins : développement
des services a domicile, nécessité d’adapter les
logements, besoin de mobilités dans les quartiers
périphériques, qui vont connaitre un fort vieillissement
durant les prochaines décennies.

> Mais c'est toute une réflexion sur les trajectoires
résidentielles qui est nécessaire. Quels choix les
personnes agées vont-elles opérer, notamment celles des
quartiers pavillonnaires : vont-elles se rapprocher des
centres des villes, des centralités ?

> La carte ci-contre montre que c’est tout un pan du parc
de maisons individuelles qui devrait changer de mains
d’ici 10 ans. Selon sa localisation et son zonage urbain,
comment va-t-il évoluer ? Reprise par des ménages plus
jeunes (ce qui expliquerait une partie de l'attractivité vis-
a-vis des familles), démolition et construction de
nouvelles formes urbaines (comme du collectif) ?

N Source : © IGN BD TOPO 5 -?
. SIG - Bordeaux Métropole 'k ¢
0 1 Kilométres % cadastre © DGFIP a .l," ﬁ?(in

Traitement ; © a'urba Bordeaux métropale Aguitaine

a’urba.

ux métropole Aquitaine
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43 500 entrants dans la métropole pour 36 800 sortants

Derniéres
données
disponibles
> Enune année, 43 500 habitants 4gés d’un an ou plus sont 01/2013
venus habiter dans Bordeaux Métropole, dont 33 400 \/
(77 %) d’entre eux d’un autre département que la
Gironde.

. ) ) Lieu de résidence antérieure (un an auparavant)
> Durant la méme période, 36 800 individus ont quitté

Bordeaux Métropole, dont 14 600 (40 %) pour une autre coﬁu;rjne
commune de Gironde. de BM

Méme 29 654
> Les mouvements dans la métropole ont concerné un commune
habitant sur 10. Parmi eux, les déménagements au sein 52 P
méme de la commune de résidence ont concerné 35 500
personnes d’un an et plus, contre 29 700 qui ont changé
de commune au sein de la métropole. 36793
Bordeaux ®
Métropole Méme
logement
632 244
43473

< )

P, Bem RS
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Une forte influence des mobilités étudiantes

Dernieres
données

disponibles ‘
> 44 % des entrants de Bordeaux Métropole ont entre 15 01/2013
et 24 ans, alors qu’ils ne représentent que 14 % des
personnes n‘ayant pas changé de logement.

Comparaison des ages des entrants et sortants
> lls constituent également 30 % des personnes qui de Bordeaux Métropole
quittent I'agglomération. 14 000

. . . 12 000
> Les jeunes adultes (25-34 ans) sont trés mobiles : ils

, , 10 000
représentent 28 % des personnes ayant changé de
logement dans Bordeaux Métropole. Ils sont également 8000
nombreux a la quitter : 29 % des sortants sont dans cette 6000
tranche d’ages. 4000
|| |
o Al [T TP
n oo < 0O < OO < O 0O 00 OO S +
Y T S L U U S A U S NN G
o n O Nn O n O Nn O n O Nn O n O un
I < N N N N NN O O NN 0 0

W Entrants  ® Sortants

Profil des habitants selon leur parcours résidentiel

Sortants de BM

Entrants dans BM

Mobiles au

sein de BM
Chiffre-clé : 77 300 habitants de dN,'on,t pas "j
Bordeaux Métropole de 18 ans emenage .
ou plus scolarisés oo o o o o o

- , -t -
a’urba. 34
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Une gentrification de Bordeaux Métropole ?

> Les enfants et les étudiants représentent 41 % des
entrées dans Bordeaux Métropole, soit 18 000 personnes
en un an. Bien moins nombreux en sortie, ils restent la
catégorie la plus importante parmi les personnes quittant
Bordeaux Métropole, avec 9 670 sortants.

> Les autres catégories s’équilibrent a peu pres entre
entrées et sorties. Néanmoins, les artisans et
commergants, ouvriers, employés et professions
intermédiaires sont plus nombreux en sortie qu’en
entrée, contrairement aux cadres et professions
intellectuelles supérieures.

> On observe également une émigration de personnes
retraitées, avec plus de sorties que d’entrées (de I'ordre
de 2 600 départs contre 1 800 arrivées).

Zoom sur les familles (monoparentales ou non)
Lieu de résidence antérieure (un an auparavant)

Autre commune \

-

Méme de BM
commune 12 997
14874 °
@
13524
o0

Bordeaux g 5

Métropole Méme 3

logement 15090 B

328185 8

-

a’urba.
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Profil des habitants selon leur parcours résidentiel

B Enfants et
Sortants de B 13% [ étu.diants
BM ® Artisans
® Ouvriers
Entrants 41% X735 %
(] (] 0
dans BM ® Employés
M Prof. interm.
Mobiles au o 50 rot.interm
. (] 0 0
sein de BM B Cadres
N'ont pas Autres é
L , 24% 10% W& 2
déménagé L
M Retraités 2
0% 20% 40% 60% 80% 100%
20 000
18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
2o I I I I
2 000 l I
0 - . . .
© & O & Q& & & <&
&f&\ &.&\@ \)Q&@ Q\o* -&Q} 0& v\;é &5”
'Q‘}}) e O (</(° K.\ Qg'
Q,}' Qﬂo
)
‘\'bo H Entrants dans BxM B Sortants de BxM
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Une forte mobilité des personnes seules

Dernieres
données
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>  Les personnes venues s’installer dans Bordeaux 01/2013
Métropole sont seules dans 33 % des cas, auxquelles on \/

peut ajouter 14 % de personnes qui arrivent
vraisemblablement en colocation (constituant les
ménages non familiaux composés de plusieurs

Profil des habitants selon leur parcours résidentiel

personnes). Cela représente 20 520 personnes. Les Sortants de B Famille avec
sortants seuls ou en ménage non familial (au moment de BM enfant(s)
leur arrivée dans leur nouveau logement et non au ® Famille monop.
départ de Bordeaux Métropole) sont beaucoup moins Entrants °
’ dans BM
nombreux, de I'ordre de 11 640. Couple sans
enfant
> Les personnes en famille sont moins sujettes a mobilité Mobiles au
M Personnes seules

sein de BM

que celles des autres ménages, mais on constate que le
solde est défavorable. En valeur absolue, il y a 10 000
nouveaux arrivants en famille (couples avec enfant(s)), N'ont pas
contre 12 000 sortants. C’est le phénomeéne inverse pour deménage
les familles monoparentales, qui représentent 3 600

% B Ménage non
familial

H Pers. hors ménage

0% 25% 50% 75% 100%
entrants pour 3 100 sortants. 16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000 “
2 000 I I I i
0 =
Couple sans Famille avec  Famille Ménage  Pers. hors Personnes
enfant enfant(s) monop. non familial ménage seules

a’urba.
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L'importance du parc locatif pour les migrations
Dernieres
données

disponibles

> Le parc locatif privé est essentiel aux changements de 01/2013
domicile. 48 % des personnes ayant changé de logement

au sein de l'agglomération ont intégré un logement
locatif. C’est le cas de 63 % des entrants dans Bordeaux
Métropole, alors qu’il ne représente qu’un logement sur

Statut d’occupation selon leur parcours résidentiel

N'ont pas
déménagé

93sU| : 32IN0S

22%

cing. Cela montre l'importance de ce parc dans les Sortants de BM - 44% -
parcours résidentiels et I'accueil des nouveaux arrivants.
. B Entrants dans BM . 63% -
> 35 % des sortants quittent Bordeaux Métropole pour un
logement dont ils sont propriétaires. Cela représente pres Mobiles au
de 12 700 habitants. sein de BM - 48% -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Propriétaire Locataire non HLM M Locataire HLM B Autres

30 000
25 000
20 000
15000
10 000
5000 l
. . - .
Propriétaire  Locataire non HLM Locataire HLM Autres
a’w‘-‘kzﬂ: . B Entrants dans BxM B Sortants de BxM
S R Ao
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Une métropole qui évolue et se diversifie

> Bordeaux Métropole a vu son parc de logements évoluer. Elle a notamment constaté une
augmentation des logements occasionnels, signe probable de captation a destination touristique. Elle
a également connu une forte augmentation du parc collectif et du parc locatif, en particulier dans les
communes jusqu’alors peu dotées.

> Or ces catégories de logements sont importantes pour la réalisation des trajectoires résidentielles ;
elles permettent notamment d’accueillir les jeunes ménages et les nouveaux arrivants dans la
métropole. Par leur rotation soutenue, ils sont source de mouvements de population et donc de
jeunesse.

> Les nouveaux entrants de la métropole sont essentiellement d’age étudiant. Mais les sortants
également. Il est donc important de leur offrir 'opportunité de trouver des emplois dans le territoire,
défi qui va au-dela des politiques d’habitat pour concerner également les politiques économiques.

> En dépit de sa forte attractivité, le territoire connait un déficit migratoire pour certaines catégories de
population (ouvriers, employés, commercants, professions intermédiaires), signe d’une imparfaite
adéquation a leurs besoins, attentes et vraisemblablement capacités financieres.

> Enfin, le vieillissement de la population est une tendance lourde, qui va générer des nouveaux besoins
mais qui va également engendrer un renouvellement de la population et, dans certains cas, une
nouvelle offre urbaine.
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Une importante construction
et un marché dynamique
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Une construction supérieure aux objectifs

a’urba,

Bordeaux métropole

Le Programme d’Orientations et d’Actions du PLU 3.1
estimait que 7 500 logements étaient nécessaires chaque
année pour atteindre 'ambition métropolitaine.

D’aprés les données encore provisoires de SITADEL,
Bordeaux Métropole aurait vu prés de 9 500 logements
commencés en 2018, ce qui est largement supérieur aux
objectifs affichés dans le PLU 3.1.

La construction est depuis 2014 tres supérieure dans

Bordeaux Métropole par rapport au reste du
département, ce qui peut expliquer ['évolution
démographique évoquée en premiere partie du

document. Depuis 2014, Bordeaux Métropole concentre
en effet 60 % des logements commencés de Gironde.

Depuis 2014, les logements collectifs et logements en
résidence représentent 83 % des logements commencés.
Parmi les logements individuels, la moitié proviennent de
permis groupés.

42
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Evolution du nombre de logements commencés

it

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
prov. prov.

I Bordeaux Métropole Reste Gironde === Qbj. PLH / POA

Evolution des logements commencés selon leur type
dans Bordeaux Métropole

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

prov. prov.

B Collectifs Ind. purs Ind. groupés M Résidences
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Un des poles de construction du département, mais pas le seul

a’urba,

La construction présente de forts volumes dans Bordeaux
Métropole. Dans le reste de la Gironde, elle se concentre
dans les EPCI voisins de la Médullienne (Castelnau-de-
Médoc) et Montesquieu, du proche Entre-deux-Mers et
autour du bassin d’Arcachon.

Elle est en revanche trés faible dans I'Est du

département.

La baisse du nombre de logements commencés dans le
reste de la Gironde cache donc des situations fort
différentes.

L'indice de construction rapporte le
nombre de logements commencés
(ici entre 2014 et 2017) au nombre
de résidences principales ou de
ménages (ici 2014).

Cet indicateur permet de comparer
les dynamiques de construction

dans les territoires.
43
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Indice de construction 2014-2017

Indice de construction 2014-2017
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Une forte progression de l'activité de la promotion immobiliere
Dernieres
données

disponibles
4¢T 2018

> La production de logements neufs (mises en ventes), qui
a connu une forte progression de 2014 a 2016 s’est
stabilisée depuis autour de 5 700 logements. Evolution des mises en ventes,

ventes et offre commerciale
> Les ventes de logements, qui suivaient sensiblement la

méme progression, ont connu une baisse d’environ 30 % 7000

en 2018. 6000

5000
> Ce recul des ventes s‘observe dans de nombreuses 4000 \ )
métropoles, notamment Nantes et Montpellier. 3000 = :
o
>  Loffre commerciale (c’est-a-dire I'ensemble des 2000 f
logements proposés a la commercialisation) enregistre 1000 §
quant a elle une remontée, permettant la reconstitution 0 g

des stocks. 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e mises en vente ventes nettes offre commerciale

Evolution des ventes dans les grandes métropoles

Bordeaux Nantes  Montpellier Lyon Aire urbaine  Rennes
Métropole Meétropole Métropole Meétropole Toulouse Métropole

-8%
-17%

uoljenbape : 32inos

-29%

a’urba,

Bordeaux métropole Aquitaine
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Une activité qui se déploie sur I'ensemble du territoire métropolitain

Dernieres

données

disponibles

4¢T 2018

> On observe un certain équilibre dans le volume des
ventes entre les grands secteurs de la métropole : 29 %

de l'activité en 2018 se déploie sur la ville de Bordeaux,

29 % sur la rive gauche nord, 25 % sur la rive gauche sud.

Géographie du marchédulogement neuf

>  Seule la rive droite de l'agglomération semble moins

investie par les acteurs de la promotion immobiliere, Rive droith-"
mais présente une progression par rapport a 2017 (ou 17 %
elle représentait 13 % des ventes).

Rive gauche nord

> Si les secteurs aménagés (de type ZAC et PAE) ont 299

majoritairement porté la production de logements
collectifs neufs entre 2013 et 2015, la part dans ces
territoires de projet a récemment diminué pour
atteindre 44 % en 2016 et 35 % en 2017 et 2018.
Laboutissement des grands projets de Ginko et des
Bassins a flot explique ce phénomene.

= Ces chiffres révelent le dynamisme du tissu diffus (hors Va
opérations publiques) et la capacité des acteurs de la
promotion immobiliere a maintenir une activité

s o Part des ventes en secteur aménagé
soutenue y compris en dehors des périodes et des

AR . 54% 57% 55%
périmetres des grands projets.
44%
35% 35% )
:
&
2013 2014 2015 2016 2017 2018 °

2% 17y -
SR a6
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Une progression des ventes a occupants

Dernieres
données

disponibles
. 4°T2018

> La part des ventes a occupants (@ des ménages qui

occuperont le logement acquis), qui s’établissait a 30 % Evolution des ventes a occupants
des ventes environ, connait une croissance continue
depuis 2015, atteignant 44 % des ventes. 44%
40%
> En valeur absolue, elles ont toutefois vu leur nombre 34% 33%
baisser, passant de 2 297 en 2017 a 1 822 en 2018 (soit 31%
une baisse de - 20 %). 26%
> Les ventes concernent majoritairement des logements %
de type T2 et T3 (81 % des ventes en 2018). g
> La répartition des ventes par typologie de logements est j
globalement stable depuis 2015. On note toutefois une :
légere augmentation des typologies familiales de type 2013 2014 2015 2016 2017 2018
T4. Evolution de la typologie des ventes

de logements neufs

: 2015 2016 2017 2018
a’urba. 7 mTI BT2 =73 mT4 mT5et+

ux métropole Aquitaine
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Des ventes en accession aidée qui peinent a progresser
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4T 2018 !

> Malgré des objectifs ambitieux, le volume de logements
neufs vendus en accession aidée (qui inclue I'accession
abordable portée par les promoteurs, l'accession aidée
portée par les bailleurs sociaux et le PSLA) reste Logements vendus en accession aidée
modeste.

513

610 587
. . 508
> Il est en baisse de - 13 % en 2018, tendance, soit une
régression moindre que le reste des ventes. 340
> La typologie des logements vendus en accession aidée .

confirme la vocation d’accueil des familles de ce type de

uolzenbgpe - OS|Q : 24n0s

produits. Preés de la moitié d’entre eux sont des T3 2014 2015 2016 2017 2018
(contre 38 % pour le reste des ventes) et 23 % des T4 ou

plus. Cependant, la part des petits logements, Evolution de la typologie des ventes
particulierement faible en 2017, a retrouvé son niveau en accession aidée

des années précédentes.

uonenbgpe - OS|O : 224n0s

BTl WmT2 T3 mT4 mMTS5et+
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Une production de logements sociaux tres dynamique

2017

\/

> La‘ prlodulctlon de Ic.Jgements soclaux reste a un.nlvealu Evolution des financements de logements sociaux
tres élevé. Elle atteint plus de 3 900 logements financés dans Bordeaux Métropole
en 2017 dépassant ainsi largement les objectifs du POA 4500
habitat fixés a 3 000 logements annuels.

4000

> 43 % de ces logements sont financés en PLUS.
3500

> 26 % des logements produits sont des logements tres 3000
sociaux de type PLAI (dont 5 % de PLAl destinés a

financer des structures d’accueil). 2500
2000
> Conformément aux objectifs du POA, le nombre de
logements intermédiaires de type PLS reste modéré et 1500
70 % des PLS délivrés sont dédiés au financement de 1000

structures (résidences pour étudiants, personnes

agées...). >00

> 80 % des logements financés en 2017 sont localisés dans 2013 2014 2015 2016 2017
des communes déficitaires au titre de la loi SRU (contre

HPLUS m PLAI familiaux PLAI structure M PLS familiaux ™ PLS structure
71 % en 2016) dont 33 % dans la commune de Bordeaux.

- , - -
a’urba. 50
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Des communes qui se rapprochent des objectifs SRU
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\/

Part des logements locatifs sociaux sur

> Bordeaux MétroPOIe dispose de 23 % de I'ensemble des résidences principales en 2017
logements locatifs sociaux, tels que 55
recensés lors du dernier inventaire SRU, ce B - 25035 %
qui est un taux inégalé. I e 203 25%
de 10320 %

> 14 communes restent déficitaires au titre
de la loi SRU, sur les 24 qui y sont
soumises. Elles totalisent un déficit 14 800
logements sociaux. Parmi celles-ci, 8, soit
plus de la moitié, ont un taux compris
entre 20 et 25 %.

moins de 10 %

source : DDTM Gironde

Parempuyre

Saint-Aubin-de-Médoc

—_ /f
\i\’\ J\ Le Taillan-Médoc

\
.
i

> Mais la croissance du nombre de
logements est dans certaines communes
tellement élevée, notamment dans le tissu
diffus, qu’elles ont du mal a maintenir ou
accroitre la part de logements sociaux.

Saint-Médard-en-Jalles

> Pourtant, certaines des communes
déficitaires ont connu un tres fort
développement du nombre de logements
sociaux ces cing derniéres années, avec
plus de 5 points de progression, comme a
Ambarés-et-Lagrave, Parempuyre et Saint-
Aubin-de-Médoc.

Martignas-sur-Jalle

Bordeaux

Bouliac

- , - -
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Des prix des logements neufs qui continuent leur progression

aaaaaa

Les prix des logements neufs ont connu une tres forte
progression (+ 14 % entre 2015 et 2018) atteignant en
moyenne 4 070 € par m? hors parking en 2018 (4 319 €
parking inclus).

On observe une certaine homogénéité des prix des
logements neufs entre les différents secteurs de la
métropole (de 3 888 € en moyenne sur la rive gauche sud
de l'agglomération a 3 911 € pour la rive gauche nord).

Le marché bordelais se distingue par des prix plus élevés
(4 034 € a Bordeaux) et celui de la rive droite par des prix
plus modérés (3 504 €/m?> en moyenne pour les
logements vendus en 2018).
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Evolution des prix hors parking

2013 2014 2015 2016 2017 2018
e prix/m? de |'offre === prix/m? des ventes
Prix de vente des logements neufs en 2018
4444 €
3911€ 3888 ¢€
3504 €
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Une accélération de la hausse des prix de 'immobilier ancien

a’urba.

Bordess

Les prix de I'ancien se sont établis, en 2016, a 2 800 €/m?
pour les appartements et 2 990 €/m? pour les maisons
individuelles.

Cela conduit a des montants moyens d’acquisition de
166 400 € pour les appartements et de 306 300 € pour
les maisons.

Depuis 2012, les prix au m? des appartements ont
augmenté de + 9 % et celui des maisons de + 6 %. Mais
I'essentiel de cette augmentation (40 %) a eu lieu durant
I'lannée 2016.

Dans Bordeaux, la hausse a été plus importante. Les prix
au m? des appartements ont augmenté de + 11 % et celui
des maisons de + 10 %. Pour un appartement, ils
s’établissent en moyenne en 2016 a 188 000 € et a
381 300 € pour une maison.

C’est en moyenne 35 % plus élevé que dans le reste de
Bordeaux Métropole.

D’apres les notaires bordelais (cf. présentation des
chiffres-clés de I'immobilier en Gironde le 5 février 2018),
les prix au m? continuent leur progression en 2017, avec
des prix en croissance de + 12,1 % pour les appartements
bordelais (+ 5,7 % hors Bordeaux) et de + 16 % pour les
maisons a Bordeaux (+ 8,7 % hors Bordeaux.
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Les communes de la rive droite restent plus abordables

Dernieres
données
disponibles
> Pour les maisons comme pour les appartements, bien 2016
que le marché de ces derniers soit plus limité \/

territorialement, les communes de la rive droite
présentent un niveau de prix moindre. Elles restent de ce
fait accessibles a un plus large nombre de ménages.

> Dans ces communes, notamment Cenon et Lormont ou
les ventes sont nombreuses, les prix des appartements
oscillent en 2016 autour de 1 900 € par m?.

> Pour les maisons, dont le marché est beaucoup plus
étendu territorialement, le prix moyen au m? des Répartition territoriale des prix moyens au m?
communes accessibles de la rive droite évolue en 2016 observés entre 2012 et 2016
de 2 000 a 2 200 €/m? pour les plus éloignées (Bassens,
Ambarés-et-Lagrave), a 2 200 — 2 500 €/m? pour les plus
proches (Cenon, Floirac, Lormont).

Appartements Maisons

> En comparaison, les communes du sud-ouest de Ia
métropole présentent des prix moyens de maison autour
de 2 800 a 3 000 €/m?.

Pivot Pivot
2 681 €/m? 2 866 €/m?

L= | L=
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Des loyers élevés mais a la progression modérée

Dernieres
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> Le loyer moyen sélevait, au second semestre 2016, a 2°me sem. 2016
10,5 € par m? dans 'unité urbaine bordelaise, ce qui est
semblable aux observations du second semestre 2015.

Dispersion des loyers dans
I'agglomération bordelaise

> Le loyer a la relocation s’établit a 11,3 €/m?2. .
9e décile 15,9

> Si ces loyers sont légerement plus élevés que dans les
agglomeérations toulousaine ou nantaise, et un peu en- 3 quartile
deca de l'agglomération lyonnaise, ils restent parmi les 13,2
plus élevés de France.

o . médiane 11,0
> Les variations sont importantes selon le nombre de moyenne 10,5
pieces, le type de logement, sa localisation, I'époque de ler quartile 9,5 &
construction et I'ancienneté du locataire. .
ler décile 8,0 g

> Quelques niveaux de loyers médians dans l'agglomé-

ration bordelaise : Loyers moyens selon la superficie du logement

. 26
* appartement de 2 piéces: 11,8 €/m? i
. . ) N 22
° maison de 4 piéces : 9,7 €/m £ 20
W
N . G 18
®* T1alarelocation : 15,6 €/m? S 16
>
g 14
* appartement en zone centrale : 12,2 €/m? o 12 e g
> [ o ) <
2 10 ) '. 8 o0 o 8
° . 7 . s . 2 D) N z‘
maison en périphérie : 9 €/m 8 <
6
0 20 40 60 80 100 120 140

surface moyenne en m?
® Maisons Appartements

a’urba Tendance appartements Tendance maisons
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Une production de logements tres dynamique

La croissance démographique évoquée précédemment trouve en partie son explication dans un
niveau de production de nouveaux logements qui est extrémement soutenu, et ceci dans un paysage
girondin beaucoup moins dynamique.

Elle concerne tous les segments du marché (parc privé, parc locatif social) et toutes les communes de
la métropole.

De grands projets urbains I'ont alimentée mais la construction semble maintenant se poursuivre au-
dela, dans I'ensemble du territoire.

Seuls les objectifs de production de logements en accession sociale semblent difficiles a atteindre, ce
qui peut avoir des conséquences dans les parcours résidentiels des ménages aux ressources
moyennes. Cela pose également la question de la complexité de leur montage.

Les prix de l'immobilier étant en forte hausse, l'accession sociale est un enjeu toujours plus
d’actualité.

En effet, avec des prix autour de 3 000 €/m? pour I'ancien et 4 000 €/m? pour le neuf, la fluidité des
parcours résidentiels est compromise.

Ceci démontre qu’un « choc d’offre » dans un secteur en tension ne permet pas de ralentir la hausse
des prix, mais semble au contraire I'entretenir.
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Une demande de logements sociaux en constante progression
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2017
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> 39751 demandes de logements sociaux ont été recensées
en 2017 dans [l'outii SNE (Systeme National

d’Enregistrement) dans le territoire de Bordeaux Evolution du nombre de demandes
Métropole. Ce chiffre est en progression de 26 % par de logements sociaux
rapporta 2013.
39751
> 30 % de ces demandes sont des demandes de mutations 36741
de la part de ménages déja logés dans le parc social. 31563 32394 34093
> 10 % des demandes ont une ancienneté supérieure a 3
ans.
> 60 % des ménages demandeurs sont éligibles au PLAI.
> 49 % des demandes émanent de personnes seules, 39 %
de familles.
> 33 % des demandes concernent des T2, 29 % des T3.
2013 2014 2015 2016 2017

P, Bem RS
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8 000 attributions de logements sociaux en 2017
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> 8 082 logements sociaux ont été attribués dans la

métropole en 2017. Evolution des attributions de logements sociaux

> 78 % des logements attribués concernent des ménages

logés hors du parc social. 12083 36 741 39751
> 66 % des logements sont attribués a des ménages dont
les ressources sont inférieures au PLAI.
> 40 % des ménages bénéficiaires sont des personnes 8108 8214 8082
seules.
2015 2016 2017

> 25 % sont des familles monoparentales.

B demandes actives attributions

> 26 % des logements attribués sont des T2, 38 % de T3.

a’urba,
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Une augmentation de la pauvreté dans Bordeaux Métropole

Dernieres
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> Le taux de pauvreté observé dans Bordeaux Métropole a 2014
augmenté entre 2012 et 2014, mais cette évolution est \/
conforme a la situation nationale. Il s’établit a 13,4 % des

i Evolution 2012-2014 du taux de pauvreté par age
ménages, contre 12,8 % deux ans auparavant.

30%
> La pauvreté décroit avec I'age. Elle touche un ménage de 25%

moins de 30 ans sur 5 et seulement un ménage de 75 ans 20%
ou plus sur 16. 15%

. o ) 10%

> La pauvreté est moins élevée dans Bordeaux Métropole oo,
gu’en France métropolitaine. Mais ceci n’est pas vrai chez ’ I II

0%

les moins de 30 ans (24,7 % contre 22,8 %). ) . . . .
moinsde 30a 39 40249 50a59 60a74 75ansou ensemble

B . . . 30 ans ans ans ans ans plus
> Le taux de pauvreté chez les locataires est 4 a 5 fois plus
important que chez les propriétaires, d’autant plus qu’ils ® Bordeaux Mét. 2012 W Bordeaux Mét. 2014
ont généralement des taux d’effort pour le logement W France mét. 2012 W France mét. 2014
supérieurs, notamment parmi les premiers déciles de
revenus. Taux de pauvreté par age comparés
35%
Part des ménages 30%
sous le seuil de pauvreté 25%
20%
= 15%
g .
: | RN RIT
9] °
p % moinsde 30a39ans 40a49ans 50a59ans 60a74ans 75ansou
= o
e - W Bordeaux Métropole M Toulouse Métropole
0% 20% 40% 60% 80% 100% Montpellier Méditerranée Métropole B Rennes Métropole

- , - -
a l,.jul ‘tzﬁ: 64 B Nantes Métropole M France Métrop.

o
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Une précarisation des allocataires de la CAF

> Une progression des allocataires CAF bénéficiaires des
minima sociaux plus importante que celle de

'ensemble des allocataires qui traduit une Population 2009
précarisation du public de la CAF.

>  En effet, I'essentiel (78 %) de l'augmentation du

nombre d’allocataires de la CAF dépend de Ia 715 959
croissance des bénéficiaires des minima sociaux.

Allocataires CAF 2009

128 756

Allocataires
bénéficiaires des
minima sociaux 2009

a’urba.
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Population 2014

760933

Allocataires CAF 2014

140 903

Allocataires

bénéficiaires des
minima sociaux 2014

données
disponibles
2014

Derniéres l

Evolution
2009-2014

+6%  +44974

Evolution
2009-2014

+9% +9 950

Evolution
2009-2014

+26% +7753
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Une partie des ménages confrontée a des arbitrages pour se loger /Dem o

données

disponibles

Comparaison des superficies théoriques de logements accessibles sur les cf. page

différents marchés selon les types et ressources des ménages suivante

1er quartile médiane 3¢ quartile
[ 4
locatif locatif achat achat locatif locatif achat achat locatif achat achat
social privé  ancien neuf social privé ancien neuf privé ancien neuf
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Une partie des ménages confrontée a des arbitrages pour se loger

> Les schémas de la page précédente illustrent le fait que, pour se loger, un certain nombre de ménages, notamment
ceux des premiers quartiles de revenus, va devoir se livrer a des arbitrages pour se loger. Outre le fait que la location
reste, de maniere générale, plus accessible, les ménages sont amenés a faire des choix de localisation, de superficie,
de qualité... pour subvenir a un logement et a ses charges.

Méthodologie du comparatif de la page précédente

> La démarche part du fichier « Filosofi — Distribution des revenus déclarés par unité de consom-mation » de I'Insee. Le
nombre d’unités de consommation de chaque ménage-type permet d’estimer leur niveau de ressources, auquel est
appliqué un taux d’effort maximum de 33 %. Le budget logement ainsi calculé est confronté aux différentes valeurs de
marché observées et présentées précédemment dans le document.

> Les modalités de calcul sont les mémes quels que soient les quartiles et les types de ménage ou de marché. De
surcroit, sont calculées, pour tous, des capacités brutes d’emprunt, sans apport personnel. C'est donc bien une
approche théorique a finalité de comparaison des choix résidentiels qui s’offrent aux différents types de ménages
selon leur composition et leur age. Elle ne reflete pas la réalité des montages de dossiers d’emprunt ou dossiers de
location.

Valeurs et sources utilisées pour établir le comparatif

m
Ressources Filosofi - Insee 2014 ancien
Loyers privés Enquéte a'urba 2016 Appart. 2 piéces 11,5 4323 2804 [RECELEICUITY 33 %

L HI Plafonds Ié 2018 i
oyers Him afonds Iégaux Appart. 3 pitces 101 3988 2804 "
Immobilier neuf OISO -traitement Adéquation 2017 N
Appart. 4 pieces 9 4 055 2 804
Charges locatives 30€/an/m?

Variables de calcul

Immobilier ancien DVF - traitement a'urba 2016

Maison 3 pieces 9,5 3 664 2 986
Charges Enquéte logement Insee 2013
(1ol et ie | traitement Meilleurtaux.com 07/06/2018

a’urba.
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9,4 3308 X Taux d’effort 33%
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Un décrochage toujours plus important du pouvoir d’achat
Dernieres
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> Depuis 2000, les prix de I'immobilier ont augmenté de : 2016/2017

®* 340 % pour I'immobilier ancien (chiffres 2016)

— passant d'une moyenne de 824 € a 2 804 €/m?
pour les appartements

Evolutions comparées des prix de I'immobilier
et du pouvoir d’achat
base 100 en 2000

— et d’'une moyenne de 874 € a 2 986 €/m? pour 400
les maisons
350
® 240 % pour le neuf (chiffres 2017)
300
— passant d’'une moyenne de 1 707 € a 4 141
€/m? 250
200
> Durant la méme période, le pouvoir d’achat (chiffres
nationaux) a connu une augmentation de 24 %. 150
100 &=

> Depuis 2012, lindividuel ancien a connu une forte
croissance, déconnectée de celle du pouvoir d’achat. 50
Mais I'année 2016 montre une envolée du collectif neuf.

et en 2010 pour le neuf

2000 2005 2010 2015

. . . . base 100 en 2012
> Relativement stables de 2011 a 2015, quoique a un ase Tmen

niveau élevé, les prix du neuf ont connu une croissance e
de 10,4 % en 2016-2017, taux de croissance que ne 112
devrait pas connaitre le pouvoir d’achat. 110

108

> De ce fait, chaque année, bien que partiellement 106

compensé par la baisse des taux immobiliers et
I'allongement des durées d’emprunt, I'immobilier devient 104 —
inaccessible a une part croissante de ménages. 102 e

100 e _—

98

2012 2013 2014 2015 2016 2017
pouvoir d'achat des ménages logement neuf

a’urba.
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Des copropriétés concentrées sur le coeur de I'agglomération

> 8 500 copropriétés dans la métropole dont 78 % a
Bordeaux.

> 143 200 appartements en copropriété dont la moitié a
Bordeaux.

> 75 % des copropriétés ont moins de 12 appartements.

> 250 trés grandes copropriétés d'au moins 100
appartements.

> 80 % des appartements (qui représentent 39 % des
copropriétés) datent d’apres 1950.

> 46 % des appartements et 25 % des copropriétés ont
moins de 30 ans.

> 68 % des appartements des copropriétés sont en location
(80 % pour les appartements de moins de 30 ans).

> 35 % des propriétaires d’appartements en copropriété
vivent hors de la Gironde (56 % dans les grandes
copropriétés récentes).
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Densité d’appartements en copropriétés
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Pres de 200 copropriétés (4 000 logements) supposées en difficulté

Comment identifier les copropriétés supposées fragiles ?

En 2017, I'agence d’urbanisme a accompagné la métropole
pour définir une méthode d’identification des copropriétés
supposées fragiles. Elle se base sur I'analyse d’'un ensemble

d’indicateurs

statistiques permettant de définir un

potentiel de fragilité :

>

I'état de la copropriété : époque de construction des
appartements ; part d'appartements de mauvaise
qualité.

I'occupation de la propriété : taux de vacance dont
celle de longue durée ; part des appartements en
location.

le positionnement sur le marché immobilier
rotations des propriétaires ; prix des appartements
vendus.

les ressources des occupants poids des
appartements ol les ménages sont dégrevés de taxe
d‘habitation.

la stabilité des copropriétaires copropriétaires
résidant hors de Gironde ; copropriétaires agés.

a’urba,
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4 classes de copropriétés ont ainsi été définies :

Classe 1
« sans difficultés a priori »

Classe 2 « en veille »

Classe 3 « supposées fragiles »

Classe 4 « supposées en
difficulté »

Copropriétés plus récentes.

Pas d’appartements de mauvaise
qualité.

Une minorité d’appartements en
location.

Une vacance plus faible.

Moins de changements de
propriétaires.

Copropriétés « dans la moyenne »
Faible surreprésentation du locatif
Faible surreprésentation des
copropriétés anciennes

Copropriétés jugées « instables ».
Niveau de vacance élevé.

Plus de changements de propriétaires.
Part importante des propriétaires
résidant hors de Gironde.
Copropriétés avec des ménages en
difficultés financieres.

Parc assez ancien

Cumul de facteurs négatifs.

Parc d’appartements le plus défavorisé
et le moins valorisé : parc ancien ;
surreprésentation d’appartements de
mauvaise qualité ; prix tres bas sur le
marché ; vacance importante et de
longue durée.

Une certaine instabilité :
surreprésentation des locataires ; plus
de rotations de propriétaires.

BQUN,E : 90IN0S



Prés de 200 copropriétés (4 000 logements) supposées en difficulté Derniéres
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> Cette méthode a permis d’identifier pres de 200 appartements copropriétés
copropriétés supposées en difficulté (soit plus de
4 000 logements) et plus de 1 800 copropriétés
supposées fragiles (soit plus de 33 000 logements).

2%

> Les copropriétés supposées en difficulté se
concentrent dans la ville de Bordeaux (150
copropriétés supposées en difficulté sont des petits A]m
immeubles anciens du centre ville de Bordeaux) et 3%
quelgues communes proches du cceur de
I'agglomération (Bégles, Talence, Meérignac, Le
Bouscat, Lormont) 51% 46 %

> Les copropriétés supposées fragiles sont localisées
principalement dans les secteurs intra-rocade de
'agglomération mais on en trouve également
guelques unes dans les communes de Saint-Médard-
en-Jalles, Le Taillan-Médoc, Blanquefort, Parempuyre,
Bassens et Ambares-et-Lagrave.

B 1 « sans difficulté a priori »
[ 2 «enveille »
M 3 « supposées fragiles »

M 4 « supposées en difficulté »

oa Dy inaly &

eqJn,e : 92IN0s



Prés de 200 copropriétés (4 000 logements) supposées en difficulté Derniéres

données

disponibles
01/2015

Copropriétés supposées
"en difficultés™

Copropriétés supposées
"fragiles"

1 point = 1 copropriéte

NbAppart
1

5
10
50
100

1:250 000

a’urba.
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Peu d’avancées pour I'accueil des gens du voyage Sl

données
disponibles
2018

\/

> Seule l'aire intercommunale associant la commune de
Parempuyre a la communauté de communes de Médoc-
Estuaire a été ouverte durant la durée du Schéma

Départemental d’Accueil et d’'Habitat des Gens du Voyage Avancement des schémas précédents
2011-2017), augmentant la capacité d’accueil de 32 200
places.
600
> Les besoins, tant en aires d’accueil, aires de grands 500
passages, que de terrains familiaux restent nombreux : )
400 g
* des groupes en errance, souvent dans des zones 300 3
commerciales, mais ancrés localement ; g
200 8
® des aires d’accueil occupées par des ménages qui 100 -
s’y sédentarisent ; 0 3
i ) i . Aires d'accueil Aires de grand passage
®* de nombreux ménages installés dans le diffus sur
des terrains inconstructibles ; M Places réalisées Places prescrites non réalisées

* des démarches d’accompagnement, qui achoppent
souvent sur les questions de relogement

(difficultés de trouver des terrains familiaux)... stationnements illicites de groupes de caravanes par an 110
(moyenne 2014-2017)

dont groupes supérieurs a 50 caravanes 15
g
ménages installés durablement dans les aires d’accueil 48 8
o
ménages installés durablement sur des sites inappropriés 40 o
2
[0)
=
a’urba. 6 ménages en errance 100 ¢
R, s 3



L'hébergement d’urgence toujours sous tension Derniéres

données

disponibles
2017

\/

> En 2017, 457 000 appels ont été émis vers le 115 dont
330 000 appels décrochés (soit un taux d’appel traité

de 74 %). Nombre de demandes d'hébergement d'urgence

recgues par le 115
> 75 000 appels concernaient des demandes

. 9 000
d’hébergement d’urgence. 2 000
7 000
> 98 % des demandes ont été émises depuis Bordeaux 6 000
Métropole. > 000
4000 é
. " 3000
> Le taux d’attribution aux demandes d’hébergement 2000 o
d’urgence a été de 20 %. 1000 ”
0
& .8 < D Q& e e @ e
N X o N\ e
(_)Q,Q (\O b@
—2016 2017

P, R
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Des difficultés qui perdurent pour les ménages les plus modestes

La dynamique positive dans laquelle semble s’inscrire Bordeaux Métropole ne doit pas cacher que la
précarité et la pauvreté augmentent dans son territoire : le nombre de bénéficiaires de minima
sociaux a explosé ces dernieres années et le taux de pauvreté augmente, notamment chez les moins
de 30 ans.

Le nombre de demandeurs de logements locatifs sociaux est en hausse continue, sans que cela ne
soit compensé par la légere hausse des attributions, et ceci en dépit de nombreuses livraisons de
nouveaux logements.

Les difficultés pour accéder a un logement répondant a leur budget s’accentuent d’année en année et
conduisent les ménages a faire des choix, notamment sur les surfaces de logement, ou sur leur
localisation, avec la tendance, bien qu’aujourd’hui atténuée, au départ de Bordeaux Métropole des
catégories les plus modestes et des classes moyennes.

Une fraction du parc de copropriétés anciennes risque également de devenir un refuge a une
population moins solvable. Ceci doit mener a une vigilance accrue envers les risques de paupérisation
de celui-ci.
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Satisfaction et vigilance

Bordeaux Métropole peut se réjouir que de nombreux indicateurs socio-démographiques soient au
vert. Sa trajectoire ascendante traduit les effets du nouveau PLU 3.1 et la mise en ceuvre du projet
métropolitain. Les objectifs de celui-ci sont pour I'instant tenus en termes démographiques. Mais la
dynamique enclenchée, qui porte ses fruits depuis 2012 environ, est-elle en mesure de perdurer
jusqu’en 2030 ? Si on peut penser qu’elle devrait connaitre un second souffle avec la mise en ceuvre
d’Euratlantique, des projets de la rive droite, des opérations 50 000 logements, il faut néanmoins
gu’elle soit pérennisée avec de nouveaux sites de projet a plus long terme, et ceci a I'heure ol
plusieurs communes militent pour une pause dans le développement, de maniére a mettre a niveau
leurs équipements.

Réalimenter la dynamique tout en veillant a I'inclusion sociale, a ce que habitants comme territoires
restent dans le train du progres reste un enjeu dans un contexte de hausse soutenue des prix de
I'immobilier. L'écart entre le marché de I'immobilier et le niveau de vie des ménages, toujours plus
grand, peut en effet avoir comme conséquence de fragiliser les ménages, d’une part, mais également
tout un pan du parc de logements qui peut devenir le parc refuge d’une population paupérisée.

Or, le maintien des familles dans Bordeaux Métropole, phénomeéne dont elle peut se féliciter, ne doit
pas masquer le solde migratoire négatif des ménages des catégories socio-professionnelles des
employés et des ouvriers. Jusqu’a présent, les politiques publiques peinent a juguler la hausse des
prix et a proposer une offre alternative, en dehors de la production de logements locatifs sociaux qui
reste a un treés bon niveau quantitatif comme qualitatif.
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Bordeaux Métropole Bordeaux Métropole
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 411993 Logements vacants : 10631
Résidences principales : 371402 Résidences secondaires : 29 960 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% 40973 40973 80% 9
80% N 80%
283 217979 213590 70% 70%
6 115 428 115 428 71
c0% 57189 57189 60% 0%
40% 50%
30% 50%
20% 40%
Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. 20% 30%
Meétropole Métropole Métropole Métropole 0% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
90% - Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
70% 100%
60% 90%
50%
o
40% 80%
30% 70%
20%
o
o - -
0% 50%
Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét.
Métropole Métropole Métropole Métropole 40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 30%
6
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 0%
6
10%
Typologie des logements Construction récente
0%
100% 9000 so0s0 8321 Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét.
90% 8000 7546 Métropole Métropole Métropole Métropole
80% 7 000 6313 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 6000 5678
60% W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
b 4590 4597
S0% 5000 4305
4000 270
40%
0% 3000 Bordeaux Bordeaux
20% 2000 Métropole Métropole
10% 1000 % des ménages avec enfants de L
. 11% Revenu médian 2330¢€ 2330¢€
0% o T R T e T moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
oceupants soctal ) . 25% Revenu moyen 3269 € 3269€
moins de 18 ans
W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.
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Bordeaux Métropole

LES PROPRIETAIRES Nombre : 159 909
Morphologie du bati Année de construction des logements
74%
30%
21% 21%
15%

] . ]

Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements

36% 36% 54%

19%
18%
8% 10%
6% 6% 6%
- [ |
N | - B =

1 piece 2 pices 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.
Taille des ménages Age de la personne de référence
37%
34%
29% 29%
21%
16%
15% 135
6%
-
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartition des ménages Ménages propriétaires
selon les plafonds HIm occupants éligibles a 'ANAH soit :

22% des PO

52%
20% 19%
- - -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages

Ménages ! Mé trés modeste:
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 10% , 3388¢€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

i € 27% V- moy 4571€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.
wrea.

décembre 2018

Bordeaux Métropole

LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 139 195
Morphologie du bati Année de construction des logements
37%
83%
28%
17%
12%
= : .
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
33%
29%
2% 25%
20%
13% 13% 4% 13%
11%
. . . I l
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 piéces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
37% 46%
30%
19%
8% 10%
I 5% % 6%
I - | |
o |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

34%

30%
I l ’ ]

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS
Ressources des ménages
% d'es ménages avec enfants de 9% Re)/. médian des 1747 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
6 d g 18% V. moy 2311€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.
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Bordeaux Métropole

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

87%

13%

Individuel

Collectif

Typologie des logements

36%

Année de construction des logements

37%

25%

Aprés 1998

20%

1982-1998

14%

- .
|

Avant 1948 1949-1967 1968-1981
Durée d'occupation des logements

30%

29%
21%
17% 16%
12% 11% o
10% 10%
. . .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
53%
15%
10%
25%
&% 15%
4% " i
3% -
H = - [
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
52%
32%
11%
5%
[
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 16% . 1506 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 35% V- moy 1710€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine
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Ambes Ambes
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 1430 Logements vacants : 23
Résidences principales : 1309 Résidences secondaires : 98 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% 40973 276 80% 0%
80% . 70%
70% 166 213 590 N 70%
gg;/; 115 428 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 0% 40%
Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans social privé oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 160 0%
90% 140 134 Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét. Ambes Bordeaux Mét.
80% 120 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 100 87 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 80
40%
; 60 s Bordeaux
30% N 2
20% 40 2 s l Ambeés Métropole
" . ¢
10% % des ménages avec enfants de
0 0 0 0 o
. 15% Revenu médian 2309¢€ 2330¢€
0% 0 = ! e e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

N . . 35% Revenu moyen 2669 € 3269¢€
NB : le 0 correspond a un secret statistique moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.
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Ambes

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

98%

24%

2% I

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

43%
39%
13%
- - .
— I
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

34%

22%
18% 17%
l l .
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

33%

27%
24%
I .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

129
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 33%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 712
Année de construction des logements

31%

24%
16%
. .
[

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

56%

19%
10%
5% 5% 6%
= = B -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

40%
28%
19%
13%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset

ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

45% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3027€
menages

Rev. moyen des

. 3349€
ménages

décembre 2018

LE PARC LOCATIF PRIVE

Ambes

Morphologie du bati

56%
: I

Individuel Collectif
Typologie des logements

32% 34%

22%
. I

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

20%

10%

5%
3%
Il ==

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

Nombre : 297

Année de construction des logements

58%
16% 15%
| —
Avant1948 19491967 19681981 19821998  Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

35%
29%
14%
8% 8%
. l = H N

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

43%

30%
1% 1%
| |

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset

ans plus

42% 38%
13%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

159
moins de 6 ans %

Rev. médian des

) 1683 €
menages

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 25%

Rev. moyen des

. 1864€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.
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Ambes

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
67% 42% 1%
33%
15%
- v v
R —
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
23%
39% 19% 20%
30% 15%
13%
9%
16% 15%
" . l
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
10% 35%
9% .
9% 27% 27%
6%
5%
7%
-
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

55%
I )
. -
3%
| —
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
R 8 23% . 1457 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 49% V- moy 1739€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

a’urk
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Ambares-et-Lagrave Ambarés-et-Lagrave
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 6 656 Logements vacants : 95
Résidences principales : 6124 Résidences secondaires : 437 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90% 9,
188‘;’ o 90%
80% 40973 626 1253 80% 80%
(7;84’ 516 213 590 5
28:2; 115 428 57189 70% 70%
30% 60% .
8% REECAN Cosam0 50%
’ . ; . ; . ; . . 50%
k1 bl k1 bl k1 bl @ @ 40%
E E E H . 40%
S @ El © w E © E © @ 5 30%
€S 3 €S 3 €S 3 €3 3 30%
< T < T < 2 < 2 20%
@ @ @ @ 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3aSans m5a10ansans m10 ansou plus H1lpers. M2pers. M3pers. M4pers. B5perset+
100%
Sox — I ,
80% Ressources des ménages au regard des plafonds Him
70%
60% 100%
50%
40% 90%
30%
20% 80%
10%
0% 70%
Y 3 g 3 g 3 Y 8 40%
by 2 & 2 & 2 Y 2
€ ] = ] < ] = &
3 3 E 3 30%
£ £ £ £
< < < < 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 10%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 0%
o = o = o = o =
& & & &
5 E 5 5 5 E 5 E
. . . Z = ot s z 2 - =
Typologie des logements Construction récente . s . k] . S o S
by 2 & 2 & <4 & <4
3 S -3 S 3 S 3 S
2 © 3 © g . 5 ©
£ £ £ £
< < < <

100% 500
436

90% 450

80% 400 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble

70% 350 320

60% 300 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS

234
50% 250
179
40% 200 .
. 124 Ambares-et- Bordeaux

30% 150 99 3

20% 100 73 65 7 Lagrave Métropole

10% 50 % des ménages avec enfants de L

0% o . L N BN . . 19% Revenu médian 2660 € 2330€

moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 "
occupants social % des ménages avec enfants de

moins de 18 ans

40% Revenu moyen 3019 € 3269 €

M 1piéce M2piéces M3 piéces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.
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Ambares-et-Lagrave Ambarés-et-Lagrave

LES PROPRIETAIRES Nombre : 3577

LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 1722

Morphologie du bati Année de construction des logements Morphologie du bati Année de construction des logements

64% 48%
97% 29%
24%
18% 20% 36%
21%
9% 15%
10%
- . -
= o N
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998 Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements
47%

34%

14%

2%
1%
I

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

33%
19% 21%
I I )

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

18%

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

30%
24%
2 .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

33%

% des ménages avec enfants de

15%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 37%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Durée d'occupation des logements

54%

19%
- - - - .
= o= mu B

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

43%
26%
15% 15%
o . .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

30% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3295€
menages

Rev. moyen des

. 3721€
ménages

décembre 2018

Typologie des logements

34% 36%
18%
9%
- -
I
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

15%
13%
8%
6%
. . :
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

34%

39%
16%
- -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

249
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans a2%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Durée d'occupation des logements

29%
18%
15% 15% 16%
I I I I .

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

40%
37%

12%
H =
|| |

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 1929€
menages

Rev. moyen des

. 2150 €
ménages

décembre 2018



Ambares-et-Lagrave

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
68% 59%
32%
21%
13%
1%
| -
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
36%
32% 24%
20% 19%
7% 12% e 1%
. . I I l
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
7% 44%
5%
5 26%
4% 21%
3%
2%
7%
2%
- — |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

54%

37%
8%
2%
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

R 8 28% . 1540€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 46% V- moy 1662€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Artigues-pres-Bordeaux Artigues-pres-Bordeaux
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 3654 Logements vacants : 55
Résidences principales : 3463 Résidences secondaires : 136 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
1905 6 90%
40973 833 80%
206 3 9
702 375 393 213 590 80%
ggﬁ 115 428 57189 70% 70%
0 60%
396 60%
8% L7 a0 50%
’ . ; . : . . . . 50%
8 @ 8 @ 8 @ 8 @ 40%
53 s 53 s 53 s 53 s ) 20%
o3 x a3 x a3 x a3 % 30% ’
g3 3 g3 3 g3 3 g3 g 0 .
= 3 23 3 23 3 23 3 20% 0%
< 2 < 2 < 2 < 2 0% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans social prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
100%
90% I - -
gg:ﬁ Ressources des ménages au regard des plafonds Him
60%
50% 100%
o
3
1% 80%
0% A
’ El = X ] ] - x ") 70%
kol g & &
3 = 15 = 53 = 3 = 60%
2 x 2 % 2 x 2 x
5 5 5 5
s g 3 g s g s g 50%
3 b 3 <] 2 k= K s 20
g 2 g 5 g 8 H 8 *
8 8 8 8 30%
) 3 ® & N
£ £ £ £ 20%
< < < <
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0%
3
WAvant1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 mAprés 1998 E 3 5 3 E % E %
i1 = o = o = o =
° x T x i x 2 x
E] E] 5 5
3 g 3 g 3 g 3 g
3 B 3 ko 3 B 3 °
Typologie des logements Construction récente 5 2 s 2 5 R 5 R
3 4] 4 3
] ] ] ]
20 20 o0 80
£ £ E £
<

100% 350 K K
304

90% 300 < < <
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 20 210
60% 200 187 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 15 136 141
40% 110 . N

Artigues-prés-  Bordeaux
30% 100 85 74 ;
20% 54 Bordeaux Métropole

50 .
10% % des ménages avec enfants de L
. 16% Revenu médian 3057 € 2330¢€
0% o R TR N T e e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 35% Revenu moyen 3500 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Artigues-pres-Bordeaux

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

97%

3%

Individuel Collectif

Typologie des logements

24%

10%

o > -
—

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

41%
16% 19% 7%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

20% 21%

e - -
|

Ménages Ménages entre  Ménages entre
éligibles au PLAI  PLAl et PLUS

4%
I
Avant 1948

44%

S5p.et+

7%

5 perset+

52%

Ménages
PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 29%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 2 021
Année de construction des logements

53%

25%
17%
- -
—

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

63%

17%

3% 4% 4%

8%

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

38% 39%

10% 12%
- o =

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset

ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :
19% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3833€
menages

Rev. moyen des

. 4319€
ménages

décembre 2018

Artigues-pres-Bordeaux

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

51%

49%

Individuel Collectif

Typologie des logements

38%

25% 25%
- I
—

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

11%

12%
6%
l ]

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%
26%
22%

Ménages Ménages entre  Ménages entre
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS

5%
I

Avant 1948

10%

5p.et+

1%
|

5 pers et +

20%

Ménages

PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

219
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 39%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 735

Année de construction des logements

76%

12%
10 6%
Y e N
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

36%

19%
16%

13% 11%
. . -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

48%

32%
) 10%
% %
| - —

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2347¢€
menages

Rev. moyen des

. 2672€
ménages

décembre 2018



Artigues-pres-Bordeaux

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

Individuel Collectif

0%

Avant 1948

Typologie des logements

43%

34%

19%
- N -
I

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+

Taille des ménages

9% 9%

6%

7%
I I -

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5perset+

Répartion des ménages

selon les plafonds HIm

24%

36%
14%

5%
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS

supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de
moins de 6 ans

24%

% des ménages avec enfants de
moins de 18 ans

49%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

Année de construction des logements

94%

5%
—
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

0% 1%

Durée d'occupation des logements

25%
20%

16% 15% 17%
I -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

40%

31%
26%
v I I "

Moins de 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

, 1860 €
ménages

Rev. moyen des

. 1980€
menages

décembre 2018



Bassens Bassens
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 3335 Logements vacants : 47
Résidences principales : 2996 Résidences secondaires : 292 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%

100% 0% 90%

90% 80% 9
0% 40973 6] ) 80%
70% Zes 00 213590 0% 70%
gg;/; 115428 57189 60% 60%
40% 0% S0%

30% 40%
20% 0% 40%
Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.esI parc  Ensemble 0%
occupants prive socla Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans social prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 120 11 109 108 0%
90% 103 Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét. Bassens Bordeaux Mét.
100 91
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 80 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 60
40%
5 a0 |3 37 Bordeaux
30% <
20% 0 Bassens Métropole
10% 0 0 % des ménages avec enfants de .
0% o moins de 6 ans 14% Revenu médian 2321¢€ 2330¢€

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

N}

% des ménages avec enfants de
8 33% Revenu moyen 2682€ 3269€

NB : le 0 correspond a un secret statistique moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Bassens

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

95%
12%
- .
I
Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

46%
37%
14%
v - .
I
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

39%
21%
18% 16%
. . . .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

35%
27% 26%
12%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 30%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 1369

Année de construction des logements

38%

24%
16%
2 .

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements

62%

10% 13%

- — -
I s N -
Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

38%
30%
20%
12%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

32% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3234€
menages

Rev. moyen des

. 3452¢€
ménages

décembre 2018

Bassens

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

52%

48%
19%

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements
33%

27% 26%
s I I :

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

15%

11%

5%
4%
. -
o

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages

selon les plafonds Him

39%
28%

18%

14%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

179
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 31%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 513
Année de construction des logements

51%

11% 10%

9%

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

32%
2%
16%
11% 11
I . ] :

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

42%
37%
10%
6% 5%
- H

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2123€
menages

Rev. moyen des

. 2343€
ménages

décembre 2018



Bassens

Morphologie du bati

67%

33%

Individuel Collectif

Typologie des logements

34% 34%

3 pieces

17%

- l
|

1 piece 2 piéces 4 pieces

Taille des ménages
28%

19%
14%
. ]

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

52%

34%
9%
.

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Année de construction des logements

46%

29%

18%
7%

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

31%

24%

9
12% 10%

16%
9% . 7%

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Age de la personne de référence
45%
30%
15%
7%
9%
5perset+ Moins de 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

4%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 18% . 1578 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 38% V- moy 1733¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Begles Begles
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 13993 Logements vacants : 213
Résidences principales : 12813 Résidences secondaires : 967 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%
90%

100% ° 90%

90% 834 40973 80% 80%
80% .

70% s oos 6259 213590 0% 70%

gg‘;/: 115428 2728 57189 60% 60%

40% 0% S0%
30% 40%

o - o o
10% °
20%

Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. 10% 20%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
0%

100% 450 422 4,
90% 400 376 Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét. Begles Bordeaux Mét.
80% 350 321 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 300 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
250 o 229
50% 200 180
40% 50 133 Bordeaux
30% 112 . >
20% 100 Bégles Métropole
10% 50 % des ménages avec enfants de L
. 12% Revenu médian 2343 € 2330¢€
0% o R TR N T e e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 28% Revenu moyen 2834 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

85%
I -

Individuel Collectif

Typologie des logements
38%

31%
9%
- -
—

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

35%
30%
16% 15%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

25% 22%

10%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

Begles
Nombre : 5 617

Année de construction des logements

54%
16%
1% 8% 10% -

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements

53%

20%
17%
11%
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

37%

26%

22%
15%
5%
| -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

27% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

43%

Ménages

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 3272€
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 27%

Rev. moyen des

. 3771€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Begles

LE PARC LOCATIF PRIVE

Nombre : 3 863

Morphologie du bati Année de construction des logements
50%

69%
32%
31%
- . - -
B e B

Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements Durée d'occupation des logements

28%
35% 36%
20%
15%
15% 13% 12% 12%
10%
- -
1 piece 2 piéces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus

Taille des ménages Age de la personne de référence

29%
24%
19% 32%
8% 12%
5% 6% 6%
= -
. - -
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset

ans plus

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

35%
31%

l I ] ’

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian de

oo N 12% V. median des 1942€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

6 d g 28% V. moy 2277€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



Begles

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

86%

14%

Individuel

Année de construction des logements

33%

25%

24%

” I

18%

Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
41% 29%
29% 9% 20%
20% .
10% 1% 10%
HEN
|| ||
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
2% 529%
16%
25%
8%
6% 14%
3% %
- | - - |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
47%
34%
13%
6%
Bl -
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 15% . 1627 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 32% V- moy 1776 €
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Blanquefort Blanquefort
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 7114 Logements vacants : 104
Résidences principales : 6 695 Résidences secondaires : 315 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% ©89 40973 80% 80%
80% 2542 9,
70% 674 213590 0% 70%
60%
5% 115428 100 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 40%
0% [ 0% 30%
Blanquefort ~ Bordeaux Mét. = Blanquefort ~ Bordeaux Mét. = Blanquefort  Bordeaux Mét. ~ Blanquefort ~ Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
90% Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
o -
0% 50%
Blanquefort ~ Bordeaux Mét. | Blanquefort  Bordeaux Mét. = Blanquefort  Bordeaux Mét.  Blanquefort  Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 160 0%
90% 140 139 Blanquefort ~ Bordeaux Mét.  Blanquefort ~ Bordeaux Mét. | Blanquefort  Bordeaux Mét.  Blanquefort — Bordeaux Mét.
80% 120 118 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
9
60% 100 90 86 93 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 80
0% o L7
6 8 8 Bordeaux
30% <
20% 40 Blanquefort ~ Métropole
10% 20 % des ménages avec enfants de L
. 12% Revenu médian 2951¢€ 2330¢€
0% o R TR N T e e moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
oceupants soctal . . 30% Revenu moyen 3444 € 3269 €
moins de 18 ans
W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Blanquefort

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

83%
10%
= -
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
40% 40%
12%
7%
1%
= m
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages
38%

21%
17% 17%
l l .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+
Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

49%

21% 22%

- - -
||

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 4 086

Année de construction des logements

36%
29%
18%
2 .

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

59%

19%

8%
- - - .
— | _— -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.
Age de la personne de référence

40%

34%
15%
10%

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
l 21% des PO
Ménages ! Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3695€
menages

Rev. moyen des

. 4235€
ménages

décembre 2018

Blanquefort

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

55%

45%
l 2

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

27%

28%
22%
13%
l ]

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

12%

8%
5%
3%
- =

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

35%
25%
. ] )

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

169
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 32%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 1232

Année de construction des logements

54%

21%

9%
I

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

24%
21%
16% 17%
] I I ]

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

37% 38%

7%
L]
- [

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2262¢€
menages

Rev. moyen des

. 2618¢€
ménages

décembre 2018



Blanquefort

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements

91%
57%

31%

0% 9%
— = o |
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
31%
40%
28% 20%
17%
8% 11% 11% 10%
9%
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
12% 52%
9%
% 27%
14%
3%
- - l -
Il = v [
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
50%
33%
12%
5%
e
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 15% . 1589 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 37% V- moy 1728¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2
vepate Aqutaine décembre 2018

a’urk



Bordeaux Bordeaux
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 158 920 Logements vacants : 5994
Résidences principales : 137 049 Résidences secondaires : 15877 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90% 9,
100% ° 0%
90% 40973 80% 80%
80%

70% 20597 213 590 70% 70%
60% 106 445 60%

0% 68384 15428 15323 57189 ) 60%

40% 0% S0%
30% 40%

20% 40%
e mw == .

o% ey s sm0 o 0%
b

Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. 10% 20%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moins d'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3aSans m5a10ansans m10 ansou plus H1lpers. M2pers. M3pers. M4pers. B5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 )
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
0%

100% 13800
90% 1600 1560 1468 1522 Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét. Bordeaux Bordeaux Mét.
80% 1400 1286 1203 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
1077
60% 1200 O W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
1000
50% 760 797
40% 800
b
6 Bordeaux
30% <
20% 4 Bordeaux Métropole
10% 2 % des ménages avec enfants de L
. 9% Revenu médian 2176 € 2330¢€
0% o T R T e T moins de 6 ans

Q

0
00
00
00
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 "
occupants social % des ménages avec enfants de 19% Revenu moyen 3289¢€ 3269€

moins de 18 ans

M 1piéce M2piéces M3 piéces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Bordeaux

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

53%
47%
Individuel Collectif

Typologie des logements
26% 27%

14%

4%
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages
37%

31%
13% 12%

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

16% 16%
10%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

61%

Avant 1948

29%

S5p.et+

6%

5 perset+

58%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 24%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 43 408

Année de construction des logements

12%

o% 11% %
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

7% 8%

48%
20%
12%
6%
mmm B

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

36%
28%
22%
14%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

Ménages modestes Ménages trés modestes

21% des PO

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3805€
menages

Rev. moyen des

. 5374€
ménages

décembre 2018

Bordeaux

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

92%
57%
8%
I

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

35%

30%
2%
9%
- -
T
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+
Taille des ménages
75%
34%
12%
7% 2
e
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +
Répartition des ménages
selon les plafonds Him
40%

27%

19%
14%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

. 79
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 13%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 74 241

Année de construction des logements

15% 14%
5% 8%
1949-1967 1968-1981 19821998 Apreés 1998

Durée d'occupation des logements
28%

19%
14%
I - Gy

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

46%
29%
9% 10%
L H -

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 1663 €
menages

Rev. moyen des

. 2189¢€
ménages

décembre 2018



Bordeaux

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

Individuel Collectif

Typologie des logements

35%

Année de construction des logements

26%
24%

1949-1967 1968-1981

21%
19%

1982-1998 Aprés 1998

Avant 1948

Durée d'occupation des logements

33%

27%
21%
19%
14%
12% 11% 11% 0%
. . . . . I
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
55%
16%
9%
24%
5%
13%
. . - D . -
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
55%
29%
10%
5%
e
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 15% . 1454 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 32% V- moy 1595¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk

décembre 2018



Bouliac Bouliac
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 1525 Logements vacants : 82
Résidences principales : 1329 Résidences secondaires : 114 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% (RGE 47 ® 261 80% 80%
80% 70%
70% 213 590 N 70%
gg;/: 115428 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 0% 40%
Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.esI parc  Ensemble 0%
occupants prive socla Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét.
4
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 :
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
0%

=]
X

Q
X

xR

100% 80
71
90% 70 Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét. Bouliac Bordeaux Mét.
80% 60 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 50 43 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 40
40%
30; 30 " Bordeaux
20% 20 2 Bouliac Métropole
10 4
10% % des ménages avec enfants de
. o0 0 . o0 l ) € 14% Revenu médian 4110€ 2330¢€
0% . Y = e — moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
oceupants social N - ) & 34% Revenu moyen 6086 € 3269¢€
NB : le 0 correspond a un secret statistique moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

SESen maopae Aqutaie décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

99%
1%
Individuel Collectif
Typologie des logements
37%
6%
" |
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages
39%
22%

’ ] .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

13% 14%
6%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Bouliac
Nombre : 897

Année de construction des logements

38%
25%
21%
13%
- -
I

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

56% 56%
16%
8% 6% o 9% .
e ==
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

39%
33%
18%
8% 9%
m -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

15% des PO
68%

Meénages Ménages | Mé trés modeste:

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

13%
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 4972¢€
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 34%

Rev. moyen des

. 7438€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Bouliac

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

76%

24%

24%

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

30%

22% 23% 22%
- I I I
T

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

7%
6%
5%
3%
. =

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%
25%
. 2

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

28%

% des ménages avec enfants de

179
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 36%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 192

Année de construction des logements

45%
12% 12%
. - -
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

39%

17%

12%
. . . i

11%

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans

Age de la personne de référence

45%
35%
11%
- -
—

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans
ans

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2777€
menages

Rev. moyen des

. 3352¢€
ménages

plus

6%
75 ans et
plus

décembre 2018



Bouliac

Morphologie du bati

72%

28%

Individuel Collectif
Typologie des logements
37% 37%
12%
o .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces

Taille des ménages

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Année de construction des logements

56%
33%

11%

0% 0%

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements
59%
15%
19%
13% 9%
o - m -
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

47%

28%
14%
1% 1% 1% 12%
0%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
4%
36%
I 10% 10%
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 7% . 1583€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 14% V- moy 1976 €
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Bruges Bruges
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 8467 Logements vacants : 165
Résidences principales : 7934 Résidences secondaires : 368 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%

90%
100% ° 90%
:g:f 928 40973 20% .

o 0,

70% 4343 213590 0% 70%
gg;/: 2344 115 428 1051 57189 60% 60%
40% 0% S0%

30% 40%
20% 0% 40%
Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 700 0%
90% 00 581 Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét. Bruges Bordeaux Mét.
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 500
60% 400 402 363 395 41l W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50%
40% 300 259 237
174 Bordeaux
30% 200 153 A
20% o0 Bruges Métropole
10% % des ménages avec enfants de L
. 14% Revenu médian 2821¢€ 2330¢€
0% o R TR N T e e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 31% Revenu moyen 3493 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

74%

26%

Individuel Collectif

Typologie des logements

41%

18%

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

34%
26%
I ) .
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

19% 20%

|

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Bruges
Nombre : 3 629

Année de construction des logements

29%

25%
18% 17%
] . .

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

49%

35%
21%
10%
7% 7% 6% .
= = =

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

41%
25%
18%
15%
5%
. -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
| l N
Ménages Ménages modestes Ménages trés modestes

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

129
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 3706 €
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 32%

Rev. moyen des

. 4556 €
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Bruges

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

80%

Nombre : 2 912

Année de construction des logements

77%
20%
— S — ||
Individuel Collectif Avant1948  1949-1967 1968-1981 1982-1998  Aprés 1998

Typologie des logements

40%
35%
17%
5%
- .
— |
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

31%

26%
11%
7%
|

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%
: . ) :

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

179
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 29%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Durée d'occupation des logements

29%
22%
8% 16%
10%
. -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

51%

32%
8%
- I _
| [ | —

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2440€
menages

Rev. moyen des

. 2800 €
ménages

décembre 2018



Bruges

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
79% 39%
30% 31%
21%
- o 0%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
27%
29% 23%
17%
13%
19% 21% 10% 10%
8%
3%
| —
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
49%
15%
12%
28%
6% 16%
7 6%
B 3
— |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
38% 5%
17%
- -
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 13% . 1877 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 36% V- moy 2076 €
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2
vepate Aqutaine décembre 2018

a’urk



Carbon-Blanc Carbon-Blanc
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 3340 Logements vacants : 44
Résidences principales : 3118 Résidences secondaires : 178 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% = ° 90%
90% 40973 013 80% 80%
80% 70%
70% 301 . 213 590 ° 70%
gg;/; 115 428 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 0% 40%
Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc ~ Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc ~ Bordeaux Mét. | Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. | Carbon-Blanc ~Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 200 183 0%
90% 180 Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc  Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc ~ Bordeaux Mét. = Carbon-Blanc ~Bordeaux Mét.
80% 160 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 140
60% 120 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 100 80
40% 80
. 0 Bordeaux
30% 60 3
20% 20 I 2%y 26 Carbon-Blanc  Métropole
15
10% 20 . . . % des ménages avec enfants de
. 12% Revenu médian 2811¢€ 2330¢€
0% o EE-EEE ! e ! - . - moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 31% Revenu moyen 3217 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Carbon-Blanc

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

90%
8%
10%
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
46%
42%
9%
-z
—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+
Taille des ménages
38%
24%
7% 15%
. . .
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

44%

23% 23%
- . .
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 1963

Année de construction des logements

39%
0% 23%
. . 2

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements

61%

16%
9%
= - - .
-— em == BN
Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

36%

29%
24%
11%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
25% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3427€
menages

Rev. moyen des

. 3826¢€
ménages

décembre 2018

Carbon-Blanc

LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 529

Morphologie du bati Année de construction des logements

57%

43%
43%
18%
.14% . ’ 2

Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements

33%
27%
2%
16%
- I l
I

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Durée d'occupation des logements

29%
20%
15% 14%
] I I ’

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Taille des ménages Age de la personne de référence

0% 39%

8% 35%
4% 3% 15%
. . - = . -
[ | [ [ |

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

31%

36%
l I ’ ’

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian de

oo N 16% V. median des 2054€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

o € 34% V- moy 2451€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

nce d'urbaniume

e naopsie Aqutane décembre 2018

a’urba.



Carbon-Blanc

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

67%

Année de construction des logements

53%

34%
33%
11%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
37%
33% 30%
23%
8% 15% 14%
9% 9% 9%
- - . .
I
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
11%
45%
7% 29%
5%
2% 16%
2% 8%
—
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
48%
34%
11%
7%
B -
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 14% . 1628€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 39% V- moy 1836 €
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Cenon Cenon
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 11623 Logements vacants : 327
Résidences principales : 10 469 Résidences secondaires : 827 o . : .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90% %
100% ) 0%
90% 916 40973 80% 50%
80%
70%
Zgz//ﬁ s 6871 213 590 o 70%
b 115 428
0% 3725 57189 ° 60%
0% 0% s0%
30% 40%
o - o o
Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans social privé oceupants
Année de construction des logements w345 ans 5 410ansans m10ans ou plus mlpers. W2pers. W3pers. m4pers. M5 perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
o -
0% 50%
Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 )
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 600 538 0%
90% 512 Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét. Cenon Bordeaux Mét.
500
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 400
60% B Ménages éligibles au PLAI W Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 300
40% 216 195
200 168 Bordeaux
30% 136 I
Cenon Métropole
o - - . . : I p
10% . % des ménages avec enfants de
. 14% Revenu médian 1864 € 2330¢€
0% 0 LR ! e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 28% Revenu moyen 2253 € 3269 €

M 1piéce M2piéces M3 piéces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Cenon

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

75%
I ]

Individuel Collectif

Typologie des logements

41%
27%
8%
= .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

34% 33%
15%
. ’
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

30%
22%
’ .

Ménages Ménages entre  Ménages entre

30%

Avant 1948

24%

S5p.et+

7%

5 perset+

32%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 25%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 3 612

Année de construction des logements

25%
20%
I ] ]

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

53%
18%
11%
- - - .
= mm su

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

33%

26% 26%
15%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

37% des PO

Ménages modestes Ménages trés modestes

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2762€
menages

Rev. moyen des

. 3219¢€
ménages

décembre 2018

LE PARC LOCATIF PRIVE

Cenon

Morphologie du bati

77%

23%

Individuel Collectif

Typologie des logements

31%
29%

18%
I :
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

34%
I 20%
I .
5%
H
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%

37%
I . ’

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Nombre : 2 822

Année de construction des logements

58%

15%

15%
8%
- - -
[ —

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

36%
21%
1% 0% 1% 1%
. . . . .

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

44%
28%
9% 1% 9%
- -
— L |

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

14%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

Rev. médian des

X 12% ) 1740€
moins de 6 ans ménages

% d_es ménages avec enfants de 22% Rev. moyen des 2004 €
moins de 18 ans

ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



Cenon

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements

64%

17%
12%

b
— I [ |
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
36% 36% 38%
23%
. 12% 13%

11% 9% - o

Emm B
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence

38% 55%

26%

17%
24%
13% 14%
12%
l -
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

61%

28%
- - >
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 18% . 1373€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 37% V- moy 1522¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2
vepate Aqutaine décembre 2018




Eysines Eysines
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 10719 Logements vacants : 153
Résidences principales : 9904 Résidences secondaires : 662 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%
90%

100% — ° 90%

90% 40973 80% 80%

80%

4586 o

70% 213590 0% 70%

2105

gg;/: 115 428 1941 57189 60% 60%

40% 0% S0%
30% 40%

o - o o
10% °
20%

Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. 10% 20%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 800 158 0%
90% 700 Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét. Eysines Bordeaux Mét.
80% 600 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 500 455 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 400 335
40% 276
300/: 300 o Bordeaux
163 . <
20% 200 128 Eysines Métropole
100 .
10% % des ménages avec enfants de
o 0 [ | . . . l nf'oins des agns 14% Revenu médian 2589 € 2330¢€

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

=]
X

xR

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 30% Revenu moyen 3156 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

89%
11%
Individuel Collectif

Typologie des logements

37%

14%

- .
1%
.

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

36%
25%
17% 15%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

20% 21%

|

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Eysines
Nombre : 4 655

Année de construction des logements

.
o 32%
5% 14%
’ . .
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998  Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

43% 58%

17%
10%
5% 6% 5% ’
-— em ==
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

36%

29%
22%
13%
6%
m

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

21% des PO
Sl% l

Ménages Ménages modestes Ménages trés modestes

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 3685€
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 29%

Rev. moyen des

. 4234¢€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Eysines

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

73%
] I

Individuel Collectif

Typologie des logements

40%

33%
- I .
I

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

27%
19%
8%
. .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

37%

2% 21%

Ménages Ménages entre  Ménages entre
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS

Nombre : 2 890

Année de construction des logements

67%

16%
7% 5% 6%
|| — I -
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998

Durée d'occupation des logements

38%

17%
14%

15%
10%
7% 7%
- . . Em =

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

52%
29%
-9% I -8% —
2% 3%
—

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

18%

Ménages

supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de
moins de 6 ans

15%

Rev. médian des

) 2001€
menages

% des ménages avec enfants de
moins de 18 ans

26%

Rev. moyen des

. 2477 €
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



Eysines

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
86% 42%
30% -
14%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
29%
1%
1 21%
16%
13%
6 11%
1% 10% 6
- . - . l
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
18% -
13%
26%
7%
6% 16%
4%
. . -
1%
- |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

49%
34%
11%
5%
e
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 18% . 1610€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 39% V- moy 1788¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2
vepate Aqutaine décembre 2018




Floirac Floirac
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 8050 Logements vacants : 149
Résidences principales : 7470 Résidences secondaires : 431 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% = 40973 80% 80%
80% .
70% =5 3959 213 590 70% 70%
5% 115428 S s1s 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 0% 40%
P L I o 0%
Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.esI parc  Ensemble 0%
occupants prive socla Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 600 0%
90% 487 Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét. Floirac Bordeaux Mét.
500 42
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 400
60% W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 300 268 254
40%
Bordeaux
30% 200 s | :
103 Floirac Métropole
85
20% 100 60 49 -
10% . . . % des ménages avec enfants de
. 16% Revenu médian 2220€ 2330¢€
0% 0 ! - e A moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

=]
X

xR

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 33% Revenu moyen 2645 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Floirac

LES PROPRIETAIRES

Nombre : 3 240

Morphologie du bati Année de construction des logements

83% 30%
27%
2%
16%
= .
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements Durée d'occupation des logements

44% 55%
30%
19%
17%
10%
5% 6%
2%
| [ | - - [ ]
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pigces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Taille des ménages Age de la personne de référence
37%

36%
33%
24%
17% 15% 15% 16%
i r
L

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

30% des PO
39%
26% 23%
12%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

Ménages trés modeste:

PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

oo 8 12% V- media 3235€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de .

: g 28% Relv moyen des 3637€

moins de 18 ans ménages
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

B mivopos Aqutaine décembre 2018

Floirac

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

63%

37%
. )

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

36%

28%
22%
9%
- -

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

16%

11%
7%
4%

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

35%

l I ’ S

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

199
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 33%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

nce d'urbaniume
E0Gasx métropole Aduiaine

Nombre : 1357

Année de construction des logements

54%

10% 10%
3%
—_— T
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements
33%

25%
15%
11%
I . ] :

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

44%
37%
9%
4%
e

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2010€
menages

Rev. moyen des

. 2312¢€
ménages

décembre 2018



Floirac

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

90%

10%

Individuel

Collectif

Typologie des logements

40%

33%

15%

- .
I

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces
Taille des ménages
30%
24%
14%
. "
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
56%
31%
9%
Ménages Ménages entre  Ménages entre
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS

Année de construction des logements

6%
.

1949-1967

2%

Avant 1948

56%

28%

8%

1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

12%

7%

30%

18%

15%

13%
11%

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Age de la personne de référence
53%
24%
9% 16%
6%
- (|
5perset+ Moins de 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus
4%
—
Ménages

supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

o
moins de 6 ans 19%

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 39%

Rev. médian des
ménages

1501€

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk

Rev. moyen des
ménages

1639€

décembre 2018



Gradignan Gradignan
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 12351 Logements vacants : 272
Résidences principales : 11510 Résidences secondaires : 569 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% 1299 40973 80% 80%
80%
70% 6167 213590 0% 70%
5% 3167 115428 o6 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 40%
o% D smo o 0%
b
Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 400 0%
90% 350 349 Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét. Gradignan Bordeaux Mét.
80% 300 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 262
60% 250 210 214 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 200 16 156
40% 150
0% 103 Bordeaux
20% 100 EY Gradignan Métropole
33
10% 50 = . % des ménages avec enfants de 0% R di 2794 € 2330€
. evenu médian
0% o R TR N T e e moins de 6 ans B

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

=]
X

xR

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 23% Revenu moyen 3532¢€ 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

77%

23%

Individuel Collectif

Typologie des logements

32%

12%

5%
1%
—_— .

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

38%

27%

15% 14%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

16% 17%
7%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Gradignan
Nombre : 5 632

Année de construction des logements

45%

19%

13% 13%
. - -

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

49% 61%

16%
4% 6% 5% °*
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

33%

33%
25%
9%
6%
| o

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
18% des PO
60%
Ménages Ménages mod: Mé trés modeste

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

&
moins de 6 ans %

Rev. médian des

) 3984€
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 23%

Rev. moyen des

. 4736 €
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Gradignan

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

82%

18%

Individuel Collectif

Typologie des logements

32%

25%
22%
I I )

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

28%

16%

I :
4%
H =

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%
29%
. . ]

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Nombre : 3 859

Année de construction des logements

46%
6% 5%

33%
2 I
- ]

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

27%
23%
14% 1% 13%
9%
. I .

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

42%
33%
10% 9%
6%
— ||
5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

19%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

. 99
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 2016 €
menages

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 19%

Rev. moyen des

. 2402€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements

o
90% 43%

28%

16%
13%
10%
| o
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
37%
25%
21%
25%
20% 7%
13% .
12% 1%
12%
= I l
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence

13% 53%

8%
2%
5% 18%
3% 2%
[ - i

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

47%
36%
12%
5%
e
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 16% . 1609 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 33% V- moy 1745¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2
vepate Aqutaine décembre 2018




Le Bouscat Le Bouscat
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 12 748 Logements vacants : 388
Résidences principales : 11679 Résidences secondaires : 681 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% 80% 9
0% 5 148 40973 ) 80%
70% 6385 213590 0% 70%
60% 2320 115 428 60%
50% 1856 57189 60%
40% 0% S0%
30% 40%
o - o o
Le Bouscat  Bordeaux Mét. Le Bouscat ~ Bordeaux Mét. Le Bouscat  Bordeaux Mét. Le Bouscat ~ Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Le Bouscat Bordeaux Mét. Le Bouscat Bordeaux Mét. Le Bouscat Bordeaux Mét. Le Bouscat Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 180 164 0%
90% 160 Le Bouscat ~ Bordeaux Mét. ~ Le Bouscat  Bordeaux Mét. | LeBouscat  Bordeaux Mét. | LeBouscat  Bordeaux Mét.
80% 140 126 133 119 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 120 105 98 % 106 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
100
50%
0
40%
0 Bordeaux
30% <
20% 0 2 Le Bouscat Métropole
10% 0 % des ménages avec enfants de L
0% o moins de 6 ans 11% Revenu médian 2747 € 2330¢€

Q

N

8
6
4
2
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 "
occupants social % des ménages avec enfants de 26% Revenu moyen 3911€ 3269€

moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati
67%

33%

Individuel Collectif

Typologie des logements

35%

24%
7%
—

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

35%

33%
I I ] 13

%

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

18% 17%

9%
= B BN

Ménages Ménages entre  Ménages entre
éligibles au PLAI  PLAl et PLUS PLUS et PLS

Le Bouscat
Nombre : 6 416

Année de construction des logements

39%
18%
18% 16%
. . . .
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements
54%
31%
18%
10%

6% 6% 6%

= om o=
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

36%

25%

28%
11%
6%
- -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :
56% 22% des PO

Meénages Ménages | Mé trés modeste:

supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de
moins de 6 ans

9%

Rev. médian des

) 3634€
menages

% des ménages avec enfants de
moins de 18 ans

24%

Rev. moyen des

. 5078€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Le Bouscat

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

24%

27%

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

33%
27%
23%
9%
8%

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

22%

13%

6%
5%
|

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

31%
25% 26%
. ] .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

149
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 3183

Année de construction des logements

22%

25%
18%
) I

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

23%
18%
15% 15% 15%
13% I I I

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

37% 38%

14%
8%
|

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2210€
menages

Rev. moyen des

. 2896 €
ménages

décembre 2018



Le Bouscat

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

97%

3% 2%
— I
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
39%
25%
21%
10%
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+
Taille des ménages
14%
7%
4%
Il ==
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5perset+
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
46%
36%
12%
6%
-
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
% des ménages avec enfants de
. 13%
moins de 6 ans
% des ménages avec enfants de
X 30%
moins de 18 ans

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

e

Année de construction des logements

55%

17%
14%

. =

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

36%

19%

11% 11%

14%
- . l

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

56%

24%

12%

- M

8%

Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Ressources des ménages
Rev. médian des
, 1579€
ménages
Rev. moyen des
V- moy 1732¢€
ménages

décembre 2018



Le Haillan Le Haillan
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 5128 Logements vacants : 114
Résidences principales : 4726 Résidences secondaires : 288 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% - ° 90%
% 80%
90% B g 80%
80% 1847 9,
70% 213590 0% 70%
1000
60% 115428 &D 57189 60% 60%
50%
40% 0% S0%
30% 40%
o - - o o
Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 500 456 0%
90% 450 Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét. Le Haillan Bordeaux Mét.
80% 400 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 350
o W Ménages éligibles au PLAI M Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
60% 300 T
50% 250 27 225
180
40% 200
. Bordeaux
30% 150 5 i 3
20% 00 56 78 Le Haillan Métropole
10% 50 . . 19 l % des ménages avec enfants de 13% R di 2929€ 2330€
. evenu médian
0% 0 = L moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

=]
X

xR

% des ménages avec enfants de

. 30% Revenu moyen 3489 € 3269 €
moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

92%
8%
|
Individuel Collectif
Typologie des logements
35%
1%
« 2 m
—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

39%

21%
l ] ]

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

16% 20%

5%
—_— m N

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Le Haillan
Nombre : 2 429

Année de construction des logements

35% 34%
18%
. . .
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

51% 59%

17%
5% 6% 5% 8% .
- == == BN
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

38%

33%
17%
12%
5%
[ ] o

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
15% des PO
] l
Ménages Ménages modestes Ménages trés modestes

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 399 €
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 27%

Rev. moyen des

. 4512 €
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

[ ETET

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

72%

28%

- -
|

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

39%
30%
18%
- . .
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

26%

16%
8%
5%
. =
-,

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him
37%

19% % 21%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

169
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 1392

Année de construction des logements

73%

11%
% 7%
— =sm N
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998

Durée d'occupation des logements

38%
26%
14%
10%
8%
[l H m

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

51%

28%

9% 8%
4%
. -

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2215¢€
menages

Rev. moyen des

. 2736 €
ménages

décembre 2018



Le Haillan

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

76%

24%

Individuel Collectif

0%

Avant 1948

Typologie des logements

39%

21%

34%

- l I -
— I

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+

Taille des ménages
13%

10%
6%
4%
. .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5perset+

Répartion des ménages

selon les plafonds HIm

49%

34%
12%

5%
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS

supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de
moins de 6 ans

18%

% des ménages avec enfants de
moins de 18 ans

40%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

Année de construction des logements

39%

23%
o .

1949-1967 1968-1981 1982-1998

38%

Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

47%

14%
11%

15%

=-m B m B
- . N

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an

ans

plus

Age de la personne de référence

19%

- .
—_

Moins de 25 25a39ans
ans

47%

] I

40a59ans 60a74ans

Ressources des ménages

Rev. médian des
ménages

1645€

Rev. moyen des
ménages

1815€

3%
I
75 ans et

plus

décembre 2018



Le Taillan-Médoc Le Taillan-Médoc
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 4185 Logements vacants : 50
Résidences principales : 3968 Résidences secondaires : 167 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% ° 90%
90% 0973 = 80% 80%
80% 178 o8
o
70% 213590 0% 70%
gg;/: 115428 57189 60% 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 0% 40%
Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
90% Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 :
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 250 0%
90% 197 Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét. Le Taillan-Médoc Bordeaux Mét.
80% 200 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 150 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
123 121
50%
0% 100 i > 8
b N
Le Taillan- Bordeaux
30% 58 59 54
20% 50 Médoc Métropole
10% % des ménages avec enfants de L
. 15% Revenu médian 3563 € 2330¢€
0% 0 me T A e moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
oceupants soctal . . 37% Revenu moyen 4067 € 3269 €
moins de 18 ans
W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

auba. a’urba.

SESen maopae Aqutaie décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

97%

3%

Individuel Collectif

Typologie des logements

40%

9%

—

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

36%

20%

20%

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

17%

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

18% 21%

- - -
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Le Taillan-Médoc
Nombre : 2 941

Année de construction des logements

34%

26%
23%
10%
. -

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

57%
48%
19%
11% I
5% 5% 4%

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

44%

28%
16%
12%
6%
m - I
5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :
55% 17% des PO
Ménages Ménages mod: Mé trés modeste

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

13%
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 4075€
menages

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 33%

Rev. moyen des

. 4575€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

décembre 2018

Le Taillan-Médoc

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

66%
34%
. 2

Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements

33%

29%
20%
14%
2%
—

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

6%
5%
3% 3%
|

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

30% 27%

: l ] .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

219
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 39%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 527

Année de construction des logements

51%

15% 13%
- - -
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

34%
18%
14%
12%
I 2 .D . .

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

42%

37%
12%
= - =
— |

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2674 €
menages

Rev. moyen des

. 3043 €
ménages

décembre 2018



Le Taillan-Médoc

Morphologie du bati
53%

LE PARC LOCATIF SOCIAL

47%
- o
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
40%
36%
18%
5%
o .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+
Taille des ménages
4% 4%
3%
2%
I "
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5perset+
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
41% 41%
14%
m
—
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
% des ménages avec enfants de
. 25%
moins de 6 ans
% des ménages avec enfants de
X 55%
moins de 18 ans

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

Année de construction des logements

86%

10%

1982-1998

4%
—

1968-1981

0%
1949-1967 Apreés 1998
Durée d'occupation des logements

29%

I -

Moins d'un 1a2ans

21%
18% 19%

I I I .

2a3ans 3a5ans
an ans

5al0ans 10ansou
plus

Age de la personne de référence

34%
30% 31%

- I I I -
— |

Moins de 25 25a39ans
ans

40a59ans 60a74ans 75anset

plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

, 1912€
ménages

Rev. moyen des

. 2136 €
menages

décembre 2018



Lormont Lormont
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 9999 Logements vacants : 133
Résidences principales : 9081 Résidences secondaires : 785 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90% 9,
100% ° 90%
90% 80% 9,
80% 980 097 80%
, 70%
70% 6307 213 590 70%
60% 1336 60%
0% 15428 3908 57189 ’ 60%
40% 0% S0%
30% 40%
20% 40%
0% e 0% 30%
Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. 20%
10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locata.irgs du Locatair.es parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements 335 ans 5410 ansans @10 ans ou plus Wlpers. W2pers. W3pers. mA4pers. WS perset+
100%
90% - Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
o 100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 )
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 500 458 0%
90% 450 Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét. Lormont Bordeaux Mét.
388
80% 400 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 350 322
60% 300 262 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 250 207 216
40% 200
Bordeaux
30% 150 A
20% 100 5 81 Lormont Métropole
10% 50 18 % des ménages avec enfants de .
8 <
o , I — i o 6 e 16% Revenu médian 1843€ 2330€
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d f p
} es ménages avec enfants de
oceupants soctal ) . 32% Revenu moyen 2188€ 3269€
moins de 18 ans
M 1piéce M2piéces M3 piéces M4 pieces M5p.et+
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Lormont Lormont

LES PROPRIETAIRES Nombre : 2930 LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 1685

Morphologie du bati Année de construction des logements Morphologie du bati Année de construction des logements
67%
36% 54%
79%
25%
33% 18%
o 12% 17% 18%
i 21%
- - . - . -
| | | |
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998 Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
. Durée d' : . . .
Typologie des logements urée d'occupation des logements Typologie des logements Durée d'occupation des logements
2% > 37% 36%
31%
28%
23% 20% 19%
15%
18%
13% - 10% 8%
1%
I e jie e Moins d" la2 2a3 3a5s 5a10 10 . . N N N
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ oinsdun Lazans 2asans 3asans >albans 10ansou 1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 132ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus. an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence Taille des ménages Age de la personne de référence
0% 34% 44%
9
30% 319 25%
30%
20% 15%
3 15%
14% 1%
8% 7% 10%
. 5% I 8% 8%
0%
] H e - = Il
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset 1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25339ans 40359ans 60a74ans 75 anset
ans plus ans plus
Répartition des ménages Ménages propriétaires . . .
selon les plafonds Him occupants éligibles 3 I'ANAH soit : Répartition d‘:s menages
30% des PO selon les plafonds HIm
33%
29% 0%
23% 35%
15%
15%
- -
Ménages ~ Ménages entre Ménages entre  Ménages Ménages modestes Ménages trés modestes i i . i
éligibles au PLAI  PLAl et PLUS PLUS et PLS supérieurs au Ménages Ménages entre Ménages entre Ménages
PLS éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des % des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 12% , 2870€ . N 16% , 1702 €
moins de 6 ans ménages moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des % des ménages avec enfants de Rev. moyen des
i € 26% V- moy 3229¢€ i € 27% V. moy 1899€
moins de 18 ans ménages moins de 18 ans ménages
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
b T IR
a’urba. a’urba.
B2k mevopote Aqutaine décembre 2018 aeak métropole Aqutaine décembre 2018



Lormont

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements

91%
57%

22%
17%
9%
0% 3%
| —
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
31%
39%
35% 2%
16%
12% 10%
13% %
- . - . .
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
54%
50%
37%
25% 24%
% 18%
17% 4%
. . - “
o |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

59%
30%
- - >
|
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
R 8 18% . 1444 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 37% V- moy 1576 €
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2
vepate Aqutaine décembre 2018

a’urk



Martignas-sur-Jalle Martignas-sur-Jalle
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 2895 Logements vacants : 25
Résidences principales : 2720 Résidences secondaires : 150 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
198 w “ -
40973 80%
80% 9
702 R E 213590 80%
ggﬁ 115 428 57189 70% 70%
0 60%
304 60%
g L mer Cosam0 S0% 50%
5 3 5 3 5 3 5 3 40%
7 = 7 = 7 = 7 = 40%
) x 3o x g e x g e x 30%
5 H 5 2 5] 3 5] 3
55 3 o5 3 ® 5 3 2= 3 30%
=4 - =4 o T o £ ° 20%
g 5 S < s < s S
=3 @ = @ = @ = @ 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
ol o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
100%
90% . - )
80% Ressources des ménages au regard des plafonds Him
70%
60% 100%
50%
40% 90%
30%
20% 80%
10% 70%
0%
K3 = K} ] K] = o ] 60%
3 s E s = s E s
3 g $ 3 ao%
@ S @ S i S = S
= @ = @ £ @ = @ 30%
s s s s
20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 10%
3
WAvant1948 W1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 M Aprés 1998 0%
o 2 o 2 o P o e
= B E H = E = 2
2 E] 3 ] 7 3 3 3
Typologie des logements Construction récente o 3 & 3 & 53 Y 53
el © ° < kel © o
) 5 13 5 I3 5 53 5
£ @ £ @ £ @ £ @
s k5 s s
= =

100% 100 o
90% 90 @ = =
80% 80 70 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 70 I
60% 60 52 54 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 50 40
40% 4 .
5 Martignas-sur-  Bordeaux
30% 3 A
20% 2 Jalle Métropole
10% 1 % des ménages avec enfants de L
0% o 15% Revenu médian 3712€ 2330¢€

0
0
0
0
moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 "
occupants social % des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 37% Revenu moyen 4203 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Martignas-sur-Jalle

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

98%
2% 2%
—
Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

54%

38%

6%

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages
38%
22%

19%
14%
. . .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

61%
- = l
- _—
—

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 33%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 1871

Année de construction des logements

41%

36%
19%
~ .
—

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

64%

15%

8%
% 5% 1% .
- s s B

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

44%

35%
12%
9%
-~ ]

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
14% des PO
Ménages ! Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 4357¢€
menages

Rev. moyen des

. 4835€
ménages

décembre 2018

Martignas-sur-Jalle

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

53%

47%

- -
—

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

29%

27%
23%
18%
2%
_—

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

11%

7%
5% 5%
. . .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

39%
23% 21%
2 . -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

259
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 43%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 587

Année de construction des logements

73%

15%

9
> - -
— I

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

34%

21%
16% 16%
9%
. -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

46%
40%
|| I .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2611€
menages

Rev. moyen des

. 2971€
ménages

décembre 2018



Martignas-sur-Jalle

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
52% 79%
48%
19%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
47% 28%
19%
17%
25%
o 13%
21% 115 1
5%
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
34%
4% 31%
4% 28%
3%
1%
. - -
1%
| —— ||
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

37% 37%
16%
- =
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 19% . 1900€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 46% V- moy 2201¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2
vepate Aqutaine décembre 2018

a’urk



Mérignac Mérignac
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 36429 Logements vacants : 707
Résidences principales : 33639 Résidences secondaires : 2083 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%
90%

100% ° 90%

90% 80% 9

0% a1 40973 80%
o

70% 20348 213590 0% 70%

gg;/: 9378 115 428 5122 57189 60% 60%

40% 0% S0%
30% 40%

20% 0% 40%
10% °
20%

Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. 10% 20%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Meérignac Bordeaux Mét. Mérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 1000 0%
90% 900 867 Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét. Meérignac Bordeaux Mét.
80% 800 748 714 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 700 655
60% 600 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 500 R
40% 400
’ 310 287 Bordeaux
30% 300 210 - 3
20% 200 Mérignac Métropole
10% % des ménages avec enfants de L
. 11% Revenu médian 2538¢€ 2330¢€
0% o e moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

i
o
1<)

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 25% Revenu moyen 3223 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

66%
17%
34% I
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
38%
34%
20%
7%
2%
—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+
Taille des ménages
339 34%
15% 13%
. . -

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages

selon les plafonds HIm

50%

21% 21%
- - -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 24%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Mérignac

Nombre : 16 042

Année de construction des logements

25%
23% 23%
I I I :

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

55%

18%
10%

6% 6% 5% .
m om o=

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

37%

27%
22%
14%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
l 23% des PO
Ménages ! Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3442€
menages

Rev. moyen des

. 4203 €
ménages

décembre 2018

LE PARC LOCATIF PRIVE

Mérignac

Morphologie du bati

85%

15%

Individuel Collectif

Typologie des logements

35%
30%

15% 15%
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

31%
18%
7%
=
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%
28%
. . ]

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Nombre : 11 094
Année de construction des logements

35%

26%
15% 16%
: . .

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

29%
21%
13% 14% 13%
11%
. i1llE
||

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

9%
29%

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset

ans plus

20%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

129
moins de 6 ans &

Rev. médian des

) 2015€
menages

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 2%

Rev. moyen des

. 2392¢€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
87% 34%
28%
24%
12%
13%
1%
I —_—
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
34%
38%
289
&% 20%
15%
16% 9
12% o 1% 11% 10%
. . - . . . l
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
13% 54%
10%
26%
5%
3% 14%
2%
. - " - -
1%
- |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

45%
35%
13%
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 13% . 1692 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 32% V- moy 1879¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2
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Parempuyre Parempuyre
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 3564 Logements vacants : 41
Résidences principales : 3356 Résidences secondaires : 167 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%

90%
100% ° 90%
90% (RGE 656 80% 80%

80% .

70% 415 156 213590 70% 70%
gg;/; 115428 57189 60% 60%
40% 0% S0%

30% 40%
20% 0% 40%
Parempuyre  Bordeaux Mét. = Parempuyre  Bordeaux Mét. =~ Parempuyre  Bordeaux Mét. =~ Parempuyre  Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% I 50%
Parempuyre  Bordeaux Mét. = Parempuyre  Bordeaux Mét. = Parempuyre  Bordeaux Mét.  Parempuyre  Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 300 277 0%
90% Parempuyre  Bordeaux Mét. =~ Parempuyre Bordeaux Mét. =~ Parempuyre  Bordeaux Mét. = Parempuyre  Bordeaux Mét.
250
80% Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 200 182
60% 71 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 150 118
40%
300/: 100 . Bordeaux
59 <
20% w n oM 53 Parempuyre  Métropole
10% % des ménages avec enfants de L
. 16% Revenu médian 3155€ 2330¢€
0% o EE-EEE e = moins de 6 ans

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 36% Revenu moyen 3508 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Parempuyre

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

96%

4%
—

Individuel Collectif

Typologie des logements

46%

11%

> - -
— —

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

36%
22% 20%
] I I

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

24% 23%

9%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

8%

Avant 1948

39%

S5p.et+

7%

5 perset+

44%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

13%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 34%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 2318

Année de construction des logements

40%

25% 24%
- l .
I

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

58%

5% 6%

17%
9%
= .
- e ==

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

46%
29%
13% 11%
o . -

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
24% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3674 €
menages

Rev. moyen des

. 4063 €
ménages

décembre 2018

Parempuyre

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

59%

41%
. -
.

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

37%

21%
7%
- L
I
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

12%

10%
4%
3%
. - -
|

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

39%
30%

19%
- -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

219
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 35%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 707
Année de construction des logements

70%

13%
7%
1
— I
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

31%
23%
16%
13% 13%
I nln.
|

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

45%

31%
I 11%
6% 7%
- H =

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2073€
menages

Rev. moyen des

. 2360 €
ménages

décembre 2018



Parempuyre

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

54%

46%

Individuel Collectif

Typologie des logements

40%
35%
20%
” .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces

Taille des ménages

4%
4%

2% 2%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

42%
37%

I l .

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Année de construction des logements

82%

13%

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements
36%
26%
12%
9% 8% 9%
[] m B O]
I
Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Age de la personne de référence
38%
30%
25%
: I I
6%
] -
5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus
5%
I
Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
% des ménages avec enfants de
. 23%
moins de 6 ans
% des ménages avec enfants de
X 46%
moins de 18 ans

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk

Ressources des ménages

Rev. médian des

, 1863 €
ménages

Rev. moyen des

. 2069 €
menages

décembre 2018



Pessac Pessac
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 29295 Logements vacants : 432
Résidences principales : 27528 Résidences secondaires : 1335 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%

90%
100% ° 90%
90% 1930 057 80% 80%

80% 12331 9

70% e 213590 0% 70%
gg;/: 115428 5069 57189 60% 60%
40% 0% S0%

30% 40%
o - o o
Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
90%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 80%
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
100% 800 730 0%
90% 700 688 Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét. Pessac Bordeaux Mét.
80% 600 546 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 500 450 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
378 368
50% 400 308
40%
300/: 300 —o Bordeaux
20% 200 109 Pessac Métropole
10% 100 % des ménages avec enfants de .
0% o moins de 6 ans 11% Revenu médian 2821¢€ 2330¢€

Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
occupants social

Q

% des ménages avec enfants de

9,
moins de 18 ans 27% Revenu moyen 3465 € 3269 €

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.

B mivopos Aqutaine décembre 2018 e maronaie Acutaine décembre 2018



LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

86%

14%

Individuel Collectif

Typologie des logements

37%

15%

* um
|

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces

Taille des ménages

35%

25%

17%

17%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

19% 20%

|

Ménages Ménages entre  Ménages entre

22%
17% I

Pessac
Nombre : 14 162

Année de construction des logements

28%

2%

I .

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

43%

S5p.et+

6%

5 perset+

54%

Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Durée d'occupation des logements

56%

17%
10%
- .
= sm sm

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

39%
28%
22%
12%
- W

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :
22% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3790€
menages

Rev. moyen des

) 4454¢€
menages

décembre 2018

Pessac

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

30%
Individuel Collectif
Typologie des logements
25% 2%
23%
I 17%
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces
Taille des ménages
17%
10%
5%
. .
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.
Répartition des ménages
selon les plafonds Him
29% 29%

l l ]

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Nombre : 6 600

Année de construction des logements

29%

24%
21%
15%
] .

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

28%
21%
13% 14% 14%
10%
] I I I .

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

45%

31%
9% 10%
5%
- [ | |
— |

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

23%

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

109
moins de 6 ans %

Rev. médian des

) 2107 €
menages

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 20%

Rev. moyen des

. 2545€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

nce d'urbaniume
Bardanun métiopole Aquiaine

a’urba.

décembre 2018



Pessac

LE PARC LOCATIF SOCIAL
Morphologie du bati Année de construction des logements

87% 44%

24%

16% 16%
o . .

13%

Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
31% 32%
27%
22%
17%
14% 15%
I 3 2 3 3 I
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
13% 55%
9%
6% 24%
4% 3% 15%
. - . -
1%
I
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

53%

32%
10%
5%
e

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

R 8 15% . 1544 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 34% V- moy 1691€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Saint-Aubin de Médoc Saint-Aubin de Médoc
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 2616 Logements vacants : 39
Résidences principales : 2496 Résidences secondaires : 81 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%
90%

100% - ° 90%

90% 40973 89 80% 9

80% 83 80%

70% 213590 70% 70%

ggz; 562 57189 60% 0%
40% 50%

30% 50%
20% 40%
o% TN S0

Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét. 20% 30%

Médoc Médoc Médoc Médoc 20%
10%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
3 B =
80%
70% 100%
60% 90%
50%
40% 80%
30% 70%
20%
10% 607
0% 50%
Saint-Aubin de  Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét.
Médoc Médoc Médoc Médoc 40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 20%
10%
Typologie des logements Construction récente o

xR

xR

100% 160 Ve Saint-Aubin de Bordeaux Mét. ' Saint-Aubin de Bordeaux Mét. | Saint-Aubin de Bordeaux Mét. = Saint-Aubin de Bordeaux Mét.
90% 140 Médoc Médoc Médoc Meédoc
80% 120 110 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 100 23 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 80 o 66
40% 52 . .
30; 60 e Saint-Aubin  Bordeaux
40 ° de Médoc  Métropole
20% 18 l P
” . ¢
10% % des ménages avec enfants de
. 13% Revenu médian 4477 € 2330¢€
0% 0 - e moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
occupants social 8 40% Revenu moyen 5178 € 3269 €

moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

SESen maopae Aqutaie décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Saint-Aubin de Médoc Saint-Aubin de Médoc

LES PROPRIETAIRES Nombre : 1928 LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 339
Morphologie du bati Année de construction des logements Morphologie du bati Année de construction des logements
37% 74% 53%
99% .
27%
26% 18%
13% 5%
3%
w — - - - - .
— — —
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998 Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
. P .
Typologie des logements Durée d'occupation des logements Typologie des logements Durée d'occupation des logements
66%
53%
39% 29%
18% 18%
29%
19% 20% 19% 21% 15% 1%
10%
4% % 6% 7% : . 7
6
% o — = N BN 1% -
1piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Molr;snd un lazans 2a3ans 3asans 5 aalrl])sans 0 alr:Jssou 1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
p an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence Taille des ménages Age de la personne de référence
35% S0 46%
5%
2%
24% . 32%
29% °
17% >
13%
11% 14% % 13%
. — - “
" - .
L - — |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset 1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25339ans 40359ans 60a74ans 75 anset
ans plus ans plus
Répartition des ménages Ménages propriétaires . . .
selon les plafonds HIm occupants éligibles a 'ANAH soit : Répartition des ménages
99 des PO selon les plafonds Him
3

32%

71%
32%
19% 17%
» 10% 15%
—_— m R

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages

Ménages | Mé trés modeste: . . . 5
éligibles au PLAI  PLAlet PLUS ~ PLUSetPLS  supérieurs au Ménages ~ Ménages entre Ménagesentre  Ménages
PLS éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des % des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 11% , 5058 € . N 19% , 2997 €
moins de 6 ans ménages moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des % des ménages avec enfants de Rev. moyen des

i € 38% V- moy 5803 € i € 43% V. moy 3622¢€
moins de 18 ans ménages moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.
BGenux métiopole Aquiaine. décembre 2018 Bordanux mérropote Aquitaine

décembre 2018



Saint-Aubin de Médoc

Morphologie du bati

61%

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Année de construction des logements

83%
39%
11% -
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Apres 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
33%
42%
25%
31%
23% 17%
11%
7% 7%
5%
o |
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
4% 33%
29% 30%
3%
2%
1%
. - - -
[ — |
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
24%
39%
12%
5%
.
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 21% . 1928€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 53% V- moy 2065 ¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urk

2.

rropote Aquitsine

décembre 2018



Saint-Louis-de-Montferrand Saint-Louis-de-Montferrand
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 937 Logements vacants : 16
Résidences principales : 847 Résidences secondaires : 74 - . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
1902 eyl N 90%
9 40973 80%
80% 9
ggg 5L 213 590 5 80%
20% 115 428 57189 70% 70%
38 o 60%
20% 60%
8% | 3767 g0 50%
. = . = . = . = 50%
v o & v T & v o & v o o 40%
b = b = b = % = ’ 0%
3g 2 32 : R : 33 : 0% ,
t5 3 5 $ s $ 5 $ 20% 30%
8= & 8= & 8= & 8= & 105 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
ol o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
100%
s0% | .
o Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
70% 100%
60% 5
50% 90%
40% 80%
30% 70%
20% 60%
10%
o
0% 50%
4o 3 ¢ o 3 4o 3 4o % 40%
i = % = % = % = 30%
S = x = x = x ‘5 = x
32 3 R 3 33 3 R 3 20%
£5 < £5 s £5 < £5 < .
5= 8 5= H 5= 8 5= 8 1%
0%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble ° £ 2 £ 2 £ ° £
g = g = g s g s
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 L ] <L 5 & E & E
€ 5 < 3 < 3 c 3
S 3 S B S 5 S k]
= 5 = 5 = 5 = 5
@ @ L @ @ @ (1] -3}
" . ° 2 9 °
Typologie des logements Construction récente 2 2 2 2
2 2 2 2
100% 90 € i £ €
90% 30 3 3 & 3
80% 70 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
60% 60 47 50 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50
50% 20
40% . .
300/: 30 2 Saint-Louis-de-  Bordeaux
20% 20 14 Montferrand  Métropole
10% 10 % des ménages avec enfants de
. ° . o0 ° o € 15% Revenu médian 2667€ 2330€
0% Y e 7 moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
. es ménages avec enfants de
oceupants social N - ) & 35% Revenu moyen 2904 € 3269¢€
NB : le 0 correspond a un secret statistique moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Saint-Louis-de-Montferrand

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

99%

16%

1% .

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

45%
41%
11%
v - -
—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

34%
21% .
18% 19%
I I .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

32% 33%
23%
2 .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

129
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 33%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 530

Année de construction des logements

42%

2%
2 . .

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

59%

19%
10%
4% 5% 4%
Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

44%

32%
13% 11%
o . -

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
l 38% des PO
Ménages ! Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3218€
menages

Rev. moyen des

. 3491€
ménages

décembre 2018

Saint-Louis-de-Montferrand

LE PARC LOCATIF PRIVE Nombre : 273

Morphologie du bati Année de construction des logements

56%
44%
25%
1%
6%
. .
.
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements Durée d'occupation des logements

37%

29%
30%
26% 25%
14%
12% 12%
8%
4%
- . .
— ||

1 piece 2 pieces 3 piéces 4 piéces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus

Taille des ménages Age de la personne de référence
18%

44%
40%
15%
10%
5%
[ [ | B ==

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

42%

41%
l I -10% -

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian de

oo N 20% V. median des 1848 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

6 d g 20% V. moy 1985€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



Saint-Louis-de-Montferrand

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
100% 81%
9% 9%
o o o | ||
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
69%
48%
22%
11%
6%
9 6% 6% o 6%
o - | =
e — — |
1 piece 2 pieces 3 piéces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
3%
45%
38%
2%
2%
1% 17%
0%
| o o

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset

ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
56%

44%
l 0% %

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 17% . 1460 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 31% V- moy 1423¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

e

décembre 2018



Saint-Médard-en-Jalles Saint-Médard-en-Jalles
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 13540 Logements vacants : 202
Résidences principales : 12 682 Résidences secondaires : 656 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
190% 90% 90%
§ 40973 2790 80%
é 2 1230 213 590 N 80%
% 115 428 57189 70%
g - .
60%
% L aver - Cosmo - ’ 60%
. . . . . . . : 50%
§ g 5 g 5 g 5 g ) 50%
] = ] = © = s 2 40%
S8 3 S8 2 S8 2 S8 2 40%
= 3 3= 3 3= 3 33 3 30%
B ko s i =S8 k<l s e 30%
£ 2 £ 2 £ 2 £ 2 20%
8 8 8 8 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
ol o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3aSans m5a10ansans m10 ansou plus H1lpers. M2pers. M3pers. M4pers. B5perset+
100%
3% — ] I
§8;ﬁ Ressources des ménages au regard des plafonds Him
b
0% 100%
20
30% 90%
20% 9
10% 80%
0% 70%
3 3 8 % 3 3 8 3
5 : 5 : 5 z 5 s 60%
5 2 5 z B E] 5 E] 50%
- o ] L ° o - L
5 z s K 5 K 5 z 40%
2 @ < @ S @ 2 @
= = > = 30%
= = = = .
s s s s 20%
& & & &
I . o . . 10%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
0%
mAvant1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 M Apres 1998 8 8 8 8 8 % 3 %
3 s ] s = s 5 s
e 3 T ] B 5 e 5
Typologie des logements Construction récente 3 S b S 3 S 3 S
2 2 2 2
100% 450 418 £ £ £ 2
90% 400 370 360 365 & 3 3 &
80% 350 311 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70%
o 300 W Ménages éligibles au PLAI M Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
60% 250
212
50%
20% 200 165
3 . .
150 132 Saint-Médard- Bordeaux
30% .
20% 100 en-Jalles Métropole
10% 50 % des ménages avec enfants de L
. 13% Revenu médian 3346 € 2330€
0% o R R NN e e e .. moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d f p
. es ménages avec enfants de
oceupants soctal ) . 34% Revenu moyen 3812¢€ 3269€
moins de 18 ans

M 1piéce M2piéces M3 piéces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Saint-Médard-en-Jalles

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

97%
8%
. -
Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

49%
41%
8%
0% 2%
—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages
38%

18% 18% 20%
l I .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm
56%

17% 21%

— 1
I

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

10%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 31%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 8 123

Année de construction des logements

36%
32%
18%
. .

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements

61%

17%

9%
% 5% % .
_— | | -
Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

Age de la personne de référence

41%
30%
18%
10%
-

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires

occupants éligibles a 'ANAH soit :
17% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 4114¢€
menages

Rev. moyen des

. 4549 €
ménages

décembre 2018

Saint-Médard-en-Jalles

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

50%

50% 17%

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

26% 28%

28%
13%
. l

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

12%
8%
5% 4%
. -
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

33%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

189
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 37%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 2 492
Année de construction des logements

43%

20%
13%
=
[

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

32%
19%
14% 13%
I i . l ’

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

38% 38%

11%
5% 8%
] H =

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2488¢€
menages

Rev. moyen des

. 2880€
ménages

décembre 2018



Saint-Médard-en-Jalles

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati

1%

Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
38%
33%
17%
- . -
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+
Taille des ménages
8%
7%
4%
3%
. .
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5perset+
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
43%
39%
12%
5%
o
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
% des ménages avec enfants de
. 19%
moins de 6 ans
% des ménages avec enfants de
. 46%
moins de 18 ans

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk

Année de construction des logements

60%
26%
11%
—
1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

20%

17% 18%
15%
] I I

Moins d'un 1a2ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

18%

2a3ans

Age de la personne de référence
42%

31%

21%
5%
w .
[

Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Ressources des ménages
Rev. médian des
, 1771€
ménages
Rev. moyen des
V- moy 1948¢€
ménages

décembre 2018



Saint-Vincent-de-Paul Saint-Vincent-de-Paul
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 431 Logements vacants : n.r.
Résidences principales : 382 Résidences secondaires : n.r. . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100% -
190% - 90% 90%
40973
g 213 590 8o% 80%
115 428 57189
70% 70%
60%
L mrer s - i 60%
’ ¢ 5 ¢ 5 ¢ g ¢ g 0% ”
@ R o o 50
z : z : i : i :
g3 El g3 E] g3 E] g3 E] 0%
£3 3 £8 b £8 b £8 3 30%
s e s S e 2 > ° > 2 30%
£ 2 £ 2 £ 2 £ 2 20%
] 3 3 3 10% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% - 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
100%
o — ] I ,
80% Ressources des ménages au regard des plafonds Him
70%
60% 1
20% 00%
40% 90%
30%
20% 80%
10%
0% 70%
Fi 5 S = ] 5 i 5
2 g g £ 2 g Z £
5 E ] E S 3 5 3 50%
H g £ 3 £ 3 g g
g ® g < g < g < 40%
2 S 2 S 2 S 2 S
< a S @ S @ = @ 30%
o L o =
£ £ £ £
& & & & 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 10%
0%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ) = ] = o = o = )
] B F] @ 3 @ 3 @
[ s o = a > o b
L x @ x Q x @ x
b 3 b 3 3 3 b 3
. . : g : g : :
Typologie des logements Construction récente ] 4 8 5 3 S 3 S
c c e c
£ a £ a £ a £ a
100% 1 *é é é g
90% 1 3 & a i
80% 1 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 1
60% 1 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 1
40% 0 . -

; Saint-Vincent-  Bordeaux
30% 0 A
20% 0 de-Paul Métropole
10% 0 % des ménages avec enfants de

. e e 0000000 o & 14% Revenu médian 2962¢€ 2330¢€

0% 0 moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
. es ménages avec enfants de
oceupants social N - ) & 32% Revenu moyen 3103¢€ 3269¢€
NB : le 0 correspond a un secret statistique moins de 18 ans
W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.
B NSRS Aauaine décembre 2018 E0Gasx métropole Aduiaine décembre 2018



Saint-Vincent-de-Paul

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

99%

27%

Nombre : 257

Année de construction des logements

41%

21%
7%
4%
S |

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements
44%

35%

15%
- - .
_— —_—
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

36%
18% 18% 16%
l . 3

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

32%
22%
2 .

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

32%

% des ménages avec enfants de

149
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 30%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

44%
28%
15%
7
5% %
.
[ -

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

43%
30%
13% 14%
- m

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

42% des PO

Ménages trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3309€
menages

Rev. moyen des

. 3533€
ménages

décembre 2018

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

78%

22%

Individuel Collectif

Typologie des logements

39%
36%
14%
3%
—_—
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

12%

11%
5%
5%

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.
Répartition des ménages
selon les plafonds Him

37%

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Saint-Vincent-de-Paul

Nombre : 102

Année de construction des logements

58%

17%
“ . - -
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

25%
23%
14%
3% 12% 12%
. I I I I

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

43%
34%
13%
3%
[ | - -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

42%
16%
- -
I

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

139
moins de 6 ans %

Rev. médian des

) 2124€
menages

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans A%

Rev. moyen des

. 2271€
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

décembre 2018



Saint-Vincent-de-Paul

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
100% 100%
0% 0% 0% 0% 0%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
46% 57%
31%
23% 29%
14%
0% 0% 0% 0% 0% .
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
67%
2%
1%
33%
1% 1%
. 0% 0% 0% 0%
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

50%

29%

14%

7%
/| =

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de Rev. médian des

. 8 25% . 1189€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des

. € 25% V- moy 1837¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

e

décembre 2018



Talence Talence
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 24 264 Logements vacants : 570
Résidences principales : 22304 Résidences secondaires : 1390 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages

Structure du parc 100% 100%

100% 0% 90%
90% 80%

80‘2 2269 e ° 80%
o

70% 213590 0% 70%

. 15391

60% 8366 115428 57189 60% 60%

50% 4496 6o

40% 0% S0%
30% 40%

20% 0% 40%
b

Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. 20%
10%

Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%

mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%

occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans soc prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+

Ressources des ménages au regard des plafonds Him

100%
80%
100%
70%
60% 90%
50% 8
40%
30% 70%
o
20% 60%
10%
0% 50%
Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét.
40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
30%
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 ’
20%
Typologie des logements Construction récente 10%
0%

=]
X

xR

100% 600 560
90% Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét. Talence Bordeaux Mét.
500
80% 420 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 400
60% 308 300 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50% 300
222
40%
30% 200 9 158 Bordeaux
20% 100 8 4, l l Talence Métropole
10% . % des ménages avec enfants de
. 9% Revenu médian 2266 € 2330¢€
0% 0 FEE . e moins de 6 ans B
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 "
occupants social % des ménages avec enfants de 19% Revenu moyen 3976€ 3360€
moins de 18 ans
W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Talence

LES PROPRIETAIRES

Nombre : 7 491

Morphologie du bati Année de construction des logements

70%
40%

30%

23%
..--

Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Typologie des logements Durée d'occupation des logements

32% 53%

24%
o 18%
11%
2% 5% 6% 6% .

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus.

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages Age de la personne de référence

35% 35%
32%
29%
23%
14% 13%
6%
1 -
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartition des ménages Ménages propriétaires
selon les plafonds HIm occupants éligibles a 'ANAH soit :
54% 23% des PO
19% 19%
. - -
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages Ménages | trés modeste:
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 10% , 3553 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
i € 25% V- moy 4384¢€
moins de 18 ans ménages
Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
9,
a’urba.
B mivopos Aqutaine décembre 2018

Talence

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

15%

Individuel Collectif

Typologie des logements

46%

24%
15%
. =

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces

Taille des ménages

48%
2%
8%
. -
B
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

40%

Nombre : 9 821
Année de construction des logements

30%

22% 23%
: I I

Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

22%
14%
I

Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3aS5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence
48%

25%

14%

8% 5%
2%
— - B -

5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

29%
. . 2

Ménages Ménages entre  Ménages entre

Ménages

éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au

PLS )
Ressources des ménages

% des ménages avec enfants de

. 69
moins de 6 ans B

Rev. médian des

) 1627 €
menages

% des ménages avec enfants de

9
moins de 18 ans 1%

Rev. moyen des

. 2063 €
ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

nce d'urbaniume
E0Gasx métropole Aduiaine

décembre 2018



Talence

Morphologie du bati

98%

2%

Individuel Collectif
Typologie des logements

29%

26%

17% 18%

LE PARC LOCATIF SOCIAL
Année de construction des logements

51%

25%

17%
6%
v [
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

28%

25%

17%

12%

. ]

10%

10%

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence
219% 61%
11%
6% 19%
4% 2% 13%
- -
mEm -
— I
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus
Répartion des ménages
selon les plafonds HIm
52%
31%
10% 2
H
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 13% . 1499 €
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 26% V- moy 1657€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk

décembre 2018



Villenave d'Ornon Villenave d'Ornon
LE PARC DE LOGEMENTS LES OCCUPANTS DU PARC DE LOGEMENTS
Logements : 14 785 Logements vacants : 181
Résidences principales : 13811 Résidences secondaires : 793 . . . .
Durée d'occupation des logements Taille des ménages
Structure du parc 100% 100%
90%
100% - ° 90%
90% 80%
80% 0o 4864 ’ 80%
70% 1923 213590 70% 70%
60% 115 428 71
50% 2116 57189 60% 60%
40% 50%
30% 50%
20% 40%
o E— em o
Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. 20% 30%
d'Ornon d'Ornon d'Ornon d'Ornon 0% 20%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 0% 10%
mindividuel collectif Propriétaires Locataires du Locataires parc  Ensemble 0%
occupants prive social Ensemble  Locataires parc Locataires du Propriétaires
al o
® Moinsd'unan ®1a2ans m2a3ans socte prive oceupants
Année de construction des logements m3a5ans m5310ansans m10ansou plus W 1lpers. W2pers. M3pers. M4pers. MS5perset+
90% - Ressources des ménages au regard des plafonds Him
80%
70% 100%
60% 90%
50%
o
40% 80%
30% 70%
20%
o
10% 60%
0% 50%
Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét.
d'Ornon d'Ornon d'Ornon d'Ornon 40%
Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble 30%
6
WAvant 1948 m1949-1967 m1968-1981 m1982-1998 m Apreés 1998 0%
6
10%
Typologie des logements Construction récente
0%
100% 700 Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét. Villenave Bordeaux Mét.
90% 00 608 d'Ornon d'Ornon d'Ornon d'Ornon
80% 522 482 Propriétaires occupants Locataires du privé Locataires parc social Ensemble
70% 500
60% 400 W Ménages éligibles au PLAI B Ménages entre PLAl et PLUS B Ménages entre PLUS et PLS B Ménages supérieurs au PLS
50%
300 257
40% 236 .
; 205 Villenave Bordeaux
30% 200 o B .
20% o0 104 % d'Ornon Métropole
10% . . . % des ménages avec enfants de 13% R di 2714 € 2330€
. evenu médian
0% 0 e moins de 6 ans
Propr. Locat. du privé  Locat. parc Ensemble 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 %d P 4
} es ménages avec enfants de
occupants social 8 30% Revenu moyen 3149 € 3269 €

moins de 18 ans

W 1piéce M2 piéces M3 pieces M4 pieces M5p.et+

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba Source : Filocom 2015 - traitements a'urba
a’urba. a’urba.

e mivepa Autane décembre 2018 e metopae Aautsine décembre 2018



Villenave d'Ornon

LES PROPRIETAIRES

Morphologie du bati

90%

16%

10%
Individuel Collectif Avant 1948
Typologie des logements
44%
37%
14%
4%
v .
— I
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

35%
26%
17% 16%
BN
|

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 perset+

Répartition des ménages
selon les plafonds HIm

43%

24% 23%

10%

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

11%
moins de 6 ans B

% des ménages avec enfants de

moins de 18 ans 28%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

jame.
B0%Gan métropors Aqutaine

Nombre : 8053
Année de construction des logements

31%
27%

I . ]

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998

Durée d'occupation des logements

58%

17%
- mm == BN

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou

an ans plus.

Age de la personne de référence

38%
27%
22%
13%
o .

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ménages propriétaires
occupants éligibles a 'ANAH soit :

27% des PO

Ménages | Mé trés modeste:

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 3411€
menages

Rev. moyen des

. 3801€
ménages

décembre 2018

Villenave d'Ornon

LE PARC LOCATIF PRIVE

Morphologie du bati

60%
40%
. =

Individuel Collectif Avant 1948

Typologie des logements

30%

32%
24%
8%
6%

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces Sp.et+

Taille des ménages

12%
6%
4%
Hm .

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et +

15%

Répartition des ménages
selon les plafonds Him

35%

28%
20%
. ’

Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS

% des ménages avec enfants de

159
moins de 6 ans %

% des ménages avec enfants de

o
moins de 18 ans 30%

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

a’urba.

Nombre : 3 229

Année de construction des logements

54%

16%
12%

- -
= N

1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Durée d'occupation des logements

29%

24%
13% 13%
. l ] 3

Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus

Age de la personne de référence

45%

34%
10%
7% 5%
[ | - [

Moinsde 25 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Ressources des ménages

Rev. médian des

) 2149€
menages

Rev. moyen des

. 2453 €
ménages

décembre 2018



Villenave d'Ornon

LE PARC LOCATIF SOCIAL

Morphologie du bati Année de construction des logements
89%
29%
26%
24% %
18%
11% 4%
Individuel Collectif Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Typologie des logements Durée d'occupation des logements
38%
35% 30%
17% 15% 15% 4% 15%
11%
- - . l I
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces Sp.et+ Moinsd'un 1a2ans 2a3ans 3a5ans 5al0ans 10ansou
an ans plus
Taille des ménages Age de la personne de référence

11%
51%
9%

59 26%
3% 17%
2%
5%
. v .
[ ] —

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers et + Moinsde 25 25a39ans 40aS59ans 60a74ans 75anset
ans plus

Répartion des ménages
selon les plafonds HIm

45%
37%
12%
6%
-
Ménages Ménages entre  Ménages entre Ménages
éligibles au PLAI  PLAI et PLUS PLUS et PLS supérieurs au
PLS
Ressources des ménages
% des ménages avec enfants de Rev. médian des
. 8 18% . 1665€
moins de 6 ans ménages
% des ménages avec enfants de Rev. moyen des
. € 38% V- moy 1889¢€
moins de 18 ans ménages

Source : Filocom 2015 - traitements a'urba

2.

rropote Aquitsine

a’urk
e décembre 2018



Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

BORDEAUX METROPOLE

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Parc de logements

Nombre de
logements

Résidences
principales!

Bordeaux

Métropole

382998 23,30%

sociaux*

89245

sur I'ensemble de

la métropole?

47%

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES
loyers hors

% LS a bas loyers

quartier

prioritaire 2

48%

source DDTM 2017
’source RPLS 2016

Obijectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021) / an

Bordeaux Métropole

Production
totale

‘ 7 500

Production de

LLS

2582

dont part

de PLAI

715

Production en
accession
sociale

1629

Livraisons LLS?

3Source CDHLM

30,0%  288%

20,0%

10,0%

0,0%

Domofrance

2016
PLUS/PLAI PLS

RU PLUS/PLAI

. 65
Bordeaux Métropole 2177 255 51 2 068 385
Livraisons LLS et objectifs PLH
3000
PLU 3.1
2500 i
2000 ey -
PLU 2007-2016
1500 :
1000 |
500
[}
2012 2013 2014 2m5 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs
20,8%
13,5%
10,6%
6,1%
. 3.8% 2,9% 2,9% 2,9% 2,8% 15%
H = = —
Aquitanis Mesolia Gironde Clairsienne Coligny  ICF Atlantique SNI Vilogia Logevie  SCIFonciére
Habitat Habitat

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

Source RPLS 2017

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

nouveaux entrants
Inférieurs a 40%

des plafonds PLUS
*Source OPS 2016

35% 39%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS sur

I'ensemble de la métropole
M moins de 20%

 de 20 3 40%
e Gk de 40 3 60%
plus de 60%

0% 20% 20% 60% 80% 100%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP

m moins de 20%

m de 20 a 40%
de 40 a 60%
plus de 60%

21% 41%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientation de mixité sociale

Niveau d’accueil
Objectifs d’attribution*

a valider

Niveau d’accueil annuel
annuel moyen

(2014 - 2015)

Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

608 561

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions et des

Une importante production de logements locatifs livraisons de 2015 a 2017

sociaux neufs qui rejoint les objectifs du PLH et qui
participe a hauteur de 31% dans les attributions. La 50000

- Lo . 39751

variation dans les livraisons entre 2016 et 2017 fait 49090 34093 36741
apparaitre une légére diminution dans les 30000
attributions, égale a 1,6%. La demande, quant a elle, 20000
enregistre une augmentation moyenne de 8% depuis 10000 8108 8214 8082
2015 (soit environ 2 900 nouvelles demandes chaque 2951 2483 2518

, 0 — — —
année).

2015 2016 2017

B Demandes actives attributions  ® Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires
« Ancienneté de la demande

En 2017, 61% des demandes datent de moins d’un an (contre 63% en 2016) et environ 10% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 4 058 sur 39 751).

Les attributions sont a 69% a destination des demandeurs de moins d’un an, 18% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

6%
+de 65 ans %

55a64ans 7%
O S 15%

3 O —— 345%

2 | 33%
e e ———— 19%

Demandes actives % M Attributions %

10%

18%

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le profil Demandes actives % Attributions %
de demandeurs se caractérise par la
présence des personnes isolées
(19 651 demandes), dans les
attributions le profil familial (couples
avec ou sans enfants et familles
monoparentales) est majoritaire (soit
25% de réponses favorables pour ces

12% Couples 14%

m Couples
avec enfant(s)

® Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

catégories).

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions
1

Demandes actives % 8% 18%

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti o Etudiant Retraité Autre

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

m0€3a499€
! = 500€ 3 999€
Den?andes 32% 4% 1000€ a 1499€
actives % s
= 1500€ a 1999€
‘ W 2000€ a 2499€
32% M 2500€ a 2999€
5% m>a3000€
Autres

Attributions %

i
0% 20% 40% 60% 80% 100%

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Typologie Demandes Attributions
L % ‘ Nombre %

Pression*

T1 18% 769 | 10%
2 33% 2099 | 26%
T3 29% 3102 | 38% 37
T4 17% 1792 | 22% 3,8
TS 3% 291 | 4% 4,4
6 ou plus 0% 29 0% 12
Total 39751 | 100% 8082 | 100% 4,9

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

Le parc de logements de la
20% métropole ne comprenant que trés
30% peu de logements T1, la pression sur

cette typologie reste tres élevée :

38%
33% o
2
15% 6% 22%

20% 17%

Lo 10% - 7030 demandes contre 769
3% - . .
° - 0% 0% attributions, soit 11% des réponses
T ¥l T3 T4 T

50%

favorables. En revanche, 11 366

demandes de T3 sont enregistrées

Demandes actives % M Attributions % pour 3 102 attributions, soit prés de
30% de demandes traitées.

5 T6 ou plus

« Prés de 66% des attributaires sous les plafonds PLAI

2% £ 13%
4%

H=<PLAI
> PLAl et =< PLUS
B> PLUS et =<PLS

>PLS

Demandes actives % Non saisie Attributions %

« Lasituation résidentielle

o )
15% des demandes de mutations Demandes actives % o -

ont été satisfaites contre 23% hors
mutation. Une légére diminution
vis-a-vis de l'année précédente :
16% et 24% respectivement.

Attributions % 78%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation B Mutation



Demandes
actives %

Attributions %

|
8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM m Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants
W Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

o
e

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
m Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole
2015 2016 2017

Demandes actives 34093

36741 39751

Attributions 8108 8214 8082

Pression 4,2 4,5 4,9

« Les indicateurs en tension

Demandes actives

Attributions

Pression

Nombre Nombre
Motifs : raisons de santé / handicap 2960 7% 319 4% 9,3
Typologie demandée : T1 7030 18% 769 10% 9,1
Demandeurs en situation de chdmage 6522 16% 777 10% 8,4
Demandeurs ayant plus de 65 ans 2552 6% 306 4% 8,3
Ancienneté de la demande : > a 3 ans 4058 10% 517 6% 7,8
Demandes de mutation 11998 30% 1785 22%
Ménages composés d’une seule

19651 49% 3264 40%
personne




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017
AMBARES-ET-LAGRAVE

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Résidences
Parc de logements e .
principales

Ambares-et-Lagrave 6 603 22,73%

BORDEAUX
METROPOLE

Nombre de
logements
sociaux* loyers?

1501 24%

% logements
sociaux a bas

source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016

Objectifs de production Production
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale

Production de

Ambareés-et-Lagrave 160 70

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

21 24

2017
Livraisons LLS®
PLUS/PLAI PLUS/PLAI
Ambares-et-Lagrave 150 3 119 0
3Source CDHLM
Livraisons de LLS et objectifs PLH

200

200

100 PLU3.1

0
012 013 014 2015 015 017
La répartition du parc HLM par bailleurs
40,0% 32,1%
30,0% 24,0%
20,0%
12,3% 9,3% .
1 51%
0,0% . - 4 ! 50% 3,8% 2,0% 0,7%
0,0% m B . e
Domofrance Aquitanis Logevie Mesolia Gironde Clairsienne  Le Foyer Coligny Le Toit Erilia
Habitat Habitat Girondin

Direction de ’"Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

Source RPLS 2017
1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur

Revenus des ménages*

Accueil des
nouveaux entrants

I'ensemble du parc

Inférieurs a 40%
des plafonds PLUS

32%

35%

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

C. Orientation de mixité sociale

Objectifs d’attribution*
a valider

m moins de 20%

mde 20 a40%
de 40 2 60%
plus de 60%

40%

Niveau d’accueil

Niveau d’accueil annuel

annuel moyen

Théorique vers lequel tendre

(2014 - 2015)

Nombre de ménages
aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

48

55

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Un effort de production qui dynamise les
attributions de logement social locatif : lors des
trois derniéres années, les livraisons ont participé
a hauteur de 55% dans les attributions.

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

600

400

200

Evolution de la demande, des attributions et
les livraisons de 2015 a 2017

2
539 56: 511

207 219 236

2015 2016 2017
m Demandes actives M Attributions ™ Livraisons LLS

Source Infocentre SNE et CDHLM (livraisons)

En 2017, 62% des demandes datent de moins d’un an (contre 67% en 2016) et seulement 8% ont plus
de 36 mois d’ancienneté (soit 43 demandes, contre 41 en 2016).

Les attributions sont a 74% a destination de demandeurs de moins d’un an, 17% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 9% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

6%
+de65ans gy 300 Demandes actives %
55364 ans — 6% 11% m Attributions % 50% des
45a55ans W%

B——— 15% attributaires ont

35344 e —w. i
444.ans 26% moins de 35 ans.

3 32%
25 8 3 AN s o 38%
11%
e S S — 12%
0% 10% 20% 30% 40%

« Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

11% Couples

Toutefois, des difficultés

persistent pour les familles = Couples

, avec enfant(s)
nombreuses (composées de
m Personnes seules

5 personnes ou +). Elles avec enfant(s)

représentent  13%  des
demandeurs et seulement

M Personnes seules

6% des attributions. Demandes actives % Attributions %

« Des difficultés pour les situations professionnelles plus précaires

Demandes actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m CDI (ou fonctionnaire) ~ m Artisan, profession libérale ~ m CDD, stage, intérim  m Chomage  m Apprenti Retraité Autre

¢ Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

! ! m0€ 3 499€
Demandes actives % 32% - 1 500€ a 999€

1000€ a 1499€
I I 0 1500€ 3 1999€
Attributions % 31% - = 2000€ a 2499€
i ) W 2500€ 3 2999€

" § § " " ! W >3 3000€

0% 20% 40% 60% 80% 100% Autres

1UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

Les bénéficiaires de prestations, d’allocations ou de pensions sont proportionnellement plus
nombreux dans les demandeurs de logements (39%).

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Demandes | Attribu Pression®
Nombre % ‘ Nombre %
Tl 36 7% 0 0% 36,0
T2 135 26% 66 28% 2,0
T3 171 33% 108 46%
T4 123 24% 50 21% 2,5
T5 45 9% 12 5%
T6 ou plus 1 0% 0 0% 1,0
Total 511 100% 236 100% 2,2

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

50%

5

46%
40% 33%
26% 28%
30% 28% 510,
20% o%
0% * 5%
0% 0% 0%
0% |
T1 T2 T3 T4

T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

44% des attributions correspondent a
des appartements et 38% a des
maisons (le solde n’est pas
renseigné).

« Une grande majorité de demandeurs sous les plafonds PLAI

1%
9%

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

En 2017, les demandeurs déja présents dans le
parc social représentent 21% des attributions
contre 31% en 2016.

m=<PLAI

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

Attributions %

79% m Mutation

ce% - Hors Mutation

20% 40% 60% 80% 100%



« Les indicateurs en tension

Demandes
actives %
Demandes actives Attributions
Attributions Indicateurs Pression
% Nombre % Nombre %
t t t i Ancienneté de la demande : o o
0% 20% 40% 60% 80% 100% entre 2 et 3 ans 50 10% 9 4% 5,6
M Locataire HLM W Parc privé (1 B Grande précarité (2 .
. P _( ) ) : p_ - @ Demandeurs en mutation 174 34% 50 21% 3,48
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ~ ® Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction Revenus : de 500€ a 999€ 212 41% 86 36% 2,5
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant Typologie demandée : TS 45 9% 12 5% 3,8
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri - -
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement Motifs de la demande : Raisons 38 7% 8 3%
de santé/ handicap

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou
précaire

Demandes
actives %

Attributions % % 8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
m Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

Les attributions répondent davantage a des difficultés liées au logement, correspondant pour la
plupart a des situations d’urgence.

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole
2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 539 562 511

Attributions 8108 8214 8082 207 219 236




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017

AMBES

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Parc de logements

Ambeés

Nombre de
logements
sociaux*

1346 24% 323

Résidences

principales!

BORDEAUX
METROPOLE

% logements
sociaux a bas

source DDTM 2017
2source RPLS 2016

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021) / an

Ambes

Production Production de dont part
totale LLS de PLAI

Production en
accession

sociale

Livraisons LLS®

PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Ambes 0 0 0 0
3Source CDHLM
Objectifs de production et livraisons de LLS
100
50
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs
40,0% 34,0%
30,0% 23,0%
20,0%
10,4%
10,0% 5,2% 3,1%
0,0% || —
Aquitanis Gironde Habitat ~ Domofrance Logevie Erilia Ciliopée

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

S

B. L’occupation du parc social

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

Etat actuel sur Accueil des

nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

43%

des plafonds PLUS

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

0%

C. Orientation de mixité sociale

Objectifs d’attribution*

avalider

annuel moyen
(2014 - 2015)
Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

® moins de 20%

41% m de 20 2 40%
de 40 a 60%
plus de 60%
80% 100%

Niveau d’accueil

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

14 13

le Cabinet PLACE

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

Un nombre de demandeurs et
d'attributaires et hausse par rapport a 2015

87

2017

M Demandes actives M Attributions = Livraisons LLS

En 2017, 72% des demandes datent de moins d’un an (contre 60% en 2016) et seulement 3 demandes

ont plus de 36 mois d’ancienneté.

Les attributions sont a 70% a destination des demandeurs de moins d’un an, 19% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 11% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



o Prés de 80% des attributions destinées aux jeunes ménages (de moins de 25 ans a 44 ans)

+de65ans  p— 6% 1%
5536005 o 8
AN e gy,

35a44ans * 40%
258 3 o e S5
Sde25aNS e 9% 16%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages ayant des enfants

Attributions %

Alors que la demande se caractérise
par une forte présence des
ménages composés d’une seule
personne, les attributions sont
majoritairement  destinées  aux
familles  monoparentales (17
demandes sur 22 ont été
satisfaites).

Demandes actives %

9%

11% Couples

m Couples
avec enfant(s)
m Personnes seul
avec enfant(s)
m Personnes seul

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions : les
11 demandeurs en situation de chdmage ont été bénéficiaires d’une attribution

Demandes actives % 15% 24%
|
Attributions % % 23%
! } T } ! |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire)  Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim ® Chémage
 Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC). Toutefois, seulement 33% des demandes

des ménages ayant des plus faibles revenus ont fait objet d’une attribution.
|

W 0€3a499€
34% 5% 1 500€ a 999€
1000€ a 1499€
™ 1500€ & 1999€

1 2000€ 3 2499€
28% H 2500€ 3 2999€
u>33000€

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Demandes actives %

Attributions %

Autres

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Nombre % Nomb Blessiony
T1 8 9% 0 0% 8,0
T2 30 34% 12 26% 2,5
T3 34 39% 18 38%
T4 13 15% 14 30%
T5 2 2% 3 6%
T6 ou plus 0 0% 0 0%
Total 87 100% 47 100%

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

50%
40%

39%38%

34%
o Jeos 30%
- il
10% 0% 2%- 0% 0%
0%

T1 T2 T3 T4 T

5 T6ou
plus

Demandes actives % M Attributions %

Alors qu’en 2016 la demande concernait
majoritairement des logements de taille
moyenne (60% de T3, T4), en 2017 la
pression est plus importante pour les
logements de petite surface
(augmentation de 7% des demandes par
rapport a 2016). Les attributions
correspondent majoritairement a des
logements de taille moyenne.

o Pres de 80% des attributaires sous les plafonds PLAI :

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

Un relatif équilibre entre les demandes et les
attributions dans le cadre des mutations.
Environ, une demande de mutation sur deux

a été satisfaite.

W =< PLAI

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Attributions %

Demandes actives % 75%

Attributions % 74% -

0% 20% 40% 60% 80%

Hors Mutation ® Mutation

100%



Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM M Parc privé (1) B Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« 68 % des demandes sont motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives %
Attributions %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs
(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
C. Focus sur les indicateurs en forte pression
« Pression locative (Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)
Bordeaux Métropole Ambes
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 77 70 87
Attributions 8108 8214 8082 39 42 47
Pression 4,2 4,5 4,9 2,0 1,7 1,9

o Lesindicateurs en tension
Demandes actives

Pression
Nombre
Demandeurs de moins de 25 ans 4 9% “
Demandeurs de plus de 65 ans 12 14% 3 6% 4,0
Personnes seules 39 45% 14 30%
Typologie demandée : T2 30 34% 12 26%
Motif : Raison de santé / handicap 8 9% 3 6%




Bilan de la demande et des attributions B. L’occupation du parc social

de logements sociaux en 2017

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages* ‘

ARTIGUES-PRES-BORDEAUX BORDEAUX I’ensemble du parc nouveaux entrants
METROPOLE Inférieurs a 40% . .
. ) des plafonds PLUS 25% 28%
|- Le contexte local et les capacités d’accueil “Source OPS 2016
A. LeParc Accueil des entrants en fi ion des plafonds PLUS

B moins de 20%

9 mde 20 2 40%
Résidences Nombre de ) Ic;gem\ents 28% 45% do 40 5 60%
Parc de logements . a logements sociaux a bas plus de 60%
principales _— 2
sociaux loyers’
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Artigues-prés-Bordeaux 3629 23,73% 861 10%
Tsource DDTM 2017 C. Orientation de mixité sociale

2source RPLS 2016

Production en Objectifs d’attribution* AT G G Niveau d’accueil annuel

annuel moyen

Objectifs de production Production Production de dont part X a vali gori
] p p - a valider (2014 - 2015) Théorique vers lequel tendre
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI . " N
sociale Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS 27 38
Artigues-pres-Bordeaux 50 27 81 6 *Source : Etude Cabinet PLACE — 2018
2016 2017 Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
Livraisons LLS3 (Source : Infocentre SNE 2017)
PLUS/PLAI PLUS/PLAI Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017
Artigues-prés-Bordeaux 0 0 0 0 Des attributions qui progressent malgré une
stagnation dans la production de logements 80 - 639 609
*Source CDHLM locatifs en 2016. La pression locative (nombre oo
de demandes pour une attribution) reste 100
Livraisons de LLS et objectifs PLH relativement élevée et supérieure a la 119
. g 200 87 100
20 moyenne métropolitaine (6,1 contre 4,9). 57 0 o
]
2015 2016 2017
100 m Demandes actives m Attributions  m Livraisons LLS
A. Le profil des demandeurs et des attributaires
ozalz 203 2014 2015 2016 2007 . Ancienneté de la demande
La répartition du parc HLM par bailleurs En 2017, 56% des demandes datent de moins d’un an (contre 62% en 2016) et environ 12% des

50,0% 44,3% demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 75 demandes, contre 65 en 2016).

40,0% 34,4% Les attributions sont a 75% a destination des demandeurs de moins d’un an, 13% aux demandeurs en
30,0% attente depuis 1 an et 12% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.
20,0%
10,0%
0,0%

6,4% 4,8% 3,2% 3,2% 2,7% 0,9%
| | — — —

« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

Gironde  Domofrance SClFonciére Aquitanis  Clairsienne  Foyer de la Logevie Mesolia
Habitat Charente Habitat 6%
+de65ans gy o0
Direction de I’Habitat et de la Politique de la Ville Source RPLS 2017 558 64 AN e 7% 0%
Service Stratégies et Solidarités Urbaines 45355 ans & 20%
Janvier 2019 N 27%
35 A AN 26%
25434 ans 33%

s 32%
e 25 NS 8 135,

0% 10% 20% 30% 40%
1 Demandes actives % M Attributions % 2



« Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

Le profil de demandeurs se
caractérise par la présence de familles
monoparentales ou de couples avec
enfants (45% des demandes). Dans les ';‘I’:C”'::fant(s)
attributions, le profil des personnes

seules avec enfants est majoritaire :
23% des demandes ont eu une
réponse favorable contre 13%

concernant les personnes seules. ibuti
P Demandes actives % Attributions %

Couples

| Personnes seules
avec enfant(s)

W Personnes seules

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable
L
Demandes actives % 9% 13%
Attributions % 3%3%
+ t t t + i
0% 20% 40% 60% 80% 100%
| CDI (ou fonctionnaire) [ ] Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs
a1 500€/mois et par unité de consommation (UC)* : les niveaux de revenus des demandeurs
de logements sociaux sur la commune sont proportionnellement plus élevés que la moyenne
métropolitaine.

m0€ 3 499€

m 500€ a 999€
1000€ a 1499€

m 1500€ a 1999€

 2000€ a 2499€

W 2500€ a 2999€

m>a3000€
Autres

Demandes actives %

Attributions %

T T T T

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B. Les caractéristiques résidentielles

o Les typologies de logements

Demandes | Attributions
T1 36 6% 0 0% 36,0
T2 181 30% 22 22%
T3 212 35% 49 49%
T4 159 26% 27 27%
T5 21 3% 2 2%
Total 609 100% 100 100% 6,1

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

1UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

60%
49%
50%

40% 30% 35%
30% 26% 27%

2%
20%
o 6%
10% 0% 3% 2% oy 0%
0% o
T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

Le parc de logements de la commune
ne comprenant que tres peu de T1, la
pression sur cette typologie reste tres
élevée (36 demandes et aucune
attribution enregistrée pour 2017, ni
pour 2016). En revanche, 212
demandes de T3 sont enregistrées
pour 49 attributions, soit prés de 1/4
de réponses favorables.

« Plus de la moitié des attributaires sous les plafonds PLAI : des logements en PLAl demandés

d’avantage (336 sur 609)

W =<PLAI
> PLAIl et =< PLUS
m>PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

« Llasituation résidentielle

Une part plus importante de demandes
de mutations que sur la métropole
(22%). Environ 1 demande sur 7 a été
satisfaite en 2017. Attributions %

Demandes actives %

0%

Attributions %

61%

68%

20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ® Mutation

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1)
m Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

60%

80% 100%
m Changements familiaux (2)
m Problémes environnement / voisinage
Autres motifs



Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 612 639 609
Attributions 8108 8214 8082 119 87 100
Pression 4,2 4,5 4,9 51 7,3 6,1

Les indicateurs en tension

Attributions

Demandes actives

Indicateurs
Nombre % Nombre %

Demandes de mutation 236 39%
Ancienneté de la demande >3 3 ans 75 12%
Demandeurs de plus de 65 ans 35 6%
D’emandes de ménages composés 221 36%
d’une seule personne
Typologie demandée : T2 181 30%
Motlfs dle la demande : logement 193 329% 23 23% 84
inadapté




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017 )

BORDEAUX
BASSENS METROPOLE

- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Parc de logements

Bassens

ANERES

Nombre de % LS a bas loyers
loyers hors

logements sur I'ensemble de
sociaux* la commune?

Résidences Taux
principales® SRU!? quartier
prioritaire 2

3156 35,93% 1134 51% 28%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Production en

Objectifs de production Production Production de dont part
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI

Bassens

Livraisons LLS®

Bassens

*Source CDHLM

accession
sociale

50 18 0 16

2016 2017

PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Livraisons LLS et objectifs PLH

PLU3.1
PLU 2007-2015
____________________
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs
27,2%
30,0% ” 24,6%
21,2%
! 18,8%
20,0%
10,0% 5,6%
2,6%
00% .
Clairsienne Aquitanis Gironde Habitat Logevie Mesolia Habitat Domofrance

Sou

Direction de PHabitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des
I'ensemble du parc

Revenus des ménages*

nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

32% 36%
des plafonds PLUS ? ?

Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS sur
I'ensemble de la commune
® moins de 20%

19% 45% m de 20 a 40%
de 40 2 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP

m moins de 20%
17% 54% W de 202 40%
de 40 2 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
C. Orientation de mixité sociale
Niveau d’accueil

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

Objectifs d’attribution*

annuel moyen
(2014 - 2015)

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%

31 34
des plafonds PLUS

*Source : Etude Cabinet PLACE - 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions
Le taux de rotation étant en baisse et des livraisons de 2015 2 2017
sur I'ensemble de la Métropole, eten 400 333 309 336

I'absence de livraisons de nouveaux

200 130
programmes sur la commune, le 95 86
nombre d’attributions connait une o o 4
0
forte baisse par rapport a 2015 2015 2016
M Demandes actives = Attributions © Livraisons LLS

(-33%).
A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 66% des demandes datent de moins d’un an (méme donnée enregistrée pour 2016, 67%) et
seulement 5% (18) de demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté.

Les attributions sont a 72% a destination des demandeurs de moins d’un an, 19% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 9% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages, mais une

attention particuliére portée sur les personnes agées

e 5 ans ey 125

11%

B A B AN 12%

15855 3N e — 16%
358 A AN R 22%
25 3 A e — 27%
e S AN 12%

0%

12%

9%

24%

9%

20% 30%

Demandes actives % M Attributions %

o Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

Alors que la demande se caractérise
par la présence des personnes
isolées (133 demandes), les
attributions sont principalement
destinées aux ménages ayant des
enfants (30% des demandes ont eu
une réponse favorable contre 20%
concernant les personnes seules).

Demandes actives %

Couples

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

40%

Attributions %

13%

o Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable

Demandes actives %

Attributions %

9% 15%

16% 6%

0%

20%

 CDI (ou fonctionnaire)

40%
m Artisan, profession libe

60%
érale

w CDD, stage, intérim

80% 100%

m Chomage

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1499€/mois et par unité de consommation (UC)1

Demandes actives %

Attributions %

0€ 2 499€
# 500€ 3 999€

1000€ 2 1499€
# 1500€ 4 1999€
= 2000€ & 2499€
5% ™ 2500€22999€
> 330006

0%

20%

40% 60%

80%

1 0‘0% Autres

1 UC : Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

50%

40%

30%

20%

10%

B. Les caractéristiques résidentielles

Les typologies de logements

. Del d
Typologie Nombre
T1 39

es Attributions
% Nomb %
9 4,3

12% 10%

T2 95 28% 14 16%

T3 101 30% 33 38%

T4 85 25% 28 33%

T5 16 5% 2 2%
Total 336 100% 86 100% 3,9

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

38%
33%
28% 30%
25%
16%
12% 10%
5%
. I > 0% 0%
—_—
T1 T2 T3 T4

T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

Prés de 63% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

La situation résidentielle

m=<PLA|

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Une part plus importante
de demandes de mutations

que

(22%). Environ 2 demandes

Demandes actives %

sur la métropole

Attributions %

de mutation sur 10 ont eu
une réponse favorable.

0%

20%

Une demande en logements de
petite surface qui a augmenté de
12% par rapport a 2016. Dans les
attributions, une meilleure
satisfaction des demandes de T3 et
T4 en raison de la composition du
parc : plus de 33% des demandes ont
fait I'objet d’une attribution.

Attributions %

71%

40% 60% 80% 100%

Hors Mutation B Mutation



Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants
M Logement de fonction

M Locataire HLM
m Hébergement en structure (3)
M Résidente étudiante

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Trois demandes sur cing sont motivées par des problemes de logement inadapté ou précaire

Demandes %
actives %

Attributions % 2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
W Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services M Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre

(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

Les attributions répondent davantage a des difficultés liées au logement, correspondant pour la
plupart a des situations de logement précaire (52%).

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole

2015 2016 2017 2015 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 330 309 336
Attributions 8108 8214 8082 130 95 86
Pression 4,2 4,5 4,9 2,6 3,3 3,9
« Lesindicateurs en tension
Demandes actives Attributions
Indicateurs
Nombre Nombre
Demandes de mutation 124 37% 25 29% 5,0
Typologie demandée : T2 98 28% 14 16%
Ancienneté de la demande > 3 ans 18 5% 2 2%
Personnes seules 133 40% 27 31%
Demandes des ménages ayant un
N 121 36% 25 29%
revenu entre 500€ a 999€
Motif : Probléemes environnement /
. 27 8% 3 3%
voisinage




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017
BEGLES

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

L. Nombre de
Résidences Taux
Parc de logements e A A logements
principales SRU e
sociaux

Begles 13635 28,49% 3884

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

50% 48,3%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production Production Production de
PLU 3.1 (2016-2021) totale LLS

Bégles 320 96

2016

Livraisons LLS®
PLUS/PLAI

Begles 182 24
*Source CDHLM

Livraisons de LLS et objectifs PLH
300

100

2012 2013 2014 2015 2016
La répartition du parc HLM par bailleurs
40,0% 35,6%
30,0% 25,6%

20,0% 17,0%

10,0%
6,7%

10,0%
2,9%
Hm

Vilogia ICF Domofrance  Mesolia Gironde Aquitanis

Atlantique Habitat Habitat

Direction de I’'Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

14 112

2017
PLUS/PLAI

76 39

2017
1,6% 0,4%
—
Clairsienne SNI

Source RPLS 2017
1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40%
des plafonds PLUS

*Source OPS 2016

31% 39%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

B moins de 20%

g2 Lk H de 20 3 40%
de 40 2 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP

B moins de 20%

m de 20 2 40%
de 40 2 60%
plus de 60%

26% 39%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientation de mixité sociale

Niveau d’accueil

Objectifs d’attribution*

Niveau d’accueil annuel
annuel moyen

(2014 - 2015)

avalider Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

67 69

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)
Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017
Une importante production de logements locatifs
sociaux neufs qui participe & hauteur de 40% dans 2000 5eq 1643 1814
les attributions. La variation dans les livraisons 1500
entre 2016 et 2017, ainsi que la baisse du taux de 1000 .
rotation font apparaitre une diminution dans les 500 236 4, 208 359
attributions de 10 points. 0
2015 2016 2017
M Demandes actives  ® Attributions i Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 60% des demandes datent de moins d’un an (contre 63% en 2016) et environ 18% des
demandes ont plus de 36 moins d’ancienneté (330 des 1 814 demandes actives).

Les attributions sont a 73% a destination des demandeurs de moins d’un an, 18% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 9% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages (49%)

+de65ans gy 4or 7%

55860 ans e 59 1%

5 NS e 16%.
35 0 NS e —— 21%

25 3 NS e ———— L — 36%

- %
de 25 ans 13%
0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le Attributions %
profii de demandeurs se
caractérise par la forte présence
des personnes isolées, dans les
attributions le profil familial

(couples avec enfants et familles

Demandes actives %

Couples 19%

13%

1 Couples

avec enfant(s)
M Personnes seules
L avec enfant(s)
monoparentales) est majoritaire

(43% des attributions).

B Personnes seules

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable
Demandes actives % 19%
|
Attributions % 11%
! } } ! |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
H CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale 1 CDD, stage, intérim B Chémage
H Apprenti ® Etudiant Retraité Autre

« Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC). Toutefois, seulement 18% des demandes

des ménages ayant des plus faibles revenus ont fait objet d’une attribution.

: ‘ 0€ 2 499€

1 500€ 2 999€
1000€ 2 1499€

1 1500€ 4 1999€

= 2000€ 3 2499€

1 2500€ 3 2999€

> 530006
Autres

36%

—

0% 20% 60% 80% 1009/

Demandes actives %

Attributions %

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Demandes Attributions Py
Nombre % Nombre %
T 234 13% 6 2% 39,0
T 644 36% 114 32% 5,6
3 562 31% 163 45%
T4 321 18% 75 21% 43
T5 52 3% 1 0% | 52,0 |
T6 ou plus 1 0% 0 0% 1,0
Total 1814 | 100% 359 | 100% 5,1

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

50%

40%
32% 31%

30%

20%

10%

0%

Demandes actives %

I 0% 0% 0%

T5 T6 ou plus

B Attributions %

o Plus de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

m =< PLA|

> PLAI et =< PLUS

B > PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

14% des demandes de mutations
ont été satisfaites contre 22%
hors mutation. Une légére
diminution vis-a-vis de I'année
précédente: 23% et 31%
respectivement.

Demandes actives %

Attributions %

77%
0% 20% 40% 60% 80%
Hors Mutation B Mutation
4

Le parc de logements de la commune
ne comprenant que trés peu de T1, la
pression sur cette typologie reste trés
forte (augmentation de 70% de
demandes par rapport a 2016).

La demande de logements de grande
surface se maintient également a un
niveau élevé (1 seule attribution en TS
pour 52 demandes).

Attributions %

100%



Demande

s 6%
actives %
Attributio
ns %
} } } } } |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM M Parc privé (1) M Grande précarité (2)

m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire  m Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri

(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives % %
Attributions
% 2
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs
(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
C. Focus sur les indicateurs en forte pression
« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)
Bordeaux Métropole Begles
P 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 1559 1643 1814
Attributions 8108 8214 8082 236 477 359
Pression 4,2 4,5 4,9 6,6 3,4 51
Les indicateurs en tension
Demandes actives Attributions
Pression
Ancienneté de la demande >3 ans 13 4% 13,8
Demandeurs de plus de 65 ans 129 7% 13 4%
Demandeurs en situation de chdmage 287 16% 34 9%
Typologie demandée : T1 234 13% 6 2% 9,0
Typologie demandée : T5 52 3% 1 0% 0
Motif : Raisons de santé / handicap 135 7% 14 4%
Ménages composés d’une seule
865 48% 135 38%
personne




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

BORDEAUX
BLANQUEFORT METROPOLE

- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. Le Parc
L. Nombre de % logements
Résidences

. . logements sociaux a bas
principales

H 1 2
sociaux loyers

Blanquefort 6784 26,53% 1800 35%

Parc de logements

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Production en
Objectifs de production Production Production de dont part

accession
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI

sociale

Blanquefort 200 60 15 60

2016 2017

Livraisons LLS®
PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Blanquefort 58 0 86 0

3Source CDHLM
Livraisons de LLS et objectifs du PLH

100

2012 2013 2014 2015 2016 2017

La répartition du parc HLM par bailleurs

60,0%
45,2%
o
40,0% A%
19,7%
20,0%
5,7%
1,1%
0,0% I —_—

Vilogia Domofrance Aquitanis Mesolia Habitat SCI Fonciere
Source RPLS 2017
Direction de I'Habitat et de la Politique de la Ville

Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40%

32% 38%
des plafonds PLUS ? ?

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

® moins de 20%

28% 34%  de 20 3 40%
de 40 2 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientation de mixité sociale

. o Niveau d’accueil . .
Objectifs d’attribution* fveau Hel Niveau d’accueil annuel

annuel moyen

Théorique vers lequel tendre
(2014 - 2015)

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%

2 2
des plafonds PLUS 3 4

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)
Evolution de la demande, des attributions et des

livraisons de 2015 a 2017

Les attributions évoluent plus 300

rapidement que la demande. La 551 589 623
production de logements locatifs 200
sociaux participe a hauteur de 37% 200 . 174 - 234 o
dans les attributions en 2017. o o
2015 2016 2017
M Demandes actives m Attributions w Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 66% des demandes datent de moins d’un an (contre 72% en 2016) et environ 10% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 45 demandes, contre 32 en 2016).

Les attributions sont a 74% a destination des demandeurs de moins d’un an, 16% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 10% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages
+de 65 ans - 3% 7%

55a64ans 6%
58 AN S 15%
35 S —— 20%
253 s — 29%

13%
T S NS L S 25%

0% 10% 20% 30% 40%

11%
23%
2%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages composés d’une seule personne

Demandes actives % Attributions %

Les attributions, en 2017, se
caractérise par une forte majorité

Couples 7%

10%

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

de personnes isolées: une
demande sur deux a été satisfaite,
soit +22 points par rapport a 2016.

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions,
notamment pour les demandeurs en parcours de formation

Demandes
actives % o kS

Attributions % 3% 11%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale  m CDD, stage, intérim m Chomage
 Apprenti ® Etudiant Retraité Autre

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

H0€ 3 499€
35% 9% W 500€ 3 999€

1000€ 3 1499€

| | m1500€ 3 1999€

 2000€ 3 2499€

Demandes actives %

Attributions % 31% 16% M 2500€ 3 2999€
‘ | m>a3000€
0% 20% 40% 60% 80% 1009 | Autres

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

. Del d
Typologie Nombre
T1 95

es Al
% Nom!

ttributions
bi %
17

15% 7%
T2 194 31% 100 43%
T3 199 32% 73 31%
T4 115 18% 39 17%
T5 20 3% 3 1%
T6 ou plus 0 0% 2 1% -
Total 623 100% 234 100% 2,7
*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution
50% .
43% La demande de logements de petite
40% surface qui progresse d’environ 17%
31% 32% 31% N -
20 par rapport a 2016. Une variation est
18% également présente concernant les
20% 15% 17% logements de grande surface, type T5.
10% 1% _— )
- 3% 1% 0% 1% Dans les attributions, une importante
0% — — évolution dans la satisfaction de
T1 T2 T3 T4

Demandes actives %

T5 T6 ou plus

m Attributions %

o Plus de 70% des attributaires sous les plafonds PLAI

W =< PLAI

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

17% des demandes de mutations
ont été satisfaites contre 46% hors
mutation. Une légére diminution
vis-a-vis de l'année précédente :

25% et 31% respectivement.

Demandes actives %

Attributions %

> PLAI et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS

0%

demandes de T2, passant de 25% a
52% des réponses favorables.

Attributions %

85%

20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ~ ® Mutation



Demandes
actives %

Attributions % I 8%

40% 60% 80% 100%

0% 20%
® Grande précarité (2)

M Locataire HLM W Parc privé (1)

 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants

M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

5%
18%

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
™ Liés a la situation professionnelle (3)  m Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services H Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

[e]

Demandes actives 34093

Attributions 8108

Focus sur les indicateurs en forte pression

Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Blanquefo
2015 2016 2017 2015 2016 2017
36741 39751 551 589 623
8214 8082 56 174 234
4,5 4,9 9,8 3,4 2,7

Pression 4,2

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Indicateurs
Nombre Nombre
Demandes de mutation 201 32% 36 15%
Ancienneté de la demande >a 3 ans 45 7% 8 3%
Couples 64 10% 16 7% m
Demandeurs étant a la retraite 59 9% 8 3%
Typologie demandée : TS 20 3% 3 1%
M!i)t.lf : Problémes environnement / 30 5% 1 o% 30,0
voisinage




B. L’occupation du parc social

Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

fi! q q ) " Etat actuel sur Accueil des
evenus des ménages
BORDEAUX a%?ggég& g I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40% 39% 43%
0 0
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS : nouveaux arrivants
A. LeParc
® moins de 20%
9 a 20% 37%
Résid Nombre de % LS a bas loyers |/° = ahbas u de 20 3 40%
ésidences ux oyers hors 3
Parc de logements - . ) logements sur I'ensemble de vesl de 402 60%
principales SRU . ) quartier plus de 60%
sociaux* la commune* aTEEE 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Bordeaux 139 639 17,89% 24 977 48% 34% Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP
Isource DDTM 2017 = moins de 20%
moins de
2 RPLS 2016

e 22 G = de 20 3 40%
Production en de 402 60%
Objectifs de production Production Production de dont part plus de 60%

accession 0% 20% 40% 60% 80% 100%

PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI )
sociale

Bordeaux 3 000 1000 300 600 C. Orientations de mixité sociale

. o Niveau d’accueil . .
Objectifs d’attribution* fvead Hel Niveau d’accueil annuel

annuel moyen
(2014 - 2015)

2016

a valider Théorique vers lequel tendre

Livraisons LLS®

PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Nombre de ménages aux ressources < a 40%

Bordeaux 792 99 582 145 i des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

608 561

3Source CDHLM L. . . .
I - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

Livraisons de LLS et objectifs PLH (Source : Infocentre SNE 2017)
1000 PLU3.1
Evolution de la demande, des attributions et des
80 Une importante production de livraisons de 2015 & 2017
o PLU20072015 logements locatifs sociaux neufs qui
400 participe a hauteur de 33% dans les 13837 15 457

Lo L 15000
attributions. La variation dans les 12203

livraisons entre 2016 et 2017, ainsi 10000
qu’une baisse générale du taux de 5000
rotation a lintérieur du parc font

0
2012 2013 2014 2015 2016 2017

La répartition du parc HLM par bailleurs

apparaitre une diminution dans les 2015 2016 2017
20,0% - attributions égale 36%. M Demandes actives H Attributions = Livraisons
30,0% 20,9% Le nombre de demandeurs a augmenté de 12% par an en moyenne depuis 2015.
20,0%
7,8% 6,7% 5,7%
10,0% ) 7% 5,3% 4,8% 4,1% 2,7% 2,6% 1,9% 0,7% 2,3% . . .
0.0% H N m s o o e o — A. Le profil des demandeurs et des attributaires
© & 8 & &S S ¢ @ © R &
& & N & & & ¥ K & & 5 <& & « Ancienneté de la demande
& @ o & R &L N
¥ & & S ¥ S

& & 6\‘00 & < En 2017, 61% des demandes datent de moins d’un an (contre 63% en 2016) et environ 10% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 1 584 demandes, contre 1 357 en 2016).



Les attributions sont a 66% a destination des demandeurs de moins d’un an, 19% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 14% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.

« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

6%
+de 65 ans 4%

55 a 64 ans I 6%
855 NS I 16%
35 S B 34%

25 3 2%

13%
e A 17%
0% 10% 20% 30% 40%

10%

18%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le profil Demandes actives %
de demandeurs se caractérise par la
présence des personnes isolées
(8356 des demandes), dans les
attributions le profil familial (couples
avec ou sans enfants et familles
monoparentales) est majoritaire
(58% des attributions, soit 18% des
réponses favorables).

Attributions %

Couples
10% 15%

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

H Personnes seules

« Des situations professionnelles stables davantage prises en compte dans les attributions

Demandes actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim ® Chémage
W Apprenti o Etudiant Retraité Autre

« Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

W 0€a499€

m 500€ a 999€
1000€ a 1499€

™ 1500€ a 1999€

1 2000€ a 2499€

W 2500€ 2 2999€

> a3000€
Autres

Demandes actives
%

Attributions % 32%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B. Les caractéristiques résidentielles

o Les typologies de logements

Typologie L utlons Pression*
D Nombre Nombr
3

3534 23% 11%
T2 5308 34% 571 27%
T3 4044 26% 771 36%
T4 2158 14% 441 21%
T5 398 3% 109 5%
T6 ou plus 15 0% 5 0%
Total 15 457 100% 2142 100%

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

40% Tout comme pour I'ensemble de la

la pression sur les

s0% 2% 26% Métropole
logements de petite surface est trés
20% élevée : 8 842 demandes de T1 et T2
pour 816 attributions, soit 10% de
10% réponses favorables. En revanche,
l 0% 0% 398 demandes de T5 sont
0% - enregistrées pour 109 attributions,

5 Téou plus soit 27% de demandes traitées.

Demandes actives % M Attributions %

o Pres de 66% des attributaires sous les plafonds PLAI

H=<PLAI
> PLAl et =< PLUS
> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives % Attributions %

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans



« Lasituation résidentielle
« Lesindicateurs en tension

P Demandes actives Attributions
.Une part légerement plus Demandes actives % 75% Indicateurs Pression
importante de demandes Nombre Nombre
de mutations que sur la Demandeurs en situation de chdmage 2925 19% 179 8% 16,3
4 0, i Attributions % 79%
métropole (22%). Environ 1 Typologie demandée : T1 3534 23% 245 11% 14,4
demande sur 9 a été traitée
2 0% 20% 40% 60% 80% 100% Demandeurs ayant plus de 55 ans 2409 16% 233 11%
en 2017. Hors Mutation  m Mutation
Ancienneté de la demande : >3 3 ans 1584 10% 158 7%
Demandes . 7% VY s |
ives 9 énages composés d’une seule
actives % € P 8356 54% 901 42%
personne
Attributions % 9% Demandes de mutation 3908 25% 443 21%
0% 20% 20% 60% 80% 100% Motifs : logement précaire 5865 38% 896 42%
M Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou

précaire
,rm

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) W Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Bordeaux

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 12203 13 837 15457
Attributions 8108 8214 8082 2123 2292 2142
Pression 4,2 4,5 4,9 5,7 6,0 7,2



Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017 )

BORDEAUX
BOULIAC METROPOLE

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

L. Nombre de % logements
Résidences

Parc de logements . .
principales

logements sociaux a bas

H 1 2
sociaux loyers

Bouliac 1442 5,06% 73 27%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Production en
Objectifs de production Production Production de dont part

accession
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI

sociale

Bouliac 40 13 - -

2016 2017
Livraisons LLS®

PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Bouliac 0 6 0 0

3Source CDHLM

Livraisons de LLS et objectifs PLH

La répartition du parc HLM par bailleurs

80,0% 72,2%
60,0%
40,0%
20,0%
8,3% 8,3% 8,3%
2,8%
0.0% I I I —
Mesolia Habitat Aquitanis Logevie Foyer de la Charente Domofrance

Source RPLS 2017
Direction de PHabitat et de la Politique de la Ville

Service Stratégies et Solidarités Urbaines 1
Janvier 2019

B. L’occupation du parc social

5 d ) " Etat actuel sur Accueil des
evenus des ménages

I'ensemble du parc nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

30% 42%
des plafonds PLUS ? ?

*Source OPS 2016

C. Orientations de mixité sociale

: " 3
Objectifs d’attributi e el Niveau d’accueil annuel

annuel moyen
(2014 - 2015)

avalider Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)
Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

80
59

Une demande qui décroit par rapport 60 50 26
a 2016, face a une stagnation dans la 40
production. Aucune attribution n’a 20 10 10 9 6
(s - o o
été enregistré sur la commune en 0
2017 2015 2016 2017

. M Demandes actives M Attributions i Livraisons

A. Le profil des demandeurs

« Ancienneté de la demande

En 2017, 59% des demandes datent de moins d’un an (contre 78% en 2016), ce qui correspond a un
délai légérement plus important que celui constaté sur I'ensemble de la métropole (61%). Seulement
3 demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté.

« Des proportions de demandes plus importantes concernant des jeunes ménages

+de65ans 0%

55264 ans 13%
45355 ans 22%
35a44ans 30%
25234 ans 26%
-de25ans 9%
0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %



« Une majorité de demandes réalisées par des demandeurs ayant un profil familial

Demandes actives %

En lien avec le profil des habitants de la commune, la Couples
N . 17%
plupart des demandeurs correspondent a des ménages |
, m Couples
composés de plus d’une personne : 6 demandes sur 10. avec enfant(s)

® Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

Une grande majorité de demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1 500€/mois et par

unité de consommation (UC)*

‘ = 0€ 4 499€
Demand 1 500€ 3 999€
e?an ;S 39% ‘
actives 1000€ 3 1499€
‘ = 1500€ 3 1999€
0% 20% 0% 60% 80% 100% M 2000€ 3 2499€

M 2500€ a 2999€

Les bénéficiaires de prestations, d’allocations ou de pensions représentent 9% des demandeurs.

B. Les caractéristiques résidentielles

o Les typologies de logements demandés

Typolo Demandes
i Nombre %

T1 5 11%

T2 14 30%

T3 17 37%

T4 9 20%

T5 1 2%

T6 ou plus 0 0%
Total 46 100%

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

o Lasituation résidentielle

Demandes
actives % Lk
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2)

w Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire  ® Chez particulier/parents/enfants

M Résidente étudiante m Logement de fonction
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les motifs Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté

ou précaire

Demande
s 2
actives %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs
(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
C. Focus sur les indicateurs en forte pression
o Pression locative (nombre de demandes pour 1 attribution)
Bordeaux Métropole Bouliac
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 50 59 46
Attributions 8108 8214 8082 10 9 0




« Lesindicateurs en tension

Demandes actives
Indicateurs
Nombre %

Pression
Typologies demandées : T2, T3 31 67% 31
Demandeurs ayant entre 25 et 44 ans 26 57% 26
Plafonds de ressources < PLAI 25 54%
Personnes seules 20 43%
Motif : Logement précaire 13 28%

Ancienneté de la demande >a 2 ans 7 15%




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017
BRUGES

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

L. Nombre de
Résidences

. . logements
principales

Parc de logements

sociaux*

Bruges 8302 20,07% 1666

BORDEAUX
METROPOLE

% logements
sociaux a bas

loyers?

12%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Pr
Objectifs de production Production Production de dont part

PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI

Bruges 205 60 18

oduction en
accession
sociale

64

2016 2017
Livraisons LLS?
PLUS/PLAI PLUS/PLAI
Bruges 54 0 139 10
3Source CDHLM
Livraisons de LLS et objectifs PLH
200
100
PLU3.1
pLU2007-2005 i ———
o
2012 2013 014 015 2016 017
La répartition du parc HLM par bailleurs
100,0%
78,5%
80,0%
60,0%
40,0%
20,0% 72%
e 3,8% 2,8% 2,2% 1,7% 1,7% 1,2% 1,0%
0.0% - o o
Mesolia SNI Domofrance Clairsienne Logevie Coligny Foyer dela SCIFonciére  Ciliopée
Habitat Charente

Direction de I’'Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

L’occupation du parc social

Etat actuel sur

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

Accueil des
nouveaux entrants

Inférieurs a 40%
des plafonds PLUS

22% 25%

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

20%

0% 20% 40%

C. Orientations de mixité sociale

Objectifs d’attribution*

avalider

® moins de 20%
< = de 20 2 40%
de 403 60%
plus de 60%
60% 80% 100%

Niveau d’accueil

annuel moyen
(2014 - 2015)

Niveau d’accueil annuel
théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

38 61

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Un taux d’effort important dans la production
des logements sociaux locatifs qui participe a
une hauteur de 50% dans les attributions.
Une diminution dans la pression locative est
recensée au regard d’'une offre qui augmente
plus rapidement que la demande.

Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

1500
983
1000 766 822
500 178 297
137 12 54 149
0
2015 2016 2017
B Demandes actives m Attributions i Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

En 2017, 64% des demandes datent de moins d’un an (contre 66% en 2016) et environ 8% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 81 demandes, contre 68 en 2016).

Les attributions sont a 74% a destination des demandeurs de moins d’un an, 18% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 8% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages

+de 65 ans
55a64ans
45a55 ans
35a44ans
25a34ans
-de25ans

5%
3%

9%
4%

18%
———— 17%

%
—‘Z 24%

34%
I 35%
d 17%
0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Tant dans la demande que dans les
attributions le profil du demandeur se
présence des
personnes isolées. Toutefois, une méme
proportion des demandes satisfaites est
enregistrée pour les ménages ayant des

caractérise par la

enfants (environ 30%).

Demandes actives %

15%

Couples

I Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

= Personnes seules

Attributions %

16%

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable

Demandes actives %

Attributions %

6% 11%
3% 8%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B CDI (ou fonctionnaire) H Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim H Chémage
B Etudiant Retraité Autre

M Apprenti

Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1 500€/mois et par unité de consommation (UC)* : les niveaux de revenus des demandeurs
de logements sociaux sur la commune sont proportionnellement plus élevés que sur la

moyenne métropolitaine.

Demandes

actives % £

Attributions % 44%

| moeaagoe

%  #500€ 3 999€
1000€ 3 1499€
| m1500€ 3 1999¢
%  m2000€ 3 2499€
W 2500€ 3 2999€
| m>33000€

0% 20% 40% 60%

80% 100%  Autres

Les bénéficiaires de prestations, d’allocations ou de pensions représentent 19% des attributaires (pour
24% des demandeurs).

B. Les caractéristiques résidentielles

50%

40%

30%

20%

10%

Les typologies de logements

Typologie ‘

Demandes

Nombre % ‘ Pression*
T1 83 8% 4,9
T2 352 36% 107 36% 33
T3 323 33% 133 45%
T4 191 19% 36 12%
T5 34 3% 4 1% “
Total 983 100% 297 100% 33

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

45%
36% 36%
33%
19%
12%
8%
6% 3%
m 1% 0% 0%
—
T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

Par rapport a 2016, seule la demande
de logements T2 présente une
variation positive (augmentation
égale a 20%). La pression locative
concernant cette typologie a
fortement diminué passant de 25 a
3,3 demandeurs pour un logement.

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans



. Prés de 200 attributaires sous les p|af°nds PLAI (1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
oy

m=<PLAI C. Focus sur les indicateurs en forte pression
= > PLAI et =< PLUS

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)
> PLUS et =<PLS

>PLS
Non saisie Bordeaux Métropole Bruges
Demandes actives % Attributions % 2015 2016 2017 2015 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 766 822 983
« Lasituation résidentielle Attributions 8108 8214 8082 137 178 297
. P i
Une part plus importante de ression 42 45 49 56 46 33

sur la  métropole (22%).

. Demandes actives % 66% -
demandes de mutations que

Environ 1 demande sur 6 a Attributions % g2 §
PP Les indicateurs en tension
été satisfaite en 2017. °
0% 20% 40% 60% 80% 100% Demandes actives Attributions
Indicateurs Pression
Hors Mutation ~® Mutation I
| Motif : Raison de santé / handicap 47 5% 2 1% 23,5 ‘
Demandes 2% Typologie demandée : T5 34 3% 4 1%
actives %
Ancienneté de la demande : >a 3 ans 81 8% 10 3%
Demandes de mutations 331 34% 53 18%
Attributions %
Demandeurs ayant plus de 55 ans 136 14% 22 7%
0% 20% 40% 60% 80% 100% Demandeurs en situation de chémage 136 14% 32 11%
M Locataire HLM M Parc privé (1) W Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants

M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté. Dans les
attributions, une attention particuliére a été portée pour les cas de logement précaire.

Demandes
actives %

Attributio
ns % 2%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) 1 Changements familiaux (2)
1 Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs



Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

CARBON-BLANC BORDEAUX

|- Le contexte local et les capacités d’accueil
A. LeParc

Résidences

Parc de logements . .
principales

Carbon-Blanc 3403

METROPOLE

Nombre de % logements
logements sociaux a bas
sociaux* loyers?

27,59% 939 27%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Objectifs de production Production
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale

Carbon-Blanc 50

Production en

Production de dont part

accession
LLS de PLAI )
sociale

20 6 5

2016

Livraisons LLS®

PLUS/PLAI

Carbon-Blanc 0

2017

PLUS/PLAI

3Source CDHLM

2015 2016 2017

La répartition du parc HLM par bailleurs

200
100
PLU 2007-2015
o -
2012 2013 2014
40,0%
29,5% 28,9%
30,0%
23,9%
20,0%
10,0%
0,0%
Aquitanis Gironde Habitat Domofrance

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

11,3%
. =
Clairsienne Mesolia Habitat

Source RPLS 2017

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

nouveaux entrants

Inférieurs a 40%
des plafonds PLUS

28% 29%

*Source OPS 2016

C. Orientations de mixité sociale

Objectifs d’attribution*

avalider

Niveau d’accueil

annuel moyen
(2014 - 2015)

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

54 73

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Une satisfaction de la demande qui s’améliore
grace a une reprise de la production. La pression
locative a diminué d’un point, passant de 4,6 a
3,7 demandes enregistrées pour un logement.
Les livraisons ont participé pour 1/3 des
attributions.

Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

400 366 338 379
300
200
103
100 36
0
o
2015 2016 2017

M Demandes actives m Attributions i Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

En 2017, 60% des demandes datent de moins d’un an (contre 65% en 2016) et environ 9% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 35 demandes, contre 28 en 2016).

Les attributions sont a 77% a destination des demandeurs de moins d’un an, 24% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 16% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

+de 65 ans _7% 9%

55364 AN e 0% 1%
1535 a0 | — 155
35 S — 225

253 S — 31%

10%
e S NS 15%
0% 10% 20% 30% 40%

%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants
Le profil des demandeurs se
caractérise par la présence forte
de personnes seules et de familles

Demandes actives % Attributions %

Couples 14%

14%

monoparentales.  Couples
avec enfant(s)
M Personnes seules

avec enfant(s)

Dans les attributions, 32% des
demandes faites par les familles
monoparentales ont été
satisfaites, contre seulement 20%

M Personnes seules

par des couples avec enfants.

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions

Demandes actives % - 9% 14%
Attributions % - 13% 12%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
® Apprenti ® Etudiant Retraité Autre

« Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

H0€ 3 499€

¥ 500€ a 999€
1000€ a 1499€

¥ 1500€ & 1999€

™ 2000€ a 2499€

B 2500€ a 2999€

> 2a3000€
Autres

Demandes

actives % e

Attributions % 29%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions Pression*
Nombre % Nomb

T1 28 7% 6 6% 4,7
T2 111 29% 36 35% 3,1
T3 140 37% 43 42% 3,3
T4 89 23% 18 17% 4,9
T5 10 3% 0 0%

T6 ou plus 1 0% 0 0%

Total 379 100% 103 100%

*(Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

50%
2% Alors qu’une amélioration dans la
20% 35% 37% satisfaction des demandes de
30% 29% logements T2 et T3 par rapport a 2016
3% est recensée, une diminution de 10
17% . A,
20% points apparait concernant les
0% 7% 6% demandes de logements T4 (passant
= 3% 0% 0% 0% de 32% a 20% des demandes
0% satisfaites).
T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

o Plus de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

m=<PLAI
> PLAl et =< PLUS
> PLUS et =<PLS

>PLS

. Non saisie
Demandes actives % Attributions %

« Lasituation résidentielle

Une part plus importante de demandes de Demandes actives % 62% -

mutations que sur la métropole (22%).
Environ 1 demande de mutation sur 5 a
été satisfaite en 2017.

Attributions % 73%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Hors Mutation B Mutation



Demandes « Les indicateurs en tension

actives %
Demandes actives Attributions
Indicateurs Pression
Nombre Nombre
Attributions % Ancienneté de la demande : >a 3 ans 35 9% 3 3% 11,7
} ! ! ! ! { Demandes de mutation 145 38% 28 27%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2) Typologie demandée : T4 89 23% 18 17%
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire B Chez particulier/parents/enfants
m Résidente étudiant LIt 't de foncti Situation résidentielle : grande
ésidente étudiante ogement de fonction uation g 36 9% 3 8%
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant précarité
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Motif : Iogement inadapté 99 26% 22 21%
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement
Situation professionnelle :
d d CDD. intéri 45 12% 10 10%
« Lesdemandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire emandeurs en stage, CDD, interim

Demandes
actives %

o

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
m Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

o Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Carbon-Blanc

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 366 338 379
Attributions 8108 8214 8082 233 74 103




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017
CENON

|- Le contexte local et les capacités d’accueil
A. LeParc

Nombre de
logements
sociaux*

Résidences Taux
Parc de logements . 1 1
principales SRU

Cenon 11283 40,27% 4544

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

82% 60%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Production Production de
totale LLS

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021)

Cenon 350 70

2016
Livraisons LLS®

PLUS/PLAI

Cenon 43 0

*Source CDHLM

Livraisons de LLS et objectifs PLH

200
100
PLU 2007-2015
a
2012 2013 2014 2015 2016
La répartition du parc HLM par bailleurs

50,0%  42,3%
40,0%
30,0% 23,5%

20,0% 16,2%
7,4%
" f
10,0% . 3,4% 2,4% 1,9% 1,2% 1,0% 0,6% 0,0%
0,0%
o e

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

2017
PLUS/PLAI

128 0

3 X 2 X 3 @ o & S
& & & & %d“ & > & & & &
& 2" N & A\ < 5 & & N ®
8 X & N X NS S @ &
& R ¥ o & N v >
o 3 & O v
DA & T & ¢
A N
N [ &8
K Source RPLS 2017
[¢3

Direction de I'Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur

Revenus des ménages*

Accueil des

nouveaux entrants

I'ensemble du parc
Inférieurs a 40%

44%
des plafonds PLUS ?

50%

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS sur
|'ensemble de la commune

20% 31%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
hors QP

20% 30%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale

Niveau d’accueil

Objectifs d’attribution*

—_— annuel moyen
avalider v

® moins de 20%

m de 20 2 40%
de 40 a 60%
plus de 60%

® moins de 20%

m de 20 a 40%
de 40 2 60%
plus de 60%

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

(2014-2015)
Nombre de ménages aux ressources < a 40%

14
des plafonds PLUS

13

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

Un taux d’effort important dans la production des

logements sociaux locatifs qui participe a hauteur 2000 1399 147!
de 34% dans les attributions. Une diminution de la 1500

pression locative est recensée au regard d’une 1000

offre qui augmente plus rapidement que la 500 315

demande. 0 *

2015

5

259
a3

2016

M Demandes actives = Attributions

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

1577

2017
i Livraisons

En 2017, 58% des demandes datent de moins d’un an (méme donnée pour 2016), et environ 12% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 194 demandes, contre 174 en 2016).

Les attributions sont a 55% a destination des demandeurs de moins d’un an, 27% aux demandeurs en

attente depuis plus d’un an et 18% aux demandeurs en attente depuis 2 ans o

u plus.



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages

e 5 N — 11

3 11%
3326930 — s%
N 17%
S s 16%
3 23%
3 S . 25%
25a34ans _27% 31%

10%
TSNS — 9%

0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

L . Demandes actives % Attributions %
Plus de 55% des attributions sont a

Couples
destination des ménages avec enfants. 12% 16%
Pour autant, le profil des demandeurs = Couples
L. , avec enfant(s)
se caractérise par la forte présence de
i i M Personnes seules
personnes seules. Dans les attributions, avec enfant(s)
un peu plus d’'une demande sur 10 | Personnes seules
faites par des personnes seules a été
satisfaite, contre plus de 3 sur 10 pour
les familles monoparentales.
« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions
|
Demandes actives % 12% 21%
\ |
Attributions % 13% 15%
I I | I | |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale ~ m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a

1000€/mois et par unité de consommation (UC)*
|

06 3 499€
Daec[t?:er;d;s 32% # 500€ 3 999€
1000€ & 1499€
\ \ 1 1500€ 2 1999€
. ;

Attributions % 29% 2000€2 2499€
B 2500€ 3 2999€

> 43000€

0% 20% 20% 60% 80% 1005  Autes

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Pression*

Typologi
Nombre % Nomb

T 171 11% 7 24,4
T2 517 33% 87 24%
T3 488 31% 147 20%
Ta 329 21% 109 30% 3,0
Ts 70 4% 18 5% 3,9
T6 ou plus 2 0% 1 0% 20
Total 1577 | 100% 369 100% 43

*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution

50% Le parc de logements de la commune
40% 3: ne comprenant que trés peu de T1, la
pression sur cette typologie reste trés

40%
3% 31% 30%
30% 24% 21%
20% 49 forte (environ, 4% des demandes
10% 2% % 5% o satisfaites).  En fe\‘/anche,' '70
— _ demandes de T5 ont été enregistrées
T iy LE] T4

0%
5 T6 ou plus pour 18 attributions, soit prés de 1/4

Demandes actives % M Attributions % de reponses favorables.

o Plus de 70% des attributaires sous les plafonds PLAI

W =< PLAI
> PLAl et =< PLUS
> PLUS et =<PLS

>PLS

Demandes actives % Non saisie Attributions %

« Llasituation résidentielle

La part des demandes de mutations
. Demandes actives % 58%
est  proportionnellement  plus -
importante que sur la métropole -

(22%). Seulement 1 demande sur 6 Attributions % 2%

a été satisfaite en 2017.
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ® Mutation



Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60%
M Locataire HLM m Parc privé (1)
 Hébergement en structure (3)
M Résidente étudiante

6!
8

|
%
0% 100%
® Grande précarité (2)
Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants
M Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap m Proble envir it/
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Cenon

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 1399 1475 1577
Attributions 8108 8214 8082 315 259 369
Pression 4,2 4,5 4,9 4,4 5,7 4,3
5

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives

Attributions

Indicateurs Pression
Nombre Nombre
Typologie demandée : T1 171 11% 7 2% 24,4
Motif : Raison de santé / handicap 189 12% 26 7% 7,3
Personnes seules 673 43% 109 30% 6,2
Ancienneté de la demande > a 3 ans 194 12% 32 9% 6,1
Demandes de mutation 665 42% 102 28% 6,5
Demandeurs de plus de 55 ans 350 22% 69 19% 5,2




Bilan de la demande et des attributions

A. LeParc

de logements sociaux en 2017
EYSINES

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

Résidences Taux

Parc de logements

principales® SRU!?

Eysines 10478 29,26%

Nombre de
logements
sociaux*

3066

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

46% 25,7%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021) / an

Eysines

Livraisons LLS®

Eysines
*Source CDHLM

200

Production
totale

180

PLUS/PLAI

119

Livraison de LLS

Production de
LLS

54

2016

et objectifs du PLH

Production en

dont part '
accession

de PLAI )
sociale

19 72

2017
PLUS/PLAI

35 0

50,0% 42,7%

La répartition du parc HLM par bailleurs

40,0%
30,0%
19,4%
20,0% 14,8% 12,2%
0,0% A e
Domofrance Clairsienne Aquitanis Gironde Coligny Logevie Mesolia
Habitat Habitat

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

0,9% 0,8% 0,5%

Le Toit Vilogia ~ SCI Fonciére
Girondin

Source RPLS 2017
1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

nouveaux entrants
Inférieurs a 40%

des plafonds PLUS
*Source OPS 2016

31% 33%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS sur
I'ensemble de la commune

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B moins de 20%

m de 20 a 40%
de 40 a 60%
plus de 60%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

hors QP
® moins de 20%
25% 29% = de 20 3 40%
de 40 a 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale

Niveau d’accueil
annuel moyen
(2014-2015)

Objectifs d’attributi

Niveau d’accueil annuel

avalider Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

92 110

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions

et des livraisons de 2015 a 2017
Des attributions qui progressent (augmentation de

9%) malgré une diminution dans la production de % 1050 1064
logements locatifs par rapport & 2016. Une 159 3%
diminution dans la pression locative est recensée
d & £ ; ¢ | 500 279 262 286
au  regar une offre qui augmente plus % 119 s
rapidement que la demande. 0
2015 2016 2017

M Demandes actives  ® Attributions = Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 61% des demandes datent de moins d’un an (contre 64% en 2016), et environ 11% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 118 demandes, contre 92 en 2016).

Les attributions sont a 68% a destination des demandeurs de moins d’un an, 19% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

6%
+de 65 ans 3%

5564 A e %0
58 AN 16%
35 s —— 261%

25a34ans —31% 35%

10%
e S AN — 12%

0% 10% 20% 30% 40%

%
20%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages ayant des enfants

Demandes actives %

ibuti Attributions %
Les attributions se
caractérisent par la 14% Couples e
présence des ménages u Couples

avec enfants (56%), bien avec enfant(s)

que deux demandes sur
cing correspondent aux

H Personnes seules
avec enfant(s)

B Personnes seules
ménages composés d’'une
seule personne.

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable
Demandes actives % 16%
Attributions % 5% 8%
1 ! ! ! ! {
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M CDI (ou fonctionnaire) W Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim ® Chémage
= Apprenti m Etudiant Retraité Autre

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a

1500€/mois et par unité de consommation (UC)*

| |
H0€ 3499€

¥ 500€ a 999€
1000€ a 1499€

™ 1500€ a 1999€

™ 2000€ a 2499€

W 2500€ a 2999€

> 2a3000€
Autres

Demandes

actives % e

Attributions % 38%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC : Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus de 14 ans, +
0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Nombre % Nomb Blessiony
T1 105 10% 3 1% 35,0
T2 354 33% 79 28%
T3 346 33% 131 46%
T4 219 21% 69 24%
5 40 4% 4 1%
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 1064 100% 286 100% 3,7

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

50%
40% 3
30%
20%

0%

6%
W 3%
195 29%
10%
10% 1% A% 1% 0w o
it 2 3 T4 TS

T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

« Pres de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

Une proportion plus importante de
demandes de mutations que sur la
métropole (22%).

Environ 2 demandes de mutation sur
10 ont eu une réponse favorable.

W =< PLAI

> PLAI et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS
>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

Le parc de logements de la commune
ne comprenant que trés peu de T1, la
pression sur cette typologie reste trés
forte (augmentation de 22% de
demandes par rapport a 2016).
Environ 3% des demandes ont été
satisfaites.

Attributions %

76%

20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation B Mutation



Demandes
actives %

Attributions %

t 1 1 t |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants
m Résidente étudiante m Logement de fonction
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri

(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives % 4’3%
Attributions % - 5%
! | | | : |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap m Probléemes environnement / voisinage
Rapprochement services M Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Eysines
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 934 1050 1064
Attributions 8108 8214 8082 279 262 286
Pression 4,2 4,5 4,9 3,3 4,0 3,7

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives

Attributions

Pression
Nombre Nombre

Typologie demandée : T1 105 10% 3 1% 35,0
Motif de la demande : Raisons de

, . 99 9% 12 4% 8,3
santé / handicap
Demandeurs de plus de 65 ans 61 6% 10 3%
Personnes seules 466 44% 84 29% 5,5
Demandeurs en situation de chdmage 143 13% 27 9% 53
Ancienneté de la demande > a 3 ans 118 11% 24 8% 4,9




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

A. LeParc

FLOIRAC

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

Résidences Taux

Parc de logements

principales® SRU!?

Floirac 7 686 44,02%

Nombre de
logements
sociaux*

3383

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

57% 20,7%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021) / an

Production
totale

Production de
LLS

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

des plafonds PLUS
*Source OPS 2016

37% 40%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
sur I'ensemble de la commune
W moins de 20%
u de 20 3 40%

20% 40%
de 40 a 60%

plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
hors QP
® moins de 20%
- o oo . de o é oo
de 40 2 60%

plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale
Floirac 210 53 5 73
Niveau d’accueil . » .

Niveau d’accueil annuel

Théorique vers lequel tendre

Objectifs d’attribution*

annuel moyen
(2014-2015)

avalider

2016
Nombre de ménages aux ressources < a 40%

des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Livraisons LLS® 91 90

PLUS/PLAI PLS PLUS/PLAI

Floirac 0 22 22 3 0

Source CDHLM Livraisons de LLS et objectifs PLH Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

Des attributions qui progressent (+6%),

1000
malgré une légére baisse de la 800 756 773 775
production par rapport a 2016. 600

400 272 247 264

Une légeére baisse dans la pression 119
2012 2013 2014 2015 2016 2017 . . ’ 200 29 35
locative est recensée au regard d’une

La répartition du parc HLM par bailleurs

demande qui se maintient stable. 2015 2016 2017
60,0% 49,8% M Demandes actives = Attributions [ Livraisons
50,0%
40,0% A. Le profil des demandeurs et des attributaires
30,0%
20,0% 14,4% « Ancienneté de la demande
9,0% 8,3% . .
10,0% - 7,0% 4,5% 3,3% 2.8% o En 2017, 59% des demandes datent de moins d’un an (contre 61% en 2016) et environ 9% des
0,0% H N - e - demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 70 demandes, contre 66 en 2016).
Aquitanis ICF Domofrance Clairsienne  Gironde Mesolia Logevie SNI Coligny
Atlantique Habitat Habitat Les attributions sont a 71% a destination des demandeurs de moins d’un an, 17% aux demandeurs en

. o .
Direction de PHabitat et de la Politique de la Ville attente depuis 1 an et 12% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.

Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

Source RPLS 2017

1 2



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages

+de 65 ans - o2 6%

3326030 — 7%
58S AN — 14%

11%
19%

35 S — 25%
25 3 | — 415
Sde S AN 8%9%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Demandes actives % M Attributions %

o Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

Le profil de demandeurs se Demandes actives % Attributions %
caractérise par une majorité de
familles  monoparentales ou
ménages avec enfants (50%). Dans
les attributions,  42%  des
demandes réalisées par des
couples sans enfants ont été
favorables, contre 28% pour les
personnes seules.

Couples 16%

13%

m Couples
avec enfant(s)

W Personnes seules
avec enfant(s)

W Personnes seules

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions

Demandes actives %

Attributions % 12%
} } } } } |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale  m CDD, stage, intérim m Chémage
= Apprenti m Etudiant Retraité Autre

« Une grande majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1500€/mois et par unité de consommation (UC)*

: : 0€ 2 499€
Demandes actives % 34% - ™ 500€ a 999€
1000€ & 1499€
\ H 1500€ 3 1999€
I ™ 2000€ a 2499€
Attributions % 26% B 2500€ 3 2999€
' ' | ®>2a3000€

0% 20% 20% 60% 80% 1005 | Adtres

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions Pression*
Nombre % Nomb
T1 73 9% 5 2%
T2 209 27% 47 18%
T3 267 34% 130 49%
T4 190 25% 76 29%
T5 36 5% 6 2%
T6 ou plus 0 0% 0 0%
Total 775 100% 264 100% 2,9

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

60%
50%
40%

Le parc de logements de la commune ne
comprenant que trés peu de T1, la pression
sur cette typologie reste trés élevée (73

49%
34%
o 27% 25929%
18% -
20% gy demandes pour 5 attributions). En revanche,
5% -
10% 2% . 2% 0% 0% 267 demandes de T3 sont enregistrées pour
0% — e Lo . . o
n - 3 a 130 attributions, soit pres de 50% de

T5  T6ouplus L
réponses favorables.

Demandes actives % M Attributions %
« Plus de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI
m=<PLAI

> PLAl et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS

>PLS
Demandes actives % Non saisie Attributions %
« Llasituation résidentielle
Une part proportionnellent  Demandes actives % 56% _
plus importante de
demandes de mutations que Attributions % 72% -
sur la  métropole (22%).
Environ 2 demandes de 0% 20% 40% 60% 80% 100%

mutation sur 10 ont eu une
réponse favorable.

Hors Mutation @ Mutation



« Lesindicateurs en tension
Demandes

actives %

Demandes actives Attributions

Attributions %

Pression
) : ) ) Nombre Nombre
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Locataire HLM m Parc privé (1) m Grande précarité (2) Typologie demandée : T1 73 9% 5 2%
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction
Demandeurs de plus de 65 ans 50 6% 6 2%
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri . . . L o o
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement Situation professionnelle : retraité 64 8% 9 3%
Motif : Raison de santé / handicap 77 10% 11 4% 7,0
« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire Ancienneté de la demande : 2 3 3 ans 78 10% 13 59 6,0
Demandes Demandes de mutation 338 44% 75 28% 4,5
oo 4%
actives %
Attributions % 3%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
W Liés 2 la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Floirac
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 756 773 775
Attributions 8108 8214 8082 272 247 264
Pression 4,2 4,5 4,9 2,8 31 2,9



Bilan de la demande et des attributions B. L’occupation du parc social

de logements sociaux en 2017

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

GRADIGNAN a%?ggég& I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40%
31% 32%
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
A. LeParc Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
sur I'ensemble de la commune .

. % LS 3 bas ® moins de 20%

2-q Nombre de % LS a bas loyers = de 20 3 40%

Résidences Taux loyers hors 23% 45% :
Parc de logements e logements sur I'ensemble de : de 40 3 60%
principales® SRU!? 5 quartier s de 60%
sociaux* la commune N P
prioritaire 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Gradignan 11 752 20,29% 2385 35,1% 20.5% Accueil des nouveaux entrahnts en fonction des plafonds PLUS
! ors QP

isource DDTM 2017 B moins de 20%

?source RPLS 2016 oET3 T w de 20 3 40%

de 40 2 60%

. . . . Production en plus de 60%
Objectifs de production Production Production de dont part 0% 20% 40% 60% 80% 100%

accession
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI ’
sociale

C. Orientations de mixité sociale
Gradignan 130 94 28 10

. .. o Niveau d’accueil ) )
Objectifs d’attribution* Niveau d’accueil annuel

annuel moyen
(2014-2015)

a valider Théorique vers lequel tendre

2016 2017
Livraisons LLS® Nombre de ménages aux ressources < a 40% 39 a7
PLUS/PLAI PLUS/PLAI des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018
Gradignan 87 0 101 12
souree oL Livraisons de LLS et objectifs du PLH Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

200 (Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions et des
livraisons de 2015 a 2017

Malgré une augmentation des 1000 gop 846 891
livraisons sur la commune, le nombre
d’attribution a diminué de 36% par
500 322
rapport a 2016. La production de 222 & 05 ..
logements locatifs a ainsi participé a o ° o
hauteur de 55% dans les attributions 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs sur 2017 ® Demandes actives W Attributions = Livraisons
40,0% :
so0n 27,0%
19,9% . . .
20,0% A. Le profil des demandeurs et des attributaires
8,6% 7.4%
9 i 5,5% . .
10,0% - - 2,5% « Ancienneté de la demande
0,0% - e En 2017, 60% des demandes datent de moins d’un an (contre 66% en 2016) et environ 11% des
Mesolia  Domofrance SNI Clairsienne Colign Coopération  Logevie . . A "
Habitat e s FZmiIIes ¢ demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 99 demandes, contre 85 en 2016).

Les attributions sont a 75% a destination des demandeurs de moins d’un an, 18% aux demandeurs en
. . . . . S RPLS 2017 . .
Direction de IHabitat et de la Politique de la Ville ouree attente depuis 1 an et 7% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019 1 2



« Des proportions d’attributions importantes pour les jeunes ménages

+de65ans gy 30, 6%
55364aN5  — 7%

45855 AN e — 14%

T

25 8 3 AN —— . 35%

e 25 N e 16%

0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %

o Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Attributions %

Alors que dans la demande, le profil
de demandeurs se caractérise par la
forte présence de personnes
isolées, dans les attributions, le
profil familial (couples avec enfants
et familles monoparentales) reste

Demandes actives %

11% Couples 9%
m Couples
avec enfant(s)
® Personnes seules
avec enfant(s)
H Personnes seules

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

majoritaire.

stable
Demandes actives % 16%
Attributions % 15%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o Prés de 50% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a

1000€/mois et par unité de consommation (UC)*
m0€ 3 499€
M 500€ a 999€
1000€ 3 1499€
1 1500€ 4 1999€

|
Demandes
actives %
™ 2000€ a 2499€
Attributions % 33%
|

|
35%
M 2500€ a 2999€
0% 20% 40% 60% 80% 100%

>3 3000€
Autres

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Typologie Del des Attributions
VReos Nombre % Nombre %
T1 119 26 4,6

13% 13%
T2 306 34% 44 21% -
T3 260 29% 73 36% 3,6
T4 160 18% 54 26% 3,0
T5 46 5% 8 4% m
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 891 100% 205 100% 43

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

40% 3

4% 36%
29%
30%
21%
20% B
13% 13%
10% .
0%
T irl T3

Demandes actives %

26%
8%
5% 4%
0%
|
T4

0%

5 T6 ou plus

B Attributions %

o 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

3%

7%

Demandes actives %

o Lasituation résidentielle

15% des demandes de mutations
ont été satisfaites contre 27%
hors mutation. Une légere
diminution vis-a-vis de l'année
précédente: 26% et 44%
respectivement.

W =< PLAI

> PLAI et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

Le parc de logements de la
commune ne comprenant que tres
peu de logements de petite
surface, la pression sur ces
typologies reste importante (un
peu moins de 2 demandes sur 10
ont été satisfaites). En revanche,
160 demandes de T3 sont
enregistrées pour 54 attributions,
soit plus de 1/4 de réponses
favorables.

Attributions %

40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ® Mutation



« Lesindicateurs en tension

Demandes actives Attributions

|
Demandes
actives % =
Attributions % I 9%

Indicateurs Pression
Nombr Nombr
0% 20% 40% 60% 80% 100% QIBLE Qe
M Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2) Motif : Problémes environnement /
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants voisinage 54 6% 1 0% 54,0
M Résidente étudiante m Logement de fonction
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant Ancienneté de la demande : >a 3 ans 929 11% 5 2%

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri

(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement
Demandeurs en situation de chémage 131 15% 12 6%
« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire Demandeurs de plus de 65 ans 51 6% 6 39 8,5
|
Demandes Typologie demandée : T2 306 34% 44 21% 7,0
actives %
| Personnes seules 415 47% 73 36% 5,7
Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) W Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Gradignan

2015 2016 2017 2015 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 802 846 891
Attributions 8108 8214 8082 222 322 205




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017
LE BOUSCAT

- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Nombre de

Résidences Taux

Parc de logements

principales® SRU!?

logements
sociaux*

Le Bouscat 11951 21,58% 2579

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

44,1% 36,4%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021) / an

Le Bouscat

Livraisons LLS®

Le Bouscat

*Source CDHLM

40,0%

28,8%
30,0% %

24,7%
20,0%
10,0%
0,0%

Gironde Mesolia
Habitat Habitat

Production Production de
totale LLS

155 60

2016

PLUS/PLAI

36 0

Livraisons de LLS et objectifs PLH

La répartition du parc HLM par bailleurs

19,4%

13,3%
6,0% 5,7%

Coligny  Aquitanis Domofrance Clairsienne

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

46,5 20

2017

PLUS/PLAI

37 0

PLU3.1

2017

1,1% 0,6% 0,3%

SNI SCl Fonciére  Logevie

Source RPLS 2017
1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des
I'ensemble du parc

Revenus des ménages*

nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

29% 36%
des plafonds PLUS ? ?

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
sur I'ensemble de la commune .
® moins de 20%

m de 20 a 40%
28 CEES de 40 3 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Accueil des novueaux entrants en fonction des plafonds PLUS

hors QP
B moins de 20%

mde 20240%
22% 47% )
de 40 3 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
C. Orientations de mixité sociale
... oy Niveau d’accueil
Objectifs d’attribution*
avalider

Niveau d’accueil annuel
annuel moyen

(2014-2015)

Théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%

46 51
des plafonds PLUS

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)
Evolution de la demande, des attributions

et des livraisons de 2015 a 2017
Une diminution de 1 point dans la pression locative 1000 883

783 840
constatée depuis 2015 (passant de 4,8 en 2015a 3,7

en 2017). Elle se justifie par 'augmentation de 10 % 500

de réponses favorables par rapport a 2016 et par les 162 208 230
livraisons qui participent & une hauteur de 16% des 0 36 37
attributions. 0 2015 2016 2017

M Demandes actives M Attributions i Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 55% des demandes datent de moins d’un an (contre 58% en 2016) et environ 16% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 134 demandes, contre 130 en 2016).

Les attributions sont a 60% a destination des demandeurs de moins d’un an, 24% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 16% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions importantes pour les plus jeunes ménages

12%
+de 65 ans 3%

S NS — 5%
N 18%
S S 21%
3 NS 21%
25a34ans —23%25%
7%
T S N S 21%

0% 10% 20% 30%

15%

24%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages composés d’une seule personne

Le profil de demandeurs se caractérise
par une forte présence des personnes
seules. Dans les attributions, les mémes
proportions se retrouvent, mais les
demandes réalisées par des couples
avec enfants ont un pourcentage plus
important de satisfaction de demande
(soit, plus de % de réponses favorables).

Demandes actives % Attributions %

12% Couples 11%

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

| Personnes seules

« Des situations professionnelles précaires bien prises en compte dans les attributions
|

14% 14%

Demandes actives %

Attributions % 6% 2%
I I | I |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
H CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim W Chémage
M Apprenti o Etudiant Retraité Autre

o 44% d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs 3 1000€/mois et

: H0€ 3 499€
36% 3 W 500€ a 999€

1000€ 3 1499€
| 1 1500€ 3 1999€
 2000€ 3 2499€
34% H 2500€ 3 2999€

‘ > 43000€

60%

par unité de consommation (UC)*

Demandes
actives %
Attributions %

0% 20% 40%

80% 100%  Autres

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Typologie Del des Attributions
VReos Nombre % Nombre %
T1 101 37 2,7

12% 16%
T2 309 37% 52 23% n
T3 255 30% 90 39% 2,8
T4 149 18% 44 19%
T5 26 3% 7 3% -
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 840 100% 230 100% -

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

50%

40% 3

Demandes actives %

7% 39%
30%
30%
23% 19%
20% 16% 18%
12%
9
10% 3% 3%
0% 0%
0% |
T1 T2 T3 T4

T5 T6 ou plus

B Attributions %

o Prés de 65% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

o Lasituation résidentielle

17% des demandes de mutations ont
été satisfaites contre 33% hors
mutation. Une amélioration dans le
traitement des demandes de
mutation  vis-a-vis de I'année
précédente : 12% et 29%
respectivement.

m=<PLAI

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

Le parc de logements de la
commune ne comprenant que
trés peu de T2, la pression sur
cette typologie reste trés forte
(environ, 17% des demandes
favorables). En revanche, 255
demandes de T3 sont
enregistrées pour 90
attributions, soit plus de de 35%
de réponses favorables.

Attributions %

79%
40% 60% 80% 100%
Hors Mutation B Mutation



« Lesindicateurs en tension

Demandes
actives %
Demandes actives Attributions
Indicateurs Pression
Attributions % Nombre Nombre
1 1 1 o o
0% 20% 20% 60% 50% 100% Demandeurs de plus de 65 ans 100 12% 8 3%
M Locataire HLM ® Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
= Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants Motif : Probléemes environnement /
M Résidente étudiante M Logement de fonction 56 7% 7 3%

voisinage

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Motif : Raison de santé / handicap 70 8% 10 4%
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

12,5 ‘
8,0 ‘
7,0
6,4

Ancienneté de la demande : >3 3 ans 134 16% 21 9% X
« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire
Demandes de mutation 286 34% 48 21% 6,0
|
Demandes L
actives % Typologie demandée : T2 309 37% 52 23% 5,9
Attributions %
I I I | I !
0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
W Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services M Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Le Bouscat

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 783 883 840
Attributions 8108 8214 8082 162 208 230
Pression 4,2 4,5 4,9 4,8 4,2 3,7



Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017 )

BORDEAUX
LE HAILLAN METROPOLE

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. Le Parc
L. Nombre de % logements
Résidences

. . logements sociaux a bas
principales

H 1 2
sociaux loyers

Parc de logements

Le Haillan 5044 21,35% 1077 40%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Production en
Objectifs de production Production Production de dont part

accession
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI

sociale

Le Haillan 110 33 10 39

2016 2017
Livraisons LLS®

PLUS/PLAI PLUS/PLAI

Le Haillan 4 0 30 9

3Source CDHLM

Livraisons de LLS et objectifs PLH

100

s0

2012 2013 2014 2015 2016 017

La répartition du parc HLM par bailleurs

60,0%
49,0%
50,0%
40,0%
30,0% 22,8%
20,0%
9 7% 45w a0%
10,0% , ,4% 3,7% 2,2% 21% 2,0% 0,9% 0.7%
0,0% | S - e — —
& & 00@ & <& 827-" & Q&c & . §\¢a z;\@
Q""‘o o«b & N & & < (,’\@ &\'D& qbé\ \9%
N
(,o\(b 00@ o oobe ‘_’0‘< y q?f « & \,bc (\q.,
- 2 -
N & N SR
«© e
Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines Source RPLS 2017

Janvier 2019

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

34% 39%
des plafonds PLUS ? ?

*Source OPS 2016

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
® moins de 20%
m de 20 a 40%
204 i de 40 2 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale
Niveau d’accueil
Objectifs d’attribution* Niveau d’accueil annuel

annuel moyen . .
4 Théorique vers lequel tendre
(2014-2015)

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

31 32

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions et des

Une diminution de 2 points dans la pression livraisons de 2015 a 2017

locative par rapport a 2016, passant de 5,7 600 -

. N 465

3 3,6 demandes par attribution. Elle se 441

. , ! 400

justifie par I'augmentation de 67 % des

attributions. Les livraisons ont participé a 200 %0 81 136 i
une hauteur de 28% des attributions de o 2 4

I'année. La demande, quant a elle, présente 2015 2016 2017

une augmentation de 5% depuis 'année M Demandes actives M Attributions i Livraisons

2015.

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 63% des demandes datent de moins d’un an (contre 61% en 2016), et environ 9% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 44 demandes, contre 30 en 2016).

Les attributions sont a 65% a destination des demandeurs de moins d’un an, 19% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 16% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les jeunes ménages

4%
+de65ans g o

3 8%
55a 64 ans 6%
A5 AN — 1%
. 25%
35 8 A AN S 23%

25 3 NS e — L — 16
e 2 A s 178

0% 10% 20% 30% 40% 50%

18%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les personnes seules avec ou sans enfants

Le profil de demandeurs se caractérise
par la forte présence de ménages
composés d’une seule personne. Dans
les attributions, les demandes

Demandes actives %

Attributions %

Couples 9%

réalisées par les familles W Couples

monoparentales enregistrent  une avec enfant(s)

satisfaction de la demande plus élevée W Personnes seules
avec enfant(s)

o . -
(41% de réponses positives). = Personnes seules

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable
Demandes actives % 5% 12%
Attributions % % 12%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) u /}rtisan, profession libérale = CDD, stage, intérim ® Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a
1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

: : H0€ 3499€
2%  500€ 3 999€
1000€ 3 1499€
| w 1500€ & 1999€
 2000€ 3 2499€
2 5% m 2500€ 3 2999€
! I ! | m=>2a3000€
20%

60% 80% 1000 | Autres

Demandes actives %

Attributions %

0% 20%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Typologi
Nombre

Attributions

o Nombre % Pression*
1 44 9% 2 1% 22,0
2 171 | 35% 36 26% a8
3 155 | 32% 63 46% 2,5
T4 98 20% 34 25% 2,9
TS5 17 4% 1 1%
Total 485 | 100% 136 | 100% 3,6

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

50%

40% 3!

30%

6%
5%
32%
26% 25%
20%
20%
9%
10%
2%
% 1% 0% 0%
0% _— T
hel 2 3 T4 b

5 T6 ou plus.

Demandes actives % M Attributions %

o Pres de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

4% 9%

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

23% des demandes de mutations ont été
satisfaites, contre 30% hors mutation.
Une importante amélioration dans le
traitement des demandes de mutation
vis-a-vis de I'année précédente : 14% et
18% respectivement.

m=<PLA|

> PLAI et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

Le parc de logements de la commune
ne comprenant que tres peu de T1, la
pression sur cette typologie reste tres
élevée (environ, 5% des demandes
favorables). En revanche, 155
demandes de T3 sont enregistrées
pour 63 attributions, soit plus de de
40% de réponses favorables.

Attributions %

75%

20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation H Mutation



« Lesindicateurs en tension
Demandes

actives %

Demandes actives Attributions
Attributions % Bression
Nombre Nombre
0% 20% 40% 60% 80% 100% Typologie demandée : T1 44 9% 2 1% 22,0
M Locataire HLM M Parc privé (1) m Grande précarité (2)

= Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants

M Résidente étudiante B Logement de fonction Demandeurs de plus de 65 ans 18 4% 1 1%

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

18,0
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Typologie demandée : TS 17 4% 1 1% 17,0
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement
7,8 ‘

Motif : Raison de santé / handicap 31 6% 4 3%

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire
) P P 8 P P Demandeurs en situation de chdmage 76 16% 16 12% 4,8
Demandes Demandes de mutation 149 31% 34 25% 4,4
actives %
Ancienneté de la demande : >a 3 ans 44 9% 11 8% 4,0
Attributions %

%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Logement inadapté (taille/prix) ™ Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) m Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole Le Ha

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 441 465 485
Attributions 8108 8214 8082 90 81 136




Bilan de la demande et des attributions B. L’occupation du parc social

de logements sociaux en 2017
! s "
LE TAILLAN-MEDOC BORDEAUX Revenus des ménages I’ensemble du parc nouveaux entrants

Etat actuel sur Accueil des

METROPOLE PR
Inférieurs a 40%
25% 26%
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
A. LeParc Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
L. Nombre de % logements = moins de 20%
parc de | . Résidences | . ) 5 b £ e u de 20240%
arc de logements ogements sociaux a bas \
8 principalest & me . de 403 60%
sociaux loyers? plus de 60%
Le Taillan-Médoc 4130 11,91% 492 12% 0% 0% 20% 0% 0% 100%
source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016 C. Orientations de mixité sociale

Production en Niveau d’accueil

Objectifs de production Production Production de dont part ) Objectifs d’attribution* Niveau d’accueil annuel
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI acce%swn avalider Tl (e Théorique vers lequel tendre
sociale (2014-2015)
Le Taillan-Médoc 135 54 16 20 Nombre de ménages aux ressources < a 40% 18 27
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018
2016 2017
Livraisons LLS® Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
PLUS/PLAI PLUS/PLAI (Source : Infocentre SNE 2017)
Le Taillan-Médoc 0 0 0 0 Evolution de la demande, des attributions et des

livraisons de 2015 a 2017

Des attributions qui diminuent légérement

3Source CDHLM

. . . 185 188 188
(d’environ 14%) en raison d’une stagnation 200
dans la production de logements locatifs 150
depuis 2016. La pression locative reste 100 74 =

’ 49
relativement stable au regard d’une 50 33

. . 0 0

demande qui a augmenté de seulement o
1,6% depuis 2015. 2015 2016 2017

B Demandes actives m Attributions ™ Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

La répartition du parc HLM par bailleurs
40,0% « Ancienneté de la demande

32,7%
g 30,8% X

30,0% En 2017, 63% des demandes datent de moins d’un an (contre 65% en 2016) et seulement 5% ont plus
20,0% de 36 moins d’ancienneté (soit 9 demandes, contre 11 en 2016).

X 12,9%

9,3% 8,7%
10,0% - - - 5,5% 0.0% Les attributions sont 8 67% a destination des demandeurs de moins d’un an, 20% aux demandeurs en
,0%
0,0% - attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.
Domofrance Gironde Aquitanis Clairsienne Mesolia Le Toit SCI Fonciére
Habitat Habitat Girondin

Direction de I’'Habitat et de la Politique de la Ville Source RPLS 2017

Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019



« Des proportions d’attributions plus importantes pour les ménages entre 45 et 55 ans : 35%

des réponses favorables

%
+de65ans o
553640N5  — 5% "

0%

5 8 NS e 22%

35 8 A NS e 31%

25 3 N R 27%

e 25 NS i 12%

Demandes actives % M Attributions %

20%

30%

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le profil
de demandeurs se caractérise par la
présence des personnes isolées (78
demandes sur 188), dans les
attributions le  profil  familial
(couples avec des enfants et familles
monoparentales) est majoritaire :
37% des réponses favorables contre
12% pour les personnes seules.

Demandes actives %

11%

Couples

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

40%

Attributions %

12%

« Des attributions principalement destinées a des demandeurs en situation professionnelle

stable

Demandes actives %

Attributions %

17%

12%

o,

0%
M CDI (ou fonctionnaire)

m Apprenti o Etudiant

40%
M Artisan, profession libérale 1 CDD, stage, intérim

Retraité

60%

8
W Chémage
Autre

0%

100%

« Une majorité d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a

1000€/mois et par unité de consommation (UC)*

Demandes actives %

Attributions %

39%

24%

4%

0% 20%

40%

60%

80%

100%

W 0€3a499€

¥ 500€ a 999€
1000€ a 1499€

m 1500€ a 1999€

™ 2000€ a 2499€

W 2500€ a 2999€

> 3a3000€
Autres

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

50%
40%
30%
20%
10%

0%

B. Les caractéristiques résidentielles

Les typologies de logements

Typologie
T1

Del des Attributions
Nombre % Nombre %
14 0 -

7% 0%
T2 64 34% 6 12%
T3 65 35% 21 43% 3,1
T4 37 20% 20 41% -
T5 8 4% 2 4% -
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 188 100% 49 100% 3,8

(*Nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

3% %
34% 35%
20%
12%
% 2% a%
« Ul —
1 P 3 4 5

Demandes actives % M Attributions %

0% 0%

T6 ou plus

Prés de 53% des attributaires sous les plafonds PLAI

m =< PLAI

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

La situation résidentielle

27% des demandes de mutations ont été

satisfaites contre 26% hors mutation. Une
amélioration dans

le traitement des

demandes de mutation vis-a-vis de

I'année

précédente: 25% et 32%

respectivement.

> PLAI et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS

Demandes actives %

Attributions %

Le parc de logements de la commune
ne comprenant que trés peu de T1, la
pression sur cette typologie reste trés
élevée (14 demandes et aucune
attribution enregistrée pour 2017).
En revanche, 37 demandes de T4 sont
enregistrées pour 20 attributions, soit
plus de 50% de réponses favorables.

0%

Attributions %

o -
o -
20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation B Mutation



« Lesindicateurs en tension
Demandes

actives %

Demandes actives Attributions

Attributions %

Pression

Nombre Nombre

Motif : Raison de santé / handicap 15 8% 1 2% 15,0
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
= Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants Typologie demandée : T1, T2 78 41% 6 12% 13,0
M Résidente étudiante M Logement de fonction
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant Personnes seules 78 48% 9 18% 8,7
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement Demandeurs de plus de 55 ans 31 16% 4 8% 7,7
Demandeurs en CDD, stage, intérim 31 16% 6 12%
« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté et précaire
Demandeurs en situation de chdmage 24 13% 5 10% 4,8

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Probleé envir it/ g
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

Les attributions répondent davantage a des difficultés liées au logement, correspondant pour la
plupart a des situations d’urgence.

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour 1 attribution)

Bordeaux Métropole

illan-Médoc

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 185 188 188
Attributions 8108 8214 8082 74 57 49
Pression 4,2 4,5 4,9 2,5 3,3 3,8
5



Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017
LORMONT

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. Le parc social

L. Nombre de
Résidences Taux
Parc de logements e A A logements
principales SRU e
sociaux

Lormont 9999 49,58% 4958

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers | h
oyers hors

sur I'ensemble de )

5 quartier

la commune N
prioritaire

56% 20,4%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production Production Production de
PLU 3.1 (2016-2021) totale LLS

Lormont 200 40

2016
Livraisons LLS®

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

PLUS/PLAI PLS PLUS/PLAI

Lormont 17 0 0

95 35

3Source CDHLM

2012 2013 2014 2015

La répartition du parc HLM par bailleurs
60,0% 54,1%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0% 16,2%

2016 2017

10,3% 9,1%

%

o Bmm s == o o ow
0,0% I — — —

Domofrance Mesolia  Aquitanis Clairsienne  Gironde SCl Fonciére Logevie INCité Foyerdela  Coligny

Habitat Habitat

Direction de Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

Charente

Source RPLS 2017

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur
Revenus des ménages*

Accueil des

I'ensemble du parc

Inférieurs a 40%

nouveaux entrants

40% 37%
des plafonds PLUS
*Source OPS 2016
Accueil entrants en f ion des plafonds PLUS sur I' ble du parc social de la commune
® moins de 20%

. 3 409
28% 35% de 20 a 40%

de 40 a 60%

plus de 60%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP

28% 47%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

C. Orientations de mixité sociale

Niveau d’accueil

Objectifs d’attribution*

annuel moyen
(2014-2015)

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

129

90% 100%

B moins de 20%

m de 20 a 40%
de 40 a 60%
plus de 60%

90% 100%

Niveau d’accueil annuel
théorique vers lequel tendre

140

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions

Les livraisons importantes en 2017 représentent 25% des
attributions. Une diminution de la pression locative est
, 1500 1295
ainsi observée au regard d’une augmentation des
attributions de 22% par rapport a 2016. La demande quant 1000

a elle continue d’augmenter de 5% depuis 2015. 525

500 246

2015

et des livraisons de 2015 a 2017

1365 1427

a19 512

17 130

2016 2017

M Demandes actives M Attributions ¥ Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

En 2017, 58% des demandes datent de moins d’un an (contre 62% en 2016) et environ 10% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 147 demandes, contre 118 en 2016).

Les attributions sont a 67% a destination des demandeurs de moins d’un an, 20% aux demandeurs en

attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans.



« Une attention particuliére aux jeunes ménages

+de 65 ans 4%

S NS — %
58 AN S 14%

8%

11%

19%

35 s ——t 25%
25a34ans _29% 36%

11%

e S AN 12%

0%

10%

Demandes actives %

20%

30%

m Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le profil
des demandeurs se caractérise par
la présence des personnes isolées
(565 demandes), dans les
attributions, le profil familial
(couples avec ou sans enfants et
familles
majoritaire (51%).

monoparentales)  est

Demandes actives %

11%

o Des attributions en faveur de ménages actifs

Demandes actives %

Couples

m Couples

avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

40%

Attributions %

19%

22%

Attributions % 6% 8%
! | | : : |
% 209 % 60% 80% 100%
H CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim M Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o 42% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et

par unité de consommation (UC)*

Demandes
actives %

Attributions %

33%

0% 20%

40%

80%

100%

H0€ 3 499€

¥ 500€ a 999€
1000€ a 1499€

¥ 1500€ a 1999€

m 2000€ a 2499€

W 2500€ a 2999€

> 2a3000€
Autres

1UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Nombre % Nombre % Blessiony
T1 157 11% 6 1% 26,2
T2 429 30% 101 20% 4,2
T3 446 31% 248 48%
T4 331 23% 144 28%
T5 61 4% 13 3%
T6 ou plus 3 0% 0 0%
Total 1427 100% 512 100%

*Nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

60%
50%

40%
3

Demandes actives %

8%
0% 31% 28%
30% 2%
20%
20%
1%

10% % 4% 39

0% — —

T1 2 T3 T4 T

5

m Attributions %

0% 0%

T6 ou plus

« Plus de 65% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

« Llasituation résidentielle

23% des demandes de
mutations ont été satisfaites
contre 44% hors mutation. Une
amélioration de la satisfaction
des demandes de mutation est
observée par rapport a 2016.

Dema

m=<PLAI

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

ndes actives %

Attributions %

0%

20%

Hors Mutation

Le parc de logements de la
commune ne comprenant que trés
peu de T1, la pression sur cette
typologie reste trés élevée (environ
4% des demandes satisfaites). En
revanche, 446 demandes de T3
sont enregistrées pour 248
attributions, soit plus de 55% de
demandes satisfaites.

Attributions %

74%

-

40% 60% 80% 100%

M Mutation



Demandes
actives %

Attributions % 9%

20% 40% 60% 80% 100%
W Parc privé (1) m Grande précarité (2)
Sous location ou hébergement temporaire  m Chez particulier/parents/enfants

m Logement de fonction

0%
B Locataire HLM
w Hébergement en structure (3)
m Résidente étudiante

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
1 Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

o Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)

Bordeaux Métropole Lormi

2015 2016 2017 2015 2016 2017

mandes actives 34093 36741 39751 1295 1365 1427
Attributions 8108 8214 8082 525 419 512
Pression 4,2 4,5 4,9 2,5 33 2,8

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives

Attributions

Pression
Nombre Nombre
Typologie demandée : T1 157 11% 6 1% 26,2
Demandeurs en situation de chdmage 229 16% 37 7% 6,2
Demandeurs de plus de 65 ans 111 8% 21 4% 53
Typologie demandée : T5 61 4% 13 3% 4,7
Motif : Raison de santé / handicap 155 11% 34 7% 4,6
Ancienneté de la demande : > a 3 ans 147 10% 34 7% 4,3
Demandes de mutation 576 40% 134 26% 43




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017
MARTIGNAS-SUR-JALLE

- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. Le parc social

Résidences

Parc de logements . .
principales

Martignas-sur-Jalle 2 836

Nombre de
logements

BORDEAUX
METROPOLE

% logements
sociaux a bas

H 1 2
sociaux loyers

13,43% 381 5%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

Objectifs de production Production
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale

Martignas-sur-Jalle 70

Production de

Production en

dont part

accession

LLS de PLAI

sociale

42 17 14

2016

Livraisons LLS®
PLUS/PLAI

Martignas-sur-Jalle 12

PLUS/PLAI

3Source CDHLM

Livraisons de LLS et objectifs PLH

2012 2013 2014

2015 2016

La répartition du parc HLM par bailleurs

40,0%
30,7%

30,0%
23,2%

20,0% 17,7% 16,3%

- . .

0,0%
Clairsienne Gironde Coligny SNI

Habitat

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

5,8%
2,2%

Aquitanis Domofrance

2,2% 1,9%
— —
SCl Fonciere Le Toit
Girondin

Source RPLS 2017
1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc

Accueil des
nouveaux entrants

Inférieurs a 40%

16%

des plafonds PLUS

18%

*Source OPS 2016

Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

24%

0% 20% 40% 60%

C. Orientations de mixité sociale

57%

B moins de 20%
m de 20 2 40%
de 40 a 60%
plus de 60%
80% 100%

Niveau d’accueil

Objectifs d’attribution*

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS

annuel moyen

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

(2014-2015)

17

*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Une satisfaction de la demande qui s’améliore grace a
I'effort de production de logements sociaux. En effet, les
livraisons représentent 37% des attributions, permettant
ainsi une augmentation de 17% de satisfaction de la
demande par rapport a I'année précédente.

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande

200

150

100

Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017

148 154 162

45 53
12 20

2015 2016 2017
W Demandes actives ~ ® Attributions = Livraisons

En 2017, 62% des demandes datent de moins d’un an (contre 58% en 2016) et environ 12% demandes
ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 19 demandes, contre 17 en 2016).

Les attributions sont a 69% a destination des demandeurs de moins d’un an, 18% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans.



« Une attention particuliére aux jeunes ménages

+de 65 ans I 8'}%%
S5264ans g e %
15355 ans | 13
35 S ——C 26%
253 S | —— 33
e 2 s el 11%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Demandes actives % M Attributions %

o Prés de la moitié des attributions pour les ménages avec enfants

Les attributions répondent Demandes actives % Attributions %

globalement aux différentes

compositions  familiales  des Couples 17%

demandeurs.

17%
® Couples
avec enfant(s)

M Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

« 68% des attributions a des demandeurs en situation professionnelle stables

Demandes actives % 9%
Attributions % 8% 2%
1 ! ! ! ! {
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chomage
W Apprenti ® Etudiant Retraité Autre

« 38% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1499€/mois et
par unité de consommation (UC)*

m0€ 2 499€

= 500€ 3 999€
1000€ & 1499€

| | | m1500€a1999¢

1 2000€ 3 2499€

o W 2500€ 3 2999€

m> 3 3000€
Autres

Demandes actives % 37%

Attributions % 49%

|
0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Typologie Pression*
Nombre % Nombre %

T1 6 4% 0 0% 6,0
T2 43 27% 20 38% 2,2
T3 74 46% 20 38% 3,7
T4 33 20% 7 13%
T5 6 4% 4 8% [ ]
T6 ou plus 0 0% 2 4% -
Total 162 100% 53 100% 31

*Nombre de demandes enregqistrées pour une attribution.

Le parc de logements de la commune

50% 46% N

ne comprenant que trés peu de T1, la
38% 38% ) )
40% pression sur cette typologie reste
0% 27% élevée (aucune attribution
2o 20% enregistrée  depuis  2016). En
1
3% % revanche, 43 demandes de T2 sont
10% N T .
toa% 0% . 4% . 0% 4% enregistrées pour 20 attributions, soit
0% - environ de 50% de demandes
T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus

satisfaites.

Demandes actives % M Attributions %

« Prés de 53% des attributaires sous les plafonds PLAI

12%
7%
W =< PLAI
> PLAl et =< PLUS
> PLUS et =<PLS

>PLS

Demandes actives % Non saisie Attributions %
« Lasituation résidentielle

Une part légérement plus
. Demandes actives % 75%
importante de demandes

de mutations que sur la
métropole (22%). Environ Attributions % g2 -
4 demandes de mutation

B 0% 20% 40% 60% 80% 100%
sur 10 ont été satisfaites.

Hors Mutation ~ ® Mutation



Demande
s

actives %
Attributio
ns %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2)
M Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants
W Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

Demandes
actives %

Attributions % 4%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) H Logement précaire (1) I Changements familiaux (2)
W Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs
(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
C. Focus sur les indicateurs en forte pression
« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)
Bordeaux Métropole sur-Jalle
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 148 154 162
Attributions 8108 8214 8082 23 45 53
Pression 4,2 4,5 4,9 6,4 3,4 3,1

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Indicateurs Pression
Nombre Nombre
Demandeurs en situation de chdmage 25 15% 2 4% 12,5
Motif : Raison de santé / handicap 9 6% 1 2% 9,0
Demandeurs de plus de 55 ans 27 17% 5 9%
Motif : changements familiaux 31 19% 6 11%
Typologie demandée : T4 33 20% 7 13%

Situation résidentielle des
R o 77 25% 17 28%
demandeurs : locataire du parc privé




B. L’occupation du parc social

Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

/! ) " Etat actuel sur Accueil des
MERIGNAC BORDEAUX Revenus des menages I'ensemble du parc nouveaux entrants
METROPOLE Inférieurs a 40% 29% 40%
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 201?
Accueil nouveaux entrants en f ion des plafonds PLUS sur I' ble du parc social de la commune

A. Le parc social

® moins de 20%

ANERES
L. Nombre de % LS a bas loyers 21% 38% w de 20 3 40%
Résidences Taux y loyers hors X
Parc de logements e A A logements sur I'ensemble de : de 40 3 60%
principales SRU : 5 quartier
sociaux® la commune plus de 60%

prioritaire * 0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%
Mérignac 34463 24,82% 8555 39% 29,4%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS hors QP

B moins de 20%

. 2Ly £ B de 20 3 40%
. . . . Production en de 40 3 60%
Objectifs de production Production Production de dont part ’ °
| s T, accession plus de 60%

PLU 3.1 (2016-2021) totale LL @ qdER 0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%

Meérignac 530 186 56 133
C. Orientations de mixité sociale

. o Niveau d’accueil . .
Objectifs d’attribution* fvead Hel Niveau d’accueil annuel

2016 2017
annuel moyen

(2014-2015)

Livraisons LLS® avalider Théorique vers lequel tendre

PLUS/PLAI PLS PLUS/PLAI PLS

Nombre de ménages aux ressources < a 40%

des plafonds PLUS

3Source CDHLM *Source : Etude Cabinet PLACE — 2018
Livraisons de LLS et objectifs PLH

Meérignac 31 0 15 108 23

167 167

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017

Une augmentation constatée de 10% de la demande

0 5000
oz o3 o o8 e o depuis I'année 2015. Les attributions ont légérement 4509 . 3488 3810
diminué par rapport a 2016 (-3,4%), méme si les 3000
La répartition du parc HLM par bailleurs - PP . .'\ L
30.0% livraisons ont augmenté de maniére significative et 2000
g 25,9% . — 558 539
© 2% 33y représentent 25% des attributions. 1000 497 193 6 131
0
20,0% 2015 2016 2017
W Demandes actives M Attributions = Livraisons
10,0% A. Le profil des demandeurs et des attributaires
10,0% -
§ 19%  14%  13% « Ancienneté de la demande
g 4 3% 06%  05% 02% 01% 01% o, )
0,0% - e - o En 2017, 58% des demandes datent de moins d’un an (contre 63% en 2016) et environ 11% demandes
B B 2 o & e @ 2 QA & @ R e 2 H ’ H A H
& Q:F"\\ &@(\c \_\'\@,\\\ oog:\\ «'7@@ & &\&» (9@\ '@Q& &Q ®°o3 @(_\éo N ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 423 demandes, contre 371 en 2016).
@ @ & S e @ \ 4 & & & T N N - .
& S P v e «¥ &R R Les attributions sont a 69% a destination des demandeurs de moins d’un an, 17% aux demandeurs en
& N S N3 R S . .
o ) . ) & <& attente depuis 1 an et 14% aux demandeurs en attente depuis 2 ans.
Direction de PHabitat et de la Politique de la Ville < L

Service Stratégies et Solidarités Urbaines source RPLS 2017

Janvier 2019 1 2



« Une attention particuliére aux ménages au profil familial B. Les caractéristiques résidentielles

6%
+de 65 ans - 3% .

Soabhans p— 6%
58 AN — 14%
3 22%
35a44ans P 30%
N 31%
25a34ans P 31%

12%
e S NS 17%
0% 10% 20% 30% 40%

10%
18%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages ayant des enfants

Le profil de demandeurs se caractérise Demandes actives % 20%

par la présence de personnes seules Attributions %

(48%) et de familles monoparentales 13% Couples 10% 30%
(39%). Dans les attributions, seulement = Couples
avec enfant(s) 20%

10% de demandes faites par des
- e wp I
personnes isolées ont été satisfaites ersonnes sewles

avec enfant(s) 10%

contre 23% concernant les demandes de
couples avec des enfants.

M Personnes seules

0%

« 29% de demandeurs en situation professionnelle précaire

Demandes actives %

Attributions % .
! } } T } |
0% 20% L 10% . ..60% . 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) = Artisan, profession libérale = CDD, stage, intérim ® Chémage
® Apprenti ® Etudiant Retraité Autre

o 41% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et
par unité de consommation (UC)*

m0€ 2 499€

1 500€ 3 999€
1000€ & 1499€

= 1500€ 3 1999€

1 2000€ & 2499€

34% = M 2500€ 4 2999€

m>33000€
Autres

Demandes

actives % EE

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

Les typologies de logements

1

Attributions

Nombre % Nomb Blessiony
T1 544 14% 56 10% 9,7
T2 1355 36% 115 21% 11,8
T3 1121 29% 194 36% 5,8
T4 668 18% 153 28%
T5 119 3% 20 4%
T6 ou plus 3 0% 1 0%
Total 3810 100% 539 100%

*Nombre de demandes enreqistrées pour une attribution.

3

6% 36%
29%
21%
T2 T3

Demandes actives %

4%
10%
T1

Le parc de logements sociaux de la

2% commune ne comprenant que trés
18% peu de T1 et T2, la pression sur ces
typologies reste trés élevée : elles

représentent 50% de la demande et

3% 4% 10% des attributions. En revanche,

-, > 668 demandes de T4 sont

T TS Teouplus enregistrées pour 153 attributions,

u Attributions % soit prés de % de demandes
satisfaites.

Plus de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

m=<PLAI

> PLAI et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS

>PLS

Attributions %

Non saisie



o Lasituation résidentielle C. Focus sur les indicateurs en forte pression

12% des demandes de « Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)
Bordeaux Métropole Mérignac
2015 2016 2017 2015 2016 2017

satisfaites, 15% hors
mutation.

Demandes actives 34093 36741 39751 3123 3488 3810

Attributions % 74%

mutations ont été  Demandes actives % 70% -

Environ 1 demande de Attributions 8108 8214 8082 497 558 539
. - 0% 20% 40% 60% 80% 100%

mutation sur 8 a été Pression 4,2 4,5 4,9 6,3 6,3 71

satisfaite en 2017. Hors Mutation ® Mutation

Demandes « Les indicateurs en tension
tives % = A A
actives Demandes actives Attributions
Pression
Attributions % Motif : Raison de santé / handicap 266 7% 14 3% 19,0
' ' i ' ’ ' Demandeurs de plus de 65 ans 231 6% 16 3% 14,4
0% 20% ( 1;0% 60% Grand 80% @ 100%
M Locataire HLM M Parc privé (1 H Grande précarité N . a
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants Demandeurs en situation de chémage 559 15% 47 9% 11,9
W Résidente étudiante m Logement de fonction

Typologie demandée : T2 1355 36% 115 21% 11,8

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant

(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Ancienneté de la demande > a 3 ans 423 11% 39 7% 10,8
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

Personnes seules 1842 48% 185 34%

Demandes de mutation 1150 30% 141 26%

« Les motifs Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté
ou précaire

Demandes
actives %

Attributions % 3%

60% 80% 100%

0% 20% 40%

M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
I Liés a la situation professionnelle (3) M Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle



Bilan de la demande et des attributions B. L’occupation du parc social
de logements sociaux en 2017

PAREMPUYRE

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

BORDEAUX
METROPOLE

I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40%
des plafonds PLUS

*Source OPS 2016

27% 27%

- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. Le parc social Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

L. Nombre de % logements 7T P = moins de 20%
Résidences ) . mde 20440%
Parc de logements . . logements sociaux a bas .
principales Y N de 403 60%
sociaux loyers? plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Parempuyre 3596 13,46% 484 11%

Isource DDTM 2017
2source RPLS 2016

C. Orientations de mixité sociale

Production en i ¢ i
Objectifs de production Production Production de LRGN ]

PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS

dont part
de PLAI

Objectifs d’attribution*

Niveau d’accueil annuel

accession annuel moyen

(2014-2015)

avalider Théorique vers lequel tendre

sociale

" Y
Parempuyre 110 69 20 21 Nombre de ménages aux ressources < a 40% 12 17

des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

2016 2017
Livraisons LLS® Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

PLUS/PLAI

PLUS/PLAI

Evolution de la demande, des attributions

Parempuyre 104 0 86 0 et des livraisons de 2015 4 2017

Une reprise de la production des logements locatifs

3Source CDHLM X o . i 300 229
depuis 2015 qui rejoint les objectifs du PLH. En effet, 241

Livraisons de LLS et objectifs PLH

212
= les livraisons représentent 73% des attributions. La o9
demande, quant a elle, reste stable par rapport a 2016.
100 68
100 0
2015 2016 2017
M Demandes actives M Attributions i Livraisons
0 A. Le profil des demandeurs et des attributaires
2012 2013 2014 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs « Ancienneté de la demande
30,0% .
25,0% En 2017, 70% des demandes datent de moins d’un an (contre 72% en 2016) et seulement 7% des
19,7% demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 16 demandes, contre 13 en 2016).
20,0% 15,6%
11,9% 11,9% Les attributions sont a 66% a destination des demandeurs de moins d’un an, 21% aux demandeurs en
10,0% l . . 7,4% 5,7% attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.
[]
0,0% - |
Domofrance Gironde Ciliopée Mesolia Aquitanis Clairsienne Logevie Foyer de la
Habitat Habitat Charente

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019

Source RPLS 2017

1 2



« Une attention particuliére aux jeunes ménages o 44% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et

par unité de consommation (UC)*

+de 65 ans p% | | | |
3% s € 2 499€
S5a64ans g cor Ziz‘::sd; 24% 9% M 500€3999€
5 15% 1000€ 3 1499€
S AN —— 15%
\ \ | =1500€ 4 1999€
35 8 A N S 23% ™ 2000€ 4 2495€
Attributions % 38% 3
25534 ans 27% o s ®2500€22909€
AEE—— ‘ ‘ | m>23000€
- 15% ) N ) ) ) Autres
de 25 ans N 13% 0% 20% 20% 60% 80% 100%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Demandes actives % M Attributions % B. Les caractéristiques résidentielles

o Les typologies de logements

Tvpologie Del [ [ Attributions Pression®
D Nombre % Nombre %
T1 16 1

« Une majorité d’attributions pour les personnes seules avec ou sans enfants

Le pr,o.fil de demar\deurs se Demandes actives % Attributions % 7% 1% 16,0
caractérise par la présence des T2 98 41% 41 35% 24
, I
familles monoparentales ou des 15% o > T3 76 32% 52 44% 15
personnes isolées (69% des = Couples T4 48 20% 20 17% 2,4
demandes). Dans les attributions, avec enfant(s) T5 3 1% 3 3% -
- . " P "

:rre atter;'ﬂor'l” particuliere a Tte a::"e"r:‘;:(es‘)‘es T6 ou plus 0 0% 0 0% -
aite aux familles monoparentales = Personnes seules Total 241 100% 117 100% 2,1

en 2017 : 70% des demandes ont
été satisfaites (41 sur 59

*Nombre de demandes enreqistrées pour une attribution.

demandes). 50% a4% Le parc de logements de la
0% 1% 5% commune ne comprenant que trés
« Des situations professionnelles précaires prises en compte dans les attributions 32% peu de T1, la pression sur cette
30% typologie reste trés forte (16
o 20% 10 demandes pour 1 attribution). En
Demandes actives % 16% revanche, 76 demandes de T3 sont
10% 7% - 1% 3% enregistrées pour 52 attributions,
o 0% — 0% 0% soit prés de 3/4 de demandes
Attributions % s bl 2 3 T4 TS Teouplus satisfaites.
|
o% 20% 40% 60% 20% 100% Demandes actives %  m Attributions %
H CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale & CDD, stage, intérim W Chémage
W Apprenti W Etudiant Retraité Autre

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans



o Prés de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI « Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire
|

6%

Demandes
actives %

4%
%

W =< PLAI

> PLAI et =< PLUS

Attributions %
B> PLUS et =<PLS

>PLS t T T T 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Demandes actives % Non saisie .
Attributions % M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) = Changements familiaux (2)
W Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage

. La situation résidentielle Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs

33% des demandes de (1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
. L, Demandes actives % 77% (2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

mutations ont ete - (3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
satisfaites contre 53% hors
mutation. Une  légeére Attributions % 85% -

diminution  vis-a-vis de C. Focus sur les indicateurs en forte pression
'année précédente : 58%

et 62% respectivement. Hors Mutation B Mutation

0% 20% 40% 60% 80% 100%
« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)

Bordeaux Métropole Parempuyre

2015 2016 2017 2015 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 212 249 241
Demandes ibuti
actives % Attributions 8108 8214 8082 68 153 117
Pression 4,2 4,5 4,9 31 1,6 2,1
Attributions %
« Lesindicateurs en tension
0% 20% 40% 60% 80% 100% Demandes actives Attributions .
M Locataire HLM M Parc privé (1) ® Grande précarité (2) Pression
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction Motif : Raison de santé / handicap 2 9% 1 1% 22,0
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant . .
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Typologle demandée : T1 16 7% 1 1% 16,0
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement Demandeurs de plus de 55 ans 54 22% 10 9% 5,4
?ltuatlon.profe55|onnelle : demandeur 2 11% 5 2% 5,2
a la retraite
Composition familiale : couples 37 15% 11 9%
Demandes de mutation 55 23% 18 15% &l




Bilan de la demande et des attributions

de logements sociaux en 2017

A. Le parc social

Résidences

Parc de logements

principales®

Pessac 27434

PESSAC

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

Nombre de
logements
sociaux*

Taux
SRU*

30,90% 8478

BORDEAUX
METROPOLE

ANERES

% LS a bas loyers
) loyers hors
sur I'ensemble de )
5 quartier
la commune

prioritaire 2

65% 39%

Isource DDTM 2017
?source RPLS 2016

Objectifs de production
PLU 3.1 (2016-2021)

Pessac

Livraisons LLS®

Pessac

*Source CDHLM

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0% 11,4% 10,1%

10,0%
00% H = =

2013

Production Production de
totale LLS

650 195

2016
PLUS/PLAI
155 28

Livraisons de LLS et objectifs PLH

2014 2015

Production en
dont part

accession
de PLAI

sociale

39 97

2017
PLUS/PLAI

159 16

2016 2017

La répartition du parc HLM par bailleurs
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Direction de PHabitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

Source RPLS 2017

L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc
Inférieurs a 40%

nouveaux entrants

36% 49%
des plafonds PLUS ? ?

*Source OPS 2016

Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS sur I'

ble du parc social de la commune

® moins de 20%

m de 20 a 40%
de 40 a 60%
plus de 60%

21% 30%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Accueil entrants en fi ion des plafonds PLUS hors QP
H moins de 20%
m de 20 a 40%
200 226 de 40 3 60%
plus de 60%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

C. Orientations de mixité sociale

" " "
Objectifs d’attribution* Miremn e E]

a valider

Niveau d’accueil annuel
Théorique vers lequel tendre

annuel moyen
(2014-2015)

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

205 169

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017

Une pression locative qui augmente légérement en
raison d’une diminution des attributions de 6% par

rapport a I'année 2016 (passant de 4,2 a 4,8 3000 2672 2654 2842
demandes par logement).

La dynamique de production des logements locatifs 2000

engagée depuis 2015 rejoint les objectifs du PLH. 780

.. A . 1000 504 629 588
Ainsi les livraisons représentent 29% des 183 175
attributions. La demande, quant a elle, reste 0 e

relativement stable et enregistre une augmentation 2015 2016 2017

s < <4 n i u Attributi = Livrai
de 7% par rapport a 'année précédente. Demandes actives Attributions Livraisons

A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 61% des demandes datent de moins d’un an (contre 64% en 2016) et environ 11% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 310 demandes, contre 262 en 2016).

Les attributions sont a 70% a destination des demandeurs de moins d’un an, 17% aux demandeurs en
attente depuis 1 an et 13% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.



« Une attention particuliére aux jeunes ménages

+de 65 ans - 2% 7%

55264 ans 5%

1535 a0 | — 155

35 s — 13%

25a34ans _27% 31%

19%
e S N 24%
0% 10% 20% 30% 40%

9%

Demandes actives % M Attributions %

« Des attributions répondant aux différentes compositions des ménages demandeurs

Le profil des demandeurs se caractérise par la Demandes actives % Attributions %
présence de personnes seules (51%) et de
familles (36%). Les attributions répondent a
ces différents besoins.

11%

13% Couples

1 Couples
avec enfant(s)

® Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

« Une réponse aux demandeurs en situations professionnelles précaires
|

Demandes actives % 8% 14%
Attributions % % 11%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) ® Artisan, profession libérale  m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti o Etudiant Retraité Autre

« 35% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et
par unité de consommation (UC)*

m0€3a499€
7% = 500€ & 999€
1000€ a 1499€
™ 1500€ a 1999€
M 2000€ a 2499€
9% M 2500€ a 2999€
>3 3000€
Autres

Demandes
actives %

32%

Attributions % 31%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Demandes Attributions Py
Nombre % Nombr %
T1 656 23% 80 14% 8,2
T2 857 30% 132 22% 6,5
T3 746 26% 168 29%
T4 471 17% 152 26%
T5 111 4% 41 7%
T6 ou plus 1 0% 15 3% -
Total 2842 | 100% 588 100% 4,8

*Nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

40%
Tout comme pour I'ensemble de la

Métropole, la pression sur les
logements de petite surface est trés

30% 20%
26% 26%
23% 22%

20% 10 17% forte : 1513 demandes de T1 et T2
10% 7% pour 212 attributions, soit 14% de
% . o demandes satisfaites. En revanche,

0% - 111 demandes de T5 sont

T 2 3 T4

5 T6 ou plus

30%

enregistrées pour 41 attributions,

Demandes actives % M Attributions % soit 37% de demandes satisfaites.

« Prés de 80% des attributaires sous les plafonds PLAI : une réponse a la demande des
étudiants

2%

10%

4%

W =< PLAI

> PLAl et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Demandes actives % Non saisie Attributions %

« Lasituation résidentielle

15% des demandes de
) (..  Demandes actives %
mutations ont gt  Demondesactives’ 67% -

satisfaites contre 24% hors

mutation. Une  légere Attributions % 77%
augmentation vis-a-vis de

'année précédente : 14%

et 27% respectivement. Hors Mutation ~® Mutation

0% 20% 40% 60% 80% 100%



« Lesindicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Pression
Nombre Nombre
Demandes Demandeurs de plus de 65 ans 187 7% 11 2% 17,0
actives % 22 N
Demandeurs en situation de chdmage 393 14% 33 6% 11,9
Motif : Raison de santé / handicap 255 9% 24 4%
Attributions % 15% .
Demandeurs agés entre 55 et 64 ans 263 9% 29 5%
|
1 1 1 1 1 | . . N o
0% 20% 20% 60% 80% 100% Ancienneté de la demande > a 3 ans 310 11% 36 6%
M Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2) . L.
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants Typologie demandée : T1 656 23% 80 14%
M Résidente étudianty mL it de foncti
ceicente Sludiante ogement de fonction Demandes de mutation 929 33% 138 23%
(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant i R o
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri Typologle demandée : T2 857 30% 132 22%
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement Personnes seules 1461 51% 283 48% 5.2

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

0%
% 8%
+ 6%
60% 80%

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)
Bordeaux Métropole Pessac

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 2672 2654 2842
Attributions 8108 8214 8082 740 629 588
Pression 4,2 4,5 4,9 3,6 4,2 4,8



Bilan de la demande et des attributions B. L’occupation du parc social

de logements sociaux en 2017

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

SAINT-AUBIN-DE-MEDOC BORDEAUX I'ensemble du parc nouveaux entrants
METROPOLE - .
Inférieurs a 40%
24% 27%
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
A. LeParc Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

Nombre de % logements m moins de 20%

Résidences ) . 21% 52% = de 20 240%
Parc de logements . . logements sociaux a bas R
principales e 5 de 402 60%
sociaux loyers plus de 60%
o o o o o o
Saint-Aubin-de-Médoc 2735 11,44% 313 11% 0% 20% a0% 60% go% 100%
source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016 C. Orientations de mixité sociale

Objectifs d’attribution* RikeatiSaea Niveau d’accueil annuel

Production en
accession
sociale

Objectifs de production Production Production de dont part

PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI annuel moyen

Théorique vers lequel tendre
(2014-2015)

avalider

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

13 20

Saint-Aubin-de-Médoc 50 32 10 3

2016 2017
Livraisons LLS? PLUS/PLAI PLUS/PLAI Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)
_ - 5 D T S B Evolution de la demande, des attributions
Saint-Aubin-de-Médoc 0 0 23 0 et des livraisons de 2015 3 2017
ouree COMLI Livraisons de LLS et objectifs PLH Les livraisons représentent 85% dans les 200
100 attributions. La demande, quant a elle, n’enregistre 147 147
150
pas de variation, ce qui a permis une diminution de 102 101
2,4 points de la pression locative. 100 69
50 21 27 23
0
0
2015 2016 2017
o W Demandes actives M Attributions & Livraisons
2012 2013 2018 2015 206 2017 A. Le profil des demandeurs et des attributaires
La répartition du parc HLM par bailleurs « Ancienneté de la demande
En 2017, 57% des demandes datent de moins d’un an (contre 65% en 2016) et seulement 11 demandes
40,0% . . A . N
34.8% ont plus de 36 mois d’ancienneté (méme donnée enregistrée pour 2016).
30,0% 27,2%
19.8% Les attributions sont a 59% a destination des demandeurs de moins d’un an, 33% aux demandeurs en
20,0% . ' attente depuis 1 an et 7% aux demandeurs en attente depuis 2 ans.
8,9%
- . -
oo o
Aquitanis Clairsienne Gironde Habitat Logevie Domofrance Mesolia Habitat

Direction de I’'Habitat et de la Politique de la Ville

Service Stratégies et Solidarités Urbaines Source RPLS 2017

Janvier 2019 1 2



« Une attention particuliere aux jeunes ménages
+de 65 ans % 10%

5564 AN e 00
535 s e — 15%
35 S . L 33%
253 — 33%
Sde25ans g 2o 6%

0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %
« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Alors que dans la demande, le Demandes actives % Attributions %

profii de demandeurs se
caractérise par la présence des
personnes isolées, dans les
attributions le profil familial
(couples avec des enfants et
familles monoparentales) est
majoritaire  (environ % de
réponses favorables).

12% Couples

19%

1 Couples
avec enfant(s)

| Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

e 63% des attributions a des demandeurs en situation professionnelle stable

Demandes actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale ~ m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

o 37% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et

par unité de consommation (UC)*

|
H0€ 3499€

1 500€ 3 999€
1000€ & 1499€

1 1500€ & 1999€

1 2000€ & 2499€

a% % M 2500€ 3 2999€

m>33000€
Autres

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

50%

40%

30%

20%

10%

44%
37%
33%
29% 28%
19%
% 5%
0% 0% 0% 0%
T1 T2 T3

Les typologies de logements

Attributions

Nombre % Nomb Riessoll
T1 8 5% 0 0% 8,0
T2 42 29% 5 19% 8,4
T3 49 33% 12 44%
T4 41 28% 10 37%
T5 7 5% 0 0%
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 147 100% 27 100% 54

*Nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

T4 5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

W =< PLAI
> PLAI et =< PLUS
B> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

La situation résidentielle

22% des demandes de mutations
ont été satisfaites contre 17%
hors mutation. Une amélioration

dans

demandes

Demandes actives %

satisfaction  des Attributions %

de mutation par
0%

rapport a I'année précédente.

Le parc de logements de la commune ne
comprenant que trés peu de logements
de petite surface, la pression sur ces
typologies reste trés élevée (50 demandes
de T1 et T2 pour 5 attributions). En
revanche, 90 demandes de T3 et T4 sont
enregistrées pour 22 attributions, soit
pres de 25% de réponses favorables.

Prés de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

Attributions %

% -
7% -
20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation B Mutation



Demandes
actives %

Attributions %

% 60% 100%

0% 20% 40 . 80%
M Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire  ® Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demande
s 4%

actives %
Attributio

ns %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) W Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle
C. Focus sur les indicateurs en forte pression

o Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)
Bordeaux Métropole
2015 2016

2017

34093 36741 39751 102 147 147

Demandes actives

Attributions 8108 8214 8082 101 21 27

« Lesindicateurs en tension

Demandes actives Attributions

Nombre Nombre
Demandeurs de plus de 65 ans 1 4% 0
Personnes seules 57 39% 5 19% 4
Demandeurs ayant moins de 25 ans 9 6% 1 4% 9,0
Typologie demandée : T2 42 29% 5 19% 8,4
Motif : Logement précaire 39 27% 5 19% 7,8
Ancienneté de la demande > a 3 ans 11 7% 2 7% 5,5




B. L’occupation du parc social

Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

71 Revenus des ménages* Etat actuel sur Accueil des
SAINT-LOUIS-DE-MONTFERRAND BORDEAUX g I'ensemble du parc nouveaux entrants
METROPOLE o .
Inférieurs a 40% 33% 43%
des plafonds PLUS : 5
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
A. LeParc

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

L. Nombre de % logements
Résidences ) . m moins de 20%
Parc de logements e logements sociaux a bas 3% 14% R
pr|r1(:|pa|e51 . A N mde 20 240%
sociaux loyers de 40 3 60%
Saint-Louis-de-Montferrand 865 9,48% 82 21% plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016

C. Orientations de mixité sociale
Production en

Objectifs de production Production dont part .
accession

PLU 3.1 (2016-2021) / an totale de PLAI

. o Niveau d’accueil . .
Objectifs d’attribution* Niveau d’accueil annuel

annuel moyen
(2014-2015)

sociale

avalider

théorique vers lequel tendre

Saint-Louis-de-Montferrand 10 2 0 4
Nombre de ménages aux ressources < a 40%

des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

2016 \ 2017
Livraisons LLS®

PLUS/PLAI ‘ ‘ PLUS/PLAI Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017

Saint-Louis-de-Montferrand 0 0 0 0 (Source : Infocentre SNE 2017) Evolution de la demande, des attributions

et des livraisons de 2015 a 2017

3Source CDHLM Livraisons de LLS et objectifs PLH
100 40 33
Des attributions qui se maintiennent stables faceaune 35 28 28
demande qui évolue progressivement : augmentation 2
de 17% par rapport a I'année 2016. 8 8
10 5
0 0 0
0
_ PLU 3.1 2015 2016 2017
m Demandes actives ~ m Attributions  m Livraisons
2015 2016 2017 . . .
A. Le profil des demandeurs et des attributaires
La répartition du parc HLM par bailleurs «  Ancienneté de la demande
90% 78,2% ;
! En 2017, 73% des demandes datent de moins d’un an (contre 75% en 2016) et seulement 2 demandes

0% ont plus de 36 mois d’ancienneté.
Les attributions sont a 75% a destination des demandeurs de moins d’un an et 25% aux demandeurs

30% 17,8% en attente depuis 1 an.

0%
Clairsienne Logevie Aquitanis Mesolia Habitat

Direction de I’'Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019
Source RPLS 2017
1 2



« Une attention particuliére aux jeunes ménages

o3%
+de65ans g

oo 8%
55a64ans oo

N 15%

352a44ans 13%
25a34ans

RUEELL A

0% 10% 20%

= Demandes actives

24%
33% 0%
25%
30% 40% 50% 60%

% M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages au profil familial

Dans la demande, tous les types de
ménages sont représentés de maniére
relativement proportionnelle. En 2017,
les attributions ont essentiellement
répondu a la demande familiale.

Demandes actives %

m Couples

m Couples
avec enfant(s)

W Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

Attributions %

« Des situations professionnelles précaires prises en compte dans les attributions

Demandes actives %

Attributions %

T T T

0% % 40% 60% 80%
M CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
H Apprenti m Etudiant I Retraité I Autre

T T

1
100%

« 7 attributions sur 8 pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et

par unité de consommation (UC)*

Demandes
actives %

Attributions %

0% 20% 40%

60% 80% 100%

W 0€3a499€

™ 500€ a 999€

1 1000€ a 1499€
™ 1500€ a 1999€
W 2000€ a 2499€
M 2500€ 3 2999€
W >3 3000€

I Autres

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Les typologies de logements

ml:::zande; } Pression*
T1 6 18% 0 0% 6,0
2 10 30% 2 25%
3 9 27% 5 63%
T4 7 21% 1 13%
TS5 1 3% 0 0% 1,0
T6 ou plus 0 0% 0 0% -
Total 33 100% 8 100% a1

*Pression locative : nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

30

18% 21%
13%
M~ e
>
T1 T2 T3 T4 T5

63%

% 5% 27%

= Demandes actives %

m Attributions %

0% 0%

T6 ou plus

Prés de 75% des attributaires sous les plafonds PLAI

La situation

Demandes actives %

résidentielle

Une part plus importante
de demandes de mutations

que

sur

métropole (22%).

Demandes actives %

la

Attributions %

2 demandes de mutation
sur 11 ont été satisfaites.

0%

©>PLS

W =< PLAI
> PLAl et =< PLUS

B >PLUS et =<PLS

I Non saisie

20%

Le parc de logements sociaux de la
commune ne comprenant que trés
peu de T1 et T2, la pression sur ces
typologies reste tres élevée : elles
représentent 48% de la demande
et 25% des attributions. En
revanche, 9 demandes de T3 sont
enregistrées pour 5 attributions,
soit plus de 50% de réponses
favorables.

Attributions %

40% 60% 80% 100%

I Hors Mutation W Mutation



Demande
s

actives %
Attributio
ns %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM M Parc privé (1) M Grande précarité (2)
m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ® Chez particulier/parents/enfants
W Résidente étudiante ® Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté et précaire

Demandes
actives %
Attributions % 13%
T T 1 t T
0% 20% 40% 60% 80%
M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)

Bordeaux Métropole Saint-Loui

e-Montfer|

2015 2016 2017 2015 2016 2017
Demandes actives 34093 36741 39751 28 28 33
Attributions 8108 8214 8082 5 8 8
Pression 4,2 4,5 4,9 5,6 3,5 4,1

« Les indicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Indicateurs Pression
Nombre % Nombre %
Personnes seules 10 30% 1 13% 10,0
Demandeurs ayant entre 35 a 44 ans 8 24% 1 13%
Typologie demandée : T4 7 21% 1 13% 7,0
Demandeurs en situation de chdmage 6 18% 1 13% 6,0

Demandes de mutation 11 33% 2 25% 515!




B. L’occupation du parc social

Bilan de la demande et des attributions

de IOgements sociaux en 2017 /! 5 d ) " Etat actuel sur Accueil des
evenus des ménages
SAINT-MEDARD-EN-JALLES BORDEAUX g I'ensemble du parc nouveaux entrants
METROPOLE - .
Inférieurs a 40%
24% 27%
des plafonds PLUS
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016
A. lLeParc Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
Résidences Nombre de % I(?gerrTents  moins de 20%
Parc de logements e | logements sociaux a bas 25% 48% = de 20 3 40%
principales _ 5 .
sociaux loyers? de 40 a 60%
. , plus de 60%
Saint-Médard-en-Jalles 13 269 19,62% 2603 19% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016 C. Orientations de mixité sociale

Production en Niveau d’accueil

Objectifs de production Production Production de dont part . Objectifs d’attribution* I Niveau d’accueil annuel
accession
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale LLS de PLAI ) avalider annueimoyen Théorique vers lequel tendre
sociale (2014-2015)
Saint-Médard-en-Jalles 200 90 27 40 Nombre de ménages aux ressources < a 40% 26 126
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018
2016 2017
Livraisons LLS? Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
PLUS/PLAI PLUS/PLAI (Source : Infocentre SNE 2017)
Saint-Médard-en-Jalles 0 0 30 0 Evolution de la demande, des attributions

et des livraisons de 2015 a 2017

3Source CDHLM

LrAIEONEdE LS et-oiiSeyts B Un redémarrage de la production de logements %% 1092
300 .. . . <
locatifs sociaux neufs qui représente 13% des 1000 887 1019
attributions. La pression locative reste stable au
. . 407
a0 regard d’une demande qui a augmenté de 7% par 500 214 21 230
rapport & 2016. Les attributions, quant a elles, 0 30
0
100 . . o,
enregistrent une augmentation de 4%. 2015 2016 2017
W Demandes actives M Attributions ¥ Livraisons
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs
30,0% A. Le profil des demandeurs et des attributaires
20,0% 19,3% +  Ancienneté de la demande
: 14,9% ) .
) o o o
- 1,6%  112% En 2017, 59% des demandes datent de moins d’un an (contre 65% en 2016) et environ 9% des
10,0% demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 101 demandes, contre 80 en 2016).
4,9%
g 3,4% 9 i N N I ’
l - . 2,3% 3% 1,3% 0,3% Les attributions sont a 60% a destination des demandeurs de moins d’un an, 22% aux demandeurs en
0.0% ttente depuis 1 an et 18% aux d d ttente depuis 2 [
Gironde  Clairsienne  Mesolia Domofrance Aquitanis SNI Coligny Le Toit  Coopération SCI Fonciere Logevie attente depuis 1L an & % aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.
Habitat Habitat Girondin & Familles
Direction de I'Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines
Janvier 2019 Source RPLS 2017

1 2



« Une attention particuliére aux jeunes ménages dans les attributions

10%
+de 65 ans . 3%

33260an — 5%
3 21%

S S 20%
N 24%

3 DS . 31%

10%

N 26%
25a34ans P 33%
9%
TR 2ans  — 8%
0% 10% 20% 30% 40%

Demandes actives % M Attributions %

« Une majorité d’attributions pour les ménages avec enfants

Alors que dans la demande, le profil de Demandes actives % Attributions %

demandeurs se caractérise par la Couples

12% 10%

présence des personnes isolées (461
demandes sur 1092), dans les
attributions le profil familial (couples
avec des enfants et familles
monoparentales) est majoritaire.

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

| Personnes seules

« Des attributions principalement a des demandeurs modestes en situation professionnelle
stable

Demandes actives %

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%
H CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim m Chémage
M Apprenti o Etudiant Retraité Autre

o 42% d’attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs 3 1000€/mois et

par unité de consommation (UC)*

| |
W 0€3a499€

 500€ 3 999€
1000€ 3 1499€

1 1500€ 3 1999€

 2000€ 3 2499€

36% 35 ™ 2500€22999€

u>43000€
Autres

Demandes

actives % e

Attributions %

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus
de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

Attributions

Nombre % Nomb % Resory
T1 100 9% 9 4% 11,1
T2 359 33% 54 23%
T3 360 33% 101 44%
T4 230 21% 59 26%
T5 42 4% 7 3%
T6 ou plus 1 0% 0 0%
Total 1092 100% 230 100%

*Pression locative : nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

Le parc de logements de la commune
0% 3 ne comprenant que trés peu de T1, la
30% pression sur cette typologie reste tres

50% 44%
3% 33%
26%
23% 1%
20% % élevée (environ, 9% des demandes
10% 4% 4% 3% 0w 0% satisfaites). En  revanche, 360
_— — . s,
0% demandes de T3 sont enregistrées
T1 iy T3 T4 Ts o .
pour 101 attributions, soit plus de

28% de réponses favorables.

T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

« Prés de 80% des attributaires sous les plafonds PLAI

W =<PLAI
> PLAI et =< PLUS
B > PLUS et =<PLS

>PLS

Demandes actives % Non saisie Attributions %

o Lasituation résidentielle

Une part plus importante de Demandes actives % 6%

demandes de mutations que sur -

la métropole (22%). Environ 1
demande sur 7 a été satisfaite en
2017.

Attributions % 77%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ~ ® Mutation

IS



Demande
s

actives %
Attributio
ns %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM W Parc privé (1) m Grande précarité (2)
I Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire M Chez particulier/parents/enfants
W Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

Demande
s JF 5%

actives %
Attributio

ns % II:%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap m Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial

(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)

Bordeaux Métropole Saint-Médard-en-Jalles

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 887 1019 1092
Attributions 8108 8214 8082 407 221 230
Pression 4,2 4,5 4,9 2,2 4,6 4,7

« Lesindicateurs en tension

Attributions

Demandes actives

Pression
Motif : Raison de santé / handicap 93 9% 18,6
Demandeurs de plus de 65 ans 110 10% 15,7
Typologie demandée : T1 100 9%
Demandeurs en situation de chdmage 182 17%
Demandes de mutation 369 34%
Personnes seules 461 2% 75 33% 6,1




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des
° Revenus des ménages* )
TALENCE a%?ggég& I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40% 42% 64%
des plafonds PLUS ? ?
|- Le contexte local et les capacités d’accueil *Source OPS 2016

A. LeParc Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

sur I'ensemble du parc social de la commune

Nombre de % 1S & bas | % LS 3 bas ® moins de 20%
" a bas loyers A
Résidences Taux o Y loyers hors = de20a40%
Parc de logements e A A logements sur I'ensemble de : 17% 19% de 40 3 60%
principales SRU e 5 quartier
sociaux la commune N plus de 60%
prioritaire
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Talence 21770 25,42% 5535 48% 38 4% 0 ’ 0 0 0 0
K
‘source DDTM 2017 Accueil nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS
2source RPLS 2016 hors quartiers QP

m moins de 20%
. . . . Production en wde 20 240%
Objectifs de production Production Production de dont part 19% 20%

accession de 40 2 60%
PLU 3.1 (2016-2021) totale LLS de PLAI

. plus de 60%
sociale

Talence 240 60 9 60

0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale

2016 Objectifs d’attribution* e s ] Niveau d’accueil annuel
Livraisons LLS® PLUS/PLAI PLUS/PLAI a valider an(r;:f: rzr:::)en théorique vers lequel tendre
Talence 0 28 180 0 Nombre de ménages aux ressources < a 40% 186 116
des plafonds PLUS

*Source CDHLM *Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

Livraisons LLS et objectifs PLH
300

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions
et des livraisons de 2015 a 2017
Les livraisons représentent en 2017 38% des

_— . ) ) 2500 2269
attributions. Une légére augmentation de la pression 1973 2070
X . o 2000
. locative est observée au regard d’une diminution de
_— N ’ 1500
2012 2013 2014 2015 2016 2017 10% des attributions face a une demande qui a
PR . . N 1000
La répartition du parc HLM par bailleurs augmenté de 5% par rapport a 2016. 627 520 468
40,0% 500 o5 78 180
0
30,0% 2015 2016 2017
21,2% " . . ) _— o
20.0% A. Le profil des demandeurs et des attributaires M Demandes actives  m Attributions = Livraisons
9,4%
4 7,6% 7,1% . .
10,0% ! ° 6,2% 4,6% 31% 1% « Ancienneté de la demande
H = mm - i 1% 0% ins
0,0% . — — En 2017, 65% des demandes datent de moins d’un an (contre 69% en 2016) et 9% des demandes ont
Domofrance  Aquitanis Coligny SNI Gironde Mesolia Clairsienne Ciliopée  Logement des SCI Fonciére Logevie ICF Atlantique . . . .
Habitat Habitat fonctionnaires plus de 36 mois d’ancienneté (soit 194 demandes, contre 161 en 2016).

, Les attributions sont a 78% a destination des demandeurs de moins d’un an, 12% aux demandeurs en
Direction de "Habitat et de la Politique de la Ville . .

Service Stratégies et Solidarités Urb:ines attente depuis 1 an et 10% aux demandeurs en attente depuis 2 ans ou plus.

Janvier 2019 Source RPLS 2017



« Une attention particuliére aux jeunes ménages dans les attributions

+de 65 ans 1 1% 5%

S55a64ans g g 8%

45855ans  p— 9%
35— 13%
253 s — 22%

29%
-de 25ans P 51%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

15%
8%
6%

Demandes actives % M Attributions %

« Des attributions représentatives de la composition des ménages demandeurs

Tant dans la demande que dans les Demandes actives %
attributions, les ménages composés
d’une seule personne sont
majoritaires (en raison notamment du
nombre important  d’étudiants
présents sur la commune). Environ,
25% des demandes ont été satisfaites

contre 20% concernant les autres

Attributions %

Couples 9%

10%

m Couples
avec enfant(s)

m Personnes seules
avec enfant(s)

= Personnes seules

types de ménages.

o Prés de la moitié des attributions a destination des étudiants

Demandes actives %

Attributions %
! ! 1 1 {
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) M Artisan, profession libérale m CDD, stage, intérim
m Chémage = Apprenti m Etudiant

o 42% des attributions pour les demandeurs dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et
par unité de consommation (UC)*

H0€ 3 499€

26% 14% ¥ 500€ a 999€
1000€ a 1499€

¥ 1500€ & 1999€

™ 2000€ a 2499€

B 2500€ a 2999€

> 2a3000€
Autres

Demandes
actives %

Attributions %
37%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1UC:: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Les typologies de logements

Typologie Del des Attributions
VReos Nombre % Nombre %
T1 671 197 3,4

32% 42%
T2 633 31% 106 23% “
T3 446 22% 97 21% 4,6
T4 264 13% 51 11% “
T5 51 2% 14 3% 3,6
T6 ou plus 5 0% 3 1% -
Total 2070 100% 468 100% 4,4

*Pression locative : nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

42%

32% 31%

23%  22%21%

13% 119
. 2% 3% 0 1y
- -
he! 2 3 T4

T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

Tout comme pour I'ensemble de la
Métropole, une demande importante
de logements de petite surface,
notamment de T1: augmentation de
10% des demandes par rapport a
2016. Dans les attributions, la
satisfaction de la demande est
légérement moins importante
concernant les T2 (environ 17% des
demandes traitées).

Prés de 90% des attributaires sous les plafonds PLAI : une réponse a la demande des

étudiants

B =<PLAI

> PLAI et =< PLUS

> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %



o Lasituation résidentielle

10% des demandes de
mutations ont été satisfaites ~Demendesactives% e -
contre 27% hors mutation. Une
légére diminution vis-a-vis de Attributions % 88% .
'année précédente: 15% et

29% respectivement. 0% 20% 20% 60% 80% 100%

Hors Mutation ® Mutation

Demande
s I 7%
actives %
Attributio
s % 12%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM W Parc privé (1) ® Grande précarité (2)

m Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire ™ Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante m Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des problémes de logement inadapté ou précaire

Demande
s ‘}J 10%

actives %

Attributio
s % 11%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) m Logement précaire (1) m Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) W Raisons de santé/ handicap M Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services W Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes pour une attribution)

Bordeaux Métropole Talence

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 34093 36741 39751 2269 1973 2070
Attributions 8108 8214 8082 627 520 468
Pression 4,2 4,5 4,9 3,6 3,8 44

« Les indicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Indicateurs

Demandeurs de plus de 65 ans 99 5% 4 1%
Motif : Probléemes environnement /

. 76 4% 5 1%
voisinage
Demandeurs en situation de chémage 277 13% 25 5%
Motif : Raison de santé / handicap 131 6% 12 3%
Ancienneté de la demande : >a 3 ans 194 9% 19 4%
Demandes de mutation 534 26% 55 12%
Typologie demandée : T2 633 31% 106 23%

Pression

24,8

15,2

11,1

10,9




Bilan de la demande et des attributions
de logements sociaux en 2017

VILLENAVE-D'ORNON

|- Le contexte local et les capacités d’accueil

A. LeParc

Parc de logements

Nombre de

Résidences
principales!

Villenave-d'Ornon 15378 20,53% 3157

logements
sociaux*

BORDEAUX
METROPOL

E

% logements

sociaux a ba
loyers?

45%

S

source DDTM 2017
Zsource RPLS 2016

Objectifs de production Production Production de dont part
PLU 3.1 (2016-2021) / an totale de PLAI

Villenave-d'Ornon 150 75 22

Production en

accession
sociale

2016 2017
Livraisons LLS®
PLUS/PLAI PLUS/PLAI
Villenave-d'Ornon 333 45 86 36
3Source CDHLM
Livraisons LLS et objectifs PLH
400
300
200
100 __PLU 3.1
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
La répartition du parc HLM par bailleurs
30,0%
22,0%
17,8%
20,0% / 103% 1305
9,8%
10,0% 7,9%
. 40%  35%  31%  3,0% 0.6%
,6% 0,5% 0,0%
0,0% Il m ==
& © & & <« & o
M AN T
> @ o &
S ¥ ° &
<& & &
& o >
& B

Direction de ’Habitat et de la Politique de la Ville
Service Stratégies et Solidarités Urbaines

Janvier 2019

Source RPLS 2017

1

B. L’occupation du parc social

Etat actuel sur Accueil des

Revenus des ménages*

I'ensemble du parc nouveaux entrants
Inférieurs a 40%

des plafonds PLUS
*Source OPS 2016

27% 29%

Accueil des nouveaux entrants en fonction des plafonds PLUS

B moins de 20%

22 L  de 20 3 40%
de 40 3 60%
plus de 60%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

C. Orientations de mixité sociale

Objectifs d’attribution* Rlizeasldgecisy Niveau d’accueil annuel

annuel moyen
(2014-2015)

a valider

théorique vers lequel tendre

Nombre de ménages aux ressources < a 40%
des plafonds PLUS
*Source : Etude Cabinet PLACE — 2018

59 83

Il - Les caractéristiques de la demande et des attributions de LLS en 2017
(Source : Infocentre SNE 2017)

Evolution de la demande, des attributions

et des livraisons de 2015 a 2017
Une importante production de logements locatifs sociaux

neufs qui représente 30% des attributions de logements 1500 1114 1259

en 2017. La variation importante du nombre de 999

logements dans les programmes de livrés entre 2016 et 557

2017 explique la diminution du nombre d’attributions, 500 41l 240 378 397
alors que parallelement, la demande continue 122
d’augmenter (de 12% en moyenne depuis 2015). 0 2015 2016 2017

m Demandes actives ~ m Attributions  m Livraisons
A. Le profil des demandeurs et des attributaires

« Ancienneté de la demande
En 2017, 63% des demandes datent de moins d’un an (contre 67% en 2016) et environ 8% des
demandes ont plus de 36 mois d’ancienneté (soit 101 demandes, contre 81 en 2016).

Les attributions bénéficient a 73% aux demandeurs de moins d’un an, 16% aux demandeurs en attente
depuis 1 an et 11% aux demandeurs en attente depuis 2 ans.



« Une attention particuliére aux jeunes ménages

6%
+de 65ans %

ECE TR E— 4
15355 s — 10%
35 8 a0 e — 3%
25 3 S e 335
28 A . 19%
0% 10% 20% 30% 40%

7%

Demandes actives % M Attributions %

« Des attributions représentatives de la composition des ménages demandeurs

Demandes actives % Attributions %

Couples 11%

Tant dans la demande que dans les
attributions, les ménages composés
d’une seule personne sont
majoritaires. Cependant, environ
30% des demandes de tous les types
des ménages ont été satisfaites.

13%

m Couples
avec enfant(s)

W Personnes seules
avec enfant(s)

M Personnes seules

« Les situations professionnelles précaires difficiles a prendre en compte dans les
attributions

Demandes actives %

Attributions %
T t T t i
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m CDI (ou fonctionnaire) m Artisan, profession libérale  m CDD, stage, intérim m Chémage
m Apprenti m Etudiant Retraité Autre

« Une réponse aux demandeurs modestes (dont les revenus sont inférieurs a 1000€/mois et
par unité de consommation (UC)*)

W 0€ 3 499€

Derr)andwes 36% m 500€ a 999€
actives % 1000€ & 1499€
 1500€ & 1999€
W 2000€ & 2499€
Attributions % 38% 4% M 2500€ & 2999€

‘ m> 3 3000€
0% 20% 40% 60% 80% 1005 | Autres

1 UC: Calcul = coefficient 1 pour le demandeur de logement, + 0,5 pour toute personne supplémentaire de plus

de 14 ans, + 0,3 pour les enfants de moins de 14 ans

B. Les caractéristiques résidentielles

« Les typologies de logements

N Demandes | Attributions
e ombre % ‘ Nombre %
Tl 141 40 3,5

11% 10%
T2 438 35% 130 33% 34
T3 399 32% 159 40% 2,5
T4 250 20% 61 15%
T5 30 2% 7 2%
T6 ou plus 1 0% 0 0% 1
Total 1259 100% 397 100% 3,2

*Pression locative : nombre de demandes enregistrées pour une attribution.

50%
40%
40% 35% 330, 32%
30%
20%
20%
11% 10%
. N
0%
T1 T2 T3

15%
l ’
T4

% 2% 0% 0%
—

T5 T6 ou plus

Demandes actives % M Attributions %

« Plus de 60% des attributaires sous les plafonds PLAI

Demandes actives %

« Lasituation résidentielle

Une part légerement plus
importante de demandes
de mutations que sur la
métropole (22%).

Environ 1 demande sur 6 a
été satisfaite en 2017.

W =<PLAI

> PLAl et =< PLUS

B> PLUS et =<PLS

>PLS

Non saisie

Demandes actives %

Attributions %

0%

20%

Méme si la pression locative est plus
importante pour les logements de
grande surface (T4 et T5), environ 25%
des demandes ont été satisfaites.
Concernant les logements T3, 399
demandes ont été enregistrées pour
159 attributions, soit 40% de réponses
favorables.

Attributions %

83%

40% 60% 80% 100%

Hors Mutation ~ ® Mutation



Demandes
actives %

Attributions % 6%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Locataire HLM ® Parc privé (1) m Grande précarité (2)
 Hébergement en structure (3) Sous location ou hébergement temporaire m Chez particulier/parents/enfants
M Résidente étudiante H Logement de fonction

(1) Locataire parc privé, propriétaire occupant
(2) Camping/caravaning, squat, hétel, logé gratuitement, sans abri
(3) Centre enfance famille, RHVS, RS, foyer, structure d'hébergement

« Les demandes sont en majorité motivées par des probléemes de logement inadapté ou précaire

o

Demandes
actives %

Attributions %

T T T t T 1

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Logement inadapté (taille/prix) M Logement précaire (1) W Changements familiaux (2)
w Liés a la situation professionnelle (3) ® Raisons de santé/ handicap ® Problémes environnement / voisinage
Rapprochement services m Propriétaires en difficulté Autres motifs

(1) Démolition, Logement non habitable, Logement repris, Procédure d'expulsion, Sans logement propre
(2) Violences familiales, Divorce, séparation, Décohabitation, Futur couple, Regroupement familial, Rapprochement familial
(3) Rapprochement travail, mutation professionnelle, assistante maternelle

C. Focus sur les indicateurs en forte pression

« Pression locative (nombre de demandes enregistrées pour une attribution)

Bordeaux Métropole Villenave-d'Ornon

2015 2016 2017 2015 2016 2017

Demandes actives 36741 39751 999 1114 1259
Attributions 8108 8214 8082 411 557 397
Pression 4,2 4,5 4,9 2,4 2,0 3,2

« Les indicateurs en tension

Demandes actives Attributions
Pression
Nombre % Nombre %
Motif : Raison de santé / handicap 94 7% 12 3%
Demandeurs en situation de chémage 200 16% 35 9%
Demandes de mutation 385 31% 67 17%
Demandeurs de plus de 65 ans 75 6% 14 4%
Motif : Logement inadapté (taille/prix) 354 28% 79 20%
Ancienneté de la demande : >a 3 ans 101 8% 24 6% 4,2
Typologie demandée : T4 250 20% 61 15% 4,1
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Tableau de Bord Bordeaux Métropole

Année 2018

BORDEAUX METROPOLE

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

4117 -29%

1458

Ventes en secteur

aménagé
-0 points

m Diffus m Secteur aménagé

3997 €

Prix au m2 des
ventes

+2%

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

2295

Ventes a
investisseurs

-5 points

56%

Ventes a investisseurs ~ mVentes a occupants

513

Ventes aidées

a occupants
+1 points

m Ventes aidées

m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

BORDEAUX METROPOLE

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif -

logement libre) et ECOULEMENT

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 4210 5735 5656 5681 +0% Hors parking 3525€ 3675€ 3907€ 3997¢€ +2%
Ventes nettes 3802 5740 5782 4117 -29% Parking inclus* 3738€ 3910€ 4102€ 4177€ +2%
Offre commerciale 2981 2712 2586 4017 +55% Ecoulement (mois) 13,7 12,4 12,4 15,6 +3,2
Retraits 181 264 133 #DNIO 4 a00¢ 18
7000 = === === = m e e e e e
4200 € 16
6000 14
4000 €
5000 12
4000 3800€ 10
3000
3600 € 8
2000 L6
3400 €
1000 A= === === == = = e e e e e e - L4
0 O— — e SEE———— , 3200€ "
2015 2016 2017 2018
3000 € T T T 0

==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
==/ ECoulement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

(a dest. locative)

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 2812 3982 3485 2295 -34%
74% 69% 60% 56% -5p.
— o0 i7ee 227 182 21
26% 31% 40% 44% +5p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 185 249 35%
Ventes aidées sur 382 620 622 513 -18% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 437 264 -40%
ventes a occupants 39% 35% 27% 28% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 622 513 -18%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc S00Ke 1
1315 1249 1233 549 -55%

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE

T1 T2 T3 T4 T5

Offre 98 1139 1748 855 177
Ventes 189 1562 1573 679 114
Offre 20 9 o
re 2 21% 4Y)m. ™
T3
Ventes 16% 39 T4
TS5

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

Année 2018

CHIFFRES COMPARATIFS DE CERTAINES AGGLOMERATIONS

450 K€
400 K€
350 KE
300 KE
250 K€
200 K€
150 K€
100 K€
50 K€
0 K€

Agglomérations

Bordeaux Toulouse Montpellier REIES
1 Diffus Ventes nettes 4117 6181 3068 2687
evol. année n-1 -29% -5% -22% -6%
M Secteur Part Invest. 56% 72% 66% 54%
aménagé evol. année n-1 -4,5 points -4,5 points -4,6 points -9,5 points
Ecoulement 15,6 mois 15,3 mois 17,2 mois 18,6 mois
evol. année n-1 +3,2 points +2,0 points +2,0 points +0,8 points
Eecteur aménagé : ZAC, permis d'aménager, }
permis groupé.... Prix m2 ventes* 3997 € 3681€ 4009 € 3628 €
evol. année n-1 +2% +3% +4% +5%
* hors parking




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
COMPARATIF COMMUNAL

Ventes* Prix au m2 du libre (hors pkg) Répartition typo des ventes*
Total dont | Offre |%inv.| total ventes vgntes T1 T T3 Ta TS
ZAC* ventes occ. inv.
AMBARES ET LAGRAVE 8 5 9 44% 3 356 € 3 356 € 3 356 € 56% 22% 22%
AMBES 56 2 50% 2807 € 2590 € 3107 € 50% 50%
ARTIGUES PRES BORDEAUX 40 8 24 18 75% 3363 € 3063 € 3394 € 17% 42% 42%
BASSENS 585 22 244 7% 341 76% 3481€ 3093 € 3565€ 1% 53% 36% 10%
BEGLES 395 13 234 49% 231 32% 3389€ 3230€ 3527 € 1% 44% 39% 15% 0%
BLANQUEFORT 16 28 7 71% 3408 € 3417 € 3406 € 50% 36% 14%
BORDEAUX 1552 15 1132 | 72% | 1069 | 41% 4444 € 4 379 € 4530 € 4% 27% 40% 23% 6%
BOULIAC - - - - - -
BRUGES 123 16 138 93% 152 57% 3821€ 3680 € 3985€ 5% 31% 31% 24% 9%
CARBON BLANC - 3 100%
CENON 248 14 169 17% 140 67% 3650 € 3540 € 3678 € 2% 47% 46% 6%
EYSINES 163 18 84 26% 113 30% 3867 € 3695€ 4156 € 25% 45% 29% 1%
FLOIRAC 91 12 76 61% 69 30% 3521€ 3450 € 3581¢€ 25% 53% 18% 4%
GRADIGNAN 17 10 -12 14 3880€ 3794 € 3962 € 17% 58% 17% 8%
LE BOUSCAT 157 17 55 35% 83 48% 4454 € 4528 € 4 350 € 5% 43% 32% 16% 4%
LE HAILLAN 6 15 3 3 3547 € 3588 € 3453 € 67% 33%
LE TAILLAN MEDOC 83 12 55) 2% 39 76% 3721€ 3595 € 3785€ 64% 31% 5%
LORMONT 183 22 141 11% 299 81% 3384 € 3163 € 3425€ 17% 40% 33% 10%
MARTIGNAS SUR JALLE 72 23 17 55) 41% 3550 € 3588 € 3502 € 29% 53% 18%
MERIGNAC 410 15 378 5% 320 54% 3928 € 3848 € 3986 € 5% 26% | 43% 24% 2%
PAREMPUYRE 185 14 140 14% 114 70% 3425€ 3219€ 3521€ 39% 51% 9% 1%
PESSAC 144 14 207 27% 76 60% 4172€ 4106 € 4220€ 4% 41% 30% 23% 2%
SAINT AUBIN DE MEDOC 85 208 1 100% 34 100%
SAINT LOUIS DE MONTFERRAND - - - - - -
SAINT MEDARD EN JALLES 90 23 65 100 89% 4061€ 3962 € 4077 € 52% 46% 2%
SAINT VINCENT DE PAUL - - - - - -
TALENCE 204 18 145 189 53% 4218 € 4119 € 4312 € 6% 43% 41% 10% 1%
VILLENAVE D'ORNON 890 15 679 19% 551 73% 3844 € 3625€ 3951€ 9% 50% 33% 6% 2%
*si les ventes sont négatives, cela signifie que pendant I'année, il y a eu plus de désistements que de réservations.
** en secteur aménagé : ZAC, permis d'aménagé, permis groupé... *** te = taux d'écoulement (en mois)
Classement par ordre décroissant du nombre de ventes nettes de la période par commune
1200
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Tableau de Bord Bordeaux Métropole

Année 2018

VILLE DE BORDEAUX

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

1132 -31%

810

Ventes en secteur

aménagé
+19 points

m Diffus | Secteur aménageé

4 444 €

Prix au m2 des
ventes

+5%

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

462 41%

Ventes a
investisseurs

-13 points

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

238

Ventes aidées

a occupants
+7 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

VILLE DE BORDEAUX

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 1074 1461 1562 1552 -1% Hors parking 3771€ 4016€ 4243€ 4444¢€ +5%
Ventes nettes 1039 1349 1646 1132 -31% Parking inclus* 3969€ 4307€ 4461€ 4610€ +3%
Offre commerciale 679 756 672 1069 +59% Ecoulement (mois) 12,9 11,4 11,4 15,4 +4,0
Retraits 45 35 23 5000 € 18
1800 4500 € 16
1600
4000 €
1400 co0e 14
1200 3 12
3000 €
1000 L 10
800 2500 €
-8
600 2000 €
400 1500 € @
200 1000 € -4
0 -2
2015 2016 2017 2018 500€
. . . T T T 0
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 732 778 893 462 -48%
70% 58% 54% 41%  -13p.
- %7 51 755 60 -it%
30% 42% 46% 59% +13p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 21 110 +424%
Ventes aidées sur 102 180 215 238 +11% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 194 128 -34%
ventes a occupants 33% 32% 29% 36% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 215 238 +11%

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol 500 Ke
Ventes en bloc 227 183 553 140 75%
(a dest. locative)
500 K€ -
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 400 K€ -
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 31 215 392 324 107 3p0Ke -
Ventes 45 309 448 265 65

=T1  200KE -
HT2
=73 100Ke
Ventes 48 23% 69|

mT5
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

Offre 30 10%

0 KE

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

( Ventes nettes \

9

-18%

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

3 356 €

Prix au m2 des
ventes

+7%

Année 2018

AMBARES ET LAGRAVE

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

4

Ventes a
investisseurs

-19 points

44%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes aidées

a occupants

-25 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




AMBARES ET LAGRAVE

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)
Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de

2017 2018

==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 6 8 8 0% Hors parking 3299€ 3175€ 3127€ 3356¢€ +7%
Ventes nettes 14 11 11 9 -18% Parking inclus* 3449€ 3346€ 3317€ 3542¢€ +7%
Offre commerciale 15 4 1 -100% Ecoulement (mois) 23,9 29,7 28,8 3,6 -25,2
Retraits 3600 € 35
16 Py
1 3500 € M / 30
12 \
o 3400 € Ve /) 25
. 3300€ C\ )( 20
6 3200 € 15
4 \J \
3100 € 10
2
0 3000 € % 5
2015 2016 2017 2018
0= Mises en vente =—=o==\entes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits 2 200 € ' ' ' 0

programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

m Prix Unitaires Moyens des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

© Surface moyenne des ventes

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 8 6 ! 4 “43%
57% 55% 64% 44%  -19p.
6 5 a 5 o0
Occupants
43% 45% 36% 56% +19p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 5 3 1 -100% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 1 -100%
ventes a occupants 83% 60% 25% - TOTAL des ventes & prix maitrisés 1 -100%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 300 KE
ventes en bloc 119 58 28 52%
(a dest. locative)
250 K€
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 200 K€
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 150 K€
Ventes 5 2 2
=Tl 100 K€
Offre a2
=T3 50 KE
Ventes mT4
=75 0KE




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

AMBES

( Ventes nettes \

2

-50%

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

2 807 €

Prix au m2 des
ventes

+15%

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

1

Ventes a
investisseurs

+50 points

50%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes aidées

a occupants

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

AMBES

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif -

logement libre) et ECOULEMENT

==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente Hors parking 3292€ 1986€ 2444€ 2807€ +15%
Ventes nettes 16 9 4 2 -50% Parking inclus* 3410€ 2089€ 2555€ 2894¢€ +13%
Offre commerciale 15 6 2 -100% Ecoulement (mois) 22,5 32,9 42,4 55,6 +13,2
Retraits 4000 € 60
18 A\
3500 €
16 / 50
14 3000 €
40
12 2500 € A
10
8 2000€ - 30
6 1500 €
4 - 20
5 1000 €
- 10
0 500 €
2015 2016 2017 2018
: T T 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol

Ventes en bloc
(a dest. locative)

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE

T1 T2 T3 T4 T5
Offre
Ventes
re T2
T3
uT5

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 16 = L
100% 0% 50% +50 p.
w4 L %
Occupants
100% 100% 50% -50 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - - TOTAL des ventes a prix maitrisés
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

200 K€
180 K€
160 K€
140 K€
120 K€
100 K€
80 K€ -
60 K€ -
40 KE 1
20 K€
0 K€

O
T4 T5+
© Surface moyenne des ventes

T2 T3
m Prix Unitaires Moyens des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

( Ventes nettes \

24

+26%

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

3363 €

Prix au m2 des
ventes

+4%

Année 2018

ARTIGUES PRES BORDEAUX

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

18

Ventes a
investisseurs

+7 points

75%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes aidées

a occupants

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

ARTIGUES PRES BORDEAUX

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 24 20 40 +100%  Hors parking 3258€ 3126€ 3243€ 3363€ +4%
Ventes nettes 13 32 19 24 +26% Parking inclus* 3457€ 3473€ 3566€ 3599€ +1%
Offre commerciale 9 1 2 18 +800%  Ecoulement (mois) 22,1 17,6 16,7 7,8 -8,9
Retraits 3700 € 25
45 3600 € Q)
"
35 3500 € \
30 3400 €
25 3300€
2
0 3200 €
15
10 3100 €
3000€ 5
2900 €
2015 2016 2017 2018
0= MisEs €n vente =—o==\entes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits 2 200 € ' ' ' 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 1 21 13 18 +38%
85% 84% 68% 75% +7 p.
2 5 6 6 ow
Occupants
15% 16% 32% 25% -7p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - TOTAL des ventes a prix maitrisés
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
\{entes en blgc 21 4 -100%
(a dest. locative)
250 K€ 4
200 Ke |
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 1 17 150 K€ +
Ventes 4 10 10
=Tl 100 K€
Offre  [{1¥4) a2
=T3 50 K€
Ventes mT4
aT5 0 KE

T2 T3
m Prix Unitaires Moyens des ventes

T4
© Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

BASSENS

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

244 +2 118%

Ventes en secteur
aménagé

-57 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3481 €

Prix au m2 des
ventes

+7%

Ventes a investisseurs

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

186

Ventes a
investisseurs

+40 points

76%

H Ventes a occupants

26

Ventes aidées

a occupants

-55 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

BASSENS

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 63 26 585 Hors parking 3332€ 3282€ 3239€ 3481¢€ +7%
Ventes nettes a7 64 11 244 +2 118%  Parking inclus* 3429€ 3455€ 3310€ 3630€ +10%
Offre commerciale 49 11 341 Ecoulement (mois) 7,8 11,5 15,3 19,5 +4,2
Retraits 3700 € 25
700 mmm = m e mm e
3600 € p
600 : A - 20
500 3500 €
200 2 400€ ()/C\ Mf s
300 /
3300€ - 10
200
3200 €
100
F5
0 3100 €
2015 2016 2017 2018
0= Mises €n vente =—=o==\entes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits S 000 € ' ' ' 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

)

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 82 43 4 186 +4 550%
68% 67% 36% 76% +40p.
52 7 5% 7%
P 32% 33% 64% 24% -40 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 2 -100%
Ventes aidées sur 15 6 7 26 +271%  Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 5 26 +420%
ventes a occupants 100% 29% 100% 45% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 7 26 +271%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol ~
Ventes en bloc 300KE prommmmmmmm oo m e 83me- -
: . 17 o
(a dest. locative)
250KE - mmm e e — — = = — - = == =
63 m?
L =
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 107 193 41 150 KE ol .
Ventes 2 130 88 24
aT1  100KE (209ke| N
Offre
T2
mT3 50 KE ---- - - - - - -
Ventes 1 mT4
uT5

0 K€

T3
m Prix Unitaires Moyens des ventes

T4
© Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

BEGLES

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

234 -18%

32%
74

Ventes a
investisseurs

-22 points

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

114

Ventes en secteur

92

Ventes aidées

aménagé
-4 points

a occupants
-5 points

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

3389 €

Prix au m2 des
ventes

-4%




Tableau de Bord Bordeaux Mét

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

ropole

BEGLES

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

Année 2018

==O== |\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commercial

2015 2016 2017 2018 Evol  Prixm?ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 297 233 268 395 +47% Hors parking 3287€ 3139€ 3522€ 3389¢€ -4%
Ventes nettes 243 326 286 234 -18% Parking inclus* 3543€ 3437€ 3756€ 3600€ -4%
Offre commerciale 208 108 90 231 +157%  Ecoulement (mois) 9,6 10,8 10,0 13,4 +3,3
Retraits 7 20 3900 € 16

450 3800€
400 3700 €
350 3600 €
300 3500 €
250 3400€
200 3300€
150 3200 €
100 3100 €
=0 3000 €
0 2900 € [ 2
2800 € T T T 0

© ==O== Retraits

2015 2016 2017 2018

finalement vendus en bloc.

ériode.

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la

==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.
Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 174 225 153 74 -52%
72% 69% 53% 32% -22p.
— G do1 1 0 o0
28% 31% 47% 68% +22p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 46 61 +33%
Ventes aidées sur 54 67 83 92 +11% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 37 31 -16%
ventes a occupants 78% 66% 62% 58% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 83 92 +11%

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

C

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

1 Diffus

M Secteur
aménagé

}

2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
ventes en bloc 6 15 37 49 +32%
(a dest. locative)
250 K€
200Ke
Tl T2 T3 T4 T5
Offre 1 54 137 36 3 150 KE
Ventes 2 103 92 36 1
=Tl 100 K€
T2
T3 50 K€
HT4
mT5

0 K€

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

( Ventes nettes \

28 +4%

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

3408 €

Prix au m2 des
ventes

+2%

Année 2018

BLANQUEFORT

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

20

Ventes a
investisseurs

+42 points
71%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

5

Ventes aidées

a occupants

-11 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
BLANQUEFORT

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 118 49 30 -100%  Hors parking 3226€ 3242€ 3344€ 3408¢€ +2%
Ventes nettes 77 112 27 28 +4% Parking inclus* 3388€ 3395€ 3498€ 3646¢€ +4%
Offre commerciale 95 32 35 7 -80% Ecoulement (mois) 11,5 8,8 15,1 16,2 +1,1
Retraits 15 3700 € 18
190 3600 € 16
100 3500 €
80 3400€
60
3300€ 8
40 6
3200 €
20 L4
0 3100 € Lo
2015 2016 2017 2018
0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits  © 00 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)

désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

=== ECOUlement (Mois)

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 50 n 8 20 +150%
65% 63% 30% 71% +42p.
A W R W
Occupants
35% 37% 70% 29% -42p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 1 -100%
Ventes aidées sur 13 27 14 5 -64% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 13 5 -62%
ventes a occupants 48% 66% 74% 63% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 14 5 -64%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
Ventes en bloc 28 28 22 48 +118%

(a dest. locative)

250 K€

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 200 K€ -

T1 T2 T3 T4 T5
Offre 6 1 150 K€
Ventes 14 10 4
uT1 100 K€ -
0,
offre T2

uT3 50 K€ +
TS5

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

Ventes

0 K€

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

BOULIAC

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE
/" Ventes nettes )

Ventes a
investisseurs

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes en secteur Ventes aidées
aménagé a occupants
m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

Prix au m2 des
ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
BOULIAC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 19 Hors parking
Ventes nettes 17 2 Parking inclus*
Offre commerciale 2 Ecoulement (mois) - - - - -
Retraits 01€ 1
e 01€ 1
01€ 1
I It \ ittt 01€ 1
01€ 1
10 pommmmmm o 77T 01€ 1
00 € 0
S N 00€ 0
00 € 0
0 ' O ' o0€ 0
2015 2016 2017 2018
. . . A, T Ay T Ay T A 0
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
=0 Prix m2
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx mz ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 1
65%
6 2
Occupants
35% 100% 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 6 1 Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants 100% 50% - - - TOTAL des ventes a prix maitrisés

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc L
(& dest. locative) T
A KE fmmmmmmmmm o m o m o
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE TKE fommmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo
T1 T2 T3 T4 TS LS
Offre IKE +mmmmmmmm e
Ventes
OKE === === mmmmm e
uTl
OKE === === mmmmm e
Offre a2
w73 OKE fmmmmm oo
Ventes BT4  OKE == mmmmmmmmm o m e
uT5 O ) 0O 0O
oKke O—O—O0O——0O0O——0—
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
1 Diffus
M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

BRUGES

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

138 -11%

128

Ventes en secteur
aménagé

+40 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3821¢€

Prix au m2 des
ventes

+4%

Ventes a investisseurs

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

79

Ventes a
investisseurs

. 57%
+4 points ’

H Ventes a occupants

2

Ventes aidées

a occupants
+6 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

BRUGES

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 389 174 261 123 -53% Hors parking 3408€ 3576€ 3676€ 3821€ +4%
Ventes nettes 282 254 155 138 -11% Parking inclus* 3584€ 3783€ 3886€ 4016¢€ +3%
Offre commerciale 141 61 167 152 -9% Ecoulement (mois) 8,8 12,1 16,7 16,2 -0,5
Retraits 4100 €
450 pommmmmmmmm oo 4000€
400 3900 €
990 800 €
300 3
250 3700 €
200 3600 € 8
150 3500 €
100 3400 € 6
50 3300€ -4
0 O ' O ' O ' O ' 3200€ -2
2015 2016 2017 2018
3100 € T T T 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation

Investisseurs 211 188 83 9 -5%

75% 74% 54% 57% +4 p.

n e 7 5 g%

Occupants

25% 26% 46% 43% -4p. 2017 2018 Evol

Ventes a prix maitrisés sans dispositif -2 2 -200%
Ventes aidées sur 20 10 -2 2 -200%  Ventes a prix maitrisés avec dispositif*

ventes a occupants 28% 15% -3% 3% - TOTAL des ventes a prix maitrisés -2 2 -200%

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC

2015 2016 2017 2018 Evol
178 143 25

Ventes en bloc

-100%
(a dest. locative) 00%

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE

T1 T2 T3 T4 T5
Offre 26 74 44 8

Ventes 7 43 43 33 12
off 0 o T1
re 29% Sy
T3
Ventes 24% 9% [l
TS5

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

e/

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
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m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

CARBON BLANC

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

3 77%

Ventes a

investisseurs

-38 points

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

3

Ventes en secteur Ventes aidées

a occupants
+13 points

aménagé

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

Prix au m2 des
ventes

-100%




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
CARBON BLANC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 21 Hors parking 3437€ 3281€ -100%
Ventes nettes 1 18 13 3 -77% Parking inclus* 3695€ 3546 € -100%
Offre commerciale 13 16 3 -100% Ecoulement (mois) - 4,9 8,6 - -
Retraits 4000 € 10

e ittt ettt N L
3500 €

15 Lo AR N .. 2500 € /
2000 € /

Ly e )/ \ |

SV N N /4 \ |

/4 \ |

O B N W A OO N 00 ©

0 O O O 1 500 € i
2015 2016 2017 2018 / \
. . . 7% T T . A
==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits 2015 2016 2017 2018

. N N - ==O== Prix m? ventes hors pkg
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. X . ! .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)
Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.
Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 15 5 -100%
83% 38% -38 p.
] 3 g 5 o
Occupants
100% 17% 62% 100%  +38 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 6 3 -50%
Ventes aidées sur 1 3 7 3 -57% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 1 -100%
ventes a occupants 100% 100% 88% 100% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 7 3 -57%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 1 ke
Ventes en bloc I
36 -100%
(& dest. locative) ° T
I G
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE TKE Tommmmmmmmm oo s oo oo m o e e o
T1 T2 T3 T4 T5 TKE f-----------mmmmmmmmmm oo
Offre IKE +mmmmmmmm e
Ventes 3
OKE f-=---mmmmmm o e e e e e —m— - m o
uTl
OKE f-----mmmm oo e e e e e m e m - m o
Offre a2
=73 OKE f----------mmmmmmm oo oo oo oo m o m o m o m o
Ventes 100% BT4 QK€ po----m-mommm-mmomoo oo oo oo oo oo oo
uT5 0 KE O ) O O
o ! N4 ! (4 ! O/ !
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
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M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

CENON

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

169

-43%

29

Ventes en secteur

aménagé
+5 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3 650 €

Prix au m2 des
ventes

+7%

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

113

Ventes a
investisseurs

-15 points
67%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

20

Ventes aidées

a occupants
-4 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

Tableau de Bord Bordeaux Métropole

Année 2018
CENON

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 367 258 199 248 +25% Hors parking 3333€ 3301€ 3405€ 3650¢€ +7%
Ventes nettes 304 376 295 169 -43% Parking inclus* 3542€ 3513€ 3599€ 3868€ +7%
Offre commerciale 275 157 61 140 +130%  Ecoulement (mois) 17,9 13,3 14,0 13,9 -0,1
Retraits 4000 € 20
400

3900 € 18
350 3800€ \\ / /O 16
300 3700 € i A 14
250 3600€ / 75 12
200 3500 € ()\(/fj// .

150 3400 € / 8

100 3300€ o -O 6

50 3200€ 4

0 O ' O ' O ' O ' 3100€ 2

2015 2016 2017 2018
0= Mises €n vente =—=o==\entes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits S 000 € 2015 ' 2016 ' 2017 ' 2018 0

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

finalement vendus en bloc.

ériode.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la

==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.
Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 216 287 242 113 -53%
71% 76% 82% 67% -15 p.
- % 8 88 5% %
29% 24% 18% 33% +15p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 21 20 -5%
Ventes aidées sur 47 42 21 20 -5% Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants 53% 47% 40% 36% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 21 20 -5%

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol 350 Ke
oot ocaiv) ¢ el 100%
. 300 K€
250 K€
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Offre 1 53 75 11
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Tl
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0 K€

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EYSINES

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

84 +22%

22

Ventes en secteur

aménagé

-16 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3 867 €

Prix au m2 des
ventes

+15%

Ventes a investisseurs

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

30%

25
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+18 points
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15

Ventes aidées

a occupants

-24 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
EYSINES

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 176 72 87 163 +87% Hors parking 3192€ 3247€ 3361€ 3867€ +15%
Ventes nettes 229 111 69 84 +22% Parking inclus* 3418€ 3478€ 3638€ 4132€ +14%
Offre commerciale 64 25 43 113 +163%  Ecoulement (mois) 13,2 12,2 13,6 21,8 +8,2
Retraits 31 9 4500 € 25
250 4000 €
200 3500 €
3000 €
150
2500 €
100 2000 €
1500 €
50
\ 1000€ L5
0 : O T O- T O " 500 €
2015 2016 2017 2018
. . . T T T 0
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 178 61 8 25 +213%
78% 55% 12% 30% +18p.
5 50 61 5o 3w
Occupants
22% 45% 88% 70% -18p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 4 1 30 15 -50% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 30 15 -50%
ventes a occupants 8% 2% 49% 25% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 30 15 -50%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 400 Ke
\{entes en blgc 109 10 7
(a dest. locative) 350 KE -
300 K€
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE
T1 T2 T3 T4 TS 250 KE 1
Offre 1 36 59 16 1 200 K€
Ventes 21 38 24 1
150 KE A
|| Tl
offre 1 mT2 100 KE -
uT3
Ventes mT4 S0Ke
=75 0 Ke
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
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aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

FLOIRAC

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

76 -43%

46

Ventes en secteur
aménagé

-30 points

m Diffus | Secteur aménageé

3521 €

Prix au m2 des
ventes

+4%

Ventes a investisseurs

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE
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-22 points
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Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
FLOIRAC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 53 100 108 91 -16% Hors parking 3129€ 3320€ 3371€ 3521€ +4%
Ventes nettes 72 90 133 76 -43% Parking inclus* 3285€ 3535€ 3615€ 3729¢€ +3%
Offre commerciale 69 79 54 69 +28% Ecoulement (mois) 19,9 17,4 14,6 11,4 -3,2
Retraits 3800 € 25
140 3700€
120 3600 € 20
100 3500 €
80 3400 € 15
60 3300 €
3200 € 10
40
3100 €
I
3000 € 5
0 O ' O ' O ' O ' 2000€
2015 2016 2017 2018
0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits 2 00 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 35 25 4l 23 ~44%
49% 28% 31% 30% -1p.
S— 3 & 9 53 v
51% 2% 69% 70% +1p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 63 29 -54%
Ventes aidées sur 38 63 71 29 -59% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 8 -100%
ventes a occupants 103% 97% 7% 55% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 71 29 -59%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol
VVentes en bloc 350 K€ -
(a dest. locative) 300 KE 4
250 K€ A
T1 T2 T3 T4 T5 200 K€ -
Offre 14 31 18 6
Ventes 19 40 14 3 150 K€ -
Offre 9% :E 100 K€ 1
T3 50 KE
Ventes mT4
uT5 0 KE
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
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M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

GRADIGNAN

( Ventes nettes \

-12

-124%

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

3880 €

Prix au m2 des
ventes

+5%

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE
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investisseurs

+25 points
67%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

1

Ventes aidées

a occupants

-62 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

GRADIGNAN

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 24 29 61 17 -72% Hors parking 3508€ 3565€ 3698€ 3880€ +5%
Ventes nettes 49 48 51 -12 -124%  Parking inclus* 3855€ 3869€ 3851€ 4058¢€ +5%
Offre commerciale 55 36 46 14 -70% Ecoulement (mois) 18,9 15,4 8,3 10,5 +2,2
Retraits 61 4100 € 20
60 \ / .
. 3900 € Y - 1
O \ /) F 14
40 3800 €
30 3700 € \ r/ 12
0 3600 € Y%
10 r\/cy 8
0 3500 € L6
-10 3400 € L4
20 3300 € L2
0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale =om=Retraits  © 200 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 32 20 21 8 -138%
65% 42% 41%
— 7% s 4 1w
35% 58% 59% 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 3 -100%
Ventes aidées sur 12 19 11 1 -91% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 8 1 -88%
ventes a occupants 71% 68% 37% -25% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 11 1 -91%

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc 36 400 ke 1
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Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

LE BOUSCAT

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \
1

55 -14%

75

Ventes a 48%
investisseurs

+10 points

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants
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Ventes en secteur

1

Ventes aidées
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-42 points

a occupants

-12 points

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

4 454 €

Prix au m2 des
ventes

-1%




EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

Tableau de Bord Bordeaux Métropole

LE BOUSCAT

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 119 86 168 157 -7% Hors parking 3787€ 4028€ 4515€ 4454¢€ -1%
Ventes nettes 52 106 180 155 -14% Parking inclus* 4040€ 4301€ 4697€ 4666€ -1%
Offre commerciale 113 93 81 83 +2% Ecoulement (mois) 10,3 17,5 11,2 16,8 +5,6
Retraits 5000 € 20
200 4500 € 18
4000 € 16
150 3500 € 14
3000 € 12
100 2500 € 10

2000 € 8

50 1500 € 6

1000 € 4

0 0 : O - O ; O 500 € 2

2015 2016 2017 2018
=O== |\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O==Offre commerciale ==O==Retraits ' ' ' 0

finalement vendus en bloc.

ériode.

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.
Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 4l 87 69 5 9%
79% 82% 38% 48%  +10 p.
- L d 11 8 2%
21% 18% 62% 52% -10p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 13 15 1 -93% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 15 1 -93%
ventes a occupants 68% 14% 1% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 15 1 -93%

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Eecteur aménagé : ZAC, permis d'aménager, }

[permis groupé....

2015 2016 2017 2018 Evol
\{entes en blgc 9 75
(a dest. locative)
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 10
Ventes 6
off 0 Tl
re 34% T2
mT3
Ventes 16% 493 T4
uT5

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

TOOKE T ===--------- - mmmmmmmmmmooo— oo
B00 KE f--------------mmmm oo oo o fo o - oo
500 KE f--=-------------------------
400KE f----------=-=----~"|
300KE +----------45m2
200 K€ +- 32 -
100 KE + --
0 K€ T

T1 T2

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

LE HAILLAN

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

3 -91%

Ventes en secteur

aménagé

-62 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3547 €

Prix au m2 des
ventes

+1%

Ventes a investisseurs

Année 2018

Ventes a

investisseurs

-68 points

H Ventes a occupants

Ventes aidées

a occupants

-18 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

LE HAILLAN

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 19 118 6 Hors parking 3186€ 3624€ 3520€ 3547¢€ +1%
Ventes nettes 11 103 34 3 -91% Parking inclus* 3316€ 3801€ 3686€ 3715€ +1%
Offre commerciale 19 34 3 Ecoulement (mois) 22,3 6,5 9,9 16,0 +6,1
Retraits 3900 € 25
140 3800 € O
120 3700€ A L 20
(O
3500 € VAVA A s
80 3400 €
00 3300 € o/ \ yd
40 3200 € O/ \\ / 10
20 3100€ Ye
. 3000 € =
2015 2016 2017 018 2900€
0= MiSES €N Vente ==0—\Ventes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits 2 C00 € ' ' ' 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs ! ’8 23 -100%
64% 76% 68% -68 p.
4 25 11 3 -73%
Occupants
36% 24% 32% 100%  +68 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 13 2 -100% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 2 -100%
ventes a occupants 52% 18% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 2 -100%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
\{entes en blgc 32 108
(a dest. locative)
250KE +------—------------+ (45 v
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 200KE +-=-=====—==—=—-——-—--—-= ‘ -
T1 T2 T3 T4 T5
Offre 2 1 150 KE F----mmmmmmmmmmm e - -
Ventes
228 K€
uTl 100KE +-----------------~ --
Offre a2
T3 BOKE +---==—======——=———-= -
Ventes = ;g
L] O O
0 K€ W T O T
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

LE TAILLAN MEDOC

Principaux chiffres du logemen

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

55 +34%

1

Ventes en secteur

aménagé
-5 points

m Diffus | Secteur aménageé

3721¢€

Prix au m2 des
ventes

+7%

Année 2018

t neuf de I'année 2018

42

Ventes a
investisseurs

+6 points

76%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes aidées
a occupants

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

LE TAILLAN MEDOC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 43 32 83 +159%  Hors parking 3299€ 3394€ 3473€ 3721¢€ +7%
Ventes nettes 6 25 41 55 +34% Parking inclus* 3374€ 3589€ 3698€ 3889€ +5%
Offre commerciale 2 20 11 39 +255%  Ecoulement (mois) 18,6 14,7 12,4 12,0 -0,4
Retraits 4000 € 20
90 A
3900 € 18
80 3800 € N ~ 16
7 3700 €
60
50 3600 €
40 3500 €
30 3400 € -+ 8
20 3300 € 6
10 3200 € 4
0
2015 2016 2017 2018 3100€ 2
0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits  © 00 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 5 12 29 42 +45%
83% 48% 71% 76% +6 p.
1 13 1 13 8%
Occupants
17% 52% 29% 24% -6 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - TOTAL des ventes a prix maitrisés
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
Ventes en bloc 62 -100%

(a dest. locative)

250 K€

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 200 K€

T1 T2 T3 T4 T5
Offre 3 18 18 150 K€
Ventes 35 17 3
=Tl 100 K€
0,

Offre K] a2
uT3 50 K€

Ventes mT4

TS5

0 K€

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

LORMONT

( Ventes nettes \

141 -23%

15

Ventes en secteur

aménagé

-22 points

m Diffus | Secteur aménageé

3384 €

Prix au m2 des
ventes

-5%

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

114

Ventes a
investisseurs

+7 points

81%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

10

Ventes aidées

a occupants
-8 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
LORMONT

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 107 54 370 183 -51% Hors parking 3068€ 3045€ 3549€ 3384¢€ -5%
Ventes nettes 142 114 183 141 -23% Parking inclus* 3241€ 3228€ 3754€ 3595€ -4%
Offre commerciale 148 70 257 299 +16% Ecoulement (mois) 20,2 24,7 15,1 22,0 +6,9
Retraits 41 18 4000 €
400
3500 €
350
300 3000 €
250 2500 €
200 2000€
150
1500 €
100 F 10
50 1000 €
F5
0 O 500 €
2015 2016 2017 2018
. . . T T T 0
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)

désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

=== ECOUlement (Mois)

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 124 71 136 114 -16%
87% 62% 74% 81% +7 p.
8w @ w  aw
Occupants
13% 38% 26% 19% -7p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 17 10 -41%
Ventes aidées sur 8 34 21 10 -52% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 4 -100%
ventes a occupants 44% 79% 45% 37% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 21 10 -52%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol 300 Ke
\{entes en blgc 17 o1
(a dest. locative)
250 K€
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 200 K€
T1 T2 T3 T4 T5
Ventes 24 57 46 14
Tl 100 K€
Offre a2
=T3 50 KE
Ventes mT4
uT5

0 K€

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

MARTIGNAS SUR JALLE

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

17 -41%

7 41%
Ventes a
investisseurs

-7 points

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes en secteur Ventes aidées

aménagé a occupants

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

3550 €

Prix au m2 des
ventes

+15%




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

MARTIGNAS SUR JALLE

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 20 32 8 72 +800%  Hors parking 3551€ 3144€ 3091€ 3550¢€ +15%
Ventes nettes 25 32 29 17 -41% Parking inclus* 3865€ 3393€ 3320€ 3769€ +14%
Offre commerciale 33 21 55 Ecoulement (mois) 17,4 15,3 12,7 33,9 +21,2
Retraits 12 4500 € 40
80 4000 € 35
70 3500 €
60 30
50 3000 € 25
2500 €
40 20
30 2000 €
15
20 1500 €
10 1000€ - 10
0 500 € -5
2015 2016 2017 2018
: T T 0

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg

==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016

18

2017 2018

15

Evol

Ventes en bloc
(a dest. locative)

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE

T1 T2 T3 T4 T5
Offre 30 23 2
Ventes 5 9 3
re T2
T3
Ventes mT4
TS5

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 16 14 14 ! -50%
64% 44% 48% 41% -7p.
S— o 18 15 10 33%
36% 56% 52% 59% +7 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - TOTAL des ventes a prix maitrisés
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

250 K€

200 K€

150 K€

100 K€

50 K€

0 K€

T2 T3

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

MERIGNAC

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

378 -59%

Ventes en secteur
aménagé

-9 points

m Diffus

| Secteur aménageé

3928 €

Prix au m2 des
ventes

+3%

Ventes a investisseurs

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

205

Ventes a
investisseurs 54%

-8 points

H Ventes a occupants

42

Ventes aidées

a occupants
+8 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
MERIGNAC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 317 1158 734 410 -44% Hors parking 3751€ 3733€ 3816€ 3928¢€ +3%
Ventes nettes 297 891 912 378 -59% Parking inclus* 4019€ 3940€ 4007€ 4141€ +3%
Offre commerciale 273 466 288 320 +11% Ecoulement (mois) 16,1 12,9 12,5 15,0 +2,6
Retraits 35 74 4200 € 18

1400 === == == s e e e e e e -
1900 4100 € O A 16
14

4000 € -

1000 12
800 3900€ L 10
600 / 3

3800€
400 O\()/ .
3700 €
200 L4
0 3600 € L
2015 2016 2017 2018
0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits  © 200 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 211 654 564 205 -64%
71% 73% 62% 54% -8 p.
- B 237 %48 173 50%
29% 27% 38% 46% +8 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 1 5 +400%
Ventes aidées sur 10 57 55 42 -24% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 54 37 -31%
ventes a occupants 12% 24% 16% 24% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 55 42 -24%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
2015 2016 2017 2018 Evol 400 Ke
ventes en bloc 64 198 202 100 -50%
(a dest. locative) 350 KE
300 K€
T1 T2 T3 T4 T5  250Ke
Offre 7 64 136 107 6

200 K€

Ventes 18 98 163 90 9

150 K€
uTl

mT2 100 KeE
CRE
uTa 50 K€

mT5

Offre 29

Ventes

0 K€

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

3

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

PAREMPUYRE

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \
1

40 +5%

98

Ventes a
investisseurs

-4 points
70%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

20

Ventes en secteur Ventes aidées

aménagé a occupants

+14 points

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

3425 €

Prix au m2 des
ventes

+0%




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
PAREMPUYRE

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 118 100 154 185 +20% Hors parking 3452€ 3669€ 3421€ 3425¢€ +0%
Ventes nettes 80 91 133 140 +5% Parking inclus* 3640€ 3858€ 3542€ 3527€ -0%
Offre commerciale 44 53 74 114 +54% Ecoulement (mois) 6,6 7,7 15,0 14,4 -0,6
Retraits 5 3900 € 16

200

3800€ /
3700 € 12
3600€

3500 €
. \P—ﬁ) [
3400 €

150

100

50
-4

0 3300€ Lo

0= Mises en vente —o—Ventes nettes ==om=Offre commerciale =om=Retraits  © 200 € ' ' ' 0
2015 2016 2017 2018
==O== Prix m? ventes hors pk

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. X 5 _p g .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a O==Prix m? ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 60 58 99 98 1%
75% 64% 74% 70% -4p.
S— 20 33 3 4 v
25% 36% 26% 30% +4 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 4 8 Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants 20% 24% - TOTAL des ventes a prix maitrisés

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc 78 28 350 K€ -
a dest. locati
(a dest. locative) 300 KE 4
250 K€ A
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE
T1 T2 T3 T4 T5 200 KE -
Offre 27 75 12
Ventes 54 72 13 1 150 K€ -
uTl
Offre aT2 100 K€ +
T3 50 KE
Ventes mT4
aT5 0 KE
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

PESSAC

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

( Ventes nettes \

207

-21%

55

Ventes en secteur

aménagé
+13 points

m Diffus

| Secteur aménageé

4172 €

Prix au m2 des
ventes

+10%

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

124

Ventes a
investisseurs

-4 points 60%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

9

Ventes aidées

a occupants
+1 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
PESSAC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 251 393 325 144 -56% Hors parking 3534€ 3682€ 3799€ 4172¢€ +10%
Ventes nettes 250 361 263 207 -21% Parking inclus* 3787€ 3900€ 4029€ 4367€ +8%
Offre commerciale 169 92 154 76 -51% Ecoulement (mois) 14,1 12,5 13,2 14,2 +1,0
Retraits 109 15 5000 € 15
450 4500 €
400 4000 € 14
590 500 €
300 3 14
250 3000 €
200 2500 € 13
150 2000 €
13
100 1500 €
50
o 1000 € L 12
@; T T = T 1
2015 2016 2017 2018 500€
. . . T T T 12
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 182 260 167 124 -26%
73% 72% 63% 60% -4p.
— G o1 o6 @ 1%
27% 28% 37% 40% +4 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif 6 9 +50%
Ventes aidées sur 19 4 6 9 +50% Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants 28% 4% 6% 11% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 6 9 +50%

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol 450 Ke
ventes en bloc 171 61 5 -100%
(a dest. locative) 400 K€
350 K€
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 300 K€
T1 T2 T3 T4 T5 250 KE
Offre 2 8 31 34 1
Ventes 9 85 62 47 4 200 K€
uT1 150 K€
Offre
BT2 qo00ke
T3
Ventes mT4 SuKe
uT5

0 K€

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

SAINT AUBIN DE MEDOC

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

1 -50%

Ventes a

investisseurs

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

1

Ventes en secteur Ventes aidées

a occupants

-100 points

aménagé

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

Prix au m2 des
ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
SAINT AUBIN DE MEDOC

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 10 6 35 Hors parking 3111€ 3153€
Ventes nettes 35 25 2 1 -50% Parking inclus* 3372€ 3386€
Offre commerciale 21 2 34 Ecoulement (mois) 21,7 23,0 - - -
Retraits 4000 € 25
40 e\
3500 €
3 —\ 20
30 3000€
25 2500 € L 15
20 2000€
15
1500€ - 10
10
1000 €
5 L5
0 500 €
2015 2016 2017 2018 \
A 0
. . . T T A T A
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
=0 Prix m2
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx mz ventes hors. pkg )
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m? ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation

Investisseurs 21 10

7% 40% 0p.

5 15 2 T s

Occupants

23% 60% 100% 100% 0p. 2017 2018 Evol

Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 4 12 2 -100% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 2 -100%

ventes a occupants 50% 80% 100% - TOTAL des ventes & prix maitrisés 2 -100%

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc 9 L
(& dest. locative) T
T KE Fmmmmmmmmm o m oo
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE TKE fommmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo
T1 T2 T3 T4 TS TKE === mm oo
Offre 34 IKE +mmmmmmmm e
Ventes 1
OKE T mmmmmmmmmmmmmmm o
Tl
OKE fmmmmmmmmmmmmmmmm e
Offre a2
w73 OKE fmmm oo
Ventes BT4  OKE fmmmmmmmmmm e oo e e
TS5 2\ ) 0O O
oKke O—O—O0O——0O0O——0—
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

SAINT LOUIS DE MONTFERRAND

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE
/" Ventes nettes )

Ventes a
investisseurs

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes en secteur Ventes aidées
aménagé a occupants
m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

Prix au m2 des
ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
SAINT LOUIS DE MONTFERRAND

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente Hors parking
\Ventes nettes Parking inclus*
Offre commerciale Ecoulement (mois) - - - - -
Retraits 01€ 1
Iy e 01€ 1
0,8 A= o e e 01€ 1
01€ 1
O o 01¢€ 1
01€ 1
04 fmmmmmmm e e
00 € 0
0,2 F - m 00 € 0
00 € 0
0 C T \ T \ T O 1 00 € 0
2015 2016 2017 2018
7 7N N N 0
: : : PA T A T A4 T A
==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits 2015 2016 2017 2018

. N N - ==O== Prix m? ventes hors pkg
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. X . ! .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)
Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.
Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs
Oceupants VENTES EN ACCESSION AIDEE
P 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - - - - - TOTAL des ventes a prix maitrisés

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc A
(& dest. locative) T
A KE fmmmmmmmmm o m o m o
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE TKE fommmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo
T1 T2 T3 T4 TS LS
Offre IKE +mmmmmmmm e
Ventes
OKE === === mmmmm e
uTl
OKE === === mmmmm e
Offre a2
w73 OKE fmmmmm oo
Ventes BT4  OKE == mmmmmmmmm o m e
uT5 O ) 0O 0O
oKke O—O—O0O——0O0O——0—
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
1 Diffus
M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

Année 2018

SAINT MEDARD EN JALLES

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

65 -44%

Ventes en secteur

aménagé

-16 points

m Diffus

| Secteur aménageé

4 061 €

Prix au m2 des
ventes

+7%

58

Ventes a
investisseurs

+39 points

89%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes aidées

a occupants

-24 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

SAINT MEDARD EN JALLES

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 109 139 90 -35% Hors parking 3565€ 3686€ 3811€ 4061¢€ +7%
Ventes nettes 26 61 116 65 -44% Parking inclus* 3742€ 3825€ 3996€ 4380€ +10%
Offre commerciale 13 52 75 100 +33% Ecoulement (mois) 22,7 10,8 9,4 225 +13,1
Retraits 9 5000 € 25
160 4500 €
140 4000€
120 3500 €
100 3000 €
80 2500 €
60 2000 €
40 1500 €
20 1000€ 5
0
2015 2016 2017 2018 500€
=O== |\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O==Offre commerciale ==O==Retraits ' ' ' 0

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

2017 2018

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 21 32 58 58 0%
81% 52% 50% 89%  +39 p.
5 20 s 7 8w
Occupants
19% 48% 50% 11% -39 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 1 1 14 -100% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 14 -100%
ventes a occupants 20% 3% 24% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 14 -100%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 400 Ke
\{entes en blgc 34 16 -100%
(a dest. locative) 350 KE -
300 K€
T1 T2 T3 T4 T5  250Ke ]
Offre 42 40 10 8 200 K€ -
Ventes 34 30 1
150 K€ +
Offre 10% 8% [
mT2 100 K€ A
uT3
Ventes mT4 S0Ke
aT5 0 KE

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

}

T2 T3
m Prix Unitaires Moyens des ventes

T4
© Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

SAINT VINCENT DE PAUL

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE
/" Ventes nettes )

Ventes a
investisseurs

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

Ventes en secteur Ventes aidées
aménagé a occupants
m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

Prix au m2 des
ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
SAINT VINCENT DE PAUL

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente Hors parking
\Ventes nettes Parking inclus*
Offre commerciale Ecoulement (mois) - - - - -
Retraits 01€ 1
Iy e 01€ 1
0,8 A= o e e 01€ 1
01€ 1
O o 01¢€ 1
01€ 1
04 fmmmmmmm e e
00 € 0
0,2 F - m 00 € 0
00 € 0
0 C T \ T \ T O 1 00 € 0
2015 2016 2017 2018
7 7N N N 0
: : : PA T A T A4 T A
==O==\lises en vente ==O==\/entes nettes ==O== Offre commerciale ==O==Retraits 2015 2016 2017 2018

. N N - ==O== Prix m? ventes hors pkg
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. X . ! .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)
Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.
Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs
Oceupants VENTES EN ACCESSION AIDEE
P 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur Ventes a prix maitrisés avec dispositif*
ventes a occupants - - - - - TOTAL des ventes a prix maitrisés

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol
Ventes en bloc A
(& dest. locative) T
A KE fmmmmmmmmm o m o m o
REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE TKE fommmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo
T1 T2 T3 T4 TS LS
Offre IKE +mmmmmmmm e
Ventes
OKE === === mmmmm e
uTl
OKE === === mmmmm e
Offre a2
w73 OKE fmmmmm oo
Ventes BT4  OKE == mmmmmmmmm o m e
uT5 O ) 0O 0O
oKke O—O—O0O——0O0O——0—
PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE T1 T2 T3 T4 T5+
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes
1 Diffus
M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....




Tableau de Bord Bordeaux Métropole

TALENCE

-64%

( Ventes nettes \
1

45

Ventes en secteur

aménagé

m Diffus

| Secteur aménageé

4218 €

Prix au m2 des
ventes

+4%

Année 2018

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

77

Ventes a
investisseurs

-13 points

53%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

17

Ventes aidées

a occupants
-8 points

m \Ventes aidées m Ventes libres




EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC)

Tableau de Bord Bordeaux Métropole

TALENCE

Année 2018

PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 216 408 361 204 -43% Hors parking 3750€ 3813€ 4042€ 4218¢€ +4%
Ventes nettes 136 406 400 145 -64% Parking inclus* 3978€ 4004€ 4236€ 4448¢€ +5%
Offre commerciale 167 169 130 189 +45% Ecoulement (mois) 13,2 13,0 15,3 18,5 +3,2
Retraits 4600 € 20
400 4400 €
350
300 4200 €
250
200 4000 €
150 8
100 3800€ 6
50 L4
. . . . 3600 €
0 \, T O T 9, T 9 1 L 2
2015 2016 2017 2018
0= Mises €n vente =o==\entes nettes ==om=Offre commerciale ==om=Retraits S 700 € ' ' ' 0

finalement vendus en bloc.

ériode.

Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période.

Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est a nouveau mis a la vente.

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

2015 2016 2017 2018
==O== Prix m2 ventes hors pkg
==O==Prix m2 ventes parking inclus (echantillon)
=== ECOUlement (Mois)

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

(a dest. locative)

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 126 299 266 7 -71%
93% 74% 67% 53% -13p.
- 0 07 134 68 -49%
7% 26% 34% 47%  +13 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 5 39 42 17 -60% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 42 17 -60%
ventes a occupants 50% 36% 31% 25% - TOTAL des ventes & prix maitrisés 42 17 -60%
*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville
PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)
2015 2016 2017 2018 Evol 500 Ke
Ventes en bloc 34 64

450 K€

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE 350 Ke

400 K€

300 K€

250 K€

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE

)

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....

1 Diffus

M Secteur
aménagé

T1 T2 T3 T4 T5

Offre 4

Ventes 1
off N - Tl
re 4 uT2
T3
Ventes mT4
TS5

200 K€
150 K€
100 K€
50 K€
0 K€

m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018

VILLENAVE D'ORNON

Principaux chiffres du logement neuf de I'année 2018

Les chiffres de I'année 2018 sont comparés en évolution a I'année 2017
LEXIQUE

( Ventes nettes \

679 -12%

498

Ventes a
investisseurs

-2 points
73%

Ventes a investisseurs ~ ®Ventes a occupants

3

Ventes aidées

127

Ventes en secteur

a occupants
-2 points

aménagé

-27 points

m Diffus m Secteur aménagé m Ventes aidées m Ventes libres

3844 €

Prix au m2 des
ventes

+1%




Tableau de Bord Bordeaux Métropole Année 2018
VILLENAVE D'ORNON

EVOLUTION DES VOLUMES (HORS VENTES BLOC) PRIX AU M2 DES VENTES (Collectif - logement libre) et ECOULEMENT

2015 2016 2017 2018 Evol Prix m2 ventes 2015 2016 2017 2018 Evol
Mises en vente 447 781 761 890 +17% Hors parking 3365€ 3623€ 3812€ 3844¢€ +1%
Ventes nettes 339 723 769 679 -12% Parking inclus* 3590€ 3864€ 4010€ 4061€ +1%
Offre commerciale 290 348 340 551 +62% Ecoulement (mois) 15,2 12,2 11,8 15,2 +3,4
Retraits 14 4500 € 16
1000
4000 € L 14
800 3500 € L 12
3000 €
600 r 10
2500 €
-8
400 2000 €
-6
1500 €
200 L4
1000 €
0 O T O T O J 500 € L2
2015 2016 2017 2018
. . . T T T 0
=O==\lises en vente ==O==\entes nettes ==O== Offre commerciale ==O== Retraits 2015 2016 2017 2018
Mises en vente : nombre de logements lancés a la commercialisation lors de la période. Prfx m# ventes hOI‘S. pkg .
Ventes nettes : nombre de réservations faites lors de la période, nettes de désistements. Il y a ==O==Prix m2 ventes parklng inclus (echantlllon)
désistement lorsqu'un logement réservé lors d'une période est @ nouveau mis a la vente. === ECOUlement (Mois)

Retraits : nombre de logements retirés de la commercialisation au cours de la période. Il peut s'agir de
programmes dont la commercialisation a été supendue ou arrétée définitivement ou de logements
finalement vendus en bloc.

Offre commerciale : nombre de logements non vendus restant disponibles a la vente a la fin de la
ériode.

EVOLUTION DE LA DESTINATION DES VENTES

Le prix au m? des ventes est la moyenne de tous les logements collectifs, en logement libre, TVA
pleine ; sont donc exclus les logements bénéficiant d'un dispositif d'aide a I'accession.

Les prix au m? des ventes avec parking ne prennent en compte que les logements ayant un
stationnement attribué. Ce calcul ne prend donc pas en compte l'intégralité des logements a la
vente mais uniquement I'échantillon des logements vendus disposant d'une offre de stationnement.

2015 2016 2017 2018 Evol Ecoulement : écoulement moyen d'un programme en mois de commercialisation
Investisseurs 286 666 582 498 -14%
84% 92% 76% 73% -2 p.
55 & a7 ds1 %%
Occupants
16% 8% 24% 27% +2 p. 2017 2018 Evol
Ventes a prix maitrisés sans dispositif
Ventes aidées sur 14 17 7 3 -57% Ventes a prix maitrisés avec dispositif* 7 3 -57%
ventes a occupants 26% 30% 4% 2% - TOTAL des ventes a prix maitrisés 7 3 -57%

*PTZ, Prét 0%, Passeport lier Logement, PSLA, accession quartier politique de la ville

EVOLUTION DES VENTES EN BLOC PRIX ET SURFACES DES VENTES PAR TYPOLOGIE (Libre - Collectif)

2015 2016 2017 2018 Evol 350 Ke

z’ae;‘fs‘:' T;‘Ct:t‘i’\fe) 200 201 152 98 -36%
: 300 K€ -
250 K€ A

REPARTITION TYPOLOGIQUE DES VENTES ET DE L'OFFRE
T1 T2 T3 T4 T5 200 KE -
Offre 11 237 229 57 17

Ventes 63 339 221 44 12 150 K€ -

uTl
Offre 20 10%39 aT2 100 K€ +
T3 50 KE

Ventes 33% mT4
aT5 0 KE A

PART DES VENTES EN SECTEUR AMENAGE
m Prix Unitaires Moyens des ventes © Surface moyenne des ventes

1 Diffus

M Secteur
aménagé

Secteur aménagé : ZAC, permis d'aménager,
[permis groupé....
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OBSERVATOIRE IMMOBILIER DU SUD-OUEST

6, rue Charles-Lamoureux
33000 Bordeaux

Pierre Vital, Président
|.mathiolon@observatoire-oiso.fr
Pour la relation institutionnelle

Virginie Sicard, Secrétaire Générale OISO
v.sicard@observatoire-o0iso.fr
Pour les demandes d’abonnement
et 'animation événementielle

(Tel) 05 57 30 27 56

WWW.0is0.fr
(accés sécurisé réservé aux adhérents)

Linked[T).

Observatoire immobilier du
sud ouest (0iso)

Observatoire immobilier du
sud ouest (0iso)

/ADEQUATION

31, rue Mazenod
69003 Lyon

Xavier Longin, Directeur Général
x.longin@adequartion-france.com
Pour la relation institutionnelle et le suivi
des Observatoires

Nolwenn Malherbe, Directrice d'’Agence
n.malherbe @adequation-france.com
Pour I'étude des marchés

(Tel) 05 40 24 92 32

www.adequation-france.com

.

@OISO_ALPC
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