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Séance publique du 27 octobre 2017 N° 2017-638

Convocation du 20 octobre 2017
Aujourd'hui vendredi 27 octobre 2017 a 09h30 le Conseil de Bordeaux Métropole s'est réuni, dans la Salle du
Conseil sous la présidence de Monsieur Alain JUPPE, Président de Bordeaux Métropole.

ETAIENT PRESENTS :

M. Alain JUPPE, M. Alain ANZIANI, Mme Dominique IRIART, M. Christophe DUPRAT, Mme Virginie CALMELS, Mme Christine BOST,
M. Michel LABARDIN, M. Patrick BOBET, M. Jean-Frangois EGRON, M. Franck RAYNAL, M. Jacques MANGON, M. Clément
ROSSIGNOL-PUECH, Mme Anne-Lise JACQUET, Mme Claude MELLIER, Mme Agnés VERSEPUY, M. Michel DUCHENE, Mme
Brigitte TERRAZA, M. Jean TOUZEAU, Mme Anne WALRYCK, M. Dominique ALCALA, M. Max COLES, Mme Béatrice DE
FRANCOIS, Mme Véronique FERREIRA, M. Michel HERITIE, Mme Andréa KISS, M. Jean-Jacques PUYOBRAU, M. Kévin
SUBRENAT, M. Alain TURBY, M. Jean-Pierre TURON, M. Michel VERNEJOUL, Mme Josiane ZAMBON, Mme Emmanuelle AJON, M.
Erick AOUIZERATE, Mme Cécile BARRIERE, Mme Léna BEAULIEU, Mme Maribel BERNARD, Mme Odile BLEIN, M. Jean-Jacques
BONNIN, Mme Isabelle BOUDINEAU, M. Jacques BOUTEYRE, Mme Marie-Christine BOUTHEAU, M. Nicolas BRUGERE, Mme Sylvie
CASSOU-SCHOTTE, M. Alain CAZABONNE, M. Didier CAZABONNE, M. Gérard CHAUSSET, Mme Brigitte COLLET, M. Jacques
COLOMBIER, Mme Emmanuelle CUNY, M. Jean-Louis DAVID, M. Yohan DAVID, Mme Michéle DELAUNAY, M. Arnaud DELLU, Mme
Laurence DESSERTINE, M. Gérard DUBOS, M. Vincent FELTESSE, M. Marik FETOUH, M. Nicolas FLORIAN, Mme Florence FORZY-
RAFFARD, M. Philippe FRAILE MARTIN, M. Guillaume GARRIGUES, M. Max GUICHARD, M. Jacques GUICHOUX, M. Jean-Pierre
GUYOMARC'H, M. Daniel HICKEL, M. Pierre HURMIC, Mme Martine JARDINE, M. Franck JOANDET, M. Bernard JUNCA, M. Bernard
LE ROUX, Mme Anne-Marie LEMAIRE, Mme Zeineb LOUNICI, Mme Emilie MACERON-CAZENAVE, M. Eric MARTIN, M. Thierry
MILLET, M. Jacques PADIE, Mme Christine PEYRE, Mme Arielle PIAZZA, Mme Dominigue POUSTYNNIKOFF, M. Benoit
RAUTUREAU, Mme Marie RECALDE, Mme Karine ROUX-LABAT, M. Alain SILVESTRE, Mme Gladys THIEBAULT, Mme Anne-Marie
TOURNEPICHE, M. Serge TOURNERIE, Mme Elisabeth TOUTON, M. Thierry TRIJOULET.

EXCUSE(S) AYANT DONNE PROCURATION:

M. Patrick PUJOL a Mme Anne-Marie LEMAIRE

M. Guillaume BOURROUILH-PAREGE a Mme Brigitte TERRAZA
Mme Anne BREZILLON a Mme Emmanuelle CUNY

Mme Anne-Marie CAZALET a Mme Maribel BERNARD

Mme Chantal CHABBAT a M. Jean-Jacques BONNIN

Mme Solene CHAZAL a Mme Elisabeth TOUTON

Mme Nathalie DELATTRE a M. Yohan DAVID

M. Stéphan DELAUX a M. Didier CAZABONNE

Mme Michele FAORO a M. Jean TOUZEAU

M. Jean-Claude FEUGAS a M. Max GUICHARD

Mme Magali FRONZES a M. Nicolas BRUGERE

Mme Conchita LACUEY a M. Jean-Jacques PUYOBRAU

M. Pierre LOTHAIRE a Mme Karine ROUX-LABAT

M. Pierre De Gaétan NJIKAM MOULIOM a Mme Brigitte COLLET
M. Michel POIGNONEC a M. Benoit RAUTUREAU

M. Fabien ROBERT a M. Jacques MANGON

Mme Marie-Héléne VILLANOVE a Mme Arielle PIAZZA

PROCURATION(S) EN COURS DE SEANCE :

Mme Christine BOST & Mme Véronique FERREIRA a partir de 11h33

M. Michel HERITIE a Mme DE FRANCOIS a partir de 11h42

M. Alain TURBY a M. Franck RAYNAL a partir de 12h07

Mme Anne WALRYCK a M. Dominique ALCALA jusqu‘a 10h15

Mme Isabelle BOUDINEAU a M. Arnaud DELLU a partir de 10h30 et
jusqu'a 11h30

M. Yohan DAVID a M. Marik FETOUH a partir de 12h10

Mme Nathalie DELATTRE a M. Yohan DAVID jusqu'a 12h10 et a Mme
Cécile BARRIERE a partir de 12h10

M. Gérard DUBOS a M. Thierry TRIJOULET a partir de 12h08

Mme Florence FORZY-RAFFARD a M. Philippe FRAILE MARTIN jusqu‘a
11h15

M. Pierre HURMIC & Mme Sylvie CASSOU-SCHOTTE jusqu'a 10h50

M. Thierry MILLET a Mme Christine PEYRE a partir de 10h31

M. Guillaume GARRIGUES a Mme Dominique IRIART a partir de 10h35
M. Alain CAZABONNE a M. Daniel HICKEL a partir de 11h55

Mme Anne-Lise JACQUET a M. Kevin SUBRENAT a partir de 11h45

Mme Emilie MARCERON-CAZENAVE a M. Eric MARTIN a partir de
12h05

M. Alain SYLVESTRE a Mme Zeineb LOUNICI a partir de 11h56

Mme Anne-Marie TOURNEPICHE a M. Serge TOURNERIE a partir de
12h35

EXCUSE(S) EN COURS DE SEANCE :

LA SEANCE EST OUVERTE
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N° 2017-638
Direction ressources et ingénierie financiere

BASSENS - SA d'HLM Clairsienne - Réhabilitation lourde de la résidence Beauval, soit 180 logements,
sise, rue du Grand Loc - Emprunts d'un montant total de 7.315.994 € de type Prét a I'amélioration
(PAM) souscrit auprés de la CDC - Garantie - Décision - Autorisation

Monsieur Patrick BOBET présente le rapport suivant,
Mesdames, Messieurs,

La Société anonyme d’Habitations a loyer modéré (SA D’'HLM) Clairsienne a formulé une demande tendant a
I'octroi de la garantie de Bordeaux Métropole pour des emprunts de type Prét a 'amélioration de 257.994 € et
de 4.178.000 € (PAM) et pour un emprunt de type Prét a I'amélioration dit « Eco-prét » de 2.880.000 €. Ces
emprunts ont été contractés aupres de la Caisse des dépbts et consignations (CDC) et sont destinés a
financer la réhabilitation lourde de la résidence Beauval (soit 180 logements), sise, rue du Grand Loc sur la
commune de Bassens.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir, si tel est votre
avis, adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil de Bordeaux Métropole
VU l'article L 5111-4 du Code général des collectivités territoriales,
VU l'article 2298 du Code civil,

VU la délibération n° 2013/0345 du 31 mai 2013, recue a la préfecture de la Gironde le 7 juin 2013, relative au
nouveau dispositif de garantie des préts accordés par la caisse des dépdts et consignations,

VU la décision de financement numéro 20163306300116 du 7 décembre 2016 de Monsieur le Président de
Bordeaux Métropole,

VU le contrat de prét n° 58894, lignes 5172941 de 257.994 € (PAM), 5172940 de 4.178.000 € (PAM) et
5172942 de 2.880.000 € (PAM Eco prét), ci-annexé, signé le 20 décembre 2016 par la caisse des dépots et
consignations,



ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT QUE Ila demande précitée, formulée par la société anonyme d’habitations a loyer modéré
Clairsienne, s’inscrit dans le cadre des conditions d’octroi de la garantie métropolitaine définies par la fiche 3
du réglement d’intervention en faveur du logement social approuvé par la délibération n° 2014/0110 du
14 février 2014 recue a la préfecture de la Gironde le 27 février 2014, et annexé a ladite délibération,

DECIDE

Article 1 : d’accorder sa garantie a la société anonyme d’habitations a loyer modéré Clairsienne pour le
remboursement du contrat de prét n° 58894, lignes 5172941 de 257.994 € (PAM), 5172940 de 4.178.000 €
(PAM) et 5172942 de 2.880.000 € (PAM Eco prét), joint en annexe et faisant partie intégrante de la présente
délibération, souscrit par 'emprunteur auprés de la caisse des dépbts et consignations et destiné a financer la
réhabilitation lourde de la résidence Beauval (soit 180 logements), sise rue du Grand Loc sur la commune de
Bassens, selon les caractéristiques financieres des préts et aux charges et conditions dudit contrat,

Article 2 : d’accorder sa garantie pour la durée totale des préts jusqu’au complet remboursement de ceux-ci
et portant sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par I'emprunteur dont il ne se serait pas
acquitté a la date d’exigibilite,

Article 3 : de s’engager, au cas ol I'organisme susmentionné, pour quelque motif que ce soit, ne s’acquitterait
pas des sommes devenues exigibles, a en effectuer le paiement en ses lieu et place, sur simple demande du
préteur adressée par lettre-missive, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut
de ressources nécessaires a ce reglement,

Article 4: de s’engager, pendant toute la durée des préts, a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges des emprunts,

Article 5 : d'autoriser Monsieur le Président de Bordeaux Métropole a signer la convention de garantie a
intervenir avec la SA d’'HLM Clairsienne.

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées a I'unanimité.

Fait et délibéré au siége de Bordeaux Métropole le 27 octobre 2017

RECU EN PREFECTURE LE : Pour expédition conforme,
9 NOVEMBRE 2017
le Vice-président,

PUBLIE LE :
9 NOVEMBRE 2017

Monsieur Patrick BOBET
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CONTRAT DE PRET

N° 68894
Enire
CLAIRSIENNE - n® 000085490

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre

CLAIRSIENNE, SIREN n° 458205382, sis(e) 223 AVENUE EMILE COUNORD 33081
BORDEAUX CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « CLAIRSIENNE » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, atablissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lills, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommaée « la Calsse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indiffdremment dénommé(e)s « les Partles » ou « la Partle »

Paraphes
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ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTIGLE 4
ARTICLE §
ARTICLE 6
ARTICLE 7
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ARTIGLE 1
ARTICLE 12
ARTICLE 13
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ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS
CONDITIONS DE PRISE ’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANGIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX | |
CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONGIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE GOMPETENCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS
CONRIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT GONTRAT DE PRET
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ETABLISSEHENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE{ OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Bassens - Beauvel, Parc social public,
Réhabilitation lourde / Restructuration de 180 logements situés rue du grand Loc 33530 BASSENS.

Ce Contrat donne lisu & la mise en place d'un prét long terme aux conditions avantageuses de montant et de
taux proposées par la Banqus européenne dinvestissement (BED), Institution financidére de ['Union
Européenne créée en 1958 par le Traité de Rome et paricipant aux cotés des institutions financléres au
financement de programmes d'investissemeants s'inscrivant dans les objectifs économiques fixés par 'Unlon
Euro[ﬁéenne. dans la mesure ol 'ensemble des critdres d'éligibilité requis pout obtenlr le financament sont
remplls,

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui laccepte, un Prét d'un montant maximum de sept milllons
trois-cent-uinze mille nauf-cent-quatre-vingt-quatorze euros (7 315 994,00 euros) constitué de 3 Lignes du
Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opératlon visée & I'Article « Objet du Prét » et selon Vaffectation
sulvante |

« PAM, dun montant de deux-cent-cinguante-sept mille neuf-cent-quatravingf-quatorze euros
(257 994,00 euros) ;

« PAM Eco-prét, d'un montant de deux milllons huit-cent-guatre-vingts mille euros (2 880 000,00 euros) ;
» PAM, d'un monfant de quatre milfions cent-solxante-dix-huit mille euros {4 178 000,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas 8tre dépassé et fl ne pourra pas y avoir de
fongibllité entre chague Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durés totale allant Jusqu'au palement de la dernidre dchéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Flnanciéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article 1. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticips, sur la base

du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.

Paraghes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTICN DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, fes termes et expressions cl-aprés auront la signification
suivants :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant 4 additionner, au terme de la Phase de.
Mobllisation, fensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements, Elle intervient & Ja Date de Début ds la Phase d’Amortissement.

Lo « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes st ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par |a structure par termas des taux de
swap Euribor, Ces taux sont (I} publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (faux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre |e taux demandé ou « bld » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone elro, disponibles pour les matuwités allant de 1 & 60 ans, ou en cas de
cessation de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financlers agréés] qul serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (li), en cas d'absence de publication pour
una maturitd donnge, déterminés par Interpolation lindalre réallsée & partir du taux de swap publia pour une
durée immédiatement inférleurs et ds aalui publié pour uns durés immédiatement supérleure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflatlon » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux da
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le teux demandé ou « bid » et le taux offert ou « agk ») & l'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro eoupoh pour Finflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou eh cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés) ;qui serafent
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absencs de publication pour une maturité donnés,
déterminés par Interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immeédiatement
Inférieure et de celul publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Déhut de la Phase d’Amoriissement » correspond au premier jour du mofs suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de ia

Durée de la Phase de Préfinancemeant.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paisment das intéréts etlou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissemeht,

Selon la périodicité choisle, la date des &chéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissemant.

La « Date d'Effet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Partles &t ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Artfele « Conditions de Prise d’Effet ot Date

Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie{s).

La « Date Limite <e Mobilisatlon » correspond & Ja date de fin de |a Phase de Mabilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mols avant la date de premidre échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, solt au terma de la Durée de la Phase de Préfinancement sl la Ligne du Prét

comporte una Phase de Préfinancement.

La « Durée de ia Ligne du Prét » désigne, pour chague Ligne du Préf, la durée comprise entre la Date de
Début de [a Phase d'Amortissement st la derniére Date d'Echeéance.

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entrs le premier jour du mols suivant la
prise d'effat du Contrat et la Date Limite de Mobllisatlon de la Ligns du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre la premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéange.

La « Durée de la Phase d'Amortissoment de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de [a Phase d'Amortissement et la dernigre Date d'Echéance,

La « Garantle » est une sreté accordés au Préteur qui lul permet d'ebtenir le palement de sa créance en cas
de défalllance de 'Empruntsur.

La « Garantie publlque » désighe 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligns du Prét en cas de défaillance de sa
part. :

L' « Indemnité de Rupture du Taux Fixe » désigne, en relation avec tout montant devant étre remboursé de
manlare anticipée ou tout montant devant étre annulé, la somme correspondant 4 la valeur actualisés de
éventuel excédent (& la date de calcul)

() des intéréts caloulés que le montant devant tre remboursé de manigre anticipée {ou le montant annulé)
aurait produits pour la période entre la date de remboursement anticipé (ou la date d'annuiation) et [a date
d'dchéance finale si ce montant n'avait pas &té remboursé de fagon anticipée (ou annulé) ; sur

(b les intéréts qui auralent été produits pour cette période s'ils avalent été caloulés au Taux de Remploi
diminué de 0,15% {18 points de base).

La valeur actualisée définie cl-dessus sera caloulée § un taux d'actualisation égal au Taux de Remplol,
appliqué a chaque Date d'Echéance & laguelle les remboursements auraient été effectués s'il n'y avait pas eu
un remboursement anticipé {ou annulation).

L «énédex » désigne, pour une Lighe du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Llvret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annusej, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite A Particle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1988
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit,

A chaque Révision de l'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & fa prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de Pindex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le palement des échéances. Celles-ci continueront 4 tre appslées aux Dates
d’'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connuas.

St la Livret A servant de base aux modalltés de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités da révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définilif sera établl dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Paraphes
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semalne autre que le samedy, ie dimanche ou Jour férié 1égal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de f'opération ou & une composants de celle-cl.
Elle correspond & un prodult déterminé et donne lisu 4 I'établissement d'un tableau d'amortissemant qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant |la Phase de Mobilisation
auquel sont ajouiés le cas échéant, pour unéd Ligne du Prét aves une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désighe |e prodult d'épargne prévu par les articles |.. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financler.

La « Perturbation de Marché » désigns 'un quelconque des événements sulvants :

() it existe, de I'opinion raisonnable du Préteur, des événements ou circonstances affectant défavorablement
l'accés du Préteur & ses sources de financement au vu des conditions actuelles de marché ;

(b} de Yopinlon du Préteur, les fonds ne sont pas disponibles auprds de ses sources- habifuelles de
financement pour lui permettre de financer une Ligne du Prét de maniére suffisante pour la maturité
demandée, etfou pour le profil de remhoursement demandé ;

La « Phase d’Amoriissement pour une Llgne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigns,
pour chaque Ligne du Prél, la période débutant & fissue de la Phase de Mobllisation, durant laguelle
FEmprunteur rembourse le capltal prété dans les conditions définies & I'Aticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a ta derniére Date d'Echéance. .

la « Phase de Mobliisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préflnancement » désigne la
pérlode débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la facuité d'sffsctuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois sujvant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobllisatlon.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de ¥Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne paut pas excéder celul stipulé & 'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabllltation » {PAM} est destiné & financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif soclal et intermédiaire sociaux dans les condltions prévues aux articles R, 313-23 ot
sulvants du Coda da la construction et de [‘halitation.

Le « Prét Amélloratlon / Réhabilitation Eco-Prét » (PAM Eco-Prét) est desting au financement d'opérations
de réhabilitation thermique de logements soclaux situés sn metropole et ayant faif l'objet d'un audit
énergéticque selon la méthods TH-CE ex ou, pour les immeubles achevés avant 1848, d'un DPE fondé sur le

relevé des cohsommatlons réelles,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « I'\jévlsion » congiste & prendre en compte la nouvelle valsur de I'index de référencs selon les modalités
de révision cl-dessous :

La « Double Révisahliité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et la taux de progressivité des échéances sont révisées en cas de variation de I'Index. Toutefols, le faux

de progressivitd des échéances ne peut &ire Inférieur 4 son taux plancher,
Le « Taux Flxe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Lo « Taux de Remplol » désigns la taux d'intérét annuel applicable le jour du calcul de lindemnité pour un
prét & tauyx fixe qul aura fes mémes modalités de palement des intéréts et le méme profit de remboursement
du principal que !a Ligne du Prét pour laguelle une indemnité est due, Ce taux correspond au colt d'obtention
des fonds par le Préteur auprés de ses sources de financement dans le cadre d'un prét & taux fixe, Dans [e
cas ol la durée résiduelle de la Ligne du Prét serait plus courte que quarante-hult (48) mols, les taux suivants
seront appliqués ;

(a) pour les pérlodes inférleures & douze (12) mois, le taux interbancalre de référence diminué de 0,126%
(12,6 points de basa};

{b) pour les périodes se situant entre douze {12) et quarante-huit (48} mois (ou trente-six (36) mois), le taux
qul, sur la base de la courbe des taux swaps (coté “BID") telle que publiée par Reuters, et tenant compte des
caractéristiques du prét & substitier, serail équlvalent au taux interbancaire de référence pour la devise
concernée 2 la date du calcul,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe In fine qul sera échangé contre I'index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publtés
pour différentes malurités sur la page Bloomberg <IRSB 18> {taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les aufres cas), taux composites Bloomberg pour la Zeone euro, disponibles pour les maturités allant de
14 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
foute autre page publiée par un fournisseur de données financidres qui serait notifiée par le Préteur a

I'Emprunteur,

Le « Taux <e Swap Inflatlon » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de bage par an) fixe zéro coupon (déterming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la duréa du swap ('indlce d'inflation est identique &
celul servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une colation, «bld » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> {taux London composlte swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des matutités
altant de 1 5 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou touts autre page publiée par un fournisssur de données financidres qul seralent notifiées par fe

Préteur & 'Emprunteur,

La « Valeur de Marché de la Ligna du Prét » déslgne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remhoursements en principal et Intéréts restant a courlr,

Dans le cas d'un Index révisable ou varlable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés ;

- surla Courbe de Taux de Swap Eurlbor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans |e cas de I'Index I'nflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Eurlbor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Les échéances calculées sur la base du taux flxe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbas utilisées sont celles en vigueur le jour du calcut des sommes dues.

Le « Yersement » déslghe, pour une Ligne du Prét, la mise 4 disposition de FEmprunteur de tout ou partfe du
montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT '

Le present contrat et ses annexes devront &tre retourriés dament complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des Parties et
aprés réallsation, & la satfsfaction du Préteur, de ia (ou des) condltion(s) cl-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cefte (ou de ces) condition(s) & ia date du 20/01/2017 le Préteur pourra consldérer
le présent Contrat comme nul et non avenu, ‘

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition{s) suivante{s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant fe représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

La prise d'effet est également subordonnée & I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché te}
que stipulé a F'Article "Définitlons" et ce aprés notification & FEmprunteur par le Préteur dans lss conditions

prévues 3 |'Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qulil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & l'un quelcongte des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anflcipée, visé A VAricle « Remboursements Antlcipés et Leurs Conditlons
Flnancléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur he solt pas en situation d'impayé, de quelqgue nalure que ce solt, vis-2-vis du Prateur ;

- que 'Emprunteur Justifie au Préteur 'engagement de 'opération financée tel que précisé & |'Article « Mise &
Disposition de chaque Lighe du Prat » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pléce(s) sulvante(s) :
» Garantle Collectivités territorlales
» Justificatif de subventlon collectivité [ocale
w Justificalifs des subventions FEDER et Région
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

A défaut de réallsation des conditions précitées au molns vingt (20} Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaqgue Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu,

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobillsation du Contrat, Les Versements

sont subordonnés au respect de PArticle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Prét », 4 la conformité et a leffectivitd da la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la Justification, par

I'Emprunteur, de l'engagement de F'opération financée notamment par la production de Fordre de service de

gég}al‘rage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
réteur.

Sous réserve des dispositions de Talinéa précédent, I'échéancler de Versements esl négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. 1l correspond au rythme prévisionnel des palements & effectuer par Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét. ‘

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur 'échéancler est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts Indiqué a i'Article « Caractéristiques financléres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera rédult dioffice & hauteur des sommes effectivement versées & la date Iimite de
mobillsation de chaque Ligne du Prét,

Les &chéanclers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, ie premier Versement
est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut Intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mols avant la premiére Date
d'Echéance de chague Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantler, 'Emprunteur s’engage & avertir le Préteur et & adapter [e
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements iiés & 'avancement

des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par,'Emprunteur au Préteur, par
Tetire parvenue au moing vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue Initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & ['‘échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en Informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique,

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont [intitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements,

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par leltre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefols, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent Intervenir les Versements,
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CLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financléres de chague Ligne du Prét sont [as suivantes :

PAM

Eco-prét

5172041

5172942

5172940

257 804 €

2880000€

4478000 €

D€

0€

0€

Indemnité de
- - Rupture du Taux
- ) Fixe
Annuelle Annuelle Trimestrielle
1,36 % 0,3 % 0,35 %
1,35 % _ 03% 1,39 %
24 mols 24 mols 6 mols
Seside s 1,35 % 0.3% 14 %
- Palement en fin de
Capltalisafion Capltalisation préfinancement
20 ans 20 ans 20 ans
Livret A Livret A Taux flxe
0,6 % - 0,45 % -
1,35 % 03% 14 %
Annuelle Annuells Trimestrlelle
Amortlssement Amortlssament Amortissement
dédult (Intéréts dédult {[ntéréts daduit (Intéréte
différés) différés) différés)
Indemnité de
Indemnité Indemnlité
actuarialle actuarielle Rupture du Taux
Fixe
DL DL Sans objet
0,6 % 0,6 % 0%
0% 0% -
Equivalent Equivalent Equivalent
30/360 307360 307360

4 La(s) laust Indiqua(s} cl-dexsus es (sonl) susceptible(s) de varler en fonclion des varlations de Nndex da la Lighe duy Prét.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L’Emprunteur a la faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mols avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter
l'accord du Préteur pour 'allongement ou {a réduction de la Duréde de |la Phase de Préfinancement mentionnée

ci-dessus,

Si cette nouvelle Burée de ia Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 8 4 24 mols indlguée dans
f'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lleu & 'établissement d’un nouvel acte de garantle
et sera forinallsée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par allleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perceptlon d'une
cornmisslon de réaménagement dans [es conditions prévues 3 PArticle « Commisslons »,

L'Emprunteur reconnait que, conformément 4 la réglementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculd
selan un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une périotie de mols narmallsés el rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de Pensemble des commissions, rémunérations et frals, dont les
frals de garantle, supportés par 'Emprunteur et portés 4 la connaissance du Préteur lors de Finstruction de

chague Ligne du Prét.
Pour I'avenir, le Préfeur et 'Emprunteur reconnalssent expressément pour chague Ligne du Prét, que

- le TEG du falt des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne paut &tre fournl qu'a titre
indicatif ;

- le caloul est effectué sur iypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’'amortlssement théorique du Prét,

Toutefois, ce TEG Indicatif ne sauralt 8tre opposable au Préteur en cas de modifieation des informations
portées & sa connaissance,

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'fl jugealt nécessalres &
I'appréciation du cot total de chaque Ligne du Prét,

Les frals de parantie, visés cl-dessus, sont Intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montags de garantie
prévu & ['Article « Garantle ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaqus Ligne du Prét, 8a valeur sst définie & 'Article
« Caractéristiques Flnancléres de chaque Ligne du Prét »,

MODALITE DE DETERMINATION DES INTERETS DE LA PHASE DE PREFINANCEMENT
Le montant des Intéréts de [a Phase de Pré&financement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des

dates de Versements et, d'autre part, du taux d'intérét en vigusur pendant cette pérfode. Le taux d'Intérét de la
Phase de Préfinancement est Indigqué a 'Article « Caractéristiques Financidres de chagus Ligne du Prét »,
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DIREGTION DES FONDS D'EPARGNE

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de [Index, IEmprunteur aura la faculté de soliiciter du Préteur la communication des
informatlons utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque

Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
g'effectue selon les modalités de révisions cl-aprés. '

Le taux d'intérét et, le cas dchéant, ls taux de progressivité de 'échéance Indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date dEffet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées cl-apres.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des Intéréts de la Phase da Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Lo taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » st actualisé comme Indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'Index dans
les conditions cl-aprés définles :

- Le faux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon laformule : IP' =P + pT

oll DT désigne la différence positive ou négative constatée entre la demlére valeur actuallsée de I'ndex et
celui en vigusur a la Date d'Effet du Contrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chague Ligne du Prét revisée selon Ja modalité « Double Révisabillté Limitée » avec un plancher & 0 %,
e taux d'intérét actuariel annuel (i) ef le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prat » et actualisés, comme Indiqué cl-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puls & chague Date d'Echéance de ia Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient {R) dans les conditions cl-aprés définies :

- Lo coefficlent de Révislon (R) est déterminé par la formule : R=1 + DT/(1+{)

oii DT déslgne la différence positive ou négatlve constatée entre le taux de index en vigueur 4 |a date de la
Révision et cejul en vigueur & la Date d’Effst du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I de la Ligne de Prét est déterminé selon laformule: I'= R (1+} - 1
Le taux ainsi calculé correspond at taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courlr. Il
g'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, & la part des Interéts dont le réglement a &té différé.

- Le taux annuel de progressivitd révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=R (1+P) - 1

Si le résultat calculé selon la formule précadente est négatif, P' est alors égal & 0 %
Les taux révisés s'appliguent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.
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En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne sauralt &tre ndgatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréis dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites cl-apras,

Ou (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts ef (t) le taux d'intérét annuel sut la période.

n thode de cal ode & ef une base ¢« 30 /360 » ¢
1=K [(1+¢) "base de caleuf” 4]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que P'on considére que tous les mols comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne du Prat, les Intéréis seront exigibles selon les conditlons ci-aprés.

8l la Durée de la Phase de Préfinancement est inférleure & 12 mois, 'Emptunteur pale, dans les conditions
définies & rArticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibllité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, [e montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'Amortlssement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques fihancidres sont précisées A PArticle précité, est
constitué par la somme des Versements effactués & I'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En oufre, sl la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la facultd d'opler pour le palement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dane les conditions mentionnées ch-dessus. Cependant, il paut cholsir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a 'Arficle « Caractéristiques Financldres de chague Lluns du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements sffactuds 4 Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Sl le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernler a la possibilité da sofliciter
du Préteur la medification da cette modalité de raéglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement,

Aussi, 'Emprunteur devra falre part au Préteur de sa volonté de medifler ladite modallté de palement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'’Amortlssement. Dés lors que la nouvelle
modalité de palerent de ces Intéréts est prévue dans I'acte de garantle, celte modification ne donnera pas
liell & I'établissement d’un nouvel acte de garantie et sera formallsée sous la forme d'une lettre valant
avenant, Par allleurs, [a modification de la modalité de raéglement des intéréts de préfinancement fera 'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a"Article « Commisslons »,

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chague
€chéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
FArticle « Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Prét »,
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Ptour ghaque Ligne du Prat, 'amortissement du capifal se fera selon le ou les profils d'amortissements
cl-aprés.

Lors de Pétablissement du tableau d’amortlssement d'une Ligne du Prét avec un profll « amorlissement dédult
(intéréts différés) », les intéréts et {'échéance sont prioritalres sur Famortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernler se voit dédult et son montant correspond A |a différence entre le montant de 'échéance et celuf des

intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

S les intéréts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre le montant des Intéréts et de échdance
constitue les Intéréts différés. Le montant amortl au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, 4 chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
palement des intéréts dus, Ce montant est déterminé selon les modslités définies a I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét »,

Le tableau d'amortissement de chague Ligne du Prét Indique le capital restant d0 et |a répariition des
échéances entre capital et Intéréts, el le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement

unlque réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement. .

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur, Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet. '

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant |'obligation d'utlliser le réseau des comptables publics font
Fobjet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissler Général

de [a Caisse des Dépéts & Parls.

Les palements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celul de 'échéance si ce Jour n'est pas un jour

ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Lo présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

Toutsfois, 'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe, de I'lndemnits de
Rupture du Taux Fixe prévue & IAricle « Définitlons », Cette indemnité est calculée & Ja Date Limite de

Moblligation,

L'’Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modiflcation de la Durée de la Phase de
Prafinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modallté de rdglement des intéréts de préfinancement définie a PArticle « Caleul et Pafement des Intéréts »,
d'une commigslon de réaménagement de cent euros (100 €} par Ligne du Prét réaménagee,
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Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant ia ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financidres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pices formant le Contrat et les accepter;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absences de toute contestation a leur égard ;

- qu'it n'est pas en état de cessation de palement et ne falt 'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformite des décisions jolntes aux originaux ef rendues exécutoiras ;
~I'absence de recours de quelque nature que ce solt & I'encontre de Fopération financée ;

- qu'il & 6té informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits ef obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affacter les fonds exclusivement au projet défini & FArtlcle « Objet du Prét» du Conirat. Cependant,
futilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celul définl & 'Article précité ne saurait en
aticun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- remhourser lo Prét aux Dates d'Echéances convenuss ;

- assurer les immaubles, objet du présent financement, contre Iincendie et & présenter au Préteur un

exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier el les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
dcheant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par 'Article « Garanties » du Conirat ;

- Justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiilers pour 'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas &té préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantler et jusqu'd Fachdvement des
ouvrages financés par ls Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celul de
tous les Intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabllité de 'Emprunteur comme de tous les Inlervenants pour tous
dommages aux avoisthants ou aux existants ; -

- apporter, le cas dchéant, les fonds propres nécessaires & 'équiliore financier de I'opération ;

Paraphes

38 RUE DE CURSOL - C5 81530 - 33081 BORDEAUX CEDEX - Téi : 05 §6 00 01 80 - Télécapls : 05 56 24 50 87
draquitaine@oaissedesdapots.fr - : : 16126




PRO0S3-PROXS V1,582
Cantrat de pré{ n* 5884

GROUPRPE www.groupacalissedesdapols.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIREGTION DES FONDS D'EPARGNE

- transmelire chague annés au Préteur le document de référence refatif au ratio annusl de coliverture de la
dette (Annuat Debt Service Cover Ratio out ADSCR) ;

~ informer préalablement (et au plus tard dans le mols précédant I'événement) le Préteur :

o de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fuslon, absorption, scission,
apport partiel d'actl, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

« de toute signaiure ou modification d'un pacte d’associés ou d'actionnalres, ou de toute madification &
Intervenir relative a Ia répartition de son capital soclal telle que cesslon de drolts soclaux ou entrée au
capital d'un nouvel assoclé/actionnaire | :

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet angagement par 'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité |

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demandse, les documents financlers et comptables des trois
dernlers exerclces clos ains! gue, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

« fournlr & la demande du Préteur, les pléces attestant de la réalisation de F'objet du financement visé &
PArticle « ObJet du Prét », ainsi que les documents Justiftant de I'obtention de tout financement permeltant
d'assurer la pérennité du caractére social de |'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui sulvent la date d'achdvement des travaux, le prix de revient
aefinitif de l'opération finencée par le Prét ;

- fournlr, solt sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Prateur peut 8tre amené & Iuf réclamer notamment, une prospective actualisse
mettant en évidence sa capaclté & moyen et long ferme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils Jugeralent utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute déclsion tendant & déférer fes défibérations de
I'assemblés délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét ef ses modalités devant toute
jurdiction, de méms que du dépdt de tout recours 2 I'encontre d'un acte détachable du Contrat

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de foute procédure précontentieuse,
contantisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout profet de nantissement de ses parts sociales ou
actlong ;

~ Informer, dés qu'll en a connalssance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & larticle
« Remboursements Antlclpés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de frols mols 4 compter de celle-cl;

- assurer P'exécution de I'opération en conformité & foutes Iols et réglementations, en ce compris celles
relatives au drolt environnemental, auxquelles I'Emprunteur ou Fopération sont soumis ;

- déclarer qi’a sa cohnaissance, aucun fonds investi par lui dans J'opération concernée n'est d'orlglne illicite,
e ce Inclus tout blanchiment d'argent ou financement du terrorisme, et s’engage 4 informer & tout moment
fe Préteur g'il venait & en avoir connalssance ;
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~ permettre aux personnes désighéss par le Préteur :

» deffactuer des vérifications, visites des lieux, installations et fravaux concernés par I'opérations, que fe
Préteur jugerait utiles

» des'entretenir avec lul ou ses représentants et, 4 moins de démontrer gue cela n'est pas légalement ou
matérisllement possible, mettre en osuvre de bonna foi et de maniére raisonnable les mesures aui sont
nécessaires afin de faciliter 'exécution de la mission des personnes susvisées notamment en
n'empéchant pas les Inferactions nécessalres avec toute personne employée ou ayant une relation
contractuelle avec lui et impliquée dans I'opération financée ;

- informer le Préteur, dans la limite permise par les lois et réglementations, de toute enquéte judiciaire ou
procédure en cours le mettant en cause (son président, I'un de ces vice-président ou I'un des membres de
son organe délibérant) et / ou de toute condamnation ayant force de chose Jugée au titre d’une Infraction
pénale commise dans ie cadre de I'opération ou concernant Futilisation des fonds mis & disposition au titre
d'une opération ou d'un contrat subsidlaire ;

- tenir des écrifures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée ;

- fournir, & la demande du Préteur, une cople des publications pertinentes dans le Journal Officiel de I'Union
auropéenne pour les projets de plus de 5 millions d'euros.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logemsnts locatifs soclaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) blen(s) immobifier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la déclslon de subvention ou d'agrément ouvrant drolt & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conelu une convention aves celle-cl ;

- solliciter fe Préteur pour tout financement complémentaire pour des travaux d’amélicration portant sur la
méme opétration |

- démarrer les travaux dans les slx mols suivant 'offre de prét et a les achaver au plus tard 24 mois (36 mois
sur dérogation expresse du Préteur et de la DDT (ex DDEA) ou de son délégataire) aprés cette date ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés, les travaux de rénovation thermique tels que spécifiés dans la fiche «
Interventions & caractére thermiqus » ou lorsque la méthode TH-C-E ex est Utilisée, les travaux préconisés
par l'audit énergétique avec pour objectif de dégager le gain énergétique convenu dans la fiche de synthése
standard « Engagement de performance globele » remise lors de l'instruction du PAM Eco-Pét ;

- renseigner, sur le site de la DHUP p‘uls communiquer au Préteur, & l'achévement des travaux, la grille
normalisée & des fins statlstiques, rendant compte du contenu et de la réalisation des travaux préconisés
par laudit fnftial ;

~ fournir au Prétsur, la cas échéant, copie du label réglementaire de performance énergétique obtenu dans le
cadre d'une certification globale justifiant du montant majoré des sommes prétées conformément au
document précité « Engagement de performance globale » dans I'année suivant la date de déclaration
d:chévemant des travaux (ou d’achévement des travaux dans leg cag oilf une déclaration ne seraif pas
obllgatolre) ;
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- communiquer sur simple demands du Préteur cople des relevés de consommation d'énergie (chauffage et
eau chaude sanitalie en collectlf) des logements et batiments & réhabiliter correspondant aux frois années
précédant la réhabilitation ainsi qu'aux trols années suivantes, cople des factures correspondant aux
travaux de rénovation thermidqus réalisés ;

- réaliser les opérations de réhabliitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur Jors
de la demande de Prét.

- rembourser la Ligne du Prét PAM Eco-Prét et/ou la Ligne du Prét PAM Amiante octroyée(s) par le Préteur
pour le financement de I'opération objel du présent Prét, dans le cas ol la Ligne du Prét PAM finangant |la
méame opération feralt I'objet d'un remboursement anticips, total ou partiel, volontaire ou obligatoire,

Par ailleurs FEmprunteur s’engage & ce que le montant cumulé du financement bénéficiant d'un soutlen de la
BE! n'excéde pas 50 % des colis totaux de I'opération et & ce qus le financement obtenu avec le soutien de la
BE| et les autres ressources fournies par 'Unlon européenne n'excéde pas 70 % des colts totaux de

Yopération.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le ramboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractustlemsnt
dues ou devenues exiglbles au titre du présent contrat sont garantls comme sult

Tiyne 04 Garantie | Dénomination Gy garant Dslgnation dala Garantie![Quiotité Garantio {en %)
Collectivités locales BORDEAUX METROPOLE 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas olt FEmprunisur, pour quelgue motif que
ce solt, ne s'acquitteralt pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, 4 en effectuer
le palement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvolr exiger qus celul-c! discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L’engagement de ce dernier porte sur la fotalité du Prét contracté par 'Emprunteur,

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticlpé devra éire accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce monltant sera calculé au prorata des capitaux remboursés on cas de remboursement

partiel.
Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du pafement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréis courus sur les sommes ainsl remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies & I'Article « Calcul ot Paiement des Intéréts ».
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emptunteur a la faculté d'sffectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipéa volontaires totaux ou parliels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mols avant getie date,

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuariells, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, FEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’amortissement, des remboursements anticlpés
volontalres totaux ou partlels 4 chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante sing (45) jours
calendalres avant la date de remboursement anticipé voloniaire souhaltée. Les remboursements anticlpés
volontaires sont pris en compte pour Péchéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Calesler Général au moins deux mois avant cefta dchéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursament anficipé volontaire souhaitée.

Toute demands de remboursement antlclpé volontaire notifiée conformément 4 'Article « Nofifications » doit
Indiquer, pour chaque Lighe du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement antlcipé volontalre, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelles) ce{s) remboursement(s) antlcipé(s) doit(doivent) intervenr,

Le Préteur [ul adressera, frente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour la remboursement
anticipé volontaire, le montant de Iindemnité de remboursement anticipé volontalre calculd selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article,

L'"Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courel ou par télécople, selon les
modalltés définies & 'Article « Notifications », dans les cing (5) Jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de Iindemnité de remboursement anticlpé volontalre. ,

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
ef du montant de I'indemnité,

17.1.2 Conditions financléres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financléres des remboursement anticipés volontaires définles cl-dessous et applicables &
chague Ligne du Prét sont détalliées & PArticle « Caractéristiques Financlares de chaque Llgne du Prét »,

Les remboursements anticipés volontalres effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lisu a
perception d'une indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontalres en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur et dans toute la mesure permise par la lol, d'une Indemnité actuarieile dont le
montant sera égal 2 la différence, uniguement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la
Ligne du Prét» et [e montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non
achus dus & la date du remboursement anticipé.
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Pour chague Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe, les remboursements anticipés volontalres donnent lieu,
durant la Phase d'Amortissement, & la perception par la Préteur et dans toute ia mesure permise par la lol,
dune Indemnité actuarislle calculée sur les montants remboursés par anticipation égale & Vindemnite de
Rupture du Taux Fixe,

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 2 |a date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entralnant un remboursement antlclpé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde!

- tout impay$ a Date d'Echéance, ces derniers entralneront également Pexigibilité d'intéréts moratolres ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Pret ;

- dévolution du bien financé & une personne non &ligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce soit, de {'organisme Emprunteur ;

- vente de logement falte par 'Emprunteur au profit de personnas morales ne contractualisant pas avec la
Calsss des Dépdts pour acquisition desdits logements |

- non respéect par 'Emprunteur des dis;ﬁositions légales et réglementalres applicables aux Jogements locatifs
soclaux ;

- non utillsation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & 'Article «Ohjet du Prét»
du Contrat ;

- hon respect de I'un des engagements de FEmprunteur énumérés & l'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de Fun des événements sulvants :

o dissolution, liguidation judiciaire ou amiable, ptan de cession de 'Emprunteur ou de ['un des associés de

'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collsctive ;
o lafles) Garantle(s) octroyée(s) dans ie cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit,

Les cas de remboursements anticipés obligatolres cl-dessus donneront lieu au palement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par [a lof, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des somrmes exigibles

par anficipation.

Pour chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe, ladite pénalité sera majorée d'une indemnité forfaitaire
calculée selon les modalités visées au paragraphe « Conditions financiéres des rembhoursements

antlcipés volontalres »,

Paraihes
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immadiatemsnt axigibles
dans les cas sulvants

- cession, démolition ou destruction du bfen immobllier flnancé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementalres contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour qualque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par FEmprunteur sur le blen financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorlsations administratives
nécessaires & la réalisation de 'opération ;

- madification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecteralt sa situation financiére (notamment dans Péventualité d’un ADSCR Inférieur &
1), et qui auralt des conséquences sur sa capacité de remboursemant ;

- nantissement des parts sociales ou actions da 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-lessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intérats sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigusur & fa date du remboursement antlcipé.

Pour chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe, ladite indemnité sera majorée d'une Indemnité calculée
selon les modalités visées au paragraphe « Conditions financléres des remboursements anticipés

volontaires ».
17.2.3 Troisidéme cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire

I'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui sulvent (a date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans 'annéa qul sult I'élaboration de la fiche de cl6ture d’opération, & rembourser les sommes
trap pergues, au titre du Contrat, lorsgue :

- le montant total des subventions obtenues est supérisur au montant initfalement mentionné dans le plan de
financement de 'opération ;

- la prix de revient définitif de lopération est Inférieur au prix prévisionnel ayant servl de base au calcul du
montant du Prét,

A défaut de remboursement dans ces délais une Indemnité, égale & celle pergus en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lleu au seul palement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas da remboursements
anticipés sulvants ;

~vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de pe}sonnes physiques ;

- vente de logement falte par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépobts, dans les conditions d'octroies de celte demnidre, pour Facquisition desdits logements ;

~ démolition pour vétuste et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Paraphes
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En fout état de cause, en cas de rembolirsement anticipé obligatoirs d'une Lighe du Prét Indexée sur Taux
Fixe, Indemnité de Rupture du Taux Fixe sera due quelle que soit fa date du remboursement, Elle sera
caleulée 4 la date de ce dernler.

De plus, & défaut de production de la copie du label réglementaire de performance énergétigue obtenu dans le
cadre d'une certification globale justifiant du montant majoré des sommes prétées, conformément au
document précité « Engagement de performance globale », dans I'année sulvant Ja date de déclaration
d'achévement des travaux (ou d'achévement des travaux dans les cas oll une déclaration ne serait pas
obligatoire), la somme des montants correspondant & la majoration octroyée & chaque Ligne du Prét PAM
Eco-Prét sera Immédialement exigible et une pénalité dgale & 7% de la somme exigible sera due par

I'Emprunteur au Préteur.

Dans I'hypothése ol les travaux de rénovation thermique réalisés nont permis d'atteindre [a performance
énergétique rendant I'Objet du Prét éligible au PAM Eco-prét, et ce conformément aux stipulations prévues
dans les pidces |ustificalives « Intervention & caractére thermique » et « Engagement de performance
global », le PAM Eco-prét sera de falt requallfié en PAM et au condition de taux de celui-ci, soit un taux

d'intérét dgal & TLA + 0,80 % (80 points e base),

En outre, cette requalification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un avenan! au présent contrat
néanmoins si I'acte de garantie fait référence au taux d'intérét du PAM Eco-prét alors un nouvel acte sera

exigé par le Prétaur,

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au fitre de chaque Ligne du Prét indexée sur Liviet A, non versée & la date d'exigibllité,
porte intérét de plein drolt, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

Toute somme duse au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein drolt, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (600 poinis de base).

La date dexigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que solt ia date & laquelle ce falt générateur a été constaté par le

Préteur,

La perception des Intéréts de retard mentionnés au prééent article ne constifiera en aucuh cas un octrol de
délal de paiement ou une renonclation & un drolt quelcongue du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréte de retard échus et non-payes seront capitalisés
avec le montant impayé, &'lls sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1154 du Code

clvil,

ARTICLE 18 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rappertant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son sxercice.

Paraghes
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits ef frals présents ef futurs qui peuvent résulter du Confrat et
notamment les frais da gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » el, le ¢as échéant, a I'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur st le Préteur (y comprls fes demandes de Ligne du Prét)
peuvent &tre effectuées soit par courriel soit par télécople signée par un représentant de 'Empruntaur diment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son représentant
dment habilité et transmise par courrlel ou télécople 'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais,

Pour l'entiére exécition des présentes et de leur sulte, les Partles font élecllon de domicile 4 leurs adresses
ci-dessus mantfonnéss.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amlable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les jurldictions clviles parislennes.

Paraphes
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

PPN /'Zc_»(zé

Le, Le,
Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépbts,
Clvillte : Civillté :
Nom / Prénom ; Nom / Préhotn
Qualité Qualité ;
DOment habilité(e) aux présentes Diiment habllité{e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature !
clairsienne
[
D. PALMARO
Directeur Général

PRO0GE V1,582
Contrat de mtn‘ma':gmn' 00008549}
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Document 3 retourner complété
et signé avec la demande de prét
PAM

DIRECTION REGIONALE AQUITAINE

Affaire sulvie par : Sylvle Lachalze
T4l 08 B8 00 01 71
Courrlel 4 aylvla.lacha[za@celssedasdepote.fr

Détall des opérations de réhabilitation a compléter et parapher
Dénomination opératlon : Beauval
Adresse ; Bassens
Nbre lagt: 180

Nature des Durée du Prix de revient | NMontant du Durée du prét
Travaux et composant prévisionnel prét
hohoraires
associés
ITE 30 1071 141
Menulserie 25 1008 873
VNIC 10 354 1688
Etanchéité 16 471 302
Robinstterie 12 47 130
SAS + Mise aux 20 307 512
normes élec
Accessibilité / 15 1 440 090
ascenseurs
Balcons 50 1499 597 o
Divers Tech 25 384 188
Aménagement 10 1267 517
Extétleur
Embellissements 10 428 456
logements
Total du montant total du r&t: 7 315 994 € . Co
O ot b {5 DEC, 2016

Durde du prét: 20 ans (durse moysnne pondérée)

Catsea des Dépdis ol Conslgnations ~Dlrectioh régtonala Aquitaine
48, rue de Curac!~ CS #1630 — 33081 BORDEALUX CEDEX
Téléphone : 0 56 00 01 60— Télécopie : 06 66 24 60 87







TABLEAU DE L AMORTISSEMENT DES COMPOSANTS
Détermination de la durée moyenne de I'emprunt

compléter :
Durés
% moyenne
pondérée
13% 3,84
12% 3,01
4% 0,44
6% 0,85
1% 0,07
5% 0,95
17% 2,68
18% 8,97
4% 1,00
16% 1,52
5% 0,51
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00

8 357 984 100%






CONVENTION

Bordeaux Métropole

BASSENS - Lieu dit Beauval - 21, rue du Grand Loc
Réhabilitation de la Résidence Beauval

FINANCEMENTS PAM

ENTRE LES SOUSSIGNES

- Monsieur Alain JUPPE, Président de Bordeaux Métropole agissant au nom et comme représentant de
ladite Métropole, en vertu de la délibération N° prise par le Conseil de Bordeaux Métropole le

- Monsieur Daniel Palmaro, Directeur Général de la Société dH.L.M. CLAIRSIENNE, dont le si¢ge
social est 4 BORDEAUX - 223, Avenue Emile Counord, en exécution d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 21 octobre 2016.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le Conseil métropolitain, par délibération N° prise en date du

regue a la Préfecture de la Gironde le
garantit le paiement des intéréts et le remboursement du capital d'un emprunt de
257 994 € pour le PAM, 4 178 000 € pour le PAM Taux fixe et 2 880 000 € pour I’Eco prét au taux d'intérét
admis par la réglementation en vigueur au moment de l'établissement des contrats amortissables en
20 ans, souscrits auprés de la CDC en vue dassurer le financement principal des 180 logements de
l'opération de réhabilitation a Bassens — Lieu dit Beauval — 21, rue du Grand Loc.
Le prix de revient prévisionnel s'éleve a 8 815 500 €.



Les conditions financiéres du prét sont les suivantes :

EMPRUNT PAM Prét PAM Prét PAM Tx fixe Prét ECO PRET
Tous types de préts
- Montant du prét 257 994 € 4178 000 € 2 880000 €
- Echéances annuelles trimestrielles annuelles
- Index Livret A (LA) Livret A (LA) Livret A (LA)
- Taux d'intérét actuariel 1.35 % 1,40 % 0,30 %
annuel
- Taux annuel de 0,5 % 0,0 % 0,5 %
progressivité
- Révisabilité des taux | En fonction de la variation du En fonction de la variation du
d'intérét et de taux du Livret A, sans que le taux du Livret A, sans que le
progressivité taux de progressivité révisé taux de progressivité révisé
puisse étre inférieur a 0 % puisse étre inférieur a0 %
Selon le type de prét
Sans préfinancement
- Durée totale du prét
- Différé
d'amortissement
Avec préfinancement
- Durée du 24 mois 6 mois 24 mois
préfinancement
- Durée de la période 20 ans 20 ans 20 ans
d'amortissement

Les taux d'intérét et de progressivité indiqués ci-dessus peuvent varier en fonction de la variation du taux du
Livret A et/ou du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du livret A.

En conséquence, les taux du livret A et de commissionnement des réseaux collecteurs effectivement appligués
aux préts seront ceux en vigueur a la date d'effet des contrats de préts émis par la Caisse des Dépdts et
Consignations.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, Bordeaux Métropole, sur simple demande
éerite qui lui sera faite, prendra ses lieu et place et réglera le montant des annuités a concurrence de la
défaillance de la Société 4 titre d'avances remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la garantie d'emprunt
consentie et fixe a ce sujet les rapports entre Bordeaux Métropole et la Société.

ARTICLE I

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que des emprunts qu'elle
a déja réalisés avec la garantie de Bordeaux Métropole, ou qu'elle réalisera avec cette garantie, donneront
lieu & la fin de chaque année, a I'établissement, par la Société, d'un compte de gestion en recettes et en
dépenses, faisant ressortir pour ladite année et par opération, le résultat propre a l'exploitation de I'ensemble
des immeubles appartenant a la Société.



Ce résultat devra étre adressé & Monsieur le Président de Bordeaux Métropole, au plus tard le 31 Mars de
l'année suivante.

ARTICLE II

Le compte de gestion défini au paragraphe I de l'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des immeubles et
installations appartenant a la Société.

- au débit : 'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment les frais
d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparations, de gardiennage, les impots, les taxes,
les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux emprunts contractés pour I’acquisition des terrains
d’assiette, la construction, I’acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion devront étre joints les états ci-aprés :

- Etat détaillé des frais généraux

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues aux
établissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d'amortissement contractés

- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE III

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due concurrence, et dans le
cas ol la garantie de Bordeaux Métropole aurait déja joug, a I'amortissement de la dette contractée par la
Société, vis-a-vis de Bordeaux Métropole et figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les
écritures de la Société, suivant les conditions prévues a l'article V ci-apreés.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde excédentaire du
compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Sociéte.

Si du compte de trésorerie et de 1'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n'a pas réglé tout
ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par Bordeaux Métropole, et qu'elle ne
dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, Bordeaux Métropole effectuera ce réglement entre



les mains des préteurs aux lieu et place de la Société, dans la mesure de I'insuffisance des disponibilités
constatées. Ce réglement constituera Bordeaux Métropole créanciere de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties, Bordeaux Métropole est habilitée a prendre, & tous moments a partir de la
signature de la présente convention, et si elle l'estime nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription
sur les immeubles désignés en annexe a la présente convention dont la valeur libre d'hypothéque présente
une garantie de 7 315 994 € sur des biens valant 8 815 500 € au bilan du 31/12/2016.

Par voie de conséquence, la Société s'engage a ne consentir aucune hypothéque sur ces immeubles sans
l'accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans l'application d'une quelconque régle proportionnelle et
pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la Société sera tenue
de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation hypothécaire ayant moins de deux

mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des siiretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour toute autre cause,
la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles slretés.

Lors de I’achévement de 1’opération réalisée avec la garantie métropolitaine, la Société en informera
Bordeaux Métropole et lui adressera un certificat d’achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
métropolitaine.

I’opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de siireté, au profit de
Bordeaux Métropole et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues a larticle 4 de la présente convention s’exerceront dans les mémes conditions &
I’égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de I’Etablissement Public Métropolitain.

ARTICLE V

Un compte d'avances métropolitain de Bordeaux Métropole sera ouvert dans les écritures de la Société.

Il comprendra :



-au_crédit : le montant des remboursements effectués par la Société, le solde constituera la dette de la
Société vis-a-vis de Bordeaux Métropole.

- au débit : le montant des versements effectués par Bordeaux Métropole, en vertu de l'article 3.

ARTICLE VI

La Société, sur simple demande du Président de Bordeaux Métropole devra fournir a I'appui du compte et
des états visés a l'article ler, toutes justifications utiles et notamment, les livres et documents suivants :

- livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres annuels de
détails des opérations budgétaires, livres permanents des opérations aux services hors budget, le journal
annuel et le grand livre annuel, le compte financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre, a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exécution du décret-loi
du 30 Octobre 1935, de contrdler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres
de comptabilité et d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VII

L'application du présent contrat se poursuivra jusqu'a l'expiration de la période d'amortissement des emprunts
déja contractés ou & contracter avec la garantie métropolitaine, soit jusqu’au remboursement complet de la
créance de notre Etablissement dans ’hypothése ol la garantie serait mise en ceuvre..

Fait 4 BORDEAUX, le 04/09/2017 Fait 3 BORDEAUX, le
Clairsienne@

Pour la SOCIETE Groupe ActionLogement Pour Bordeaux Métropole,

Par délégation, Bordes 205 387700039-APE 6820A
Le Directeur Technique
Département Patrimoine
Laurent RICHARD,

estiorf ihmobiliére Le Président,



ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Programme financé par prét PAM , PAM taux fixe et Eco Prét : 180 logements a Bassens — Lieu dit
Beauval — 21, rue du Grand Loc.

Caisse préteuse . CDC

Montant de I'emprunt : 7 315 994 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du financement locatif, a contracter auprés de la CDC, avec la garantie de Bordeaux Métropole,
A hauteur de 7315 994 €, la Société d'H.L.M. CLAIRSIENNE s'engage envers Bordeaux Métropole a
affecter hypothécairement a la premiére demande de Bordeaux Métropole, si celle-ci l'estime nécessaire a la
garantie de ses droits, les immeubles (ou terrains) lui appartenant, libres d'hypothéque, dont la désignation et
la valeur au bilan figurent ci-dessous :

Biens donnés en garantie : bien objet de la présente garantie

Fait 8 BORDEAUX, le 04/09_/201_7 @
Clairsienne
Greupe ActionLegament

we Emile Ceunord
ordeaux Cedex

Par délégation,
Le Directeur Te

Département_Pﬁfrji,m ing/Gestion Immobiliere
Laurent RI(QHARD, Lﬁ



