CONVENTION
GARANTIE D'EMPRUNT

PROMESSE D'AFFECTATION HYPOTHECAIRE

LA AR, )
0’0 0.' 0.0

Entre les soussignés :

La société LE COMITE OUVRIER DU LOGEMENT (LE COL), Société
Anonyme Cooperative d'Intérét Collectif (SCIC) d'H.L.M. au capital variable,
immatriculée au RCS de BAYONNE sous le n°552 721 565, ayant son siége social
situe au 73 rue de Lamouly 64601 ANGLET CEDEX, représentée par M. Imed
ROBBANA, son Directeur Général, agissant en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 23 juin 2016, dénommée, ci-aprés, La SCIC d’H.L.M. Le
COL

Et

BORDEAUX METROPOLE, ayant son siége Esplanade Charles de Gaulle,
33076 BORDEAUX CEDEX, représentée par M. Alain JUPPE, son Président,
agissant' en vertu de la délibération n° du Conseil de Bordeaux
Métropole en date du , dénommé, ci-aprés, BORDEAUX METROPOLE.

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de fixer les conditions de I'engagement de La
SCIC d'H.L.M. Le COL d'accorder une promesse d'affectation hypothécaire sur 16
logements PSLA (14 coliectifs et 2 individuels) de la résidence « L'Escale Verte », 1
rue Lucien Victor Meunier & Bassens (33530), pour garantir les droits de BORDEAUX
METROPOLE, qui accepte de garantir, a hauteur de 100 %, le paiement des intéréts
et le remboursement du capital du prét PSLA de 2 338 960 € que La SCIC d'H.L.M.
Le COL a décidé de contracter auprés de ARKEA Banque pour financer cette
opération.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA GARANTIE

La SCIC d'H.L.M. Le COL s'engage a respecter les dispositions contenues dans la
fiche n°3 du Réglement d'intervention en faveur du logement social, adoptée par
deliberation n°2014/0110 du 14 février 2014, dont un exemplaire est joint a la présente
convention.

De plus, et dés qu'ils seront en sa possession, La SCIC d’'H.L.M. Le COL fournira a
BORDEAUX METROPOLE ie contrat de prét PSLA et les tableaux d'amortissement.
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ARTICLE 3 - DUREE DE LA GARANTIE

La garantie de BORDEAUX METROPOLE sera limitée a la durée du prét soit 5 ans.

ARTICLE 4 - PROMESSE D'AFFECTATION HYPOTHECAIRE

La valeur du gage offert par la promesse d'affectation hypothécaire s'éleve a 2 598
844 € HT (prix de revient).

Pour justifier de cette valeur, La SCIC d'H.L.M. Le COL sera tenue de présenter le titre
de propriété de la résidence « L'Escale Verte » a Bassens (33530) et de faire parvenir
un certificat de situation hypothécaire, ayant moins de deux mois de date, a
BORDEAUX METROPOLE.

En régle générale, La SCIC d'H.L.M. Le COL s'engage a ne consentir aucune
hypothéque sur les batiments de la résidence « L'Escale Verte » a Bassens (33530)
sans l'accord préalable de BORDEAUX METROPOLE.

Le non-respect de ces obligations entrainera la mise en jeu de la garantie prévue a
l'article 6.

ARTICLE 5 - LEVEE DES OPTIONS D'ACHAT

La SCIC d’H.L.M. Le COL tiendra a disposition de BORDEAUX METROPOLE un état
annuel des levées d'option d'achat.

Aprés chaque levee d'option d'achat, entrainant la cession de logements, La SCIC
d'H.L.M. Le COL, ou son notaire, sera tenue de rembourser a ARKEA Bangue, la
quote-part proportionnelle du capital restant dii, si celle-ci n'est pas transférée a
l'acquéreur du logement. BORDEAUX METROPOLE sera tenue informée de la vente
du logement et du remboursement.

A noter que La SCIC d’'H.L.M. Le COL devra adresser un état chiffré de la valeur
restante du gage offert. En cas d'insuffisance de cette valeur par rapport a la valeur du
prét non encore remboursée, BORDEAUX METROPOLE sera en droit d'exiger de

nouvelles sliretés.

ARTICLE 6 — MISE EN JEU DE LA GARANTIE

La SCIC d'H.L.M. Le COL devra informer BORDEAUX METROPOLE de tout
evénement de nature a compromettre le remboursement du prét PSLA garanti, en
particulier en faisant connaitre, au moins deux mois a lavance, les difficultés
susceptibles d'entrainer une impossibilité de faire face a tout ou partie des échéances.

Aussi, et si elle I'estime nécessaire pour la garantie de ses droits ou en cas de non-
respect des obligations de l'article 4, BORDEAUX METROPOLE est habilitée a
prendre, a tous moments, une inscription d'hypothéque conventionnelle de 1¢' rang et
sans concurrence sur les immeubles non encore vendus et dont la valeur libre
d'hypothéque présente une garantie suffisante.
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En cas d'insuffisance de valeur des siretés offertes par La SCIC d'H.L.M. Le COL,
BORDEAUX METROPOLE sera en droit d'exiger de nouvelles s(iretés pouvant porter
sur d'autres immeubles, propriété de La SCIC d’'H.L.M. Le COL, libres de toute

hypothéque.

En cas de mise en jeu de la garantie, les sommes versées par BORDEAUX
METROPOLE constitueront des avances remboursables qui porteront intéréts au taux
légal en vigueur jusqu'a leur complet remboursement.

A noter que BORDEAUX METROPOLE ne pourra pas prendre d'hypothéque sur le ou
les logements vendus pour lesquels les quotes-parts d'emprunt ont été remboursées

ou transférées.

RTICLE 7 - INFORMATION FINANCIERE

La SCIC d'H.L.M. Le COL adressera a BORDEAUX METROPOLE un exemplaire
certifié conforme du bilan et du compte d'exploitation dans les 3 mois qui suivront la
fin de chaque exercice comptable.

De plus, BORDEAUX METROPOLE se réserve le droit de procéder, ou de faire
procéder par un Cabinet diment mandaté, a la vérification annuelle des comptes de
La SCIC d'H.L.M. Le COL. De ce fait, La SCIC d’H.L.M. Le COL devra mettre a
disposition des agents chargés de cette vérification tous les documents comptables
nécessaires a I'accomplissement de leur mission.

ARTICLE 8 - DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention est conclue pour une durée égale a celle de la garantie, soit 5
ans.

ARTICLE 9 - LITIGES

Les litiges pouvant naitre de I'exécution de la présente convention seront portés devant
le Tribunal Administratif de Bordeaux.

Fait a BORDEAUX, le

Pour La SCIC d'H.L.M. Le COL, Pour Bordeaux Métropole,
Le Directeur Général, Le Président

Vous étes déja chez vous

N . XTmed Rozrdtwa



ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Programme financeé : « L'Escale Verte »

Organisme Préteur : ARKEA Banque

Montant de 'Emprunt PSLA : 2 338 960 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A [a garantie du financement PSLA a contracter auprés de ARKEA Banque, avec la
garantie de BORDEAUX METROPOLE & hauteur de 2 338 960 €, La SCIC d'H.L.M,
Le COL s’engage envers BORDEAUX METROPOLE a affecter hypothécairement, a
premiére demande de BORDEAUX METROPOLE si celle-ci 'estime nécessaire a la
garantie de ses droits, les immeubles (ou terrains) lui appartenant, libres
d’hypothéques, dont la désignation et la valeur figurent ci-dessous :

Biens données en garantie : Résidence « L’Escale Verte » - 1 rue Lucien Victor
Meunier a Bassens (33530), 16 logements PSLA :

- 14 collectifs : A03, A06, A07, B08, B14, B14bis, C21, D25, D27, D28, D28bis,
E32, E33, E34. Soit les lots de copropriété suivant : 3, 6, 7, 101, 107, 108, 207,
304, 306, 307, 308, 404, 405, 406.

- 2 individuels : F37, F38.

Valeur Prix de revient des logements : 2 598 844 € HT

Valeur Prix de vente des logements : 2 806 082 € HT

Références cadastrales :
Assiette de |la copropriété : Al 195 - Al 196 - Al 197 - Al 198 - Al 665 - Al 654 - Al 655

- Al 656 - Al 657 - Al 658 - Al 659 - Al 660 - Al 661 - Al 682
Maison individuelle F37 : Al 672 - Al 676
Maison individuelle F38 : Al 673

Fait a Bordeaux, le

Pour La SCIC d'H.L.M. Le COL,
Le Directeur Général,

M. ROBBANA



REGLEMENT D'INTERVENTION EN FAVEUR DE L'HABITAT
FICHE N3 : LES GARANTIES D'EMPRUNTS

Délibgration n°2014/0110

1. CONTEXTE ET ENJEUX ]

Proposer des logemants abordables et adaptés aux besolns st un enjsu fort pour la Communauté Urbaine
de Bordeaux. Cela élant, la production de logements locatifs sociaux serait un exefcice difficile pour les
apérateurs sans le soutien des collectivités publiques, en pramler liew de ia Cub, qul apporte, sur 3on
teiritcire, das aldes direcles & la pierre et sss garanties d'amprunt.

L'emprunt constitue an effet 's mode de financement principal des Investissements locatifs socieux. Or, la
garantie d'emprunt est la condition slne qua non de l'obtenticn des préls Caisse des Dépdts et
Consignations. Ce mode dintervention représente ainst iin des soutiens essentlels & la pofitique
communattaire de 'habitat, d'eutant gue la Cub est la principale entité publique & octroyer des garanties
d'emprunt sur son territolre. La solvabilité de la Cub permet a l'empruntaur d'obtenir le prét et de bénéficiar
d'un abaissement de la prime de risque, donc du colt du crédil el de se soustraire & une garantie plus
colteuse auprés d'un organisme spécialisé. Le niveau de f'encours de la dette garantie, qui s'éléve & la fin
de l'exercice 2013 a plus de 2 milliards d'€ témoigne bien de l'enjeu que représents cet engagsment

communautaire pour le legement social.

2. OBJECTIFS

Faciliter I'accés aux préts et les corditions de crédit pour les opérateurs

2. PERIMETRE D'INTERVENTION

Le territoire de ta Communauté Urbaine de Bordsaux

4. OPERATIONS ELIGIBLES ]

Sont considérées comme éligihles & ta garantle communautaire les operations destinédes au logemant
soclal ; acquisition de terraln, acquisition dimmeublss, acquisitton-amélioration, démotition - reconstruction,

construction, réhabilitation, location-accassion.

La Communauté Urbaine de Bordeaux octroie sa garantie pour :
—Les opérations de logements sociaux construits, acqufs ou améliords sur son territoire au sens de larticle
1..302.5 du C.C.H et financées confarmément & l'article L.301-2 du C.C.H,

—Les opérations financées en PSLA.

Sont exclues de la garantie :

—Les opérations ne relevant pes du logement soclal au sens te 'articls L.302-5du C.C.H,

—La résidantialisation isolée,

—Les locaux commerciaux et professionnals attachés aux opératians,

~Les opérations réalisées sur des lerrains dont I'Etat est propriélairs, & I'exception de celles dont les
organismes ou sociélés pourront justifier d'une Autorisation d'Occupalion Temporalre du domaine public

{AOT) sur les terrains de l'opération.




5. BENEFICIAIRES

La Cammunaulé Urbaine de Bordaaux oclrole sa garantie d'smprunt:
~&1 100 % aux OPH, ESH, SEM, SA coopératives de production d'HLM, SA coopéralives d'intérét collect!f,
lorsqu'elle est seule garante,
—an complément d'une ou plusleurs collactivilés locales ou é&tablissements torsquil y a plusieurs
garants,
~& 50 % aux organismaes assoclalifs et fondations, bénéficiant de I'agrément « maltrise d'ouvrage » prévu
par les articles L365-1 et suivants du CCH.

8. CONDITIONS D'ATTRIBUTION

Pour bénéficler de la garantie communautalre, les bailleurs soclaux devront étre propriétalres du terraln
d'assiette des opérations.

Dans I'hypothésa d'un ball emphytéotiqus, l2 garantle du bailisur sera recherchéa.

7. PIECES EXIGEES POUR L'INSTRUCTION DU DOSSIER

1.Pour les opérations de construction, réhabilitation, acquisition-améliaration

—la note da présentation de I'opération

—le ptan de situation de l'opération

~I" équilibre financiar de 'opération

~lg plan da financement et prix de revient de I'opération

~la econvention de garanlis d'emprunt en cing exemplaires et son annaxa meantionnant las références

exactes de limmsuble affectd en garantie

—la délihération du consell d'Adminlstration autorisant f'opération &l le racours & lemprunt

~la copie du litre da propriété du bien cijet de la garantie ou attestation notariga

—la copla du (des) titre (s) de propriété du {des) blen (s)donné {5) en garantle

~gans le cas d'un emprunt contrasié auprés de la CE:C, une copie du contrat de prét signé par le prateur et
['emprunteur,

-tans le cas d'un emprunt contracté wupras d'une banaus autre qus fa COC, una cople de 'ofru de prét

~yne copie du permis de consiruire

*: Les doouments déja fourris a fa diractin de [Habltat sur la plateforme conirunautaire :

echangsscubp@cu-bordeaux.fr na sont pas exigibles.

2.Pour la démolitien
—lautorisalion de démolir du Préfat at du Maira de la communa concarnée

~une cople du titre de propriété du hien & démolir
—-une copie de [a délibération du Conseil d'Administration auterisant l'opération

3.Pour la vente, une priorité sera donnés aux focataires devenant prepridtaires

~une letire de demande d'autorisation & vendre tout ou partie du patrimoine

—l'autorisation de vendre du Préfat et du malre de la commune conceinés

—une copie de délibération du Conseil d'Administralion autorisant I'opération et le remboursement du
capitaf restant dG das logements destinés & la vente

4.La Cub portera une sitention particuliére 4 la santé des organismes. Dans 'hypothése dune premisére
demande, Forganisme ou la société devra transmatire tous les documants listés
~les bilans, comples de résultat, annexes comptables, rapports CAC, rapports d'activité el ce pour les 2




anndes précédant |z date de la demande de garantis ;

~les statuts ;

—lg pouvolr autorisant le racours & I'emprunt et & la demande de garenlie {associations};
—|e compte de résultat prévisionnel (budget) da 'annéda en cours.

5.Dés lors que fa décision d'octroi de garantie d'emprunt est favorable et pendani [a durée de emprunt,
lorganisme bénéficialre de la garantie devra fournir annuellement des états financiers et de gestion. Un
courrier sera envoyé chaque annse par la Cub & l'organisme préclsant la liste des états concernds, le
format et i'4chéance souhaités.

8. LA REGLE PRUDENTIELLE APPLICABLE

La Communautd Urbaina de Bordeaux applique, pour las garanties qu'elle accorde, Ie ratic prudentiel de la
loi dite « loi Galland » du & janvier 1888, de plafonnement da la garantie par rapport aux receltes réellss de
fonctionnement hors recettes affectées (TEQM, VT,..).

Eile vellera donc & ce que le montant total des annuités d'emprunt garanties & échoir dans I'exercics, en
tenant compte des nouveaux concours garanlis au cours de l'exercics, majoré du montant des annuités de
la datte propre inscrit au budge!, ne dépasce pas une quotité maximale de 50 % des recettes reslles de
fonctionnement du budget principal da I'Etablissement,

Le budget primitif 2013 est prls comme année de référence.

9. LES CARACTGRISTIQUES DES PRETS ELIGIBLES

Les préts éligibles a la garantie seront libellés en euras, & taux fixe ou Indexés sur le liviel A, voire linfiation
ou des index monétalres mais en tout état de cause, devront g'inscrire dans ie cadra de la charte Glssler,
applicable aux établissements publics locaux, et répondre & un niveau de risque Inférieur ou egal au niveau

2A de la classification.
Une gritle de cette classification est jointe en annexe.

10. LES SURETES

Lorsque la garantie est accordde, une ciause de conslitution Ue slretd est prévue dens la convention de
garantie d'smprunt que l'organisma cosigne avec ta Communauté Urbalne de Bordsaux.

La convention avec le bénéficlalre de la garantie comporiera également une clause de ramhoursamant en
cas de retour « & mailleur fortune » apras mise en jsu de fa garantie.

Dans ('hypothéss ol la mise en jeu devait avolr lieu, la Communauté Urbaine de Bordeaux fara publler sa
suhregation dans les droits du créancier,

+11. LA RESERVATION DELMQEMENTS

Conformément & larticle R 441-5 du CCH, l'opération générera un quota de réservation de logements de
20% surle nombre de logements total du programme bénéfictant de la garantie communautaire,

Dans I'hypothass otr l'ensemble des logements de f'opération serait exclusivement réservé & du personnel
da PEtat, Forganisme devra proposé un quota similalre de régarvation sur f'un des biens de son patrimoine

locatlf situs sur e territoire communautaire,

En application de larticle R 441-8 du CCH, lorsque F'emprunt garanti par la Cub est inlégralement
remboursé par le baifleur, celul-ci en informe le garant, Les droits & réservations da I'EPCI attachée & la
garantle de l'emprunt sont prorogés pour une durée deo 5 ans a compter du dernier versement

correspondant au ramboursement intégral de Femprunt.

Les modalités de réservation et de gestion sont précisées en annexe du réglement d'intervention.




ANNEXE 1
PROCEDURE DE LA DRHDS RELATIVE AUX LOGEMENTS SQCIAUX

Le conlingent lagement s'est constitué et continue de se dévalopper en conlrepartie aux garanties d'smprint
accordéas par ia CUB.

Chaque garantie d'emprunt consentle par la CUB & un organisme de logement social fait 'objet dune
convention. Il y est prénisé (au chapifre B) que le bailleur s'engage A raverser 20% des logements & Is
Communauté Urbaine de Bordeaux, comme le prévoit ie Code de Ia Construclion st da 'Habitat,

La sélection des Jogements remls au titre de celte réservation davra tre représentative de la typologie de

surface et de financament des logements de toute la résidence.
Pour les opérations de molns de 10 logements, le guota de rdservalion peut 8tre mutualisd ave: d'aulres

opérations comperahles, suria base d'une négociation mende avec la Cub

La CUB rétrocéde la moltlé de ces logements a la mairie du lleu d'implantation de Fopération.
En cas de nomhre Impair de logement sur une opération, la CUB garde Iunité suppiémentalire, sous réseiva
de le ramettra a la dgisposition de la mairie an cas d'abgence de candidature & présanter.

Opérations concernées :

Concernant les proposilions de logement, il faut considérer deux lypes d'opérations :

—Les opérations neuves (premigre mise en location) :
Le Centre Accompagnement Soclal pracéde & la répartition CUB/Mairle des logements mis & dispesition par

las bailleurs, en fonction des bascing da la CUB recensés par [es demandeurs sur liste d'attente,
Slaucun candidat de la CUB ne peut 8lre proposd sur un des logemsnis, celui-ci est remis A disposition des
malrles concernéas, en supplément des 10% prévus dans le radre ds la convantion. '

Enr cas de transmission ferdive du dossier de commaerclalisation de la résidansa (enval moins de 3 mois
avant la date de liviaison das logements), Fentrée dans les lleux pourra &tre repoussée, selon les obligations

liéos au préavis des fulurs locataires.

Le Centre Accompagnamaent Social sera convié & linauguration ainsi qu'a la visite de ‘a rdsidence (sl y a
lieu), organisées par le bailleur.

—~Les opérations anciennes (repouvellement des locataires) :
Le Centre Accompagnemsnt Soclal regoit des balllaurs les propositione de logemants & relouer. Lorsgu'un
logament initialement réservé CUB deviant vacant, il est autematiquement remis & fa CUB, de méme lorsque

celul-oi, faute de candidat, & &té précédemment remis & disposition de la malris.
Si aucun candidat de la CUB ne peut éire proposé sur ce logement, ii sera glors remis & disposltion de Ia

mairie concernée, .
Les logements libérés, inlialemeant remis & la mairie dans le cadre des 10% seront remis directernant & Ia

mairie par le ballleur,

Le public éligible aux logements soctaux mis 4 disposition de la CUB ;

~les agents communautaires {fonctionnaires-stagiaires, titulalres, confractuels, auxilialres, contrats de droit
privé}, y compris ceux mis & disposition des régles a sitple autonomis financidre.

~les enfants, parents, vaufs el veuvas des agents communautaires

—les ex-conjoints des agents communauteires dans le cadre de la séparation d'avec cet agent torsquils ont

ur ou plusieurs enfants en commun. .
Dans tous las cas, les demandes des agents communautaires seront prioritaires.



Les critéras d'éliglbitits ;

Les critdres d'accés correspondant aux conditions légales d'altrfbution d'un logement social, & savolr

—lg revenu liscal ds référence du demandeur {N-2} ne dolt pas dépasser e plafond fixé par I'Etal (publication
au JO, ravalorigation au 1er janvier de chaqus année)
—la typologls du logement doit étre en adéquation avec la composition familiale (I nombre de chambres ne

doit pas excéder [s nombre de personnes vivant dans le lagement)
Le montant du loyer du logement social ne doit pas dépasser les 30% des revenus mensusls du demandeur

(prise en compte das allocations, pensions, aldes dlverses).

Seront également pris en compte les critéres suivants :
—parsonne sans domiclle ou hébergée
~logement actuel insalubre ou inadapté
—perte du logemant suite & la vente ou & une expropriation
~probléme de santé ou d'insécurits.

L.e bailleur devra convier le corresponcdent du Centre Accompagnemant 3ociar d3 la TUB A asalster alx
Commissiors d'atiribution, en tant qua représentant technique.

Aprés chagque commisaion, le bailleur enverra un mail d'information au Centre Accompagnement Soclal afin
de l'informer du résultet de la commission sur les dossiers présentés par fa CUB,

Enfin, la malie devra transmetire au Centre Accompagnement Soclal, un bllan annuel d'attribution des
logements qui lui ont été remis par la Communauté Urbaine de Bordeaux.

Procédure interns :

gement das dem :

Toute demande de logement doit atre déposée auprds du Centre Accampagnsment Social via un formulalre

tféchargeable sui Intranet de fa CUB :
Ressources / L'accompagnement Social / Accéder & un logement Soclal

rmal i
Les logements gui ne correspondant pas cux demandas de logement en alterite. sont diffucés 4 fensemble

du parsonnel via le site Intrane! de la CUB .
Ressources / L 'uccompagnement Social / Accéder & un logemant Social / INFC Logement

Proposition des logemen(s |

torsqu'll existe plusleurs candidats & qul proposer un logement, un ordre de propasition ost élabli en fonclion
do la situation personnells des candidats, en lien avec les assistanles soclo-€ducatives du Centre

Accompagnemant Social,

Lours de cette étudy, fordra de prioritd sera fixé en fonction

—du caractére urgent de la situation du demandeur

—de |a correspondance de l'environnement du logement avec les besoins de la famille (demandeurs avec
enfant en bas 4ge prioritaires sur les logements individuels, demandeurs avec deux enfanis prioritaires sur

leg logements T4)
~des dventuels &léments restrictifs limitant faccés & un logement (ex : monlant du loyer maximum trés

faible)

Il est rappelé que la Communauté Urbaine de Bordeaux présente des candidatures aux bailleurs sur les
logements sur lesquels elle est réservatalre, mais que seule la Commission d'atlribution, organisés par le
bailleur, attribue les logements, aprés vérification de la correspondance entre |a candidature et les critéres

d'attribution du logement.



