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DIRECTION GENERALE DES FINANGES PUBLIQUES
]

Division Domaine - Brigade d'évaluation ot

208 Rue Femand Audeguil Li!‘m'ri . Egaﬁri s Fraternité
33000 BORDEAUX REPUBLIQUE FRANGAISE
Balf:drfip33.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr
Fax: 0556001351

¥

DIRECTIUN REGIONALE DES FINAMCES PUBLIQUES
D"AQUITAINE ET DU DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
Direction de la gestion publique

oo ' AVIS DU DOMAINE MonsIEUR LE PRESIDENT
?gi';;‘:g’[eogaéé: Sg‘?? %ARET v " DE LA COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
Courriel : (VALEUR venaLe) DIRECTION DE L'ACTION FONCIERE
patricia.baret@dgfip. finances.gouv.fr Arvticle L. 12;:;19353235‘!33&22 1a propriscé EsPLANADE CHARLES DE GAULLE
Vos réf. LMIBMP/UC00/201411977 Arcicles L. 1311-9 & L. 1311-12 et R, 1311-3 & R. 33076 BORDEAUX CEDEX

1311-5 du code général des collectivités
territoriales
Article 23 de 1a loi du n®2001-1168 du 11
décembre 2001 dite loi ™ Murcef *
Arrédcté ministériel du 17 décembre 2001
N° BO, BR 14-318v1950 Pessac
TAB CUB # UCV3

1. Propriétaire : AQUITANIS
2. Date de réception de la demande d'avis : le 24 juillet 2014
3. Situation du bien:

CommuNe pe Pessac

Adresse || Cadastre Surface en m? Total surface
BO 290 279
; BO 670 1218
llot 3 : Place Liberté BO 673 14| Total llot 3: 1 669m?
BO 676 7
BO 671 151
llot 4 : Rue Jean Monet BO 609 39| Total llot 4: 1 074m?2
BO 614 1035 s b
Adresse Cadastre | Surface enm? Total surface
liot 1: Rue G. Trendel BR 977 46| Totalllot 1: 109m?
BR 979 63
llot 2; Rue E. Marcel BR 1001 15| Tofal llot 2: 15m2
llot 8 : Av Jean Jauréds BO 392 1490 Total llot 8: 2 002 m?
BO 416 512

4, Conditions de la vente:

Aquitanis doit procéder & la rétrocession de son patrimoine acquis dans le cadre de son réle
d'ameénageur sur la ZAC, au profit de la Communauté urbaine de Bordeausx .

Il s'agit de parcelles correspondant & I'smprise d'équipements publics réalisés par Aquitanis
et destinés & étre incorporés au domaine public communautaire(premier tableau) .

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



Ces parcelles composées de voiries et de places seront rétrocédées gratuitement a la
Communauté urbaine de Bordeaux .

Aquitanis doit également rétrocéder les emprises de terrain correspondant aux équipements
publics sous maitrise d'ouvrage de la Communauté urbaine de Bordeaux, ou destinés a étre
vendus a des promoteurs(deuxiéme tableau)

Conformément aux accords intervenus entre Aquitanis el la Communauté urbaine de
Bordeaux , celte vente pourrait s'effectuer pour un montant de 659 742,47€ HT
correspondant au solde d'exploitation Issu de l'arrété définitif des comptes de la ZAC.

5. Description sommaire : Excellente situation en plein centre de Pessac de ses
cominerces, transports( train, tramway , bus) et services.

liot 3: Parcelles en naiure de plac de voirie:

BO 670:1 218m?

llot 4 : Parcelles en nature de voirie :

om? BO 614 / 1 035m?

609/

o
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llot 1 : Parcelles en nature de voirie

i "'_1. ﬂ!“{‘_ ‘ i 4—’&. ’

S e e
el

BRO77: d6m?

llof 2: BR 1001 : 15m? (parcelle en nature de
voirie)

\ 7 L T ., o 3 i i
at et enherbd) BO 416 / 512m* (Terxain & usage de parking)
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5. Régles d'urbanisme applicables - Voles et réseaux divers : Au plan local d'urbanisme, le
terrain est classé en zone #UCv3 (A) Secteur de centre ville, HF: 10,5m

7. Situation locative. Présumné libre

8. Valeur vénale de I'immeuble ou du droit cédé:

Premier tableau:

Adresse Cadastre | Surfact m? | Total surface p: Prix total
; i CaeaE ‘ il illots HT par.ilot
BO 290 279| 200 €/m?
BQO 670 1218 200 €/m? | Total llot 3; 1 669m? | 333 800€E
llot 3 : Place Liberté BO 673 14| 200 €/m?
BO 676 7| 200 €/m?
BO 671 151] 200 €/m?
llot 4 : Rue Jean Monet BO 609 39| 200 €/m? | Total lloi 4: 1 074m? | 214 800€
TOTAL 548 600€

La rétrocession a la Communauté urbaine de Bordeaux a titre gratuit, n'appelle pas d'observation de ma part
dans la mesure ol il s'agit d'équipements publics et de voirie avec transfert de charge.

Deuxiéme tableau:

Adresse Cadastre |[Surface| Prix aum? | Total surface par | Prix total

enm® |  HT llot HT par ilot

llot 1: Rue G. Trendel BR 977 46 200 €/m?| Total llot 1: 109m? 21 800€
BR 979 63 200 €/m?

llot 2: Rue E. Marcel BR 1001 15 200 €/m?| Total llot 2: 15m? 3 000€

llot 8 : Av Jean Jaurés BO 392 1490| 320 €/m?|Total llot 8:2 002 m? | 640 640€

BO 416 512
PRIX TOTAL ARRONDI| 665 000€

A noter: prix conforme aux accords intervenus entre Aquitanis et la Communauté urbaine de Bordeaux pour un
montant de 659 742,47€ HT.

La présente estimation domaniale doit s'entendre hors taxes et droits d'enregistrement.

A
A
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9. Observations particulléres

La présente estirnation est réalisée sous réserve des colfs éveniuels liés 4 la présence
d'amiante (Code de la Santé Publique art. L.1334-13 et R. 1334-15 & R. 334-29), de plomb
(CSP : articles L. 1334-5 ot L. 1334-6 — art R. 1334-10 & 1334-13 ; art L. 271-4 et R. 271-5 du
code de fa construction et de I'habitation), ou de termites et aulres insectes xylophages (cf.
code de la construction et de I'habltation art. L. 133-6 et R. 133-1 - R. 133-7 - art L 271-4 et R,
271-5.)

I."enregistrement de votre demande a falt I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la lof n° 78-17 modifié e relative & l'informatique, aux fichlers et aux
libertés, s'exerce auprés des direclions territorislement compétentes de la Direction de la
comptabilité publique.

L'évaluation contentue dans la présent avis correspond a fa valeur vénale actuelle, Una nouvelle
consultation du service du Domalne serait nécessaire sl 'opération n'était pas réalisée dans un
délal d'un an ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilitd, ou les
conditions du projet étalent appelées & changer

A BORDEAUX, le 8 ao(t 2014
Pfle Directeur Régional des Finances Publiques
d'Aquitaine et du département de la Gironde.
par délégation
Le Chef de Brigade

s

£

Bruno BENEDETTO
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES D'AQUITAINE ET
DU DEPARTEMENT DE LA GIRONDE 7
DIRECTION DE LA GESTION PUBLIQUE .

Division DomAINE — BRIGADE D'EVALUATION Liberté + Egalité + Fraternité
208 Rue Femand Audeguil
33000 BORDEAUX CEDEX REPUBLIQUE FRANGAISE
Balf : drfip33.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr
Fax: 055600 1351

MR LE PRESIDENT

POURNOUS 0% : AVIS DU DOMAINE BORDEAUX METROPOLE
Affaire suivie par Frangoise Rasolonjatovo EELANANE BHERIES YEEAULLE
Telephpne : 0556 OQ 13 68 o (Valeur vénale)
frangoise.rasolonjatovo@dgfip.finances.gouv.fr MidesL 314, L3229 RY25IR 220341 E 33 076 BORDEAUX CEDEX

) ) cide général da ka propriété des persames publiques
Affaire suivie par Laurent Meynard arozsL, 22414, L3213, L. 42214, L. 524137, L.
vos réf :LM/BD/UC00/2015/2989

SR e
R 22412, R 2332, R 4212, . 5211 434 e R
5722-2 00 CO0E GENERAL DE3 CLLECTAITES TERRTORALES

Avis N°2015-318V2581
Réactualisation de l'avis 2014-318V1950

Monsieur,
Par courrier transmis a France Domaine, vous avez souhaité la prorogation de l'avis sus-visé,

au regard de l'accord de cession fonciére sur la base d'une cession gratuite a l'office de HLM
AQUITANIS, concernant les parcelles suivantes :

Adresse Cadastre Surface en m? Total surface
BO 290 279
BO 670 1218
llot 3 : Place Liberté BO 673 14| Total llot 3; 1 669m?
BO 676 7
BO 671 151
llot 4 : Rue Jean Monet BO 609 39| Total llot 4: 1 074m?
BO 614 1035
Adresse Cadastre Surface en m? Total surface
llot 1 : Rue G. Trendel BR 977 46| Total llot 1: 109m?
BR 979 63
llot 2: Rue E. Marcel BR 1001 15| Total llot 2: 15m?
llot 8 : Av Jean Jaurés BO 392 1490 Total llot 8: 2 002 m?
BO 416 512

Un avis du Domaine vous a été transmis en date 8 ao(it 2014 sur 'absence d'observations de
France Domaine afférente a la cession gratuite de ces parcelles, et donc maintenue dans le
cadre du present avis.

La prise de position constante de France Domaine se traduit par la validation des cessions
gratuites, dans le cadre des transferts de charge, et des lors gqu'au surplus, les parties se sont
mis d’'accord sur la gratuité de la rétrocession.

Au cas d’espéce, il s’agit de parcelles correspondant & 'emprise d'équipements publics réalisés
par Aquitanis et destinés a étre incorporés au domaine public communautaire.

Par suite, ces parcelles ne présentent aucun avantage en dehors de son affectation en voirie
publique, sans valeur marchande, sans droit a construire.



A ce titre, il sera fait état de la cession gratuite de la parcelle cadastrée PV 65, sise rue Etienne
Huyard par la Ville de Bordeaux a l'office Public de HLM AQUITANIS, par un acte du 9
septembre 2014, enregistré chez Me Chambariére, notaire a Bordeaux, sous reférence 320P01
2014P09359.

De méme, par acte du 11 mai 2012, enregistré en I'étude de Me Grandin, sous réference
3304P01-2012P05834, les parcelles PV 56 « rue Etienne Huyard », PX N*117 et 119 « avenue
Emile Counord » pour une contenance totale de 1399 m2 ont fait I'objet d'une cession gratuite
de la Commune de Bordeaux a la Communauté Urbaine de Bordeaux

S'agissant des parcelles constructibles, leur vénale sera reconduite dans les conditions
suivantes :

Deuxieme tableau:
Adresse Cadastre [Surface| Prix aum? | Total surface par | Prix total
en m? HT ilot HT parilot
llot 1 : Rue G. Trendel BR 977 46] 200 €/m?| Total llot 1: 109m? 21 800€
BR 979 63| 200 €m?
llot 2: Rue E. Marcel BR 1001 151 200 €/m?| Total llot 2: 15m? 3 000€
llot 8 : Av Jean Jaurés BO 392 1490| 320 €/m?|Total llot 8: 2002 m? | 640 640€
BO 416 512
PRIX TOTAL ARRONDI| 665 000€

A noter: prix conforme aux accords intervenus entre Aquitanis et la Communauté urbaine de Bordeaux pour un
montant de 659 742 47€ HT.

A Bordeaux, le 1 octobre 2015

Pour I'administrateur des Finances Publiques
‘ecteur Réglonal des Finances Publiques d'Aquitaine
el du département de la Gironde
Par délégation
L'Inspectrice des Finances Publiques

. %{AA y{p‘f:{k“’/ﬁ) f“*/"'

-
Frangoise RASOLONJATOVO



ZAC PESSAC CENTRE VILLE

_l remboursement de l'avance

Bilan Financler Définitif D.U./D.TS.
Date : 12 082014 -
Bilan financier — arrbté 2003 2004 i 2005 I 2006 2007 ﬁ 2008 2009 2010 2011 2012 T 2013
définitif des comptes HT T | HT | HT HT | HT HT HT HT WT HT Vérif 2003-2013 HT
HT i | | valaur
DEPENSESen€TTC
1. Etudes de définition et de sulvi 357 665,59 212754,32 6135082 € 3462,23€ 20 270,00 725405 | 5 886,11 3461,95 15 985,88 466,96 8 005,58 18 767,69 357666 |
2- Frisd sols 11112 821,40 66568530€ | 159375342€ | 121135740 2040 723,16 1428 316,84 1728 455,35 833 258,28 1233577,61 112 686,76 265 006,18 11112821 |
2.1- Acquisitions foncidras - |
- acquisition CUB (valeur vénaie) i
| - ncquisition Commune (valeur vénaie) |
I - reate d scquénr |
| 22-Fas
2.3- Libbration des terrains. o | | =)
3-  Frais d'aménagement 1344 207,30 3505840 € | 891,50 221 826,73 429112 4 309,00 379 381,51 17 949,25 | 444 607,36 235 892,43 1344207 |
3.1.- Etudes lides aux travaux - | |
32- Travaux et aléas
3.3 - Honorares
34.- Autres fras. - =
4 aux publics 171 841,08 | 144 026,80 27 814,28 171 841
XD ) U qui - | -
scolaires propres & F'opération | -
4.2 3 Bux | -
Sous maltrise ouvrage CUB (VRD) |
4.3, Parti aux |
sous maltnse ouvrage Ville = | { =
5. i 1052 611,60 36 801,84 € 8300514 € | 69 528,87 157 896,13 145 292,50 132 523,86 296 792,88 | 62 030,83 28 847,90 39891,65 1052612
6- Frais de 128 628,17 4 500,00 4 500,00 € 27 828,80 € | 19 150,00 12 600,00 432437 8 400,00 9 B45,00 21 430,00 11 530,00 4520,00 128 628
7. Frals divers - | =
71 Frais divers {frais financiers, impat locaux, Ir dentr 305 386,17 18 401,14 190351 € 557,53 €| 34 066,93 31 756,88 59 853,46 19 311,69 25 261,70 4 658,08 29 998,24 79477,03 305386
7.2 TVA encassée/reversée = | -
7.3 Prorata TVA / TVA non récupérée par | 95617,43 | i 9561743 95617
TOTAL DEPENSES | 14 568 778,69 23565546 TT0242,07€ ] 174366552€ 1499292 2472057 1 648064,40 1924277 1560525 | 1340153 635676 739172 14 563 779
RECETTES en€TTC 2003 2004 2008 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
[1- Cessions 5 219 800,36 668 854,01 501 67224 | 3 838 250,00 ] 210 984 5219800
1-1. Locatf social (PLUS-PLAI) - ! | -
12.PLS i
1-3. Accession aidée | |
14, Accession libre 568 894,01 T 568894 |
1-5. Commarces et 58nces. -
1-6. Programmes tetiafes | -
1.7, Cessions diverses | 100 000,00 50167224 601672
2 o 36 222,12 36 222,12 B 22
3~ Port EPIG réalisés Amén. - | -
4-  Subventions - T =
5 Participation communautaire : 585057742 | 83319500 58085535€|  75138880€ 1848 732 497 578,00 749 270,00 591558 | 5850517
5-1. logement social - -
5-2. testructuration urbaine des =
viles et des centres bourgs 497 578,00 749 270,00 1246 848
TVA trop pergue sur participation |
5-3. développement durable |
5-4. équipements scolaires. 1 |
5-5. melrise fonciére - |
8- 1 250 000,00 625 000,00 62500000 | 1250 000
7. Autres recsttes diverses 155243532 25 755,21 249 643,96 105 061,76 9561388 | 605 223,85 998534 436 200,00 43323 1552436
Trop pergu TVA [ Participation CUB - |
, TOTAL RECETTES 13 505 036,22 833 195,00 580 855,35 € 76138B,80€ | 187248743 1416 115,97 1581 004,00 756 836,00 | 4443 473,85 998534 436 200,00 847 485,11 13 909 036
7ln.m.nm1_.ﬂlumvmzmmm 597 539,54 {89 386,72€  -992276,12€ 373196 1055 941 3327940 167 441 Z 682 949 1350138 199476 108293 | ]
408 152,82€  -584123,90€ -210928 -1266 869 -933 929 -2 101 370 781 579 -568 559 -768 035 -659 743 |
avance varsée par ia GUB 250000,00 |
250 000,00

avance sur commercialisation Hots

sur com n? dans

Résultat définitif

659 742,47



