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La gestion du patrimoine privé communautaire est confide depuis prés de 10 ans au Pdle Gestion et Syndic
dirigé par Monsieur Jean-Luc BERNARD et plus precisément au service Gestion et Expertise Juridique sous
la responsabilité de Madame Marie-Odile GARRIC.

Les gestionnaires, en contact direct avec les services de la CUB et les locataires sont Mesdemoiselles Cécile
REVEILLAS et Karine SAPENE.

Elles assurent la gestion des biens immobiliers (logements ou locaux d'activités) dés qu'elles regoivent la
lettre de mise a disposition et ce, jusqu'a la remise effective des clés. Elles assurent les états des lieux, la
signature des conventions, le suivi des baux en cours, le recouvrement des loyers avec I'engagement des
procédures adaptées ainsi que le recouvrement des dettes des locataires partis. Elles sont aussi chargées
d'assurer un suivi technique des batiments et sont assistées pour cet aspect par Monsieur Christophe
SARRAZIN, notre technicien.

Comme depuis quelques années maintenant, V'accent est mis sur la sécurité. Das lors les diagnostics se
poursuivent ainsi que les mises aux normes.

Deux faits majeurs sont a relever pour cette année 2013 :

- Lorage de la nuit du 26 au 27 juillet qui a fait de nombreux dégts, toujours en cours
dindemnisation. Une expertise de I'ensemble des dommages a été réalisée les 5 et 6 novembre
dernier,

- La gestion de limmeuble situé 71-73, rue Delbos & Bordeaux pose toujours de grandes difficultés.
Un certain nombre des locataires ont été relogés et le processus continue mais cet immeuble
demeure squatté de toute part, ce qui engendre non seulement un climat dinsécurité pour les
occupants mais aussi des problémes de sécurité technique, notamment avec la présence de
branchements sauvages.
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1 - LE PATRIMOINE GERE

1-1 Nombre de locaux gérés occupés

Au 31.12.12 Au 31.12.13 Variation en %

Logements 135 121 -10.37 %
Autres {ocaux 70 60 ~-14.29 %
TOTAL 205 181 ~11.71 %

Cette année, le nombre de lots gérés est en baisse car il y a eu moins de mise & disposition alors qu‘un
certain nombre d'immeubles se sont libérés.

1-2 Répartition par commune

Locaux au Locaux au
31/12/2012 |31/12/2013
Nombre Nombre
Ambarés 3 3
Bassens 6 6
Bégles 8 7
Blanguefort 2 1
Bordeaux 115 98
Le Bouscat 7 7
Eysines 4 6
Cenon 7 5
Bruges 2 2
Floirac 1 2
Gradignan 1 1
Lormont 0 1
Mérignac 6 6
Parempuyre 1 0
Pessac 9 9
Saint Médard en Jalles 5 1
Le Taillan 7 6
Talence 20 19
Villenave d'Ornon i 1
TOTAL 205 181
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2 —~ INDICATEURS DE GESTION

2-1 Locataires présents — Qccupation

Durée Nombre de % du parc géré
d’occupation locataires
+ de 25 ans 10 5.52 %
Entre 25 et 20 ans 10 5.52 %
Entre 20 et 15 ans 15 8.29 %
Entre 15 et 10 ans 18 9.95 %
Moins de 10 ans 128 70.72 %
TOTAL 181 ‘ 100.00 %

2-2 Locataires présents — Attributions/Mutations

2-2-1 Attributions

Départs Attributions
34 18

| Typologie des attributions |

logements 14 77.78 %
Autres locaux 4 2222 %
Total 18 100.00 %
2-2-2 Mutations
Nom des locataires Ancienne adresse Nouvelle adresse
71, rue Delbos 3 Bordeaux 62, rue Arago a Bordeaux
o N 29, rue Jeanne d'Arc a Bordeaux 29, rue Jeanne d'Arc a Bordeaux
(type 2) (type 3)
T 142, cours Journu Auber a 52, rue Manon Cormier a Bordeaux
Bordeaux
206, avenue du Médoc a Eysines | 25, rue du Lieutenant Villemeur a
Eysines
i 138, cours Journu Auber a 9, avenue Henri Barbusse a Mérignac
Bordeaux
Les mutations # f et ont été réalisées pour des raisons de type des logements qui n'était

pas adapteé a la composition de la familie.

Les mutations I et ont été rendues nécessaires par les projets grevant les immeubles
qu’ifs occupaient.
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La mutation ) a été faite en raison du climat d'insécurité régnant au sein de immeuble du 71, rue
Delbos a Bordeaux. De la méme fagon, Aquitanis a relogé sur son patrimoine Monsieur T qui
occupait le méme immeuble. Le processus de libération de cet Immeuble se poursuivra durant I'année
2014.

2-3 Impayés et procédures particuliéres
Au 31 décembre 2013, le montant total des impayés s'éléve 3 150 651.26 €.
2-3-1 Impayés locataires présents ;
Impayés de + de 3 mois au 31/12/2013

14 dossiers débiteurs pour un montant total de 70 792.36 € répartis comme suit :

LOCATAIRES DETTE
in 19 081.01 €
8 505.57 €
i R 7 750.14 €
el 6 057.17 €
cr e e 6 051.40 €
e 5441.13 €
‘ , 4226.76 €
- 3210.82¢€
2 870.00 €
- ———t r\l nis 2 301:05 €
. 5 1697.98 €
o Ljaie] 1434.61 €
C_ . 1090.70 €
B 1064.93 €

1
]

Pour tous ces dossiers, des procédures contentieuses ont été engagées :

- Le concours de la force publique a été requis et accordé pour le dossier L... . La mesure
d’expulsion a été soumise a votre accord et nous sommes en attente de votre décision.

- Tr0|s dossiers en sont au stade du commandement de quitter. Ce sont les dossiers I
'et: i e —— . ).

- 5 dossiers en sont au stade de |'assignation devant le tribunal pour résiliation de bail. Ce sont les
dossiers . e el
Il est a noter que Monsieur } a depuis quitté les licux et que la mise en place d’un
apurement est un cours de discussion pour sa dette de loyer. De plus, une demande d’aide auprés
du Fonds de Solidarité Logement a été faite par Melle ». Enfin, Monsieur " a déposé
un dossier de surendettement auprés de la Banque de France

- 4 dossiers en sont au stade du commandement de payer qui leur laisse un ou deux mois selon les
baux pour se mettre a jour. A défaut, le bail est résilié de plein droit et la résiliation pourra etre
constatée devant le tribunal. II sagrt des dossiers
noter encore que Madame . ._3 s'est depuis mise a jour de oner et que le Fonds de Solidarite
Logement été sollicité par Monsieur . \ et Madame
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- Enfin, le dossier " ° " est particulier car les loyers sont consignés depuis notre
prise en gestion en raison d'un conflit porté devant les tribunaux entre le locataire et son ancien
propriétaire.

2-3-2 Impayés locataires partis
35 dossiers débiteurs pour un montant total de 65 780.48 €.

Le nombre de débiteurs a diminué d’environ 40 % et la dette d’environ 24.56 % par rapport a 2012.

Cela est dd, entre autres, au passage de dossiers en non valeur clest-a-dire des dossiers jugés
wrecouvrables aprés avoir tenté toutes les voies de recours ou des dossiers dont les dettes sont
considérées trop modiques.

Pour I'année 2013, ce sont 18 dossiers qui vont &tre passés en non valeur pour la somme totale de 10
843.05 Euros.

Sur les 35 dossiers débiteurs, 16 concernent des dettes inférieures a 200 €uros.
11 dossiers sont supérieurs a 1000 €uros et representent a eux seuls 60 784.39 €uros, soit + de 92% de la
dette totale. Plus précisément, les dossiers = . {, entrés dans notre gestion en 2012

representent un tiers de la dette globale et n‘ont jamais payé leur loyer. Les logements ont finalement été
récupérés par reprise de possession par voie d'huissier en octobre et novembre 2013.

3 — GESTION LOCATIVE — LOYERS - CHARGES

3-1 Appels de loyers, d'indemnités d'occupation et de charges

Loyers appelés Loyers appelés Loyers encaissés
HT TTC* TTC
1621 124.07 € 1 805 259.97 € 1855733.85€

* T.V.A. des loyers commerciaux.
3-2 Augmentation des loyers et indemnités d’occupation.
Au 1% janvier 2013 et conformément & la demande expresse de la Communauté Urbaine de Bordeaux, le
loyer a augmenté de 1 % alors que {'Indice de Référence des Loyers prévoyait une augmentation de 2.2
%.

3-3 Taxe d’ordures ménagéres.

Un montant total de 38 219.94 € a été récupéré auprés des locataires au titre de la Taxe d'Ordures
Ménagéres pour I'année 2013.
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4 — TRAVAUX D’ENTRETIEN ~ GROSSES REPARATIONS ET GROS ENTRETIEN
Cette année, les dépenses d'entretien courant ont augmenté alors que celles de gros entretien ont diminué.

Cela s’explique par le fait que de nombreux gros travaux avaient déja été réalisés durant année 2012 et
ce, notamment grace a |'avenant budgétaire de 80 000 Euros accordé fin 2012.

Cela a permis notamment de financer des travaux urgents que nous avions programmés pour 2013. Le
poste budgétaire consacré aux grosses réparations programmées est donc logiquement soldé pour cet
exercice,

Enfin, pour information, prés de 16 % des dépenses de gros entretien concernent un immeuble & usage
professionnel (53, boulevard Jean Jacques Bosc & Bordeaux) pour lequel des mises aux normes
d‘ascenseur ont été rendues nécessaires par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003. Cette loi prévoit
d'ailleurs de nouvelles mises aux normes a échéance 2014. En contrepartie, cet immeuble rapporte prés de
35 % des loyers appelés.

Tableau récapitulatif des travaux :

5 2013 2012 Variation
i R i 2013/2012
Au titre de I'entretien courant 28 581.17 € 16 948.11 € + 68.64 %
Au titre du gros entretien 132 682.94 € 201 670.01 € - 3421 %
Au titre des grosses réparations 0€ 3050.82 € - 100%

TOTAL | 161 264.11€ | 221 668.94€ | - 27.25%
Soit au lot (logements et locaux) 890,96 € 1081.31 € -17.60 %

Pour conclure, vous trouverez ci-joint la liste des lots en gestion au 31/12/2013 ainsi que le bilan
comptable de I'exercice écoulé.

A la lecture de ce bilan, on peut constater que I'excédent de gestion reversé a la Communauté Urbaine de
Bordeaux qui s'éléve a 1 193 559.60 €uros est en légere baisse. Cela est cohérent avec la baisse du
nombre d'immeubles en gestion.

Il est & noter cette année la somme de 85 339.02 €uros correspondant & des produits constatés d‘avance :
il sagit des provisions pour charges appelées auprés de I'APAGL, locataire de l'immeuble Le Guyenne a
Bordeaux alors que les factures des dépenses réelles ne seront payées que lors d’un prochain exercice
comptable,
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DETAIL DU PATRIMOINE GERE AU 31 DECEMBRE 2013

NO
11
23
25
89
56
56 BIS

27

41
51
11
94
10

39

3z
7A
48

185
33
4R
54
15

172

11
11
20
251
96
96
80 BIS
80
10
28
25
25
26
53
53
53
100
100
100
100
100

voie
RUE
RUE
RUE
ROUTE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
QUAI
RUE
RUE
RUE
TERRS
PASS
PASS
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
PASS
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
AV
AV
AV
AV
AV

Nom vole

EDMOND FAULAT
EDMOND FAULAT
EDMOND FAULAT

ST LOUIS DE MONTFERRAND
JEAN JACQUES ROUSSEAU
JEAN JACQUES ROUSSEAU

JOLIOT CURIE

DU MARECHAL LECLERGC
JOLIOT CURIE

DE LA MOULINATTE
CHARLES PARIS
DES MURIERS
NOUTARY

WILSON

DE BEAUFCRT
ANATOLE FRANCE
AMEDEE TASTET
FRONT DU MEDOC
DULONG

DULONG

BARREYRE

DE LESCURE
GRAND LEBRUN
CHANTECRIT
CYRANO

RENIERE

JOSEPH BRUNET
DULONGI/CITE LA SQUYS
CYRANO

CYRANO

DES RESINIERS
BLANQUI

DES TERRES DE BORDE
DES TERRES DE BORDE
ETCHENIQUE
ETCHENIQUE
CHARLES DOMERCGQ
PAUL BERT
SURSON

SURSON
VANDEBRANDE
BARREYRE
BARREYRE
BARREYRE

DE LABARDE

DE LABARDE

DE LABARDE

DE LABARDE

DE LABARDE
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CcP
33440
33440
33440
33530
33530
33530
33530
33530
33530
33130
33130
33130
33130
33130
33130
33130
33260
33000
33100
33100
33300
33000
33200
33300
33200
33000
33300
33100
33200
33200
33800
33300
33800
33800
33200
33200
33000
33000
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300

Commune
AMBARES
AMBARES
AMBARES
BASSENS
BASSENS
BASSENS
BASSENS
BASSENS
BASSENS
BEGLES
BEGLES
BEGLES
BEGLES
BEGLES
BEGLES
BEGLES
BLANQUEFORT
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX



43
;43
| 71
L7t
192
i 29
43
. 52
28
62
37
24
22
147
508
172
76
45

45
45
53
28
269
71
29
66
85
37
26
53
100
100
100
100
43
71
71
14
29
33
72
42
382
37
47
35
25
83
249
14
62
10
96
180
32
26
16-18
27
280
280
52
53
44
33
21

AV
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
AV
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
CITE
CITE
RUE
CITE
RUE
AV
RUE
RUE
RUE
AV
RUE
RUE
COURS
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
AV
AV
AV
AV
RUE
RUE
RUE
RUE
AV
PASS
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
CITE
RUE
RUE
QUAI
AV
AV
COURS
BVD
QUA!
RUE
RUE

DE LABARDE
BARREYRE
BARREYRE
DELBOS
DELBOS
BAUDRY LACANTINERIE
JEANNE D'ARC
DE LESCURES
MANON CORMIER
PAUL BERT
ARAGO
BOUTHIER
BABIN

BABIN
BOURBON

DE LA SOUYS
JOSEPH BRUNET
LOUIS BARTHOU
BOUTHIER
RENIERE
BARREYRE

DE LESCURE
BARREYRE

DE LESCURE
BALGUERIE STUTTENBERG
DELBOS
JEANNE D'ARC
HORTENSE

DU TONDU
BOUTHIER
VANDEBRANDE
BARREYRE

DE LABARDE

DE LABARDE

DE LABARDE

DE LABARDE
BARREYRE
DELBOS
DELBOS

DES FOURS
JEANNE D'ARC
DULONG
ARAGO

ARAGO
PASTEUR

DE LESCURE

DE LESCURE

DE LESCURE
SURSON

MAC CARTHY
BLANQU!

DES FOURS
ARAGO

DEPE

DES TERRES DE BORDE
JOSEPH BRUNET
MOUNEYRA
VANDEBRANDE
LENTILLAC

DE BACALAN
THIERS ~
THIERS

DE L'INTENDANCE
JEAN-JACQUES BOSC
DE PALUDATE
DE LA BECHADE
PREVOST
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33300
33300
33300
33300
33300
33100
33000
33200
33000
33000
33300
33100
33000
33000
33300
33100
33300
33200
33100
33000
33300
33000
33300
33000
33300
33300
33000
33100
33000
33100
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33300
33000
33000
33100
33300
33300
33200
33000
33000
33000
33300
33200
33000
33000
33300
33200
33800
33300
33000
33300
33800
33300
33100
33100
33000
33800
33800
33000
33520

BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BORDEAUX
BRUGES



W WA WO
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79B
798
83

53
42
12

35

22
27
29T
23
29

58
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
41

10
10
10
10
32

AV
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
MP
RUE
RUE
AV
AV

RUE
AV
ROUTE
RUE
RUE
RUE
AV
AV
RUE
AV
AV
CHEM
CHEM
AV
AV
AV
RUE
RUE
RUE
RUE
AV
AV
AV
RUE
AV
RUE
AV
AV
RUE
IMP
RUE
IMP
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE
PASS
RUE
RUE
RUE
RUE
RUE

D'AQUITANIE
ROGER SALENGRO
LOUIS MONDAUT
ROGER SALENGRO
ROGER SALENGRO
ROGER SALENGRO
CITE DE LONDRES
JACQUES GEORGES GIROL
DU LIEUTENANT VILLEMEUR
DE PICOT

DE LA LIBERATION
JEAN MERMOZ
SALVADOR ALLENDE
bU XI NOXEMBRE
DE LEQOGNAN
GABRIEL PERI
GEORGES LAFONT
PREVOST

DE LA LIBERATION
VICTOR HUGO

RIGAL

VICTOR HUGO

DE LA BOETIE

DE SABATON

DE CASSENORE

DE SOULAC

DE SOULAC

DE SOULAC

MARC TALLAVI

DU JARD

DU JARD
THECPHILE GAUTHIER
HENRI BARBUSSE
MARCEL DASSAULT
DE LA MARNE

DU PIN VERT

DU PONT DU CHIQUET
DU COLONEL FONCK
DU PONT DU CHIQUET
ROGER COHE

DES FRERES ROUYERES
COLONEL FONCK

DU COLONEL FONCK
COLONEL FONCK
PIERRE CURIE
ARMAND LEROI
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
PAUL BERT

SAINTE MARIE
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
CHARLES FLOQUET
JEAN PAGES
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33520
33150
33150
33150
33150
33150
33320
33320
33320
33320
33320
33320
33270
33270
33170
33110
33110
33110
33110
33110
33110
33110
33320
33320
33320
33320
33320
33320
33310
33700
33700
33700
33700
33700
33700
33800
33600
33600
33600
33600
33600
33600
33600
33600
33180
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33400
33140

BRUGES
CENON
CENON
CENON
CENCN
CENON
EYSINES
EYSINES
EYSINES
EYSINES
EYSINES
EYSINES
FLOIRAC
FLOIRAC
GRADIGNAN
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE BOUSCAT
LE TAILLAN
LE TAILLAN
LE TAILLAN
LE TAILLAN
LE TAILLAN
LE TAILLAN
LORMONT
MERIGNAC
MERIGNAC
MERIGNAC
MERIGNAC
MERIGNAC
MERIGNAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
PESSAC
SAINT MEDARD
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
TALENCE
VILLENAVE



B — DOCUMENTS COMPTABLES — EXERCICE 2013
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1. BILAN
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BILAN-ACTIF

EXERCICE N EXERCICE N-1
EUROS EUROS
N°DE COMPTE ACTIF
BRUT AMORTISSEAMENTS NET NET
ET PROVIFIONS
ACTIF CIRCULANT
40%|Fourmissenr s débiteurs 000 400 000
Créances d'exploiation (2) 2560950 4770416
411{Locatzires of organismes payours JAPL 1773002 1778602 1418078
416|Locataires 2t 2cquareurs dovtsus ou litizisux 126606 60 110 484,75 16211 85 2288234
418|Locatairzs, produits ron encore s s (e 000 049
42-43-44| Autres 181770 181779 63104
Criances diverses (2 mzsuﬁ D53 857102
46| Dabiteirs divars R0 2ILET 800231 87 3355702
COMPTESDE REGULARISATION
486/ Charges constatées d'avance (2) 000 000 04D
DISPONIBILITES 00 000 000
TOTAL 88532528 110 484,75 BH B4 53 1001 261,18
TOTAL GENERAL 955 326,18 110 484,75 844 841,53 1 00126118
2)Dens 35ty dus ==
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cuB

ANALYSE BILAN ACTIF

Exercice 2013
ACTIF CIRCULANT EUROS
FOURNISSEURS DEBITEURS 0,00
409 Fournisseurs d'exploitation, avoir 4 recevoir 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION
35 609,66
4111000000 Locataires LOGI/ULIS 17 879,40
4111000100 Locataires QUALIAC AUX 100,62
4180000000 Locataires douteux 126 696,60
4181000100 Apurement débiteur 0,00
4911000000 Provision cptes locataires -110 484,75
4456600000 TVA déductible 1617,79
CREANCES DIVERSES 809 231,87
4612000200 GESTION CUB 809 231,87
DISPONIBILITES 0,00
TOTAL GENERAL 844 841,53
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BILAN-PASSIF

Exprcice N Exercice N-1
N DE COMPTE PASSIF IS TUROS
DETTES({l)
DETTES FINANCIERES 76 31891 85933327
1871 Dépitada sarantia das locatairas F6378.0] 3693827
412 LOCATAIRES, ACQUEREURS, EMPRUNTEURS et ORG. PAYEURSI'AFPL. CREDITEURS §2 028,60 £0232.43
4117 Locataises st orgatismes payewrs dAPL 0.00 000
4181 Lacatzires, srquirsdss, empriateurz et org payurs FAL. - Avanoes 63 224,02, 867633
4195 Locatzires - Excédent dacomples sur provisions de chargss -13 195,52 35730
4188 Locatsires - Avnirs § atsbly 000 000
DETTES DEXPLOITATION 103 13273 124 113 86
401 Povmbsaues 477026 08136.10
43 Fournissaurs, faciures non parvenuss 2898047 2582776
42-43-44 Dates ocialas ot fixals am 000
DETTES DIVERSES §27 33837 730 975 42
46 Créancizs divers 5273359 T30875 36
47 Avtres aoringss 0.08 008
COMPTES DEREGULARISATION
487 PRODUTITS CONSTATES D'AVAXCE 85 330.02 000
4871 Produits consia Bs daarcs v titra da2 Panploimdon 8533002 000
TOTAL GENERAL 844 841,53 1901 261,18
£1) Dozt 2 moiny dn ;0 £33 123,60 934 31391
{2) Dot 2 obig Sz an 537551 55935,17
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ANALYSE BILAN PASSIF

EXERCICE 2013

DETTES

DETTES FINANCIERES

1651000000 Dépdt de garantie

LOCATAIRES

4117000000 Locataires et organismes payeurs d’APL
4191100000 Locataires créditeurs Logifuiis
4195000000 Apurement CR Locataires

4198000000 Avoir & établir

DETTES EXPLOITATION

4011000000 Fournisseurs d'exploitation
4017000000 RG exploitation Qualiac aux.

4081000000 Fourisseurs - Factures non parvenues

DETTES DIVERSES
4671000300 LOCATAIRES RAN 93
4672120200 Cpte Liaison CUB & CUB
4710000000 Clients Logi/Ulis
4720000000 Autres écritures

4750000000 Frais bancaires

CPTS DE REGULARISATION

4871000000 Produits constatés d'avance

TOTAL

Page 19

EUROS

76 378,91

76 378,91

52 028,50

0.00
63 224,02
-11195,52
0.00

103 769,73

14770,26
0,00
28989,47

527 335,37

246,71
527 088,60
0,00

0,06

0,00

85 339,02

85339,02

844 841,53




2. COMPTE DE RESULTAT
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COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

EXERCICE N EXERCICE H-1
N°DE COMPTE PRODUITS EUROS EUROS

PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 1621 124,07 1842 941,44
70 Produits des activités 1621 124,07 1726 943,18
703 Récupérations das charges locatives 5377629 74 900,58
104§ Loyers des logements non conventionns 506 940,16 535 451,12
Auatres 704708 Autrsloyers 1060 407,62 1116 591,08
781 Reprises sur provisions 0,00 11599826
Aunires 781 Reprises sur provisions locataires 0.00 115 608 26
73 Autres produits 0,00 0,00
758 Produits divers gestion courante 000 0,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 0,00 0,00
771 Sur opérations de gestion 0.00) 0.00
TOTAL DES PRODUITS 1621 124,07 1 842 941,44
TOTAL GENERAL 1621 124,07 1 842 941,44
(1) Dont produits afBents 4 des exercices anterieurs 267833 -21 928,15
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ANALYSECOMPTE RESULTAT PRO BuT

EXERCICE 2013

[PR&DUTI‘S FEXPLOTATION I

IP ROCUITE ENCEPT:OMNELS

BEURDS
1621 124 87

[Froours ceracrrares TE21 12607
!Escuremnms CHARGES LOCATIVES V62
[FOS00000E Provisinn pacr iarge 8341
[FOS100100 Avanam shiger St iones P = QL0
TOST0M040E Prov, Agnemarsmas 11 135 53]
FOTO00I0T B religs mrisas sy -1 157 41
TUS SO0 3 Sats morann FOD &P 600
024000003 Frak Mo Sxmas 4 X877
FOSACTNEFRALS POUSSUITERECAD 0.0
TOIEO0OC0 3 Rdserachne ocavas 00
L OrERS EOE D
o4 100000 Loqars SISO S0 e hre 050, 1
[AUTRES LOYERS 1080 87,
[FOLIO0CGETT Lopars nge e, -1 o985
FOEM0CO0 Lo comraercimug 1021 B30
TO4S00000Y wOATE arag e s kg T2 A
[FOEM0000 ] LOn DVERSES AS 2,00
REPRIZE SUR FROVIZDN .00 0,00
T8 TR0 Fitorise orowisars ey Ta CLa
PUTHE L PRODIAT 2 0,00 o0a
¥ SOOI POT BEST DN SO TE NAP o0
SUR OFERATION £OF SETI0N [0[) 060
T TACCILTQAID N WA ST A= 200
FTEAON0 ND ASTURANCE AP am

TOT AL GBERAL 1621 125 07

Page 22



COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

U)ot hpeps p Farmem B o maniDi ealicegs

ExerciceN ENERCICE K-1
N°PE COMPTE CHARGES
CHARGES RECIPERAHLES [CHARGES NON RECUTERABLES TOTAUXPARTEELS TOTAUX PARTIELS
ELROS EUROS EURDS EURQS

CHARGE SD'EXPLOITATION (1) 423 889,41 50935136
80-61-62 Consommation de I'exercice en provenance de tiers 355 6T 3T 43} 323,83,
56 Achabnon stockesda matises &t furminss 16 844,03 16 54303 12 032,88,
6151 Enbetien couramtl surbimaimmebilizrs 0,00 IE5RLAT IB 38117 16 948,11
§151 Gros artr=tion sur bisns mmcblijers 132 682,94 132 63204 201 670,01
6153 Grosmas répert fanss e blams lenobiliars 060 GO0, 3 050,82
23 Aumras chargss ralaiivas d Tmaploiation 000 10885 295805 611
Avtres 5151 Dovias sateicas ox Erisues 443057 17 318,21 174 307,78 192 510,97
63 Empots, taxes et versements assimilés 38 21994 39 639,29,
§33.-37 Auras 3321994 0.00] 3321634 30 639,28
Dotationy aux amortissentents et auxprovisiom 19 151 5§ .00

|1Y Craznea: dosuces 1915133
65 Autres Chargex 1084308 3738824

B4 Peres sur crdances lerdcolrzblas 10 B43 85

858 Clargss divars s mstion cowentz 000
CHARGESEXCEPTIONNELLE S 1 197 234,66 1 333 590,08

1 Sir opinzlions da guion 1183 55080

578 Aubres g srcptionslles 38706
TOTAL DESCHARGES 59 353,584 1561 77,53 1621 124,07 134294144
TOTAL GENERAL 1621 124,07 18429241,44
-3 00005 135.8%

Page 23




a5

HALTIE COMPTER LA TATC L AR S

[=on e Lo e, ¥

|ﬂ=.‘ﬁ@ B0 TR LA

ENTUTRSARA  ARUNLEROE TR FCH AL
BOOE T sogs | 5177
Y AT RS TS R AR L R 0T ey, e TAKITY LL.IITT7)
e il R Iy
el S B s 3]
el dotvde s B e 1 s IO
frile MR G IR&
ekl o TR TP LT
b 2 D000 B g
it Selineg Gt et e b pEL A |
R 4 el & Gy £ R agu [+ 31|
3 TRETICHN COVRLMET SR GIORS NOOALICE Q.0 BRI T3 PLIT
ot <000 Branedien I raert il e ZREA T
bt 24 0L G Airaclen saearany PR & b Cp 0 g e
Bt PO T dak darmmise aca
a CRTRETEH SURGENSIRNDLE RS, P FET] ELd L2
G G A M st A Sk ko T "SR AR
SRI0GAL S R O ATICHS AR DIN S BRI LIRS iy LK),
o G0N OF Rer br a2 dd ragras o]
W TRES 4 SFCLMTCS AL DFCITAMTICH [¥73] IR FE LT
e SO b At LT nen
i O O Byt by el gk dhELR L35 o
ASOHN Chauups s
PR N A R SR or =z
i (NS hk D3 BC T R om
it O Lt e S R s L-rd
MITFL S AR LI CXTER RS EE X [V ELEFD 1L m:a'
b4 GO0 i S0 v B B agd
et € 00RIR S enr e S el rdaarsd [}
o * 8 SN O Cboiold ¢ B bl B 157
ot WTCLLld Pl Aok i e | ase
e kel aa e da [ B 3R
el Tl B i 5t e [r EEETU qeq
Rl TN £ o' e X E5 aT
it G T bmbtagaccerr 23521
SSOTS TARES WORSIMEN T A AL 0% 337 R 2T
PR R0 T b dband rra e, ERFLR
S 00A THON.Y RAOR TERSE AN £ Ot 1'a 39 583 M 3583
et TRLI00 oy oy andatdd Soetandd 'draray
MLTRE LSO WS EEENT] [T 2]
[t S0H00 1 P il i et Sl Rt i
N Sl TRAT S el o T et}
ol T¥ B Y] e
LR P ORATIO6 LE GCATI0K [T 3 B T
TR € il b g 1 5 'lErmagm
FFTRer e A L]
R b A el IeTIe
A CE =R, LEELIE ) T MITTA FEXE FMT

1 dore DS CECHTEL GEATIOR 1 440 S

Page 24



3. ANNEXES
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RESULTATS AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Exercice N4 : Exercice N-3: Exercice N-2: Exercice N-1: ExerciceN:
2009 20610 2011 2012 2013

EUROS EUROS EUROS EUROS EUROS
Opérations et résultats de l'exercice
- Chiffre daffaires 1468 694,73 L 508493778 1 657 064,30 1726 943,18 1621 124,07
- Résultat avant charges calculées 3361942 256604,57 107 516,39 -115 99826 19 151,55
(aniortissements et provisions)
- Résultat aprés charges calculées 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
{amortissements et provisions)
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TABLEAU DES PROVISIONS

MONTANT AUGMENTATIONS : DIMINUGTIONS: MONTANT
NATURE SDE S PROVISIONS AUDEBUT DOTATIONS REPRISES ALAFIN
DE L'EXERCICE DE LEXERCICE DE L'EXERCICE DE L'EXERCICE
2 3 £ =
EUROS EUROS EUROS EURQS
DEPRECIATION
Sur créances de L'actif circulant
L ocataires 91 33320 £9151,55 0,00 110484,75
TOTAL 2133320 1915155 0,00 110 484,75
TOTAL GENERAL 01 333,20 19 151,55 0,00 110 484,75
RENVOIS
(1) Dont Dotations et reprises
Exploitation 19135135 0,00
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ETAT DES DETTES

MONTANT NET DITTES GARANTIES PAR
ETATDESDETIES DU BRLAN AUNANAUPLEGS ET (INQ ANS AUFLUS AFLUS DE {10 ANS DES SURETES REELLES
ERG: EURGS EtRos FURDS
163]Dipdts mqus (16311658 %3188 00| 1637391
401405 404 [Fourniteanrs ot compias ranachds  Baplo s tion-Gestion 163 739,73 103 759,73
413-412[L o: naires o azquirauss riditvuss 52028,50 5292850
44 1Bar ot ratrms collactivits s publiques : 0,00 000
4450447 44868 447
46544714686 |Créstaurs divers 32133331 3273354
% [Auires rsinicer 0,06 006
TOTAL DESDETTES 759 502 51 683 123,60 7617891
87 [Broduits conetatss Sxvane .
4571 Suraxpleitzton: 83 339,02
TOTAL GENERAL 844 841,83 683 123,60 76 37891
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ETAT DES CREANCES

ETAT DES CREANCES

MONTANT NET AU BILAN

AJANAUPLUS

APLUSD'UN AN

EUROS FUROS EUROS
DE L' ACTIF CIRCULANT
400 Foumisseurs débiteurs - Avoir 3 vecevoir 000 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'A.PL. i7 780,02 17 780,02
415 Locataires et acquéreurs douteux ou litigienx 16 211,85 16 211,85
418 Apurement débiteur 0,00 0,00
445 TV A Déductible 1617,79 1 612,79
4612300200 Gestion Cul 359 251 87 809 231,87
TOTAL 844 841,33 844 841,53 0,60
TOTAL GENERAL 844 841,53 844 841,53 0,00
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COMPTES RATTACHES

CHARGES A PAYER
N°® de COMPTE LIBELLES MONTANT
EUROS
408 | Fournisseurs 28 989,47
TOTAL 28 989,47
PRODUITS A RECEVOQOIR
N° de CONIPTE LIBELLES
EUROS

418 | Locataires 0,00

4487 | Impdts 0.00

TOTAL 0,00
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PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCICE

COMPTES DE REGULARISATION PASSIF

487 - Produits constatés d'avance

NATURE

EUROS

PROVISIONS POUR CHARGES APAGL

TOTAL

8533902

85 339,02
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TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE
DES CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICE ANTERIEUR

672 - Charges sur exercices antérieurs 772 - Produits sur exercices antériaurs

NATURE MONTANT NATURE MONTANT
EUROS EUROS
615E000001 EC imm rapport nr ap -650,56 7031000502 Ecart régul de charges ap 215741
8152000001 GE sur immeubl e rapport nr ap -4 350,39 7043000001 Lover lgts conv ap 521,42
TOTAL -5 000,95 TOTAL 267883
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TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE

DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

I- CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
EUROS EUROS
671 - Sur opérations de gestion 1 193 559,50
Excédent 2013 1 193 559.60
678 - Amres 3 675,06
Sir stres 367506
TOTAL 1197 234,66 1197 234,66
II- PRODUITS
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
EUROS EUROS
771 - Sur opératisus de gestion 6,00
Auttres produits exceptionrels 0,00
TOTAL 0,00 1A1H

Page 33




4. SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
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SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

SOLEES INTERAEDIAIRES (I-25
PRODUITS CHARGES Exercice N Exercice N-1
ELR(S E
EUROS EUVROS
T4} Loprn deslogmuac yon marradons b 806 090,158 Charge hocnives rbaperable AR
OO £ Az Lovers |06 407,60
{% Prodwitudes achvites snarmes 4,00
03 Réaytntos drchage Jocatine: 8768
TOTAL 1631407 TOTAL 235 MAXGE SURLOCATIN 156 7.8 1MIRY
MARGE BRUTETOTALE 156 ™3 1FIER2U
ETROS
Conionrsatizns d¢ fertmice raproteasre feden:
995 Adkatztee wrtes dr mrirn tiforEnm 407
151 Faweden coarantasc s mmohBien BELLT
Avire &) erl 13 277, 1]
TOTAL 201 85823 01 5B AT
VALTUR AJOUTIX [EEFIRR] FE1] FMUJ
fria i dupatriniisr)
ELHOS
5132 Gres enrredm rurbiex mookbdien JEEYIT]
5151 Gre=es rharatisve s b iaobilien
TOTAL| 11 88194, ALAINTENANCE DU PATRIMOINT RN 1] 041y
VALEUR AJOLTEE 1172956 1 254030,06
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SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

(suite)

SCLPESINTERMEPIAIRES(1-2)

FROBUITS CHARGES Exercice N Exercice N-1
ETROS LUROS
VALEUR AJOUTEE 122722926 1284 980,06
LXCEDENT BRUT D'EXPL CIT ATION 122722926 1254 980,06
EVROS EUROS
78174 Reprise sur provisions - 00}68174 Dotations aux py ovisins yur créances doutise 1915152
Charges d'exploiration
684 Pexfes var créamcey irrécomrables 10843,08
7¥ Autres produts de pation cowrante 0,00{ 658 Charges de gestion comrante 0,00
TOTAL 040 TOTAL 19 554,60 =19 904,60 EILR
119713468 1333390,08
1197 234,66 1333 890,08
771 Frodvits exceptionnehs sur apératioms d¢ gestion G00{671 Charges xceptiomsplles 3w opératiom de gestion 1193 559,60
1 Autres predich exveptiomaly 0,00(678 Antres charges exceptionnaftey 367,06
TOTAL 000, TOTAL 119723456 119713466 1333 590,08
RESULTAT DE L'EXERCICE 0,00 0,00
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5. CAPACITE D’'AUTOFINANCEMENT
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CAPACITE D’ AUTOFINANCEMENT

Exercice N Exercice N -1
EUROS EUROS

EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 122722026 1254 980,66
+ Autres produits d'exploitation

* Autrzs produits d= gestion courantz {&/73) 0.00 0,00
- Autres charges d'exploitation

* Pertes sur eréaness irdeoyvrablas (/6346 -10 843.03 -3738824

® Chargss divanes 42 gsstion covrants (/658) 0,00 0.00
+ Produits exceptionnels

* Produits enceptionnsls sur opérations d2 zestion (¢’ 771) 000 0,00

° Avutras produits 2xeeptionnsls (o/778) 0.00 0.00
- Charges exceptionnelles

® Chargas exceptionnalls:s sur opérations de gastion (¢/671) -1 193 556,60 -1 332942.65

© Avtres charges excaptionnaties (/678 -3673,06 647 43
CAPACITE NORMATIVE D'AUT OFINANCEMENT {2) 1015155 -115 908,26
CAPACITE IMAUTOFINANCE ME NT DE YEXERCICE i015]1,55 -115 998,26
AUTOFINANCEMENT NET 19151,55 -115 908,26
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