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Descriptif technique des équipements publics :
projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive

Droite)

VILLE D' AMBARES ET LAGRAVE
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Descriptif technique des équipements publics :
projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive
Droite)

Ereambule

Située dans un secteur en whanmsation, la e du Broustey dessert muyourd Tt des
q_mrﬂmmnhiuhﬂn:unhhhmmmu:hnnmhmnpﬁnm
mmobiheres 3 17

Eedummmdm:hﬂmm de veine prévis sur cette vole, dapuis
I"avenue de laLiberie.

AT T i

La ree du Broustey et une voie classée en niveau 4 au réseau hidrarchisé de la
Communauté Urbaine de Bordeaux.

Obiectif de 'amé
Ces propositions d'aménagements vont permetire :

» D sécumser les piétons avec la création d'ur cheminement de part et dautre

dar volac
¢ D¢ limiter la vitesse des vehicules avec 1a création de chicanes et la mise en
plece de plateaux suréleves aux carmefours,

» D créer des places de stabonnement en I_mr:-:ln pour les nouvelles opérations
1mmohbaleres.

Le projet

Le projet a pour but de desserar les nouvelles opérations mmmobiliéres et de créar
des ameénagements de sécunté afin de Linater la vitesse

¢ Fones de stationnement implantées en chicanes :
- 34 places e du Brousiey

« Création d 4 plateaux surélevés
- 3 plateaux sur la rue du Broustey.
1 platean: & I'mfersection des dewx rues Prat et Broustey

= Diea copacca werts sont préves aves dea fesscs d'arbres powr amcliorer la
qualifé des liewx ainsi que de la wégétation bmse.

Profil en travers type pour les deux roes:

* Trotiowr de 1,50 & 2,50m environ le long des clotures de chaque coté de la
puai ]

» Chaussee de Gm de large.

» Stetionnement longitedinal de 2 m implanté en chicane de la chaussée,
incorporant des fosses d'arbres et de I'eclairage public




Descriptif technique des équipements publics :
projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive
Droite)

Matiri
» Borduresbéton type T3, P3 et P1

# Trothows =n enrobé nowr

* Shtonnements ef chaussée en enrobe noir

I‘Iﬂl.:..l.l.‘. lud.ﬂ.: 'l"ﬂ.: L=r 8 :I.I.I.l."l-‘I J.I.ui.l..

Déclaration de travaus

Une déclaration de ravaux a été demandée le (6 Novembre 2013 sous le muméro -
20131 106016027

Les réseany

—Arrginissemant

Le secteur estéqupe en résean saparanf |

* Rue du Browstey :

-Esux phaviales ; la voie n'est pas équpee a ce jour. Un projet est en cours de
réalisation par la CUB/direction de I"eau. Notre aménagement de voirie tiendra

compte de ce projet
- Eawex usées - 0200 exastant

= Eau potabls

- @ 150 existent sur les dewx mes.

- (Gaz - Electricitd - Téléphone

Les voles son quipess

- Las hydranis

* Bue du Browstey

Un potcan incendic cxiste a |'micmechion des mucs du Broustey ot de Prat, au drost
de la parcelle AL 269

_ Urhami

Le PLU. (Flan Local dUrbamsme) acté approuveé le 21 pmllet 2006. Les

demiéres modifications onmt &ié approwvées le I8 coptembre. Les nowvelles
dispositions sont les murvantes -

- Zonage

Zome 1 AU/MUPm.
T T ﬂl'|'|'l'|‘ LHITJI-E I|u' i‘L-E TR ; 111‘b.'|lﬂ-|' I:ﬂr!}




Descriptif technique des équipements publics :
projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive
Droite)

- Emplocement ndservés
Il v'existe aucm emplacement réservé pour le prisent projet et auome servitnde
de locahsation de vomre.

ELT,; izrﬂnllﬁ. EI'B.'L].E]II]II]I . ."LHJlmn'E Le 1|i 12.2003
- Origniations d aménagemnt

Sites de projet
AU G12 ; unt zone a urbamser
18 . avec la ccalion de voies de desses e débouchul sus la pue du Booustey

« Fomcier

* Rue du Browstey :

AL 267 (propuete GUIMOND Solange) regulansation fonciere,
Ml 20 (prepacic QUDONTD hlanc) sdgularieation Peasitis,
AL 407 (propiété GROCASSAN Louis) régularisation fonciére.

AL 208 (propueie GARGAUD Odette) cloture sur DPE. a deplacer pour muse a
|"alignement

Transports ex commun

*Eue du Browtey
Le bus Flexo 49 emprunte la rue du Broustey (de la me Jean Prat a I'avenue do
Fov). (anmexen®1)

Transporis Scolaires
Le circuit 003001 emprunte la noe du Broustey. 11 dessert au n°38 de la e, puis
I'amét TBC o Jean Prat ». (Annexe n®2)

Le crcmt 002.004 emprumie la me du Broustey. Il dessert an n®38 de la me,
I"arrét TBC « Jean Prat »_ puis |'arrét TBC Pelet. (Annexe n*3)

Mobilier urbain - Eclairage Public - Flantations

Le projet prévoat la requalification de I'éclurage public et des plantations. Ces
prestations seront assurées par la commune d’ Ambares et Lagrave.

Tane la Fae A squampasitian dse freeas vdpdialar svas lae rdeasie svietanbe  las
concessionnaies occupant le domaine public. devront se déplacer ou prévoir 4
leur charge un protection des réseaux concernés, notamment

- ERDEF.

AEP
- REGAT

- Télécom . ..




Descriptif technique des équipements publics :

projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive
Droite)

Signalisationet jalonnement

Les dispositims du code de la route seromt appliquées. La sigpnalisation sera
conforme mxprescriptions des sTétés mumicIpax

Le jalonnemeat £'inscrit dans le schéma de déplacement communantaire.

Caiit d avaux en TTC (avec une marge d'errenr de +/- 10%) :

* Bue du Browtey :
Woine + clifures 00 000 €
Févisions woire S0 000 €
Simmalizatien  Jalonnenent 66 000 €
Coordonnaeur 5P5 12 000 €

1 0728 D €

Total .T.C. (hors foncier)

A T ormont, le06/03/2014,

DTRDVSMOE,



Descriptif technique des équipements publics :
projet de requalification du barreau est de la rue du Broustey (Source : Direction Territoriale Rive
Droite)
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Estimation des besoins en équipements scolaires primaires et petite enfance

T 16 0
T3 10 2 9 6 2 2 2
T4 28 2 10 12 10 1 3
TS 12 24 3 ) 3 3 6
autres® L1 w o o u w o
| TotaL | e 7 | n 1 14 6 12

Source : ville d’Ambares-et-Lagrave



Plan du périmétre du Projet Urbain Partenarial avec EUROPEAN HOMES FRANE

AMBARES-ET -LAGRAVE .
SECTEUR LE BROUSTEY
Périmetre de la conventim de projet urbain LM
Partonarial entre la GUB @t EUROPEAN HOMES FRAMCE " wwrwliscul i
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

Ambarés-et-Lagrave, L'Orée du Broustey Il

ENTRE

L'EPCI dénommé Communauté Urbaine de Bordeaux, compétente en matiere de Plan Local
d'Urbanisme, représentée par son Président en exercice, Monsieur Alain Juppé, habilité a l'effet des
présentes par lI'assemblée délibérante de la Communauté Urbaine de Bordeaux en date du 18 avril 2014
- délibération n°2014185, recue en Préfecture le 18 avril 2014.

Ci-aprés désignée "LA CUB"

D’une part
ET
La Société European Homes France, dont le Siege Social est a 75 001 PARIS, 10-12 Place Vendbme,
SAS au Capital de 1 600 000 € enregistrée au R.C.S. PARIS sous le n° B784 818 122 représentée aux
fins des présentes par Mademoiselle Julie FAURE habilitée au terme d'un pouvoir ci-annexé le 27 juin
2014 en substitution de Serge AYMES, lequel a recu délégation de pouvoir de Yves COHEN agissant
lui-méme en tant que Président de la société EUROPEAN HOMES FRANCE.

Ci-apres désignée "LA SOCIETE"

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE

La société envisage de réaliser une opération de construction de logements sur les terrains suivants
situés sur la commune d’Ambares-et-Lagrave, dénommée LA COMMUNE, sur lesquels elle bénéficie de
promesses de vente :

Section Numéro Superficie
AL 425 6 913 m?
AL 426 4107 m?2
AL 463 3462 m?
AL 217 5 358 m?
AL 1081 5 329 m?
AL 1149 8 m?
Superficie totale en m? : 25 065 m?

Sur cette assiette fonciére, la société a déposé prochainement une demande de permis de construire
enregistrée sous le n° 033 003 14X1014.

Ce terrain est situé en zones 1AU* UPm et UPm* du Plan Local d’'Urbanisme approuvé par le conseil
CUB du 21 juillet 2006 et modifié le 14 février 2014.

Outre la réalisation des équipements propres définis a l'article L.332-15 du code de l'urbanisme,
l'opération projetée par LA SOCIETE nécessite la réalisation d’équipements publics.

En effet, la valorisation des terrains liés au projet va générer un trafic supplémentaire qui requiert la
requalification du barreau est de la rue du Broustey (portion située entre la rue Jean-Prat et I'Avenue de
1



la Liberté). De plus, ces nouveaux habitants vont engendrer de nouveaux besoins en termes d'accueil
scolaire et petite enfance. La détermination des besoins en équipement scolaires primaires et
équipements petite enfance est fondée sur I'analyse des typologies de logements.

Equipements publics ci-aprés définis :

Réf. Désignation

EPu 1 | Equipements scolaires primaires : une classe de maternelle et une demi-classe d'élémentaire

EPu 2 | Equipement petite enfance : trois places

EPu 3 | Requalification du barreau est de la rue du Broustey (portion située entre la rue Jean-Prat et
I'Avenue de la Liberté)

Epu 4 | Enfouissement réseaux du barreau est de la rue du Broustey (portion située entre la rue Jean-
Prat et I'Avenue de la Liberté)

En vue de la réalisation et du financement de ces équipements publics, les parties ont décidé de
conclure, sous diverses conditions suspensives, la présente convention de Projet Urbain Partenarial, en
application des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 a R.332-25-3 du code de l'urbanisme.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 — LE PROJET DE CONSTRUCTION D'EUROPEAN HO MES FRANCE

L’'opération de construction : I'Orée du Broustey Il, que LA SOCIETE projette de réaliser se situe a
Ambares-et-Lagrave, sur un terrain zoné au PLU en parti sur un terrain en UPm4 et d’autre part en
1AU4 UPm faisant I'objet d'une Servitude de Mixité Sociale dont la part de la surface de plancher habitat
réservée au logement locatif conventionné est de 50%.

Le projet se compose de 100 % de Logements Locatifs Conventionnés, dont 30 % de PLAI et 70 % de
PLS, soit en tout 86 logements (16 T2, 30 T3, 28 T4, 12 T5).

ARTICLE 2 — PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le périmétre du Projet Urbain Partenarial et d’application de la présente convention qui correspond au
programme tel que défini a l'article 1 de la présente est défini en annexe n° 1.




ARTICLE 3 — EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER ET DELAI S DE REALISATION

Les équipements publics dont la réalisation et la requalification sont rendus nécessaires par le projet

d’opération de LA SOCIETE sont les suivants :

Equipements publics Maitre d'ouvrage Dglais de réali  sation Codt prévisionnel
Réalisation des LA COMMUNE Au plus tard 36 mois 206 250 € HT
équipements apres la notification

scolaires primaires : visée a l'art.9

1,5 classe

Réalisation des LA COMMUNE 69 000 € HT
équipements petite enfance :

3 places

Enfouissements réseaux LA COMMUNE Au plus tard 18 mois 279 840 € HT
Renforcement du barreau LA CUB apres la notification 856 667 € HT
est de rue du Broustey visee a l'art.9

COUt PréviSionNel tOtAl  .....oieee e e e e e 1411757 € HT

Les travaux relatifs aux équipements publics seront réalisés par la commune et LA CUB dans les délais
ci-dessus, lesdits délais courant & compter de la notification du démarrage des travaux de I'opération
dans les conditions prévues par l'article 9.

ARTICLE 4 — PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEME NTS PUBLICS

La capacité des équipements publics susvisés excédant les seuls besoins de I'opération envisagée par
LA SOCIETE, celle-ci ne financera que la part des ouvrages correspondant aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre de la présente convention.

Cette part est calculée au prorata de la surface constructible du projet déduction faite, de I'existant et du
potentiel foncier encore disponible dans le secteur (annexe n°2).

Cette part s'établit a :

En conséquence, la participation de LA SOCIETE s'él

146 088 €.

15,92 %, pour le renforcement de I'ouvrage barreau est de la rue du Broustey , soit la
somme de 136 381 €, ramenée a 88 648 € en application du principe de décote de 35 %
appliqué aux projets de Logements Locatifs Conventionnés, incluant au moins 30 % de
PLAI.

15,92 %, pour les enfouissements réseaux , soit la somme de 44 550 €, ramenée a 28
957 € en application du principe de décote de 35 % appliqué aux projets de Logements
Locatifs Conventionnés, incluant au moins 30 % de PLAI.

15,92 %, pour les équipements scolaires primaires , soit la somme de 32 835 €
ramenée a 21 342 € en application du principe de décote de 35 % appliqué aux projets de
Logements Locatifs Conventionnés, incluant au moins 30 % de PLAI.

15,92 %, pour les équipements petite enfance, soit la somme de 10 985 €, ramenée a

7 141 € en application du principe de décote de 35 % appliqué aux projets de Logements
Locatifs Conventionnés, incluant au moins 30 % de PLAI.

eve a la somme forfaitaire et définitive de



ARTICLE 5 — EXIGIBILITE DE LA PARTICIPATION - MODAL ITES DE PAIEMENT

La participation financiére sera exigible a compter de la notification prévue a l'article 9 ou, a défaut, a
compter du démarrage effectif des travaux par LA SOCIETE.

LA SOCIETE s'acquittera de sa participation financiére sous la forme d'une contribution financiere selon
['échelonnement suivant : versement a LA CUB de la somme de 146 088 €, en trois fractions
successives :

0 Versement 1: soit 48 696 € qui interviendra au démarrage des travaux de LA
SOCIETE, soit & la notification de la Déclaration d’Ouverture Réglementaire de
Chantier par Lettre Recommandée avec Accusé de Réception ;
Versement 2 : soit 48 696 € qui interviendra un an aprés a la date anniversaire ;
o Versement 3 : soit 48 696 € qui interviendra deux ans aprés a la date anniversaire.

(@]

ARTICLE 6 — CONDITIONS SUSPENSIVES

La réalisation des équipements prévus par l'article 3 ainsi que le versement de la participation a la
charge de la société étant conditionnés, en application de l'article L.332-11-3 du code de l'urbanisme,
par la mise en ceuvre effective de I'opération envisagée par LA SOCIETE, la présente convention est
passeée sous les conditions suspensives suivantes :

1. Obtention, par LA SOCIETE, des autorisations d'urbanisme nécessaires a la réalisation du
programme immobilier défini a I'article 1, & savoir un permis de construire devenu définitif.

2. Obtention, par LA SOCIETE, d'une décision de non-opposition a déclaration préalable (ou, le cas
échéant : d'une autorisation préalable) au titre de la Loi sur I'Eau et les milieux aquatiques
(articles L.214-1 et suivants du code de I'Environnement).

3. Renonciation du Préfet a toute prescription au titre de I'archéologie préventive, ou, en cas de
prescription d’'un diagnostic archéologique, obtention d'une attestation préfectorale de libération
de la totalité de I'emprise du terrain d'assiette des autorisations d'urbanisme susvisées, a
I'exclusion de toute prescription de fouille archéologique.

4. Intervention des actes authentiques d’'acquisition au bénéfice de LA SOCIETE (ou, par

substitution, de toute autre société du groupe EUROPEAN HOMES) pour la totalité des parcelles
visées dans I'exposé liminaire.

ARTICLE 7 — AFFICHAGE DU PERMIS ET TRANSMISSION AU REPRESENTANT DE L’'ETAT

LA COMMUNE transmettra dans les meilleurs délais au Préfet le dossier complet du permis de
construire.

Elle procédera dans le délai maximum de huit jours a l'affichage en Mairie d'un extrait du permis
conformément aux dispositions de l'article R.424-15 du code de I'urbanisme.

Dans les 15 jours suivant natification du permis de construire, LA SOCIETE procédera a I'affichage sur
le terrain prévu par l'article susvisé, et fera procéder, a ses frais, aux constats d'huissier attestant de la
durée et de la permanence de I'affichage.

ARTICLE 8 — INFORMATION RECIPROQUE
LA COMMUNE communiguera des réception le récépissé préfectoral du permis a LA SOCIETE, ainsi

4




que toute demande éventuelle de communication de pieces complémentaires qui serait effectuée par le
Préfet.

De son coté, LA SOCIETE informera dans les meilleurs délais LA COMMUNE et 'EPCI de la réalisation
successive des conditions suspensives.

ARTICLE 9 — NOTIFICATION DU DEMARRAGE DES TRAVAUX D E L'OPERATION

Le démarrage des travaux par LA SOCIETE n’interviendra qu'aprés réalisation de la derniere des
conditions suspensives.

Il fera I'objet d’'une notification par LA SOCIETE a LA COMMUNE et I'EPCI par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, précisant, au titre de la présente convention, la date de démarrage
effectif des travaux. Cette notification est distincte de la Déclaration d’Ouverture de Chantier que doit
effectuer parallelement LA SOCIETE en application de l'article R.424-16 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 10 — DUREE D'EXCLUSION DE LA TAXE D'AMENAGE MENT

En application des dispositions de I'article L.332-11-4 du code de I'urbanisme, les constructions édifiées
dans le périmétre du Projet Urbain Partenarial sont exclues du champ d'application de la Taxe
d’Aménagement pendant un délai de 10 années a compter du premier jour d’affichage de la mention
visée a l'article 13.

Toutefois, en cas de caducité de la présente convention dans les conditions de larticle 11, la Taxe
d’Aménagement sera rétablie de plein droit.

ARTICLE 11 — CADUCITE DE LA CONVENTION

La présente convention deviendra caduque, sans indemnités de part ni dautre, si les conditions
suspensives ne sont pas intégralement réalisées dans le délai de 2 années a compter de ce jour, sauf
renonciation de LA SOCIETE, dans le méme délai, a I'une ou I'autre des conditions suspensives, notifiée
a LA COMMUNE et I'EPCI par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Toutefois, en cas de recours contre 'une ou l'autre des autorisations d’urbanisme visées a l'article 6, le
délai ci-dessus sera prorogé du délai courant entre la requéte introductive d’instance et la décision de la
juridiction administrative devenue définitive.

En outre, la présente convention sera caduque, sans indemnité de part ni d’autre, en cas de retrait du

permis de construire prononcé a la demande de LA SOCIETE, pour quelgue motif que ce soit, avant
réalisation des conditions suspensives.

ARTICLE 12 - TRANSFERT DE PERMIS DE CONSTRUIRE

En cas de transfert total du permis de construire visés a l'article 6, le bénéficiaire du transfert sera
substitué de plein droit a LA SOCIETE dans les droits et obligations résultant de la présente convention.
Cette substitution fera I'objet d’'un avenant a la présente convention.

En cas de transfert partiel du permis de construire, le bénéficiaire du transfert partiel interviendra par
avenant a la présente convention en vue de fixer la répartition des charges.



ARTICLE 13 — FORMALITES DE PUBLICITE — TRANSMISSION AU REPRESENTANT DE L’ETAT

La présente convention de projet urbain partenarial fera I'objet des mesures de publicité suivantes :

1) Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou le document peut étre consulté est
affichée pendant un mois au sieége de I'EPCI et, a la mairie d’Ambares-et-Lagrave.

2) Une méme mention en est en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a
l'article R. 5211-41 du code général des collectivités territoriales.

3) En outre, elle sera transmise au représentant de I'Etat dans le département.

ARTICLE 14 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile, en leur adresse respective.
Contrat établi en 2 exemplaires, dont un exemplaire pour chacune des parties.

Pour LA CUB Pour LA SOCIETE
EUROPEAN HOMES FRANCE

Annexes :

Annexe 1 : Plan du périmétre du Projet Urbain Parte  narial
Annexe 2 : Détermination du poids relatif du projet EUROPEAN HOMES FRANCE
Annexe 3 : Pouvoir — convention de projet urbain pa  rtenarial (P.U.P)



Annexes :
Annexe 1 : Plan du périmétre du Projet Urbain Partenarial

AMBARES-ET-LAGRAVE e s
SECTEUR LE BROUSTEY M
Périmétre de la convention de Rro'et urbain

Partenarial entre la CUB et EUROPEAN HOMES FRANCE www.lacub.fr

1353

4
a4 217 1082

Sources fiche CUB 2014
Echelle:1 /2000 Pole Dynamiques Urbaines

Direction de 1'Urbanisme SPAU



Annexe 2 : Détermination du poids relatif du projet EUROPEAN HOMES FRANCE
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Annexe 2 : Détermination du poids relatif du projet EUROPEAN HOMES FRANCE
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Annexe 3 : Pouvoir — convention de projet urbain pa  rtenarial (P.U.P)

EUROPEAN £ HOMES

| POUVOIR - CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL (P.U.P,) ]

Ref. : Dév. — CL fn"208

Je soussigneé,
Serge AYMES

Ayant regu délégation de pouvoirs de fa part de Monsienr Ywves COHEN, apgissant lui-méme en
qualité de Président de la Société EUROPEAN HOMES FRANCE, SAS au capital de 1 600 000
euros dont le sigge est au 12 Place Venddme - 75001 PARIS, identifiée au SIREN sous le numéro
479 322 562 ef immatriculée au Registre du Commeree ef des Sociétés de Pans,

Reconduit dans cette fonction anx termes d'une assemblée générale du 04 Juin 2013

Substitue en mes lieu et place, Mademoisclle Julie FAURE,

A gui je donne pouvoir d'agir en mon nom pour signer, avec la Communauté Urbaine de
Bordeaux, représentée par son Présiden! en exercice, 4 ce diiment habilité par 1 assemblée
délibérante de la Communzuté Urbaine de Bordeaux en date du 18 awvril 2014 - délibération
n°2014185, réceptionnée ¢n Préfecture lel8 Avril 2014, la convention de projet urbain parienarial
(P.U.P.), dans le cadre du projet immobilier dont la réalisation est envisagée sur un ensemble de
parcelles référencées au cadastre sous les numéros 425, 426, 463, 217, 1081, 1149 de la section
Al., pour une contenance superficielle totale de 25 065 m* environ.

Le présent pouvolr est consenti powr une durée de 2 mois aprés sa sigrature.

Fait 4 Paris
L 27 Juin 2014
Signature précédée « bon pour pouvoir »

Directeur Général

P EUROPEAN HOMES FRANCE SAS
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