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COMTIRAT DE PRET

Entre
COCPERATION ET FAMILLE S.A. D'H.L.M,, SIREN n°: 582088652, sis{n) 51 RUE LCUIS
BLANC 82217 PARIS LA DEFENSE CEDEX,

Ji-aprés indgifféeremment dénommé{e) « COOPERATION ET FAMILLE S.A. D'HLM.» ou
« P"Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par ia loi du 28
avrii 1816, codifizge aux aiticles L. 518-2 el suivan:s du Code monétaire et firanciar. sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemmen: dénommée « ia Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeélels « les Partias » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DUPRET
Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération suivante

Acguisition en VEFA Parc social public, composée de 10 logements. située 25 Rue de la Morandigre 33185
HAILLAN,

ARTICLE 2 PRET

Ls Préteur consent a 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un million deux cent
soixante-dix-neuf mille deux cent quarante-huit euros (1 279 248,C0 eurcs) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prat est destiné au financement de l'opération visée & iAsticie « Jiyjet du Prét» et selan |'afisctation
suivante |

« PLAI, d'unmontant de deux cent quatre-vingt-un mille sept cent cinguante-neuf euros (281 759,00 euros)
= PLAl fonicier, d'un montant de cent mille soixante-six zuros (100 066,00 euros) ;

» PLUS, d'un montant de six cent quarante-six mille cing cent huit euros (646 508.00 euros) ;

» PLUS foncier, d'un montant de deux cent cinquante milie neuf cent quinze euros (250 915,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas élre dépassé et it ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE
te Contrat entre en vigueur suivant les disposilions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale aliant jusqu'au paiement ds |a derniére échéance du Prét.

ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Globat (TEG), figurant & 'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donne en respect des disposilions de i'article |.. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calcuié sur ia base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais,
commissions ou rémunérations de toute nature et pour leur durée totale sans remboursement anticipe.

Parap .
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne |'opération visant & additionner, au terme de ta Phase de
Mobilisation, 'ensemble des Versemenis effectués &t le cas écheant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Coritrat » désigne le présent Cantrat de Prét aves ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d'Amcortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Daie
d'Effet du Contrat aduitionnée, dans le ras ¢'ure Ligne du Prét avec nne Phase de Préfinancement. de 'a
Durée d= fa Phase de P:éfinancement.

Les « Dates d'Echéancus » correspandent, Lour urie Ligne du Prét, aux dates de paiemem des iniéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée 4 compter de la Date de Début de la Phase
d' Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est |la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que ia (ou les) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Dale de
Début de 1a Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée ae la Phase de Préfinancement » est ia durée comprise entre le premier jour du mois suivant 1a
prise d'effet du Contrat el la Date Limite de Mobiiisation de ia Ligne du Préi.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniere Date d'Echéance.

La « Durée de ia Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre ta Date de
Début de la Phase d'Amortissement el Iz derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sitreté réelle ou personnealle, ¢c'est-a-dire prise sur un bien mobilier ou immobilier ou
bien apportée par une personne physique ou morale, et destinée 2 assurer 4 un créancier le reglement des
sommes dues par un débiteur.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'aIndex Livret A » désigne le taux du Livret A. exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.
Paraphes™, |
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A chagque Reévision de I'Index Liviet A, 'Emprurniedr aura la faculté de solliciter du Préieur ia communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echeance. En cas de
digparition ou de non-pubiication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Pré! ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echeances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modaiités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
rembeursement du Prét, de nouvelles modalit3s de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouwvoirs publics. Dant ce cas, tant que 12s nouvelles modalités de révisicn ne seront pus définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembotrser par anticipation gu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursemert definitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour Je la semainz autre que le samedi, le dimanche ou iour férié léga!.

La « Ligne du Prét » d4signe la lign= affectér- 4 |2 «€alisation de 'opération ou & une compasante de calla-ci.
Elle correspong & un produit déterminé et donne lieu & I'étanlissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Sen montent correspond & la somme des varsements effectués pendant la Phasa de Mobilisation
auque! sont ajoutés le cas échéant, pour une | igne du Préi avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés [iés aux Versements.

Le « Livret A » désigne e produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a Iissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
lEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions aéfinies 4 I‘Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

lLa « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période debutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & ia Date Limite de Mobilisation de ia
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la facuité d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase e Prefinancement » désigne, peur ure Ligne du Prét, 1a période comprise 2ntre la prerier jour
du mois suivant la Date d'Effet et 53 Date Limite d2 Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Articte « Prét ».

Le « Prét Locatif 4 Usage Social » {(PLUS) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. I} est destiné a l'acquisition, & la construction et a Famélioration de logements locatifs & usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d'Intégration » {PLAI) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la constructicn et de
Fhabitation. ff est destiné & i'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

t AN
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La « Révision » consiste & prendre en compte Ia nouvelle valeur de Index de référence selon es modalités
de révisiocn ci-dessous |

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de !Index. Toutefois. le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « ‘fersement » désigne. pour une Ligne du Pret, Ia misa a dispositicn de | Emprunteur de toute ou pariie
du montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE L IMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

La prasert contrat et ses annexes devroni étre retournés dimeni cornplétés. paraphas et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception, par e Préteur, du Cantrat signé par I'ensemble des Parties et
apres reéalisatior,, 2 la satisfaction du Préteu,, de la {ou des) cotlition(s} si-aprés menticnnée(s).

A défaut de réaiisation rle cette (uu de ces) condition(s) & la date du 26/03,2014 le Préteur pourra considérer
le grésent Contrat comme nui et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée 4 la réalisation de la (ou drs) condition(s} suivante(s) :

- fa production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenic au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précise que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné &' respect des dispositions suivantes -

- quil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & I'un quelcongue des engagements prévus & I'Article
« Déclarations ¢t Engagements da I'Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée. visé A IArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit. vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur Fengagement de ['opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur |a (ou |es) piece(s) suivante(s) :

= Garantie(s) conforme(s)
= Justificatifs de subvention de la CUB et du Conseil Général

A defaut de réalisation des conditions précitées avant fa date souhaitée pour le premier Versement. le Préteur
ne sera pas tenu de verser lgs fonds de chaque Ligne du Prét et pourra considérer le Contrat comme nul et
non aven,

_ Paraphes-,
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ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation et au plus tard avant la Date
Limite de Mobilisation définie & I'Article « Définitions ». Les Versements sont subordonngs au respect des
conditions visées a I'Articie « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du Frét», a la
conformite et a 'effectivité d= la (cu des) Garantie(s) appertée(s), ainsi qu'a !a iustification, par FEmprunteur,
de l'engagement de Fopération financée notamment par la production de l'ordre de service Ja démarrage des
travaux, d'un compromis de vante ou de toute autre piéce préalablement agréée par le Préteur.

Sous reserve des dispositons de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versemenls est régocie aenire
FEmprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme orévisionnel des paiements a effectuer par 'Emarunteur
powr la réaiisation de cu dos upératicns financées par le Prat,

Pour chague Ligie Au Fréy, si = ‘otal des Versements portés sur 'échéarcier est inférieur au montan® de la
Ligne du Prét indiqué a FArticle « Prét ». ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes sffestivernent
varsé s ala Date Limite <1 Mcbitis ation.

Les echéanciers de Versements son: etablis sachant que. d'une pari, le preinier Versement est subordonng
au respect des conditions susvisées et ne peut intervenir moins de dix (10) jours ouvrés aprés !a Date d'Effet,
et. d'autre part, e dernier Viarsement doit impérativement intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

En cas de retard dans !e déroufement du chantier, I'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besocins effectifs de décaissements liés & 'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
letre parvenue au moins vingt (20) jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur a la faculte, pour des raisons motivées, da modifier une ou plusieurs dates prévues 2 'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement "Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements scnt domiciligs sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chague echéancier ue
Versements,

LEmprunteur a la faculté de procéder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
reserve d'en faire la demande au Préteur. par lettre parvenue au moins vingt (20) jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur iesquels doivent intervenir tes Versements.

En tout état de cause, aucun Versement ne pourra étre effectué au-dela de la Date Limite de Mobilisation
fixée pour chaque Ligne du Prét, telle que prévue a 'Article « Définitions ».

Paraphes. _
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes -

L R Offre CDC. - _
P S W T L TS fonvier
. Enveloppe : - i o - I
M B - i 1 H
;’r"é’t‘“"a”t de ia Ligne du . 5012406 5012407 5012401 | sot2d02
I — I .
Montant de fa Ligne du -1 281759€  100086€ ' 646508€ | 250915€
| Ccmmission diinstruction | 0€ 1 Tee T TTg i J€
TEG de fa Ligno du Prét | 1.05% _ 1.85%
$or 6 e : ‘ o e
3 mois Jmois
1.85 %
4ans ] S0ans . 4Oans  S0ans
. Livret A L Livret A _ LivretA Livret A
o x02% 0.6 % _..08%
LS 108%  f . 185% | 185%
Annuelle | Annvelle | Annuefle | Annuelle
Amortissement | Amortissement | Amortissement | Amortissement
déduit (intérets | déduit (intéréts - déduit (inléréts ¢ déduit (interéts
___ différés) .. différés) L _differes) . dfferés)
B N | N B » Y oL .
|
0% 0% l 0% : 0% ‘
= ' e ﬁ : :
0 % 3 0% | J % 0%
Equivalent : Equivalent ‘ Equivalent Equivalent
4 1 (] %0/%0 307360 30730 30/360__
(") Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susceptible(s) de varier en fonction des variations de l'ndex de |a Ligne du Prét
_Paraphes—,
"--.:J.' ) ." . J
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation ge (index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur ta communication des
informatians utites concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d Echéance de chague
Ligne du Prét.

Selon ies caractéristiques propres a chague Ligne du Prit, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s effectue seion les medalités de révisions ci-aprés,

Le taux d'intéré! et, le cas écheant, e taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font F'objet d'une actualisation de teur valzur, a la Date d'Effet du
Conteat, en cas ce variation de I'Index.

Les ve.eurs actualisées sont calculées par application des formuies de r&isicn s Jiquées ci-aprés.
MODALITES DC REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des interéts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus. est révisé a chaque variation de I'Index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux c'intérét révisé (IP') de |2 Ligne du Prét est déterminé selon la formulz: |P'= P + DT

ou DT designe la différence positive ou négative constatée entre la derniére valeur actualisée de l'index et
celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

FHASE D'AMCRTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selfon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Préi, en fonction d'un
coefficient {R) dans les cenditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est détermine par fa formule: R =1 + DT/(1+)

ou DT désigne la différence positive ou negative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & la date de la
Révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét revis¢ (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule ;' = R {1+]) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant d0 et, Je cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivite révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P =R (1+P)- 1
Si le résultat caiculé selon ia formule précédente est négatif, P est alors egal 40 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

Paraphes ™
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En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant i sera
ramené 4 0 %

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de ia périoda comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon 12 ou les
méthodes de caicul décrites ci-aprés.

Ol ()) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capitai restant di au début de la période majcré le
cas échéant, du stock d'intéréts et (f) le taux d'intérét anruel sur la période.

» Methode de calcul selon un mode equivalent el une base « 30/ 360 » ¢
=K x [(1+) "base de calcul” -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 260 jours.

Pour chaque Ligne du Prét. Jes intéréts seront exigibles seion les conditions ci-aprés.

Si ia Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mois. 'Emprunteur paie, a la date d'exigibilité
indiquée dans |la mise en recouvrement adressee par le Préteur, le montant des intéréts courus sur lgs
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées 4 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét», est constitué par la somme des Versements effectués
I'‘Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase d2 Préfinancement, les intéréts dus au tifre de chague
écheance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités definies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligna du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT £T REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét. 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de 'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différes) », les intéréts et '‘échéance sont prioritaires sur I'amorissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit deduit et socn montant correspond a la différence entre le montant de 'échéance et celui des
intéréts.

La sequence d'échéance est fonction du taux de progressivité des écheéances mentionnées aux Aricles
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance. alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

_Paraphes.,
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ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie. 4 chague Date d'Echéance. le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le lableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indigue 'a repartition des écheances entre capital et
intéréts, calculée sur la base d'un Versement unique réalisé en Date de Début de [a Phase d'Amortissement.

Les paiements font ['objet d'un prélévermnent automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectus
conformémenrt & 'autorisation signée par 'Emprunteur & c2t effet,

Les sommes dues par les Enprunteurs ayant iobligation d'utifiser e reseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la prezédure du dékit d'cffice. Elles sont acquittées auprés du Caissier Céneral
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de 'échéance ou ie premier jour ouvié suivant ceiui de l'échéance &i ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avoir pris connaissance de toutee ies digpositions e. piec:2s ‘ormant le Centrat et les accepter:

- la sincérité des documents transmis et notamment de |a certification des documents comptiables fournis et
'absence de toute contestation a leur égard |

- gu'il n'est pas en état de cassation de paiemant et ne fait I'abjet d'aucune procédure collective |
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exeécutoires
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préatablement requis.

Paraphes-
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Saus peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, fEmprunteur s'engage a

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Aticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant.
l'utilisatior des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la respensabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement contre lincendie 2t & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours 3 premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Sarantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de rembourcement du Pré:, a Fexceotion de celles qui pourraient &tre prises. [ cas
acheant, par e(s) garant(s) en contrepartie de ['engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour Y'opération financée dans les cas
cu celui-ci n'a pas été préalablament transmis ;

- souscrire et maintenir. le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par fe Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels. ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous fes intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas écheant. les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de Fopération ;

- transmeltre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précedant I'événement) e Préteur

» de toute transformation de son stalut, ou de taute opération enviswgée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toLte aufre opération assimiige

« de toute signature ou medification d'un racte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

- mairtenir, pendant toute la durée du Centrat, le vocation sccisle de lopération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
dernfers exercices clos ainsi que, le cas écheant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir a |la demande du Préteur, les pieces attestant de Ia réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét ». ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans fes deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financee par le Prét ;

~ Paraphes-
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- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés. tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que ie Préteur peut étre amené & lui réclamer notammient, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, te Préteur, sans délai de toule décision tendant a déférer les délibérations de
Fassemblee délibérante ds FEmprunteur cuterisant e reccurs au Prét st ses modalités devant toute
juridiction. de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Conirai ;

- informer, le cas échéant, ie Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse.
contentieuse, arbitrale ou adminis'retive devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer prealablement. le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parns sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Prateur de la survenance de fout evénement visé a l'artcle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres »

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compiar de celle-ci;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs scciaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s} immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prél, fa décision de subvention ou d'agrément ocuvrant droit 4 un financement de fa Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conelu une convention avec cellei ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellerr.ent
dues ou devenues cxigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit

Type de Garantie i Déacmination Garant(s) / Désignation de la Gaéérr’\'t'ie LQuotité Garantie (en%)

w000

" COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX i

Collectivités locaies

Le Garant du Prét s’engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ou 'Emprunieur, pour quelgue motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractueliement dees ou devenues exigibles. & en effectuer
le paiement en ses lieu et nlace et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur a totalité du Prét contracté par |'Emprunteur,

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant. des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contracluels
correspondants.,

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions definies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté deffectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
ramboursements anticipée vciontairas totaux ou particls dés le premiar Versement =t pendant toute la Durés
de la Fhasze de Préfinancement. Ces derniers sont pris en coripie dés la Dat: de Débul de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant celte date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculte d'effectuer, en Phase d'Amortissament, des remboursements anticipés
volentaires totaux cu pariiels & chague Date d’Echéance. Les semboursemants anticipés voiontaires sont pris
2n compte paur Péchéance suivante si le Versement effectif des sommas ect cons:até par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance,

Toute demande de rembaursement anticipé volontaire notifiée conformément & 'Article « Natifications » doit
indiquer, pour chanue Ligne du Prét. ia date 3 laquelle deit intervenir le rembatirsement anticipé volantaire, le
mentant devant etre remboursé par anticipation et préciser la {ou ies) Ligna(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement({s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

l.es remboursements anticipes volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement ne donnent pas
lieu & perception d'indemnité.

Par ailieurs, durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la
perception, par le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale 4 un
semesire d'intérét sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date
du remhoursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caiacléristiques en viguuur a la date du remboursement, sur la base, Jd'une part, du capital restant di majoré,
le car échéant des inté-éts differds correspondants et, d’'auira pat. de Iz durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premiers cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuetiement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de :

- tout impayé a Dale d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires |
- perte par 'Emprunteur de sa qualité te rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour gquelgue cause que ce sait, de I'organisme Emprunteur ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
definies, en métropote, par les artictes R. 331-1 a R. 331-25 du Code de la construction et de 'habitation, et
dans les départements d'outre mer par les articles R. 372-2 a R. 372-19 dudit Code ;

_ X
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- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini & I'Article « Objet du Prét »
du Contrat ;

- non respect de l'un des engagements de 'Emprunteur énumérés 4 I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

o dissolutior, liquidetion judiciairs cu amiable, plan de cession de FEmpruntaur ot de fun des agsociés de
lEmprurteu. dans le cadre d'une procédure collective |

¢« la(les) Garantie(s} octroyée(s) dans te cadre du Contrat, cesse(nt) d'élre vatable(s) ou plemement
efficace(s). pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront Jieu au paiement par |'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la ioi. d'une pénalité &gale & 7 % du montant total des sommes exigibles
pzr anticipation.

17.2.2 Deuxiémes cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les ¢as suivanis :

- démoiition ou cession {y compris cession de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par te Prét, sauf dispositions légistatives ou réglementaires
contraires. Toutefois sous réserve de t'accord du Préteur. le Prét pourra, le cas échéant, étre transféré a
l'acquéreur ;

- extinction. pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a FEmprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant 8 modifier ou a annuler fes autorisalions administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du siatut juridigue, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de ta gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére {notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
& 1), et qui aurait des conséguences sur sa capacité de remboursement

- nantissement des pars sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par IEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a4 un semestre dintéréts sur fes sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiémes cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d'opération. & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat. lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de |'opération ;

- le prix de revient definitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires. sera due sur les sommes trop pergues remboursees par anticipation.

_Paraphes__
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes phystques ;
- uémoeiition pour vétusté et/ou dans ig cadre de la politiue de la ville (Zone ANRU).

En cas de non respect par 'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements iocatifs
sociaux financés par le Prét, telles que définies aux articles R. 331-1 4 R. 331-25 du Code de la construction
et de I'hatitation. et dans les départements d'outre-mer, aux articies R. 372-1 4 R. 372-19 du:it Cede, une
peénalité égale 2 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation sera due par 'Emprunteur, dans
toute la mesure permisa par ia loi.

Aussi en cas de dévohiiion Gu bien financé par le Préi 4 une narsonne non éligible et/ou ncn ag:ece par le
Préteur suite 4 la dissolution pour quelque cause que ce soit de I'établissement Emprunteur, une indemnité
égazle a un semestre d'inlérits sur es sommes remboursées par articipation calculde au tax du Prét en
vigueur & la dale du remboursement anticipeé sera due.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 3 la date d'exigibilite,
porte intérél de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 8 compter de cette date. au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibiiité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit fa date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnis au présent article ne constituera en aucun cag vn cstrof de
delai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur eX|glL|I|te tout moment, les intéréts de retard échus et non-payas seront capitalisés
avec ie monfant inpayé. s'ils sont dus pour au moins une annee entigére au sens dJe i'article 1154 du Code

civil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préleur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de {'exercer cu retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et fulurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas écheéant, a |'Article « Commissions ».

Paraphes ..,

-
oy i
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuees soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur dament
habilite. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que foute demande cu notification émanant de son représentant
ddrrent habiiité et transmise par courriel ou télécopie I'sngagera au méme ttre qu'une signature originate et
sera considerée comine valable. méme si, pour !a bonne forma, uns letire simple de confirmation est requise

ARTICLE 22 ELECTICN DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au dreit frargais,

Pour I'entiére exécuiion des présentes et de iewr suite, les Parties foni éiection de domicile, a ieurs adresses
ci-Jessus menticnnéas.

En cas de différends sur linterprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforcercont de trouver de
benne foi un accord amiable.

A defaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

_Paraphes_
‘ (O
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, /’% oA f LAY Le.

whorve GASPARETTO _
Pour FEmprunteur, siracteur [Financier Pour la Caisse des Dépéts,
Civilité iiempre (‘ul! DireE{:g\lﬁLLE Civilité -
e TIOM E7 FAMILLE
Nom / Prénom :’("0PERA —i, . Nom / Prénom .
Qualite : . Q Qualite :
Doment habilité(e) aux préseites Piiment habifité(e) aux présentes
Signature : Signature»f: ;::*'::ﬁj‘?; 4:‘:‘\
T Lj __7 :F,,q'g

Adioint2 au Direcieur regiungl

Sovhie TIANG

Paraphes~

Caisse des depots et consignations
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CONVENTION

’0’90‘/@,

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Alain JUPPE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE de BORDEAUX
agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en vertu d’une
délibération du Conseil de Communauté du

- Monsieur Eric Madelrieux, Président du Directoire, agissant au nom de la Société¢ Anonyme
d'HLM Coopération et Famille dont le si¢ge social est 51, rue Louis Blanc & Courbevoie
(92400), en exécution d’une délibération du Conseil de Surveillance en date du 12 juin 2010 a
COURBEVOIE et d'une délibération du Directoire en date du 30 septembre 2013.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date du \
regue 4 la Préfecture de la Gironde le , garantit le paiement des intéréts et le
remboursement du capital d’un prét PLUS-PLAI d’un montant global de 1279 248 € a
contracter par la Société Anonyme d’HLM Coopération et Famille auprés de la Caisse des
Dépbts, selon les modalités suivantes :

PLAI
- Montant : 281 759 €
- Durée du prét : 40 ans
- Durée du préfinancement : 3 mois
- Périodicité des échéances : annuelle
- Taux d’intérét actuariel annuel : 1,05 %
- Taux annuel de progressivité : 0 %
- Différé d’amortissement : Non
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : Double révisabilité limitée, sans que le

......

PLAI Foncier
- Montant : 100 066 €
- Durée du prét : 50 ans
- Durée du préfinancement : 3 mois
- Périodicité des échéances : annuelle
- Taux d’intérét actuvariel annuel : 1,05 %
- Taux annuel de progressivité : 0%
- Différé d’amortissement : Non
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : Double révisabilité limitée, sans que e

------

taux de progressivité révisé puisse étre inférieur a 0 %



- Montant : 646 508 €

- Durée du prét : 40 ans

- Durée du préfinancement : 3 mois

- Périodicité des échéances : annuelle

- Taux d’intérét actuariel annuel : 1,85%

- Taux annuel de progressivité : 0 %

- Différé d’amortissement : Non

- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : Double révisabilité limitée, sans que le
taux de progressivité révis¢ puisse étre inférieur a 0 %

PLUS Foncier
- Montant : 250 915 €
- Durée du prét : 50 ans
- Durée du préfinancement : 3 mois
- Périodicité des échéances : annuelle
- Taux d’intérét actuariel annuel : 1,85%
- Taux annuel de progressivité : 0 %
- Différé d’amortissement : Non
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité ;: Double révisabilité limitée, sans que le
taux de progressivité révisé puisse étre inférieur a 0 %

Les taux d’intérét et de progressivité indiqués ci-dessus sont susceptibles de varier en
fonction de la variation du taux du Livret A et/ou du taux de commissionnement des réseaux
collecteurs. En conséquence, les taux du Livret A et de commissionnement des réscaux
collecteurs effectivement appliqués au prét seront ceux en vigueur a la date d’effet du contrat
de prét garanti par la présente délibération.

en vue d’assurer le financement principal pour la construction de 10 logements individuels
locatifs sociaux (7 logements PLUS et 3 PLAI) situés 27, Rue de la Morandicre 33185 Le
Haillan (« Les Allées de Magnolias ») d’un prix de revient approximatif de 1 687 078 €.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté Urbaine de
Bordeaux, sur simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieu et place et réglera le
montant des annuités a4 concurrence de la défaillance de la Société a titre d’avances
remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s’exerce la garantie
d’emprunt consentie et fixe & ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine de Bordeaux et

la Société.

ARTICLE I

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que des
emprunts qu’elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu’elle réalisera
avec cette garantie, donneront lieu & la fin de chaque année & I'établissement, par la Société, d’un
compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite année et par opération,
le résultat propre a ’exploitation de I’ensemble des immeubles appartenant 4 la Société. Ce
résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 Mars de
I’année suivante.



ARTICLE II
Le compte de gestion défini au paragraphe I de I’article ci-dessus comprendra :

- au crédit: les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Sociéte.

- au débit : ’ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment les
frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de réparation, de gardiennage,
les impdts, les taxes, les charges d’intéréts et d’amortissement afférentes aux emprunts
contractés pour I’acquisition des terrains d’assiette, la construction, 1’acquisition ou tous
travaux des immeubles et installations,

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprés :

- état détaillé des frais généraux,

- état détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues
aux établissements préteurs, sur les échéances d’intéréts et d’amortissement contractés,

- état détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE Il

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilis€¢ & due
concurrence, et dans le cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I’amortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine et
figurant, au compte d’avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société, suivant
les conditions prévues a ’article V ci-aprés.

Si le décompte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de 1’état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n’a
pas réglé tout ou partic des intéréts et amortissements échus d’emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu’elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la
Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place de la
Société, dans la mesure de I’insuffisance des disponibilités constatées. Ce réglement constituera
la Communauté Urbaine créanciere de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties, la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée & prendre, a
tous moments & partir de la signature de la présente convention, et si elle I’estime nécessaire a la
garantie de ses droits, une inscription & concurrence du montant de I’'emprunt de 1 279 248 € sur
les 10 logements PLUS-PLAI, lui appartenant, libre d’hypothéque, dont la valeur inscrite au
bilan 2013 figure ci-dessous :

1687078 €

-



Par voie de conséquence, la Société s’engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans [’accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans I’application d’une quelconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neutf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu’aucune inscription nouvelle n’a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d’insuffisance de valeur des sliretés offertes par suite d’inscription d’office ou pour toutes
autres causes, la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles siiretés.

Lors de 1’achévement de I’opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d’achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.

L’opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de strete, au profit
de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues a I’article IV de la présente convention s’exerceront dans les mémes
conditions & ’égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de I’Etablissement Public

Communautaire,
ARTICLEV

Un compte d’avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les écritures
de la Société,

Il comprendra :

- au crédit : Le montant des remboursements effectués par la Société, le solde constituera la
dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu de
’article 3.

Al



ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a PPappui du
compte et des états visés & larticle 1, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes & recouvrer, carnet annuel des engagements de
dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des opérations
aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte financier, le bilan
et le projet de budget.

Elle devra permettre a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exécution du
décret-loi du 30 Octobre 1935 de contrdler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa
caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d’une maniére générale, de s’assurer de la parfaite
régularité de toutes ses opérations,

ARTICLE VII

L’application du présent contrat se poursuivra soit jusqu'd I’expiration de la periode
d’amortissement des emprunts déja contractés ou a contracter avec la garantie communautaire,
soit jusqu’au remboursement complet de la créance de notre Etablissement dans ’hypothése ot
la garantie serait mise en ceuvre.

ARTICLE VIII

Conformément aux dispositions de larticle 2 du décret 99.836 du 22 Septembre 1999 et de
’article R441-5 du code de la Construction et de 1'Habitation, relatifs aux attributions de
logements dans les immeubles d’habitations a loyer modéré, la Sociét¢é Anonyme d’HLM
Coopération et Famille s’engage a réserver 4 la Communauté Urbaine de Bordeaux, 20% des
logements ainsi construits, étant précisé que :

- 50 % de ces logements seront remis 4 la disposition de la Mairie du lieu d’implantation du
programme de construction,

- 50 % seront réservés au Personnel de I’ Administration Communautaire.
La réservation de ces appartements s’effectuera de la fagon suivante ;

- la Société indiquera dans I’'immédiat & Monsieur le Président de la Communauté Urbaine
de Bordeaux pour P'opération considérée, le planning de construction, le nombre, le type,
les dates de livraison des logements entrant dans le cadre de la dotation.

- le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux :

* fera connaitre a la Société et & la Mairie du lieu d’implantation du programme de
construction, le nombre, le type et les dates de livraison des appartements remis
définitivement a la disposition de cette Mairie.

* adressera a4 la Société, deux mois avant la date de livraison des différents
appartements, la liste des candidats intéressés et remplissant les conditions requises
pour y étre logés. Lorsque le nombre de candidatures proposées sera inférieur & celui

I



des logements réservés au personnel communautaire, la différence sera remise
provisoirement a la disposition de la Mairie susvisée et la Société sera avisée dans les
deux mois précédant la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers
logements devront obligatoirement étre remis a la disposition de la Communauté
Urbaine de Bordeaux, ainsi que par la suite tout appartement remis faute de candidat,
a la disposition de cette Mairie.

L’application du présent article se poursuivra, pour cette opération, jusqu’a I’expiration de la
période d’amortissement de I’emprunt correspondant.

~

" FAIT A BORDEAUX, LE

Y/ Pour la Communauté Urbaine de Bordeaux,
Le Président,

Pour la Société,




ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Affaire : Le Haillan — Les Allées de Magnolias, 27 Rue de la Morandiére — 7 PLUS
et 3 PLAI

Caisse préteuse : Caisse des DépOts

Montant de Pemprunt : 1 279 248 €

Biens affectés en garantie

A la garantie du financement d’une opération locative, & contracter auprés de la CDC,
avec la garantie de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a hauteur de
1 279 248 €, la Société Coopération et Famille s’engage envers la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX 3 affecter hypothécairement & la premicre demande de
la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, si celle-ci I’estime nécessaire a la
garantie de ses droits, les 10 logements PLUS-PLAI lui appartenant, libres
d’hypothéque, dont la désignation et la valeur au bilan 2013 figurent ci-dessous :

1687078 €€




