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Séance du 14 février 2014
{convocation du 3 février 2014)

Aujourd'hui Vendredi Quatorze Féyrier Deux Mil Quatorze & 09 Heures 30 le Conseil de la Communaute
Urbaine de BORDEAUX s'est réuni, dans la salle de ses séances sous la présidence de Monsieur Vincent FELTESSE,

Président de la Communauté Urbaine de BORDEAUX,

ETAIENT PRESENTS :

M. FELTESSE Vincent, M. JUPPE Alain, M. DAVID Alain, M. CAZABONNE Alain, M. BENOIT Jean-Jacques, M. BOBET Patrick,
Mme BOST Christing, M. BRON Jean-Charles, Mme CARTRON Frangoise, M. CAZABONNE Didier, M. CHAUSSET Gérard,
Mme CURVALE Laure, M. DUCHENE Michel, M. DUPRAT Christophe, M. FAVROUL Jean-Pierre, Mme FAYET Véranique,
M. FLORIAN Nicolas, M. FREYGEFOND Ludovic, M. GAUTE Jean-Michel, M. GAUZERE Jean-Marc, M. GELLE Thierry,
M. GUICHARD Max, M. HERITIE Michel, Mme ISTE Michéle, M. LABARDIN Michel, M. LABISTE Bernard, M. LAMAISON Serge,
Mme LIRE Marie Frangoise, M. OLIVIER Michel, M. PIERRE Maurice, M. PUJOL Patrick, M. ROSSIGNOL PUECH Clément,
M. SAINTE-MARIE Michel, Mme DE FRANCOQIS Béatrice, M. SOUBIRAN Claude, M. TOUZEAU Jean, M. TURON Jean-Pierre,
Mime LACUEY Conchita, M. MADRELLE Nicolas, M. SOUBABERE Pierre, Mme TERRAZA Brigitte, . VERNEJOUL Michel,
M. AMBRY Stéphane, . ANZIANI Alain, Mrme BALLOT Chantal, M. BAUDRY Claude, Mme BONNEFQY Christine,
Mme BREZILLON Anne, M. BRUGERE Nicolas, M. CAZENAVE Charles, M. CHARRIER Alain, Mme CHAVIGNER Michéle,
Mme COLLET Brigitte, Mile COUTANGEAU Emilie, M. COUTURIER Jean-Louis, M. DANJON Frédéric, M. DAVID Jean-Louis,
M. DAVID Yohan, Mme DELATTRE Nathafle, M. DELAUX Stéphan, Mile DELTIMPLE Nathalie, Mme DESSERTINE Laurence,
Mme DIEZ Martine, k. DOUGADOS Daniel, M. DUART Patrick, M. DUBOS Gérard, M. DUCASSCOU Dominigue, M. DUPCUY Alain,
M. EGRON Jean-Frangois, Mile EL KHADIR Samira, Mme EWANS Marie-Christine, Mme FAORO tichéle, M. FEUGAS Jean-
Claude, Mme FOURCADE Paulette, M. GALAN Jean-Claude, M. GARNIER Jean-Paul, M. GUICHEBARQU Jean-Claude,
M. GUICHOUX Jacques, M. GUILLEMOTEAU Patrick, ~ Mme HAYE Isabelle, M. HURMIC Pierre, M. JOANDET Franck,
M. JUNCA Bernard, M. LAGOFUN Gérard, Mme LIMCUZIN Mich&le, M. LOTHAIRE Pieire, M. MANGON Jacques,
M. MAURIN Vincent, Mme MELLIER Ciaude, M. MERCIER Michel, M. MILLET Thierry, M. MOGA Alain, M, MOULINIER Maxime,
Mme NOEL Marie-Claude, M. PENEL Gilles, M. PEREZ Jean-Michel, Mrme PIAZZA Arielle, M. POIGNONEC Michel,
M. QUANCARD Denis, M. QUERON Robert, M. RAYNAL Franck, M. RESPAUD Jacques, M. ROBERT Fabien,
M. ROUVEYRE Maithieu, M. SIBE Maxime, M. SOLARI Joél, Mme TOUTON Elisabeth, M. TRIJOULET Thierry,

Mme WALRYCK Anne,

EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :

Mile DELTIMPLE Nathalie & M. BENOIT Jean-Jacques & partirde 11 H 05
M. EGRON Jean-Frangois & Mme FAORO Michele & partir de 10 H 50
Mlle EL KHADIR Samira & M. PUBOS Gérard jusgu'a 10 H 30

M. DAVID Alain 4 Mme LIMOUZIN Michéle & partir de 11 h 30
M. DUPRAT Christophe a M, GAUTE Jean-Michel & partir de 12 h 20

M. FAVROUL Jean-Pierre & M. QUERON Robert & partir de 10h 55

M. JUPPE Alain & M. DUCHENE Michel & partir de 12 h 00 M. GUILLEMOTEAU Patrick & M. MOULINIER Maxime jusqua 10 H 35

M. LAMAISON Serge & Mme BALLOT Chantal jusqu'a 9 H 55 M. GUYOMARCH Jean-Pierre & Mme LIRE Marie-Frangoise

M. SAINTE-MARIE Michel & M. ANZIANI Alain a partir de 11-H 10 M. JOANDET Franck & M, ROSSIGNOL PUECH Ciément & partir de 11 H 40

M. SOUBIRAN Claude 3 M. GAUZERE Jean-Marc & partir de 12 H 20 M. JOUBERT Jacques & Mme CHAVIGNER Michéle

M BONNIN Jean-Jacques & Mme BONNEFOY Christine Mme LAURENT Wanda & Mme PIAZZA Avlells

M. BOUSQUET Ludovic 3 Mme BREZILLON Anne M. PAILLART Vincent & 1. AMBRY Stéphane

M. BRUGERE Nicolas 2 M. DUPOUY Alain jusqu'a 10 H 10 Mme PARCELIER Muriel 3 M: BRON Jean-Charles

Mme CAZALET Anne-Marie & M. MOGA Alain M. PEREZ Jean-Michet & Mme DIEZ Martine jusqu'a 10 H 15

Mme GOLLET Brigitte 8 M. SOLARI Jog! & partir de 12 H 20 M. RAYNAUD Jacques & M. MERCIER Michel

M. DAVID Jean-Louis 4 M. GARNIER Jean-Paul & partir de 11 h 25 M. REIFFERS Josy & Mme WALRYCK Anne

Mime DELATTRE Nathalle @ M, DUCASSOU Dominique & partir de 12 H 05 Ih. RESPAUD Jacques & M. ROUVEYRE Matthieu jusqu'a 10 H 15
Mme SAINT-ORICE Nicole & M. SIBE Maxime

M. DELAUX Stephan 4 M. DAVID Yohan & partirde 12 h 20

e

EXCUSES :

M. ASSERAY Bruno
LA SEANCE EST OUVERTE



DELIBERATION DU CONSEIL
SEANCE DU 14 février 2014

N° 2014/0150

POLE DYNAMIQUES URBAINES
Direction de 'urbanisme

7éme modification du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté urbaine de
Bordeaux - Approbation

Monsieur LABARDIN présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs

. Le Plan Local d’Urbanisme de La Communauté Urbaine de Bordeaux a été approuvé le 21
juillet 2008. Sa derniére modification date du 28 septembre 2012 et [a derniére série de
révisions simplifi¢es a été approuvée le 31 mai 2013. Depuis le mois de septembre 2010
une révision du PLU a été engagée pour prendre en compte des nouveaux eléments de
contexte locaux ainsi que les évolutions égislatives découlant de la loi ENE (dite Grenelle).

Afin de permetire 'évolution du document d’'urbanisme en cohérence avec 'avancement
des réflexions et des études menées sur son territoire, La Comimunauté Urbaine de
Bordeaux a décidé d'engager une procédure de 7°™ modification du PLU.

La modification a été encadrée par le respect des articles L123-13-1 et L123-13-2 du Code
de 'urbanisme, a savoir :

- qu'une procédure de révision ne s'impose pas en application de F'article L123-13

- que le projet de modification a pour effet
soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction resultant, dans une
‘zone, de Papplication de I'ensemble des régles du plan '

soit de diminuer ces possibilités de construire
soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser.

Cette 7°™ modification respecte, d'une part, les critéres énoncés ci-dessus et, d'autre part,
les orientations fixées par le Projet d'’Aménagement et Développement Durable (PADD).
Elle conserve la cohérence du PLU communautaire et s'inscrit dans le cadre des grandes
politiques portées par La CUB dans les domaines de I'habitat, de la politique de la ville, des
déplacements, du développement économique, des equipements, de la protection et de la
mise en valeur de la qualité naturelle et patrimoniale du territoire.

Les thémes principalement traités dans cette modification sont :



- la mise en ceuvre de la politique de habitat et notamment la production de
- logements sociaux sur les communes de Blanquefort, Bordeaux, Le Bouscat,
Gradignan, Mérignac, Parempuyre, Pessac, Saint-Aubin de Médoc, Talence,

Villenave d’Ornon ;

- l'expérimentation des nouvelles modalités de réalisation des espaces publics sur des
sites de projets a Bégles, Blanquefort, Bordeaux, Carbon-Blanc, Eysines ;

- le soutien au rayonnement économique et a emploi 4 Bassens, Bégles, Mérignac et
Pessac ; _

- |a mise en ceuvre de 32 sites de projets (dont certains sites « 50 000 logements ») a
Ambarés et Lagrave, Bassens, Bégles, Blanquefort, Bordeaux, Carbon-Blanc, Cenon,
Eysines, Floirac, Gradignan, Lormont, Mérignac, Pessac, Talence |

- lamise en valeur du patrimoine bati et paysager & Bassens, Bordeaux, Le Bouscat,
Floirac, Pessac ;

- l'adaptation du réglement en cohérence avec les différentes évolutions législatives et
réglementaires. :

27 communes membres de La Communauté Urbaine de Bordeaux sont concernges par
cette procédurs, Ia commune de Martignas sur Jalle, qui a son propre PLU, n'est pas
concernée.

La 7°™ modification du PLU est menée par La Communauté Urbaine, compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, en cohcertation avec les communes.

Le projet de la 78me modification du PLU a été notifie aux personnes publiques associées et
aux 27 communes de La Cub, Martignas sur Jalle n'ayant pas encore intégré notre
établissement public a ce moment la.

Par arrété de Monsieur le Président de la CUB, il a &té soumis a enquéte publique, dans les
27 communes ainsi qu'a La Communauté Urbaine de Bordeaux, du 11 mars 2013 au 11
avril 2013. A lissue de I'enquéte publique, qui a donné lieu a 68 observations du public dont
1 pétition de 555 signatures, la commission d'enquéte a émis I'avis reproduit ci-apres :

« la Commission d'enquéte considérant le bilan du projet de modification du PLU de La
CUB comme globalement positif donne un avis favorable sur le projet de 7°™ modification
du Plan Local d’Urbanisme de La CUB sous les 4 recommandations suivantes :

Recommandation 1

. Rendre explicite l'articulation ‘régle de hauteur’ et ‘ intégration respectueuse des qualités
architecturales et urbaines’ dans le reglement relatif & la Ville de Pierre zone UR, cette.régle
est mal comprise en particulier par les riverains de ['ilot PEUGEOT, malgré la concertation

menée sur ce site par la Ville de Bordeaux.

Recommandation 2 :



Dans le cas od, pour tout ou partie, un projet a fait 'objet d’une concertation locale, if
revient au Maitre d’Ouvrage de s'assurer de la cohérence entre cette concertation et la
présentation du projet a 'enquéte publique au titre du PLU ;

Recommandation 3 :

Rapport de présentation :

- Modifier la rédaction du contexte juridique de la modification du PLU pour étre conforme &
la nouvelle ordonnance opposable et étre bien en cohérence avec le contexte juridique

affiché dans le dossier « Préambule. »

- Enrichir, pour une meilleure information du public, le rapport de présentation par
quelques données chiffrées sur les prévisions de construction de logements sociaux et
accession maitrisé dans la mesure ot les chiffres fournis dans le rapport de présentation du
PLU approuvé en 2006 sont obsoletes et largement dépassés par les nouveaux objectifs de
production de logements arrétés par La CUB en lien avec les politiques priotitaires de I'Etat
en matiére d’habitat et de droit au logement (2660 lcgements locatifs conventionnés par an

entre 2010-2016)

Réglement écrit
- Renseigner fe chapitre 7 du réglement écrit relatif aux Dispositions particulieres au titre
de la protecticn du patrimoine bati et paysager L.123-1-5 7° du code de 'Urbanisme

1. « La Ville de pierre »
2. Les eléments ou ensembles batis
3. Les espaces paysagers

- Regrouper le reglement dans un document unique

Plan de zonage

. - compléter les zooms ou extraits de plan de zonage modifies d'un plan de zonage
unique couvrant l'ensemble de la commune ;

- prendre toutes dispositions rendant ces plans de zonage plus lisibles : couleur
notamment ; -

Orientations d'aménagement .

- rendre plus explicite leurs évolutions en terme de justification et aussi d’incidence sur la
trame verte ;|



Recommandation 4 :

-

- se doter d’'un indicateur permettant de suivre et mesurer I'évolution de la gestion
économe de I'espace béti et non bati (trame verte notamment).

Concernant les recommandations de la commission d'enquéte, il peut étre apporté les
réponses ci-aprés .

. surla 1ére recommandation : la zone UR est explicitée dans le rapport de
présentation de la 2éme modification du PLU qui fait partie intégrante du PLU en
vigueur. Le rapport de présentation de [a 7éme modification est toutefois compleéte

avec cerfains éléments.

« sur la recommandation n° 2 : les concertations dont il est question sont liees au
projet et non au PLU. Compte-tenu des délais des procédures et de leur préparation

il y a forcément des décalages.

e surla recommandation n®3 :

le rapport de présentation a été rectifié concernant le contexte juridique. Ce document
sera actualisé dans le cadre de |a révision en cours.

Le nombre de pages du réglement écrit (600 pages) ne permet pas une édition en un
seul volume.

Dans son format officiel le PLU est composé de 49 planches de zonage format AQ qui
recouvrent l'ensembie du territoire communautaire sans tenir compte des limites
communales pour ce qui est de leur decoupage. Ces plans de zonage, integrant les
évolutions de la 7éme modification, constitueront le futur PLU en vigueur. La version
officielle du PLU est en noir et blanc. Ii est envisagé un PLU couleur lors de la prochaine
révision.

Dans la révision du PLU en cours, les orientations d'aménagement seront

[#]
transformées en OAP et dans ce cadre la compléetement transformées.

o  surla recommandation n°4 : 4 compter de sa revision, le PLU de La Cub étant
soumis a évaluation environnementale, en application des articles 1.123-12-2 et R123-2-1
6éme du code de I'urbanisme, il devra metire en place des indicateurs et modalités

d'analyse des résultats de l'application du plan.

L’annexe | reprend le contenu de avis de |a commission d'enquéte et les répcri,nses

apportées.

Afin de tenir compte des observations emises au cours de 'enquéte publique, de l'avis de la

commission d’enquéte et des incohérences qui ont pu étre reperees, le dossier de la 7°™°
modification du PLU a &té ajusté sur les points suivants :



Les plans Ville de Pierre 18 et 21 sont rectifiés pour tenir compte du changement de
hauteur de 15 a 12 m dans Ilot de I'ancien site Peugeot 4 Bordeaux Bastide.

Le rapport de présentation de la 7°™ modification a &t& amendé ou complété (en bleu) pour
prendre en compte certains avis et observations. Ainsi notamment

- en page 5, pour tenir compte du nouveau contexte juridique issu de l'ordonnance du 5
janvier 2012

- en page 24, un paragraphe 3.1.5 Mise en ceuvre des opérations politique de la vifle est
creé dans leque! est integree la proposition de modification relative au secteur de
Thouars a Talence qui avait été précédemment associée au paragraphe 3.1.7 Les
modifications nécessaires a la réalisation d’opérations de logements sociaux.

- en page 49, pour le compléter sur ia partie « ville de pierre » avec des éléments du
rapport de présentation de la 2éme modification

- en page 43 secteur Peybouquey a Talence, pour apporter des précisions sur [a situation
de ['1lot Avison. En effet, contrairement a ce qu'écrit la commission d'enquéte, les fiots
Avison et Gallieni a Talence ne sont pas comparables : ils n‘ont pas les mémes surfaces,
I'lot Gallieni est adossé & un flot construit composé de parcelles privees, ['Tlot Avison est
fui entouré de voies et emprises publiques. Ces unités fonciéres ne sont pas identiques
d'un point de vue morphologique et ne sent pas concernées par les mémes
problématiques : ils n'ont pas la méme fargeur (Gallieni plus de 30m — Avison 20 m dans
sa partie la plus large) ce qui induit une gestion des volumes et de i'epannelage
différente. L'llot Galliéni est une unité fonciére de forme géometrique proche du rectangle

assez facile a traiter, la gestion des limites est plus aisee.

Dans les différents documents du dossier de PLU le terme SHON est corrige par « suiface
de plancher » pour étre en conformité avec le code de ['urbanisme.et le terme SHOB par

« surface construite ».

Une incohérence est corrigée dans l'article 12 de la nouvelle zone U-projet Bordeaux
Bassins a flot. En effet, ce nouveau secteur se substitue a l'ancien zonage UCe lequel
imposait, pour ce qui concerne les véhicules automobiles liés aux constructions a
destination d'habitat, 1 place de stationnement par logement en cas de surface de plancher
inférieure a 100 m?, et 1,5 place au-delad. La nouvelle zone U-projet Bordeaux Bassins & flot
aurait d0 reprendre les normes de |'ancien zonage UCe1. Dans la transposition du tableau
des normes de stationnement, une erreur a eté commise qu'il convient de recttﬂer dans le

dossier opposable.

Par ailleurs la fiche de prescriptions patrimoniales B9029 relative au quartier de Mériadeck
est complétée pour mentionner l'apport du paysagiste J. Sgard.



‘En application de l'article L 521 5-20-1 du code général des collectivités territoriales (CGCT),
le dossier de la 7¥™ modification du PLU de La Cuba &té soumis, pour avis aux conseils
-municipaux des 28 communes membres de La Communauté Urbaine de Bordeaux. Ces

avis favorables sont répertoriés dans l'annexe 2 ci-jointe.

L ’ensemble des modifications classées par commune est consigné dans un tableau jointen .
annexe 3.

Les emplacements réserves de voirie qui ont été créés dans le cadre de la 7°™ modification
du PLU et qui avaient un numéro provisoire font maintenant I'objet d'une numérotation
définitive. Un tableau de concordance est joint en anfiexe n°4.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est
votre avis adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil de Communauté,

VU le code de 'urbanisme et notamment l'article £123-13-1 et L123-13-2

VU le PLU de La Communauté urbaine de Bordeaux en vigueur

VU le rapport, les conclusions et Iavis favorable assorti de quatre recommandations dela

commission d'enquéte
VU l'avis des conseils municipaux des 28 communes membres de La Cub

VU le dossier de 7°™ modification du PLU de La Communauté urbaine de Bordeaux

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT gue le Plan Local d'Urbanisme de La Communauté urbaine de Bordeaux
doit évoluer en fonction de 'avancée des réflexions et des projets, dans le respect des

orientations du PADD

DECIDE

Article 1 : La 7éme modification du Pian Local d’Urbanisme de La Communauté Urbaine
de Bordeaux, présentée dans le dossier joint, est approuvee.



Article 2 : La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues aux
articles R123-24 et R123-25 du code de 'urbanisme

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées & l'unanimité.
Fait et déiibéré au siege de la Communauté Urbaine le 14 février 2014,

Pour expédition conforme,

par delégation,
le Vice -Président,

M. MICHEL LABARDIN

Coorv e ool e g Hoalitd des
i winsleziily ae la Préieciyre de
La Giratide a déelard avoir regu o2
Aceumenl g

¢ OFEY. 2018




POLE DYNAMIQUES URBAINES
Direction de I’Urbanisme
service planification urbaine

n

méme MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME — APPROBATION

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE COMPLEMENTAIRE
En appui au rapport délibératif

La 7¥™ modification du Plan Local d'Urbanisme, qui a été engagée afin de prendre en compte dans le
document d’urbanisme 1’avancée des réflexions et des études menées sur le territoire de la CUB, est
soumise pour approbation au Conseil de Communauté du 14 février 2014.

Le déroulé de la procédure de Ia 7éme modification du PLU est détaille dans la 1ére partie du rapport
qui est soumis au conseil de CUB.

La 7™ modification du PLYU a notamment porté sur la production de iogements en terme de mixité et
de constructibilité, sur les nonvellss modalités de réalisation d'espaces publics, sur le soutien au
rayonnement économique, sur les sites de projet, sur la réalisation d’opérations d’aménagement et
d’équipements publics, sur la gestion du réseau et I’adaptation d’emplacements réservés de voirie, sur
I’instauration de protections pour des édifices ou des paysages remarquables, sur des réajustements
réglementaires.

La délibération précise et justifie les évolutions apportées au dossier suite & I’enquéte publique afin de
tenit compte des conclusions de la cominission d’enquéte (avis favorable avec 4 recommandations),
des observations formulées, de I’avis des communes et des ajustements Jiés a certaines incohérences
repérées dans les documents.

Elle est accompagnée :

. d’une liste des modifications effectuées par commune qui renvoie pour chacune d’elles au
rapport de présentation qui justifie les évolutions apportées au PLU

. d’une annexe relative aux conclusions et avis de la commission d’enquéte

- d’une annexe reflétant les avis émis par les conseils municipaux des 28 communes de la Cub

- d’une annexe correspondant au tableau de concordance des créations d’emplacements réserveés
de voirie.

Les documents relatifs a la 7°™ modification du PLU vous sont transmis en format CD. lls peuvent
étre consultés en format papier auprés de la Direction de I'Urbanisme de La Cub installée dans
limmeuble Laure Gatet 41 cours du maréchal Juin & Bordeaux, au siége des groupes politiques, au
cabinet de monsieur le Président de La Cub et & la Direction des Assemblées et des Elus. Le cd
comporte également 4 titre d'information le dossier d'enquéte publique ainsi que le rapport et les
conclusions de la commission d'enquéte.

Dans les documents écrits du PLU, les modifications introduites par cette procédure sont repérées par
de la couleur rouge (modifications présentées a I’enquéte publique) ou bleue (modifications découlant
de I’enquéte publique). Le rapport de présentation explique les modifications présentées.



Communauté Urbaine de Bordeaux

PLU approuvé par délibération du conseil de communaut:
en date du 21 juillet 2006

7" modification

Dossier présenté pour approbation au Conseil de Communauté

Liste des modifications par commune
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ANNEXE 1 & la délibération d'approbation de la Téme modification du PLU

CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

Sur le rythme des procédures : les modifications annuetles font prendre le fisque de
perle dhomogénéité ou de continuité du PLU.,, La prochaine révision du PLU 3.1
{intégrant Pian de Déplacement Urbain : PDU, Plan Local de I'Sabitat : PLH & Plan
Local d'Urbanisme : PLU) déja programmée sera Foccasion de refondre et harmoniser
lensemble,

Le rythme des procédures a été adapté pour permetire I'évolution réguliére du
document intégrant les différents des projets urbains.

Sur la lecture du dossier : rajout dans le dosster d'enquéte publiqua d'un document de
type navigaleur permettant de retrouver la piéce source dans la masse dogumentaire

Des améliorations sont recherchées et apporiées au gré des procédures

Sur « lavenant au capport de présentation » ; Lesigle « SHON » utilisé dansle
document devra étre rempiacé par « surface de plancher » pour prendre en compte
l'évolution réglementaire qui est un des thémes prioritaires de la modification affiché
dans le rapport de présentation.

Cette observation a Bté prise en comptle, le document est rectifié.

02_aAnnexel AVIS_CE_7M_janvier2014.xls
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

Sur le « rapport de présentation » ¢ Le contexte furidigue affiché en findepages
s'appuie en fait sur les dispesitions de 'articie L123-13 du code de Turbandsme découlani
dela lof n°2q10 -788 du: 12 juillet 2010 qui introduit entre autres la notion d'atteinte &
I'économie générale du PADD.

Or Pordonnance n°2o12-11 du 5 janvier 2012 a modifié Péeriture des articles du code de
|'urbanisme ; ainsi les articles 1.123-13-1et 1123-13-2 qui traitent particuliérement de la
modification du PLU a supprimé la référence & Ja notion d"économie générale du PADD.
A cet effet il est proposé de modifier Ia rédaction de la page 5 en supprimant les sept
derniers alinéas pour éviter toute confusion entre les anciens et nouveaux textes.

Cette nouvelle rédaction du contexte juridique sera bien en cohérence avec celle affichée
dans le dossier Préambule.

Cette observation a &é prise en compte, le document est reclifié.

la commission d'enquéle regiette qua les objectifs de production de legements n'aient
pas &té quantifiés dans le rapport de présentation d'autant qu'un des enjeux du PLH

2007 de la CUB est bien de considérer Thabital comme un moteur de croissance avec
pour corollaire le ¢éveloppement dune agglomération miliennaire d'ici 2020.

es dléments prévisionnels chiffrés auzaient certainement pergmis

mieux comprendre l'instayration de nouvelles servitudes en matiére d’habitat
T : d’actuali

mais dgalement aliser le PADD(cf

24} du PLU appronve en 20/

modification du PLU.

Le contenu du PADD ne peut pas &tre changé dans le cadre d'une precédure de

02_Annexe1_AviS_CE_TM_janvier20 14 xls
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

Sur fa gestion économe des sols il semble difiicile d'avoir une vision gichals 3 échelle
de La Cub plus précise que celle des photos aériennss.

Concernanl fa question de la gestion économe de l'espace ¢ommunautaire, un
travail est en cours dans le cadre de fa révision du PLU. Dans cette procédure,
outre les obligations |égales édictées par la lol Grenelte 2 sur le fait de limiter |
consommation des espacas nature's, forestiers et agriceles ef la cas échéant de
justifier cette consommation, La Cub a pour objectif un développemeant &
envelappe urbaina copstante.

Par allleurs, e PLU intercommunal de La Cub, qui intégrera le PDU {Plan des
Déplacements Urbains) ef le PLH (Programme Local de 'Habitat), est soums &
une évaluation environnementale. Dans ce cadre, en application du code de
l'urbanisme, il devra se doter diindicalewrs pour permettre une évaluation.

Sur les orientations d'aménagement : La commission d'enquéte note que le contenu des
orientations d'aménagement nouvelles ou 3 modifier ne balaye pas tous les thémes
édictées par l'article Li23-1-4 du code de l'urbanisme. Par ailicurs, cerfaines suppressions
d'orientations d'aménagement semblent plus accompagnées qu'argumentées. Il s'agit plus|
de constatations de non réalisation que d'argumentation d’un autre parti d’'aménagement.

Le PLU actuel contient <les Odentations d'Ameénagement (OA) et pas encore des
orientations dAmenagement et de Programmation (OAP) felles que prévues &
Particle L123-1-4 cité. Las oriantations d'am#nagement restent facultatives. Ssules
les OAP habitat valant PLH 2t les QAP déplacement valant PDU seront cbligatoires
et devront couvrir l'ensemble du territoire de La Cub.

Sur le réglement écril : La commission d’engquéte constate que le chapitre 7 relatif aux
Dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine béti et paysager L1231~
571 « La Villa de pierre »,2.Les éléments ou ensembles bitis, 3.Les espaces
paysagers) n'a pas été renseigné. Le réglement écrit devra étre complété par les éléments
manquants dont une partie figure dans un dossier & part.

Le réglemnent doit &tre regroupé dzns un document unique, ¢'est un premier gage
d'accessibilité pour le grand public.

Le réglement du PLU 235! un documeit unique mais fagonné en plusiewrs
plaquettes pour en factiiter la manipulation (Jes chapiires 1 & 7 représentent 600
pages). Les fascicules qui constituent le réglement sont repérables par leur souleur
identique {grise).
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

La commission d'enquéte note par aillewrs que certaines protections au titre de lArticle L

123-1-7° sont supprimées dans le cadre de la 7" modification du PLU sans réelle
justification {Cité MaupZou 2 Floirac, Esplanads Char'es de Gaulle & Bordeawx)

Les protections au titre de Farficle L123-1-6:7° concernant la Cité Maupgou &
Fioirac et 'esplanade Charles de Gaulle & Bordeaux ne sont pas supprimées. Elles
sont reprises sous une autre forme (création d'un zonage U-Floirac-Maupéou en
remplacement de la fiche BS028 - création d'une fiche B9029 pour Mériadeck qui
a repris les élements de f'ancienne fiche P2114).

Sur |e réglemant graphique | La commission d'enquate constate que les modifications
conduisent & ajouter des extraits de plans de zonzge modifiés dans les dossiers des
communes, mais sans remettre & jour I'ensemble du plan de zonage de la commune
considérée,

D¢ la méme maniére, les modifications successives doivent étre intégrées & chague
modification & un plan de zonage unique couvrant Penserable de la commune et ce afinde
faciliter la lecture et la compréhension du grand publie.

L'wniformité griscnnante des plans de zoriage est également un facteur qui ne facilite pas
non plus Faceessibilité grand public de ces documents. La commission d’enquéte a
observé que dans quelques communes des services avaient eolorisé leurs plans de zonage
: ¢’est possible et c’est mieux...

Pour facilifer la manipulation des documents et leur lecture, k2 dossier d'enquéte
publique contient des plans de zonage partiels en format A4 ciblés sur les parfies
qui évoluent. Dans la suite de la procédure, le format officiel du PLU soit 40
planches de zonage a &1é repris notamment pour l'approbaticn de fa 7éme
modification du PLU. Ces plans de zonage constituerant alors le PLU en vigueur,
La version officielie du PLU est en noir et blanc, Toutefols, il est envisagé un PLU
couleur lors de la prochaine révision.

Sur les dossiers communaux : cerlaines légendes ne sont pas directement explicitées
dans le dossier, certaines localisations n'apparaissent pas sur les plans

Le dossier d'enquéle publique contient dans sa partie « Préambule » des fiches de
{égende des plans de zonage el des plans de |a Ville de Pizrre. Dans le dossier
soumis a approbation la légende apparait directernent sur les plans. Le fond de
plan du PLU, pour ne pas &tre surchargé el rester lisible, ne comperte pas
notamment tous les nems de rues ou de ruisseaux. Les principaux axes et es lieu-
it permettent de se situer,

Le choix d'un ‘urbanisme de projets’ améne & réguliérement modifier des orientations
d'aménagement. Ces adaptalions des orientations d'aménagement induisent & leur tour
des modifications significatives de la trame verte, qui peuvent éire difficitement iisibles’

ou mesurables, Les modifications des Emplacements Réservés {ER) peuvent aussi
conduire aux mémes discontinuités de trames vertes

L'orieniation d'aménagement est une piéce du PLU ron exclusive des autres. Un
projet doit se refrouver dans 'ensemble des documents du PLU (OA, réglement,
plan de zonage,...).

02,_Annexei_AVIS_CE_7M_janvier2014.xs
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

CONTENU DES CONCLUSIONS

A vu des &éments d'analyse et de synthése exprimés ei-dessus et dans le rapport général
aprés enquéte ; il ressort :

= Que la procédure d'enquéte publique s'est déroulés normalement ;

population de ia CUB dans s grande majorité n'est pas du tout opposée au projet de PLU
mais qu'une forte mobilisation est toutefois apparu autour des sites projets de TALENCE
THOUARS et de BORDEAUX PEUGEQT ;

dent acte

dont acie

dont acte

= Que les objectifs fixés et les choix opérés dans le projet de 7idme modification du

PLU dolvent déboucher sur une wbanisation raisonnée et limitée tout en préservant

lidentité les principes directeurs de la gestion de 'espace édictés par les arficles L110

et L121-1 du code de Furbanisme ; -
dont acte

= Que le projet de modification du PLU devrait faciliter la poursuite des actions support
au PLY approuvé par délibération du conseil de cutumunauté en date du 21 juiliet 2006
au titre des cing grandes orientations édictées dans le document PADD :

-Ville de proximité

~Qualité urbaire et patrimoniale affirmée
-Mobilité maitrisée

-Rayonnement écchomigie maiteiaé
-Ville plus verte et ptus viable

< Que le projet de 7° modification du PLU fait aussi apparaitre cerlaines
problématiques, manquements ou imperfections signalés dans le rapport de la
commission d'enquéte auxquels il convient de remédier pous assurer une meilleure

sécurité juridique du futur PLU .

02_Annexei_AVIS_CE_7M_janvier2014.xIs
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

A cet effet, la Commission d'enquéte considérant I& bilan du projet de modification du
PLU de la CUB comme globalement positif donne un avis favorable sur le projet de
7iéme moedification du Plan Local d'Urbanisme de la CUB  sous fes 4
recommandations suivantes

Recommandation1 :

Rendre explicite Farticulation régie de hauteur’ el ' intagralion respeclususe des
qualités archifecturalas et urbaines’ dans le réglement relatif & la Ville de Pieire zone
UR, cette régle est mal comprise en particulier par les riverains de I'lot PEUGEOT,
malgré la concertation menée sur ¢e site par la Vilie de Bordeaux.

La zone UR est explicitée dans le rappert de présenlation 42 la 2&¢me medification
du PLU qui fait partis intégrante du PLU en vigueur.

Recommandation 2 :

Dans le cas oll, pour teut ou partie, un projet a falt 'objet d'une concertation lecale, il
revient au Maitre d'Cuvrage de s'assurer de la cohérence entre cette concertation et la
présentation du projet 4 'enguéte publigua au titre du FLU ;

Les concertations dont il est question sent iiées au projet et non au PLU. Compte-
teny des délsis des procédures et de teur préparation il y a forcément des
décalages.

Recommandation 3 :
Rapport de présentation :

-Modifier la rédaction du contexte juridique de Ta modification du PLU pour étre
conforme 4 la nouvelle ordonnance opposable et &tre bien en cohérence avec!s

Le rapport de présentation de }a 7éme modification 2 été rectifié pour tenir compte
du nouveau conlexte 1égislatif,

-Enrichir, pour une meilleure information du public, le rapport de présentation par
quelques donndes chiffrées sur les prévisions de construction de logements sociaux @l
accession maitrisé dans la mesure ol les chiffres fournies dans le rappert de
présentation du PLU approuvé en 2006 sont obsolétes et largement dépassés par les
nouveaux objeciifs de production de logemens arrétés par la CUB en lien aves les
politigues pricritaires de I'Etat matigre d'habitat et de droit aus logernent {2600logements
logements locatifs conventionnés par an entre 2010-2108)

e rapport de présentafion sera réactualise dans e cadre de [a révision en cours.

D2_Annexel_AVIS_CE_7M_ janvier2014.xls
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CONTENU DE L'AVIS

REPONSE APPORTEE ET SUITE DONNEE

Raglerent éorit

-renseigrer ie chapitre 7 du régiement écrif retalif aux Dispositions pariculiéres au tire
de fa protection du patrimoine béti et paysager L..123-1 -5 7° du code de FUrbanisme
1.« LaVile de piere 5

2,Les éléments ou ensembles patis

3.Les espaces paysagers

-Regrouper le réglement dans un document unigue

Le nombre de pages du réglement crit (600 pages) ne permet pas une &diticn en
un seul volume.

Flan de zonage

- compléter les zooms cu extraits de plan de zonage modifiés d'un plan de zonage
unique couvrant I'ensemble de la commune

- prendre foutes dispositions rendant ces plans de zonage ptus lisibles : couleur
notamment

Dans son formai officiel |2 PLU est compesé de 49 planches de zanage format AD
qui recouvrent l'ensemble du ferriloire communautaire sans tenir compte des
limites communales pour cé qui est de leur découpage, Ces plans de zonage,
intégrant les évolufions de fa 7éme modification, constituercnt le PLU en vigusur.
La version officielle du PLU est en nolr et blanc. Toutefols, il est envisagé un PLU
couleur lers de la prochaing revision.

Orientations d'aménagement

-rendre plus explicite leurs évolutions en terme de justification el aussi d'incidence sur
la trame verte ;

Dans Ja révision du PLU en cours, les orientations d'aménagement seront
transformées £n OAP &t dans ce cadre 1a complétement transformées.

Recommandation 4 :

- s& doler d'un indicateur permetiant de suivre et mesuter 'évclution de la gestion
gconome de I'espace bati el non bati (trame verle nofamment}

A compter de sa révision, le PLLJ de La Gub étant soumis & &valuation
environnemeaniale, en application des articles L123-12-2 et R123-2-1 6éme du
coda de I'urbanisrme, il devra meitre en place des indicateurs et modalités

d'analyse des résultats de lapplication du plan,

02_Annexel1_AVIS_CE_TM_fanvier2014 xls
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ANNEXE 2 4 la délibération d'approbetion de fa 7éme modiffcation du PLU

T

COMMUNE D eota e | avis suRPLU OBSERVATIONS du consell menicipal SUITE DONKEE
AMBARESET LAGRAVE _ __ | 18122013 19122013 avls favorable
|AMBES . | 2512013 2971112013 avis faverakie
ARTIGUES PRES BORDEAUX 16/§2/2013 812/2013 avis favorable
BASSENS 1071220 8/12/2013 avis favergbls _
BEGLES 2111120 2511112018 avis favorable
{BLANQUEFORT 0aM2120 171122013 avis favorable
BORDEAUX avis favorable laclte
BOULIAC _|_ 0471142013 05/11/2013 avis favorable
LE BOUSCAT 1711212013 231272013 avis favorable
BRUIGES 19/42/2013 23M12/2013 avis favorable I
CARBON BLANG 19/12/2013 30/12/2013 weRwte |~~~ — —— T T T - 7
CENON 1112213 13/12/2013 avis favorakle o
EYSINES &vis T ble tacile
FLOIRAG 2vis favorable 1acite .
GRADIGNAN avis [ ble latie
|LE HAILLAN . 161142013 19/11/2013 avis [, b
LORMONT 134242013 02/01/2014 avis favorable
MARTIGNAS SUR JALLE avis favorahle lacite
MERIGNAC 2012/20 30M12/20 avis favorable
PAREMPUYRE 11H2/20 1742420 avis favarable
PESSAC 14/11/20 2071172013 avis faverable
SAINT AUBIN DE MEDOC 1811172013 2111172013 avis faverable
SAINT LCUIS MONTFERRAND 04/12/2013 171272013 avis favorabie
SAINT MEDARD EN JALLES 131172013 14/11/2013 avis favorable
SAINT VINCENT DE PAUL B 12013 2711172013 avis favorable
LE TAILLAN MEDCC BM2i2013 20/12/2013 avis favorahle
TALENCE 25111/2013 29111/2013 avis favorable
VILLENAVE DORNON 26M112013 26/11/2013 avis favorable

Page 1
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ANNEXE 4 & la délibération d'approbation de la 7éme modification du PLU

Numéro Numéro . , \ , Mattre
provisoire definitif Désignation de I'opération d'ouvtage Commune(s)
T 5000 T2061  |Elargissement de Iz rie Marcel Bensac entre la rue de Macau el la parcelle n° BD 340 cuB PAREMPUYRE
T 5001 5403 Création d'une voie nouvelle entre le crs Dupré de St Maur ot le 89 Alfred Daney CcuB BORDEAUX
Création d'une vole nouvelle entre la rue Jean Racine et 1a voie nouvelle (entre la rue
T 5002 T2062 Chateaubriand el 'avenue Pierre Comeilla cuB TALENGE
T 5003 72063 Création d'une voie nouvelle entre 1a rug Chaleaubriand et l'avenue Plerre Corneille CcuB TALENCE
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COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

EXTRAIT

DU

REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU

CONSEIL DE COMMUNAUTE

-

-------

Séance du 14 février 2014
(convocation du 3 février 2014)

Aujourd’hui Vendredi Quatorze Février Deux Mil Quatorze & 09 Heures 30 le Conseil de la Communaute
Urbaine de BORDEAUX s'ast réuni, dans la salle de ses séances sous la présidence de Monsieur Vincent FELTESSE,

Président de la Communauté Urbaine de BORDEAUX.

ETAIENT PRESENTS :

M. EELTESSE Vincent, M. JUPPE Alain, M. DAVID Alain, M. CAZABONNE Alain, M. BENOIT Jean-Jacques, M.BOBET Patrick,

M. BRON Jean-Charles,
M. DUCHENE Michel,
M. FREYGEFOND Ludovig,

Mme BOST Christine,
Mme CURVALE Laure,
M. FLORIAN Nicolas,
M. GUICHARD Max, M. HERITIE Michel,
Mme LIRE Marle Frangeise, M. OLIVIER Michel,

Mme CARTRON Frangoise,
M. DUPRAT Christophe, M. FAVROUL Jean-Pierre,
M. GAUTE Jean-Michel,
Mme ISTE Michéle, M. LABARDIN Michel, M. LABISTE Bernard, M. LAMAISON Serge,

M. PIERRE Maurice, M. PUJOL Patrick, M. ROSSIGNOL PUECH Clément,

M. CAZABONNE Didier, M. CHAUSSET Gérard,
Mme FAYET Véronigue,

M. GAUZERE Jean-Marc, M. GELLE Thierry,

M. SAINTE-MARIE Michel, Mme DE FRANCOIS Béatrice, M. SOUBIRAN Claude, M. TOUZEAU Jean, M. TURON Jean-Pierre,

M, MADRELLE Nicolas,

M. ANZIANI Alain,

M. BRUGERE Nicolas,
Mile COUTANCEAU Emilie,

Mme LACUEY Conchita,
M. AMBRY Stéphane,
Mme BREZILLON Anne,
Mme COLLET Brigitte,
M. DAVID Yohan, Mme DELATTRE Nathalie,

M. SOUBABERE Piarie,
Mme SALLOT Chantal,

M. CAZENAVE Charles,
M. COUTURIER Jean-Louis,
M. DELAUX Stéphan,

Mma TERRAZA Brigitte, M. VERNEJOUL Michel,
M. BAUDRY Ciaude, Mme BONNEFOY Christine,
M. CHARRIER  Alain, Mme CHAVIGNER Michéle,
M. DANJON Frédéric, M. DAVID Jean-Louls,

Mile DELTIMPLE Nathalie, Mme DESSERTINE Laurence,

Mme DIEZ Martine, M. DOUGADOS Daniel, M. DUART Patrick, M. DUBOS Gérard, M. DUCASSOU Dominique, M. DUPOUY Alain,

M. EGRON Jean-Frangois, Mile EL

Claude, Mme FOURCADE Paulette,
M. GUICHOUX Jacques, M. GUILLEMOTEAU Patrick,
M. JUNCA Bernard, M. LAGOFUN Gérard,

KHADIR Samira, Mme EWANS Marie-Christine, Mms FAORQ Michéle, M, FEUGAS .Jean-
M. GALAN Jean-Claude,

Mme HAYE lsabelle,

Mrme LIMOUZIN Michele,

M. GUICHEBAROQU Jean-Claude,
M. JOANDET Franck,
. MANGON Jacques,

Jean-Paul,
M. HURMIC Pierre,
nM. LOTHAIRE Plerre,

M. GARNIER

M. MAURIN Vincent, Mme MELLIER Ciaude, M. MERCIER Michel, M. MILLET Thierry, M. MOGA Alain, M. MOULINIER Maxime,

Mme NOEL Marie-Claude, M. PENEL Gilles,
M. QUANCARD Denis, M. QUERON Robert,
M. ROUVEYRE Matthieu, M. SIBE Maxime,

Mme WALRYCK Anne.

EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :

DAVID Alain & Mme LIMOUZIN Michele a partir de 11 h 30
 DUPRAT Christophe & M. GAUTE Jean-Michel & partir de 121 20
FAVROUL Jean-Pierre 4 M. QUERON Robert & partir de 10 h 55
JUPPE Alain & M. DUCHENE Michel a pariir de 12 h 00
LAMAISON Serge a Mme BALLOT Chantal jusqu'a 9 H 55
SAINTE-MARIE Michel & M. ANZIANI Alain 4 partir de 11 H 10
SOUBIRAN Claude a M. GAUZERE Jean-Marc & partir de 12 H20
BONNIN Jean-Jacques & Mme BONNEFQY Christine

. BOUSQUET Ludovic & Mme BREZILLON Anne

" BRUGERE Nicalas & M. DUPOUY Alain jusqu'a 10°H 10

Mme CAZALET Anne-Marie & M. MOGA Alain

Mine COLLET Brigitte 3 M. SOLARI Joél a partir de 12 H 20

M. DAVID Jean-Louis & M. GARNIER Jean-Paul & partir de 11 h 25
Mme DELATTRE Nathalie & M. DUCASSOU Dominique & partir de 12H05
M. DELAUX Stephan & M. DAVID Yohan & partirde 12h 20

ZEEZZ=ZEEE

EXCUSES :

M. ASSERAY Bruno
LA SEANCE EST OUVERTE

M. PEREZ Jean-Michel,
M. RAYNAL Franck,
M. SOLARI Joél,

Mme PIAZZA Arielle,
M. RESPAUD Jacques,
Mme TOUTON Elisabeth,

M. POIGNONEC Michel,
M. ROBERT Fabien,
M. TRIJOULET Thierry,

Mile DELTIMPLE Nathalie & M. BENOIT Jean-Jacques & parlir de 11 H 05

M. EGRON Jean-Frangois & Mme FAORO Mich&le a partir de 10 H 50
Mile EL KHADIR Samira a M. DUBOS Gérard jusqu'a 10 H 30

M. GUILLEMOTEAU Patrick & M. MOULINIER Maxime jusqu'a 10 H 35
M. GUYOMARC'H Jean-Pierre & Mme LIRE Marie-Frangoise -

M. JOANDET Franck 2 M. ROSSIGNOL PUECH Clémeni & partir de 11 H 40
M. JOUBERT Jacques & Mme CHAVIGNER Michéle

Mme LAURENT Wanda & Mme PIAZZA Arielle

M. PAILLART Vincent a M. AMBRY Stephane

Mme PARCELIER Muriel 2 M. BRON Jean-Charles

M. PEREZ Jean-Michei & Mme DIEZ Marting jJusqu'a 10 H 15

M. RAYNAUD Jacques & M. MERCIER Michel

M. REIFFERS Josy & Mme WALRYCK Anne

M. RESPAUD Jacques & M. ROUVEYRE Matthieu jusqu'a 10 H 15
Mme SAINT-ORICE Nicole & M. SIBE Maxime



DELIBERATION DU CONSEIL
SEANCE DU 14 février 2014

N° 2014/0151

POLE DYNAMIQUES URBAINES
Direction da ['urbanisme

Révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté urbaine de
Bordeaux - Bordeaux - Opération de restructuration groupe scolaire Albert Le
Grand - Bilan de la concertation - Arrét - Approbation

Monsieur LABARDIN présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux a été approuveé le 21
juillet 2008. Par la suite il a fait 'objet de 6 modifications, d’'une modification simplifiée, de
plusieurs révisions simplifiées et de diverses mises en compatibiiité.

L'article 19 de I'ordonnance du 5 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme indique
que pour les procédures de révision du PLU prescrites au 1%" janvier 2013 les dispositions
en vigueur antérieurement demeurent applicables.

Ainsi, I'ancien article L 123-13 du code de I'urbanisme stipulait qu'une révision simplifiée du
PLU pouvait étre engagée afin de permettre la réalisation d’'une construction ou d’une
opération & caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la
commune ou toute autre collectivite.

Par délibération du 24 juin 2011, le conseil de communauté a prescrit ce type de procédure
afin d'adapter les régles du PLU pour permettre la réalisation du projet d'opération de
restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand & Bordeaux. Ce projet vise au maintien
et au développement de cet établissement qui participe & la vie du quartier Saint Genes.

Ce projet d'opération de reconversion répond a un besoin d'intérét général. En effet
Iétablissement Albert Le Grand a Bordeaux assure des activités éducatives.

La révision simplifiee du PLU, pour la réalisation de l'opération de restructuration du groupe
scolaire Albert Le Grand a Bordeaux , respecte les grandes orientations édictées par le
PADD notamment :

» pour une Ville de proximité en renforgant I'attractivité résidentielle des quartiers et
en participant a I'équilibre et & la diversité des fonctions. Cela favorise la mixité et
I'offre de services dans un secteur par ailleurs trés bien desservi par ies transports

en commun



« pour une qualité urbaine et patrimoniale affirmée par la valorisation du
patrimoine. L'établissement scolaire a engagé un programme de requalification et de

valorisation de son patrimoine bati qui fait I'objet de prescriptions qualitatives dans le
PLU.

L'objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a donner & ces
parcelles, situées en zone UR (urbaine recensee) la constructibilité nécessaire & la
restructuration du bati. Pour cela, la possibilité d'emprise constructible évoluera. Elle se
traduit sur les planches Ville de Pierre du réglement par !

- la mise en emprise 50 d'emprises O et d'emprises 100

- la mise en emprise 100 d'emprises 0
- la mise en place d'un périmetre d'application de la hauteur de fagade de 9 metres sur une

partie de cette emprise 50 et d'un périmétre d'application de la hauteur de fagade de 12
metres sur l'autre partie.

Cette procédure est menée par la Communauité Urbaine, compétente en matiére de Plan
Local d’'Urbanisme, en concertation avec la commune de Bordeaux concernee,

En application de l'article 1 300-2 du code de 'urbanisme, le projet de révision simplifiee a
fait I'objet d’'une concertation avec le public qui s'est déroulée du 5 septembre 2011 au7
octobre 2011 selon les modalités fixées par le conseil de communaute.

Un bilan complet et détaillé de cette concertation a été établi, Il est présenté en annexe. |l
décrit les outils d'information, de communication et de concertation qui ont été utilisés pour
permettre au plus grand nombre de prendre connaissance du projet et d’exprimer son avis.
Il présente de fagon thématique les observations formulées dans le cadre de la concertation
ainsi que la fagon dont eiles ont été prises en compie.

Le 5 juillet 2012 s'est tenue une réunion d'examen conjoint avec les personnes publiques
associées (Etat, Sysdau, commune, conseil général, conseil régional, chambres
consulaires). Aucune remargque particuliére n'a été soulevée a cette occasion.

Par arrété de Monsieur le Président de La Cub, le projet de révision simplifiée du PLU a été
soumis & enquéte publique, en mairie de Bordeaux ef a La Cub, du 17 septembre 2012 au
17 octobre 2012 inclus, a lissue de laquelie e commissaire enquéteur a emis :

UN AVIS FAVORABLE : _
sur la révision simplifiée du Pian Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de

Bordeaux concernant le projet de restructuration du Groupe scolaire Albert le Grand.

Sous réserve que :
la Mairie de Bordeaux n'apporte aucune autre modification au projet que celle:de

Pannulation du batiment prévu dans la périmetre d'application de 1a hauteur de fagade
4 12 métres faisant face a l'entrée de Iétablissement. Sur cette emprise le taux de
construction porté a 50 doit étre réduit dans sa partie Sud qui jouxte l'allée d’acces a



la Résidence Elysée Saint Genés, afin de supprimer toute possibilité de réalisation d'un bati
a l'avenir.

Pour faire suite a cette réserve, les documents du PLU ont &té adaptés dans le sens
demandé a savoir la diminution de I'emprise constructible en coeur d'llot en mitoyennete de

la résidence.

Du point de vue de la procédure de révision simplifiée du PLU, cette réserve est donc levee.

En application de l'article L 5215-20-1 du code général des collectivités territoriales (CGCT),
le dossier de révision simplifiée du PLU pour la restructuration du groupe scolaire Albert Le
Grand a Bordeaux a été soumis pour avis aux conseils municipaux des 28 communes
membres de la Communauté Urbaine qui ont émis un avis favorable express ou tacite.

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est

votre avis adopter les termes de la délibération suivante :

Le Conseil de Communauté :

VU les articles L123-13 (ancien) et 1.300-2 du code ae urbanisme

VU la délibération du Conseil de Communauté du 24 juin 2011 prescrivant la révision
simplifiée du PLU pour permettre la réalisation du projet de restructuration du groupe
scolaire Albert Le Grand a Bordeaux et mettant en place les modalités de la concertation

VU les formalités de publicité effectuées en application des articles R123-24 et R123-25 du
code de l'urbanisme )

VU l'arrété de monsieur le Président de Ia Communauté Urbaine de Bordeaux du 21 aoit
2012 soumettant a enquéte publique la révision simplifiee du PLU

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur

VU les avis des conseils municipaux des 28 communes de La Cub

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT QUE le projet de restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand a
Bordeaux présente un intérét général pour la collectivité :

CONSIDERANT les avis favorables du commissaire enquéteur et des conseils municipaux
des communes de la Cub

it

DECIDE



Article 1 : Il est constaté que la procédure de concertation s'est déroulée conformément
aux dispositions de l'article L300-2 du code de I'urbanisme et aux modalités mises en place

par le conseil de communauté.

Article 2 : Le bilan de la concertation, ci-joint, est arréte.

Article 3 : La révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de
Bordeaux pour le projet de I'opération de restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand
a Bordeaux, présentée dans le dossier joint, est approuvée.

Article 4 : La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues aux
articles R123-24 et R123-25 du code de I'urbanisme

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptées a i'unanimité.
Fait et délibéré au siége de la Communauté Urbaine le 14 février 2014,

Pour expédition coniorme,
par délegation,
le Vice -Président,

-

M. MICHEL LABARDIN

Le Service du Contrdle de fa légalilé des
actes administratifs de la Préfecture de
Ls Girende a déclaré avoir regu ce
document !/ :

20 FEV. 2014

day
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— Les grands principes de la concertation, de son bilan et

de la procédure de révision simplifiée

La compétence en maticre de planification
urbaine

La Communauté Urbaine de Bordeaux est compétente en matiére d’élaboration et de

gestion du Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Le document d'urbanisme réglementaire a été approuvé le 21 juillet 2006, La derniere

procédure de modification a été finalisée le 28 septembre 2012.

Le PLU actuellement en vigueur s’applique sur les 27 communes composant a
l'origine le territoire de la Communauté Urbaine. La commune de Martignas sur
Jalle, qui n'a rejoint 1'établissement public communautaire qu'a compter du 1% juillet

2013, dispose encore de son propre PLU. Les 28 communes de La Cub sont :

Ambarés et Lagrave, Ambés, Artigues prés Bordeaux,

Bassens, Bégles, Blanquefort, Bordeaux, Bouliac, Le
Bouscat, Bruges, Carbon Blanc, Cenon, Eysines,
Floirac, Gradignan, Le Haillan, Lormont, Martignas
sur Jalle, Mérignac, Parempuyre, Pessac, Saint Aubin
de Médoc, Saint Louis de Montferrand, Saint

Médard en Jalles, Saint Vincent de Paul, Le Taillan

Medoc, Talence, Villenave d’Ornon
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- Les 28 communes de la Cub
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La procédure de révision simplifiée

Par délibération du 24 juin 2011, le Conseil de Communauté a décidé de prescrire
une procédure de révision simplifiée du PLU relative au projet d’opération de
restructuration du groupe scolaire Albert le Grand a Bordeaux. Cet équipement

participe a la vie du quartier Saint Genes.

Pour assurer son maintien sur le site historique tout en assurant son développement,
I'établissement a engagé un programme de requalification de son bati. Il est ainsi

prévu :

- la construction d'un internat pour garcon et la reconstruction de I'école maternelle,
rue Cité Magenta,

- la mise aux normes d’accessibilité de l'école primaire (restructuration des
circulations, création d’ascenseur, élargissement des entrées des salles...) et sa

requalification thermique.

- la restructuration et I'extension du college, rue de Ségur, en démolissant la maison

du n®105.
- la requalification de I'internat pour filles.

- la restructuration et la requalification du pavillon central regroupant salles et

administration.

- enfin, a terme, la construction d’un nouveau batiment surélevé pour le lycée, soit

rue de Saint-Genes, soit en retrait de la rue, sur le parc.

L'objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a donner de
la constructibilit¢ en cceur d'tlot dans un parcellaire peu exploitable, en tenant

compte des contraintes de fonctionnement de cet établissement scolaire.

L'ancien article L123-13 du code de I'urbanisme, en vigueur avant l'application de

I'ordonnance du 5 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme et donc lors de
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la prescription le 24 juin 2011 de la présente procédure, prévoyait une procédure dite
de révision simplifiée. Celle-ci permettait de faire évoluer le PLU selon une

procédure « assouplie », mais trés encadrée,
Ainsi, elle pouvait étre autorisée pour

+ Permettre la réalisation d’une construction ou d'une opération, a caractere
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune

ou toute autre collectivité

+ Rendre possible un projet d’extension des zones constructibles qui ne porte
pas atteinte & I'économie générale du PADD et ne comporte pas de graves

risques de nuisances.

v

La révision simplifiée du PLU pour la restructuration du groupe scolaire Albert Le
Grand a Bordeaux, prescrite le 24 juin 2011 soit avant 'ordonnance du 5 janvier 2012,

a pu se pourstivre selon ces anciennes modalités.

La révision simplifiée comprend une phase de concertation avec la population lors
de T'élaboration du projet, une réunion d’examen conjoint avec les personnes
publiques associées avant la présentation du dossier a I'enquéte publique, phase

durant laquelle les citoyens peuvent se pronencer sur le dossier finalise.

Cette procédure étant conduite dans un contexte intercommunal, elle est menée en
étroite collaboration avec la commune concernée, mais le dossier final doit également
étre soumis pour avis aux 28 conseils municipaux avant approbation par le Conseil

de Communauté,
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Les modalités de la concertation

A) La définition des moyens dans la délibération

La délibération du 24 juin 2011 prescrivant la révision simplifiée du PLU a défini
librement, conformément aux textes en vigueur, les modalités de la concertation que
la CUB souhaitait mettre en oeuvre.

L'article L 300-2 du code de I'urbanisme stipule :

« I - Font l'objet d'une concertation associant, pendant

toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les

associations locales et les autres personnes concernées :

[° L'¢laboration ou la révision du schéma de cohérence
territoriale ou du plar local d'urbanisme ;

II - Les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation sont fixés par :
2° L'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public dans les autres cas.
Ces modalités doivent, pendant une durée suffisante au
regard de l'importance du projet, permettre au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis
requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions
qui sont enregistrées et conservées par 1'autorité
compétente.
I - A I'issue de la concertation, I'autorité mentionnée au II

en arréte le bilan. »
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Ces éléments, définis et menés en association avec la Ville de Bordeaux, ont été
adaptés a la nature et a I'ampleur du projet. Ils ont consisté en:

e mise 4 disposition de documents et vecueil des avis
;@ cet effet, un registre a été mis a la disposition du
public dans les locaux de la CUB aux heures habituelles
d'ouverture ainsi qu'd la mairie de Bordeaux. Un
dossier rassemblant les piéces essentielles a4 la
compréhension du sujet accdmpagne ces registres

e Consultation du dossier et vecueil des avis sur le

site  internet des concertations de la  Cub

http:/lparticipation.lacub.fr.

B) Les lieux de concertation

Au regard de I'aspect trés sectorisé de ce projet, les lieux de concertation proches de

la population ont été privilégiés, soit au niveau de la Ville de Bordeaux.

Le caractére communautaire de cette procédure a été assuré par le parallele au

niveau de la CUB et de la diffusion des informations par les autres communes.

Ainsi, sur la commune de Bordeaux,

» un dossier et un recueil des avis ont été mis a disposition du public a la mairie,

Direction Générale de I’ Aménagement, durant les heures d’ouverture.

Au niveau de la CUB,
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* Le méme dossier et un registre de recueil des avis ont également été mis &

disposition.

Dans les 26 autres communes membres de la CUB, I'information a été relayée par
voie d'affichage.
* Enfin, I'information et le dossier ont été mis en ligne sur le site Internet des

concertations de la CUB.

C) Les étapes de la concertation

Deux étapes peuvent étre retenues au titre de la concertation réalisée :

* A compter du 5 septembre 2011 : mise en place des outils de concertation
Article de presse, ouverture du registre de concertation a la CUB et 4 la Ville
de Bordeaux, affichage de l'information dans toutes les communes, mise a

| disposition du dossier sur Internet.

¢ L’arrét de la concertation le 7 octobre 2011.

La concertation est arrétée le 7 octobre 2011, afin de permettre 'analyse des
observations et leur prise en compte dans le bilan présenté aux personnes
publiques associées a la procédure lors de la réunion d’examen conjoint. La
fin de la concertation a ét¢ annoncée par voie de presse le 30 septembre

2011.

D) Le bilan de la concertation

Le bilan de Ia concertation prend en compte I'ensemble des remarques issues :
e des registres de concertation

¢ du site Internet

Outre cette introduction, Ie bilan de la concertation comprend deux parties.
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La premiere partie expose de maniere détaillée les outils de communication et de

concertation qui ont été mis en oeuvre tout au long de la procédure.

La seconde partie concerne le « bilan des remarques et la prise en compte de la
concertation dans le projet ». Il sagit d’apporter les réponses aux questions issues de
la concertation et d'informer les personnes s’étant exprimées sous forme de
remarques ou de demandes, de la maniére dont leur observation a pu étre prise en
compte ou non. Il faut cependant préciser que le bilan de la concertation ne peut

apporter de réponse 4 titre individuel, mais bien thématique.
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Il - Les outils de la concertation

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des
outils d'information, de communication et de concertation ont été développés, afin
de permettre au plus grand nombre de prendre connaissance du projet et d’exprimer

sS0nN avis.

On y retrouve des supports de presse, I'utilisation de I'outil Internet, publications, la

presse, des supports d’information et des moyens d’expression.

Les moyens d’information et de communication

A) L’affichage

La concertation a fait 1'objet d'une campagne d’affichage dans les 27 communes ainsi

qu’au siége de 'établissement communautaire. Ainsi, tout habitant de la CUB a pu

étre informé de la procédure.

Elle s’est organisée autour de laffichage :
1 de la délibération du 24 juin 2011,

2 d’une centaine d’affiches format A3 apposées en divers lieux dont notamment

en plus grand nombre sur la commune concernée.
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B) Le support Presse

L'information par voie de presse a eu lieu sous forme d’annonces légales aupres des

journaux Sud Ouest et Courrier Francais.

Annonces légales parues dans Sud Ouest 2 annonces
Annonces légales parues dans le Courrier Frangais 2 annonces

4 annonces

Ces annonces ont été faites aux 2 moments clefs de la concertation :
» au lancement de la concertation

» alafin de la concertation

C) Le site Internet

Des pages speciales liées aux procédures en cours existent au sein du site Internet de

la CUB, wivee fncih. fr

Ce chapitre présente les différentes procédures possibles et notamment la révision

simplifiée de maniere générale.

Différentes procédures

Le Pian iccal d'Urbanisme est un documeni évoluiif, & travers la possibilite de mener diverses proceédures, dont
les plus fréquentes sont

* La modsficalion

* La révision

¥ Larevision simplifige

* La mise 3 joyr

* La mise en compatibilté

Plusieurs prosédures peuveni &ire mendes en méme temps, Alnsi, sur une méme périnde, deux fmodificaiions,
uns révision simplifige et 3 mises en compalibiliiés pauvent s& chievaucher, car leur objet diverge,
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Le déroulé des procédures présenté ci-dessous est doniné 2 titre indicatif, afin que chacun puisse suivre les
évolutions en cours et & venir du PLU. Pour des éléments plus complets et la référence aux textes juridiques,
reporfez vous a des siles sur Furbanisime ou & Légifrance.

Révision simplifiée
Le lancement d'une révision simplifiée est possible dans deux cas (article L123-13 du code de l'urbanisme) :

- la réalisation d'une construction ou d’une opération publigue ou privée présentant un intérét général pour e
commune ou toute autre collectiviié,

- pour 'extension des zones constructibles ne portant pas atteinte & I'économie générale du PADD et ne
compertant pas de graves risques de nuisance.

La principale différence entre la révision et la révision simplifiée consiste dans le fail que la consultation des
personnes publigues associées est remplacés, dans le cas de la procédure simplifiée, par un unique Débat
conjoint, dont le compte rendu est annexé au dossier d'enquéte publique.

En dehors de cela, on retrouve les mémes éfapes de concertation, d'enquéte publigue et davis des communes

avant approbation. '
Une autre « simplification » intervient du fait que le projet soumis a la révision simplifiée est réduit & un seul objet

bien défini. La préparation du dossier est de ce fait facilitée.

Des éléments spécifiques ont été insérés, concernant la révision simplifiée de

Bordeaux, dans différentes rubriques.

¢ Site Internet de la Cub - Le PLU « Procédures en cours »

- Mise en relation par un lien avec le site des concertations de la

Cub

Bordeaux : Projet de restructuration du groupe scolaire Aibert le Grand

Le groupe scolaire Alberl le Grand fait partie des établisseinents les plus anciens de Bordeaux d'origine
religisuse. |l est implanté dans le quartier de Saint Genés depuis 1928,

Cet &quipement privé répond 4 un besoin d'intérét général pour la collectivité. Il patiicipe & la vie du quartier
Saint Genés.

Pour assurer son -maintien sur ls site historique tout en permettant sen développement, I'établissement a engagé
ui prograniine de requalification de son bt Un plateau sportif et unt préau ont déja &te realisés,

I} ast dgalement prévu
- 1z construction d'un internat pour garcon et la reconstiuction de 'école maternelie, rue Cité Magenta.

- la mise aux normes d'accessibilité de Pécole primaire (resiructuration des circulations, création d'ascenseur,
elargissemeant des enirées des salles. ) i sa requalification thermique.

- l& restruciyration ef lextension du coliége, rue ds Ségur, en démualissant 2 malson du n®105.
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- ta requaiification de f'internat pour filles.
- la restructuration et la requalification du pavilion central regroupant salles et administration.

- anfin, & terme, [a construction d'un nouveau batiment surélave pour le lycee, soit rue de Saint-Genés, soit
en retrait de fa rue, sur le parc.

L'objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a donner de la constructivilité en cosur

d'ilot dans un parcellaire peu exploitable, en tenant compte des contraintes de fonctionnement da cet
établissement scolaire.

Enfin, d’autres éléments existants pouvaient étre utilisés par le public, comme la
consultation en ligne de I'ensemble du dossier de PLU de la CUB en vigueur, ou

l'acces a l'outil « PLU a la carte » afin d’obtenir des informations plus précises sur

une parcelle déterminée.

» Le site des concertations de la Cub

Le principe de ce site est de mettre a la disposition du public 'équivalent des
registres papiers disponibles en mairies avec les avantages qu’offre le numérique.

Sur le site on accéde a un formulaire permettant de déposer directement une
contribution a la concertation.

Les moyens d’expression

Les moyens d’expression qui ont été privilégiés sont de deux ordres : le registre de

concertation avec son dossier et le site des concertations de la Cub.

A) Le registre et le dossier de concertation

Le registre de concertation et son dossier ont été ouverts & compter du 5 septembre
2011 :
o ala mairie de Bordeaux, Direction générale de I’Aménagement,

o dans les bureaux de la Direction de I'Urbanisme de la CUB,

Révision simplifice — Bordeaux — Groupe scolaire Albert Le Grand - 14
Bilan de la concertation du PLU — janvier 2014 -



Le dossier initial a été constitué avec :

- Notice Explicative de la procédure
- Délibération du Conseil de Communauté du 24 juin 2011
- Plan de situation
- Photo aérienne
- PLU en vigueur, pieces concernees
« Planche de zonage n°34 (partielle)
+ Rapport de présentation chapitre B3-zone UR
« Planche Ville de Pierre n"13 (partielle)
« Légende documents graphiques

- Descriptif du projet
¢ Notice de présentation
e Plan d'implantation bati projeté
s Plan volumétrie du projet

B) Le site des concertations de la Cub

Le public pouvait consulter I'intégralité du dossier de révision simplifiée et

formuler ses observations directement sur le site des concertations de la Cub.

11 s’agit d’un outil de participation du public mis en ceuvre par la Cub depuis
juillet 2008. La concertation relative a la révision simplifi¢e du PLU pour le projet
d’opération de restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand a Bordeaux, a pu

bénéficier de ce dispositif.

A partir du 28 janvier 2011, le site des concertations de la Cub a été modifié¢ pour
devenir le site de la participation www.participationlacub.fr, dans un
environnement encore plus contextuel.

Le principe du site des concertations de la Cub est de mettre a la disposition du
public I'équivalent des dossiers de concertation détenus en mairies ou dans les
services communautaires, et de lui donner la possibilité de déposer ses observations

via internet. La marche & suivre est précisée sur le site.
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Participez

Le principe de ce site est de mettre i la disposition du public l'équivalent des registres papiers
disponibles en mairies avec les avantages qu’offrent le numérigue.

Pour participer d une concertation,

1) allez sur ln page de présentation de la concertation :

soif en cliguant sur le menu de gauche (pour chaque concertation, il y a un menu
« Présentation »),

sott en cliquant I'actualité d"une des concertations.

2) En haut d droite de l'écran de présentation, un bouton « Déposez votre avis » accéde au
Jormulaire permettant de déposer une contribution i une concertation. Pour déposer votre
avis, vous devez renseigner quelques champs obligatoires :

« Message », champ a remplir,
« ['accepte les conditions générales », case & cocher,
« Voir ce message avant de le poster », bouton i activer.

Une nouvelle page s'affiche avec la restitution de votre contribution. Pour que votre message
soit  publié, vous devez répondre 4 la question qui wvous est posée.
Le bouton « Message définitif : publication dans le site » permet de mettre en ligne votre

contribution.

Pour connaitre comment s’opére la modération du site lutpsfoncestgtions acub i, veuillez vous
référer AUX jnformations légales du site, '

Conclusion

Les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 24 juin 2011 ont

donc bien été respectées.
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Il - Bilan des remarques et prise en compte de la

concertation dans le projet

Recensement du contenu des remarques

A) Les registres de concertation

Lors de la cloture de la concertation, les deux registres mis en place contenaient 4

remarques écrites.

Bordeaux 12
Cub 2
I Total . | 4

v Le site des concertations de la Cub

Le public pouvait consulter le dossier et formuler directement ses observations sur le

site de la Cub dédié aux concertations.
Par ce biais il a été recueilli 7 observations.

L’ensemble de ces observations a porté sur les thémes suivants :
o les troubles de voisinage et I'impact sur la circulation
¢ ’absence d'intérét général du projet
o l'intégration urbaine et I'implantation du projet
« [l'atteinte a la qualité patrimoniale
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¢ les modalités de la concertation.

Bilan

Cette concertation a suscité 1'intérét des habitants du quartier directement concernés

par le projet de restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand et ses impacts.

Le bilan est présenté de fagon thématique en fonction des observations formulées par

I'ensemble des outils de concertation.

Troubles de voisinage et impact sur la circulation

Nombre d’observations ont porté sur l'incivisme des ¢leves et les troubles de
voisinage occasionnés (bruit, jet d’objets, tags, dépdts de déchets, etc,...). Des
protections physiques sont demandées dans le cadre du futur projet.

L’extension de I'établissement fait également craindre I’amplification des problémes
de circulation et de stationnement.

Le PLU favorise la mixité des fonctions urbaines, il cherche a apporter du confort aux
habitants en permettant l'implantation d’équipements de proximité. II ne peut
cependant pas influer sur le comportement de certains.

Cet établissement scolaire de centre ville est trés bien desservi par les transports en
commun notamment la ligne B du tramway. Ce mode de déplacement est largement
plébiscité par les scolaires. Le projet ne devrait donc pas avoir d'impact sur la

circulation et le stationnement automobile dans le secteur,

Absence d’intérét général

Le quartier Saint Genes étant largement pourvu en établissements scolaires, on
retrouve dans plusieurs observations l'idée que le projet d’extension du groupe
scolaire Albert Le Grand ne répondrait pas & un intérét général pour la collectivité. 1l

est également souligné le manque de bons résultats de cet établissement.
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On peut cependant préciser que le groupe scolaire Albert Le Grand participe a la
mission de service public de I'éducation ce qui répond & un intérét général. Son
implantation a Bordeaux est historique. Le projet de restructuration des batiments
apportera de meilleures conditions de travail pour les 600 éleves qui le fréquentent.
Le fait que de nombreux établissements scolaires existent dans le quartier est sans
incidence sur la possibilité de développer la constructibilité de 'un d’entre eux dans

le cadre des regles du PLU.

Intégration urbaine et implantation

Le projet ne semble pas cohérent avec les principes d'insertion de la Ville de Pierre
recensée. Son intégration urbaine est demandée ainsi qu'une implantation & distance
des limites séparatives et des constructions existantes, sans géne pour la luminosité
et Jes vues.

Le projet qui sera présenté devra répondre aux critéres définis par le PLU pour la
zone urbaine recensée de la ville de pierre bordelaise dans un souci de mise en valeur
et de préservation tout en permettant le renouvellement urbain. La proposition
réglementaire est cohérente avec les principes fondamentaux de la zone UR : une
constructibilité 4 100% le long des voies publiques avec un filet de hauteur limité calé
sur la hauteur des constructions protégées, une constructibilité limitée & 50 % sur une
partie du coeur d'flot permettant & I'établissement de s'étendre avec le plus faible
impact possible sur les constructions environnantes. La proposition de deux
emprises 0 en limite des fonds de parcelle des numéros 105 et 113 rue de Ségur
permet de limiter 'impact de nouvelles constructions. D'autre part I'EBC en lisiere
Sud du site n'est pas impacté par le projet et constitue un écran végétal entre le site
Albert Legrand et la copropriété qui lui fait face en coeur d'tlot,

Les emprises constructibles dessinées en cceur d'flot ont été déterminées par rapport
a leur faible impact sur les constructions voisines. Les hauteurs de construction
possibles en cceur d'ilot (pastilles de 9 et 12 métres) sont conformes aux gabarits

environnants et nettement inférieures a la copropriété située en coeur d'lot.
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Dans le cadre de leur instruction, les services municipaux veilleront au respect de ces
diverses régles et notamment aux prescriptions de l'article 11 pour l'aspect des

constructions et de I'article 7 pour ce qui concerne leur implantation.

Atteinte a la qualité patrimoniale

Des observations dénoncent les projets réalisés précédemment qui ont porté sur des
constructions  dépourvues de qualité architecturale, l'arrachage d'arbres
remarquables ou leur manque d’entretien,

Le projet présenté n'impactera pas les arbres classés et n'a pas d'incidence sur la

qualité & venir des constructions qui pourraient &tre réalisées sur ce site.

Modalités de la concertation

Il est fait état de l'absence d’affichage lisible de la révision simplifiée ainsi que du
refus du responsable de gestion du groupe scolaire Albert Le Grand de participer &
une réunion de concertation avec les riverains. La difficulté de communication avec
le directeur de I'établissement est soulignée.

Cette révision simplifiée a fait I'objet d'un affichage sur les panneaux officiels de la
ville de Bordeaux, mais également en mairie de quartier Nansouty/Saint Genés, au
12 Cité Magenta, au 105 rue de Ségur. D'autres aftiches ont été positionnées en divers
lieux de la commune afin que l'information soit la plus large possible.

Aucune réunion de concertation n‘a été organisée dans le cadre de la procédure de
révision simplifiée du PLU, cette modalité n'a pas été choisie et ne figure pas dans la
délibération communautaire. A noter cependant qu'une réunion de concertation,
n‘entrant pas dans la concertation réglementaire de la procédure de révision
simplifiée du PLU, organisée par la ville de Bordeaux, s'est déroulée en novembre
2011, présidée par l'adjoint de quartier et en présence des responsables du groupe

Albert Legrand
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Conclusion

Ce bilan de la concertation a été présenté a la réunion d’examen conjoint avec les

personnes publiques associées.

Une nouvelle phase relative a 'enquéte publique, qui s'est déroulée du 17 septembre
au 17 octobre 2013, a permis 4 la CUB de poursuivre son objectif d’information du

public par divers supports, presse, Internet ou autre. Le bilan de la concertation a été

joint au dossier d'enquéte publique.

Les services communautaires et la Direction de l'Aménagement de la Ville de
Bordeaux sont restés a la disposition du public pour répondre aux questions sur ce

dossier tout au long de la procédure.
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Introduction

La révision simplifie du Plan Local d’Urbanisme dans le quartier Saint Genés a Bordeaux a
¢te engagée par la décision du Conseil de Communauté du 24 juin 2011 afin de permetire la
restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand.

Cette révision simplifi¢e s’inscrit dans les orientations fixées par le PADD (Projet
d’Aménagement et de Développement Durable) pour une ville de proximité, pour une qualité
urbaine et patrimoniale affirmée.
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1. Principes et méthodes de la révision simplifiée

B Rappel du champ d’application légal de la révision simplifi¢e du PLU communautaire
approuvé le 21 juillet 2006 et modifié le 28 septembre 2012

L'ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme, applicable & partir
du 17 janvier 2013, supprime la procédure de révision simplifice du PLU. Cependant, l'article
19 indique que pour les procédures de révision du PLU prescrites avant cette date les
dispositions en vigueur antérieurement demeurent applicables.

Le cadre de la révision simplifiée a été fixé dans le respect de l'ancien article L 123-13 du
code de I’urbanisme, a savoir que la procédure porte sur :

«- la réalisation d’une construction ou d'une opération, & caractére public ou privé,
présentant un intérét général notamment pour la commusne ou loute aulre collectivité

- 'extension de zones constructibles qui ne porte pas aiteinte a I'économie généraie du
projei d'aménagement et de développement durable et ne comporie pus de graves risgues de
nuisancess.

B Rappel du déroulé de ka procédure de révision simplifice.

Le projet de révision simplifiée, en application de article L. 300-2 du code de I'urbanisme, a
fait ’ohjet d’une concertation asseciant les habitants, les associations locales et les personnes
concernées. Les modalités de celte concertation, qui s”est déroulée du S septembre au 7

octobre 2011, ont été fixées dans la délibération du Conseil de Communaute du 24 juin 2011.

I’ensemble du dossier de révision simplifiée a donné lieu & une réunion d’examen conjoint
avec les personnes publiques associ€es : Ftat, Sysdau, Commune, Conseil Général, Conseil
Régional, Chambre d’Agricuiture, Chambre des Métiers, Chambre du Commerce et de

I’Industrie.

Le compte rendu de cette réunion et Je bilan de la concertation ont été annexés au dossier
d’enquéte publique qui s’est déroulée du 17 septembre au 17 octobre 2012.

A I'issue de cette enquéte publique, aprés réception des conclusions du commissaire
enquéteur, le dossier a été présenté pour avis aux conseils municipaux des 28 communes

membres de la CUB,

Enfin, le bilan de la concertation et le dossier de révision simplifi¢e sont sournis au conseil de
communauté pour approbation.
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P La révision simplifiée pour le projet d’opération de restructuration du groupe scolaire
Albert Le Grand a Bordeaux respecte les grandes orientations édiciées par le PADD
notamment

- pour une Ville de proximité :
= Renforcer ’attractivité résidentielle des quartiers

Les activités d’enseignement de I’établissement Albert Le Grand 4 Bordeaux, au cceur du
quartier Saint Genes, participent & I’équilibre et la diversité des fonctions. Cela favorise la
mixité et I’offre de services dans un secteur par ailleurs trés bien desservi par les transports en

COmuImnuI,

- pour une Qualité urbaine et patrimoniale affirmée:
* Valoriser le patrimoine et le paysage urbain

Dans le cadre de son évolution, I’établissement scolaire a engagé un programme de
requalification et de valorisation de son patrimoine bati qui fait I’objet de prescriptions

qualitatives dans Ie PLU.

» La révision simplifiée du PLU pour la restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand
dans le quartier Saint Genés & Bordeaux n’a pas d’incidence sur Ienvironnement du secteur
et ne comporte pas de graves risques de nuisance. En effet il se situe dans la zone urbaine

recensée (zone UR) de la ville de pierre dont I"objectif principal est d’assurer la préservation

du patrimoine.

Le projet présenté préserve une grande partie du cceur d’ilot. Les EBC inscrits dans le PLU ne
sont pas impactés.
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2. Le contenu de la révision simplifiée

Le contenu de la révision simplifiée respecte les critéres fixés par I'article L 123-13 du code
de I*urbanisme dans sa version en vigueur avant le 1% janvier 2013 date d'application de
l'ordonnance du 2 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme.

Cette procédure vise 4 permettre I’évolution du béti et ainsi le maintien sur son site historique
d’un établissement scolaire les plus anciens de Bordeaux qui assure une mission de service
public dans le domaine éducatif. L’ implantation du groupe scolaire dans le quartier Saint
Genés contribue 4 la mixité des fonctions. La proximité du TCSP participe 4 la mobilité

durable des éléves.

P Les piéces du dossier de PLU concernées par la révision simplifiée sont les suivantes .

* Le rapport de présentation

- le rapport de présentation du PLU approuvé est complété avec le rapport ae présentation
de la révision simplifiée relative & la restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand

a Bordeaux.

- le chapitre B4 qui retrace les évolutions du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est
complété afin d’apporter les éléments relatifs & la procédure de revision simplifiée.

» Le réglement — pidces graphigues annexées au chapitre 7

- les planches ville de pierre VP13, VP14 et VP15 sont modifiées

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeaux -
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3 - L’exposé des motifs des changements apportés

» Objet de la révision simplifiée :

La révision simplifiée engagée par la Communauté Urbaine de Bordeaux a pour objet de
permettre une opération de restructuration du groupe scolaire Albert Le Grand a Bordeaux.

Il s’agit d’un des établissements privés les plus anciens de Bordeaux qui est agréé pour
accueillir 600 éléves, de la maternelle au lycée, avec internat.

Il occupe un ensemble de parcelles dans le secteur de Saint Genés et participe & la vie de
quartier, I1 s’avére que le maintien sur son site historique nécessite sa restructuration et la

requalification de son bati.

C’est pourquoi I’établissement a engagé un programme de requalification de son béti. Un
plateau sportif et un préau ont été réalisés durant les trois derniéres années. Il est également

prévu ;

- la construction d’un internat pour gargon et la reconstruction de I’école maternelle

- la mise aux normes d’accessibilité de I’école primaire (restructuration des circulations,
création d’un ascenseur, élargissement des entrées des salles...) et sa requalification
thermique

- la restructuration et ’extension du collége

- larequalification de I’internat pour filles

- la restructuration et la requalification du pavillon central regroupant salles et administration
- enfin, 4 terme, la construction d’un nouveau batiment surélevé pour le lycée.

Le parcellaire est vaste mais peu exploitable car ¢n majeure partie en coeur d’flot d’autant que
I’établissement doit préserver des cours pour chaque classe d’4ge.

Les projets sont aujourd’hui trop contraints par les exigences réglementaires ¢’€pannelage
volumétrique et par le manque de constructibilité en coeur d’fot qui interdit de doubler le
batiment & rez-de-chaussée de I’école primaire.

L’objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a donner a ces
parcelles la constructibilité nécessaire a la restructuration du bati. Pour cela, la possibilité

d’emprise constructible évoluera.

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeaux, -
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» Exposé des changements apportés au PLU :

Les évolutions du PLU pour permettre la mise en ceuvre d’une opération de restructuration du
groupe scolaire Albert Le Grand 4 Bordeaux dans le quartier Saint Genés, portent sur les

éléments exposés ci-apres :

= actualisation du rapport de présentation
- le rapport de présentation de la révision simplifice est rajoutg,

- lapartie « B - Le projet « Le chapitre B4 est actualisé.

« modification du document graphique (VP 13, VP14 et VP15) annex¢ au chapitre 7 du
réglement

- mise en emprise 50 d'emprises 0 et d'emprise 100

- mise en emprise 100 d'emprises 0

- misc en place d'un périmétre d'application de la hauteur de facade de 9 meétres sur une partie
de cette emprise 50 et d'un périmétre d'application de la hauteur de facade de 12 metres sur

l'autre partie.
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9 — Les évolutions du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 21 juillet 2006

Le chapitre B4 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est complété
par le point ci-dessous.

9-X - La Révision Simplifiée du PLU n°

P Contexte

Le groupe scolaire Albert Le Grand, pour assurer son développement et maintenir son
implantation dans le quartier Saint Genés 4 Bordeaux, doit restructurer et requalifier son bati.

Ce projet d’opération porte sur la construction d’un internat et & terme d’un nouveau batiment
pour le lycée, sur la reconstruction de I’école maternelle, sur la mise aux normes
d’accessibilité et la requalification thermique de I’école primaire, sur la restructuration et
Pextension du collége, sur la requalification de I’internat pour filles, ainsi que sur la
restructuration et la requalification du pavillon central.

il s’avére donc nécessaire d’adapter le document d’urbanisme pour donner de la
constructibilité en cceur d’Tlot dans un parcellaire peu exploitable, en fonction des contraintes
propres au fonctionnement de ce type d’établissement.

B Contenu

Cette révision simplifiée concerne la réalisation d’une opération de restructuration d’un
équipement d’intérét général pour la collectivité.

Elle est traduite dans les documents du PLU ci-aprés :

- le rapport de présentation de la révision simplifiée qui en expose les motifs
- - le chapitre B4 du rapport de présentation qui retrace ses évolutions

- le réglement — piéces graphiques annexées au chapitre 7 :
Les planches VP 13, VP14 et VP15 sont modifiées afin de permettre le développement
de I'établissement scolaire. Les fonds de parcelles de cet flot donnant sur la rue de
Magenta, qui étaient en emprise 0, sont ainsi en emprise 50, les parties en emprises 50
sont mises en emprise 100.
De méme, la partie en cceur de la parcelle ou se situe actuellement I'établissement est
mise en emprise 50, alors que précédemment elle était couverte d'une emprise 0 et
d'une emprise 100.
Deux périmétres d'application de la hauteur de fagade couvrent ces nouvelles emprises
50 : l'un de 12 métres face a l'entrée de 'établissement et I'autre 4 9 meétres.
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COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

EXTRAIT
DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU
CONSEIL DE COMMUNAUTE

-----------

Séance du 14 février 2014
(convocation du 3 février 2014)

Aujourd'hui Vendredi Quatorze Février Deux Mil Quatorze & 09 Heures 30 le Conseil de la Communauté
Urbaine de BORDEAUX s’est réuni, dans Ia salle de ses séances SOus la présidence de Monsieur Vincent FELTESSE,
Président de la Communauté Urbaine de BORDEAUX.

ETAIENT PRESENTS :

M. EELTESSE Vincent, M. JUPPE Alain, M. DAVID Alain, M. CAZABONNE Alain, iM. BENOIT Jean-Jacques, M. BOBET Patrick,
Mme BOST Christine, M. BRON Jean-Charles, Mme CARTRON Francoise, M. CAZABONNE Didier, M. CHAUSSET Gérard,
Mme CURVALE Laure, M. DUCHENE Michel, M. DUPRAT Christophe, M. FAVROUL Jean-Pierre, Mme FAYET Véronique,
M. FLORIAN Nicolas, . M. FREYGEFOND Ludovic, M. GAUTE Jean-Michel, M. GAUZERE Jean-Marc, M. GELLE Thierry,
M. GUICHARD Max, M. HERITIE Michel, Mme ISTE Michale, M. LABARDIN Michel, M. LABISTE Bernard, M. LAMAISON Serge,
Mme LIRE Marie Frangoise, M. OLIVIER Michel, M. PIERRE Maurice, M. PUJOL Patrick, M. ROSSIGNOL PUECH Clament,
M. SAINTE-MARIE Michel, Mme DE FRANGCIS Baatrice, M. SOUBIRAN Cilaude, M. TOUZEAU Jean, M. TURON Jean-Pierre,
Mma LACUEY Conchita, M. MADRELLE Nicolas, M. SOURABERE Pierre, Mme TERRAZA Brigitte, M. VERNEJOUL Michel,
M. AMBRY Stéphane, M. ANZIANI Alain, Mme BALLOT Chantal, M. BAUDRY Claude, Mime BEONNEFOY Christine,
Mime BREZILLON Anne, M. BRUGERE Nicolas, M. CAZENAVE Charles, M. CHARRIER Aain, Mme CHAVIGNER Michéle,
Mme COLLET Brigitte, Mlle COUTANCEAU Emilie, M. COUTURIER Jean-Louis, M. DANJON Frédéric, M. DAVID Jean-Louis,
M. DAVID Yohan, Mme DELATTRE Nathalie, M. DELAUX Stéphan, Mile DELTIMPLE Nathalie, Mme DESSERTINE Laurence,
Mme DIEZ Martine, M. DOUGADOS Daniel, M. DUART Pafrick, M. DUBOS Gérard, M. DUCASSOU Dominique, M. DUPOUY Alain,
M. EGRON Jean-Frangeis, M!le EL KHADIR Samira, Mme EWANS Marie-Christine, Mme FAORO Micheéle, M. FEUGAS Jean-
Claude, Mme FOURCADE Pauletie, M. GALAN Jean-Claude, M.GARNIER Jean-Paul, M. GUICHEBARCU Jean-Claude,
M. GUICHOUX Jacques, M. GUILLEMOTEALU Patrick, Mme HAYE Isabelle, M. HURMIC Pierre, M. JOANDET Franck,
M. JUNCA Bernard, M. LAGOFUN Gérard, Mme LIMOUZIN Michéle, M. LOTHAIRE Pierre, M. MANGON Jacques,
M. MAURIN Vincent, Mme MELLIER Claude, M. MERCIER Michel, M. MILLET Thierry, M. MOGA Alain, M. MOULINIER Maxime,
Mme NOEL Marie-Claude, M. PENEL Giiles, M. PEREZ Jean-Michel, Mme PIAZZA Arielle, M. POIGNONEC Michel,
M. QUANCARD Denis, M. QUERCN Robert, M. RAYNAL Franck, M. RESPAUD Jacques, M. ROBERT Fabien,
M. ROUVEYRE Matthieu, M. SIBE Maxime, M. SOLARI Joél, Mme TOUTON Elisabeth, M. TRIJOULET Thierry,

Mme WALRYCK Anne.

EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :

Mile DELTIMPLE Nathalie & M. BENOIT Jean-Jacques & partir de 14 H 05

M. EGRON Jean-Frangois & Mme FAORQ Michéle a parir de 10 H 50
Mile EL KHADIR Sarmira & M. DUBOS Gérard jusqu'a 10 H 30

M. GUILLEMOTEAU Patrick 4 M. MOULINIER Maxime jusqu'a 10 H 35

. DAVID Alaln & Mme LIMOUZIN ichéle & partir de 11 h 30
DUPRAT Christophe & M. GAUTE Jean-Michel a partirde 12 h 20
FAVROUL Jean-Pierre 4 M. QUERON Robert & partir de 10 h 55

EEESZZEZEEE

JUPPE Alain a M. DUCHENE Michel & partir de 12 h 00
LAMAISON Serge 4 Mme BALLOT Chantal jusqu'a 9 H 55
SAINTE-MARIE Michel 28 M. ANZIANI Alzin a partirde 11 H 10
SOUBIRAN Claude 3 M. GAUZERE Jean-Marc & paitir de 12 H 20

. BONNIN Jean-Jacques 4 Mme BONNEFOY Christine
. BOUSQUET Ludovic 4 Mme BREZILLON Anne
. BRUGERE Nicolas & M. DUPOUY Alain jusqu'a 10 H 10

Mme CAZALET Anne-Marie & M. MOGA Alain
Mme COLLET Brigitte 4 M. SOLARI Jogl 2 partirde 12 H 20

M.

DAVID Jean-Louis a M. GARNIER Jean-Paul a partir de 11 h 25

Mme DELATTRE Nathaiie &4 M. DUCASSOU Dominique & pariir de 12 H 05

M.

DELAUX Stephan & M. DAVID Yohan & partirde 12 h 20

EXCUSES .

M. ASSERAY Bruna
LA SEANCE EST OUVERTE

M. GUYOMARC'H Jean-Pierre 8 Mme LIRE Marie-Frangoise -

M. JOANDET Franck & M, ROSSIGNOL PUECH Ciement a partis de 11 H 40
M. JOUBERT Jacques & Mme CHAVIGNER Michéle

Mme LAURENT Wanda & Mme PIAZZA Arielle

M. PAILLART Vincent 28 M. AMBRY Stéphane

Mme PARCELIER Muriel 2 M. BRON Jean-Charles

M. PEREZ Jean-Michel & Mme DIEZ Martine jusqu'a 10 H 15

M. RAYNAUD Jacques & M. MERCIER Michel

M. REIFFERS Josy 4 Mme WALRYCK Anne

M. RESPAUD Jacques 8 M. ROUVEYRE Matthieu jusqu'a 10 H 15
Mme SAINT-ORIGE Nicole & M. SIBE Maxime



DELIBERATION DU CONSEIL
POLE DYNAMIQUES URBAINES SEANCE DU 14 février 2014

Direction de I'urbanisme
N°® 2014/0152

Révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de La Communauté urbaine de
Bordeaux - Bordeaux - Opération de restructuration du centre Louis Beaulieu -
Approbation

Monsieur LABARDIN présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs

Le Plan Local d’Urbanisme de La Communauté Urbaine de Bordeaux a ét¢ approuvé le 21
juillet 2006. Par la suite il a fait I'objet de 8 modifications, d'une modification simplifiée, de
olusieurs révisicns simplifices et de diverses mises en compatibilité.

L'article 19 de I'ordonnance du 5 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme indique
gue pour les procédures de révision du PLU prescrites au 1*" janvier 2013 les dispositions
en vigueur antérieurement demeurent applicables.

Ainsi, I'ancien article L. 123-13 du code de l'urbanisme stipulait qu’une révision simplifiée du
PLU pouvait &tre engagée afin de permettre la réalisation d'une construction ou d'une
opération a caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la
commune ou toute autre collectivité.

Par délibération du 21 décembre 2012, le conseil de communauté a prescrit ce type de -
procédure afin d’adapter les régles du PLU pour permettre la réalisation du projet
d'opération de restructuration du centre Louis Beaulieu a Bordeaux.

Ce projet d'opération de restructuration répond a un besoin d'intérét genéral. Elle va
permettre d'améliorer le fonctionnement des activités dispensees sur le site notamment
culturelles et d'enseignement & destination du public, tout en préservant le patrimoine béati
et paysager. En effet le centre Louis Beaulieu, outre le séminaire, abrite des espaces de
formation pour les laiques et de services (services diocésains, accueil des familles de
malades hospitalisés,...). Il a I'ambition d'étre un lieu de rencontre, d'enseignement, de

culture, ouvert a tous.




La révision simplifiée du PLU, pour la réalisation de l'opération de restructuration du centre
Louis Beaulieu a Bordeaux, respecte les grandes orientations édictées par le PADD
notamment :

« pour une ville de proximité en renfor¢ant I'attractivité résidentielle des quartiers, en
faconnant Ia ville de demain. Le projet situé dans la ville constituée fait état d'une
volonté d'cuverture vers l'extérieur. [l va renforcer l'attractivite du quartier Saint
Genés et conforter sa centralite. :

. pour une qualité urbaine et patrimoniale affirmée par la valorisation du
patrimoine. Les orientations urbaines et architecturales définies pour la
restructuration du site favorisent sa mise en valeur ainsi que la préservation du
patrimoine bati et non bati.

L’objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a donner a ces
parcelles, situées en zone UR (urbaine recensée) la constructibilité nécessaire a la
restructuration du bati. Pour cela, 'Espace Boisé Classé (EBC) est adapté, les emprises
constructibles évoluent, la régle est précisee. Cela se traduit dans les documents du PLU

par les évolutions suivantes :

1. sur le plan de zonage n°34 : adaptation de ja servitude d'EBC (réduction de 674 m?
et création de 682 m?)

2. sur la planche Ville de Pierre VP14 :

1. les cours sont mises en emprise 100 pour permetire leur requalification

2. l'emprise 100 est étendue en limite de propriété avec une hauteur
autorisée a 6 métres

3. un périmétre d'application de la hauteur & 9 métres est mis dans l'emprise
50

4. un périmétre d'application de la hauteur a 6 metres est mis sur la nouvelle
emprise 100

5. une emprise 50 est établie a 'avant de la fagade arriére

6. des traits de protection sont modifiés

Cette procédure est menée par la Communauté Urbaine, compétente en matiére de Plan
Local d’Urbanisme, en concertation avec la commune de Bordeaux concernée.

En application de I'article .300-2 du code de l'urbanisme, le projet de révision simplifiée a
fait I'objet d’une concertation avec le public qui s'est dérouiée du 8 février au 8 mars 2013.
Le bilan de la concertation a été arrété par le conseil de communauté lors de sa séance du

26 avril 2013.

Le Centre National de Ila Propriété Forestiére a été consulté sur la réduction de 'EBC, le
dossier a fait l'objet d’un avis tacite.



Le 19 avril 2013 s'est tenue une réunion d'examen conjoint avec les personnes publiques
associées (Etat, Sysdau, commune, conseil général, conseil régional, chambres
consulaires). Aucune remarque particuliére n'a été soulevée a cette occasion.

Par arrété de Monsieur le Président de La CUB, le projet de revision simplifiée du PLU a éte
soumis & enquéte publique, en mairie de Bordeaux et & La CUB, du 10 juin 2013 au 10
juillet 2013 inclus, a 'issue de laquelle le commissaire enquéteur a émis un avis favorable

au projet sous réserve :

« que le nouveau parking ne fasse effectivement que 30 places

« de la création d’'une haie paysagére entre le parking et 'lEBC (espace boisé classé a
conserver ou a créer), infranchissable par les véhicules.

Le commissaire enquéteur a également recommandé de bien étudier la fonction accueil et
l'emplacement des cuisines. It propose d’aménager un emplacement de parking prévu pour
les voitures en local a vélo ce qui le sortirait du champ visuel de I'arrivant. |l estime qu'il
serait peut-étre préférable de laisser les cuisines et les salles & manger a 'emplacement

gotued.

Concernant les réserves, il peut étre indiqué que le nouvel espace dedié au parking, qui a
fait 'objet du déclassement de I'EBC, est effectivement calibré pour {'implantation de 30
places de stationnement. Pour ce qui est de la création d'une haie paysagere entre le
parking et 'EBC, cet aménagement reléve de la phase opérationnelle du projet, 'EBC

permet en effet la création de haies.

Les recommandations formulées par le commissaire enquéteur qui portent sur
I'aménagement de |'accueii et 'empiacement des cuisines ne relevent ni de la revision
simplifiée du PLU, ni du futur permis de construire. Elles ne s'adressent donc qu'au porteur

du projet de restructuration.

En conséquence, du point de vue de la procédure de révision simplifice du PLU, les
réserves peuvent étre considérées comme ayant été levees.

En application de l'article L 5215-20-1 du code général des collectivités territoriales (CGCT),
le dossier de révision simplifiée du PLU pour ia restructuration du centre Louis Beaulieu &
Bordeaux a été soumis pour avis aux conseils municipaux des 28 communes membres de
La Communauté Urbaine qui ont émis un avis favorable express ou tacite..

o+

Ceci étant exposé, il vous est demandé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est
votre avis adopter les termes de la délibération suivante :

Wt



Le Conseil de Communauté :

VU les articles L123-13 (ancien) et L300-2 du code de 'urbanisme

VU la délibération du Conseil de Communauté du 21 décembre 2012 prescrivant la révision
simplifiée du PLU pour permetire ia réalisation du projet de restructuration du centre Louis
Beaulieu & Bordeaux et mettant en place les modalités de la concertation

VU les formalités de publicité effectuées en application des articles R123-24 et R123-25 du

code de l'urbanisme
VU la délibération du conseil de communauté du 26 avril 2013 arrétant le bilan de la

concertation

VU l'arrété de monsieur le Président de La Communauté Urbaine de Bordeaux du 24 avril
2013 soumettant a enquéte publique la révision simplifiée du PLU

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur

VU les avis des conseils municipaux des 28 communes de la CUB

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT QUE le projet de restructuration du centre Louis Beaulieu & Bordeaux
présente un intérét géneral pour la collectivité

CONSIDERANT les avis favorables du commissaire enquéteur et des conseils municipaux
des communes de La Cub

DECIDE

Article 1 : La révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de
Bordeaux pour le projet d'opération de restructuration du centre Louis Beaulieu a Bordeaux,
préseniée dans le dossier joint, est approuvée.

Article 2 : La présente délibération fera lobjet des mesures de publicité prévues aux
articles R123-24 et R123-25 du code de I'urbanisme

Les conclusions, mises aux voix, sont adoptees a la majorité.
Le groupe des élus Europe Ecologie les Verts vote contre
Fait et délibéré au siége de la Communauté Urbaine le 14 février 2014,

Pour expédition conforme,

| enice du CarliCo de la el e par délégation,

nistratils de a Préfeciure de . D
i(:eéi?g?gsar?iéciaré avoir regu & le Vice PreSldent,
gocument ie !

20 FEV. 201

M. MICHEL LABARDIN
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Introduction

La révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme portant sur le centre Louis Beaulieu &
Bordeaux a été engagée par la décision du Conseil de Communauté du 21 décembre 2012
afin de permettre la mise en ceuvre d’une opération de restructuration.

Cette révision simplifiée s*inscrit dans les orientations fixées par le PADD (Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable) pour une ville de proximité, pour une qualité
urbaine et patrimoniale affirmée.
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1. Principes et méthodes de la révision simplifiée

B Rappel du champ d'application légal de la révision simplifiée du PLU communautaire
approuvé le 21 juillet 2006 et modifié le 28 septembre 2012,

Le cadre de la révision simplifiée a été fixé dans le respect de article L 123-13 du code de
I'urbanisme, dans sa version en vigueur avant le 1 janvier 2013 date d'application de
I'ordonnance du 2 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme, & savoir que la
procédure porte sur :

«- la réalisation d’une construction ou d'une opération, & caractére public ou privé,
présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité

- Dextension de zones constructibles qui ne porte pas atteinte & I'économie générale du projet
d’aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves risques de
nuisancesy.

B Rappel du déroulé de la procédure de révision simplifiée.

Le projet de révision simplifiée, en application de 1’article L 300-2 du code de Purbanisme,
fait I'objet d’une concertation associant les habitants, les associations locales et les personnes
concemées. Les modalités de cette concertation, qui s'est déroulée du 8 février au 8 mars
2013, ont été fixées dans la délibération du Conseil de Communauté du 21 décembre 2012.

A I'issue de la concertation, le conseil de communauté en a arrété le bilan,

L’ensemble du dossier de révision simplifiée a également donné lieu 4 une réunion
d’examen conjoint avec les personnes publiques associées : Etat, Sysdau, Commune, Conseil
Général, Conseil Régional, Chambre d’Agriculture, Chambre des Métiers, Chambre du

Commerce et de 1’ Industrie.

Un EBC (Espace Boisé Classé a Conserver) étant supprimé, le Centre National de la Propriété
Forestiére a été consulté. Celui-ci n'ayant pas formulé d'avis dans le délai de 2 mois, il est

réputé favorable.

Le compte rendu de la réunion d’examen conjoint et le bilan de la concertation ont &té
annex¢s au dossier d'enquéte publique qui s’est déroulée du 10 juin au 10 juillet 2013,

A T'issue de cette enquéte publique, aprés réception des conclusions du commissaire
enquéteur, le dossier a été présenté pour avis aux conseils municipaux des 28 communes

membres de la CUB,

Le dossier de révision simplifiée est soumis au conseil de communauté pour approbation.

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeaux —
Restructuration centre Louis Beaulieu —
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B La révision simplifiée pour I’opération de restructuration du centre Louis Beaulieu 2
Bordeaux respecte les grandes orientations édictées par le PADD notamment

- pour une Ville de proximité :

» Renforcer I'attractivité résidentielle des quartiers — fagonner la ville de demain
et plus particuliérement son urbanité -

L'opération de restructuration du centre Louis Beaulieu se situe dans un quartier constitué. Le
projet fait état d'une volonté d'ouverture vers l'extérieur. La construction du pdle culturel
ouvert a tous participera de l'attractivité du quartier et du confort urbain offert aux habitants
au travers d'une offre de service culturel de proximité. 11 vient conforter la centralité du
quartier Saint-Genés en complétant l'offre d'équipements déja présents (établissements
scolaires, hépital, EHPAD, créche, jardin de quartier).

- pour une Qualité urbaine et patrimoniale affirmée:
« Valoriser le patrimoine et le paysage urbain

Les orientations urbaines et architecturales définies pour la restructuration de ce site
favorisent sa mise en valeur et la préservation du patrimoine béti et non bati.

 La révision simplifiée du PLU pour P’opération de restructuration du centre Louis Beaulieu
a Bordeaux n‘apas d’incidence sur I’environnement de ce secteur et ne comporte pas de
graves risques de nuisance.

En effet, le projet tend 2 la valorisation des qualités urbaines et architecturales des lieux. Il va
permetire la réalisation de travaux de mise en conformité du béti, de repenser le
fonctionnement des diverses activités dans un souci d'amélioration de l'usage.

Il va permettre de rendre accessible le coeur d'flot vert en le reliant avec le parc public situé a
proximité. Un projet paysager a été élaboré qui integre la protection des arbres remarquables.
Seuls des arbres de qualité moindre nécessitent d'étre abattus. Des mesures compensatoires
comprenant la plantation de nombreux sujets sont prévues.

Rapport de présentation de la vévision simplifiée du PLU- Bordeaux -
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2. Le contenu de Ia révision simplifiée

Le contenu de la révision simplifiée respecte les critéres fixés par article L 123-13 du code
de I'urbanisme dans sa version en vigueur avant le 1¥ janvier 2013 date d'application de
l'ordonnance du 2 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme.

Cette procédure vise a permetire la restructuration du centre Louis Beaulieu situé dans le
quartier Saint-Genés & Bordeaux. Cette opération va permettre d'améliorer le fonctionnement
des activités notamment culturelles et d'enseignement & destination du public dispensées sur le
site, tout en préservant le patrimoine béti et paysager. Elle présente un intérét pour la
collectivité,

B Les pieces du dossier de PLU concernées par la révision simplifiée sont les suivantes :

* Le rapport de présentation

- lerapport de présentation du PLU approuvé est complété avec le rapport de présentation
de la révision simplifiée relative & ’opération de restructuration du centre Louis

Beaulieu 4 Bordeaux.

- e chapitre B4 quiretrace les évelutions du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est
complété afin d’apporter les éléments relatifs & la procédure de révision simplifiée.

= Le réglement - pié¢ces graphiques

- la planche de zonage n° 34 est modifiée

= Le réglement — pi¢ces graphiques annexées au chapitre 7

- la planche ville de pierre VP14 est modifi¢e

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeawx —
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3. L’exposé des motifs des changements apportés

B Objet de la révision simplifiée :

La révision simplifiéc engagée par la Communauté Urbaine de Bordeaux a pour objet de
permetire la mise en ceuvre de l'opération de restructuration du centre Louis Beaulieu
implanté dans le quartier Saint-Genés & Bordeaux.

Cet ensemble, identifié pour son intérét architectural et urbain, est composé de plusieurs
batiments religieux. Son intérét paysager réside également dans un cceur dflot qui comprend
un verger et un parc planté dont une partie est occupée par du stationnement. Un espace boisé
classé 4 conserver (EBC) gréve une partie de l'espace.

Le centre Louis Beaulieu abrite, outre le séminaire, des espaces de formation pour les
laiques, des services diocésains, des services aux familles des malades de I'hdpital Bergonié et

des chambres pour I'hébergement de passage.

L' Archevéché souhaite améliorer la fonction d'accueil et développer la capacité de la salle de
conférence et de la bibliothéque. 11 est également projeté de transformer le site en maison
diocésaine, lieu de rencontre, d'enseignement, de culture, ouvert a tous. Une partie restreinte

sera réservée au séminaire.

11 est apparu nécessaire de repenser la distribution et la répartition des fonctions : l'accés sur
la rue Saint-Gengs doit étre repensé et de nouvelles laisons fonctionnelles entre les différents

corps de batiments établies.

Le projet porte sur la réhabilitation des corps de batiments existants, la construction d'un pdle
culturel a l'arridre du batiment comprenant une bibliothéque et un auditorium, la réalisation

d'un parking paysager.

L’objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste & adapter la servitude
d'espace boisé classé, préciser la régle et modifier les emprises constructibles : parties de
f'édifice a préserver et celles qui peuvent stre démolies pour les remplacer par des
constructions nouvelles. :

La démolition d'un batiment sur rue, dont la qualité n'est que relative, permettrait de rétablir
la symétrie des parties de I'édifice de part et d'autre de la chapelle et d'aménager un accés plus
large, de séparer automobiles et pictons, de mettre en valeur la chapelle et de ménager une

continuité au sud.

11 est donc proposé .

- d’augmenter les emprises 100 sur les cours irréguliéres de maniére a permettre leur
requalification et de ménager les relations fonctionnelles entre les divers corps de

bétiments,

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeaux —
Restructuration centre Louis Beaulieu -
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— d’étendre ’emprise 100 en limite de propriété de maniére & reconfigurer la cour
avec une hauteur autorisée a 6meétres,

— d’augmenter la hauteur autorisée dans ’emprise 50 de maniére a implanter une
extension en accord avec les hauteurs des constructions existantes sur la parcelle
voisine, soit une hauteur autorisée de 9 métres,

— de modifier le dessin de I'EBC de maniére & régulariser sa géométrie,

— d’établir une emprise 50 & Pavant de la fagade arriére avec une hauteur autorisée a
3 metres,

— de modifier le trait de protection sur la partie du batiment devant étre démolie.

P Exposé des changements apportés au PLU :

Les évolutions du PLU pour permettre la restructuration du centre Louis Beaulieu a
Bordeaux, portent sur les éléments exposés ci-aprés :

» actoalisation du rapport de présentation
- le rapport de présentation de {a révision simpiifiée est rajouté,
- lapartie « B—Le projet « Le chapiire B4 est actualisé.

* modification du plan de zonage n° 34

- adaptation de I'ERC {(suppression et création)

* modification du document graphique VP14 annexé au chapitre 7 du réglement

— ftransformation d'une emprise 0 en emprise constructible 100 en cceur d'flot et sur les
cours

— transformation d'une emprise 0 en emprise constructible 50 en cceur d'flot

— définition d'un périmétre d'application de la hauteur de fagade a 6m sur la nouvelle
emprise constructible 100

— définition d'un périmetre d'application de la hauteur de fagade a 9m sur l'emprise
constructible 50 existante

— suppression de 2 filets de protection de fagade sur une partie de la construction rue
Saint-Genes.

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Bordeaux -
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9 _ Les évolutions du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 21 juillet 2006

Le chapitre B4 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est complete
par le point ci-dessous.

9-X - La Révision Simplifiée du PLU n°

B Confexte

Lo centre Louis Beaulieu implanté dans le quartier Saint-Genes 4 Bordeaux, outre le
séminaire, abrite des espaces de formation, des services diocésains, des services d'accueil
pour les familles des malades de I'hopital Bergonié. L'objectif de I'Archevéché est d'améliorer
le fonctionnement de l'ensemble des activités.

11 est projeté de transformer ce site en maison diocésaine, lieu de rencontre, d'enseignement,
de culture et de partage, ouvert a tous.

Ii est apparu nécessaire de repenser la distribution et la répartition des fonctions sur le site :
{'acces sur la rue Saint-Genés doit étre modifié et de nouvelles liaisons fonctionnelles entre les
différents corps de bétiments établies, la construction d'une extension et la réalisation de
nouvelles places de stationnement sont également nécessaires.

Le projet consiste &
_  réhabiliter le patrimoine bati existant pour le valoriser

_ construire un pdle culturel a l'arriére du batiment comprenant une bibliotheque et
un auditorium ainsi qu'un parking paysager.

L'objet de la procédure de révision simplifié¢e du PLU engagee consisie a4 donner la
constructibilité nécessaire & la réalisation du projet en réduisant une servitude d'espace boisé
classé & conserver, qui est recréé par ailleurs, en précisant la régle et en adaptant les emprises
constructibles. Il s'agit de préciser les parties de I'édifice & préserver et celles pouvant étre
démolies pour les remplacer par de nouvelles constructions.

= Contenu

Cette révision simplifiée concerne une opération de restructuration d'un site comprenant des
batiments religieux ayant un intérét architectural ainsi qu'un parc en ceeur d'ilot afin d'en
améliorer la fonctionnalité et permettre leur ouverture vers l'extérieur,

Elle est traduite dans les documents du PLU ci-aprés :
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- le rapport de présentation de la révision simplifiée qui en expose les motifs
- le chapitre B4 du rapport de présentation qui retrace ses évolutions

- le réglement — pi¢ce graphique :
. la planche de zonage n° 34 est modifiée pour prendre en compte I'adaptation de
I'espace boisé classé a conserver (EBC)

- le réglement — piéce graphique annexée au chapitre 7 ;
. a planche VP14 est modifiée

- les cours sont mises en emprise 100 pour permettre leur requalification

~ l'emprise 100 est étendue en limite de propriété avec une hauteur autorisée a 6
meétres

— un périmétre d'application de la hauteur & 9 métres est mis dans I'emprise 50

— un périmétre d'application de la hauteur 4 6 métres est mis sur la nouvelle
emprise 100

— une emprise 50 est établie a I'avant de la fagade arriére

— des traits de protection sont modifiés

Rapport de présentation de la révision simplifie du PLU- Bordeaux —
Restructuration centre Louis Beaulieu —
Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014-

9
Janvier 2014
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COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

EXTRAIT
DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS
bu
CONSEIL DE COMMUNAUTE

Séance du 14 février 2014
{convocation du 3 février 2014)

Aujourd'hui Vendredi Quatorze Février Deux Mil Quatorze & 09 Heures 30 le Conseil de la Communauté

Urbaine de BORDEAUX s’est réuni, dans la salle de ses séances sous la présidence de Maonsieur Vincent FELTESSE,
Président de la Communauté Urbaine de BORDEAUX.

ETAIENT PRESENTS :

M.
Mme BOST Christine,

Mme CURVALE Laure,
M.
M.

FELTESSE Vincent, M. JUPPE Alain, M. DAVID Alain, M. CAZABONNE Alain, M. BENOIT Jean-Jacques, M. BOBET Patrick,
M. BRON Jean-Charles, Mme CARTRON Frangoise, M. CAZABONNE Didier, M. CHAUSSET Gérard,

M. DUGHENE Michel, M. DUPRAT Christophe, M. FAVROU!T Jean-Pierre, Mme FAYET Véronigue,
FLORIAN Nicolas, M. FREYGEFOND Ludevic; M. GAUTE Jean-Michel, M. GAUZERE Jean-Marc, M. GELLE Thierry,

GUICHARD Max, M. HERITIE Michel, Mme ISTE Michéle, M. LABARDIN Miche!, M. LABISTE Bernard, M. LAMAISON Serge,
M. PIERRE Maurice, M. PUJOL Patrick, M. ROSSIGNOL PUECH Cléement,

‘Mme LIRE Marie Francoise, M. OLIVIER Michel,

M. SAINTE-MARIE Michel, Mme DE FRANCOCIS Béatrice, M. SOUBIRAN Claude, M. TOUZEAU Jean, M. TURON Jean-Plerre,
Mme LACUEY Conchita, M. MADRELLE Nicclas, M. SOUBABERE Pierre, Mme TERRAZA Brigitte, M. VERNEJOUL Michel,
M. AMBRY Stéphane, M. ANZIANI Alain, Mme BALLOT Chantal, M. BAUDRY Tlaude, Mme BONNEFOY Christine,
Nme BREZILLON Anne, M. BRUGERE Nicolas, M.CAZENAVE Charles, M.CHARRIER Alain, Mme CHAVIGNER Michéle,
Mme COLLET Brigitte, Mile COUTANCEAU Emilie, M. COUTURIER Jean-Louis, M. DANJON Frédéric, #. DAVID Jean-Louis,
M. DAVID Yohan, Mme DELATTRE Nathalie, M. DELAUX Stéphan, Mile DELTIMPLE Nathalie, Mme DESSERTINE Laurence,

Mme DIEZ Martine, M. DOUGADOS Daniel, M. DUART Patrick, M. DUBOS Gérard, M. DUCASSOU Dominigue, M. DUPOUY Alain,

M.
Claude,
M.
M.
M.

EGRON Jean-Frangois, Mile EL KHADIR Samira, Mme EWANS Marie-Christine, Mms FAORO Michéle, M. FEUGAS Jean-
Mme FOURCADE Paulette, M. GALAN Jean-Claude, M. GARNIER Jean-Paul, M. GUICHEBARQU Jean-Claude,
GUICHOUX Jacques, M. GUILLEMOTEAU Patrick, Mme HAYE lsabefle, M. HURMIC Pierre, M. JOANDET Franck,
JUNCA Bernard, M. LAGOFUN Gerard, Mme LIMOUZIN Michéle, M. LOTHAIRE Fierre, M. MANGON Jacques,

MAURIN Vineent, Mme MELLIER Clauds, M. MERCIER Michel, M. MILLET Thierry, M. MOGA Alain, M. MOULINIER Maxime,
M. PEREZ Jean-Michel, ~ Mme PIAZZA Arielle, M. POIGNONEC Michel,

Mme NOEL Marie-Claude, M. PENEL Gilles,

M. QUANCARD Denis, M. QUERON Robert, M. RAYNAL Franck, M. RESPAUD Jacques, M. ROBERT Fablen,
M. ROUVEYRE Matthieu, M. SIBE Maxime, M. SOLARI Joél, Mme TOUTON Elisabeth, M. TRIJOULET Thierry,
Mme WALRYCK Anne.

EXCUSES AYANT DONNE PROCURATION :

ZZZZIITTZE

. DAVID Alain 2 Mme LIMOUZIN Mich&le & partir de 11 h 30

Mile DELTIMPLE Nathalie & M. BENOIT Jean-Jacques a pariir de 11 H 05

M. EGRON Jean-Frangois & Mma FACRO Michéle & partir de 10 H 50
Mile EL KHADIR Samira 4 M. DUBOS Gérard jusqu'a 10 H 30

M. GUILLEMOTEAU Patrick & M. MOULINIER Maxime Jusqu'a 10 H 35

DUPRAT Christophe a M. GAUTE Jean-Michel & partir de 12 h 20
FAVROUL Jean-Pierre 8 M. QUERON Rabert & partir de 10 h 58
JUPPE Alain & M. DUCHENE Michel a paitir de 12 h 00

LAMAISON Serge 4 Mme BALLOT Chantal jusqu'a 9 H 55
SAINTE-MARIE Michel 2 M. ANZIANI Alain & partir de 11 H 10
SOUBIRAN Claude & M. GAUZERE Jean-Marc a partir de 12 H 20
BONNIN Jean-Jacques & Mime BONNEFOY Christine

. BOUSQUET Ludovic 8 Mme BREZILLON Anne
_ BRUGERE Nicolas 2 M. DUPOUY Alain jusqu'a tOH 10

Mme CAZALET Anne-Marie 4 M. MOGA Alain
Mme COLLET Brigitte 2 M. SOLARI Jogl & partir de 12H20

M.

DAVID Jean-Louis @ M. GARNIER Jean-Paul a partir de 11 h 25

Mine DELATTRE Nathaiie & M. DUCASSOU Dominique & partir de 12 H 05

M.

DELAUX Stephan & I. DAVID Yohan & partir de 12 h 20

EXCUSES :

M. ASSERAY Bruno
LA SEANCE EST OUVERTE

M. GUYOMARC'H Jean-Pierre a Mme LIRE Marie-Francoise -

M. JOANDET Franck & M. ROSSIGNOL PUECH Clément & partic de 11 H 40
M. JOUBERT Jacgues a Mme CHAVIGNER Michele

Mme LAURENT Wanda & Mme PIAZZA Arielle

M. PAILLART Vincent &8 M. AMBRY Stéphane

Mme PARCELIER Muriel & M. BRON Jean-Charies

M. PEREZ Jean-Michel & Mme DIEZ Martine jusqu'a 10 H 15

M. RAYNAUD Jacgues & M. MERCIER Michel

M. REIFFERS Josy & Mme WALRYCK Anne

M. RESPAUD Jacques & M. ROUVEYRE Matthieu jusqu'a 10 H 13
Mme SAINT-ORICE Nicole & M. SIBE Maxime



DELIBERATION DU CONSEIL
POLE DYNAMIQUES URBAINES SEANCE DU 14 février 2014

Direction de l'urbanisme
N° 2014/0153

Révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté urbaine de
Bordeaux - Eysines - Projet de création d'un jardin des loisirs - Bilan de la
concertation - Arrét - Approbation

Monsieur LABARDIN présente le rapport suivant,

Mesdames, Messieurs

Le Plan Local d'Urbanisme de la Communauté urbaine de Bordeaux a été approuvé le 21 juillet
2008. Par la suite ii a fait Pobjet de 6 modifications, d'une modification simplifiee, de plusieurs
révisions simplifiées et de diverses mises en compatibilité.

L'article 19 de I'ordonnance du 5 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme indique que pour
les procédures de révision du PLU prescrites au 1% janvier 2013 les dispositions en vigueur
antérieurement demeurent applicables.

Ainsi, I'ancien article L 123-13 du code de I'urbanisme stipulait qu'une révision simplifiée du PLU
pouvait &tre engagée afin de permettre la réalisation d’une construction ou d'une cpération a
caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre

collectivite.

Par délibération du 24 juin 2011, le conseil de communauté a prescrit ce type de procédure afin
d’adapter les régles du PLU pour permettre la réalisation du projet de jardin des loisirs dans le
secteur du Pinsan a Eysines qui regroupe des équipements sportiis et de loisirs.

Ce projet de jardin des loisirs répond & un besoin d’intérét général. Il s'agit en effet de conforter la
vacation actuelle du site, d'y implanter le centre de loisirs, de mettre a la disposition des
associations un lisu ressource, de proposer aux habitants un lieu de pratique des arts du cirque.

La révision simplifiée du PLU, pour la réalisation |a réalisation d'un jardin des loisirs a Eysines,
respecte les grandes orientations édictées par le PADD notamment :

» pour une Ville de proximité en renforgant |'attractivité résidentielle des guartiers. Le projet de
création d'un jardin des loisirs, lieu d’accueil pour la pratique d'activités de sport et de loisirs,
vise & apporter du confort urbain aux habitants notamment par la qualité de I'offre

d'équipements et services

o pour une Ville plus verte et plus viable en affirmant la présence et la qualité de I'élément
naturel dans le paysage urbain. Le projet de jardin des loisirs de |a ville d'Eysines s'intégre
dans une vaste zone naturelle. Celle-ci participe a la présence du végétal dans la ville, crée



un espace de respiration & proximité du centre et un lieu de convivialité pour les habitants.

L'objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a rendre constructible la
partie du site qui accueillera les nouveaux équipements a proximité du Clos Lescombes. Pour cela,
'actuel zonage naturel N1 sera remplacé par le zonage naturel N3 pouvant accueillir des
équipements d'intérét collectif dans des espaces restreints qui sont délimites dans I'orientation
d’aménagement H62 du secteur du Pinsan. 1l sera également procédé a la réduction de la servitude
d'Espace Boise Classé a Conserver (EBC) pour une surface d'environ 1 800 m?, ainsi qu'a ia
réduction de Pemplacement réservé 6.9 prévu pour un parc public.

Cette procédure est menée parla Communauté urbaine, compétente en matiere de Pian Local
d'Urbanisme, en concertation avec la commune d'Eysines concernée.

En application de Varticle L300-2 du code de 'urbanisme, le projet de révision simplifiée a fait 'objet
d'une concertation avec le public qui s'est déroulée du 5 septembre 2011 au 7 octobre 2011 selon

les modalités fixées par le conseil de communaute.

Un bilan complet et détaillé de cette concertation a été étabi. I est présenté en annexe. I décrit les
outils d'information, de communication et de concertation qui ont été utilisés pour permettre au plus
grand nombre de prendre connaissance du projet et d'exprimer son avis. Aucune observation n'a
étd formulee dans le cadre de la concertation.

Le Centre National de 1a Propriété Forestiere a &té consulté sur la rédugtion de VEBC, le dossier a
fait I'objet d'un avis tacite.

Le 5 juillet 2012 s'est tenue une réunion d'examen conjoint avec les personnes publiques associées
(Etat, Sysdau, commune, conseil général, conseil régional, chambres consulaires). Aucune
remarque particuliere n'a été soulevée & cette occasion.

Par arrété de Monsieur le orésident de La Cub, 1e nrojet de révision simplifiée du PLU a été soumis
a enquéte publique, en mairie d'Eysines et 2 La Cub, du 17 septembre 2012 au 17 octobre 2012
inclus, a lissue de laquelle le commissaire enquéteur a &mis un avis favorable sous réserve

- de |a validation par le Conseil Général du nouvead périmatre de la Zone de Préemption des

Espaces Naturels Sensibles (ZPENS)
- et de la prise en compte du Pian d'Exposition au Bruit (PEB) pour la définition des activités

prévues au sein du futur jardin des loisirs

Par délibération en date du 31 mai 2013, le conseil général a modifié le périmétre de fa ZPENS du‘
Bois du Pinsan a Eysines. |'assiette du projet de jardin des loisirs se situe maintenant en dehors de

cette zone protégee.

Les contraintes liées au PEB de I'aéroport, notamment la conception des locaux qui accueilieront
des enfants, seront prises en compte lors de la mise en gguvre opérationnelle du projet.

Du point de vue de la procédure de révision simplifiée du PLU, cette réserve est donc levée.

En application de larticle L 5215-20-1 du code général des collectivités territoriales (CGCT), le
dossier de révision simplifiée du PLU pour le projet de création d'un jardin des loisirs & Eysines été
soumis pour avis aux conseils municipaux des 28 communes membres de la Communauté urbaine

qui ont émis un avis favorable express ou tacite.



Ceci étant exposé, il vous est demands, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir si tel est votre avis
adopter les termes de la délibération suivante

Le Conseil de Communauté :

VU les articles L123-13 (ancien) et L300-2 du code de l'urbanisme

VU la délibération du conseil de communauté du 24 juin 2011 prescrivant ta révision
simplifiée du PLU pour permettre la création d'un jardin des loisirs a Eysines et mettant en

place les modalités de la concertation

VU les formalités de publicité effectuées en application des articles R123-24 et R123-25 du
code de l'urbanisme

VU Parrété de monsieur le Président de la Communauté urbaine de Bordeaux du 21 ao(t
2012 soumettant a enquéte publique la révision simplifiée du PLU

VU le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur

VU les avis des conseils municipaux des 28 communes de la CUB

ENTENDU le rapport de présentation

CONSIDERANT que le projet de création d'un jardin des loisirs a Eysines présente un
intérét général pour la collectivité

CONSIDERANT les avis favorables du commissaire enquéteur et des conseils municipaux
des communes de La Cub

DECIDE

Article 1 : Il est constaté que la procédure de concertation s'est déroulée conformément
aux dispositions de I'article L300-2 du code de 'urbanisme et aux modalités mises en place

par le conseil de communauté.
Article 2 : Le bilan de la concertation, ci-joint, est arrété.

Article 3 : La révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Communauté urbaine de
Bordeaux pour le projet de création d'un jardin des loisirs a Eysines, présentée dans le
dossier joint, est approuvée.

-

Acticle 4 : La présente délibération fera lobjet des mesures de publicité prévues aux
articles R123-24 et R123-25 du code de 'urbanisme



aux voix, sont adoptées a l'unanimite.

Les conclusions, mises
té Urbaine le 14 fevrier 2014,

Fait et délibéré au siege de la Communau
Pour expédition conforme,

par délégation,
le Vice -Président,

R

!

M. MICHEL LABARDIN

Le Service du Contréle d ité
) 2 iz légalité de
EcteGs_adnEnfsrratiis dela F'réfgcwre d:
a Gironde a déclaréd avai
documeant le . ol Teeu e

20 FEY. 7014
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| - Les grands principes de la concertation, de son bilan et

de la procédure de révision simplifiée

La compétence en maticre de planification
urbaine

La Communauté Urbaine de Bordeaux est compétente en matiere d’élaboration et de

gestion du Plan Local d’ Urbanisme (PLU).

Le document d’urbanisme réglementaire a été approuvé le 71 juillet 2006. La derniére

procédure de modification a été finalisée le 28 septembre 2012.
te PLU actuellement en vigueur applique sur les 27 comimunes composant &
l'origine le territoire de la Communauté Urbaine. La commune de Martignas sur

Jalle, qui n'a rejoint I'établissement public communautaire qu'a compter du 1% juillet

2013, dispose encore de son propre PLU. Les 28 communes de La Cub sont :

Ambarés et Lagrave, Ambés, Artigues pres Bordeaux,

Bassens, Bégles, Blanquefort, Bordeaux, Bouliac, Le
Bouscat, Bruges, Carbon Blanc, Cenon, Eysines,
Floirac, Gradignan, Le Haillan, Lormont, Martignas
sur Jaile, Mérignac, Parempuyre, Pessac, Saint Aubin
de Médoc, Saint Louis de Montferrand, Saint

Médard en Jalles, Saint Vincent de Paul, Le Taillan

Medoc, Talence, Villenave d'Ornon

Révision simplifiée - Eysines — Jardin des loisirs - 2
Bilan de la concertation du PLU — janvier 2014 -
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La procédure de révision simplifice

Par délibération du 24 juin 2011, le Conseil de Communauté a décidé de prescrire
une procédure de révision simplifiée du PLU relative au projet de création d'un
jardin des loisits dans le secteur du Pinsan & Eysines. Cet équipement public de
proximité mettra & la disposition des habitants un lieu de vie et de rencontre en lien

direct avec les équipements sportifs et les équipements culturels déja en place.

Cette base de loisirs comprendra: le centre de loisirs, un lieu ressource pour les
associations, un lieu de restauration, des ateliers pour enfants et adultes, un lieu de

pratique des arts du cirque.

L objet de la procédure de revision simplifiée du PLU engagee consiste & adapter le
zonage, I'emplacement réserve pour un parc public, 'EBC et l'espace constructible

de I'orientation d’aménagement H26 du secteur du Pinsan.

L ancien article 1.123-13 du code de I'urbanisme, en vigueur avant l'application de
l'ordonnance du 5 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme et donc lors de
la prescription le 24 juin 2011 de la présente procédure, prévoyait une procédure dite

de révision simplifiée. Celle-ci permettait de faire évoluer le PLU selon une

procédure « assouplie », mais trés encadrée.
Ainsi, elle peut étre autorisée pour :

o Permetire la réalisation d’une construction ou d'une opération, a caractere
public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune
ou toute autre collectivité

e Rendre possible un projet J’extension des zones constructibles qui ne porte
pas atteinte & 1'économie générale du PADD et ne comporte pas de graves

risques de nuisances.
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La révision simplifiée du PLU pour la création d'un jardin des loisirs a Eysines ,
prescrite le 24 juin 2011 soit avant I'ordonnance du 5 janvier 2012, a pu se poursuivre

selon ces anciennes modalités.

La révision simplifiée comprend une phase de concertation avec la population lors
de Vélaboration du projet, une réunion d’examen conjoint avec les personnes
publiques associées avant la présentation du dossier a I'enquéte publique, phase

durant laquelle les citoyens peuvent se prononcer su le dossier finalisé.

Cette procédure étant conduite dans un contexte intercommunal, elle est menée en
stroite collaboration avec la commune concernée, mais le dossier final doit également
atre soumis pour avis aux 28 conseils municipaux avant approbation par le Conseil

de Communauté.

Ies modalités de la concertation

A) La définition des moyens dans la délibération

La délibération du 24 juin 2011 prescrivant la révision simplifiée du PLU a défini
librement, conformément aux textes en vigueur, Jes modalités de la concertation que

la CUB souhaitait mettre en oeuvre.

L’article L 300-2 du code de I'urbanisme stipule :
« I - Font l'objet d'une concertation associant, pendant

toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les

associations locales et les autres personnes concernées .

° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence
territoriale ou du planlocal d'urbanisme ;

II - Les objectifs poursuivis el les modalités de la

concertation sont fixés par .
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2° L'organe délibérant de la collectivité ou de
)'établissement public dans les autres cas.
Ces modalités doivent, pendant une durée suffisante au
regard de 1'importance du projet, permetire au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis
requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions
qui sont enregistrées et conservées par 1'autorité
compétente.
11 - A Vissue de la concertation, I autorité mentionnée au II

en arréte le bilan. »

Ces éléments, définis et menés en association avec la Ville d'Eysines, ont éte adaptés
3 la nature et & Fampleur du projet. Ils ont consisté en:

» mise d disposition de documents et vecueil des avis
© & cet effet, un registre a été mis 4 la disposition du
public dans les locaux de la CUB aux heures habituelles
d'ouverture ainsi qu'a la mairie d’Eysines. Un dossier
rassemblant les piéces essentielles & la compréhension
du sujet accompagne ces  registres,  pouvani
bventuellement étre complété par des éléments
supplémentaires pendant la période de concertation.

o Consultation du dossier et vecueil des avis sur le

site internet des  concertations de la Cub

hitp:/Iparticipation.lacub.fr.

Révision simplifiée - Eysines — Jardin des loisirs - 6
Bilan de la concertation du PLU - janvier 2014 -



B) Les lieux de concertation

Au regard de l'aspect trés sectorisé de ce projet, les lieux de concertation proches de

la population ont été privilégiés, soit au niveau de la Ville d’Eysines.

Le caractére communautaire de cette procédure a été assuré par le parallele au

niveau de la CUB et de la diffusion des informations par les autres communes.

Ainsi, sur la commune d'Eysines,

o un dossier et un recueil des avis ont été mis a disposition du public a la

mairie, durant les heures d’ouverture.

Au niveau de la CUB,

o Le méme dossier et un registre de recueil des avis ont également été mis a

disposition.

Dans les 26 autres communes membres de la CUB, l'information a été relayée par

voie d'affichage.

e Enfin, I'information et le dossier ont été mis en ligne sur le site Internet des

concertations de la CUB.

C) Les étapes de la concertation

Deux étapes peuvent étre retenues au titre de la concertation réalisée :

e A compter du 5 septembre 2011 : mise en place des outils de concertation
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Article de presse, ouverture du registre de concertation & la CUB et a la Ville
d'Eysines, affichage de I'information dans toutes les communes, mise a

disposition du dossier sur Internet.

o [’arrét de la concertation le 7 octobre 2011.

La concertation est arrétée Ie 7 octobre 2011, afin de permettre I'analyse des
observations et leur prise en compte dans le bilan présenté aux personnes
publiques associes & la procédure lors de la réunion d’examen conjoint. La
fin de la concertation a été annoncée par voie de presse le 30 septembre

2011.

D) Le bilan de fa concertation

Le bilan de la concertation prend en compte I'ensemble des remarques iSsues :
o des registres de concertation

¢ dusite Internet
Outre cette introduction, le bilan de Ia concertation comprend deux parties.

l.a premiére partie expose de maniere détaillée les outils de communication et de

concertation qui ont été mis en oeuvre tout au long de la procédure.

La seconde partie concerne le « bilan des remarques et la prise en compte de la
concertation dans le projet ». Il s'agit d’apporter les réponses aux questions issues de
ia concertation et d’informer les personnes gétant exprimées sous forme de
rematques ou de demandes, de la manidre dont leur observation a pu &tre prise en
compte ou non. Il faut cependant préciser que le bilan de la concertation ne peut

apporter de réponse & titre individuel, mais bien thématique.
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Il - Les outils de la concertation

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des
outils d’information, de communication et de concertation ont été développés, afin
de permettre au plus grand nombre de prendre connaissance du projet et d’exprimer

S0M avis.

On y retrouve des supports de presse, l'utilisation de I'outil Internet, publications, la

presse, des supports d'information et des moyens d’expression.

Les moyens d’information et de communication

A) L’affichage

La concertation a fait I’objet d'une campagne d’affichage dans les 27 communes ainsi

qu’au siége de I'établissement communautaire. Ainsi, tout habitant de la CUB a pu

étre informé de la procédure.

Elle s’est organisée autour de I'affichage :
* dela délibération du 24 juin 2011,

o d’une centaine d’affiches format A3 apposées en divers lieux dont notamment

en plus grand nombre sur la commune concernée.
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La fin de la concertation sera annoncée par voie de presse.
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B) Le support Presse

1 information par voie de presse a eu lieu sous forme d’annonces légales aupres des
P

journaux Sud Ouest et Courrier Frangais.

Annonces légales parues dans Sud Ouest 2 annonces

Annonces légales parues dans le Courrier Francais 2 annonces

4 annonces

Ces annonces ont été faites aux 2 moments clefs de la concertation :
e au lancement de la concertation

e 4 lafin de la concertation

C}) Le site Internet

Des pages spéciales liées aux procédures en cours existent au sein du site Internet de

la CUB, i focutr.con.

Ce chapitre présente les différentes procédures possibles et notamment la révision

simplifiée de maniere générale.

Différentes procédures

Le Plan local dUrbamsme est un document evolutif, & travers ia possibiliié de mener diverses pracédures, dont
les plus fréguentas sont :

* La modificalion
a modification simghfée
VIS

g ravision

*{ a révision simplifieg
“lLa mise 4 jour

—

a0

—

Plusisurs procddures pauvent &re menses en méme temps. Alnst, sur une mémne période, deux modifications,

uia révision simplifide el 2 mises en compaiibiités peuvent se chevaucher, say lsur abjel diverge,
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{ e déroulé des procédures présente ci-dessous est gonné & litre indicatif, afin que chacun [uisse suivie les
&volutions e cours et & venir du PLU. Pour des éléments plus complets el 1a raférence aux textes jutidiques,
reportez vous & des sites sur I'urbanisivie ou a Légifrance,

Révision simplifiée

Le lancement d'une révision simplifiée est possible dans deux cas (article L123-13 du code de urbanisme}

- |a réalisation d'une construction ou d'une opératian publique ou privée présentant un intérat générat pour 1a
communa ou toute autre collectivité,

- pour Pextension des zones constructibles ne portant pas atteinte & Péconomie générate du PADD etne
comportant pas de graves risques de nuisance.

@ &

[

La principale différence entre |a révision et la révision simplifiée consiste dans le fait que fa consultation des
personnes publiquas associées est remplacée, dans le cas de la procédure simplifiée, par un unigue Débat

conjoint, dont le compte rendu est annexeé au dossier d'enquéte publigue.
En dehors de cela, on refrouve les mémes étapes de concertation, d'enquéte publigue et d'avis des communes

avant approbation.
Une autre « simplification » intervient du fait gue 1e projet soulnis & la révision simplifiee est réduit & un seul objet

bien défini. La prépasation du dossier est de ce faif facititée.

Des éléments spécifiques ont t€ insérés, concernant la révision simplifiée de

Lormont, dans différentes rubriques.

o Site Internet de la Cub - Le PLU « Procédures en cours »

| . . - . .
_Mise en relation par un lien avec le site des concertations de la

Cub

Eysines_: Projet de jardin des foisirs
La ville ¢'Evsines dispose dans ig secteur du Pinsan, d'une Zone aménagée d'une superficie d'environ 40

hectares, regroupant des squipements dédiés principalement aux spotis at awdlolsirs.

Pour conforier ces aménagements et favoriser une mellleure fréquentation du sile, fa ville snvisage de créer « le

jardin deg loisire », uné base de loisits & destination de tous tes publics.

Il 5'agit de proposer aux hahitants un lisu de vie el de rencontie cemiral en lien direct avec les gquipements
sportifs du domaine du Pingan et les gquipements culiurels du bourd.

Catle base de loisirs inclura

te centre de loisirs maternel et primaire,

un lieu ressource pour 1as associalions,

wn lieu da restadration,

das aleliers pour les enfanis et les adulies,
u lieu de pratique des arfs du ciraue.
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Ce projet est basé sur l'nteraction entre ces différentes fonclions et prévoit a mutualisation des espaces selon
des ternporalités d'usage.

L'objet de la procédure de révision simplifiee du PLU engagée consiste 4 adaptsr le zonage, I'emplacement
réservé pour un parc public, 1a surface de 'EBC et I'espace caonstructibie de Porientation d'aménagement H62 du

secteur du Pinsan.

Enfin, d’autres éléments existants pouvaient étre utilisés par le public, comme la
consultation en ligne de 'ensemble du dossier de PLU de la CUB en vigueur, ou

Vacces a loutil « PLU a la carte » afin d’obtenir des informations plus précises sur

une parcelle déterminée.

s Le site des concertations de la Cub

Le principe de ce site est de mettre a la disposition du public I'équivalent des
registres papiers disponibles en mairies avec les avantages qu’offre le numérique.

Gur le site on accede a un formulaire permettant de déposer directement une
contribution a la concertation.

Les moyens d’expression

Les moyens d’expression qui ont été privilégiés sont de deux ordres : le registre de

concertation avec son dossier et le site des concertations de la Cub.

A) Le registre et ie dossier de concertation

Le registre de concertation et son dossier ont été ouverts a compter du 5 septembre
2011 :
e 2 la mairie d'Eysines,

e dans les bureaux de la Direction de 1'Urbanisme de la CUB.
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Le dossier initial a été constitué avec :

- Notice Explicative de la procédure

- Délibération du Conseil de Communauté du 24 juin 2011
- Plan de situation

- Photo aérienne

- PLU en vigueur, pieces concernées

Planche de zonage n°28 (partielle)

Rapport de présentation chapitre B3-zones N1 et N3
Orientation d’aménagement H62

Reglement chapitre 7 (extrait)

Planche annexes PLU Périmetre divers n°28 (partielle)
Légende documents graphiques

- Descriptif du projet
Notice de présentation
Ftude pré-opérationnelle Agence Baudin-Limouzin

B) Le site des concertations de la Cub

Le public pouvait consulter I'intégralité du dossier de révision simplifiée et
formuler ses observations directement sur le site des conceriations de la Cub.

1l s’agit d'un outil de participation du public mis en ceuvre par la Cub depuis
juillet 2008. La concertation relative a la révision simplifiée du PLU pour le projet de

création d’un jardin des loisirs dans le secteur du Pinsan & Eysines, a pu bénéficier de
ce dispositif.
A partir du 28 janvier 2011, le site des concertations de la Cub a été modifié¢ pour

devenir le site de la participation www.participationlacub.fy, dans un
environnement encore plus contextuel.

Le principe du site des concertations de la Cub est de mettre & la disposition du
public 1'équivalent des dossiers de concertation détenus en mairies ou dans les
services communautaires, et de lui donner la possibilité de déposer ses observations

via internet. La marche & suivre suivante est précisée sur le site.
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Participez

Le principe de ce site est de mettre la disposition du public l'équivalent des registres paplers
disponibles en mairies avec les avantages qu'offrent le numérigue.

Pour participer i une concertation,
1) allez sur la page de présentation de la concertation :

soit en cliquant sur le memu de gauche (pour chague concertalion, il y a un menu
« Présentation »).

soit en cliquant l'actualité d'une des concertalions.

2) En haut & droite de I'écran de présentation, un bouton « Déposez votre avis » accéde au
formulaire permetiant de déposer une contribution & une concertation. Pour déposer votre
avis, vous devez renseigner quelques champs obligatoires :

« Message », champ & remplir,

« J'accepte les conditions générales », case i cochet,

« Voir ce message avant de le poster », bouton g activer.

Une nouvelle page s'affiche avec la restitution de votre contribution. Pour que votre message
soit publié, wvous devez répondre @ la  question qui vous est poste.

Le bouton « Message définitif : publication dans le site » permet de mettre en ligne votre
contribution.

Pour connaitre comment s'opére la modération du site Littpfeoncertations licud fr, venillez
vous référer aux uformations légnles du site.

Conclusion
Les modalités de la concertation inscrites dans la délibération du 24 juin 2011 ont

donc bien été respectées.
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Il - Bilan des remarques et prise en compte de ia

concertation dans le projet

Recensement du contenu des remarques

A) Les registres de concertation

Lors de la cléture de la concertation, les deux registres mis en place n’avaient regu

aucune remarque écrite.

~Emgz_s:ines L 0
Cub 0 )

| Total |0 |

B) Le site des concertations de la Cub

Le public pouvait consulter le dossier et formuler directement ses observations sur le

site de la Cub dédié aux concertations.

Par ce biais il n'a pas ¢té recueilli d’observations.

On peut regretter que malgré tous les outils mis en place par la Cub et s'agissant
d'un équipement de proximité, cette concertation n’a suscité que peu d’intérét dans

le public. Toutefois, ceci est compréhensible eu égard au caractere ponctuel du projet.
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Conclusion

Ce bilan de la concertation a été présenté & la réunion d’examen conjoint avec les

personnes publiques associées.

Une nouvelle phase relative & 1'enquéte publigue, qui s'est déroulée du 17 septembre
au 17 octobre 2013, a permis a la CUB de poursuivre son objectif d’information du

public par divers supports, presse, Internet ou autre. Le bilan de la concertation a été

joint au dossier d'enquéte publique.

Les services communautaires et les services municipaux de la Ville d’'Eysines sont
restés a la disposition du public pour répondre aux questions sur ce dossier tout au

long de la procédure.
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Introduction

La révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme dans le secteur du Pinsan a Eysines a ¢te
engagée par la décision du Conseil de Communauté du 24 juin 2011 afin de permettre la mise
en oeuvre du projet de création d’un jardin des loisirs.

Cette révision simplifiée s’inscrit dans les orientations fixées par le PADD (Projet
4’ Aménagement et de Développement Durable) pour une ville de proximité, pour une ville
plus verte et plus viable.
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1. Principes et méthodes de la révision simplifiée

B Rappel du champ d’application légal de la révision simplifiée du PLU communautaire
approuvé le 21 juillet 2006 et modifié le 28 septembre 2012.

Le cadre de la révision simplifiée a été fixé dans le respect de I'article L 123-13 du code de
{Purbanisme, dans sa version en vigueur avant le 1% janvier 2013 date d'application de
I'ordonnance du 2 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanistne, a savoir que la
procédure porte sur :

« la réalisation d’une construction ou d’une opération, i caractére public ou privé,
présentant un intérét général notamment pour la commune ou foule autre collectivité

_ D'extension de zones constructibles qui ne porte pas atfeinte & 1'économie générale du
projet d’aménagement el de développement durable el ne comporte pas de graves risques de

nUISANCces».

B Rappel du déioulé de la procédure de révision sirnplifice.

Le projet de révision simpiifiée, en application de P'article L 300-2 du code de I’urbanisme, a
fait 1’objet d’une concertation associant les habitants, les associations locales et les personnes
concernées. Les modalités de cette concertation, qui s’est déroulée du 5 septembre au 7

octobre 2011, ont été fixées dans la délibération du Conseil de Communauté du 24 juin 2011.

Un EBC (Espace Boisé Classé 4 Conserver) étant réduit, le centre national de la propriété
forestitre (CNPF) a été consulte. Celui-ci n'ayant pas formuié davis dans le délai de 2 mois, il

est réputé favorable.

1*ensemble du dossier de révision simplifiée a donné lieu 3 une réunion d’examen conjoint
avec les personnes publiques associées : Etat, Sysdau, Commune, Conseil Général, Conseil
Régional, Chambre d’Agriculture, Chambre des Méiiers, Chambre du Commerce &t de

1’Industrie.

Le compte rendu de cette réunion et le bilan de la concertation ont ét¢ annexés au dossier
d’enquéte publique qui s’est déroulée du 17 septembre au 17 octobre 2012.

A 'issue de cette enquéte publique, aprés réception des conclusions du comrmissaire
enquéteur, le dossier a ¢té présenté pour avis aux conseils municipaux des 28 communes

membres de la CUB.

Enfin, le bilan de la concertation et le dossier de révision simplifiée sont soumis au conseil de
communauté pour approbation.
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B La révision simplifiée pour le projet de création d’un jardin des loisirs & Eysines respecte
les grandes orientations édictées par le PADD notamment

- pour une Ville de proximité :
« Renforcer Pattractivité résidentielle des quartiers

Le projet de création d’un jardin des loisirs dans le secteur du Pinsan & Eysines, lieu
d’accuei! pour la pratique d’activités de sport et de loisirs, vise 4 apporter du confort urbain
aux habitants notamment par la qualité de I’offre d*équipements et services.

- pour une Ville plus verte et plus viable :
+ Affirmer la présence et la gualité de Iélément naturel dans le paysage urbain

Le projet de jardin des loisits de la ville &’Eysines s’intégre dans une vaste Zone
naturelle. Celle-ci participe & la présence du végétal dans la ville, crée un espace de
respiration 4 proximité du centre et un lien de convivialité pour les habitants.

B Le projet de création d'un jardin des loisirs dans le quartier du Pinsan a Eysines renforce la
vocation de sports et de loisirs d’un secteur dans lequel sont déja implantées des installations
correspondant a ces activites.

Rasé sur I’interaction entre les différentes fonctions, il prévoit la mutualisation des espaces
selon des temporalités d’usage en regroupant dans un méme licu des structures de loisirs et de

services.

Le projet participe & la valorisation du site. Il prévoit ainsi I'utilisation du batiment du clos
Lescombes, élément patrimonial déja protége par le PLU, qui sera réhabilité ct la
construction d’une extension sur une sutface trés limitée. La lisiere de bois, élément paysage

symbolique est préservee, le projet aura ainsi une incidence limitée sur I’environnement.

Le projet de jardin des loisirs respecte le nouveau périmétre de la ZPENS (zone de
préemption des espaces naturels sensibles) qui a éte entériné par le conseil général. Il s’intégre
dans un environnement naturel : Zonage N, emplacement réservé pour parc public, EBC

(Espace Boisé Class¢ 2 Conserver), il est done compatible avec les protections en vigueur.

La révision simplifiée du PLU pour la création d’un jardin des loisirs & Eysines ne comporte
pas de graves risques de nuisance. En effet les activités qui seront exerceées sur ce site ne sont
pas nuisantes s’ agissant d’activités de loisirs encadrées par des associations, Des actions de
sensibilisation et de protection de |’environnement pourront étre développées au ceeur de ce
site remarquable.

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -
Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014
4
janvier 2014



2. Le contenu de la révision simplifi¢e

Le contenu de la révision simplifiée respecte les critéres fixés par I’article L 123-13 du code
de I'urbanisme dans sa version en vigueur avant le 17 janvier 2013 date d'application de
Pordormance du 2 janvier 2012 relative aux procédures d'urbanisme.

Cette procédure vise & permettre la création d*un jardin des loisirs situé a proximité du centre
ville &’Eysines, destiné notamment a I'usage des habitants de la commune. Il vient conforter
Poffre de services publics. Son intérét pour la collectivité est indéniable.

b Les pigces du dossier de PLU concernées par la révision simplifiée sont les suivantes :

s Le rapport de présentation

- le rapport de présentation du PLU approuvé est complété avec le rapport de présentation
de la révision simplifiée relative au projet de création d’un jardin des loisirs & Eysines.

- 1le chapitre B4 qui retrace les évolutions du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est
complété afin d’apporter les éléments relatifs 4 la procédure de révision simplifice.

« Le réglement — piéces graphiques

- la planche de zonage n°® 28 est modifiée pour ce qui concerne les limites de zonage, les
emplacements réservés de superstructure, les EBC.
- Ia liste des emplacements réservés est modifiée

« Les orientations d’aménagement

- orientation d*aménagemeni H 62 est modifiée

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -
Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014
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3 - L’exposé des motifs des changements apportés

B Objet de Ia révision simplifice :

La révision simplifiée engagée par la Communauté Urbaine de Bordeaux a pour objet
de permettre la création d’un jardin des loisirs & Eysines dans le secteur du Pinsan qui
regroupe déja dans sa partic sud des équipements dédiés principalement aux sporfs et
aux loisirs.

Pour conforter ces aménagements et favoriser une meilleure fréquentation du site, la
ville envisage de créer « le jardin des loisirs » qui inclura : le centre de loisirs maternel
et primaire, un lieu ressource pour les associations, un lieu de restauration, des ateliers
enfants et adultes, un lieu de pratique des arts du cirque.

L’objectif est de proposer aux Eysinais un lieu de vie et de rencontre, central,
fonctionnant de fagon permanente et proposant des services différents selon les jours

et les heures.

$’agissant d’équipements publics communaux, ce projet répond & un besoin d’intérét
géndral.

Tl porte sur les points suivants :

- un centre de loisirs : le centre de loisirs actuel est déplacé pour adapter les
locaux  devenus trop petits en raison de besoins nouveaux liés & larrivée de
nombreuses familles sur ia commune mais également pour I’éloigner de la zone de
survol des avions

- un lieu de ressources i destination des associations : la création du jardin des
loisirs va permettre de satisfaire les demandes de locaux et d’équipements formuiées
par les associations eysinaises

- les ateliers : I'idée d'ateliers d'échange de savoirs entre particuliers est au cosur
du projet et suppose la création d'espaces plus spécifiques pour pratiquer des activités
4 caractére plus familial ou privé (travail du bois, décoration, cuisine, couture,

jardinage)

- un Jien de pratique et de création artistique circassienne « Le relais
cirque » : le clos Lescombes, pat les caractéristiques du chai (dimensions, hauteur) et
son emplacement, convient particulierement 3 PPaccueil d’un lieu de cirque, cette
activité étant peu représentée sur la rive gauche de la Cub malgré une demande

croissante de la population.

Le programme du jardin des loisirs intégrera les locaux du Clos Lescombes et des
constructions neuves & proximité et en lien avec celui-ci.

I’objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagee consiste A modifier le zonage
naturel strict N1 pour un zonage naturel N3 pouvant accueillir des équipements d’intérét
Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -

Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014
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collectif dans des espaces restreints qui sont délimités dans une orientation d’amenagement,
supprimer une servitude d’Espace Bois¢ Classé a Conserver (EBC), réduire I’emplacement
réservé prévu pour un parc public.

B Exposé des changements apportés au PLU :

Les évolutions du PLU pour permeitre la création d’un jardin des loisirs dans le secteur du
Pinsan & Eysines portent sur les ¢léments exposés ci-apres

« actualisation du rapport de présentation
- le rapport de présentation de la révision simplifiée est rajoute,
- lapartie « B—Leprojet« Le chapitre B4 est actualisé.
« modification du plan de zonage n° 28
- changement du zonage NI en N3
. réduction de I'emplacement réservé de superstructure 6.9
. réduction d’un EBC
» modification de la fiste des emplacements réserves
. réduction de I’'emplacement réservé de superstructure 6.9

« modification des orientations d’Aménagement zones N3

. Porientation d’aménagement 1162 est modifiée pour s’adapter aux nouvelles limites de
la zone N3 et intégrer ’espace constructible

Rapport de présentation de [a révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -
Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014
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0 _ Les évolutions du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 21 juillet 2006

Le chapitre B4 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 juillet 2006 est complété
par le point ci-dessous.

9-X - La Révision Simplifiée du PLU n°

B Contexte

La ville d’Eysines dispose dans le secteur du Pinsan, d’une zone aménagée d’une
superficie d’environ 40 hectares, regroupant des équipements dédiés principalement aux
sports et aux loisirs.

Pour conforter ces aménagements et favoriser une meilleure fréquentation du site, la ville
envisage de créer « le jardin des loisirs », une base de loisirs 4 destination de tous les publics.

11 s’agit de proposer aux habitants un lieu de vie et de rencontre central en lien direct avec les
équipements sportifs du domaine du Pinsan et les équipements culturels du bouig.

Cette base de loisirs inclura :

- le centre de loisirs maternel et primaire,

- un liew ressource pour les associations,

- un lieu de restauration,

- des ateliers pour les enfants et les adultes,
- un lieu de pratique des arts du cirque.

Ce projet est basé sur P’interaction entre ces différentes fonctions et prévoit la mutualisation
des espaces selon des temporalités d’usage.

L’objet de la procédure de révision simplifiée du PLU engagée consiste a adapter le zonage,
réduire Pemplacement réservé pour un parc public, réduire un EBC et adapter I'espace
constructible de orientation d’aménagement H62 du secteur du Pinsan.

& Conteny

Cette révision simplifiée concerne le projet de création d’un jardin des loisirs composé de
divers équipements publics dans le secteur du Pinsan & Eysines.

Elle est traduite dans les documents du PLU ci-aprés

- le rapport de présentation de la révision simplifiée qui en expose les motifs
- le chapitre B4 du rapport de présentation qui retrace ses évolutions

Rapport de présentation de la révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -
Présenté pour approbation au conseil de communauté du 14 février 2014
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- le réglement — picce graphique :
. 1a planche de zonage n° 28 est modifiée pour pre
zonage de Nl en N3, la réduction de I’emplacement réservé

EBC.

ndre en compte le changement de
6.9, la réduction d’un

la liste des emplacements réserves de superstructure

- Porientation d’aménagement H62 est adaptée pour intégrer le site du clos Lescombes

et définir un espace constructible

[a révision simplifiée du PLU- Eysines Jardin des loisirs -
eil de communauté du 14 février 2014
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de la Communauté urbaine de Bordeaux

PLU
en date du 21 juillet 2006
Révision Simplifiée N°39
Eysines

Projet de création d'un jardin des Loisirs

Dossier présenté pour approbation au Conseil de Communaute -
du 14 février 2014

Planche de zonage n°28 (partielle)
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3. Orientations d‘aménagement urbain
2. Les zones naturelles [N3]

H62.  Eysines|Le Pinsan/Bois Gramond)]

=]

2

Eysines

[Le Pinsan / Bois Gramend]

3

Lieu-dit

Le Pinsan
Bois Gramond

version
2L-D7-2006

Emprise au Sol
constructible (en m?)

20000
1200"

de I'Etat réserves

7D SIGMA drons.

Rl e oy

@I1GN

PLU approuvé par délibération du consell CUB du 21 juillet 2006 e
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3. Orientations d'aménagement urbain [H]@Z

2. . Les zones naturelles [N3]

HeZ, Eysines |Le Finsan / Bois Gramond]

Eysines

| [Le Pinsan / Bols Gramond)

Avertissement

« Participant & la structure générale des espaces verts de la CUB, les zones N3 recoupent de vastes continuités vertes
(non agricoles) urbaines et des espaces naturels périphériques, dans lesquels 'accueil déquipements dintérét
collectif est autorise.

« Chaque orientation d’aménagement présente les secteurs pouvant bénéficier d'un aménagement
{« espace constructible »}, I'emprise au sol maximale autorisée sur 'ensemble dudit «espace
constuctible » et, pour mémoire, e coefficient correspondant. Ce coefficient est calculé par rapport au
seul espace constructible et non pas par rapport a I'ensemble de la zorie N3. '

e La constructibilité reste minime a Iéchelle de chagque zone N3 dans la mesure ol, globalement, les « espaces
constructibles » bénéficiant des plus forts coefficients d'emprise au sol sont de taille réduite. Cela permet
de développer les programmes envisagés sur des secteurs restreints et ainsi de mieux préserver l'ensemble
de la zone N3.

Nota  le projetindigué sur chague fiche nest quiindicatif. Tout autre projet respectant Varticle 2 : occupations et utilisations

du scl sournices & conditions particuligres de la zone N3 du réglement ast autorise.

Projet

Le Pincan :

« Ce site accueille une palette diversifiée d'équipements publics de sports/loisirs (installations sportives,
centre aéré, salle polyvalente, etc...) et peut bénéficier d'un renforcement de sa vocation.
Le secteur « Le Pinsan » se trouve & proximité d’une route expresse classée a grande circulation et & ce
titre 'aménagement de ce secteur doit se conformer aux dispositions particulieres de larticle L. 111-1-4
du code de I'urbanisme relatif aux entrées de ville.

Bois Gramond :
« La municipalité envisage de créer une plaine des sports sur le site.

pL i - yaesion - PLU approuvé par délibération du conseil CUB du 21 juillet 2006
) 11-07-2006 Oirientations d'amARAGEmMant - 7oN8s naturalles IN31
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i Le Pinsan
oy E.S maxi *: 20 000 m?
’ (soit ~10 %)

E.S maxi *: 1 200 m?
(soit ~10 %)

. R source : cadasire @ DGI 2003
Espace constructible E Zone N3 Boisement FTN © IGN 1999

Tratternant a'urba, 4ol 2004

0,25 ha

* E.S manxi : Emprise au sol maximale (constructions existantes et a venir} autorisée dans ['espace constructible
valeur du porcentage indicative

~
"

version PLU approuvé par délibération du conseil CUB du 21 juillet 2006
21-07-2006 Orientatinns d'aménage mant - 7anes nature|les (N3]




3.  Orientations d’aménagement urbain H@Z

2. - lLes ?onc_es ngturelles N33

H62.  Eysines(Le Pinsan/ Bois Gramond / Jardin des loisirs]

version révisée

[Le Pinsan / Bois Gramond / Jardin des loisirs]

Lieu-dit Emprise au Sol
: constructible {en mé)
Le Pinsan - 20000
Bois Gramond 1200
Jardin des loisirs S ' - 4200

Ve }
de 'Etatreserves

ARE
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3. Orientations d'aménagement urbain H@Z

2. Les zones naturelles [N37]

Hé2. = Eysines [Le Pinsan / Bois Gramend / Jardin des foisirs]

Eysines version révisée

 [Le Pinsan / Bois Gramond / jardin des loisirs]

Avertissement

« Participant a la structure générale des espaces verts de la CUB, les zones N3 recoupent de vastes continuités vertes
(non agricoles) urbaines et des espaces naturels périphériques, dans lesquels I'accueil déquipements dinterét
collectif est autorise.

» Chaque orientation d'aménagement présente les secteurs pouvant bénéficier d'un aménagement
(« espace constructible »), 'emprise au sol maximale autorisée sur l'ensemble dudit « espace
constuctible » et, pour mémoire, le coefficient correspondant, Ce coefficient est calculé par rapport au
seul espace constructible et non pas par rapport & I'ensemble de la zone N3.

o La constructibilité reste minime a I'échelle de chaque zone N3 dans la mesure ol, globalement, les « espaces
constructibles » bénéficiant des plus forts coefficients d'emprise au so! sont de taille réduite. Cela permet
de développer les programmes envisagés sur des secteurs restreints et ainsi de mieux préserver l'ensemble
de la zone N3.

Nota: le projet indigué sur chaque fiche n'est qu'indicatif. Tout autre projet respectant article 2 : occupations et utilisations
du sol soumises & conditions particulidres de la zone N3 du réglement est autorisé.

Projet

Le Pinsan :

s Ce site accueille une palette diversifi¢e d'équipements publics de sports/loisirs (installations sportives,
centre aéré, salle polyvalente, etc...) et peut bénéficier d'un renforcement de sa vocation.
Le secteur « Le Pinsan » se trouve & proximité d'une route expresse classée & grande circulation et & ce
titre I'aménagement de ce secteur doit se conformer aux dispositions particuliéres de l'article L. 111-1-4
du code de 'urbanisme relatif aux entrées de ville,

Jardin des loisirs :
« Réhabilitation du Clos Lescombes et extension permettant {'installation du centre de loisirs et d'activites
associatives.

Bois Gramond :
« La municipalité envisage de créer une plaine des sports sur le site.
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