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CONTRAT DE PRET

Entre

CLAIRSIENNE, SIREN n®: 458205382, sis(e) 223 AVENUE EMILE COUNORD 33300
BORDEAUX, '

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « CLAIRSIENNE » ou « 'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L, 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
da Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(ejs « les Parties » ou « la Partle »
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ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est desting au financement de l'opération suivante :

Acquisition en VEFA Parc social public, composée de 10 logemenis, située A - Rue Edovard Braniy 33160
SAINT-MEDARD-EN-JALLES.

ARTICLEZ PRET

Le Préteur conseni 4 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un miliior: trente-six mille
cing cent quatre euros (1 036 504,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét,

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon !'affectation
sulvante :

= PLAL, d'ua montant de cent solxante-neuf mille nieuf cent quatre-vingt-cinq auros (189 985,00 euros) ;

» PLAI foncier, d'un montant de soixante-dix-sept mille deux cent cinquante-huit euros (77 258,00 suros)
» PLUS, d'un montant de cing cent quarante-trois mille cing cent soixante-huit euros (543 568,00 euros) ;

« PLUS foncier, d'un montant de deux cent quarante-cing mille six cent quatre-vingt-reize euros
(245 693,00 euros};

Le montant de chagque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas &tre dépasseé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét,

ARTICLE 3 DURéE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
- de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article « Caractéristiques Financldres de chague Ligne du
Prét », est donné en respett des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier,

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé sur la base du laux d'intérét initial auque! s'ajoutent les frals,
commissions ou rémunérations de toute nature et pour leur durée totale sans remboursement anticipé.
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ARTICLE S DEFINITIONS

Pour linterprétalion et I'application du Conirat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante : '

La « Consolidation de fa Ligne du Prét » désigne Popération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, l'ensemble des Versements effeciués et le cas échéant, les Intéréts capitalisés iiés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prél avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de l[a Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mols suivant fa Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans e cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de a

Burée de ia Phase de Préfinancement,

Les « Dates d’Echdances » corespondent, poirr une Lighe du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/cu
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement, :

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Pr8teur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition{s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & ja date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée solt deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de fa Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement,

La « Durée de la Ligne du Prét» désigne, pour chague Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et la dernigre Date d'Echéarice.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mels suivent 2
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de fa Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de fa Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase dAmortissement et la derniére rDate d'Echéance.

La « Garantle » est une slireté réelle ou personnelle, c'est-a-dire prise sur un bien mobilier ou immobilier ou
bien apportée par une personne physigue ou morale, ef destinés & assurer & un créancier le réglement des

sommes duas par un débiteur.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Findex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a Yarlicle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de ta Réglementation Bancaire et Financiére relalif 4 la rémunération des fonds regus par les
&tablissements de crédit. .
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A chague Révision de l'index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant fa nouvelie valeur applicable & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de’
disparition ou de non-publication da I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remeltre en cause fa Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder {e paiement des échéances. Celles-ci continueront & éire appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues,

5i le Liwiel A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remhoursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avac
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
IEmprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a tilre provisionnel ; le décompte
de remboursement définilif sera établi dés détermiration des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affeciée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Flle correspond & un prodult déterminé et donne lieu & Pétablissement d'un tableau d'amortissement qui tui
st propre. Son montant correspond & la somme deés versements effectués pendant la Phase de Mobiiisation
auquel sont ajoutds le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capltalisés lids aux Versements,

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec ung Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a lissue de la Phase de Mobilisation, durant laguelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & FAdicle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement» désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet el s'achevant 4 Ia Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Pré&t. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demarides de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligné du Prét, ia période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite dé Mobilisation,

Le « Prét » désigne la somime mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieuré Lighes du
‘Prét. Son montant ne peut pas exceéder celui stipulé & I'Article « Prét »,

Le « Prét Locatif 4 Usage Social » (PLUS) est défini 3 'adlicle R. 331-14 du Codé de la construction et de
I'habitation. 11 est destiné & F'acquisition, 4 la construction et & Famélioration de logements locafifs & usage

soclal.

Le « Prét Locatif Aidé d'intégration » (PLAI) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est desting & l'acquisition, ia construction et Faménagement de logements focalifs trés sociaux.
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La « Révision » consiste & prendre en comple la nouvelle valeur de Iindex de référence selon les modalités
da révision ci-dessous : -

La « Double Révisabllité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuarie!
annuel et le taux de progressivité des échéances sonl révisés en cas de variation de Vindex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

L2 « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & dispesition de 'Emprunteur de toute ou partie
du mentant en principal de la Ligne du Prét. .

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés ddment compiéiés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprds réalisation, 2 la satisfaction du Prateur, dz |2 (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition/s) 4 la date du 23/03/2014 le Préteur pourra considérer
ie présent Contrat comme nuj et non avenu,

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la {ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de FEmprunteur & intervenir au

présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Ii est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y alt aucun manquement de I'Emprunteur, & 'un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucin cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Adicle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ; '

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur :

- que I'Emprunteur justifie au Préteur Pengagement de l'opération financée tel que précise & I'Article « Mise a
Disposition de chaque Lighe du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur Ia (ou les) piéce(s) sulvante(s) :
s Garantle(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées avant la date souhaitée pour le premier Versement, le Préteur
ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Lighe du Prét et pourra considérer le Contrat comme nul et

non avenu.
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant ta Phase de Mobilisation et au plus tard avani la Date
Limite de Mobilisation définie & rArticle « Définltlons ». Les Versements sont subordohnés au respect des
conditicns visées & I'Arlicle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du Préix, a ko
conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par FEmpriinteur,
de 'engagement de f'opération financée notamment par la production de f'ordre de service de demairage des
travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par'le Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
FEmprunleur et le Préteur. Il correspond au rvthme prévisionnel des palements 2 effectuer par 'Emprunteur
pour la réatisation de ou des opératior:s finances par e Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si fe total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant de la
Ligne du Pr8t indiqué & PArticle « P58t », o2 montant sera rédult d'office & hautair des sommes effertivemens
versées a la Date Limite de Mobilisation. : :

Les échéanciers de Versements sont étabiis sachant que, d'une part, le premier Veersement est subordonné
au respect des conditions susvisées et ne peut intervenir moins de dix (10) jours ouvrés aprés la Date d'Etfet,
et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir avant la Date Lirmite de Mobilisation.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, FEmprunteur s’engage & avertir ie Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins efieclifs de décaissements ligs a I'avancement

des fravaux,

Toute modification du ou des échéanciers de Vérsements doit étre adressée par FEmprunteur au Préteur, par
letire parvenue au moins vingt {20) jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versemant.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a 'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement FEmprunteur
par courrier ou par vole electronique.

. Les Versementie sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) jours ouvrés avant Ia
nouvelle date de réalisation du Versarment, '

Le Préteur se reserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements leneurs des comptes ainsi que les
categories de comptes sur lesquels dolvent intervenir les Versements. -

En tout état de cause, aucun Versement ne pourra étre effectué au-deld de la Date Limite de Mobilisation
fixée pour chaque Ligne du Prét, telle que prévue & FArticle « Définitions ».
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Les caracléristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

D

PLAI

PLAI foricler

PLUS foncler

Es

e heLh

- PLUS
Enveloppe - : - :
L",:'t" Hlant d2la ’f'g"q'd“ 5020413 5020414 6020411 6020412
Montant do I Ligne du 160985 € 77 268 € 543568 € 245693 €
Commissicn d'Instruction 0€ 0€ ce 3
TEG.de:la Lighe du Prét 1,05 % 1,85 %

12 mos

: 42 mols

12 mols

TR

e e :
40 ans 50 ans
Livret A Livret A Livret A Livret A
< 02% - 0,2% 06% 0,6 %
1,06 % 1,05 % 185% 1,856 %
Annustie Annuglie Annuelle -Annuelle
- Amortissement Amorlissement Amorlissement Amortissement
déduit (intéréts dédull {intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts
différés} différés) différés) différés}
DL DL DL DL
0,5 % 05% 05% 05%
0% 0% 0% 0%
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
30/360 30/ 360 30/360 30/350

* I.e(s)' faux indiqué(s) chdessus ost {sont) suscaptible(s) de varler en fonction dss variations de I'Index de Ia Ligne du Prét,
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de llndax, I'Emprunteur aura la faculié de solliciter du Préteur ia communication des
inforimations utites concernant Jas nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prél,

Selon les caraciéristiques propres a chaque Ligne du Prét, ‘actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérat e, le cas.échéant, le taux de progressivité de I'échéanceindigués 3 I'Atticle « Caractéristiques
Financiéres da chague Ligne du Prét », font F'objet d'une actualisation de leur valaur, & la Dale ¢'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index. : :

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE.
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant ef des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & PArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies .

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est determiné selon la formule : IP' = 1P + DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre la derniére valeur actualisée de Findex et
celui en vigueur 3 la Date d'Eifet du Contrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher 4 0 %,
le taux d'interét acluariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P} Indigués & I'Article « Caractéristiques
Finasicldres de chague Lighe du Prét » of actualisés, comms indiqué ci-dessus, sont révisés 4 la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chague Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficlent (R) dans les conditions ci-aprés définies

-Le coefficlent de Révision (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/{(1-H)

ol DT désigne la différence positive ou négalive constatée entre e taux de I'index én vigueur 3 la date de ia
Révision et celui en vigueur & la Date d'Effel du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (1) de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule ; I'= R (1+}) - ¥
Le taux ainst calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant 4 courir. 1)
s'applique au capital restant dQ et, le cas échéant; & la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuet de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon ta formule: P'=R (14P) - 1
Si le résultat calculé selon fa formule précédente est négatif, P* est alors égal 4 0 %
Les taux révisés s'appliquent au calcut des échéances relatives 4 |2 Phase d'Amortissement restant 4 courir.
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En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, s cas échéant il sera
ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la péricde comnprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés sefon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

O (1) désigne les intéréts calculss & terme échu, {K} te capital restant ¢0 au déhut de la période 1nsjord, e
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la péricds. ‘

« Méthode de calcul selon i mode dquivalent et une base « 30 /360 » ;

1=K x [(1 +¢) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mols comportent 30 jours et que
I'annéea comporte 360 jours. -

Pour chague Lighe du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement es! supérieure ou égale & 12 mois, la Ligne du Prét est consolidée
selon les caractéristiques financiéres précisées & FArticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne
du Prét ». Le capitai de la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués 4 FEmprunteur
et des intéréts courus sur ces Versements durant cette phase.

L'Emprunteur a cependant la faculté d'opter pour le paiement des intéréts de la Phase de Préfinancement,
arrétes a la Date de Début de la Phase d'’Amortissement. Dans ce cas, 'Emprunteur paie, a la date
d'exigibilité indiquée dans ia mise en recouvrement adressée par ie Prdteur, le montant des intéréts courus
sur les Versements effectués pendant la Phasa de Préfinancement. L'Emprunteur doit falre connaitre son
choix au Préteur, au plus tard deux mois avant la Date de Début de la Phase d'Amortissement. A défaut, ies
dispositions de I'alinéa précédent seront appliguées.

Pour chaque Ligre du Prét comportant uns Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chagus
échéance seront déterminés selon les méthodes de caloul ¢i-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOGURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amorlissements
cl-apras. :

Para?hes
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Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(interéts différés) », les intéréts et |'échéance sont prioritaires sur Pamortissement de la Ligne du Prat. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond 4 la différence enlre le montant de 'échéance et celui des
intéréts, '

La sequence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et « Détarmination des Taux ».

Si les intéréts sonf supérieurs a l'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de l'échéance
constitue les intéréts différés. Le mentant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
velement des intéréts dus. Ce montant es déterming selon les nodaiitds définies & PArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le iableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indigque la répartition des échéances entre capital e
intéréts, calculée sur la base d'un Versement unique réafisé en Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Les pajements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce préldvement est effectusd
conformément & i'autorisation signée par 'Emprunteur & cet effet. -

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'ob!igét_ion d'utlliser le réseau des comptables publics font
Fobjet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de 'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de |'échéance si ce jour n'est pas un jour

ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avolr pris connaissance de toutes les dispositions el pidces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en élat de cessation de paiement et ne fait Fobjet d’aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux criginaux et rendues exécutoires ;

Paraphes
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- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & l'encontre de Fopération financée ;

- qu'il a été informé que-le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR:
Sous peine de déchéance du terme de rembotirsement du Prét, 'Emprunteur s'engage a

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & lArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'ulilisation des fonds par FTEmprunteur pour un obiet autre que celui déf i & ['Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabililé du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convanites |

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendle el & présenter au Préteur un
exemplaire des polices én cours & premidre réquisition :

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garanlle sur le foncier e} les immeaubles financés,
pendant {ctite la durée de remboursement du Prét, a 'exception ds celles gui pourraient &ire prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par 'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réets immobilliers pour l'opération financée dans les cas
oll celui-ci n'a pas é1é préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévément des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risquies chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant tes cuvrages en cours de construction confre fous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ; \

- appotter, Is cas échéant, les fonds propres nécessaires & 'équilibre financier de F'opération ;

- transmetire chaque année au Préteur fe document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR);

- informer préatablement (et au plus tard dans fe mois précédant Févénement} le Préteur

e de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, {ransfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

e detoute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cesslon de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associgfactionnaire ; .

- mai’nlenir, pendant toute la durée du Contrat, ia vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par Fenvoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire;

- fournir & la demande du Préteur, les pidces atlestant de |a réalisation de {'objet du financement visé &
PArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permetlant

d’assurer la pérennité du caractére social de | ‘opdration financée ;
Para?hes
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- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent ia date d'achévemant des travaux, te prix de revient
definitif de l'opération financée par le Prét ;

~ fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire o
complable & jour que le Préteur peut &tre ameng & Iui réclamer notamment, une prospective aclualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et &
permeltre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délal, de {oute décision tendant & déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de PEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépot de tout recours A 'enconitre d'un acte détachable du Contrat :

- informer, le cas échéant, e Préteur, sans délal, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentietrse, arbitrale ou adminisirative Gevant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Frétaur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés quil er: a connaiscance, le Préteur de la survenance de fout dvénement visé a I'article
« Remboursements Anticlpés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la dale d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trols mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs soclaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un éfablissement de crédit ayant conclu une convention avec celleci ;-

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobilidre conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par fa Caisse des Dépdts et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au tilie du présant contrat sont garantis comme suit ;

Type de Garantie | Dénomination Garant(s) / Désignation de la Garantle | Quotité Garantie (en %)
Collgctivités locales * COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX 100,00

Le Garant du Prét s’engage, pendant toute la durés du Prét, au cas ol VEmprunteur, pour quelque motif gue
ce soit, ne sacquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en effectuer
le palement en ses fieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celul-ci discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défalllant.

L'engagement de ce demier porte sur ta totalité du Prét contracté par I'Emprunteur.

Paraphes
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticlpé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréis différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel,
Tout remboursement anticipé doit étre accorpagné du paiement des interéts courus contractuels

correspondants,
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsl remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions défm!es al'Article « Calcul et Palement des Intéréts »,
17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

17.1.1 Conditlons des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinanssment I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chague Ligne du Prét, des
iemboursements anticipés volontaires tolaux cu pariiels dés le prenier Versanent et pendant toute la Durés
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compté dés ta Dale de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constateé par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mols avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, lEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipds volontaires sont pris
en comple pour 'échéance sulvante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & 'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursemant anticipé volontaire, le
montant devant 8tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
IESQUC“Pa) cels) remboursement(s) anticipé(s) doit{dolvent) intervenir,

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les remboursements anticipés volontaires effectiés en cours de Fnase de Préfinancemeni ne donnent pas
lieu & perception d'indemnits,

Par allleurs, durant la Phase d‘AmortIssement. les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & fa
perception, par le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une Indemnité forfaitaire ¢gale & un
semastre d'intérét sur les montants remboursés par anhmpatton calcuiés au laux du Prét en vigueur & fa date
du remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caracléristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capltal restant d{i majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants el, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premiers cas entrainant un remboursement anticipé obligatolre

Toutes sommes contractueilement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de

- tout impayé 4 Date d’Echéance, ces derniers entraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perie par 'Emprunteur de sa qualité le rendant &ligibie au Prét ;

- dévolution du bien finance & une personne non éligible au Préf et/ou non agréde par le Préteur en raison de
ta dissoiution, pour quelgue cause que ce soit, de I'organisme Em:prunteur ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions régtementaires applicables aux logements locatifs sociaux
riéfinies, en métropels, par les articles R, 331-1 4 R. 331-25 du Ced= de la sonstruction 2t de 'hakitation, et
dans les départements d'outre mer par les articles R. 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- nion utilisation des fonds empruntés conformément a Fobjet du Prét tel que défini a I'Article « Objet du Prét »
du Contrat ; .

- non respect de {'un des engagements de FEmprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de YEmprunteur », ol en cas de survenance de F'un des événements suivants ;

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de

FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
» la(les) Garantie{s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, cesse{nt) d'élre valable(s) ou pleinement
efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursemenis anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la lol, d'une pénalité égale & 7 % du moritant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiémes cas enirainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront mmédlatement exigibles
dans les cas suivants :

- ¢émolition ou cession (y comprie cession de droils sociaux donnant vogation & I'atiribution en propriété cu
en jouissance) du bien immobilier financé par le Prél, sauf dispositions législatives ou réglementaires
contraires. Toutefois sous réserve de Paccord du Préleur, le Prét pourra, le cas échéant, &lre transféré &

lacquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du mre conférant 4 'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien fi nancé ‘

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou 2 annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisalion de F'opération ;

- modification du statut juridigue, du capital {dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
4 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de FEmprunteur.

__Paraphes
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toule la mesure permise par la loi, d'une indemnité &gale 3 un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé,

17.2.3 Troisidémes cas entralnant un remboursement anticlpé obligatoire

L'Empruntaur g'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'ashévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;

- le prix de revienl définitif de I'upération est inférieur au prix prévisionne! ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, &gale A celle percue en cas de remboursements -
anticipes volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnient lieu au seul paiemsnt dss intéréts contractiels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;
- démolition pour vélusié et/ou dans le cadre de {a politique de la ville (Zone ANRU),

En cas de non respect par FEmprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux financés par le Prét, telles que définies aux artictes R. 331-1 & R. 331-25 du Code de ta construction
et de F'habitation, et dans les départements d'outre-mer, ‘aux articles R. 372-1 & R. 372-19 dudit Code, une
penalité egale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation sera due par I'Emprunteur, dans
toute la mesure permise par la ioj,

Aussi en cas de dévolution du bien financé par te Prét & une personne non éligible etfou non agréée par le
Préteur suite & la dissolution pour queique cause que ce soit de I'établissement Emprunteur, une indemaité
égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation calculée au taux dit Prét en
vigueur & la date du remboursement anticipé sera due.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au fitre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date dexigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a &té constaté par le

Préteur, .

La perceplion des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou: une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiéte au sens de P'article 1154 du Code

civil.
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s"abstient de 'exercer ou retarde son axercice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et future qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & FAricle « Caractéristiques Financiéres de
chaqus Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commisstons ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS A

Toutes les communications enire IEmprunteur €t je Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent &tre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur diment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
ddment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

RTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'ertigre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élecilon de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou Fexécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonina foi un accord amiable,

A défaut d’accord trouve, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Paraphes

Calssc des dépodts et consignations !!

38 RUE DE CURSOL - CS 61530 - 33081 BORDEAUX CEDEX - Tél: 05 56 00 01 60 - Télécopie : 05 56 24 50 87
dr.aquitaine@caissedesdepots fr 18/19




Emprunteur n* 000055480

PRO0GS V4.25.0 1
Contrat de prét n?aﬁe g

www.caissedesdepots.fr

g1
FONDS D'EPARGNE

Falt en autant d'originaux que de signataires,

e, 31702 /49 e 9% [ [2013

Pour FEmprunteur, Rour ta Calsse des Dépéts,
Civiiité . Civilité :

Nom / Prénom : Nom / Prénom :

Qualits ; Qualité :

Dlment habilité(e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présenles

a
Signature : I Signature : Torllorial Prét
r( AvnaugBEYSSEN
clairsienne
r— ~
. PALWIARO
Directeur Général

Paragphes
Calsso dos dopdts ot conslgnations -

38 RUE DE CURSOL - CS 61530 - 33081 BORDEAUX CEDEX - Tél : 05 66 00 01 60 - Télécople : 05 56 24 50 87
dr.aquitaine@caissedesdepols fr 19/19




St Médard en Jalles — yue Branly : Acquisition en VEFA de 10 logements. collectifs dont 7 PLUS et 3
PL.AI :

FINANCEMENT PLAI

ENTRE LES SOUSSIGNES

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en vertu dune délibération du
Conseil de Communauté du

-

- Monsieur Daniel Palmaro, Directeur Général de la Société d'H.L.M. CLAIRSIENNE, dont le sidge
social est & BORDEAUX — 223, Avenue Emile Counord, en exécution d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 18 juin 2013, ]

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, par délibération de son Conseil en date du

regue a la Préfecture de la Gironde le .
garantit le paiement des intéréts et le remiboursement du capital d'un emprunt de
77 258 € pour le PLAI foncier et de 169 985 € pour le PLAI acquisition au taux d'intérét adinis par la
réglementation en vigueur au. moment de [I'établissement des contrats amortissables en
50 ans pour la partie foncier et 40 ans pour la construction, souserits auprés de la CDC en vue d'assurer le
financement principal des 3 logements de l'opération d’acquisition en VEFA a St Médard en Jalles - rue
Branly.
" Le prix de revient prévisionnel s'éléve a 326 454 €.



Les conditions financiéres du prét sont les suivantes :

EMPRUNT PLAI

Prét destiné a lacquisition du

Prét destiné . & ['acquisition des

terrain  (ou l'acquisition de|logements
, I'immeuble) ‘
Tous types de préts '
- Montant du prét 77 258 € 169 985 €
- Echéances annuelles annuelles
- Index Livret A (LA) Livret A (LA)

- Taux d'intérét actuariel annuel

- Taux annuel de progressivité
- Révisabilité des taux d'intérét et
de progressivité

Selon le type de prét
Sans préfinancement

- Durée totale du prét
|~ Différé d'amortissement

Avec préfinancement

- Durée du préfinancement
- Durée de la période
d'amortissement

Taux du LA en vigueur 4 la date
d’effet du contrat - 20 pdb
0,5 %

En fonction de la variation du
taux du Livret A, sans que fe taux
de progressivité révisé puisse étre

inférieur 2 0 %

12 mois
50 ans

Taux du LA en vigueur a la date
d'effet du contrat - 20 pdb
05%
En fonction de la variation du taux
du Livret A, sans que le taux de
progressivité révisé puisse &tre
inférieur 30 % '

12 mois
40 ans

Les taux d'intérét et de progressivité indiqués ci-dessus peuvent varier en fonction de la variation du taux du

Livret A et/ou du taux de commisswnnement des réseaux collecteurs.du livret A

En conséquence, fes taux du livret A et de commissionnement des réseaux collecteurs effectivement appliqués
aux prets seront ceux en vigueur a la date d'effet des contrats de préts émis par la Caisse des Dépdts et

Consignations.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la COMMUNAUTE URBAINE DE

BORDEAUX, sur simple demande écrite qui lui sera faite, prendra ses lieu et place et réglera le montant des
annuItes a concurrence de la défaillance de la Société a titre d'avances remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir lés conditions dans lesquelles s'exerce I8 garantie d'emprunt
consentie et fixe & ce sujet les rapports entre la Communauté Urbaine de BORDEAUX et la Société.

@/




ARTICLE I

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres que des emprunts qu'elle a
déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle réalisera avec cette garantie, donneront
lie, 4 la fin de chaque année, & I'établissement par la Société d'un compte de gestion en recettes et en
dépenses, faisant ressortir, pour ladite année et par opération, le résultat propre & 'exploitation de I'ensemble
des immeubles appartenant 4 la Société. :

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 Mars de I'année
suivante.

ARTICLE 11

Le compte de gestion défini au paragraphe I de 'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les receties de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestlon des immeubles et
installations appartenant & la Société.

- au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment les frais
d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparations, de gardiennage, les impdts, les taxes,
les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux emprunts contractés pour 1’acquisition des terrains
d’agsiette, la construction, ’acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion devront étre joints les états ci-aprés :
- Etat détaillé des frais généraux

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues aux
établissements préteurs, sur les échéances d'i 1nterets et d'amortlssement contractés

- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE III

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé & due concurrence et, dans le
cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joug, a I'amortissement de la dette contractée par la
Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine et figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans
les écritures de la Société, suivant les conditions prévues a l'article V ci- aprés.

.
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Sile décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde excédentaire du
compte de trésorerie sera employé conformément aux statuis de la Société.

Si du compte de trésorerie et de ['état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n'a pas réglé tout
_ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la Communauté Urbaine et qu'elle ne
dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement
entre les mains des préteurs aux lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités
constatées.- Ce réglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties, ln COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX est habilitée & prendre, 3
tous moments a partir de la signature de la présente convention et, si clle I'cstime nécessaire 4 la garantie de
-ges droits, une inscription sur les immeubles désignés en annexe 4 la présente convention dont la valeur libré
d'hypothéque présente une garantie de 247 243 € sur des biens valant 326 454 € au bilan du 31/12/2012.

Par voie de conséquence, la Sociét¢ s'engage a ne consentir aucune hypothéque sur ces lmmeubles sans
~ T'accord préalable de Ia collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans l'apphcatlon d'une quelconque régle proportionnelle et
pour leur valeur de reconstruction a neuf. : :

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la Société sera tenue
de présenter le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation hypothécaire ayant moins de deux

mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des stretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour toute autre cause,
la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles sretés.

Lors de I’ach¢vement de 1’opération réalisée avec la garantic communautaire, la Société en informera la
Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d’achévement des travaux,

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant béneﬁ01e de la caution
communautaire. -

L’ opération am31 réalisée se substituera aux biens initialement affectés, 4 tltre de shireté, au profit de la
Communaute et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues & ["article 4 de la présente convention s’exerceront dans les mémes conditions a
I’égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de I'Etablissement Public Communautaire.

P



ARTICLE V.

Un compte d'avances cormnunautalres de la Communauté Urbaine sera ouvert dans les ecntures dela
Société.

Il comprendra :

-au crédit : le montant des remboursements effectués par la Société, le solde constituera la dette de la
Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine. -

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu de larticle 3,

ARTICLE VI

La Société, sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir & I'appui du compie et des
états visés a l'article 1er, toutes justifications utiles et notamment, les livres et documents suivants :

- livre annuel des sommes & recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres annuels de
détails des opérations budgétaires, livres permanents des opérations aux services hors budget, le journal
annuel et le grand livre annuel, le compte financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre, & toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Commissaire de 1a République, en
exécution du décret loi du 30 Octobre 1935, de contrdler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa
caisse ainsi que ses livres de comptabilité et, d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaxte regula.nte de

toutes ses opérations

ARTICLE VII

L'application du présent contrat se poursuivra Jjusqu'a 'expiration de la période d'amortissement des emprunts
déja contractés ou a contracter avec la garantie de la Communauté Urbaine,

A l'expiration de ladite convention et, si le compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine
n'est pas soldé, les dispositions des articles ler, 2éme et 3éme (paragraphe 1), 4éme et Séme ci-dessus
resteront en vigueur jusqu'a I'extinction de la créance de la Communauté Urbaine.



ARTICLE VII1

Conformément aux dispositions du décret 99-836 du 22/09/1999 (J 0. du 25 septembre 1999) et de Particle
R.441-5 du code de ia construction et de ’habitation relatifs au régime des attributions de logements locatifs
sociaux et modifiant l¢ code de la construction et de I’habitation, I’organisme CLAIRSIENNE s'engage &
réserver a la Commﬂnauté Urbaine de Bordeaux 20 % des lo gements, ainsi construits, étant précisé que :

- 50 % de ces logements seront remis a la disposition de la Malrle du lieu d'implantation du programme de

construction, .
- 50 % seront réservés au Personnel de I'Administration Cominunautaire.

La réservation de ces appartements s'effectuera de la fagon suivante :

- la Sociéié indiquera dans 'iramédiat & Monsieur le Président de 1a Communauté Urbaine de BCRDEAUX
- pour l'opération considérée, le planning de construction, le nombre, le type, les dates de livraison des
logements entrant dans le cadre de la dotation. : '

- le Président de la Communauté Urbaine de BORDEAUX :

* fera connaftre & la Société et 4 la Mairie du lieu d'implantation du programme de construction, le nombre,
le type et les dates de livraison des appartements remis définitivement & la disposition de cette Mairie.

* adressera & la Société, deux mois avant la date de livraison des différents appartements, la liste des
candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y étre logés. Lorsque le nombre des
candidatures proposces sera inférieur 4 celui des logements réservés au personnel communautaire, la
dlfference sera remise provisoirement & la disposition de la Ma1rle susvisée et la Société sera avisée dans les
deux mois précédant la date de livraison,

Lors de leur libération, ces derniers logements devront obligatoirement étre remis 4 la disposition de la
Communauté¢ Urbaine de BORDEAUX, ainsi que par la suite tout appartement remis faufe de candidat, 4 la
disposition de cette Mairie. :

L'application du présent article se poursuivra, pour cette opération, Jusqu a l'explra‘uon de la période
-d'amortissement de I'emprunt correspondant.

. Fait 4 BORDEAUX, le 04/12/13 ' ‘ Fait 4 BORDEAUX, le
Pour la SOCIETE Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
Par délégation,
Le Directeur Pro mmes-Constnw ‘ Le Président
Bory LAYDE ,

'clairs‘ienne
1

223, avenue Emile Counord
/ 33081 Bordeaux cedex
) tél 05 56 292 292




ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Programme financé par prét PLAI : 3 logements collectifs 2 St Médard en Jalles — rue Branly

Caisse préteuse : CDC
Montant de l'emprunt 1247243 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du financement locatif & confracter auprés de la CDC avec la garantic de la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX, & hauteur de 247 243 €, la Société d'H.L.M. CLAIRSIENNE s'engage envers.
la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX & affecter hypothécairement, & premiére demande de la
COMMUNAUTE URBAINE DE RORDEAUX si celle-ci l'estime nécessaire 2 la garantie de ses droits, les
immeubles (ou terrains) [ui appartenant, libres d'hypothéque, dont la désignation et la valeur au bilan figurent

 ci~dessous :

Biens donnés en garantie : bien objet de la présente garantie

Fait 2 BORDEAUX, le 04/12/13

Par délégation,
Le Directery Prpgrammes-Construction,

clairsienne
m————
223, avenue Emile Counore

33081 Bordeaux c
tél 05 56 292 9 edex



St Medard en Jalles — rue Branly : Acqulsmon en VEFA de 10 logements collectifs dont 7 PLUS et3
PLAI :

FINANCEMENT PLUS

ENTRE LES SOUSSIGNES

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBATNE DE BORDEAUX
‘agissant au nom et comme représentant de iadite Communauté Urbaine, en vertu dune délibération du
Conseil de Communauté du

- Monsieur Daniel Palmaro, Directeur Général de la Société d'H.L.M. CLAIRSIENNE, dont le siége
social est & BORDEAUX - 223, Avenue Emile Counord, en exécution d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 18 juin 2013.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, par délibération de son Conseil en date du

regue & la Préfecture de la Gironde le

garantlt le paiement des intéréts et le remboursement du capital d'un emprunt de-

. 245 693 € pour le PLUS foncier et de 543 568 € pour le PLUS acquisition au taux d'iniérét adm1s par la
réglementation en vigueur au moment de ['¢tablissement des contrats amortissables en .
50 ans pour la partie foncier et 40 ans pour la construction, souscrits auprés de la CDC en vue d'assurer le

- financement principal des 7 logements de l'opération d’acquisition en VEFA & St Médard en Jalles — rue

Branly
Le prix de revient prév1510nnel s'éleve 4 947 363 €.



Les conditions financiéres du prét sont les suivantes :

Py

EMPRUNT PLUS Prét destiné a l'acquisition du[Prét destiné & I|‘acquisition des
o terrain  (ou l'acquisition de |logements
- Fimmeuhle) .
Tous types de préts _
- Montant du prét 245693 € 543 568 €
- Echéances _annuelles annuelles
- Index Livret A (LA) Livret A (LA)

- Taux d'intérét actuariel annuel

- Taux annuel de progressivité
- Révisabilité des taux d'intérét et
de progressivité

Selon le type de prét
Sans préfinancement
- Durée totale du prét
- Différé d'amortissement

Avec préfinancement

- Durée du préfinancement
- Durée de la période
d'amortissement

Taux du LA en vigueur a la date
d’effet du contrat + 60 pdb
0,5 %

En fonction de la variation du
taux du Livret A, sans que le taux
de progressivité révisé puisse étre

inférieur 2 0 %

12 moit
50 ans

Taux du LA en vigueur & [a date
d'effet du contrat + 60 pdb
0,5 %
En fonction de la variation du taux
du Llivret A, sans que le taux de
progressivité  révisé . puisse étre
inférieur a0 % S

12 mois
40 ans

Les taux d'intérét et de progressivité indiqués ci-dessus peuvent varier en fonction de la variation du taux du

Livret A et/ou du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du livret A,

En conséquence, les ‘taux_dLi livret A et de commissionnement des réseaux collecteurs effectivement appliqués
“aux préts seront ceux en vigueur a la date d’'effet des contrats de préts émis par la Caisse des Dépdts et

Consignations.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses éngagements, la COMMUNAUTE URBAINE DE

BORDEAUX, sur simple demande écrite qui lui sera faite, prendra ses lieu et place et réglera le montant des

annuités & concurrence de la défaillance de la Société 4 titre d'avances remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la garantie d'emprunt
consentie et fixe & ce sujet les rapports entre la Communauté Urbaine de BORDEAUX et la Société.

N




ARTICLE I

v

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres que des emprunts qu'elle a
déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle réalisera avec cette garantie, donneront
lieu, 4 la fin de chaque année, 3 I'établissement par la Société d'un compte'de gestion en recettes et en
dépenses, faisant ressortir, pour ladite annde et par opération, le résultat propre & l'exploitation de l'ensemble
des immeubles appartenant 4 la Société. :

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 Mars de I'année
suivante. | "

ARTICLE 11

Le compte de gestion défini au paragraphe I de l'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des immeubles et
installations appartenant & la Société.

: - au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment les frais
d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparations, de gardiennage, les impdts, les taxes,
les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux emprunts contractés pour ’acquisition des terrains
d’assiette, la construction, 1’acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion devront étre joints les états ci-aprés :
- Btat détaillé des frais généraux

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourtaient rester dues aux
¢tablissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d'amortissement contractés

- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLEIII -

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due concurrence et, dans le
cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, & l'amortissement de la dette confractée par la
Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine et figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans
les écritures de la Société, suivant les conditions prévues a l'article V ci-aprés.



Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde excédentaire du
~ compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de Ja Sociéts. -

Si du compte de trésorerie et de I'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n'a pas réglé tout
ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la Communauté Urbaine et qu'elle ne
dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement
entre les mains des préteurs aux lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités -
constatées. Ce réglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLE 1V

De convention entre les patties, la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX est habilitée & prendre, & |
tous moments A partir de la signature de la présente convention et, si elle I'estime nécessaire a la garantie de
ses droits, une inscription sur les'immeubles désignés en annexe 4 la présente convention dont la valeur libre
d'hypothéque présente une garantic de 789 261 € sur des biens valant 947 363 € au bilan du 31/12/2012.

Par voie de conséquence, la Société s'engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces immeubles sans
l'accord préalable de la collectivité.,

Les biens donnes en garantie devront étre assurés sans l'application d'une quelconque régle proportionnelle et
pour leur valeur de reconstruction & neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la Société sera tenue
de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation hypothécaire ayant moins de deux

mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des sfiretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour toute autre cause,
la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles stretés.

Lors de I’achévement de I’ opératlon réalisée avec la garantie communautaire, la Soci¢té en informera la
Communauté Urbaine et Iui adreqsera un certificat d’achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme 1mm0b111er ayant béneﬁc1e de la caution
communautaire.

L’opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de sfireté, au profit de la
Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés,

Les dispositions prévues & I'article 4 de la présente convention s’exerceront dans les mémes conditions &
’égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de ’Etablissement Public Communautaire.




ARTICLE Y

Un compte d'avances communautaires de la Communaute Urbalne sera ouvert dans‘les écritures de la
Société.

Il comprendra :

-au credlt le montant des remboursements effectués par la Société, le solde constituera la dette de la
Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine. ‘ :

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu de l'article 3,

ARTICLE VI

La Société, sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir & l'appui du compie et des
états visés a l'article ler, toutes justifications utiles et notamment, les livres et documents suivants :

- livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres annuels de -
details des opérations budgétaires, livres permanents des opérations aux services hors budget, le journal
annuel et le grand livre annuel, le compte financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre, 4 toute époque, aux agents desxgnes par Monsieur le Commissaire de la République, en
exécution du décret loi du 30 Octobre 1935, de contrdler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa
caisse ainsi que ses livres de comptabilité et, d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaite régularité de

toutes ses opératlons

ARTICLE VII

L'application du présent contrat se poursuivra jusqu'a I'expiration de la période d'amortissement des emprunts
.déja contractés ou a contracter avec la garantie de la Communauté Urbaine.

A T'expiration de ladite convention et, si le compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine

n'est pas sold¢, les dispositions des articles ler, 2éme et 3éme (paragraphe 1), 4éme et Séme ci-dessus
resteront en vigueur jusqu'a l'extinction de la créance de la Communauté Urbaine.
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ARTICLE VIII

Conformément aux dispositions du décret 99-836 du 22/09/1999 (J.0. du 25 septembre 1999) et de I’article
R.441-5 du code de la construction et de I’habitation relatifs au régime des attributions de logements locatifs-
sociaux et modifiant le code de la construction et de I’habitation, I’organisme CLAIRSIENNE s'engage a
réserver 4 la Communauté Urbaine de Bordeaux 20 % des logements, ainsi construits, étant préeisé que :

- 50 % de ces logements seront remis a la disposition de la Mairie du lieu d'implantation du programme de

construction,
- 50 % seront réservés au Personnel de I'Administration Communautaire.

La réservation de ces appartements s'effectuera de la fagon suivante :

- la Sociéré indiquera dans limmédiat & Monsieur le Président de la Communauié Urbaine de BORDEAUX
pour l'opéretion considérée, le planning de conutruchon le nombe, Je type, les dates de livraison des
logements entrant dans le cadre de la dotatlon

-le Président dela Communauté Urbainc de BORDEAUX :

* fera connaitre & la Société et 4 la Mairie du lieu d'implantation du programme de construcﬁon, le nombre,
le type et les dates de livraison des appartements remis définitivement 4 la disposition de cette Mairie.

* adressera & la Société, deux mois avant la date de livraison des différents appartements, la liste des
candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y étre logés. Lorsque le nombre des
candidatures proposées seta inférieur a celui des logements réservés au personnel communautaire, la
différence scra remise provisoirement & la disposition de la Mairie susvisée et la Société sera avisée dans les
deux mois précédant la date de livraison.

Lors de leur libération, ces derniers logéments devront obhgatcnrement 8tre-remis a la disposition de la
Communauté Urbaine de BORDEAUX ainsi que par la sulte tout appartement remis faute de cand1dat ala
disposition de cette Mairie. :

L'application du présent article se poursuivra, pour cette opération, jusqu'a l‘explratlon dela perlode
d'amortissement de l'emprunt correspondant. :

Fait 8 BORDEAUX, le 04/12/13 Fait & BQRDEAUX, le

Pour 1a SOCIETE o Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
Par délégation, : |

Le Directeur Progr es—ConstrucM ' Le Président

'clairs:enne

223 avenue Emlle Counord
33081 Bordeaux cedex
tél 05 56 292 292




ANNEXEFE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Programme financé par prét PLUS : 7 logements collectifs a St Médard en Jalles — rue Branly
Caisse préteuse : CDC
Montant de l'emprunt : 789 261 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du financement locatif & contracter auprés de la CDC avec la garantie de la COMMUNAUTE
. URBAINE DE BORDEAUX, 4 hauteur de 789 261 €, la Société d'H.L.M. CLATRSIENNE s'engage envers
la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a affecter hypothécairement, & premidre demande de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX si celle-ci l'estime nécessaire 4 la garantie de ses droits, les
immeubles (ou terrains) lui appartenant, libres d'hypothéque, dont la des1gnat10n et la valeur au bilan figurent
ci-dessous :

Biens donnés en garantie : bien objet de la présente garantie

Fdit 8 BORDEAUX, le 04/12/13

Par délégation,
Le Directeur Programmes- Constructlon
Bory, LAYDEKER

SH%/ 7
clairsiér’me

223, avenue Emlle Counord
?3081 Bordeaux cedex
té! 05 56 292 292




