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CONTRAT DE PRET

Entre

MESOLIA HABITAT, SIREN n°: 469201552, sis(e) 16 RUE HENRI EXPERT BP 52 33082
BORDEAUX CEDEX,

Ci-apres indifferemment dénommé(e) « MESOLIA HABITAT » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiee aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Liile, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OB.JET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération suivante ;

Acquisition en VEFA Parc social public, composé de 8 logements, située Rue Chéteau Thierry 33700
MERIGNAC.

ART 2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de huit cent quatre-vingt-huit
mille deux cent trente-cing euros (888 235,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visé & I'Article « Objet du Prét » et selon |'affectation
suivante :

« PLAL d'un montant de cent deux mille six cent soixante-et-onze euros (102 671,00 euros) ;
= PLAlfoncier, d’'un montant de cinquante-neuf mille neuf cent cinquante-trois euros (59 953,00 euros) ;
= PLUS, d'un montant de quatre cent soixante mille quatre cent quinze euros (460 415,00 euros) ;

= PLUS foncier, d'un montant de deux cent soixante-cing mile cent quatre-vingt-seize euros
(265 198,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prat

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.,

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais,
commissions ou rémunérations de toute nature et pour leur durée totale sans remboursement anticipé.
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ARTICLE5S DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans fe cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intérats et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, des lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Lighe du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prat ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
¢t la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de a Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté réelle ou personnelle, ¢'est-a-dire prise sur un bien mobilier ou immobilier ou
bien apportée par une personne physique ou morale, et destinée & assurer & un créancier le réglement des
somimes dues par un débiteur.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer e taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formuie en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la cormmunication
des informations utiles concernant ta nouvelle vaieur applicable & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Ilndex, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause |a Consolidation de ia
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelies
modalités de révision seront connues.
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Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
fes pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvreé » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne ia ligne affectée a la réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. S8on montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » deésigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la periode débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & ['Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif & Usage Social » {PLUS) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & I'acquisition, & la construction et & 'amélioration de logements iocatifs a usage

social.

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. || est destiné a I'acquisition, la construction et 'aménagerment de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste &4 prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR} signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de FEmprunteur de toute ou partie
du montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le present contrat et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés realisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).
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A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 04/02/2014 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d’effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition{s} suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qulil n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a I'Aricle
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- quaucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou suscepfible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de Vopération financée tel que précisé a {'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
»  Garantie(s) conforme(s)

A defaut de réalisation des conditions précitées avant la date souhaitée pour le premier Versement, le Préteur
ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra considérer le Contrat comme nul et

non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chagque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation et au plus tard avant la Date
Limite de Mobilisation définie & I'Article « Définitions ». Les Versements sont subordonnés au respect des
conditions visées a I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du Prét», a la
conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a Ia justification, par I'Emprunteur,
de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de démarrage des
travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pigce préalablement agréée par le Préteur,

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur {'échéancier est inférieur au montant de la
Ligne du Prét indiqué & I'Article « Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement
versées a la Date Limite de Mobilisation.

Les échéanciers de Versements sont établis sachant que, d'une part, le premier Versement est subordonna
au respect des conditions susvisées et ne peut intervenir moins de dix (10) jours ouvrés aprés la Date d'Effet,
et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir avant la Date Limite de Mobilisation,
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés 4 'avancement

des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20} jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciiiation en cours de Versement du Prét sous
reserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jjours ouvrés avant la
nouvelie date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

En tout état de cause, aucun Versement ne pourra étre effectué au-dela de ia Date Limite de Mobilisation
fixée pour chaque Ligne du Prét, telle que prévue & I'Article « Définitions ».
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

PLAI foncier PLUS
5005833 5005834 5005835 5005836
102671 € 590953 € 460 415 € 265 196 €
D€ o€ 0€ 0€
1,05 % 1,05 % 1,85 % 1,85 %
40 ans 50 ans 40 ans 50 ans
Livret A Livret A Livret A Livret A
-0,2% - 0,2% 0.6 % 0,6 %
1,05 % 1,05 % 1,85 % 1,85 %
Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Amortissement Amortissement Amortissement Amortissement
déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts
différés) différés) différés) différés)
DR DR DR DR
-1% -1% ~1% -1%
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
30/ 360 30/ 360 30/ 360 30/360 |

(") Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sonf) susceplible(s) de varier en fonction des variations de |'Index de ja Ligne du' Prét.
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de {Index, 'Emprunteur aura la faculté de soliiciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque

Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués 4 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon |a modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
() et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Dale de Début de la Phase
d’Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un coefficient (R) dans les

conditions ci-aprés définies :
- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/(1+))

ol DT designe la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur & la date de la
Révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : I'=R (1+1) -1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant d(l et, le cas échéant, & ia part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'= R (1+P) - 1
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon |a ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (l) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dG au début de la période majoré, le
cas écheéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d’intérét annuel sur la période.

» Methode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 / 360 »

=K x [(1+ ) "base de calcul" .4}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement

des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & FArticle « Caractéristiques Financiéres de

chaque Ligne du Prét »,

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de i'échéance et celui des

intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des Intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique la répartition des échéances entre capital et
interéts, calculée sur la base d'un Versement unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.
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Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
i'objet d'un prélévement selon fa procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de l'eéchéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour

ouvre,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le present Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincerité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTELUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, I'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a4 'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celw défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, e cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par 'Article « Garanties » du Contrat ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par ie Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annue! de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

+ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée :

» de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par {'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire :

- fournir au Préteur, avant la Date d'Echéance du Prét, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du
financement visé a l'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout
financement permettant d'assurer la pérennité du caractére social de |'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &re amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles :

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres »
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- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
défai maximum de frois mois & compter de ceile-ci;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de realisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garanties comme suit :

Type de Garantie. pé_noinir_;atiqn Gé_rant(s) ! Désignation de la Garantie Quotité _Garé_nﬁ_'e__(en %)
Collectivités locales COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ot 'Emprunteur, pour quelque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par 'Emprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANGIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants,
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remhoursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies & 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’'Echeance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour l'echéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur taquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Par ailleurs, durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la
perception, par le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un
semestre d'intérét sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 3 la date
du remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalcuiées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d( majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premiers cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
encas de:

- tout impaye & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires :

- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- devolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 4 R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les departements d'outre mer par les articles R. 372-2 & R. 372-19 dudit Code :

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & I'Article « Objet du Prét »
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de l'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d’'une procédure collective ;

* la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, cesse(nt) d'étre valable(s) ou pleinement
efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxiémes cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- démoiition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a |'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou réglementaires
contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le Prét pourra, le cas échéant, étre transféré a

lacquéreur ;
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- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égaie & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiémes cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d'opération, & rembourssr les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :
- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de F'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;
- demolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

En cas de non respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements focatifs
sociaux financés par le Prét, telles que définies aux articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction
et de I'habitation, et dans les départements d’outre-mer, aux articles R. 372-1 & R. 372-19 dudit Code, une
penalite égale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation sera due par I'Emprunteur, dans
toute la mesure permise par la loi.

Aussi en cas de dévolution du bien financé par le Prét & une personne non éligible et/ou non agréée par le
Préteur suite a la dissolution pour quelque cause que ce soit de I'établissement Emprunteur, une indemnité
égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation calculée au taux du Prét en
vigueur a la date du remboursement anticipé sera due.
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 peints de base).

La date d'exigibilite des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de |'article 1154 du Code

civil. :

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de {'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 3 I'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent &tre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de ’Emprunteur dament
habilité. A cet egard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francars.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 020//!/1 /ﬂ_o’\?) te, Ol 11, Lo}

Pour lTEmprunteur, Pour la Caisse des Dépots,
Civilité : Civilité :
Directeur Général _
Qualité : Qualité :
DOment habilité(e) aux présentes Diament habilité(e) aux présentes

Signature : Signature : D ; S
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CONVENTION peoc/ﬁr

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en vertu d'une
délibération du Conseil de Communauté du

- Monsieur Emmanuel PICARD, Directeur Général, agissant au nom de la Société Anonyme
MESOLIA HABITAT dont le siége social est 8 BORDEAUX - 16 & 20, rue Henri Expert en
exécution de la délibération du Conseil d'Administration en date du 30/11/2011.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT ;

L.a Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date
du , fegue a la Préfecture de la Gironde le , garantit le paiement
des intéréts et le remboursement du capital du prét PLAI ligne N°102 671 et du prét PLAI
FONCIER N°89 953, contractés par la Société Anonyme MESOLIA HABITAT auprés de la
Caisse des Dépdts et Consignations sous le numéro de contrat 2377 du 4/11/2013, selon

les modalités suivantes :

- Montant _102 671 € PLAI

- durée totale du prét : 40 ans

- échéances : annuelles

- taux d'intérét actuariel annuel : 1.05 %

- taux de progressivité des annuités : de -1.50% a +0.50% I'an,

- révisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de la
variation du taux du livret A.

Les taux d'intérét et de progressivité indiqués ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de la variation du taux du Livret A et/ou
du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du Livret A. En
consequence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur a la
date d'effet du contrat de prét.

- Montant 59 953 € PLAl FONCIER

- durée totale du prét : 50 ans

- échéances : annuelles

- taux d'intérét actuariel annuel : 1.05 %

- taux de progressivité des annuités : de -1.50% a +0.50% l'an,

- revisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de Ia
variation du taux du livret A.



Les taux dintérét et de progressivité indiqués ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de la variation du taux du Livret A et/ou
du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du Livret A. En
conséquence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur a la
date d’effet du contrat de prét.

en vue d'assurer le financement principal pour l'acquisition en VEFA de 2 logements
collectifs locatifs sociaux (1 T2 et 1 T3) situés a MERIGNAC, rue du Chateau Thierry,
Résidence CENTRAL AVENUE - d’un prix de revient approximatif de 252 610 €.

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté
Urbaine de Bordeaux, sur simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieu et place
et réglera le montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société a titre

d'avances remboursables ne portant pas intérét.
La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la
garantie d'emprunt consentie et fixe a ce sujet, les rapporis entre la Communauté Urbaine

de Bordeaux et [a Société.

ARTICLE |

Les operations poursuivies par la Société, tant au mayen de ses ressources propres, gue
des emprunts gu'elle a déja realisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elie
réalisera avec cette garantie, donneront lieu a la fin de chaque année a I'établissement, par
la Société, d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite
année et par opération, le résultat propre a l'exploitation de l'ensemble des immeubles
appartenant a la Sociéte. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté
Urbaine, au plus tard le 31 Mars de I'année suivante.

ARTICLE il
l.e compte de gestion defini au paragraphe | de l'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion,
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparation, de
gardiennage, les impbts, les taxes, les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux
emprunts contractés pour 'acquisition des terrains d'assiette, la construction, Pacquisition ou
tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprés :
- état détaillé des frais généraux,

- état detaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester
dues aux établissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d'amortissement

contractés,

- état detaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payés.



ARTICLE 11!

Si le decompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due
concurrence, et dans le cas ou la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I'amortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine
et figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société,
suivant les conditions prévues a l'article V ci-aprés.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de I'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n'a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu'elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y
procéder, Ia Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux
lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées. Ce
reglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLE IV

De convention entre les parties la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée a
prendre, a tous moments a partir de la signature de la présente convention, et si elle I'estime
nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription & concurrence du montant de
l'emprunt de 162 624 € sur 'ensemble immobilier de |a résidence CENTRAL AVENUE situé
rue Chateau Thierry 8 MERIGNAC , dont la valeur préevisionnelle figure ci-dessous :

RESIDENCE CENTRAL AVENUE — MERIGNAC :

- Prix de Revient Prévisionnel de 'opération PLAI 252610 €
Affecté a la présente demande de garantie PLAI -162 624 €
Résiduel 89 986 €

Par voie de conséquence, la société s'engage a ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans l'accord préalable de {a collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans I'application d'une quelconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas dinsuffisance de valeur des s(retés offertes par suite d'inscription d'office ou pour
toutes autres causes, la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles siiretés.

Lors de I'achévement de l'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux.



Elle lui indiquera également fa valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.

|.'opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de streté, au
profit de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues a l'article IV de ia présente convention s'exerceront dans les
mémes conditions & l'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de
I'Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V

Un compte d'avances communautaires de fa Communauté Urbaine, sera ouvert dans les
écritures de la Société.

It comprendra :

- au crédit © Le montant des remboursements effectués par la Société, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,

- au debit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en
vertu de l'article 3.

ARTICLE Vi

La Société sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a I'appui du
compte et des états visés a l'article 1er, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements
de dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
operations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en
exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935 de contréler le fonctionnement de la Société, de
vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d'une maniére générale, de
s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VI

L'application du présent contrat se poursuivra soit jusqu'd l'expiration de la période
d'amortissement des emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie
Communautaire, soit jusqu’au remboursement complet de la créance de notre
Etablissement dans I'hypothése ol la garantie serait mise en oeuvre.

ARTICLE VIII

Conformément aux dispositions de I'article 2 du décret 99.836 du 22 septembre 1999 et de
l'article R441-5 du code de la construction et de I'habitation, relatif aux attributions de
logements dans les immeubles d'habitations & loyer modéré, fa Société "MESOLIA Habitat"



s'engage a réserver & la Communauté Urbaine de Bordeaux, 20% des logements ainsi
construits, étant précisé gue :

- 50% de ces logements seront remis a la disposition de la Mairie du lieu d'implantation du
programme de construction,

- 50% seront réservés au Personnel de I'Administration Communautaire.

La réservation de ces appartements s'effectuera de la fagon suivante :

- la Société indiquera dans I'immédiat & Monsieur le Président de la Communauté urbaine de
Bordeaux pour l'opération considérée, le planning de construction, le nombre, le type, les
dates de livraison des logements entrant dans le cadre de la dotation.

- le Président de la Communauté urbaine de Bordeaux :

* fera connaitre a la Société et a la Mairie du lieu d'implantation du
programme de construction, le nombre, le type et les dates de livraison des appartements
remis définitivement a la disposition de cette Mairie.

* adressera a la Société, deux mois avant la date de livraison des différents
appartements, la liste des candidats intéresses et remplissant les conditions requises pour y
étre logés. Lorsque le nombre des candidatures proposées sera inférieur a celui des
logements réservés au personnel communautaire, la différence sera remise provisoirement
a la disposition de la Mairie susvisée et la Société sera avisée dans les deux mois précédant
la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers logements devront obligatoirement
étre remis a la disposition de la Communauté Urbaine de Bordeaux, ainsi que par la suite
tout appartement remis faute de candidat, 3 la disposition de cette Mairie.

L'application du présent article se poursuivra, pour cette opération, jusqu'a 'expiration de la
période d'amortissement de I'emprunt correspondant.

FAIT A BORDEAUX, LE

Pour la Société, Pour la Communauté
MESOLIA HABITAT Urbaine de Bordeaux
LE DIRECTEUR GENERAL Le Président

Emmanue! PICARD




HABITAT

ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Affaire : Acquisition en VEFA & MERIGNAC, Rue du Chateau Thierry
RESIDENCE CENTRAL AVENUE
2 logements collectifs locatifs sociaux PLA]

Caisse préteuse : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
Montant des emprunts : _contrat de prét N°2377 du 4/11/2013

Ligne 5005833 PLAI pour 102 671€_et
Ligne 5005834 PLAI FONCIER pour 59 953 €

Biens affectés en garantie |

A la garantie du financement d'une opération locative, a contracter auprés de la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, avec la garantie de la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX a hauteur de 162 624€, la Société MESOLIA Habitat
s'engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a affecter
hypothécairement a la premiére demande de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX, si celle-ci I'estime nécessaire & la garantie de ses droits, I'ensembie
immobilier de la Résidence CENTRA AVENUE, Rue du Chateau Thierry & MERIGNAC,
lui appartenant, libre d'hypothéque, dont la désignation et la valeur prévisionnelle
figurent ci-dessous :

- MERIGNAC, RESIDENCE «CENTRAL AVENUE » Rue du Chateau Thierry :

- Prix de Revient Prévisionne! de Fopération PLAI 252610 €
Affecté a la présente demande de garantie PLAI - 162624 €
Résiduel 89 986 €

Situation Géographique : 56 Rue Chéateau Thierry et 11, 13, 15 et 19 avenue des
Eyquems — 33700 MERIGNAC

Références Cadastrales et Superficie :

Section CO 425 rue Chateau Thierry 00 ha 10 a 49 ca
Section CO 495 15 avenue des Eyguems 00 ha03a35ca
Section CO 497 15 avenue des Eyquems 00 ha02a69ca
Section CO 498 13 avenue des Eyquems 00ha02a20ca
Section CO 514 56 rue Chateau Thierry 00ha03a23ca
Section CO 547 11 avenue des Eyquems 00ha00a18ca
Section CO 563 19 avenue des Eyquems 00ha0Dag97ca
Section CO 668 17 avenue des Eyquems 00ha00a78ca
Section CO 671 16 avenue des Eyguems 00 ha00=208ca

Total 00ha23a97ca
BORDEAUX, le 20 novembre 2013

IRECTEUR GENERAL,

ue! PICARD

16 - 20 rue Henri Expert = 33082 BORDEAUX CEDEX REIEHERE0
Tel. 05 56 11 50 50 © Fox 05 56 39 41 75 = www.mesolia-hebitat fr B
fa T ulsurali



CONVENTION

/0,90(/@.

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en vertu d'une
délibération du Conseil de Communauté du

- Monsieur Emmanuel PICARD, Directeur Général, agissant au nom de la Société Anonyme
MESOLIA HABITAT dont le siége social est 8 BORDEAUX - 16 a 20, rue Henri Expert en
exécution de la délibération du Conseil d'Administration en date du 30/11/2011.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date
du , fecue a ta Préfecture de la Gironde le , garantit le paiement
des intéréts et le remboursement du capital d'un prét PLUS ligne 50056835 et d'un prét
PLUS FONCIER ligne 50056836, contractés par la Société Anonyme MESOLIA HABITAT
aupres de la Caisse des Dépéts et Consignations sous le numéro de contrat 2377 du
4/11/2013, selon les modalités suivantes :

- Montant 460 415 € PLUS

- durée totale du prét : 40 ans

- échéances : annuelles

- taux d'intérét actuariel annuel : 1.85 %

- taux de progressivité des annuités . de -1.50% a +0.50% ['an,

- révisabilité des taux d'intérét et de progressivité . en fonction de la
variation du taux du livret A.

Les taux dintérét et de progressivité indigués ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de Ia variation du taux du Livret A et/ou
du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du Livret A. En
conséquence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur a la
date d'effet du contrat de prét.

- Montant 265 196 € PLUS FONCIER

- durée totale du prét : 50 ans

- échéances : annuelles

- taux d'intérét actuariel annuel : 1.85 %

- taux de progressivité des annuités : de -1.50% a +0.50% l'an,

- révisabilité des taux d'intérét et de progressivité . en fonction de la
variation du taux du livret A.

les taux dintérét et de progressivité indiqués ci-dessus sont
susceptibles de varier en fonction de la variation du taux du Livret A etfou



du taux de commissionnement des réseaux collecteurs du Livret A. En
consequence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts seront ceux en vigueur 3 la
date d'effet du contrat de prét.

en vue d'assurer le financement principal pour l'acquisition en VEFA de 6 iogements
collectifs locatifs sociaux (1 T2, 3 T3 et 2 T4) situés & MERIGNAC, rue Chateau Thierry,
Reésidence CENTRAL AVENUE - d'un prix de revient approximatif de 968 227 €.

Si la Socicté ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté
Urbaine de Bordeaux, sur simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieu et place
et reglera le montant des annuités & concurrence de la défaillance de la Société a titre
d'avances remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la
garantie d'emprunt consentie et fixe 4 ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine

de Bordeaux et la Société.

ARTICLE |

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que
des emprunts qu'elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle
realisera avec cette garantie, donneront lieu a la fin de chaque année & ['établissement, par
la Sociéte, d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite
année et par opération, le résultat propre a l'exploitation de l'ensemble des immeubles
appartenant a la Société. Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté
Urbaine, au plus tard le 31 Mars de l'année suivante.

ARTICLE il
Le compte de gestion défini au paragraphe | de l'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au deébit : l'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion,
notamment les frais d'administration et de gestion, les charges d'entretien, de réparation, de
gardiennage, les impots, les taxes, les charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux

emprunts contractés pour I'acquisition des terrains d'assistte, la construction, Facquisition ou
tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprés :
- &tat détaillé des frais généraux,

- état detaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester
dues aux établissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d'amortissement

contractés,

- etat détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE {ll



Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé 3 due
concurrence, et dans le cas ou la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I'amortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine
et figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société,
suivant les conditions prévues a l'article V ci-apreés.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de I'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n‘a pas reglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu'elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y
procéder, ta Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux
lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées. Ce
réglement constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société,

ARTICLE IV

De convention entre les parties la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée a
prendre, a tous moments a partir de la signature de la présente convention, et si elle I'estime
nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription a concurrence du montant de
femprunt de 725 611 €, sur I'ensemble immobilier de |a résidence CENTRAL AVENUE situé
rue Chateau Thierry 8 MERIGNAC , dont ia valeur prévisionnelle figure ci-dessous :

CENTRAL AVENUE - MERIGNAC :

- Prix de Revient Prévisionnel de I'opération PLUS 968 227 €
Affecté a la présente demande de garantie PLUS -725 611 €
Résiduel 242616 €

Par voie de conséquence, la société s'engage a ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans I'accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans l'application d'une quelconque régle
propertionnelie et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la
Sociéte sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des siretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour
toutes autres causes, la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles siretés.

Lors de 'achévement de |'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux.

Elle lui indiquera également |a valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.



L'opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de sQreté, au
profit de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues a l'article IV de la présente convention s'exerceront dans les
mémes conditions & l'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de
I'Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V

Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les
ecritures de la Société.

Il comprendra :

- au credit : Le montant des remboursements effectués par la Société, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine,

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en
vertu de l'article 3.

ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a I'appui du
compte et des etats visés 3 l'article 1er, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements
de depenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre & toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en
exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935 de contréler le fonctionnement de 1a Sociéta, de
vérifier sur sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d'une maniére générale, de
s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VI

L'application du présent contrat se poursuivra soit jusqu'a l'expiration de la période
d'amortissement des emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie
Communautaire, soit jusqu'au remboursement complet de la créance de notre
Etablissement dans I'hypothése ol la garantie serait mise en oeuvre.

ARTICLE VIl

Conformeément aux dispositions de I'article 2 du décret 99.836 du 22 septembre 1999 et de
I'article R441-5 du code de la construction et de I'habitation, relatif aux attributions de
logements dans les immeubles d'habitations & loyer modéré, la Société "MESOLIA Habitat"
s'engage a réserver a la Communauté Urbaine de Bordeaux, 20% des logements ainsi
construits, étant précisé que :



- 50% de ces logements seront remis & la disposition de la Mairie du lieu d'implantation du
programme de construction,

- 50% seront réservés au Personnel de I'Administration Communautaire.

La réservation de ces appartements s'effectuera de la fagon suivante :

- la Société indiquera dans l'immédiat & Monsieur le Président de la Communauté urbaine de
Bordeaux pour l'opération considérée, le planning de construction, le nombre, le type, ies
dates de livraison des logements entrant dans ie cadre de la dotation.

- le Président de la Communauté urbaine de Bordeauyx :

* fera connaitre a la Société et 4 la Mairie du lieu dimplantation du
programme de construction, le nombre, le type et les dates de livraison des appartements
remis définitivement a la disposition de cette Mairie.

* adressera a la Société, deux mois avant la date de livraison des différents
appartements, la liste des candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y
étre logés. Lorsque le nombre des candidatures proposées sera inférisur & celui des
logements réservés au personnel communautaire, la différence sera remise provisoirement
a la disposition de |la Mairie susvisée et la Société sera avisée dans les deux mois précédant
la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers logements devront obligatoirement
étre remis & la disposition de la Communauté Urbaine de Bordeaux, ainsi que par la suite
tout appartement remis faute de candidat, a la disposition de cette Mairie.

L'application du présent article se poursuivra, pour cette opération, jusqu'a 'expiration de la
periode d'amortissement de I'emprunt correspondant.

FAIT A BORDEAUX, LE

Pour la Sociéte, Pour la Communauté
MESOLIA HABITAT Urbaine de Bordeaux
LE DIRECTEUR GENERAL Le Président

Cedex
i85 39 41 7

Emmanuel PICARD




HABEIETAT

ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Affaire : Acquisition en VEFA 8 MERIGNAC, Rue du Chateau Thierry
RESIDENCE CENTRAL AVENUE
6 logements collectifs locatifs sociaux PLUS

Caisse préteuse : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Montant des emprunts : contrat de prét N°2377 du 4/11/2013

Ligne 5005835 PLUS pour 460 415€ et
Ligne 5005836 PLUS FONCIER pour 265 196 €

| Biens affectés en garantie ]

A la garantie du financement d'une opération locative, & contracter auprés de la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, avec la garantie de la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX a hauteur de 725 611€, la Société MESOLIA Habitat
s'engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX & affecter
hypothécairement a la premiére demande de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX, si celle-ci I'estime nécessaire a la garantie de ses droits, 'ensemble
immobilier de la Résidence CENTRA AVENUE, Rue du Chateau Thierry 8 MERIGNAC,
lui appartenant, libre d'hypothéque, dont la désignation et la valeur prévisionnelle
figurent ci-dessous :

- MERIGNAC, RESIDENCE «CENTRAL AVENUE » Rue du Chéteau Thierry :

- Prix de Revient Prévisionne! de l'opération PLUS 968 227 €
Affecté & la présente demande de garantie PLUS - 725 611 €
Résiduel 242 616 €

Situation Géographique : 56 Rue Chéteau Thierry et 11, 13, 15 et 19 avenue des
Eyquems — 33700 MERIGNAC

Références Cadastrales et Superficie :

Section CO 425 rue Chéateau Thierry 00 ha10a49ca
Section CO 495 15 avenue des Eyquems 00ha03a35ca
Section CO 497 15 avenue des Eyquems 00 ha 02 a 69 ca
Section CO 499 13 avenue des Eyquems 00 ha 02 a 20 ca
Section CO 514 56 rue Chateau Thierry 00 ha 03 a23ca
Section CO 547 11 avenue des Eyquems 00ha00a18ca
Section CO 563 19 avenue des Eyquems 00ha00a97 ca
Section CO 668 17 avenue des Eyquems 00haO0a78ca
Section CO 671 15 avenue des Eyquems 00 ha 00 a 08 ca

Total 00ha23ag97ca

BORDEAUX, le 20 novembre 2013

DIRECTEUR GENERAL,

Emmanuei PICARD
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