ANNEXE 1 (page 1 sur 5)
Arréteé provisoire des comptes HT projeté au 31/12/2013, et
état récapitulatif des indemnités de résiliation

AQUITANIS/DAU au 30/10/2013
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ANNEXE 2 (page 1 sur 2)
Etat du patrimoine immobilier détenu ou a détenir par Aquitanis

1/ Biens immobiliers acquis amiablement par Aquitanis et
destinés a étre cédés a terme a des promoteurs

Ilot 8 : SCI Jean Jaures : Ref cadastrale BO 392 et 416 de 2002 m?2

2/ Biens immobiliers (terrains et batiments) dont Aquitanis
est devenu propriétaire par voie d’expropriation (ordonnance
d’expropriation en date du 12 juillet 2012) et pour lesquels

les indemnités sont en cours de fixation devant le juge,
destinés a étre cédés a terme a des promoteurs

Ilot 8 : Desbons : Ref cadastrale BO 367 de 2 762 m?

3/ Biens immobiliers en cours d’acquisition par Aquitanis a la
CUB, et destinés a étre cédés a AXANIS

Ilot 8 B : Axanis : Ref cadastrale BO 588p de 626 m?

4/ Terrains acquis par Aquitanis, correspondant a I'emprise
d’équipements publics sous maitrise d’ouvrage Aquitanis, et

destinés a étre cédés a la CUB a titre gratuit dans le cadre de
la remise des équipements a la CUB

EQUIPEMENT PUBLIC | REF CADASTRALE SURFACE en m?
Ilot 3 : Pl Liberté BO 290-670-673-676-Lot | 1 669

volume 2 sur la BO 671
Ilot 4 ;: Rue Jean Monet | BO 614-609 1074

5/ Terrains acquis par Aquitanis, correspondant a I'emprise
des équipements publics sous maitrise d’'ouvrage CUB, et

destinés a étre cédés a la CUB

EQUIPEMENT PUBLIC | REF CADASTRALE SURFACE en m?

Ilot 1 : Rue G. Trendel BR 977-979 109

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 2 (page 2 sur 2)

Pour mémoire :

-Terrains acquis par Aquitanis et cédés a la CUB, a des
promoteurs ou a d'autres tiers

BO 575

SECTEUR REF CADASTRALE | SURFACE | ACQUEREUR

ILOT en m?

Ilot 1 BR 397-976-956-963- | 1 109 PROMOTEUR
978

Ilot 2 BR 882-899-902-928- | 1 601 PROMOTEUR
980-986-999-1002-
1004

Ilot 3 BO 671-672-674- 2 884 PROMOTEUR
675-677-678-679-
680

Ilot 3 : Elargissement Rue BO 626-632-634-636 | 210 CuB

Herman Lemoine

Ilot 4 BO 641 1747 PROMOTEUR

Ilot 4 : Elargissement Rue BO 606-640 99 CuB

Herman Lemoine

Ilot 6 : Pl Germaine Tillon BR 1008-1010-1013 |1 202 CuB

et voie nouvelle (*) et 1015

Ilot 6 : Rue Gambetta BR 1009 et 1011 104 CuB

Ilot 8 BO 650 et 657 1 656 TIERS

Ilot 8 : Voie nouvelle et parvis | BO 649-651-652-654 | 956 CcuB

(*) ces parcelles correspondent a I'emprise d'un des équipements publics sous

maitrise d’ouvrage Aquitanis.

-Terrains acquis par Aquitanis en sa qualité d’'aménageur et

transférés a Aquitanis en sa qualité de promoteur

e Ilot 6 : Le Patio : Ref cadastrale BR 915-917-998-1007-1012-1014 de 492 m?2

o Immeuble bati cadastré BR 1000 sis au 32, av Pasteur a Pessac, issu d’'une
propriété dont une emprise partielle non bétie est affectée a Ilot 2.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013
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ANNEXE 3 (page 1 sur 1)

Liste des promesses de vente

Promesse de vente CUB/AQUITANIS :
Ilot 8b : parcelle a détacher de parcelle BO 588 d’'une surface de 626 m2

Une promesse de vente a été signée entre la Communauté Urbaine de
Bordeaux et Aquitanis portant sur la vente de ladite parcelle au profit
d’Aquitanis avec l'obligation pour Aquitanis de revendre cette propriété a Axanis
au plus tard le 31 décembre 2013 (article 12.2 C/ de la promesse).

En cas d'inobservation de cet engagement, la Communauté Urbaine de
Bordeaux pourra obtenir la résolution de la vente (article 13 de la promesse).

Destination du terrain :

Le terrain sus visé doit étre cédé a AXANIS qui doit y réaliser une opération
d’environ 15 logements destinés a I'accession sociale pour une surface plancher
de 1060 mZ2environ,

Le prix de vente étant de 198.48 €/m2 de surface plancher, soit 210 389 €,
avec une variation possible de surface plancher de plus ou moins 5%, sans
variation de prix.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 4 (page 1 sur 1)
Liste des études réalisées par Aquitanis au titre de sa mission de
concessionnaire de l'opération d'aménagement

Dénomination étude Prestataire
Etude de programmation des espaces METAPHORE
publics

Etude de maitrise d'ceuvre vrd et EGIS et Villes et
paysagére voie nouvelle flot 4 Paysage

Etude de maitrise d'ceuvre vrd et EGIS et Villes et
paysagere place et voie nouvelle flot 6 Paysage

Etude de maitrise d’ceuvre vrd et EGIS et Villes et
paysagere place flot 3 Paysage

Etude de faisabilité et de programmation et | ARTOTEC
de faisabilité pour lesilots 1, 2, 3, 8
Réalisation des documents de consultation | ARTOTEC
des promoteurs pour les flots 8a et 8b :
cahier des charges architectural, urbain,
paysager, environnemental et acoustique
- Etude historique et documentaire ARCAGEE
sur la pollution sur la propriété
Desbons (BO 367)
- Analyse de site sur base
documentaire pour flots 8a et 8b

Charte graphigue communication POAPLUME
Charte graphigue communication O TEMPORA
Plans périmétriques et topographiques AGEO Géomeétre
expert
Plans de réalisation des travaux FAYAT
SOPEGA
EUROVIA

Les études pré-citées ont été transmises a la CUB sous fichiers
numeriques le 18/10/2013. Les études Métaphore ont eté transmises
sous fichiers numeérigues et format papier fe 18/10/2013.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013
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I Bordeaux, le 30 mai 2013

Réf. : DAU/AC/CB/ML/13-124

EGIS France
Avenue de la Résistance

33305 LORMONT Cedex

RECOMMANDEE + AR

Affaire suivie par Cédric BROSSIER & 05 56 11 84 68
06 11 08 29 45
8 c.brossier@agquitanis.fr

OBJET : PESSAC / ZAC CENTRE VILE
Défaillance sur marché maitrise d'ceuvre (ilots 3, 4, 6)

Monsieur,

Dans le cadre de votre marché de maitrise d'ceuvre sur la ZAC Pessac Centre
Ville, nous constatons depuis plusieurs mois un manque évident de suivi de
l'opération.

Nous vous demandons expressément de remédier a ce manquement faute de
quoi :

- nous mandaterons une autre maitrise d'ceuvre a vos frais et risques afin de
palier a votre absence significative de suivi,
- vos prochaines candidatures sur des projets similaires ne seront pas retenues.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Directeur del‘Ayéaglfrﬁent Urbain,

ol

g

el

-

ra

(]

h. LAFON
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Bordeaux, le 30 mai 2013

Ref, : DAU/AC/CB/ML/13-125

VILLES & PAYSAGES
Héliopdle Batiment D
33-43, avenue Georges Pompidou
31131 BALMA Cedex

RECOMMANDEE + AR

Affaire suivie par Cédric BROSSIER & 05 56 11 84 68
06 11 08 29 45
& c.brossier@aquitanis.fr

OBJET : PESSAC / ZAC CENTRE VILE
Défaillance sur marché maitrise d'ceuvre (ilots 3, 4, 6)

Monsieur,

Dans le cadre de votre marché de maitrise d'ceuvre sur la ZAC Pessac Centre
Ville, nous constatons depuis plusieurs mois un manque évident de suivi de
I'opération.

Nous vous demandons expressément de remédier a ce manquement faute de
quoi :

- nous mandaterons une autre maitrise d'ceuvre a vos frais et risques afin de
palier a votre absence significative de suivi,
- vos prochaines candidatures sur des projets similaires ne seront pas retenues.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

Le Directeur de I'’Aménagement Urbain,
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ANNEXE 6 (page 1 sur 1)
liste des engagements financiers (contrats d’emprunt,
conventions de découvert individualisé, contrats de
subventionnement, etc.) contractés par AQUITANIS dans le
cadre de sa mission d'aménageur

Sans objet

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 7 (page 1 sur 1)
liste des protocoles et engagements divers toujours en vigueur
conclus par AQUITANIS dans le cadre de sa mission
d’aménageur

Sans objet

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 8 (page 1 sur 4)
Liste des « taches » incombant a AQUITANIS en application de

la concession d’aménagement
Sur la base des missions de I'aménageur définies a larticle 2 de la convention
d’aménagement, cette liste distingue les tdches engagées mais non encore achevées,
les taches restant a accomplir pour l'achévement de l'opération, et les tiches
achevées.

1/ Mission 1 de I'article 2 de la convention d’'aménagement

« ...Acquérir la propriété, a lamiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre 3
bail emphytéotique ou a construction, les biens immobiliers batis ou non bétis, situés dans le
perimétre de la zone, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce périmétre, sont nécessaires
pour la réalisation des ouvrages inclus dans la convention publique daménagement ; négocier
les conventions de participation qui seront conclues entre la C.U.B. et les constructeurs
nayant pas acquis leur terrain de laménageur en application de larticle L 311-4 du Code de
[Urbanisme ; gérer les biens acquis ; ..... »

> taches engagées mais non encore achevées :

- procédure d'expropriation de la propriété Desbons située sur l'assiette de Ilot 8a ;
I'ordonnance d'expropriation a été prononcée mais la fixation du prix est en cours.

- acquisition de la propriété CUB située sur I'emprise de Ilot 8b en cours (cf. annexe
3)

> taches restant a accomplir pour I'achévement de I'opération :

il s'agit de la finalisation des taches engagées mais non achevées citées ci-dessus,
étant précisé que la finalisation de la procédure d'expropriation DESBONS sera
réalisée par Aquitanis au-dela du 31/12/2013 selon les prescriptions de l'avenant
article 3.2.2.

> les taches achevées :
toutes les autres taches relatives a la mission 1 ont été achevées, a l'exclusion de
celles citées ci-dessus.

2/ Mission 2 de l'article 2 de la convention d’aménagement

« ... Mettre en état les sols el, le cas échéant, contribuer a les libérer de feurs occupants en
assurant le relogement des locataires, preneurs ou occupants de bonne foi démolir les
batiments existants ; .... »

> taches engagées mais non encore achevées :
aucune tache n'est concernée/sans objet,

> taches restant a accomplir pour I'achévement de l'opération :
- mise en état des sols, libération des occupants et démolition des bétis (sur la
propriété Desbons) situés sur l'assiette de I7lot 8a,

> les taches acheveées :

Toutes les autres taches relatives a la mission 2 ont été achevées, a |'exception de
celles citées ci-dessus.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 8 (page 2 sur 4)

3/ Mission 3 de I'article 2 de la convention d’aménagement
« ... Réaliser les équipements publics situés a lintérieur de la zone ou nécessaires a son
raccordement immeédiat avec les réseaux extérieurs et inscrits au programme des équipements
publics du dossier de création-réalisation de la ZA.C. sous maitrise douvrage de
laménageur; .... »

Rappel :

les équipements publics sous maitrise d‘ouvrage aménageur sont :
- voie nouvelle du secteur de ITlot 4,
- voie nouvelle+place du secteur de Ilot 6,
- place de I7lot 3.

> taches engagées mais non encore achevées :

- réalisation de la place de lilot 3 : les travaux de la place ont été réalisés et
réceptionnés avec réserves ; deux prestations de travaux restent a effectuer :
pavage définitif devant le commerce « Mer Citrouille », changement de 2 mats
aiguilles d'éclairage.

- remise a la CUB des équipements publics sous maitrise d'ouvrage aménageur:
procédure de remise en cours pour I'ensemble des équipements publics pré-cités
(voie nouvelle du secteur de ITlot 4, voie nouvelle+place du secteur de lilot 6, place
de I1lot 3).

> taches restant a accomplir pour I'achévement de I'opération :

- réception des travaux de la place de Ilot 3 et réalisation des deux prestations de
travaux pré-citées,

- finalisation des transferts fonciers relatifs aux emprises correspondant aux
équipements publics sous maitrise d‘ouvrage aménageur ; il s'agit des transferts
fonciers relatifs a la voie nouvelle du secteur de Ilot 4 et a la place de I1lot 3.

> les taches achevées :

- réalisation et réception des travaux effectuée pour les équipements publics suivants
sous maitrise d'ouvrage aménageur : voie nouvelle de Ilot 4, place et voie nouvelle
de Ilot 6,

- réalisation des travaux de la place de I1lot 3 sauf reprise de pavage et changement
de 2 mats.

Il est précisé que tous les équipements réalisés sous maitrise d'ouvrage Aquitanis
sont ouverts au public.

4/ Mission 4 de l'article 2 de la convention d’'aménagement
«... Procéder a toutes les études nécessaires et notamment en cours dopération proposer
toute modification de programme qui s avérerait opportune; ... »

> taches engagées mais non encore achevées :
aucune tache n’est concernée/sans objet,

> taches restant a accomplir pour I'achevement de I'opération :
aucune tache n’est concernée/sans objet,

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013
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> les taches achevées :

I'ensemble des taches relatives a la mission 4 ont été achevées ; elles ont porté sur
la réalisation des études VRD et paysagéres des équipements publics sous maitrise
d’ouvrage aménageur, sur la réalisation des études de programmation et faisabilité
sur les flots a construire, et sur la réalisation d’un cahier des charges détaillé de
consultation pour la commercialisation des flots 8a et 8b.

5/ Mission 5 de I'article 2 de la convention d'aménagement
« Tenir constamment a jour, outre les documents comptables, les documents de gestion
faisant apparaitre les éventuelles difficultés, la situation de trésorerfe, négocier et contracter
les moyens de financement les plus appropries »

> tiches engagées mais non encore achevees :
- la réalisation de l'arrété de compte définitif de la convention, dans le cadre de la
résiliation de cette convention,

> taches restant a accomplir pour I'achévement de I'opération :

il s'agit de I'ensemble des taches de la mission 5 a réaliser chaque année auxquelles
il faut ajouter les taches correspondant aux conséquences financieres de la résiliation
de la concession.

> les taches achevées :
L'ensemble des taches relatives & la mission 5 ont été achevées, a I'exception de
celles citées ci-dessus : tiches engagées par 'aménageur et taches annuelles.

6/ Mission 6 de I'article 2 de la convention d’aménagement

« .. Mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation dans les
meilleures conditions possibles,; organiser toute structure daccueil et de conseil des
acquéreurs ou locataires potentiels ; céder les terrains ou immeubles batis, les concéder ou les
louer a leurs divers utilisateurs ; préparer ou signer tout acte nécessaire ; ... »

> tiches engagées mais non encore achevees :

- commercialisation de lilot 8a : le dossier de commercialisation a été réalisé, ainsi
que la phase appel a candidature de la consultation des promoteurs pour |'attribution
de la partie « accession libre » de cet flot ; par ailleurs, Aquitanis a été désigné en
tant que promoteur bailleur pour réaliser la partie « logement locatif social » de cet
flot,

- commercialisation de I7lot 8b : cet flot est destiné a étre cédé a Axanis, opérateur
en accession sociale, qui a obtenu un permis de construire.

- cession de Illot 8b a Axanis : en cours (cf. annexe 3).

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013
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> taches restant a accomplir pour l'achévement de I'opération :

- commercialisation de ITlot 8a : selon le planning souhaité par la Ville et la CUB, il
conviendra de désigner les promoteurs sélectionnés pour la phase offre de la
consultation, de diffuser auprés de ces promoteurs sélectionnés le dossier de
commercialisation, danalyser les offres promoteurs, de désigner le promoteur pour
cet flot qui engagera alors avec Aquitanis promoteur (maitre d'ouvrage désigné pour
la partie dlot en locatif social) la procédure de consultation de I'équipe de maitrise
d'ceuvre pour I'ensemble de Iilot ; un suivi et un encadrement programmatique et
architectural sera assuré par I'aménageur aux différentes étapes du projet de
construction (PC, APS, ..., livraison),

- cession des charges foncieres de lilot 8a au promoteur désigné et a Aquitanis
promoteur,

- commercialisation de I7lot 8b : un suivi et un encadrement programmatique et
architectural doit étre assuré par I'aménageur aux différentes étapes du projet de
construction (éventuel PC modificatif, APS, ..., livraison),

cession de llot 8b : dans le cas ou la cession prévue a Axanis ne pourrait se faire
avant fin 2013 (délais d'acquisition de I'emprise parcellaire par Aquitanis a la CUB),
elle resterait a réaliser aprés la résiliation,

> les taches achevées :
L’ensemble des taches relatives a la mission 6 ont été achevées, a I'exception de
celles citées ci-dessus.

7/ Mission 7 de l'article 2 de la convention d’'aménagement

«... Dune maniére générale, assurer l'ensemble des études, les tdches de gestion et la
coordination indispensable pour la bonne fin de l'opération et assurer en tout temps une
compléte information de la C.U.B. sur les conditions de déroulement de lopération.... »

> taches engagées mais non encore achevées :

gestion, coordination et complete information de la CUB sur I'ensemble des missions
1 a 6 pour les taches citées comme engagées et non achevées dans les paragraphes
1/ a 6/ précédents,

> taches restant a accomplir pour l'achévement de I'opération :
assurer la gestion et la coordination pour la bonne fin de l'opération aprés la
résiliation de la convention,

> les taches achevées :

études, gestion, coordination et compléte information de la CUB sur I'ensemble des
missions 1 a 6 citées pour les taches citées comme achevées dans les paragraphes
1/ a 6/ précédents.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



ANNEXE 9 (page 1 sur 1)
Liste des actes relatifs a la procédure d’expropriation des biens
SOURBES — DESBONS
Parcelle BO 367

- Arrété préfectoral en date du 15 mai 2003 déclarant d'utilité publique les
acquisitions nécessaires a la réalisation de la ZAC Centre ville de Pessac

- Arrété préfectoral en date du 7 mai 2008 prolongeant au 15 mai 2013 la date de
validité de la DUP

- Arrété préfectoral en date du 16 avril 2012 déclarant cessible au profit
d’AQUITANIS la parcelle BO 367

- Ordonnance d'expropriation du 13 juillet 2012 déclarant exproprié l'immeuble
cadastré BO 367

- Etat hypothécaire sur formalités.

La copie de ces actes a été transmise & la CUB le 18/11/2013.

AQUITANIS/DAU/ au 30/10/2013



anbidde,s
g uondo,| ‘ayssew
np 8ou3|is 9| suep ,

£1T0Z/0T/0€ ne /Nva/SINYLINOV

YIANOYN3
XNeAel] ap saydlew Ins v¥93d40S
9||2n329]|2)uI 9321doid ap seq 1VAVYd XneAel} S9p uonesijeal ap suejd
uondo sun e uou siew HyY) Hadxa
Ne 90UaJJ3. Juesie) ayd.ew a119Wwo99 " ‘Bwn|oA
SI0Y spuewiwod ap suog 03ov us uoisialp ‘senbiydelbodoy ‘ssnbriyswiniad : sisAp suelq
anbiydeib apeyd
B[ Op 3|[2n309|[33ul 191doly V40dW3L O uonedunwwod anbiydelb aypeyd)
anbiydesb apeyd
e| 9p 9|[anyo9|sul 9191dold JWNTdYOd uonediunwiwod anbiydelb syeyd
qg @
uondo aun e uou siew 9y g S10]! Jnod aJ1e3usWNdOp 3seq Ins 3)is ap asAjleuy -
ne 32Ua.J94. Juesie) syd.lew (£9¢ 0g) suogsaq a321dod e
SI0Y SpuBWWOD 3p suog 335VOdY | Ins uonnjjod e| uns aJiejuswnop 39 anbuolsiy apnyg -
anbiisnoJe 19 |eJUSWBUUOIIAUS Jabesied ‘urequn
g uondo ‘leanydayiy.e sebaeyd sap Jaiyed : qg 19 eg S10]1 S9| Inod
600Z Id 5YD 31014V | sinsjowo.d Sap UOIE}NSUOD 3P SJUSWNJOP SIP UOKESI |e9y
v uondo 8 ‘€ "7 "1 101 S3] 4NO
86T Id DY) 231014V SAliqesiey ap 32 uonewuwlelbold ap 19 syjIqesie) ap apng
obesAed 19
S9lIA 32 SI93 € 10|1 ®e|d a196esAed 39 pJA 9IAN0,p SSLiRW Sp SpMIT
abesAeq 19 9 10|l 3|]2ANOU
x 9hbjewolne g uondo |  S9YJIA 19 SIHT 910A 12 de|d a9besAed 19 puA B4ANo,p SsLjeW Bp spmg
aydlew ne uondo sues obesAed 19 10|l
8/6T Id OVDD | S9|JIA 12 SID3 3|[2Anou d10A ai9besAed 39 pIA 21ANo,p BsLylew ap apmg
v uondo
86T Id DVDD | JYOHAVLIW sJlignd sadedsa sep uonewwe.boid ap spnig
3||9n3o3)[P3ul
9loudoud | asejeysaug 9pNn3® uoneulwoudq

b SX3uue us s3931d sapn3p sap 3|[n123)193ul 391doad Sp s04p Xne Juesdye nesjqel /1

(€ ans 1 abed) 0T IXaINNV




£102/0T/0€ Ne /Nv¥A/SINV.LINDY

"S19A94q S9] Ins uonesiba)| e) op psebas ne uonebinAlp sun sed an}suUOd SU UOKEIIUNWIWOD 81190

anb 13s1p31d UN3| € 39 SINbIUNWWID S1eY NS4 S3| S[SRUBPIJUOD JjUS) AP SIURINIDXS Xne Jasodwi e abebus,s anbignd auuosiad e
‘uonedLIge) el

B NO UOIIR}NSUOD | B S3J1eSSa0U JUSI0S S|1,Nb uoiipuod e aydlew Np UoRnd9Xa,| ap JueuaAoid ainjeu 81no) ap syuswaubiasual
19 S)USWINDOP ‘siessa,p spoddel ‘sopnip,p SISISSOP S| JUsWWERIoU ‘suoielsald Sop S1e3nsad S9| ‘uoiedliqey | aluod 39
sjlenbxne no ‘33Nsuod 3)9,nb S)ULINIPXS XNEe JaNbIuNWWOoD ‘a1e|n}y 3] dWojul JIoAe ud saude ‘Inad 9|9 ! sallessadau saydeded
S9| B |1,S aligjmn 3] J93Nsuod ap anua) 152 anbijgnd auuosiad e ‘1anbugey juesie) us auNpoldal ap 0P 3D 192IIXS INod
*SUISSap S22 ap no adAjojoad 9D 3p SUSW[D SSp B oS -

! SydpJew np JURYNSJ suIssap xne no adAjojoid ne J0s -

! SOUWLIOJUOD SUOIIINISUOD NO S|LSlew ‘s1alqo sap ‘Jenbliqey a.iey no Janbligey ap a4Ip-e-159,2

‘aanpouda. ap J10.4p 3] Juo SydJew 3| suep saubisop sta1 S9| 32 anbiignd suuosiad | ‘sulosaq S92 Sp UORIEJSIES Bl UNod "Z°0Z-9
"3UdJew 3| suep saubisap sia1} 9p XN Jualos S|i,Nb no saidoud Juslos IN| sulosaq S22 anb ‘aydlew

9] Jed sasia.1d sulosaq sa| 1nod anb suonelsaid sap ‘sppiued awsw ‘syeynsal 9| 4asinn nad au anbijgnd suuosiad e *T°0Z-9

(8£6T VD)D) g uondo

*3llejm} 9| JauuonuawW Jop uonedijgnd 31390 ¢ suopelsald sop syeynsal s9| Jalgnd uswa.qi| Inad anbijgnd suuosiad e "¢ 0zZ-v
"3UDJBeW NP UORNIYX3,| 9P JueuaA0.d a1njeu )1n0) 9p Ssjuswaubiasuai 39 S3USWNdop ‘siesss,p

spodded ‘sapnip,p SIISSOP S9| JusWWelou ‘suonelsaid Sep S1eyNsad S9) Sisiy S9p e Janbjunwiwod nad anbignd auuos.iad e
"S1RYNSD. S IP SIUDWID|D SOP B NO SuOoNeISa.d SOp SIeYINSad XNe SSULIOJUOD SUOINIISUOD

no spLPleW ‘s1alqo sop ‘“4anbligey a4ie) No Janblige) ap a.4ip-e-153,2 ‘adinpoadas ap J01p 3| e snbignd suuosiad e ‘g 0z-v
'suoneysald sap ‘sjaidied swgw ‘s1eYNSaJ S| Jas!|in Juswa.qi| Inad anbiignd suuosiad e *1°0z-v

aJioww 1nod saquiof HyD) sop suondudsald sap sjienxy /g

(g 4ns Z abed) 0T IXINNV



€£702/0T/0€ ne /Nva/SINVLINOY

8/6T 2P DVJD Ne juswalienuod ‘9y)D Np NanbIA U uoisiaA | suep ad11303304d snid ej 359 Inb g uondo,| 359, : NOLLNILLY

"2Yd.Jew np juejuow 9| suep siIAWOoD JuswaIe}eHI0) IS8 UOISS3IU0D 91390 ap Xud 37

"SY21BW NP UORNI9X3,| 9p UOISEIDO,| B S39SI[AN NO julod ne Sssiw ‘saau suoiuaAul sap 9391dold e| Juop ‘syeynsau xne

Sjus.plje s)ioJp SIp sadiejmi ‘Sudiew np Jey np ‘sed JUSUUSIASP aU dydJew 3] suep saubisap siai Sa) 19 Jnajedipnlpe JioAnod
"S}E}NSJ S8p SI|edJaWW0d suoleojdxa s3] sed 2JAN0D U SIEYNSDU SI| J3SI|IN,P Jodp 97

‘'suonelsald

S9p uondada. e| 3p 3410JNj0SS4 UORIPUOD SNOS 18 UOSIEBJAI| N3] ap Ja3dwod B S]E}INS2. S9| BJANOD S}I0IP SOP UOISSIIUO0D 38D
*121U9 spuow 3] Jnod S9PIIU0D JUOS SHOIP SI| “JdUIRUI NS uonedignd sun,p asaulodAy,| sueq "aoueld ej unod

32 9yosew np 33[qo,| 3p JULINOIIP Sulosaq S3| INod anb INBA BU UOISSIIUOD 3139 "SoWI0) S9IN0] SNOS 39 usAow Jno) Jed ‘sued
No N0} us ‘aJiesodwia) no sjusuewWIRd UOSR) 9P ‘SRUIPOW NO 1e13,| U ‘S}eyNnsad S3| J3sI|I3N 3.1} 9p NO Jasi|an,p J0Ip 3] SydJew
3| suep spubisap sis1 Xne 19 Jnajedipnfpe JioAnod ne ‘Jisnpxe uou a.131) B ‘9p20u0d ydlew np adiejnyi} 3 — 'Sz Y SPIUY
S}e}INSaJ S3| NS uoes!|n,p S}04p P UOISSaIU0D) — ¥ NOILLJO

vondo

oUI € UoU stetll 9D ne aaualgjal JUes|e) Ydlew SI0Y spueLiuod sp suoq xne Juawweiou anbldde s : T600¢ DY) vV Uondo

"93dwod uos Inod jueusAllul 131} SIP 19 SDLIB|ES SBS op pleby,| e ajgesuodsad |Nas 93Sa4 ydJew np aJieniy 97

"ayd.ew

NP siaindijed SyUSWN0p S9| SUeP SIUYDP JUos Xud 3] 39 S9P22 S}OIp Sap uoljeyio|dxs,p Sepow S| ‘9a4np B| ‘a41011) 97
"SydJew np adiejm] np Sd1USq Ne Uolje}o|dxs,p S0P SUIBMID JISN|DXS UOU 34313 B J9PJuod

No Jsped0.2. Inad UOISSad | ap adieyauaq Inajedipnlpe Jioanod ) snb J1oA2.d JuaAnad sydsew np siainNdIMed SJUSWNJ0P S
"9ydJew nNp siB1nNdnJed syuaWINIop S| suep S99s129.d

suoreunssp sa| Inod ‘sajeawwod suly sep e sudwod A “uawaiqi soyojdxs s9| ap Inajedipnlpe JioAnod ne juensuwad s3eynsal
Xne sjusipye ainjeu 91n03 ap Salli} NO SHOIP Sop Y[elb3uL| “JISNPXS 84013 B ‘BP0 dydJew NP a4iejnjl 87 — *SZ g SPIUY
SJe)NSaJ S9| INS uone)o|dxa,p S)0Jp SOp UOoISSa)

(600¢ DVYDD) g uondo

(€ ins ¢ abed) 0T IXINNV






DEPLACEHENTS
ENVIHUHNEMTNT
URBANISHE

DEYVELDPPEMENT
ECORGMIDUE

qustams

GROUPEMENT DE COMMANDE AQUITANIS/VILLE DE PESSAC

AVENANT N° 1

Entre les soussignés :

Le groupement de commande Aquitanis ville de Pessac représenté par Aquitanis -
Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de Bordeaux

1 avenue André Reinson - CS 30239 — 33028 BORDEAUX Cedex

En la personne de Monsieur le Directeur Général
Désigné dans les documents par I'expression " Le Maitre de I'Ouvrage "

La Ville de Pessac,
Place de la Ve République, 33604 Pessac Cedex
Représenté par son Maire, Jean Jacques BENOIT.

et,

La Communauté Urbaine de Bordeaux,
Demeurant a I'Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex
Représenté par son président en exercice.

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

Préambule :

Par convention en date du 8 octobre 2010, il a été convenu dans le cadre de la réalisation de la
ZAC « Pessac Centre Ville » gu’Aquitanis, en sa qualité d'aménageur et la Ville se groupaient
afin de réaliser les travaux d'aménagement de la place de l'ilot 3.

Article 1 - jet :

Par délibération en date du 25 novembre 2011, la Communauté Urbaine a constaté I"évolution
des besoins et fixé de nouveaux objectifs, a la dite ZAC. Ceci modifiant les conditions tant
financiéres que programmatiques, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre 2013,
de résilier la concession au 31 décembre de la méme année et de reprendre en régie la
réalisation de la ZAC.

De ce fait, Aquitanis, agissant en qualité de coordonnateur du groupement, le présent avenant
a pour objet, pour la compléte exécution des marchés attribués dans le cadre dudit groupement
(Cf. ci-dessous) :

e de transférer a la Communauté Urbaine de Bordeaux, la dite qualité et les prérogatives
et obligations en découlant (Cf. articles 2 et 4 de la convention de groupement de
commande),



TRl R ———————— , en qualité de membre a voix délibérative de la
Commission d'appel d'offres ad hoc dudit groupement et M. ......cccccevviiveiinnenen. , en
qualité de membre a voix consultative, de par ses compétences dans la matiére, objet
des marchés.

Intitulé Titulaire

Aménagement de |'llot 3

Lot 1 : Voieries et réseaux divers FAYAT TP/SOMOPA

Aménagement de |'Tlot 3

Lot 2 : Espaces verts, fontainerie, mobilier urbain FAYAT TRYBERNARD PAYSAGES

Les autres clauses de la convention restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

Aquitanis La Ville de Pessac La Communauté Urbaine de
Bordeaux



a 1 | ] 1 W
aquitanis

i 4 —d il 2
st BEPLACEHENTS
Z FMVIHUHNEMENT

J URBANISHE
DEYELOPPEMENT

ECOKGMIDUE

ZAC DE PESSAC CENTRE VILLE
Place de la Liberté Ilot 3
Travaux de voirie et réseaux divers et aménagements paysagers

AVENANT N° 1

AU MARCHE INITIAL: 2012/336
Architecte Urbaniste en Chef

Entre les soussignés :

AQUITANIS - Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de BORDEAUX
1 avenue André Reinson - CS 30 239 — 33028 BORDEAUX Cedex

En la personne de Monsieur le Directeur Général
Désigné dans les documents par l'expression " LE MAITRE DE L'OUVRAGE "

La Communauté Urbaine de Bordeaux,
Demeurant a I'Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex
Représenté par

et,

Le Groupement ARTOTEC / BEHI/ EMACOUSTIC/ HARISTOY
Demeurant au 3 rue Saumenude 33 800 Bordeaux

Représenté par Monsieur Rodriguez

Désignée dans les documents par I'expression : Architecte Urbaniste
d'autre part,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 — Objet et Justification

Par délibération en date du 17 janvier 2003, la Communauté Urbaine de Bordeaux a
confié I'aménagement de la ZAC de Pessac Centre Ville & aquitanis. Par délibération en
date du 25 novembre 2011, elle a constaté I'évolution des besoins et fixé de nouveaux
objectifs. Toutefois, les conditions tant financiéres que programmatiques étant
notablement modifiées, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre 2013, de
résilier la concession au 31 décembre 2013 et de reprendre en régie la réalisation de la
ZAC. Par voie de conséquence, le présent marché est transféré a la Communauté Urbaine
de Bordeaux pour sa compléte exécution, ce, a compter de la méme date.




ARTICLE 2 - Incidence de I'avenant :

Rappel marché de base 68 900,00 € HT
Valeur avenant n°1 Sans incidence financiére
Nouveau montant marché 68 900,00 € HT

Les autres clauses du marché restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

L'ARCHITECTE URBANISTE COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX  AQUITANIS OPH CUB




BEPLACEHENTS
EMVIHUHREHINY
URBANISHE
DEVELDPPEMENT
ECORDMIDUE

aquitanis [ CUB

ZAC DE PESSAC CENTRE VILLE
Place de la Liberte Ilot 3
Travaux de voirie et réseaux divers et aménagements paysagers

l AVENANT N° 2

AU MARCHE INITIAL : 2005/253
Architecte en chef

Entre les soussignés :

AQUITANIS - Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de BORDEAUX
1 avenue André Reinson - CS 30 239 — 33028 BORDEAUX Cedex

En la personne de Monsieur le Directeur Général
Désigné dans les documents par I'expression " LE MAITRE DE L'OUVRAGE "

La Communauté Urbaine de Bordeaux,
Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex
Représenté par

et,

L'entreprise ARTOTEC Architectes Urbaniste Associés
Demeurant au 3 rue Saumenude 33 800 Bordeaux
Désignée dans les documents par |'expression : L" ARCHITECTE URBANISTE

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 — Objet et Justification

Par délibération en date du 17 janvier 2003, la Communauté Urbaine de Bordeaux a
confié I'aménagement de la ZAC de Pessac Centre Ville a aquitanis. Par délibération en
date du 25 novembre 2011, elle a constaté I'‘évolution des besoins et fixé de nouveaux
objectifs. Toutefois, les conditions tant financieres que programmatiques étant
notablement modifiées, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre 2013, de
résilier la concession au 31 décembre 2013 et de reprendre en régie la réalisation de la
ZAC. Par voie de conséquence, le présent marché est transféré a la Communauté Urbaine
de Bordeaux pour sa compléte exécution, ce, a compter de la méme date.




ARTICLE 2 - Incidence de I'avenant:

Rappel marché de base (mission 1) 14 000,00 € HT
Valeur avenant n°1 (mission 1) 5 000,00 € HT
Valeur avenant n°2 Sans incidence financiére
Nouveau montant marché (mission 1) 19 000,00 € HT
Rappel (mission 2) : mini 5670,00 € HT 9000 m2 SHON
maxi 10 080 € HT 16 000 M2 SHON
Valeur avenant n°1 (mission 2) : augmentation de la SHON a 19 000 m2
Valeur avenant n°2 Sans incidence financiére
Nouveau montant (mission 2) : Maxi 11 970 € HT (19 000 M2 SHON)

Les autres clauses du marché restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

L'ARCHITECTE URBANISTE COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX AQUITANIS OPH CUB
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URBANISHE
DEYELDPPEMENT

ECORDMIOUE

ZAC DE PESSAC CENTRE VILLE
Place de la Liberté Ilot 3
Travaux de voirie et réseaux divers et aménagements paysagers

| AVENANT N° 2

AU MARCHE INITIAL: 2012/132 visé en préfecture le 2 avril 2012
Lot 1 : Voiries et réseaux divers

Entre les soussignés :

Le groupement de commande aquitanis ville de Pessac représenté par
AQUITANIS - Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de BORDEAUX

1 avenue André Reinson - CS 30 239 — 33028 BORDEAUX Cedex

En la personne de Monsieur le Directeur Général
Désigné dans les documents par I'expression " LE MAITRE DE L'OUVRAGE "

La Communauté Urbaine de Bordeaux,
Demeurant a I'Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex
Représenté par son Président en exercice

et,

L'entreprisc FAYAT ENTREPRISE TP / SOMOPA

Demeurant au 209 Avenue du Général de Gaulle 33 502 LIBOURNE
Représentée par Madame Maryse BLANCH’ LANAO

Désignée dans les documents par |'expression : LENTREPRENEUR
d'autre part,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 — Objet et Justification

Par délibération en date du 17 janvier 2003, la Communauté Urbaine de Bordeaux a
confié I'aménagement de la ZAC de Pessac Centre Ville a aquitanis. Par délibération en
date du 25 novembre 2011, elle a constaté I’évolution des besoins et fixé de nouveaux
objectifs. Toutefois, les conditions tant financieres que programmatiques étant
notablement modifiées, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre 2013, de
résilier la concession au 31 décembre 2013 et de reprendre en régie la réalisation de la
ZAC. Par voie de conséquence, le présent marché est transféré a la Communauté Urbaine
de Bordeaux pour sa compléte exécution, ce, a compter de la méme date.




ARTICLE 2 - Incidence de I'avenant :

Rappel marché de base 547 942,50 € HT
Valeur avenant n°1 118 997,00 € HT
Valeur avenant n°2 Sans incidence financiére
Nouveau montant marché 666 939,50 € HT

Les autres clauses du marché restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

L'ENTREPRENEUR LA COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX  AQUITANIS OPH CUB




aqutanis [/ CUB

DEPLACEHENTS
ENVIRUHNEHTH]
URBANISHE
DEVELDPPEMENT
ECOHDMIDUE

ZAC DE PESSAC CENTRE VILLE
Place de la Liberté Ilot 3
Travaux de voirie et réseaux divers et aménagements paysagers

| AVENANT N° 2 |

AU MARCHE INITIAL : 2012/145 visé en préfecture 15 mai 2012
Lot 2 : Espaces verts, Fontainerie et Mobilier urbain

Entre les soussignés :

Le groupement de commande aquitanis ville de Pessac représenté par
AQUITANIS - Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de BORDEAUX

1 avenue André Reinson - CS 30 239 — 33028 BORDEAUX Cedex

En la personne de Monsieur le Directeur Général
Désigné dans les documents par I'expression " LE MAITRE DE L'OUVRAGE "

La Communauté Urbaine de Bordeaux,
Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex
Représenté par son Président en exercice

et,

L'entreprise FAYAT TP / BERNARD PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT
Demeurant au Avenue du Général de Gaulle 33 502 LIBOURNE
Représentée par Madame Maryse BLANCH' LANAO

Désignée dans les documents par I'expression : L'ENTREPRENEUR

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 — Objet et Justification

Par délibération en date du 17 janvier 2003, la Communauté Urbaine de Bordeaux a
confié I'aménagement de la ZAC de Pessac Centre Ville a aquitanis. Par délibération en
date du 25 novembre 2011, elle a constaté I'évolution des besoins et fixé de nouveaux
objectifs. Toutefois, les conditions tant financiéres que programmatiques étant
notablement modifiées, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre 2013, de
résilier la concession au 31 décembre 2013 et de reprendre en regie la réalisation de la
ZAC. Par voie de conséquence, la qualité de coordonnateur du groupement de commande
est transférée & la Communauté Urbaine de Bordeaux, en lieu et place d’aquitanis et ce, a
compter de la méme date, la Ville de Pessac restant garante de la compléte exécution du
marché.



ARTICLE 2 - Incidence de I'avenant :

Rappel marché de base 249 326 ,40 € HT
Valeur avenant n°1 18 018,30 € HT
Valeur avenant n°2 Sans incidence financiére
Nouveau montant marché 267 344,80 € HT

Les autres clauses du marché restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

LENTREPRENEUR ~ COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX  AQUITANIS OPH CUB  VILLE DE PESSAC




aquitanis [/ CUB

ol g BEFLACEHENTS
FMVIRUHHEMER]T
BREANISME
DEVELDPPEMENT
ECOHOMIDUE

ZAC DE PESSAC CENTRE VILLE
Mission de base pour la conduite d'une étude VRD et Paysagére, en vue de 'aménagement
des Espaces Publics de la Réalisation de la voie nouvelle ilot 4, de la voie nouvelle ilot 6, de la
place ilot 6 et de la place flot 3

AVENANT N° 5 AU MARCHE DE MAITRISE D'OEUVRE

AU MARCHE INITIAL : N° 2005/60

Entre les soussignés :

AQUITANIS - Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de BORDEAUX

1 avenue André Reinson - CS 30 239 - 33028 BORDEAUX Cedex, représenté par son
Directeur Général

Désigné dans les documents par l'expression" LE MAITRE DE L'OUVRAGE"
La Communauté Urbaine de Bordeaux,

Esplanade Charles de Gaulle, 33076 Bordeaux Cedex

Représenté par son Président en exercice,

et,

I'équipe de maitrise deeuvre

« EGIS France »
Demeurant avenue de la Résistance, 33305 LORMONT Cedex

« Atelier Villes et Paysages »
Demeurant Héliopdle Bat D - 33-43 av Georges Pompidou 31130 Balma

Représentée par Mme Mireille ASTRUC

Désigné dans les documents par l'expression . LE MAITRE D'OEUVRE

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 - Objet et Justification :

Par délibération en date du 17 janvier 2003, la Communauté Urbaine de Bordeaux a
confié 'aménagement de la ZAC de Pessac Centre Ville a aquitanis. Par délibération
en date du 25 novembre 2011, elle a constaté I'évolution des besoins et fixé de
nouveaux objectifs. Toutefois, les conditions tant financieres que programmatiques
étant notablement modifiées, elle a décidé, par délibération en date du 20 décembre
2013, de résilier la concession au 31 décembre 2013 et de reprendre en régie la
réalisation de la ZAC. Par voie de conséquence, le présent marché est transféré a la
Communauté Urbaine de Bordeaux pour sa compléte exécution, ce, a compter de la
méme date.



ARTICLE 2 - Incidence financiére de |'avenant :

Rappel marché de base

45 240,00 € HT

Valeur avenant n°® 1 Sans incidence financiére

Valeur avenant n°® 2

7 315,30 €HT

Valeur avenant n° 3 Sans incidence financiere

Valeur avenant n° 4

30 600,00 € HT

Valeur avenant n°® 5 Sans incidence financiere

Nouveau montant du marché

Les autres clauses du marché restent inchangées.

Fait a Bordeaux, le

LE MAITRE D'OEUVRE =~ COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

83 155,30 €HT

AQUITANIS OPH CUB




COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

AQUITANIS

AVENANT DE RESILIATION ANTICIPEE DE LA
CONCESSION D'AMENAGEMENT DE LA ZAC
« CENTRE VILLE » A PESSAC

AVENANT DE RESILIATION — 30 OCTOBRE 2013



La Communauté urbaine de Bordeaux, Esplanade Charles de Gaulle, 33076 BORDEAUX,
représentée par son Président en exercice, dOment habilité aux fins de conclure les
présentes par une délibération n°.................. du conseil communautaire en date du 20
décembre 2013,

Ci-aprés dénommée « La C.U.B. », ou « la Collectivité ».

D'une part,

L'Office Public de I'Habitat de la Communauté Urbaine de Bordeaux (AQUITANIS),
Etablissement Public Local & caractére industriel et commercial, immatriculé au RCS de
Bordeaux sous le n° B 398 731 489, dont le siége social est sis 1 avenue André Reison,
33028 BORDEAUX Cedex, représentée par Monsieur Bernard BLANC, Directeur général,
agissant conformément aux pouvoirs que le bureau lui a confiés lors de sa seéance du 8
novembre 2013

Ci-aprés dénommeée « AQUITANIS » ou « I'Aménageur »

D'autre part,

La C.UB. et AQUITANIS étant ci-aprés dénommées collectivement «les Parties » ou
individuellement « la Partie ».
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IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT

Le conseil communautaire de la C.U.B., par délibération du 17 janvier 2003, a, d'une
part, approuvé le dossier de création-réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté
(ZAC) PESSAC CENTRE VILLE et, d'autre part, confié I'aménagement de cette ZAC &
AQUITANIS par voie de convention publique d'aménagement.

Cette ZAC devait permettre initiclement la réalisation d’'un programme dglobal de
construction d'une SHON totale fixée & 23. 700 m? repartie sur 7 ilots au sein de la ZAC
dont :

e 14.100 m? SHON sur des terrains « maftrisés » : 9 480 m?2 destinés aux logements, 4.620
mM? aux commerces + bureaux

* 9.600 m? SHON sur des terrains « non maitrisés » : 4.500 m? destinés aux logements et
5100m? aux équipements publics.

Par arrété du 15 mai 2003, le Préfet de la Gironde a déclaré d'utilité publique
I'acquisiion des immeubles nécessaires & la réalisation de la LAC. Suivant arrété
préfectoral du 15 mai 2008, la déclaration d'utilité précitée a été prolongée jusqu'au 15
mai 2013.

La convention publique d'aménagement, signée le 11 mars 2003, devenue concession
d'aménagement par l'effet de la loi du 20 juillet 2005 sur les concessions
d'aménagement (ci-aprés dénommée « concessionn ou « convention publique »)
devait expirer & I'achévement de la mission. Cette convention a fait I'objet d'un
avenant n°1 en date du 29 féviier 2008, par lequel les parties ont modifié Ia
participation de la C.U.B., arrétée & 5850 577,18 €.

Afin de répondre & I'évolution des besoins, le programme prévisionnel de construction
initialement défini évolue vers une densification destinée & permettre la réalisation
d’'une surface de plancher globale projetée d'environ 35.000 m2 dont 21.000 m? environ
sur les terrains « maitrisés ». En outre, il a été constaté en 2011 que la réalisation d'un
parking public sur I'lot 8 de la ZAC n'était plus pertinente,

Par délibération en date du 25 novembre 2011, la CUB a donc fixé les objectifs
poursuivis par I'actudlisation du projet d'aménagement et approuvé les modalités

d'une concertation préalable & la modification du dossier de création dela ZAC.

Les conditions tant financiéres que programmatiques, dans lesquelles la convention
publique a été signée en 2003 étant notablement modifiées par cette évolution, il est
nécessaire aujourd'hui de sécuriser juridiquement la poursuite du projet, réalisé en
grande partie. C'est la raison pour laquelle la CUB q, par délibération n°............ du 20
décembre 2013, décidé :

1. de resilier la concession au 31 décembre 2013 & minuit et d'autoriser Monsieur le
Président & signer le présent avenant de résiliation :

2. et de reprendre en régie la réalisation de la fin de la ZAC & compter du 1e janvier
2014.
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Ainsi la CUB a décidé de dénouer ses relations contractuelles issues de cette
convention publique d'aménagement pour se mettre en conformité avec le droit positif
actuel et de conclure, en accord avec AQUITANIS, le présent avenant (ci-apres
«l'avenant »).

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - OBJET DE L'AVENANT

1.1. Le présent avenant a pour objet de mettre un terme de fagon anticipée & la
concession d'aménagement portant sur la réalisation de la ZAC PESSAC Centre Ville,
signée le 11 mars 2003 par la C.U.B. et AQUITANIS et ayant fait I'objet d'un avenant
conclu le 29 février 2008.

1.2. L'avenant précise également, en tant que de besoin, les conséquences juridiques
et financiéres de |'expiration anticipée de la concession d'aménagement dinsi que les
conditions et modalités opérationnelles, juridiques, financiéres et fiscales du fransfert de
I'actif et du passif de I'opération d’aménagement dans le patrimoine de la CUB.

ARTICLE 2 - INFORMATIONS SUR L'ETAT D'’AVANCEMENT DE L'OPERATION

2.1. Pour la parfaite information de la CUB, figurent en annexes du présent avenant :

1. un arrété provisoire des comptes, hors taxes, majoré de la TVA non récupérée,
projeté au 31 décembre 2013, établi par AQUITANIS en concertation avec la
CUB, de nature & donner une image fidéle et sincere de I'avancée financiere et
comptable de I'opération d'aménagement ainsi qu'un état récapitulatif des
indemnités de résiliation dues par la CUB & AQUITANIS (annexe 1).

2. Un état du patrimoine immobilier détenu ou & détenir par AQUITANIS (annexe 2)
distinguant :

1/ les biens immobiliers acquis amiablement par AQUITANIS et destinés a étre cédés &
terme & des promoteurs,

2/ les biens immobiliers dont AQUITANIS est devenu propriétaire par voie d'expropriation
(ordonnance d’expropriation en date du 12 juillet 2012} et pour lesquels les indemnités
sont en cours de fixation devant le juge, destinés a étre cédés & terme & des
promoteurs,
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3/ les biens immobiliers en cours d'acquisition par AQUITANIS auprés de la CUB, et
destinés a étre cédés & AXANIS,

4/ les terrains acquis par AQUITANIS correspondant & I'emprise des équipements publics
sous mditrise d'ouvrage AQUITANIS, destinés & étre cédés & la CUB, & titre gratuit, dans
le cadre de la remise des equipements et mention des équipements correspondants,

5/ les terrains acquis par  AQUITANIS, correspondant & I'emprise des équipements
publics sous maitrise d'ouvrage CUB, et destinés & étre cédés & la CUB.

Dans un souci de compléte information de la CUB, sont également précisés en annexe
2, bien qu'ils ne fassent plus partie du patrimoine d'AQUITANIS & ce jour, les terrains
acquis par AQUITANIS et cedés & la CUB, a des promoteurs ou autres tiers dinsi que les
terrains acquis par AQUITANIS en sa qualité d'aménageur et transférés a AQUITANIS en
sa qualité de promoteur.

3. Laliste des promesses de vente (annexe 3) ;

4. Lla liste des études réalisées par AQUITANIS au titre de sa mission de
concessionnaire de I'opération d'aménagement (annexe 4) ;

5. Laliste des marchés en cours au 31 décembre 2013, conclus par AQUITANIS dans
le cadre de sa mission d’aménageur (annexe 5) et & transférer & la CUB &
compter du 1¢ janvier 2014 ainsi que les informations relatives aux éventuels
contentieux liés & la passation ou & I'exécution des marchés en cours.

6. La liste des engagements financiers (contrats d’emprunt, conventions de
découvert individualisé, contrats de subventionnement, etc.) contractés par
AQUITANIS dans le cadre de sa mission d'aménageur (annexe é) ;

7. la liste des protocoles et engagements divers toujours en vigueur, conclus ou
souscrits par AQUITANIS dans le cadre de sa mission d'aménageur, qui n'entrent
dans aucune des catégories visées ci-dessus (annexe 7) ;

8. La liste des «tdches »n incombant @ AQUITANIS en application de la concession
d’'aménagement (annexe 8). Cette liste distingue les tdches engagées mais non
encore achevees, les taches restant & accomplir pour I'achévement de
I'opération, et les tches achevées ;

9. La liste des actes relatifs & la procédure d'expropriation dont bénéficie
AQUITANIS {annexe 9) ;

10. La liste des informations relatives aux droits de propriété intellectuelle
concernant les études citées en annexe 4 (annexe 10).
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2.2. La C.U.B. déclare avoir eu parfaite connaissance des documents visés a I'article
2.1 ci-dessus préalablement & la signature du présent avenant, AQUITANIS Iui ayant
transmis I'ensemble des documents en sa possession nécessaires a la poursuite de
l'opération d'aménagement.

AQUITANIS déclare pour sa part que les états et listes visés a I'article 2.1 ci-dessus sont
exhaustifs et conformes a la réalité. Elle déclare également avoir transmis & la C.U.B.
copie des études et marchés visés & I'article 2.1 ce que reconnait la CUB.

2.3. A I'occasion de I'établissement de I'arrété des comptes prévu & I'article 4.1 du
présent avenant, et dans les délais prévus par cet article, AQUITANIS mettra & jour les
différents états et listes visés & I'article 2.1 ci-dessus.

ARTICLE 3- CONSEQUENCES JURIDIQUES DE LA RESILIATION DE LA CONCESSION

Les parties conviennent expressément d'organiser la reprise de ['opération
d'aménagement par la CUB dans les conditions prévues par la concession initiale
larficles 23 et suivants notamment) sous réserve des dispositions contraires et /ou
complémentaires suivantes ;

3.1. Sort des équipements publics réalisés sous maitrise d’ouvrage AQUITANIS

Les opérations de remise & la CUB des equipements publics rédlises sous maitrise
d'ouvrage AQUITANIS se feront dans les conditions suivantes :

3.1.1 Opérations de remise des équipements

Les équipements publics tels que définis dans le programme des équipements publics
de la ZAC et réalisés sous maditrise d'ouvrage AQUITANIS ont été ouverts au public et mis
en exploitation. Ces équipements seront automatiquement transférés & la CUB, en
I'état, au 31 décembre 2013.

A compter du 1e janvier 2014, la CUB poursuivra, en tant que de besoin, la direction et
le suivi des opérations avec les enfreprises, les concessionnaires et la ville de Pessac. |l
est cependant convenu enfre les parties qu’AQUITANIS apportera & la CUB son soutien
technique dans ces opérations tel qu'il est précisé dans I'annexe 8. Dans ce cadre,
AQUITANIS formulera aupres de la CUB uniguement toutes observations qu'il jugerait
utiles sur les ouvrages exécutés, en particulier s'agissant de :

- la prise en charge des ouvrages d'assainissement par la CUB,

- le procés verbal de conformité technigue par chague concessionnaire,
- la prise en charge des espaces verts et de I'éclairage public par la vile de Pessac.
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3.1.2 Transfert des terrains d'assiette correspondants

Le transfert & titre gratuit de la propriété des terrains d'assiette des équipements publics
(point 4 de I'annexe 2) interviendra au plus tard le 31 décembre 2014, par acte
authentique en la forme administrative.

3.2 Transfert des autres biens immobiliers

3.2.1 Transfert & la CUB des biens immobiliers acquis par AQUITANIS par voie amiable
(hors procédure d’expropriation en cours) et destinés & étre cédés & terme & des
promoteurs et des terrains d'assiette des équipements sous maitrise d'ouvrage CUB

(points 1 et 5 de I'annexe 2):

La propriété de ces biens sera transférée & la C.U.B. par acte authentique passé en la
forme administrative au plus tard le 1 décembre 2014. |l est considéré que la valeur hors
taxe des biens ainsi transférés correspond & la valeur absolue du solde d'exploitation
issue de I'arrété définitif des comptes. Le prix de vente HT de ces biens immobiliers
correspondra donc a cette valeur et sera versé, & compter de la signature de cet acte
authentique, dans les conditions fixées & I'article 4.1 ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 23 de la loi n° 2001-1168 du 11 décembre
2001 portant mesures urgentes de réformes & caractére économique et financier, un
avis de valeur sera sollicité auprés de France Domaine pour chacun des immeubles.

by

322 Transfet a la CUB des immeubles ayant fait 'objet de I'ordonnance
d’'expropriation en date du 13 juillet 2012 (point 2 de I'annexe 2)

a/ Gestion des procédures indemnitaires devant le juge de I'expropriation:

AQUITANIS a saisi le juge de I'expropriation aux fins de voir fixer les indemnités
d'expropriation & revenir & Madame SOURBE, veuve DESBONS, et & ses enfants
Monsieur Francis Desbons /Madame Sylvette Desbons ainsi qu'éventuellement & la
SARL MONSIEUR CULASSE (exploitante de la station service présente sur le terrain) dans
I'nypothése ou cette derniére se verrait reconnaitre la qualité de propriétaire du fond
de commerce et de titulaire d'un bail commercial par décision du juge judiciaire dans
le cadre d'une procédure opposant cette société aux expropriés et actuellement
pendante devant le TGl de Bordeaux.

Les offres faites par AQUITANIS et refusées par les personnes concernées s'élévent,
indemnités de remploi comprises, & :
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Au titre de I'indemnité de dépossession & verser & Madame Sourbe, veuve Desbons /
Monsieur Francis Desbons /Madame Sylvette Desbons :

une indemnité totale de 821 270 € sauf a parfaire en fonction du montant des frais de
dépollution ;

Au titre de I'indemnité d’éviction & verser soit & Madame Sourbe, veuve Desbons
soit & la SARL MONSIEUR CULASSE (offres alternatives)

une indemnité totale de 402 000 €.

I est précisé que la SARL MONSIEUR CULASSE, exploitant la station service située sur
I'ancienne proprieté DESBONS, dans le cadre d'un contrat de location gérance n'a, &
priori, pas de droit & étre indemnisée par AQUITANIS dans le cadre de la procédure
d'expropriation susvisée. Toutefois, AQUITANIS déclare & la CUB avoir été informé de ce
que la SARL MONSIEUR CULASSE contestait sa situation dans le cadre d’'une action
judiciaire toujours pendante devant le TGl aux fins de se voir reconnaitre la qualité de
titulaire d'un bail commercial et de propriétaire du fonds de commerce.

Les décisions du juge de I'expropriation de premiére instance fixant les indemnités
d'expropriation devraient étre rendues au plus tard dans le courant du 1¢ semestre
2014. Une décision devrait également se prononcer sur la réquisition d'emprise totale
de la partie du terrain d'une superficie de 30 m? environ, appartenant aux consorts
DESBONS mais qui n'a pas été visée dans I'ordonnance d'expropriation en raison d'une
erreur qui s'est produite lors de la rénovation cadastrale (intégration & tort de cette
partie de la parcelle dans la parcelle BO-172) et fixer le prix d'acquisition
correspondant.

I est expressément convenu entre les parties gu'en sa qudlité de titulaire de
I'ordonnance d'expropriation AQUITANIS devra mener 4 son terme les procédures de
fixation des indemnités tant en premiére instance qu'en appel quand bien méme elles
se poursuivraient au-deld du 31 décembre 2013. AQUITANIS prendra possession des
biens dans les conditions fixées par le code de I'expropriation.

b/Transfert des biens & la CUB

Le transfert de proprieté des biens par AQUITANIS & la CUB interviendra par acte
authentique pris en la forme administrative, au plus tard trois mois & compter de la
notification par AQUITANIS & la CUB d'une décision judiciaire définitive fixant le montant
des indemnités d'expropriation ou d'un accord amiable.

Cette vente interviendra pour un prix correspondant au montant total des indemnités
d'expropriation définitivement fixées par le juge, ou résultant d'un accord amiable,
majoré des frais de toute nature engagés par AQUITANIS au-deld du 31 décembre
2013 dans le cadre des procédures d’expropriation et de prise de possession ainsi que
des éventuelles taxes & percevoir par le trésor public.
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Seuls les frais faisant I'objet d’une présentation par AQUITANIS de factures acquittées
seront pris en compte.

La ou les avances faites par la CUB en application du paragraphe « c» ci-dessous
viendront en déduction du prix restant & verser.

Les biens seront mis & disposition de la CUB dés prise de possession par AQUITANIS, dans
les conditions fixées par le juge de I'expropriation.

c/ Précisions financiéres

Les reglements (indemnités d’expropriation, frais et honoraires) afférents aux procédures
en fixation d'indemnités et prise de possession, engagés par AQUITANIS au-deldr du 31
décembre 2013, feront I'objet d'une comptabilité distincte. La CUB fera I'avance des
fonds nécessaires dans les conditions suivantes :

» Dans un délai de 30 jours & compter de la réception par la CUB de la
notification, par LRAR, par AQUITANIS du oU des jugements de premiére instance
fixant les indemnités, la CUB versera & AQUITANIS les fonds correspondants & ces
indemnités de telle sorte qu'AQUITANIS puisse procéder au paiement des
indemnités d'expropriation ou, & défaut, & leur consignation et par suite prendre
possession des biens. En cas de retard de paiement imputable & la CUB, celle-ci
supportera le paiement des intéréts auxquels pourront prétendre les expropriés.

» En cas d'appel aboutissant & une réformation des jugements de premiere
instance, se traduisant par :

- une augmentation du montant des indemnités d’expropriation : la CUB s'engage,
dans les méme conditions qu'en premiére instance, & verser les fonds complémentaires
correspondants ;

- une diminution du montant des indemnités d’expropriation : AQUITANIS s'engage
tout mettre en ceuvre pour récupérer auprés des expropriés les sommes frop percues
par ces derniers et & les reverser dans un délai de 15 jours & la CUB, une fois que ces
sommes seront en sa possession.

> ll'en sera de méme en cas de décision de la Cour d'appel rendue sur renvoi de

la Cour de cassation aboutissant & une augmentation o une diminution des
indemnités.
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» En cas d'accord amiable passé entre AQUITANIS et les expropriés, la CUB
versera & AQUITANIS les fonds correspondants dans un délai de 30 jours &
compter de la réception par la CUB de la noftification de cet accord, par LRAR,
par AQUITANIS de telle sorte qu'AQUITANIS puisse verser les indemnités
correspondantes le jour ou I'accord amiable sera réiteré par acte avthentique
devant notaire.

3.2.3 Vente de l'ilot 8b & AXANIS

Une promesse de vente portant sur l'ilot 8 B (parcelle BO 588p) d'une surface de 626 m?
a été signée entre AQUITANIS et la CUB. Cette promesse prévoit I'obligation pour
AQUITANIS de vendre ladite parcelle & AXANIS avant le 31 décembre 2013. A défaut,
la CUB pourra obtenir la résolution de la vente entre AQUITANIS et la CUB (annexe 3).

Cette parcelle est destinée & étre cédée & AXANIS en vue de la reédlisation d'un
programme d'environ 15 logements destinés & I'accession sociale pour une surface de
plancher de I'ordre de 1060 m? pour un prix de vente de 198.48 €/m? de surface
plancher, soit 210 389 €, avec une variation possible de surface plancher de plus ou
moins 5%, sans variation de prix.

Dans I'hypothése ou la réitération par acte authentique s'avererait impossible avant le

31 décembre 2013, la C.U.B. s'engage & tout mettre en ceuvre pour qu'AXANIS puisse
mener a bien son projet.

3.3 Transfert de la propriété des études et cession des droits de propriété intellectuelle

3.3.1 Remise des études

AQUITANIS a remis gratuitement & la C.U.B. les études dont la liste figure en annexe 4 du
présent avenant tel gqu'indiqué a I'arficle 2.2.

3.3.2 Cession des droits de propriété intellectuelle

Sont désignés ci-aprés « résultats », tous les éléments visés ci-apres en annexe 10, quels
qu’en soient la forme, la nature et le support, qui résultent de I'exécution des prestations
issues de la concession, tels que notamment les études, ceuvres, plans, dessins et
modeéles, rapports.

Cession : AQUITANIS cede a la CUB les droits d'exploitation qu'il détient tels qu'ils sont

définis, pour chague marchés, selon les dispositions précisées en annexe 10 au présent
avenant,
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Prix : Cette cession se fait & titre gratuit.

Durée : Cette cession vaut pour la durée légale des droits d'auteur, dans les limites
éventuellement définies dans les marchés passés par AQUITANIS.

Garantie : Dans les limites visées en annexe 10, AQUITANIS garantit & la CUB :
1. La jouissance des droits de propriété intellectuelle relatifs aux résultats qui sont
cédés,
Qu'elle est titulaire des droits de propriété intellectuelle des résultats créés,
Qu'elle n'a concédé sur les résultats aucune licence ni aucun droit au profit d'un
tiers,
4. Que dans I'hypothése oU elle n'est pas I'auteur des résultats, elle détient les droits
suffisants sur ces derniers de maniére & octroyer et garantir & la CUB Ia presente
cession.

g
3.

Respect du droit moral : la CUB s'engage & respecter le droit moral des auteurs des
résultats réalisés en exécution du présent contrat, notamment le droit & la paternité ; &
ce titre les noms des personnes indiqués par AQUITANIS comme ayant contribué & la
conception des créations apparaitront sur les différents supports diffusés.

3.4  Transfert des marchés publics et contrats en cours au 1< janvier 2014

A Transferts des marchés publics

A compter de la date de prise deffet de la résiliation de la concession
d'aménagement, soit au 31 décembre 2013 & minuit, la C.U.B. sera substituée &
AQUITANIS par avenant de transfert tripartite, dans I'exécution des marchés en cours
listes en annexe 5 au présent avenant,

AQUITANIS s'engage & produire, sur demande de la CUB, tout document
complémentaire afférent & I'exécution des marchés transférés et precise qu'au regard
des éléments dont il a connaissance, aucun avenant, autres gue ceux mentionnés en
annexe, ne sera nécessaire.

4 Transferts des autres contrats
Aucun contrat en cours ne sera transféré & la CUB.

4 Transfert des protocoles et engagements divers
Les protocoles et engagements divers dont la liste figure en annexe 7 seront transférés &
la C.U.B., dans les mémes conditions et dans les mé&mes limites que les marchés visés ci-

dessus,

4 Dispositions communes aux transferts susvisés :
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Pour les marchés et contrats qui seront transférés dont la liste figure en annexe,
AQUITANIS, en concertation avec les services de la CUB et les titulaires des marchés, a
établi des projets d'avenants de fransfert, Ces projets ont été approuves par
délibération n°.......... du conseil de la CUB en date du 20 décembre 2013. Ces
avenants devront étre signés par les parties concernées avant le 31 décembre 2013.

ARTICLE4 - CONSEQUENCES FINANCIERES DE LA RESILIATION DE LA CONCESSION
D’AMENAGEMENT

4.1 AQUITANIS remettra un arrété définitif des comptes validé par son Commissaire
aux Comptes au plus tard au 30 juin 2014 dans les conditions fixées & I'arficle 26.1 de la
concession initiale. Cet arrété sera accompagné de la mise & jour des états et listes
visées d I'article 2.1.

Toutes les charges supplémentaires (notamment les honoraires des conseils juridiques et
comptables) découlant des opérations de cldéture de la concession d’'aménagement
seront imputées sur les comptes de 'opération et seront enregistrées dans I'arréte
définitif des comptes présenté par AQUITANIS.

A 'exception des sommes visées ci-dessous a I'arficle 4.4, toutes les sommes liées &
I'exécution de la mission d'aménagement dont AQUITANIS pourra étre personnellement
redevable vis-a-vis des tiers ou de I'administration fiscale aprés présentation par
AQUITANIS & la C.U.B. de cet arrété définitif des comptes, devront Iui étre remboursées
par la C.U.B, sauf cas visé a I'article 30 de la convention publique initiale, au plus tard
au 31 décembre 2014,

A réception de cet arrété définitif des comptes, la CUB délibérera au plus tard le 31
octobre 2014 pour donner quitus & AQUITANIS et pour autoriser son président ou toute
autre personne disposant d'une délégation, & signer les actes de transfert des biens
immobiliers lui revenant en application du présent avenant, étant précisé que le
transfert des biens objets de la procédure d'expropriation en cours se fera dans les
conditions fixées ci-avant & I'article 3.2.2.

Le paiement par la CUB de la somme visée & I'arficle 3.2.1 ci-avant interviendra &
compter de la signature de I'acte authentique prévue & cet article et au plus tard le 31
décembre 2014.

4.2 Toutes sommes qui ne seraient pas réglées par la C.UB. a AQUITANIS aux
échéances prévues au paragraphe 4.1 qui précede porteront automatiqguement
intérét au taux d'intérét légal.
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4.3 Au ftitre des opérations de cléture et au titre de la résiliation anticipée de la
concession, la CUB versera & AQUITANIS les indemnités prévues aux articles 26.2 dernier
alinéa et 26.3.1 de la concession initiale, au plus tard au 31 décembre 2014,

L'annexe 1 précise les montants prévisionnels et les modes de calcul de ces deux
indemnités de résiliation. A défaut de paiement & cette échéance, les indemnités qui
ne seraient pas réglées par la C.U.B. porteront automatiquement intérét au taux
d'intérét légal & compter de cette date jusqu'a parfait paiement.

4.4 Les sommes afférentes & la procédure d'expropriation définie ci-avant & I'article
3.2.2 feront I'objet d'un traitement comptable distinct par AQUITANIS au-deld du 31
décembre 2013, tenant compte de cette procédure, selon ce qui a été défini & cet
arficle,

Article 5 - DATE D'ENTREE EN VIGUEUR DE L'AVENANT et DATE D'EFFET DE LA
RESILIATION

5.1 La C.UB. nofifiera le présent avenant portant résiliation de la concession
d'aménagement & AQUITANIS par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, en lui faisant connaitre la date & laquelle il aura été transmis au contréle de
légalité.

5.2 L'avenant entrera en vigueur & compter de la date de la réception par AQUITANIS
de cette notification.

5.3 Ladate d'effet de la résiliation est fixée qu 31 décembre 2013 & minuit.

5.4 La CUB reprend & cette date, en gestion directe, la direction opérationnelle de
I'opération d'aménagement de la ZAC Centre Ville & Pessac.

ARTICLE 6 - PORTEE JURIDIQUE DE L'AVENANT

Les termes du traité de concession d'aménagement du 11 mars 2003, modifiés par
avenant du 29 février 2008, demeurent inchangés et applicables sauf I'effet des
stipulations du présent avenant.
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ARTICLE7 - CLAUSE DE RENCONTRE ET REGLEMENT DES DIFFERENDS

En cas de difficulté d'exécution du présent avenant, pour quelque cause que ce soit,
les parties se rencontreront immédiatement afin d'examiner la situation et décider, le
cas échéant, des mesures & prendre.

Par ailleurs, les parties s'efforceront de régler & I'amiable les différends qui pourraient
naitre de I'application du présent avenant.

Tout différend, de quelque nature que ce soit, qui pourrait découler du présent avenant

et qui ne pourrait &tre résolu de maniére amiable, sera soumis au tribunal administratif
de Bordedux.

Fdit ¢l Bordeaux, 1€ «wsimemmsmmmsmnnsy en trois exemplaires originaux.

La C.U.B. AQUITANIS

Représentée par son président, Représenté par son directeur
Monsieur Vincent FELTESSE général, Monsieur Bernard BLANC
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ANNEXES

Annexe n° 1: Arrété provisoire des comptes projeté au 31 décembre 2013 et état

récapitulatif des indemnités de résiliation

Annexe n°2 : Etat du patrimoine immobilier détenu ou & détenir par AQUITANIS

Annexe n°3 : liste des promesses de vente

Annexe n°4: liste des études réalisées par AQUITANIS au titre de sa mission de
concessionnaire de |'opération d'aménagement

Annexe n°5 : liste des marchés en cours au 31 décembre 2013 conclus par AQUITANIS
dans le cadre de sa mission de concessionnaire

Annexe n° : liste des engagements financiers (contrats d'emprunt, conventions de
découvert individualisé, contrats de subventionnement, etc.) contractés par AQUITANIS
dans le cadre de sa mission de concessionnaire

Annexe n°7: liste des protocoles et engagements divers, conclus ou souscrits par
AQUITANIS dans le cadre de sa mission de concessionnaire

Annexe n°8: Lliste des «taches» incombant & AQUITANIS en application de la
concession d'aménagement

Annexe n°?: Liste des actes inhérents aux prérogatives de puissance publique dont
bénéficie AQUITANIS en sa qualité de concessionnaire (arrétés préfectoraux portant
déclaration d'utilité publique ; arrétés de cessibilité ; ordonnances d’expropriation ;
jugements ou arréts rendus ou en instance, etc.)

Annexe 10 relative aux droits de propriété intellectuelle concermant les études citées
en annexe 4.
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LA COMMUNAUTE URBAINE
DE BORDEAUX

PESSAC

Z2.A.C. « CENTRE-VILLE »

CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE URBAINE,
ET LE CONSTRUCTEUR
EN APPLICATION DE L’ARTICLE L.311-4
DU CODE DE L’URBANISME
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté Urbaine, représentée par son Président agissant en vertu d’une délibération
du Conseil de Communauté n°® 04/698 du 24 septembre 2004,
Ci-aprés désignée par « la Communauté Urbaine »

D’UNE PART,

ET

La société « x » (ou Monsieur/Madame domiciliés ............ ), au capital de ..o ,
dont le siége est a T
FERPESOIEE “Dals cmonsmermponisoer s yon agissant en vertu des pouvoirs qui ont ¢été
délégués par délibération.........ccceevnnnn dU. e

Ci-aprés désignée par « le pétitionnaire »

D’AUTRE PART,

IL EST EXPOSE CE QUI SUIT
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PREAMBULE :

La ZAC de Pessac « Centre-ville » a été créée par délibération du Conseil de communauté
n°2003/048 du 17 janvier 2003 laquelle prévoit également le montant de la participation des
constructeurs au titre de l'article L.311-4 dernier alinéa du code de l'urbanisme.

L’aménagement et I’équipement de cette zone ont été repris par la Cub en vertu de la
délibération du....... ;

La sociét€ « x » (ou Monsieur/Madame), est/sont propriétaire(s) d’un terrain situé a I’intérieur
de la ZAC, cadastré section.................... pour......c.cun... m?, Le terrain n’a pas été acquis
aupreés de I’aménageur. Le pétitionnaire souhaite réaliser sur ce terrain un programme de
construction conformément aux régles du plan local d’urbanisme.

En application de I’article L.311-4 du Code de I’Urbanisme, « lorsqu une construction est
édifiée sur un terrain n’ayant pas fait l'objet d'une cession, location ou concession d’usage
consentie par ['aménageur de la zone, une convention conclue entre la commune ou
I"établissement public de coopération intercommunale et le constructeur précise les
conditions dans lesquelles celui-ci participe au cotit d’équipement de la zone. La convention
constitue une piece obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotir ».

Ainsi, le pétitionnaire souhaite effectuer des travaux en vue de .................. (descriptifs
sommaire des travaux objet du permis de construire). A cette fin, il a déposé une demande de
permis de construire comportant la création d’une Surface Hors Ocuvre Nette de plancher de
........... metres carrés (...m?). Cette demande a été enregistrée sous le n°....

En application des dispositions de ["article L 311-4 du Code de I’Urbanisme - telles qu’elles
ont ét¢ exposées ci-dessus — la délivrance du permis de construire par Monsieur le Maire de
Pessac est donc subordonnée a la signature par la Communauté Urbaine de Bordeaux et le
pétitionnaire d’une convention définissant les modalités de leur participation au cofit des
équipements publics de la ZAC.

C’est I’objet du présent document.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT
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Article 1 — Objet de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les conditions auxquelles le pétitionnaire
acquittera sa participation au colit d’aménagement de la ZAC « Centre Ville » de Pessac
conformément aux dispositions de I'article L 311-4 du Code de I’Urbanisme au titre du projet
de construction, objet de la demande de permis de construire n° ....., déposée le ......... , ou
de tout permis modificatif éventuel ultérieur relatif au méme projet.

Article 2 — Montant et modalités de calcul de la participation

La présente convention concerne le terrain dont la désignation suit :
Adresse du terrain :
Parcelle : (section)
Contenance : ... m?

Le pétitionnaire souhaite réaliser sur ce terrain .....(descriptif détaillé des travaux).....le tout
correspondant a environ .......... m? de SHON.

La délibération n° 2003/0048 du Conseil de Communauté du 17 janvier 2003 approuvant le
dossier de création/réalisation de la ZAC « Centre Ville de Pessac » fixe a 60,98 € HT le
montant de la participation par m? de SHON construit sans appliquer de coefficient
modérateur selon la nature des constructions.

Le montant des dépenses d’équipements publics mis a la charge du pétitionnaire s’éléeve a la
BOTAIE 08 v Calculée comme suit @ .......c.vevene

Article 3 — Modalités de paiement de la participation

Le pétitionnaire devra s’acquitter de la participation dans le délai de 6 mois & compter de la
réception de la déclaration d’ouverture de chantier délivrée par Monsieur le Maire de Pessac.

Article 4 — Indexation

Faute par le pétitionnaire d’avoir acquitté cette somme dans le délai d’un an & compter de la
délivrance du permis, le montant de la participation sera révisé suivant le dernier indice TPOI
(indice INSEE du colt de la construction) connu le mois précédent le jour du paiement
effectif, I'indice de base étant celui connu au jour de la délivrance de I'arrété.

Article S — Condition suspensive

La présente convention est subordonnée a la condition suspensive de I’obtention par le
pétitionnaire d’un permis de construire avant le ...........
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Article 6 — Ajustement de la participation

Dans le cas ou la délivrance d’un permis modificatif relatif au projet mentionné a ’article 1¢
ci-dessus se traduirait par une variation en plus ou en moins de la surface hors ceuvre nette
supérieure a cing pour cent la surface visée par le permis initial, le mondant de la participation
due aux termes de présentes serait ajusté sur la base du prix unitaire mentionné a Iarticle 2 ci-
dessus et de la surface créée visée par cette nouvelle autorisation.

Article 7 — Substitution
Le transfert éventuel, a une personne autre que le pétitionnaire, de I’autorisation visée a
I’article 1* entrainera la substitution du nouveau titulaire de I’autorisation a ............... dans

tous les droits et obligations résultant de la présente convention.

Article 8 — Conditions résolutoires

La présente convention de participation sera résolue de plein droit en cas d’acquisition par la
Communauté Urbaine ou I’aménageur du terrain objet de la présente convention a I’amiable
ou par voie d’expropriation dés lors que cette acquisition serait antérieure a I’exigibilité de la
participation.

Article 9 - Litiges

Tout litige résultat de I’application de la présente convention de participation et ses suites sera
du ressort du tribunal administratif de Bordeaux.

En 3 exemplaires originaux

Pour la Communauté Urbaine Pour le constructeur
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