Annexe : Bilan de la concertation

| — Le déroulement de la concertation

Par délibération n°2011/0072 en date du 11 féa@drl, le Conseil de Communauté a décidé d’ouvrir
a la concertation I'actualisation du projet d’amggm@ent du secteur des Secheries de la ZAC Quartier
de la Mairie, a Begles. Par cette délibérationélas communautaires ont ainsi approuve les ofgecti
suivants d'aménagement du secteur :

- le quartier des Sécheries s'inscrit dans la ooité du parc de la mairie et en représente le parc
habité.

- sur ce secteur, la ville de Bégles et la Commténatbaine de Bordeaux souhaitent s’inscrire dans
une vraie démarche urbaine durable intégrant empdrformances environnementales fortes, que des
objectifs ambitieux en termes d’'usages, de prasiqubaines et de diversité.

- 'objectif est de construire un quartier exermmgla&t innovant, respectueux de I'identité Béglaise
s’intégrant dans le tissu urbain, social et cultdeela ville.

- imaginé sur le principe du jardin habité, cetaesp qui sera densément boisé, a pour but d’adaurer
continuité entre plusieurs entités majeures dutsratans lequel il vient s’insérer.

Afin de mener a bien cette concertation plusiedngnions ont été organisées en 2011 et 2012
associant les habitants, les riverains et les usggmdant toute la durée de I'élaboration du nauve
projet urbain. Le but de ces rencontres était reuiesnent de présenter I'ensemble des réflexions
menées sur le secteur en lien avec les partemaaisségalement d’informer les béglais et de reliueil
l'avis du public sur les perspectives d'évolutiahs projet d’'aménagement. Les contributions ainsi
obtenues ont permis de guider le travail de regandition du projet urbain.

Dans cette optique, la concertation a été menéeeers des réunions suivantes :

- Le 6 juillet 2011, une réunion publique s’est terafin de présenter les enjeux, les nouveaux
objectifs ainsi que le calendrier d’'aménagemerdatiieur des Sécheries,

- Le 21 novembre 2011, une deuxieme réunion publéggpermis a la Ville, la CUB, 'aménageur
Aquitanis et I'’équipe d'architecte urbaniste paystegde la ZAC de présenter les grandes
évolutions du projet urbain sur le secteur des &oeh ainsi que les nouvelles orientations
programmatiques envisagées sur le site,

- Des Ateliers associant les habitants ont été memésant 2012 afin laisser place a un
ameénagement participatif et a une co-productiorprdjet payager. Suite a ces rencontres, une
venelle test a été mise en ceuvre sur site afinsimliser 'aménagement futur et d’en mesurer
son intégration dans I'environnement,

- Le 5 décembre 2012, une derniere réunion de ctaticer a eu lieu afin de présenter au public
'aboutissement du travail partenarial mené sgelteur des Secheries,



Le 11 février 2011, aprés information par voie despe, un dossier et un registre destinés a ricueil
l'avis du public ont été déposés a la mairie del&egt a la Communauté Urbaine de Bordeaux. Le
méme dossier a été mis en ligne sur le site Intelméa CUB (participation.lacub.fr).

Les documents présentés ainsi que les compte-releduseunions publiques ont été versés au dossier
de concertation suite a leur tenue.

Ainsi, les dossiers de concertation disponibledessite internet de la Communauté Urbaine et aupre
des registres des collectivités étaient composgsigdeuments suivants :

A Notice explicative
A Plan de localisation de la ZAC Quartier de la Maide Begles
A Plan des secteurs de la ZAC multisites Quartida déairie
A Plan actualisé de I'avancement de I'opération aja@ier 2011
A Délibération communautaire n°® 2003/0045 en datgjanvier 2003 : Approbation du
dossier de création-réalisation de la ZAC Quadela Mairie de Bégles
A Délibération CUB n° 2010/0577 en date du 24 septer@b10 : Compte-rendu d’activité
comptable 2009 de la ZAC multisites Quartier dsl&rie de Begles
A Délibération n°15 de la Ville de Bégles en datel@wécembre 2010 : ZAC Quartier de la
Mairie — Lancement de la procédure de modificatiordossier de création-réalisation
A Délibération CUB n° 2011/0072 en date du 11 fév2igt1 : modification du dossier de
création-réalisation — lancement de la concertatanodalités
A Diagnostic écologique et préconisations d’aménagésraur le secteur des Sécheries a Bégles
(Etude Simethis, Phases 1 et 2, 2010)
— Etat des lieux
— Principes d’aménagement

Documents ajoutés en cours de concertation :

A Document de présentation du projet, soumis loda déunion publique du 6 juillet 2011
A Réunion publique du 21 novembre 2011
— Compte-rendu de la réunion
— Annexe 1 : présentation de la réunion
— Annexe 2 : rapport de présentation
A Ateliers de la concertation : Comment se constidéntité d’'un quartier
— Article dans le magazine municipal de Béglesédeiér 2012
— Programme des ateliers
— Atelier 1 : programme
— Atelier 2 : présentation
A Réunion de concertation du 5 décembre 2012
— Diaporama présenté
— Compte-rendu

La cléture de la concertation fixée au 15 mars 28¥8é annoncée par voie de presse le 22 février
2013.



Il — Les contributions des habitants

1lI-1- Contributions issues du site internet et gEEgstres communautaire et communal

L’analyse des différentes observations consignées tlespace dédié sle site Internet de la CUB
révéle des thématiqgues communes dans lesquellesrghutions ont été ci-dessous synthétisées :

= « |la place des commerces dans le projet »

— La programmation de commerces sur la ZAC de la iBlast remise en question. Il est
demandé pourquoi de nouveaux commerces sont pedersque certains emplacements ne
sont toujours pas occupés.

- Il est demandé s'il est prévu des commerces alanides rez-de-chaussées sur le parc de la
Mairie.

— |l est répondu par d'autres contributeurs que lesiroerces permettent I'animation des
quartiers.

» « 'image de Begles a travers ses formes urbaines »

- La construction d’immeubles avec rez-de-chausséesnerciaux au détriment des échoppes
et maisons d’'un étage maximum est regrettée. Ipexgtosé par un contributeur de garder
'apparence des maisons de quartiers habitéegpahkbminots et morutiers, sur des parcelles
de 300 & 500 m? chacune, préservant un coin dejard

— |l est proposé la réalisation d'immeubles qui regsleraient a des maisons, de squares et de
stationnement pour conserver le c6té village, a#réi comme point fort de Begles.

- Il a été regretté I'absence de présentation préciseernant 'implantation, les volumétries et
I'architecture des projets sur le secteur des Sixshe

* « le parc habité »
— La qualification de « parc » est remise en causkitigque, selon le contributeur, la moitié des
arbres sont morts.
— L’architecture des immeubles d’'ores-et- déja caiitstine refléte pas I'esprit de parc recherché
selon ce méme contributeur (référence a 'immeuodddisé par Mesolia sur la frange nord du
secteur des Sécheries).

= « respecter les préconisations issues de I'étud#aggque »
- Le respect des préconisations d’aménagement iesaéns I'étude écologique de juillet 2010
est remis en cause, notamment au regard des pisenpes au cours de la concertation.

= « prendre en compte les nuisances éventuelles géagpar 'aménagement de la ZAC »
- Il est demandé si des études de nuisances ontegies préalablement a 'aménagement de la
ZAC, et notamment a I'égard des riverains de I'egten de la rue Calixte Camelle.

Une seule personne a fait part de ses observaioie registre communautaire la remarque portant
sur la méme thématique de nuisances ci-dessus é&voqu

Surle registre communal les thématiques suivantes ont été abordéesaoteributeurs :

= « une ville avec ses quartiers »
— Il est proposé une réflexion autour de la proximigivorisant les petits commerces, les
déplacements doux, la conservation des typologiasies existantes.

= « |la définition des hauteurs et de I'implantatiored constructions dans la définition du projet »



- Limplantation et la hauteur des batiments est semén question. L'augmentation des
hauteurs ainsi que les implantations proposéesmtepas appréciées.

— Outre la question des hauteurs et des distances eomstructions, il est demandé que la
répartition des équilibres entre habitat projespaees publics, espaces verts et habitat existant
soit examinée.

« intégrer les questions relatives a la mobilité »
— La question du dimensionnement des stationnemeéctspaires a I'opération est posée.
— Il est demandé si 'adéquation avec les transgortsommun a été prise en compte.
- L’idée de mutualiser le stationnement en silo pgréciée mais il est regretté que celui-ci soit
payant.

l'intégration des besoins en équipements publics »
— |l est attendu une réflexion concernant les besemterme de structure d’accueil des enfants
(jardins, écoles, équipements sportifs...).

« Le respect des normes en matiere de consommaliénergie »
— Il est demandé si les constructions bénéficieramealconsommation faible en énergie.

« encadrer le colt du foncier sur ce secteur deigsi#
- Il est craint que la densification favorise unedsgudu colt du foncier sur le secteur.

[I-1- Contributions issues des réunions publiques

Lors desréunions publiques,les contributions des participants relatives antification du projet
urbain du secteur des Secheries ont porté suujetsi-apres. D'une maniere générale, les élément
de réponse ont pu étre apportés en séance, lesecoemolus complets des réunions publiques sont
annexées au présent bilan.

» « la présence des établissements sur le secteur »

— Les établissements existants sur le secteur déseS& sont conservés dans le projet urbain
présenté : la Morue Noire, Arcins Environnementsague le restaurant et la maison a l'angle
des 4 Castéra. Aux possibilités de restauration fdags habitants des 430 nouveaux
logements attendus sur le site, le restaurateyselip que son offre de restauration est
actuellement essentiellement proposée aux ouvearsdi, et n'est pas adaptée a ce jour a une
clientele du soir.

* « la hauteur des immeubles de maison »
- l'architecte est interrogé sur les hauteurs atesdes immeubles de maison.

* « la prise en compte des besoins en équipemenigises »
— Les besoins en équipements scolaires sont queéfiprau vu du nombre important de
logements créés.

* « les conditions de circulation dans le quartiersi8echeries »
— Arcins Environnement interroge les possibilitéaud&rture d'un acces sur l'allée Doris, celle-
ci étant présentée désormais comme une "alléerdé Pa
— L'ouverture de l'extension de la rue Calixte Caenddlit craindre a un participant un trafic
routier tres important, risquant de "couper enejuartier des Sécheries.

= « la localisation et les enjeux du parking mutuadis>
— Des éléments de précisions sont demandés concéenajet de parking mutualisé prévu sur
un des flots du secteur des Secheries.



= « la gestion des limites de propriétés et des ckdgiexistantes »
— Les riverains demandent comment seront géréesindted de propriétés et dans quelles
conditions les clbtures existantes pourront étrmteaues.
— Des riverains demandent également quelles serendiltances réglementaires entre les
clétures existantes et les futurs murs des batsnent

Quesques remarques ont porté sur la forme ou leudlément de la concertation, ces commentaires
portant uniqguement sur les modalités, il ne papa® utile de le reprendre dans ce bilan.

De méme, des observations ne portant pas sur etpobjet de la concertation ont été formulées et
ne sont pas reprises dans ce bilan, étant en dehosijet.



Il — Les réponses apportées au travers du projet bain

L’évolution du projet urbain sur le secteur dest@gies a été initi€ée suite aux résultats de I'étude
environnementale menée sur le site en 2010. L'tibjadial de réaliser un parc habité a été couéer
tout en tenant compte des préconisations issuas diagnostic visant notamment a conforter les
trames verte et bleu sur ce site. Dans cet efgpigncertation a permis, en paralléele de I'évotutiu
projet urbain, de prendre en compte les contribgtites riverains et habitants de la commune.

Celles-ci ont ainsi été intégrées aux réflexionssde cadre de I'actualisation du projet urbairedt
précisé ci-apres l'attention particuliere portée les différents acteurs du projet au traitemers de
différentes thématiques abordées.

« Le projet paysager en réponse aux enjeux enviropn&ax »

Il a été proposé que les habitants et riverainensaassociés a la conception des aménagements
paysagers. Cette possibilité de co-productionaghéhagement participatif a permis de réunir autour
du paysagiste en chef de la ZAC les habitants cétiduturs, ainsi que les associations ou conaigés
quartier qui le souhaitaient.

Ainsi, les principes paysagers du projet propos#isété élaborés en lien avec la population. Les
espaces publics répondant aux enjeux environnemergaurront offrir 3 ilots de biodiversité,
assurant une continuité du parc de la mairie visheminement doux le long des lots. La création de
ces 3 pbles de biodiversité répondrait aux attestesimées dans I'étude environnementale dont les
conclusions ont été remises en 2010. Des prinapegenelles étant également préconisés, le projet
urbain des Seécheries évolue proposant une comdirdut corridor vert par des allées piétonnes
destinées a des cheminements doux et favorisaptélsence de I'avifaune (plantation des haies
arbustives, arbres...)

En outre, il pourra étre demandé aux opérateystateation d’un arbre pour chaque logement réalisé,
ainsi ce sont environ 500 arbres qui seraient @tastir ce site.

« Le projet urbain et architectural en réponse amgeux de densification »

Les batiments attendus sur les Sécheries sontigheselibles de maison", formes d'habitats semi
collectif ou individuels imbriqués/groupés.

Au cours des réflexions engagées avec 'aménagdes eollectivités, il a été émis l'idée de faseri

les rencontres au sein du quartier, avec la créatiespaces intérieurs et extérieurs communs, des
cheminements doux proposeés et la mutualisatiortatiosnement dans un équipement commun situé
en cceur des Sécheries.

Les réflexions menées en lien avec l'associatian eékr réve dans le cadre d'Ateliers réunissant les
différents acteurs ont permis de définir des obfgalle projets immobiliers laissant une part
importante aux espaces libres (jardins partaggsaces de jeux, espaces libres) sur les flots
constructibles. De ce fait, la densification seltigait par une augmentation relative de la hauteur
constructions dont la majorité présenterait un gpkage entre R+2 et R+4. Les espaces libres au sol
seraient ainsi préservés grace a une emprise a@esdatiments réduite.

Des logements de haute qualité sont attendus @lgedtif de réaliser des logements « plus grands e

moins chers ». Des espaces extérieurs privatifsr@oiuétre imposés sur chacun des programmes du
quartier, les formes urbaines ont été imaginées #uptique de pouvoir retrouver les usages des

maisons dans ces nouveaux logements qui ont pgectiflale former des « immeubles de maisons ».



Concernant les remarques relatives a l'implantati&tn aux hauteurs des constructions, les
modifications prises en compte lors de la 6éme fizadion du PLU ont fait I'objet d’'une enquéte
publique au cours de laquelle les citoyens onirgtés de s’exprimer. Les évolutions de volunmesri
n'ont pas été présentées au cours de la concertg@a la modification de la ZAC, le sujet étant
traité par ailleurs via les concertations relatimasPLU. Cela dit, I'équilibre entre les espacetishbeét

les espaces libres a été examiné avec attentisrdéofta constitution du projet. L'augmentation ae |
densité permet a la fois de lutter contre ['étalgmearbain dans le respect des objectifs
communautaires de développement de l'aggloméradainen préservant des espaces au sol libres,
nécessaires tant a la préservation de la biodigegsia des pratiques de convivialités et d'échange

« ['évolution de la programmation en lien aveodiition du projet et des projets connexes »

Le secteur des Sécheries, dont les hypothésesdeprmation initiales ont été examinées au regard
des évolutions du projet urbain et paysager, sdésibrmais exclusivement dédié a I'habitat. Ert,effe

l'installation de bureaux initialement envisagéeaeremise en cause du fait de la proximité de
I'Opération d’Intérét National Euratlantique doatgérimetre jouxte celui de la ZAC.

Concernant l'implantation d’activités commercialesr la ZAC, il a été proposé que les pieds

d'immeubles destinés aux commerces ne concernergignles constructions déja réalisées sur les
secteurs Chevalier de la Barre et Calixte Camell@enforcement des activités existantes sur a&s ax

et en continuité de celles présentes sur la placé¥ juillet.

Lors des réunions publiques, il avait été rappele l|p CUB que les besoins supplémentaires en
équipements scolaires qui seraient générés pavdarde nouvelles populations dans la ZAC seraient
a réaliser par la Ville avec patrticipation finameiéle la CUB. Aussi, les besoins scolaires, auesl d
nouvelles populations attendues, mais égalementiales éventuelles capacités résiduelles dans les
équipements scolaires existants a proximité dy sgitesi qu'au vu des connaissances et perspectives
d'évolutions des populations accueillies sur leittere Béglais, ont été examinés. Il en résulte le
besoin d'une classe supplémentaire a proposerelaussier modificatif de création-réalisation de |
ZAC a venir, en accompagnement de l'augmentatidioifiec de logements.

En outre, pour compléter I'offre en équipementsadiail du public, 3 jardins (pbles de biodiversité)
accessibles aux béglais et plus particulierementigarains pourraient étre réalisés.

« les réponses aux problématiques liées a la nébili

Comme précisé précédemment, un parking silo peraitette mutualiser 'ensemble des places de
stationnement pour les habitations situées en deesdAC. Il serait idéalement situé, & 150m environ
des futurs batiments concernés. Il pourrait eneopérmettre la mise en ceuvre de services partisulie
spécifiques. Des locaux vélos resteraient a réadises chaque immeuble de logements, au prorata du
nombre de logements prévus. Un travail de partanaviec PARCUB est actuellement engagé, pour
réalisation et gestion future de ce parking vogure

Le dimensionnement du stationnement serait confaame obligations du PLU sur le secteur des
Secheries. Un parking mutualisé permettrait dendpoa ces exigences en terme de stationnement
des futurs résidents. L'un des objectifs de mwugatin du stationnement est de réduire le colt des
places pour l'usager final, en réduisant le coltodement en l'absence de colt spécifique lié a la
réalisation d'un ouvrage souterrain par ilot. Pautant celui-ci ne pourrait pas étre nul étantnégon
l'investissement global nécessaire a la réalisat@oet ouvrage.

Par ailleurs, la desserte en transports en comaitihobjet d’'une réflexion concernant une adajotadti
du réseau tenant compte du projet de la ZAC nmamliit de la densification induite.



Pour répondre aux interrogations liées a la pdgéibile création d'accés a l'entreprise Arcins
Environnement sur les allées Doris, il est précjgé I'entrée initiale sur lI'avenue du Maréchal de
Lattre de Tassigny pourrait étre préservée L'aduiéss motorisée sur Doris serait toujours

ponctuellement possible pour des véhicules deses\ét la desserte interne, bien que cette allés Do

soit calibrée et paysagée au profit de modes dac#pents plus doux.

Concernant les évolutions de trafic sur la rue x@liCamelle, il est aujourd'hui difficile de les
appréhender, notamment du fait de l'arrivée duw@mna proximité du site et le développement a
terme du secteur du Grand Port inclus dans le gérérde I'OIN Euratlantique. Cependant, depuis
l'ouverture & la circulation de la rue, il n'a gés constaté de nuisances particulieres.

« la réduction des nuisances liées au projet urbain

La prise en compte des nuisances générées pamégmaient de la ZAC avait été étudiée dans le
dossier d’étude d'impact lors de la création deAe&C, en 2003. Dans le cadre de la modification
engagée, une nouvelle étude d'impact est réaltedant compte des évolutions du projet et des
impacts éventuels a la fois durant la durée deadamais également a long terme.

En outre la nuisance particuliere affectant legrdins situés prés du rond-point des 4 Castéra a ét
supprimée. En effet, le probleme lié aux pharesaiires perturbant les habitants a été résoluepar
traitement des clotures, permettant ainsi de linfiitapact des lumiéres pendant la nuit.

Pour répondre au demandes relatives a la gestisnlimides de propriétés, il est précisé qu’'un
maintien des clbtures existantes serait possibles s2serve d’éventuelles propositions des opésateu
immobiliers, & négocier avec les riverains. Il égfalement rappelé qu'un plan de bornage
contradictoire pourra étre opéré, permettant a wiaodes parties de faire valoir ses droits de

propriété.

Les constructions sont et seront soumises aux roeheéglementations en vigueur en matiere de
consommation d’énergie.

Enfin, la densification prévue sur le secteur naaiepas favoriser une hausse du colt du foneiesd

ce cas. En effet, 'ensemble des terrains apparigx collectivités et a I'aménageur, ce qui perraet

la fois une cession des fonciers a prix maitrisésrégalement I'encadrement des prix de sortie des
futurs logements.



IV — La contribution de la concertation a I'élaboration du projet urbain

La concertation a permis d’alimenter le travail kuipe d’architecte urbaniste paysagiste en
s’efforgant d’ouvrir au débat des thématiques dtuistes du projet urbain autour de I'idée du parc
habité. Le confort d'usage des logements, les déplants doux, la conception des espaces communs
intérieurs ou extérieurs, les services proposémixité dans la nature des logements proposés sont
autant de sujets qui ont guidé I'actualisation thjgi d’aménagement sur le secteur des Secheries.

Au travers des réunions, les différentes idéespdeicipants ont pu étre exprimées, parfois méme
confrontées, cela a permis a chacun de partagprogge vision du secteur. Ce temps d’échanges
d'une grande qualité a été riche pour I'ensembls deganisateurs, ces débats ont permis aux
collectivités et a I'équipe d’architectes — urbéadsmissionnée pour I'élaboration du projet de mieu
appréhender la facon dont les habitants percolérdlution de ce secteur et ce qu'ils attendenirpo
demain.

Enfin, les ateliers relatifs a I'aménagement pagsate la ZAC ont permis aux béglais qui le
souhaitaient de co-produire le projet par le partdg réflexions autour des usages souhaités sur les
stations vertes et venelles. Ces rencontres setrsohiites par la mise en ceuvre d'un aménagement
test sur site, reflétant les principes paysagdendiis, en lien avec les participants, le paysagist
I'aménageur et les collectivités.

Pieces jointes

= Contributions issues du site Interntp://participation.lacub.fr/

= Observations portées aux registres de concertatéposés a la Ville de Bégles et a la
Communauté Urbaine de Bordeaux

= Compte-Rendus des réunions publiques




Contributions extraites du site
http://participation.lacub.fr/concertation/projets-locaux/begles-zac-quartier-

mairie/avis :

> Projet de modification de la ZAC Quartier de la Mairie, a
Begles

Concertation

extrait du site au 18 mars 2013

ZAC mairie
14/ 03/2013 - 19h52
par Michel Danglos

Jai participé 4 I’enquéte publique sur la modification de la ZAC mairie & Bégles, j’ai assisté a la
plupart des réunions publiques quand I’information m’en a ét¢ transmise.

Tout d’abord, je n’interviendrai pas sur la hauteur des habitations, celle-ci a été augmentée par la
6eme modification du PLU indépendamment de cette concertation !!

Je me permets d’apporter quelques remarques :

1/4

| /L’absence de présentation en ce qui concerne I’'emplacement, le volume, le style, le
hauteur des habitations, le rapport batiments/ des espaces publics, espaces verts, voies elc,
laisse peu de possibilité pour se rendre compte de la cohérence d’ensemble avec les
intentions figurant dans le dossier, et donc de pouvoir émettre un avis.

A ce propos, les engagements pris lors de la réunion du 6 juillet 2011 de présenter la
volumétrie des batiments au mois d’octobre suivant, n’a pas été réalisé lors de la réunion en
date du 21 novembre 2011 : puisque : « Le travail de conception architecturale n’a pas
encore été initié ». (Voir le CR de cette réunion publique). Un autre engagement pris lors de
la réunion du 5 décembre 2012, en vue d’une présentation en mars 2013. De toute maniére
ce sera trop tard pour I’enquéte qui se termine le 15 mars.

2/ Les écarts en rapport avec les préconisations de I’étude écologique de 2010

Les préconisations d’aménagement inscrites dans 1’étude de juillet 2010, ne semblent pas
suivies si I’on compare les plans, le nombre de venelles etc, telles que présentés d’une part
dans cette étude et d’autre part dans le diaporama présenté en novembre 2011 lors de la
réunion publique.

3/ Les questions a propos de la création de classes (2) sur I'école Joliot-Curie : Deux classes
sont envisagées dans le dossier ZAC. Ces créations sont elles toujours a I’ordre du jour ?
Des éléments de réponse étaient attendus au cours du ler trimestre 2012 (CR réunion
publique 21 novembre 2011). Ils ne sont pas présents au dossier d’enquéte. Les projets
actuels de la mairie en ce qui concerne cette école sont ils compatibles avec ces créations de
classes ?



Enfin sur la mise en place de I'information nécessaire a la compréhension de ce dossier :

Comme précisé plus haut, les invitations a la réunion du 21 novembre 2011 n’ont pas été envoyées
aux participants de la réunion du 6 juillet (des rattrapages par téléphone ont été faits) ).

Concernant I’accés par le numérique, le lien depuis le site de la Ville de Bégles n’existait plus, un
rappel a été fait a la 3eme réunion publique du 5 décembre 2012. Ce lien devait étre réactivé mais
depuis rien.

Ces moyens auraient permis, je pense, a davantage de citoyens de participer a la création d’un
nouveau quartier...

Souhaitons que celui-ci intégre quand méme les idées avancées lors de la réunion publique du 21
novembre : « Construire un quartier exemplaire et innovant respectueux de I’identit¢ Beglaise et
s’intégrant dans le tissu urbain, social et culturel de la Ville ».

Michel Danglos 11 rue du Pré Lacoste 33130

L'IMAGE DE BEGLES
10/ 06/ 2012 - 21h00
par FC

[’ image de Begles change.

Tous les vieux quartiers sont des échoppes, des maisons souvent petites avec un atelier
plus ou moins grand en fond de jardin ; ces ateliers ayant muté trés souvent en 2eme
habitation.

Bégles change ; toutes les nouvelles constructions sont des immeubles.

Rue Chevalier de la barre, des maisons ont été rasées pour faire un immeuble a 2 €tages, en
plein milieu d’un quartier constitué de maison RDC ou R+1 ; en RDC de cet immeuble
sont proposés des emplacements pour des commerces. Depuis plus de 6 mois que sont
ouverts a la vente ces emplacements, aucun commerce n’a ouvert.....

Et il est prévu de faire pareil sur la ZAC mairie 77?7

Redonnons a Bégles sa vraie image de quartier habité par des cheminots, des morutiers qui
ont construit leurs maisons avec leurs mains, avec les matiéres qui étaient a leur
disposition tel que le machefer.

Je ne parle pas de refaire des maisons de cette fagon, mais on peut en garder [’apparence :
des maisons sur des parcelles de 300 a 500m2 chacune, ot chacun a son coin de jardin ,

pas des immeubles avec des commerces en RDC.

A bon entendeur.....

2/4



Une réaction a : L'image de Begles
27/05/2012 - 12h33
par Mood

Bégles n’est plus un village depuis des décennies. Il faut apprendre a vivre avec son temps.

Pourquoi des commerces ? Parce que le commerce c’est la vie du quartier, et les zones urbaines
sans commerces deviennent des zones & mourir d’ennui.

L'image de Bégles
25/ 05/2012 - 14h33
par JACJU

Comment peut-ont annoncer que la Zac mairie est un parc ?

Un parc d’arbres morts alors ? La moitié des arbres sont morts et I’on nous impose des immeubles
en tdle grise avec en fagade des balcons en forme d’arbre, trés original, mais noir !

Il vaut mieux avoir le moral pour vivre la bas.

En plus, sont prévus encore des commetces. Mais Pourquoi ? Tant ont déja baissé le rideau ces
derniers temps.

Pourquoi ne pas jouer sur le coté "village" qui est notre vrais point fort a nous Beglais.
Avec de immeuble qui ressembleraient plus a des maisons, des squares et du
stationnement.

voierie
19/ 05/ 2012 - 16h50
par flutio

Quand est ce que la mairie compte mettre en place des voiries digne de ce nom ?
Les rues de Beégles sont encombrées de voitures garées au milieu de la chaussée (sous
pretexte de non signalement anti stationnement) il est impossible de circuler normalement

dans les rues,tout le monde se géne,c’est infernal et pas vivable... d’ailleurs je quitte
Bégles pour cela... Bégles = Bagdad

3/4



Une réaction a : questions diverses relatives aux nuisances générées par la ZAC Mairie de
Begles / secteur des Sécheries
02/ 11/2011 - 14h35

par Wiehn/Gervaise

Suite a notre premier message en avril dernier, nous regrettons de n’avoir eu a ce jour
aucune réponse des services de la CUB a notre sollicitation.

Nous réitérons donc notre demande a savoir : avoir accés (ou tout du moins connaitre les
démarches pour consulter) les résultats des études d’impact préalables sur les nuisances
engendrées par la création de I’extension Calixte Camelle et les obligations de la CUB qui
en découleraient (notamment sur la prise en compte et le traitement des nuisances
sonores).

questions relatives aux nuisances générées par la ZAC Mairie de Bégles / secteur des
Sécheries

18/ 04/ 2011 - 22h29

par Wiehn/Gervaise

En tant que riverains de la ZAC, nous observons que le prolongement de la rue Calixte
Camelle est limitrophe de notre terrain. Nous nous questionnons sur le contenu des études
d’impact préalables et leur prise en considération des nuisances (sonores, visuelles,
ruissellements) nouvelles créées. En effet, aucun dispositif "de protection" ne semble avoir
été programmé alors que la voie nouvelle est surélevée de 80cm environ par rapport a
notre terrain et se situe a moins de 15m de notre logement.

Comment pourrions nous avoir acces a ces études d’impact, et cette nouvelle concertation

publique nous donne t elle I’opportunité de faire valoir les obligations du maitre d’ouvrage
en matiére de limitation des nuisances ?
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COMMUNE DE BEGLES
ZAC QUARTIER DE LA MAIRIE

CONCERTATION
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BORDEAUX, le 15 décembre 2011
REF. :451

POLE DYNAMIQUES URBAINES
Direction de I'Urbanisme

COMHUNATE
URBAIHE OE BORDEAUX

11/CUB

Affaire suivie par Fabienne Anceau Tél. : 05.56.99.89.83

RELEVE DE DECISIONS

W OBJET : Bégles — ZAC Quartier de la Mairie — Secteur des Sécheries
Compte rendu de la 2°™ réunion publique en date du 21 novembre 2011

Début réunion : 18 heures
Fin réunion : 20 heures

Animateur :
Rapporteur :

B PARTICIPANTS

Présents :

Mme Boudineau — 17 adjoint Mairie de Bégles
M. Surléve-Bazeille — Adjoint Mairie de Bégles
M. Minicki — Mairie de Bégles

Mme Cabrera — Conseillére Municipale

Mme Rousseli — Conseillére Municipale

M. Rodrigo — Mairie de Bégles

Mme Ibos — Mairie de Bégles

M. Gros — Aquitanis

M. Freida — Aquitanis

M. Trouillot — Paysagiste

M. Charrier — Architecte

M. Weyland - Architecte

M. Doucet — Restaurant le Tassigny

Mme Anceau — CUB/Direction Urbanisme

M. Boussenut

M. Kosica

M. Strizik

M. Dupuy

Mme Magné

M. Minnez

M. Virrion

M. et Mme Capelas
M. Bardon

M. Lageyme

H Documents annexés :

- Présentation PowerPoint du 21/11/11

- Rapport de présentation du nouveau projet urbain des Sécheries




Lors de la lére réunion publique du 6 juillet 2011, les enjeux, les nouveaux objectifs ainsi que le calendrier
d'aménagement du secteur des Sécheries de la ZAC ont été présentés.

Depuis, le projet urbain des Sécheries, ainsi que son contenu programmatique ont été travaillés. Aussi, la Ville, la CUB,
I'aménageur Aquitanis et 'équipe d'architecte urbaniste paysagiste en chef de la ZAC présentent aujourd'hui, pour cette
27" réunion de concertation, les grandes évolutions du projet urbain du secteur des Sécheries, ainsi que les nouvelles
orientations programmatiques du site. Le PowerPoint présenté i 'occasion de cette réunion est annexé en piéce jointe
au présent compte-rendu. Un rapport de présentation du nouveau projet urbain est également joint au dossier, pour une
meilleure compréhension des éléments présentés.

A l'issue de cette présentation, ont été évoqués et discutés les points suivants :

+ les établissement existants sur le secteur des Sécheries sont conservés dans le projet urbain présenté : la Morue
Noire, Arcins Environnement, ainsi que le restaurant et la maison a l'angle des 4 Castéra.
Aux possibilités de restauration des futurs habitants des 430 nouveaux logements attendus sur le site, le restaurateur
rappelle que son offre de restauration est actuellement essentiellement proposée aux cuvriers le midi, et n'est pas
adaptée & ce jour & une clientéle du soir .

+ le projet paysager est présenté dans ses grands principes. Il n'est cependant pas explicité dans ses détails, ceux-ci
devant se définir ultéricurement. M. Trouillot, Paysagiste conseil sur cette ZAC, explique la volonté partagée de la
CUB, la Ville et 'aménageur, de "laisser le temps du projet paysager" ; il est en effet proposé dans ce projet que les
aménagements paysagés ne soient pas définitivement arrétés avant l'arrivée des nouvelles populations dans le
quartier ; il est en effet souhaité que les nouveaux habitants, ainsi que les habitants riverains, soient associds 4 la
conception de ces aménagements. Cette possibilité de co-production et d'aménagement participatif sera évoquée en
fin de séance.

+ Alademande des participants, le projet architectural est reprécisé : les bitiments attendus sur les Sécheries sont des
"immeubles de maison”, formes d’habitats semi collectif ou individuels imbriqués/groupés. Des logements de haute
qualité sont attendus. Le stationnement des véhicules est proposé sous forme de parking résidentiel étagé situé en
ceeur des Sécheries. Ce parking pourra également accueillir des espaces collectifs en rez-de-chaussée. Ces éléments
sont actuellement a I'étude et devront étre ultérieurement confirmeés.

+ lereprésentant du comité de quartier du Lac alerte sur la nécessité d'associer les comités de quartiers & ces réunions
de concertation et aux ateliers & venir, La Ville présente ses excuses pour I'envoi tardif des convocations aux
comités de quartier, et remercie vivement M. Boussenot d'étre présent ce soir. L'ensemble des comités de quartier
sera invité lors des prochaines réunions publiques. Le PowerPoint présenté sera versé au dossier de concertation
consultable a I'hdtel de Ville ainsi qu'a I'hdtel de la CUB, afin que les personnes invitées qui n'ont pu se déplacer
puissent prendre connaissance de I'avancement du dossier et exprimer leurs avis dans le registre prévu & cet effet.

» A lademande de la date de l'ouverture de l'extension de la rue Calixte Camelle, la CUB précise que l'ouverture de
cette rue a dii effectivement &tre reportée pour des raisons de sécurité. Cette rue a été congue pour se raccorder sur
la rue des 4 Castéra réaménagée ; or, ce réaménagement de la rue des 4 Castéra est anjourd’hui blogué, du fait de
délais importants d'autorisations de I'Etat. 11 est donc nécessaire de réétudier les conditions provisoires de sécurité
d'accés de la rue Calixte Camelle et de son débouché sur les 4 castéra, avant toute ouverture de cette voie au public,
Une cuverture est souhaitée au plus t8t. Elle ne sera toutefois effective qu'aprés vérification et éventuels travaux
permettant une sécurisation optimale des utilisateurs de cette voie. La Ville et la CUB travaillent ensemble
activement pour permettre une ouverture rapide de cette voie.

« A l8vocation du projet d'aménagement de la rue des 4 Castéra, il est également demandé si ce projet s'étend
jusqu'au droit du cimetiére. Cette information, non disponible en séance, sera étudiée ultérieurement par les services
communautaires.



+» l'architecte est interrogé sur les hauteurs attendues des immeubles de maison. Les batiments seront de type R+2 (rez
de chaussée + 2 étages), avec possibilités ponctuelles et contrdlées d'émergences plus élevées, Ces surhauteurs sont
proposées dans le cadre du projet de 6¢me modification du PLU, dont I'enquéte publique a &t initiée ce jour, pour
une durée de 1 mois. Elles seront par ailleurs encadrées strictement par I'aménageur, la Ville et la CUB, dans le
cadre des futures cessions de terrains aux promoteurs.

+ Il est précisé qu'il est attendu sur les Sécheries 400 & 450 logements nouveaux.

« A lademande des projets retenus sur les flots J1 et J2 (en frange Nord du secteur des Sécheries), il est apporté les
réponses suivantes :
o J1 :1équipe de promoteur/architecte a été retenue cet été. Il s'agit de Vinci, associé au cabinet d'architectes
Samazuzu. Le travail de conception architecturale n'a pas encore été initié.
o J2:I'lot est dévolu au bailleur social Mésolia. L'architecte n'est 4 ce jour pas encore désigné.
o pour ces 2 Tlots, les porteurs de projet devront intégrer les capacités de stationnement sur leurs parcelles, Une
entrée commune depuis les allées Boyer sera certainement retenue.

« Les besoins en équipements scolaires sont questionnés, au vu du nombre important de logements créés. La CUB
rappelle les obligations légales en ZAC : les besoins supplémentaires en équipements scolaires qui seraient générés
par l'arrivée de nouvelles populations dans la ZAC seront a réaliser par la Ville avec participation financiére de la
CUB. Aussi, I'étude des besoins scolaires, au vu des nouvelles populations attendues, mais également au vu des
éventuelles capacités résiduelles dans les équipements scolaires existants 4 proximité du site, ainsi qu'au vu des
connaissances et perspectives d'évolutions des populations accueillies sur le territoire Béglais, va étre lancée dans
les prochaines semaines. Il n'est donc a ce jour pas possible de répondre. Des 17 éléments de réponse seront
attendus au cours du ler trimestre 2012, A noter que le dossier de ZAC actuellement en vigueur fait état de la
création de 2 classes supplémentaires.,

»  Arcins Environnement interroge les possibilités d'ouverture d'un accés sur I'allée Doris, celle-ci étant présentée
désormais comme une "aliée de Parc". L'acces initial est préservé, et I'accessibilité motorisée sur Doris sera toujours
ponctuellement possible pour des véhicules de services et la desserte interne, bien que cette allée Doris soit calibrée
et paysagée au profit de modes de déplacements plus doux.

+ l'ouverture de l'extension de ia rue Calixte Camelle fait craindre & un participant un trafic routier trés important,
risquant de "couper en 2" le quartier des Sécheries. La Ville répond que les évolutions de trafic sont aujourd'hui
difficiles 4 appréhender, notamment du fait de I'arrivée du tramway & proximité du site et le développement 4 terme
du secteur du Grand Port inclus dans le périmétre de I'OIN Euratlantique.

» A laquestion du réaménagement des allées Boyer, il est précisé que cette rue n'est pas incluse dans le périmétre de
la ZAC.

«  Enfin, la démarche des ateliers participatifs pour l'aménagement des espaces verts est présentée : trois ateliers de co-
production sont attendus dans le courant du 19 trimestre 2012, ils devront permettre de réunir autour du paysagiste
enchef de la ZAC les habitants actuels et futurs, ainsi que les associations ou comités de quartier qui le souhaitent,
Un travail partenarial est attendu, et devra permettre a terme d'arréter, pour l'une des 1 venelles ou station verte &
réaliser, les principes paysagers retenus. Les personnes ayant participé & la co-production du projet paysager
pourront étre associées aux travaux de plantation et d'aménagement paysager au printemps 2012, si le parti pris
paysager le permet. A ces ateliers participatifs sont invités tous les participants & cette réunion de concertation qui
le souhaiteraient ; ces derniers peuvent s'inscrire aux futurs ateliers participatifs 4 la fin de la séance auprés de la
Mairie. La Ville adressera également un courrier a I'ensemble des invités & cette réunion de concertation, leur
proposant de participer également aux ateliers des espaces verts. Enfin, une lettre spécifique détaillera ces ateliers et
les conditions de participation dans le Courrier de la Ville de Begles.

elové ae déaisions - mischhohter Gl f2acie & o I 15800
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POLE DYNAMIQUES URBAINES
Direction de I'Urbanisme
Service programmation
et aménagement urbain

Affaire suivie par : Fabienne Anceau Tél. : 05 56 99 89 83

COMPTE RENDU DE REUNION PUBLIQUE

"Début réunion : 18h
Fin réunion : 20h
PARTICIPANTS

Ville de Begles :
- Jean-Etienne Surléve-Bazeille, adjoint & 'urbanisme

- Clément Rossignol, délégué au développement durable
- Ulrich Rodrigo, direction de l'urbanisme
— Jean-Marc Gipoulou, direction de l'urbanisme

Aquitanis :
— Adrien Gros

Maitrise d'oeuvre:
— Paul Trouillot

Cub :

— Fabienne Anceau, direction de 'urbanisme
— Habitants, riverains

Piéces jointes :

= document de présentation

= |iste des porteurs de projet et des architectes retenus sur le
secteur des Sécheries

Catherine|Delplo

chef du service programmati nagement urbain



Lors de la 1ére réunion publique du 6 juillet 2011, les enjeux, les nouveaux objectifs ainsi que le
calendrier d'aménagement du secteur des Sécheries de la ZAC ont &1é présentés,

La seconde réunion publique du 21 novembre 2011 a permis la présentation par la Ville, la CUB,
I'amenageur Aquitanis et I'équipe d'architecte urbaniste paysagiste en chef de la ZAC des grandes
évolutions du projet urbain en cours de réfiexion sur le secteur des Sécheries, ainsi que des projets de
nouvelles orientations programmatiques du site.

Des ateliers ont été menés avec les habitants courant 2012 sur la thématique spécifique de
I'aménagement des espaces publics de la ZAC, notamment sur {e secteur des Sécheries, et mise en
ceuvre d'une vanelie test sur e sita.

Cette réunion de concertation du 5 décembre 2012 est 'occasion de présenter au public I'ensemble de
la réflexion et du travail partenarial mené par I'aménageur Aquitanis, I'équipe d'architecte urbaniste
paysagiste de la ZAC, la Ville et la CUB, et de recuaillir I'avis du public sur ces évolutions importantes du
projet urbain.

Cette réunion s'inscrit dans la procédure de concertation réglementaire mise en ceuvre par la CUB en
lien avec {a Ville suite a delibération communautaire en date du 11 février 2011, permettant d'associer
les habitants, riverains et usagers pendant toute la durée de I'élaboration du nouveau projet urbain.

Un document de synthése de [a réflexion et du nouveau projet urbain est présenté en séance. Il est
annexé au présent comple-rendu.

Les évolutions significatives du programme de construction ont é1é présentées en suivant :

Le projet initial de la ZAC Quartier de |la Mairie, composée des 3 secteurs Calixte Camelle, Chevalier de
la Barre et Secheries, prévoyait la réalisation de 7814 m* SHON de commerces et services, et de 391
logements dont 20% de logement sociaux. Dés 2007, afin de permettre la mise en place d'une meilleure
mixité sociale sur la ZAC, la Ville de Bégles a souhaité que le programme global de construction soit
densifié sur la frange nord des Sécheries, au profit d'une production diversifiée de logements sociaux.
Le nombre de logements avaient alors été réajusté & 450 logements sur I'ensemble de la ZAC.
Aujourd’hui, la Communauté urbaine, en accord avec la Ville, propose un projet urbain modifié
permettant d'affirmer ies objectifs en terme de programmation d'habitats du PLH communautaire
(Programme Local de I'Habitat) ainsi qu'en terme d’accueil de nouvelles populations au titre des enjeux
de 'agglomération millicnnaire, tout en préservant d'importantes surfaces d'espaces publics et collectifs,
en privilégiant les circulations douces, et en confortant les trames vertes et les corridors de biodiversité
de la Ville. Le nouveau projet urbain du secteur des Sécheries prévoit effectivement |a réalisation sur ce
secteur d'environ 450 logements environ, dont 20% en accession libre, 35% en accession libre a coqt
maitrise, 20% en accession aidée et 25% en locatif social. Ces logements proposeront un nouveau type
d'habitat, privilegiant l'individualisation des logements dans les formes collectives d'organisation, au
travers notamment d'une forme urbaine atypique d' « immeubles de maison ». Un important travail est
mené actuellement par I'ensemble des partenaires de la ZAC pour promauveir des logements « plus
grands, moins chers », par une maitrise des colts du foncier, des colts de construction, et par
lexigence de chacun quant a la qualité de vie des logements produits, teur modularité et appropriation
possible par les habitants, ainsi que de la qualité d'usage des espaces extérieurs tant intimes que
collectifs.

Cette évolution du programme des Sécheries permet, sur I'ensemble des 3 secteurs de la ZAGC, de
produire environ 660 logements, dont 36% en accession libre, 23% en accession libre a codt maitrisé,
18% en accession aidée et 22% en locatif social. Elle permet également de mettre en place une
démarche innovante de production de logements dans I'objectif de produire des logements attractifs,
accessibles a tous et adaptés aux contextes sociaux, économiques, sociélaux et architecturaux actuels.

Enfin, cette programmation permettra une meilleure réponse aux besoins de chacun, et d'offrir au sein
de ce territoire un parcours résidentiel adapté aux évolutions des modes et des parcours de vie de
chacun.



A l'issue de ces présentations, ont &té évoqués et discutés les points suivants :

Identification des rues dévolues a tous les modes de déplacements et des espaces publics
dévolus aux seuls modes de déplacements doux : sur le secteur des Sécheries, I'extension
de ia rue Calixte Camelle et I'allée de Franc, d&ja réalisées, sont dévolues a tous les modes
de deplacement. Les rues restant & aménager privilégieront les liaisons douces et apaisées :
les venelles seront toutes créées au profit des seuls modes de déplacements doux, hors
véhicules d'entretien, de secours et de gestion. Les rue Doris et Emile Combes, initialement
prévues tous modes de déplacement, seront aménagées en allées de parc, au profit des
modes de déplacements doux ; elles resteront toutefois accessibles aux véhicules d'entretien,
de secours et de gestion, et seront également accessibles aux véhicules particuliers des
habitants et usagers des logements de la ZAC, pour desserte ponctuelle el occasionnelle au
droit des futures habitations (personnes a mobilit¢ réduite, déménagements, etc.). Ces
adaptations de programme des équipements publics sont possibles grace au projet de
regroupement du stationnement véhicules dans le parking silo & réaliser au cosur du secteur
des Secheries, qui permettra de limiter la place des véhicules sur les parcelles et par voie de
conséquence sur les voiries adjacentes.

La localisation et les enjeux du parking mutualisé sont sollicités : situé au coeur du secteur
des Sécheries, le parking silo permettra de mutualiser I'ensemble des places de
stationnement pour les habitations situées en ccaur de ZAC. Il est idéalement situé, a 150m
environ des futurs batiments concernés. Il pourra en outre permettre la mise en ceuvre de
services particuliers spécifiques. Des locaux vélos resteront a réaliser dans chague immeuble
de logements, au prorata du nombre de logements prévus. Un travail de partenariat avec
PARCUB est actuellement engagé, pour réalisation et gestian future de ce parking voitures.
La mise a disposition de places publiques de stationnement est également & I'étude. 415
places seront proposées pour la majorité des logements des Sécheries, hors ilots situés en
frange nord de la ZAC.

Un habitant de la résidence le Kallistos, réalisée par Mésolia, fait état de nombreuses
malfagons et dysfonctionnement au sein de son logement et de sa résidence. |1 déplore une
gestion inégale des locaux et espaces communs, qui semblerait s'accentuer en période de
visites de cette opération primée a Agora. La Mairie, la CUB et 'aménageur précisent pour
leur part avoir rencontré a plusieurs reprises Mésclia, pour demandes de prise en compte
d'amélioration globale de I'opération, notamment au niveau des espaces extérieurs ; la Mairie
s'engage a faire remonter auprés de Mésolia ce mécontentement.

Par ailleurs, I'habitant fait part du désappointement des résidents lorsque les travaux de la
venelle test ont &t¢é menés au droit de leurs habitations, n'ayant regu aucune information
préalable explicitant les délais et objectifs de ces travaux. L'aménageur s'engage en séance
a améliorer son dispositif d'informalions aux riverains lors des prochains travaux.

Des demandes de précisions sont souhaitées sur te projet de I'ilot P (angle Sud Quest des
Sécheries, & proximité de |la Maison de la musique); ces précisions ne peuvent étre
apportées, aucun projet n'étant arrété sur ce site. Ce projet sera vraisemblablement le dernier
arrété, les préalables fonciers n'étant a ce jour pas encore levés.

Des riverains demandent comment seront gérées les limites de propriétés. L'aménageur
précise qu'un maintien des cldtures existantes sera possible, sous réserve d'éventuelles
propositions des opérateurs immobiliers, a negocier avec¢ les riverains. | est également
rappelé gu'un plan de bornage contradictoire sera opéré, permettant & chacune des parties
de faire valoir ses droils de propriété.

Les riverains demandent également quelles seront les distances réglementaires entre les
clotures existantes et les futurs murs des béatiments. Il est répondu que le réglement du Plan
Local d'Urbanisme communautaire (PLU) s’applique sur cette ZAC ; il est proposé a chacun



de prendre rendez-vous si besoin avec le service instructeur de la Ville pour vérifier et
préciser ces régles locales d'urbanisme.

* Une nouvelle demande de précisions concernant la procédure de maitrise fonciére pour [lot
P est exprimée ; 'aménageur précise que la procédure d'expropriation est en cours. La
conclusion d'un accord par voie amiable reste cependant recherchée. En cas d'impossibilité
d'arriver & une négociation partagée, une intervention du juge des expropriations pourra étre
sollicitée.

¢ Les dates de travaux sont demandées ; le calendrier prévisionnel de réalisation des travaux
tant d'espaces publics que des bétis prévoit une réalisation sur 2014 et 2015. Ce calendrier
devra éire affiné dans les prochaines semaines.

* Les participants souhaitent connaitre I'état d'avancement des projets immobiliers ; a ce jour,
aucun projet de permis de construire n'a été déposé. Le travail de conception des projets a
d'ores et déja été initié. |l reste insuffisamment abouti pour permettre cependant en I'état une
présentation publique. Un dépdt des permis de construire est recherché pour la fin d'année,
afin de permetire une fiscalité avantageuse aux opérations, et permettre en conséquence des
prix de sortie des logements plus abordables. La Mairie et la CUB s'engagent également a
diffuser la liste des porteurs de projets et des architectes retenus sur le secteur des
Sécheries ; celte liste est jointe en annexe au présent compte-rendu.

* Des riverains de 'allée Boyer demandent a la CUB une régularisation de fonciers dont les
riverains s'estiment avoir été « spoliés ». Ces fonciers seraient situés hors ZAC ; les services
communautaires présents ne sont pas gestionnaires de l'allée Bayer et des fonciers afférents,
et ne peuvent en séance répondre aux riverains. Une alerte et information sera transmise en
ce sens aux services de la direction territoriale sud de la CUB, pour traitement de la
demande.

* Des habitants demandent des précisions sur le projet concernant I'école de Musique ; ce
projet municipal est un projet d'extension de I'¢cole de Musique, hors ZAC.

L'ensemble des éléments présentés en concertation est a la dispaosition du public en Mairie ainsi qu'a la
CUB - Direction de F'Urbanisme (190 rue Lecoq a Bordeaux) ; sont joints a ces dossiers les registres
permettant le recueit de l'avis des habitants, riverains et usagers. Le dossier de concerlation est
également disponible en ligne sur le site internet de la CUB sur hitp://concertations.lacub fr




