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CONVENTION
ENTRE AQUITANIS-AMENAG
ET LA COMMUNAUTE URBAINE D

RDEAUX

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1/ Monsieur Bernard BLANC, repré [ 8NE H AQUITANIS

Avec faculté de se substitué
projetée par I’ ACQUEREUR ce @
obligations résultant ded@mpres

(Gironde ] aulle, agissant en vertu de I’ arrété N° 2010/2319 du Président
delaCO N E DE BORDEAUX en date du 21 décembre 2010 et pour le
compte de :

LaCOMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, établissement public administratif créé
par laloi n° 66.1068 du 31 décembre 1966 et |es décrets des 11 septembre et 27 novembre 1967,
devenu établissement public de coopération intercommunale conformément alaloi n° 92.125 du
6 février 1992, dont le siege est a BORDEAUX (33000), Esplanade Charles-de-Gaulle, identifié
sous le numéro SIREN 243 300 316, et non immatricul € au registre du commerce et des sociétés.

Dénommée ci-aprés le BENEFICIAIRE ou le VENDEUR.

Préalablement |es soussignés ont exposé ce qui suit :



EXPOSE
L es parties précisent que le présent document est destiné a fixer les conventions entre elles.

Compte tenu des procédures d’ engagements de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX, puisque I’ engagement du PROMETTANT est formalisé avant la délibération du
conseil dela COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX statuant sur |’ opération, la présente
convention fixe deux temps :

- dans un premier temps, elle prend nécessairement la forme d’ une promesse d’ achat, dont
la levée d'option est matéridisée par la notification faite par le BENEFICIAIRE au
PROMETTANT de I’ extrait du proces-verba du consell de la COMMU TE URBAINE DE
BORDEAUX autorisant la vente des biens immobiliers objet des pré

-dans un second temps, a compter de cette notification evée d'option, cette
convention deviendra de plein droit synallagmatique, eng ICIAIRE devenu
VENDEUR et le PROMETTANT devenu ACQUEREU éfinitive, sous

Le BENEFICIAIRE déclare que la COM E DE BORDEAUX est
propriétaire d’un terrain situé & Ambarées-et-L [ eur D1 — parcelle

AQUITANIS souhaite acquérir ces biens immo éaliser le programme du
secteur D1, dit «quartier Parc ville Ambarés-et-Lagrave :
commerciaiser I'Tlot pour laréali

Il est ici précise qu'en cas d' ' : > ption par le BENEFICIAIRE,

celle-ci sera réalisée au vu du ' 5 5 OMETTANT, dont la réalisation

|teda$UJett| alataxe sur lavaleur ajouteeau sens des
Code généra des impéts.

eclare avoir la qualité de professionnel de I'immobilier, et
disposer des campétences professionnelles nécessaires afin de sassurer de I'opportunité de la

qualité d'assujetti a¥@taxe sur la valeur ajoutée au sens des dispositions de |'article 256-A du
Code généra desi

Ceci exposg, les soussignés ont convenu de ce qui suit :
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PREMIERE PARTIE

Article 1.PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT

Par ces présentes, le PROMETTANT, en sobligeant, promet d acquérir et par suite
confére d’une maniére ferme et définitive au BENEFICIAIRE, la faculté d accepter si bon Iui
semble la promesse qui lui est faite, aux conditions et délais ci-aprés fixes, les biens dont la
désignation suit, ci-apres identifiés sous le terme IMMEUBLE, que le PROMETTANT déclare
bien connaitre pour les avoir vus et visités plusieurs fois en détail, dans e but des présentes.

Le BENEFICIAIRE prend acte de |a présente promesse d’ achat
lui est faite, se réservant la faculté d en demander ou non la réaisatio
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX en avisera.

t que promesse qui
on gue le conseil de la

Article 2.DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

L’ IMMEUBLE objet de la présente promesse d’
33440 a l'intersection de la rue Edouard H ierge Mendes France et

Ains que cet IMMEUBLE'S étend, se co cune exception ni réserve, en ce
compris tous immeubles par destinati dre et tous droits pouvant y étre
attachés

2.1 Bornage

Le BENEFI e que le descriptif ci-dessus résulte d’ un plan de cession et de
bornage dressé, par opie est demeurée jointe et annexé aux présentes

service ou la responsabilité du BENEFICIAIRE. Il déclare faire son affaire personnelle de cet
état de chose, sans recours possible contre le BENEFICIAIRE.

2.3 Informations particuliéresreativesal’immeuble

A / Raccordement del’immeuble aux réseaux

Le PROMETTANT sengage le cas échéant a assurer a ses frais et sous son entiere
maitrise, le raccordement a tous réseaux publics ou privés, nécessaires a son projet de
construction ou aux projets de constructions futures qui pourraient étre édifiées sur I'emprise de
I''MMEUBLE ; il soblige a obtenir les autorisations nécessaires aupres des différents



concessionnaires, et & assumer tous droits, taxes et redevances y afférents. Il soblige a faire
respecter ces engagements par ses ayants-cause ou ayants-droit.

B / Etat parasitaire

1/ Article L 133-1 du Code de la construction et de |” habitation

L'immeuble est situé dans un secteur délimité par le conseil municipa en application de
I"article L 133-1 du Code de la construction et de |’ hebitation (secteur d’intervention dans lequel
le maire peut enjoindre aux propriétaires de procéder a la recherche de termites ains qu’a des
travaux préventifs ou d’ éradication).

Le BENEFICIAIRE déclare qu'a ce jour, il n'a regu aucune injonction du maire d avoir a
procéder alarecherche de termites ou a effectuer des travaux préventifs

2/ Certificat parasitaire

BENEFICIAIRE, sera transmis ultérieurement.
[l devra ére en cours de validité le jour de I

n'a subi aucun s ayant donné lieu au versement d’une indemnité d assurance garantissant
les risques de catasti@phes naturelles (art. L 125-2 du Code des assurances) ou technologiques
(art. L 128-2 du Cole des assurances).

Il est ici précise que ''MMEUBLE objet des présentes se situe en 2ne de sismicité faible
et quil y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les
surélévations ou les transformations, les regles édictées par les articles L.111-26 et R.111-38 du
Code de la construction et de I'habitation, notamment quant au contréle technique.

Il est ici précisé que I'MMEUBLE objet des présentes se situe en zone d'aléa de retrait —
gonflement des argiles.



Le PROMETTANT déclare faire son affaire personnelle de ces dispositions et sinterdire
tout recours & ce sujet contre le BENEFICIAIRE, Sengageant pour lui, ses ayants-cause et
ayants-droit, & tenir compte de ces prescriptions et/ou aléas dans le cadre de son projet de
construction ou de projets de constructions futures.

D / Environnement

[l résulte de I article 514-20 du Code de I’ Environnement savoir :

"Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit |'@heteur ; il I'informe
également, pour autant gu'il les connaisse, des dangers ou inc ients importants qui
résultent de |'exploitation.

S le vendeur est I'exploitant de I'installation, il indique écrit a l'acheteur s
son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de subst es chi ou radioactives.
L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette for

A défaut, I'acheteur a le choix de poursuivre | de se faire
restituer une partie du prix ; il peut auss ceman
vendeur, lorsgque le colt de cette remise en état n ' i port au prix
de vente.

esser ala question du
eubles et, si elles sont

3 selon le degré de pollution
nation des déchets (Article L.541-

S a autorisation ou qui auraient da I étre. De plus,
afo matlon le BENEFICIAIRE premse qu’ un dlagnostlc poIIutlon

exploitée ou exel
classée soumise a at

dans les lieux objet des présentes, a un moment quelcongue, une installation
sation ou a déclaration, une activité polluante ;

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation sur les lieux
objet des présentes ;

- ne pas connditre |’ existence de déchets considérés comme abandonnés au sens de I article
3delaloi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- Qu'asaconnaissance :

= |’ activité exercée dans I'immeuble objet des présentes n’a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par I'article L 514-20 du Code
de I’environnement ;



» |le bien nest frappé daucune pollution susceptible de résulter notamment de
I’ exploitation actuelle ou passée d une installation soumise a autorisation (loi n° 92-646 du 13
Juillet 1992) ;

» il n’a jamais éé déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets ou
substances quelconques telles que, par exemple, amiante, polychlorobiphényles,
polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer des
dangers ou inconvénients pour la santé de I’ environnement ;

» | n'a jamais été exercé sur les lieux dont il S'agit ou les lieux voisins d activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de I’environnement (air, eaux
superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), notamment celles visées par la loi
n° 76-663 du 19 Juillet 1976 relative aux instalations classées pour la protection de
I’ environnement ;

= il ne sest pas produit d'incident ou accident présentant un d pour la sécurité civile,
la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les di ons de |’ article 18 de la
loi sur |’eau du 3 Janvier 1972.

. qu il n"apasrecu de |I’administration, sur le fondem td ‘article elaloi n° 76-663
Us-visée, en sa qualité de “ détenteur ”, aucune injonctio remise en éat
de I'immeuble;

= qu'il ne dispose pas d information lui per
a un moment quelcongue, une installation classe ung, fagon“générale, une
installation soumise a déclaration

Il en résulte

Le PROMETTANT déclare nostic dés avant ce jour et
vouloir en faire son affaire persgnnelle. II S ent que le PROMETTANT devra
faire son affaire personnelle, le gas échéant, de Bcuat} du traitement de toutes pollutions
réevélées par le diagnostic S
BENEFICIAIRE.

ais, les vestiges archéologiques ou historiques immobiliers
e(res ou dressés hors sol, sont présumes appartenir al’ Etat, qu'ils

de propriété étatique ne peut étre combattue que par un titre ou par la
prescription.

Le PROMETTANT reconnait également avoir été informe :

- D’ une part qu’ en vertu des dispositions de la loi huméro 2001-44 du 17
janvier 2001 et du décret numéro 2002-89 du 16 janvier 2002, le Préfet peut demander
I” établissement d’ un diagnostic sur I’ archéologie préventive.

- D’ autre part sur les consegquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant sur
les pieces d’ urbanisme que sur les délais fixés quant alaréalisation des opérations
d'aménagement.



F/Mines

Il résulte de |’ article L154-2 du nouveau code minier :

« Le vendeur d'un terrain sur le tréfonds duquel une mine a été exploitée est tenu d'en
informer par écrit I'acheteur. 1l I'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers
ou inconvénients importants qui résultent de I'exploitation. A défaut de cette information,
I'acheteur peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente, soit de se faire restituer une
partie du prix. I peut aussi demander, aux frais du vendeur, la suppression des dangers ou des
inconvénients qui compromettent un usage normal du terrain lorsgue le codt de cette
suppression ne parait pas disproportionné par rapport au prix de la vente.

Les dispositions du présent article sappliquent également a touté€for me de mutation

immobiliére autre que la vente.

activité miniére a été valable
une collectivitéterritoriale ou u

pas été couverts par
minier. Il est subrogé

meubl es bétis ou y occasionnant des dommages dont la
tion totale ou partielle. Cet affaissement ou cet accident est

de propriétés ant elui-ci déclare :
- Qu'aucune MiRE n'a été exploitée dans le tréfonds de 'MMEUBLE objet des présentes.
- Qu'a sa connaissance, aucun danger ou inconvénient important n'en résulte.

G / Qualité du sol

Le BENEFICIAIRE déclare qu'a sa connaissance I'MMEUBLE objet des présentes n’a pas
été remblayé. 1l déclare d'autre part ne pas avoir fait réaiser d'étude préalable de sol
préal ablement aux présentes ; le PROMETTANT fera par conséguent son affaire personnelle et a
ses frais de laréalisation et de I'obtention d'une telle étude nécessaire a son projet de construction
ou aux projets de constructions futures, et des conséguences résultant des conclusions de cette
étude.



Il est ici précise que le PROMETTANT ne pourra se prévaloir a I'encontre du
BENEFICIAIRE, des conclusions d'une telle étude ou d'un quelconque défaut d'étude avant la
réitération des présentes conventions par acte authentique, ou des conclusions d'une telle étude si
cdle-ci était réalisée apres la réitération des présentes conventions par acte authentique.

Le PROMETTANT reconnait quiil ne pourra se prévaoir a I'encontre du BENEFICIAIRE
de tous travaux et de toutes dépenses nécessaires engendrés par la qualité du sol, méme s ce
surcolt aurait une incidence substantielle sur le colt global de la construction projetée ou des
projets de constructions futures.

H / Urbanisme— Projet de construction / d'aménagement

conhaissance de toutes
des présentes, et ce, en

Le PROMETTANT déclare avoir préalablement aux présentes,
les regles d'urbanisme existantes a ce jour relatives al'lMMEUBL
sa qualité de professionne de I'immobilier.

Il déclare de ce fait avoir formulé son offre aupres du BE Sassurant de la
possibilité de réaliser son projet, sous réserve hien de contraintes
complémentaires |égidlatives ou réglementaires qui po [ rijptions qui
pourraient ui étre imposées par les autorisations [ i [
seront délivrées a ses ayants-droit ou ayants-cau

Le PROMETTANT agissant aux pré ité e l'immobilier et de
la construction, dispense expressement le rappel elatifs a tout projet de
construction, aux autorisations d'urbanisme et aux i [

Le PROMETTANT déclare
fonciere nécessaire a I'ameénage
Centre ville Ambarés.e

esse d'achat afin d'assurer la maitrise
Aménagement Concerté dénommeée ZAC
tre d'ouvrage par délégation de cette Zone,

e BENEFICIAIRE devenu VENDEUR, consentira a cette vente a la condition

déterminante le PROMETTANT devenu ACQUEREUR, lui-méme en sa quaité de
concessionnaire, a respecter les prescriptions réglementaires de cette Zone, le traité de

concession qu'il sestidéfinitivement engagé a respecter, tous documents contractuels dont cette
Zone fait I'objet, et’notamment le Cahier des Charges de Cession de Terrain (C.C.C.T.), dont il
déclare avoir pris parfaite connaissance des avant ce jour, et dont un exemplaire demeurera joint
et annexé aux présentes (ANNEXE 5).

Le respect de ces engagements congtitue une condition déterminante de la vente pouvant
réitérer la présente convention, le BENEFICIAIRE sengage tant pour lui-méme, ses ayants
droits ou ayants-cause, a engager toutes actions afin d'assurer la bonne exécution de
I'aménagement de cette Zone.

Il sengage irrévocablement a veiller a faire respecter ces engagements par ses ayants-droits
et ayants-cause, dans les conditions qui seront déterminées ci-apres.
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2.4 Charges et conditions de la pr omesse

La présente promesse d'achat est consentie par le PROMETTANT sous les charges et
conditions ci-apres ; sous réserve de lalevée d’ option par le BENEFICIAIRE

A | Etat — contenance

Le PROMETTANT prendra I'lMMEUBLE dans I'éat ou il se trouvera au jour de I’ acte
authentigue pouvant réitérer la présente convention, avec ses qualités et ses défauts, sans pouvoir
exercer aucun recours ni répétition contre le BENEFICIAIRE qui s exonére de la garantie des
vices cachés ains que I'y autorise I'article 1643 du Code Civil, n pas la qualité de
professionnel de I'immobilier.

De méme, le PROMETTANT ne sera pas garanti en T, itoyennetés ou non

mitoyennetés ou encore erreur dans la désignation, la caons ontenance, toute
différence qui pourrait exister entre la contenance réelle en plus ou en
moins, excédét-elle un vingtieme, devant faire le profit | ne sera
pas non plus garanti araison de I’ état du sol et du ations qui

auraient pu étre pratiquées, de |'état des con i S ent, existarttes, de toutes
atteintes pouvant résulter de la présente de
parasites du bois, mérules et autres champig
Toutefois, le vendeur professionnel ne peu S tie des vices cachés
lorsgue I’ acquéreur est un non professionnel.

Le PROMETTANT devra t de"Cet engagement préalablement a la

signature de I’ acte authenti que.
Jusgu’'a la date 0 s j « METTANT, le BENEFICIAIRE s'interdit

apparentes ou O€
désigné, y compri
BENEFICIAIRE.

glles résultant de la situation naturelle des lieux, sans recours contre le

A cet égard, le BENEFICIAIRE déclare que ledit IMMEUBLE est & sa connaissance grevé
d’ une servitude de réseau INOLIA (voir annexe 6).

Le PROMETTANT devra cependant supporter toutes servitudes pouvant grever
I''MMEUBLE, et notamment toutes servitudes de passage de réseaux publics, qui pourraient étre
portés a sa connaissance a la signature de I'acte authentique, sous réserve toutefois que ces
servitudes ne portent pas atteinte a l'intégrité de I''MMEUBLE ou le rendre impropre a sa
destination.
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C / Contributions— T axes— Quotes-parts

Le PROMETTANT acquittera, a compter du jour fixé pour I’entrée en jouissance, les
impéts, contributions, taxes et charges de toute nature auxquels I'lMMEUBLE ci-dessus désigné
peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve, étant précise a ce sujet que la taxe
fonciere, et éventuellement la taxe d’enlévement des adures ménagéres et les frais de role
pourront se répartir a la demande du BENEFICAIRE prorata temporis entre PROMETTANT et
BENEFICIAIRE ; dés a présent le PROMETTANT s engage (quand bien méme il pourrait lui-
méme prétendre a une exonération) a rembourser a premiere demande du BENEFICIAIRE la
fraction lui incombant, méme si |’ avertissement est établi au nom du BENEFICIAIRE. Il est

fonciére de I’année en cours.

D / Assurances

Le PROMETTANT devra assurer I'lMMEUBLE a e authentique
pouvant réitérer la présente convention et fournir un notaire
rédacteur. Compte tenu de la |égidation applicable i€ ETTANT
mandatera expressément et irrévocablement | glfer le contrat
d'assurance éventuellement souscrit par lui | i te authentique. Il
abandonnera au BENEFICIAIRE le prorata S € par la compagnie
d'assurance.

E / Frais

L’ ACQUEREUR paiera tq
propriété et émoluments de I’ act
des formalités afférentes.

Le BENEFICIA s ~ U paiement les frais de bornage, des états et diagnostics

liés & la délivrance des titres de
er la présente convention, et ceux

nécessaires dont j glivrancCe purge des hypothégues, des mainlevées et
radiations d'ins ellement existantes ou pouvant étre révél ées.

-~ _EFFET RELATIF

ICIAIRE s6blige a justifier d’'une origine de propriété trentenaire de
ant il Sagit et a fournir a ses frais tous titres et pieces nécessaires a
tte origine dans I’ acte authentique de vente a intervenir.

"IMMEUBLE
|’ établissement de

Article 4. PROPRIETE — JOUISSANCE

Le transfert de propriété de I'lMMEUBLE aura lieu le jour de la signature de |’acte
authentique pouvant réitérer la présente convention.

L’ entrée en jouissance auralieu par anticipation au 01 septembre 2012,

Conformément aux termes des la Convention d occupation a titre précaire et révocable
signée entre les parties et dont copie va demeurer ci-annexée (Annexe n°3).
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Article5. DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Pour le calcul des droits de mutation qui seront percus lors de la publication fonciére de
I’acte authentique de vente, le PROMETTANT déclare qu'il destine ''MMEUBLE objet des
présentes a la réalisation du programme du secteur D1, dit «quartier « quartier Parc Kelheim »
de la ZAC centre ville Ambares-et-Lagrave : commercialiser I'flot pour la réadisation d’'un
programme de logements.

Article 6. PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

Lavente, s elle seréalise auralieu au prix de 44 766,17 €TTC do
payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente.

Article 7. DUREE ET MODE DE REALISATIONDE LA P

7.1 Délai deréalisation

Larédisation de la présente promesse d’ achat
par le BENEFICIAIRE au plus tard six mois apreé
Promettant.

Il est ici précise que cette levée d'optio
paragraphe 7.2.

A compter de cette date, le BENEFICIAIR
devenu ACQUEREUR seront engag C ue, sous les charges et
conditions déterminées en secondg ' < [

2 DE BORDEAUX, ces piéces devant étre adressées
icile indiqué en téte des présentes. Il est entendu que

Salaformation de la convention est antérieur a cette date.

consentement Néces

Article 8. DECHEANCE

Faute pour le BENEFICIAIRE davoir levé I'option dans le dda ou les formes
précédemment fixés, la présente promesse d’ achat sera alors considérée caduque et de nul effet
sans que le PROMETTANT ait besoin de faire aucune mise en demeure, ni de remplir aucune
formalité judiciaire. Ce dernier sera automatiquement dégagé de tous engagements résultant pour
lui de la présente convention, sans toutefois pouvoir prétendre a une quelcongque indemnité a
I'encontre du BENEFICIAIRE au titre des investissements réalisés pendant la durée de la
présente promesse.
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DEUXIEME PARTIE

Article9. VENTE CONDITIONNELLE

Par suite de I'exercice de la levée d'option par le BENEFICIAIRE, dans les formes et délai
précédemment visés, le BENEFICAIRE deviendra de plein droit VENDEUR, €t le
PROMETTANT de plein droit ACQUEREUR, étant alors engagés de manlere synalagmatique
sous les conditions suspensives dont il serafait état ci-aprés ; étant préci ‘en cas d'absence de
réalisation de ces conditions suspensives, la présente convention devi que et de nul
effet sans que le VENDEUR ou I'ACQUEREUR ait besoin de faire e mise en demeure, ni

immobiliers et tous immeubles par destinati
I"'IMMEUBLE, sans aucune exception ni réserve.

Le VENDEUR et I'ACQUE
synallagmatique par acte authenti
réception par le PROME
d'option exercée pa

présente convention devenue

le délai de 6 mois a compter de la

R des pieces matériaisant lalevée
DEUR, dans les formes précédemment

N AN acompter de la date de signature des
présentes par 1€ PRE T devenu VENDEUR

Articles LAVENTE EVENTUELLE

La vente, s glle se rédise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit en pareille
matiere, et notamment sous celles figurant en premiére partie de la présente convention, sous les
paragraphes intitulés "A / Etat — Contenance”, "B / Servitudes', "D/ Contributions — Taxes —
Quotes-parts’, "E/ Assurances’ et "F/ Frais', que le VENDEUR et 'ACQUEREUR sobligent a
respecter, tant pour eux, que pour leurs ayants-cause ou ayants-droit.

Cette vente sera acceptée par I'ACQUEREUR, sous les charges et conditions figurant
également au paragraphe intitulé "Désignation de I''MMEUBLE", le VENDEUR et
I'ACQUEREUR se dispensant d'en faire état plus amplement au présent paragraphe.

B / Vente, location, partage et affectation deslots
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La vente sera consentie et acceptée par I'ACQUEREUR, pour lui, ses ayants-cause et
ayants-droit sous les conditions particulieres ci-apres convenues ; I'’ACQUEREUR soblige a
faire reprendre ces engagements par tout nouvel acquéreur, ayants-cause ou ayants-droit ; afin de
rendre opposables ces engagements, ceux-ci devront étre reproduits intégralement dans tout acte
constatant une mutation, une location ou mise a disposition, et faire I'objet d'une publication au
fichier immobilier si I'acte concerné est soumis aux régles de publicité fonciere, par une insertion
en partie normalisée. Il est précisé que ces engagements sont motivés par le fait que la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX est a lintiative de la création de la Zone
d'’Aménagement Concerté dont il est fait état préalablement ; de ce fait, ces engagements sont
consentis plus généralement a la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, disposant de
la compétence en matiere d'aménagement du territoire.

Toute vente ou tout modification de I’ affectation prévue al’
soit totale ou partielle, qu’ elle porte sur des terrains bétis ou n

2.2 Al ci-aprés, qu'elle

Etant ici précisé que I’ACHETEUR va rev
LOGEVIE, 12 rue Chantecrit 33300 Bordeaux.

Dans les cas évoqués ci-dessus, la CO E DE BORDEAUX
disposera d'un délai de deux mois maximum a com n de la demande pour se
prononcer

En cas de rétrocession, lefprix de revente dans les conditions prévues pour

l-aprés, sans qu'il y ait lieu a une
déduction de 10%, en cas de ve Jésigné ou agrée par la COMMUNAUTE

URBAINE DE BORDE

, I’ ACQUEREUR pourra étre dispensé de I’ accord préalable et exprés de la
RBAINE DE BORDEAUX des lors qu'il reste tenu solidairement avec le

Dans I'hypothése ou serait fourni au bénéfice de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX soit une garantie financiére d’ achévement, soit une caution bancaire, soit le
versement d'une indemnité mensuelle (tout acte authentique garantissant celle-ci, la clause
résolutoire ci-dessus énoncé ne trouvera pas a s appliquer.

Pour I’ application des dispositions qui précédent, I’ ACQUEREUR, ses ayants-cause ou
ayants-droit formuleront leurs demandes préalables al’ adresse suivante :
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COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
Pble des Dynamiques Urbaines

Direction de I'Urbanisme

Esplanade Charles de Gaulle

33076 BORDEAUX Cedex

A défaut de réponse de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX dans le délai de
deux mois impartis pour répondre, son silence vaudra accord ou agrément dans tous les cas
précités.

Les dispositions qui précedent s appliqueront pendant une duré
I”achevement de toutes constructions pouvant étre réalisées sur I'empti
des présentes, par I’ ACQUEREUR, ses ayants-cause ou ayants-
traité de concession d’ aménagement.

ans a compter de
de I"MMEUBLE objet
que figurant dans le

11.2 Conditions suspensives

A/ Au profit del'’ACQUEREUR
Urbanisme

Les parties constatent et reconnaissent que
demande, pour constater immeédiatens
d’alignement ou de \oirie aient &
matériel ait été laissé pour analys

En conséquence, et com
I'"ACQUEREUR n’ aurait pas con
conditions suspensives suivantes :

été régularisées a leur
es certificats d’ urbanisme,
demandés, et sans que le temps

es des présentes, sans lesguelles
devenue synallagmatique sera soumise aux

Ste ne révelent aucun projet ou servitude de nature a
gleur, de ''MMEUBLE objet des présentes.

Le VE R déclare g¥’ a sa connaissance I'MMEUBLE n’est grevé d aucune servitude
d’ urbanisme nature a déprécier significativement la valeur de I'lMMEUBLE. Cette
déclaration est e SanNs aucune garantie et S contre toute attente, les renseignements

Bvélaient de telles servitudes, I' ACQUEREUR aura la faculté de renoncer
présente convention.

d’ urbanisme délivré
alarédisation del

Archéologie

Absence de prescriptions archéologiques préventives formulées dans le cadre de la
réglementation en vigueur.

Etat hypothécaire

Que I’examen des titres et de |’ état hypothécaire qui sera demandé ne révele pas :
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- I existence de servitude conventionnelle ou |égale al’ exception de celle qui aurait pu étre
déclarée au présent acte, susceptible de déprécier significativement lavaleur del’lMMEUBLE
ou de le rendre impropre a sa destination.

- I’ existence d" hypothéques ou autres sliretés que e prix de la vente ne permettrait pas de
rembourser intégralement en principal, intéréts et accessoires.

Droit de préemption

Il est ici précisé qu’au titre des droits de préemptions éventuels, I'MMEUBLE est situé
dans une zone soumise a l'exercice du droit de préemption urbain au profit d AQUITANIS,
vendeur aux présentes, titulaire de ce droit par délégation ; la purge de ce droit préalablement a
la signature de I'acte authentique n'est par conséquent pas necessaire.

Dans I'hypothése ou I'MMEUBLE serait concerné par un d préemption primant le
droit de préemption urbain, la présente convention est conclue ition suspensive que
le titulaire de ce droit ait renoncé a |'exercer préalablement 3 i acte authentique
réitérart la présente convention.

L'offre par le titulaire de ce droit a des prix
entrainera la non rédisation de la condition susp [ ce pure et
simple du droit de préemption.

Il est en outre rappelé que les formalités “cutées avant la date
d'exercice de la levée d'option par le BENEF

L’ ACQUEREUR reconnait qu'il di S er au bénéfice de chacune
des conditions suspensives précéde 86, ' ensives qui précedent sont
stipulées dans l'intérét exclusif d ) bgquence, en cas de nonréalisation

qualité pour sen prévaloir et, S =S| ‘ 1€ de tout engagement. Dans cette
hypothese, la présente conventlo me nulle et non avenue, sans indemnité de
part ni d'autre, et la s > ! ga titre d'indemnité d'immobilisation ou de
dépdt de garantie | '

égale au moO du prix et desfrais (sous déduction des fonds éventuellement verseﬁ atitre
d'indemnité d'fmmobilisation ou de déptt de garantie — sequestre).

d acquérir. Il devra@re effectué au plustard le jour de la date la plus tardive prévue ci-dessous
pour la signature dé1’ acte authentique.

Le notaire qui recevra ce versement en deviendra automatiquement ségquestre dans les
termes de I article 1956 et suivants du Code civil.

L a condition sera censée défaillie a défaut de la production par I' ACQUEREUR du
justificatif de ce versement, sans pré§judice de |’ application de I article 1178 du Code civil.Cette
condition suspensive est une condition essentielle et déterminante du consentement du
VENDEUR qui ' aurait pas contracté en I’ absence de celle-d.L’ ACQUEREUR déclare avoir été
parfaitement informé de la rigueur des conséguences en cas de non réalisation de cette condition.

Les parties rappellent que cette condition suspensive doit étre d une rigueur absolue et ne
pourra en aucune fagon faire I’objet d une prorogation ou d'une renonciation tacites, toute
prorogation ou renonciation ne pouvant étre qu’ écrite.
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Déai deréalisation des conditions suspensives
Les conditions suspensives devront étre réalisées au plus tard un mois avant la date de
réitération des présentes par acte authentique ci-dessus fixée.

Non réalisation de |’une quelconque des conditions suspensives

Il est expressément convenu, qu'en cas de non réalisation d'une seule des conditions
suspensives ci-dessus énoncées, dans le délai imparti pour leur réalisation, sauf renonciation par
le bénéficiaire de celle-ci a S'en prévaair, les présentes seront considérées comme nulles et non
avenues, sans indemnité de part ni d'autre, et les parties déliées I'une comme l'autre de leurs
engagements respectifs, sans qu'il soit besoin de mise en demeure ni de formalité judiciaire, le

Les sommes éventuellement versées en vertu des effets de te convention seront
restituées a I'’ACQUEREUR, sauf s la non rédisation de I’ que des conditions
suspensives dans les délais impartis lui incombe. Dans c le VENDEUR
itai “ductible.

cadre de la rétération
a la réglementation en
urels et technologiques, et

La Communauté Urbaine est tenue de fourni
de la présente par acte authentique, les différents

tout autre état devenu obligatoire

12.2. Obligation du PRO

A/ Affectatiop

: réaliser le programme du secteur D de la ZAC centre
ommercialiser I'flot pour la réalisation d'un progranme de

QUEREUR s engage a respecter |e Traité de concession d aménagement de la
Ambarés-et-Lagrave en date du 20 février 2008, recu en préfecture le 26
dont il déclare avoir parfaite connaissance.

ZAC Centre
février 2008, docu

B/ Paiement du prix — Exécution des conditions de la vente
L'ACQUEREUR est tenu :

- de payer le prix aux époques et de la maniere convenues,
- d’exécuter les conditions de la vente.
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Article 13. SANCTIONS

En cas d'inobservation par I' ACQUEREUR des prescriptions, engagements et obligations
ainsi que des délais ci-avant, le VENDEUR pourra obtenir la résolution de la vente dans les
conditions prévues ci-dessous mentionnées :

- soit exiger le remboursement de tous les frais supplémentaires qu’il aurait €té amené a
engager du fait de la défaillance de I’ ACQUEREUR,

- soit réclamer a celui-ci des dommages et intéréts pour préudice

La cession pourra étre résolue par décision du VENDEUR,
réalisée par acte authentique arecevoir par le notaire du VEND

par acte d' huissier et

Tous les frais seront a la charge de I’ ACQUEREUR.

Les priviléges et hypothégques ayant greve I’ EUBLB,du chef de I

défaillant seront reportés sur I'indemnité de résolution.

Article 14. EXECUTION FORCEE —CLAUSE P

14.1 Exécution for cée

La vente sera parfaite et

pagira a la da
conditions suspensiv 2 s

de la levée d' option dés que toutes les
es realisées, lesguelles seront sans effet

I de la réitérati on de I’acte authentique

il serafalt sommation par voie extragjudiciaire a la
ren I’ éude du notaire rédacteur a tels jours et heures qui
aLthentique ou établir un procés-verbal de difficultés ou de défaut.

stipulées dans son ipterét sont réalisees, elle devraverser al’ autre partie, atitre de clause pénale,
une somme représentant CINQ POUR CENT (5 %) du prix de vente. Si la somme est due par
I’ ACQUEREUR, le montant du dépdt de garantie éventuel 'y imputera & due concurrence.

Il est convenu entre les parties que la caducité de la vente ne remettra pas en cause
I’ existence de la présente clause pénale qui ne pourra en aucun cas étre consid érée comme une
faculté de dedit.

Article 15. DEPOT DE GARANTIE

L es parties conviennent que la vente conditionnelle ne comportera aucun dépot de garantie.
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Article 16. DISPOSITIONS DIVERSES

16.1. Déclar ations fiscales — plus-values

Le VENDEUR n’est pas soumis a la réglementation relative aux plus-values immobilieres,
ayant la qualité d'établissement public de coopération intercommunale.

16.2 Affirmation de sincérité

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par |I’article
impots, que la présente vente exprime I’intégralité du prix conven
sanctions encourues en cas d’'inexactitude de cette affirmation.

Code généra des
u'ils sont informés des

16.3 Election de domicile

Pour |’entiere exécution des présentes, les
siege/demeure respectif.

16.4 Autorisations diver ses

Le VENDEUR autorise I ACQUEREURar' 3 S sa responsabilité tous
sondag&s études de sols, de SOUS-SOLgte€ s
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FAIT EN TROIS EXEMPLAIRES dont un pour I’enregistrement

LE PROMETTANT
Pour

Le

aux

erritoriales, sans vaoir
gagement de vendre

Par délégation
LaVice-Présidente
Commission urbanisme
Congtruire la ville au Quotidien
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