CONSTRUCTION
D’UN IMMEUBLE DE BUREAUX NON IGH
A ENERGIE POSITIVE
DANS LE CADRE
D’UN BAIL EMPHYTEOTIQUE ADMINISTRATIF
ASSORTI D’UN CONTRAT DE LOCATION
AU
BENEFICE
DE LA COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
PENDANT LA DUREE DUDIT BAIL
RUE JEAN FLEURET -
BORDEAUX - 33

Titulaire du bail emphytéotique : "SOCIETE FLEURET SERVICES",
PARIS (75001), 21 boulevard de la Madeleine
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AVENANT N° 3
au CONTRAT DE BAIL EMPHYTEOTIQUE ADMINISTRATIF
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L'AN DEUX MILLE DOUZE,
LE

A BORDEAUX (33000) 8, cours de Gourgue, au siége de I'Office Notarial ci-aprés
dénommé, pour 'Emphytéote, le

Et Esplanade Charles de Gaulle, au siege de la Communauté Urbaine de
BORDEAUX, pour le Bailleur, le

Maitre Christelle GRANDIN, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
dénommée «Daniel CHAMBARIERE, Christelle GRANDIN et Edouard FIGEROU, notaires
associésy», titulaire d'un Office Notarial 8 BORDEAUX (33000), 8, cours de Gourgue,

A recu le présent acte
ENTRE

LE BAILLEUR :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

Dont le siege est a Bordeaux (Gironde) Esplanade Charles de Gaulle créée par la loi n° 66-
1069 du Trente et un décembre mille neuf cent soixante six et les décrets du onze
septembre et du vingt sept novembre mille neuf cent soixante sept Identifiée sous le numéro
SIREN 243 300 316, et non immatriculé au registre du commerce et des sociétés.

Représentée par Monsieur Vincent FELTESSE, domicilié pour les besoins des présentes
au siege de ladite Communauté Urbaine, agissant en qualité de Président de ladite
Communauté Urbaine

En vertu de la délibération du 27 octobre 2006 recu en Préfecture le 14 novembre 2006 et de

la délibération n°2009/0481 du 10 juillet 2009 recue en Préfecture le 21 juillet 2009, dont
une copie est demeurée annexée au bail emphytéotique administratif ci-aprés relaté.

Ci-apres dénommée «le Bailleur » et ou «la Communauté» d'une part,



ET

L'EMPHYTEOTE :

La Société dénommée "SOCIETE FLEURET SERVICES",
Société par Actions Simplifiée, au capital de 37.000 euros, dont le siege social est a PARIS
(75001), 21 boulevard de la Madeleine.

Identifiée au SIREN sous le numéro unique 513 954 578 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par Monsieur F. MARTEL, Directeur Général de ladite Société, diment
habilité,

Domicilié pour les besoins des présentes au siége de ladite Société,

Ci-aprés désignée « I'Emphytéote » et ou «la Société», d'autre part,

EXPOSE DES MOTIFS

A la suite de la signature du contrat de bail le 4 septembre 2009, la société Fleuret Services
a déposé conformément a ses obligations contractuelles le permis de construire de
l'immeuble objet du BEA.

Le permis a été accordé le 15 février 2010 aprés imposition, par les services instructeurs de
modifications techniques et architecturales.

Un premier avenant en date du a permis d'acter l'intégration d'une parcelle non cadastrée
initialement dans le projet.

Parallelement a [linstruction du permis, la DRAC (Direction Régionale des Affaires
Culturelles) a, par arrété du 14/12/2009, demandé la réalisation d’'un diagnostic préventif
archéologique et interrompu la possibilité de démarrage des travaux a l'issue de la levée des
conditions suspensives du permis. Le diagnostic préventif a conclu a la prescription de
fouilles archéologiques confirmées par I'arrété du préfet daté du 20/09/2010.

Un second avenant a permis d’acter les modifications techniques (principalement au niveau
des fondations), les modifications de délais et les modifications financiéres qui résultent de
cette prescription de fouilles archéologiques.Par arrété du 16 juin 2011, la D.R.A.C. a
prescrit la tranche complémentaire prévue et a prolongé l'opération jusqu'au 31 juillet 2011
pour achever les prélévements des matériaux périssables découverts.

Ces modifications de délai ont un impact financier qu'il est nécessaire de transcrire dans le
cadre d'un avenant.

Par ailleurs, I'avancement du chantier a permis de lever des incertitudes et de préciser le
planning de livraison.

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit :



Article 1 : Objet de I’avenant

Le présent avenant a pour objet d'introduire dans le dispositif contractuel initial, les
modifications de délai induites par la prolongation du délai des fouilles archéologiques avec
ses conséquences financieres

Article 2 : Consistance des modifications

2.1 Modifications technigues

Les modifications techniques sont reprises dans la fiche navette 3 annexée au présent
avenant. Elles integrent les modifications du projet liés aux prescriptions de fouilles
complémentaires et aux adaptations mineures qui en découlent.

Elles consistent :

— d'une part, en des opérations complémentaires qu'ont dd réaliser les archéologues
pour finaliser une recherche qui s'est avérée plus fructueuse que prévue,
— et d'autre part, en des analyses en laboratoire de toutes les découvertes réalisées.

Ces modifications se sont accompagnées de terrasssements complémentaires nécessaires
et d'évacuation de terres excédentaires.

2.2 Mise a jour du planning d'exécution des travaux

Du fait de la modification de la durée des fouilles archéologiques (4 semaines), le planning
d'exécution est modifié comme suit :

- La nouvelle date de démarrage des travaux est fixée au 1° octobre 2011.

- La date de livraison du béatiment reste inchangée. Elle est fixée au 1* juillet 2013.2.3
Réajustement des sommes a financerl'article 2.3 de I'avenant n°® 2 est modifié€ comme suit

Les postes ci-aprés sont augmentés des sommes suivantes :

¢ Incidence des modifications liées a la tranche complémentaire (+ 3 semaines)
+45704 €. H.T.
Co0t détaillé dans fiche navette n° 3

¢ Incidence des études et travaux complémentaires a réaliser par I'INRAP aprés la
réalisation des fouilles archéologiques (+ 1 semaine)

+ 165948 € H.T.
Colt détaillé dans fiche navette n° 3

¢ Incidence des modifications techniques suite aux prescriptions complémentaires de
fouilles
Evacuation des terres excédentaires et honoraires du promoteur et divers

+11778 € H.T.
Co0t détaillé dans fiche navette n° 3
e Mise a jour de l'actualisation au regard des indices réels de l'indice BT 01.



L'actualisation du co(t d'investissement di a l'arrét de chantier pendant les fouilles, a été
calculée sur l'avenant n° 2 (article 2-3) avec la base des hypothéses suivantes :

- durée de 6 mois d'arrét.

- assiette d'investissement de 18 000 000 €. H.T. correspondant a la partie des
travaux non réalisés.

- taux d'actualisation simulé sur la base de I'augmentation des 41 derniers mois.
(soit + 0,272 % par mois).

L'actualisation simulée dans l'avenant n° 2 s'élevait a 293 760 €. H.T ramenée aprés
négociation & 270.000 € H.T.

Or, lindice BT 01 a augmenté de facon plus importante que dans la simulation. Sur la base
des indices actuels, I'actualisation s'éléverait a :

- dernier indice BT 01 connu mai 2011 : 854,4
- indice BT 01 - 6 mois (décembre 2010) : 834,6

soit une actualisation réelle de 427 031 €. H.T. arrondi (18 000 000 x 854.4) — 18 000 000,
834,6

La plus-value théorique pouvant étre réclamée par I'entreprise s'éléve dont a 157.031 € H.T.
(427.031 € — 270.000 €).

Aprés application du nouveau taux négocié a travers l'avenant n° 2, la mise a jour de
I'actualisation est fixée a 133 271 € H.T.

En conséquence de quoi, le Contrat de Promotion Immobiliére qui s'élevait a la somme de
27 308 400 € H.T au titre de l'avenant n° 2 est maintenant porté a la somme de
27 665 101 € H.T.

Article 3 : Autres Clauses du BEA

Les autres clauses du BEA demeurent inchangées, puisque la modification du Contrat de
Promotion Immobiliére sanctionnée par l'article 2 des présentes n'a pas d'incidence sur le
montant des loyers dans la mesure ou ce surcout n'est pas intégré dans l'assiette de ces
derniers et fait l'objet de conditions particulieres de paiement évoquées a l'article 4 ci-
dessous.

Article 4 : Conditions de paiement

La Communauté Urbaine de Bordeaux procédera au paiement direct de cette plus-value sur
présentation de la facture, aprés natification de I'avenant, conformément a l'article 11-10-4.

Article 5 : Pieces constitutives de I’avenant :
Le présent avenant et la fiche navette n° 3.

Article 6 : Date d’effet de I’avenant :



Le présent avenant prend effet a compter de la date de sa notification.

DONT ACTE rédigé sur pages,

Comprenant :

Approuves :
- Renvois :

- Mots rayés nuls :

- Chiffres rayés nuls :

- Lignes rayées nulles :

- Barres tirées dans les blancs :
- Blancs barrés :

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Et apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire soussigné.

Pour La Société dénommée "SOCIETE FLEURET SERVICES",
Monsieur Frédéric MARTEL, Directeur Général

Pour la Communauté urbaine de Bordeaux
P/Le Président,

Par délégation,

Le Directeur Général,



SOMIFA

FAYAT GROUP SOCIETE DE MONTAGE IMMOBILIER FAYAT
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IMPACTS DES FOUILLES ARCHEOLOGIQUES ET DE LA VARIATION DE
L’INDICE BTO1 SUR LE BEA ET CLND DU 04 SEPTEMBRE 2009 ET SES
AVENANTS N°1 ET 2 DU 25 NOVEMBRE 2010
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX 29/09/2011
Fiche Navette n° 03

BEA LA CUB - IMMEUBLE RUE FLEURET — BORDEAUX

FICHE NAVETI'E Momncmonou PRO.IET“ -
- No3 ‘

ORIGINE DE LA DEMANDE :  Prolongation de la prescription des fouilles par le service régional
de I'Archéologie et notification d’une tranche de fouilles complémentaires. Augmentation de
I'indice BTO1.

DATE DE LA DEMANDE : Courrier DRAC du 15 mars 2011 et arrété du 16 juin 2011.

DESCRIPTION DE LA DEMANDE :

Objet de la fiche navette FNO3

La présente fiche navette FNO3 a pour objectif de finaliser les conséquences sur le BEA des
courriers de la DRAC du 15 mars 2011 et du 7 juin 2011, et de I'Arrété n°SF.10.094.M du 16 juin
2011, ainsi que de régulariser la variation réelle de I'indice BTO1 par rapport a I'estimation utilisée
dans I’Avenant n°2 au BEA du 25 novembre 2010.

a/ Suite au courrier de la DRAC du 15 mars 2011, sont décrits ci-dessous les impacts de

'augmentation _des movens, sur les Fouilles Archéologiques (Phase de surveillance, Tranche
Ferme et Tranche Conditionnelle).

A la suite du courrier de la DRAC du 15 mars 2011, celle-ci a demandé que des moyens
complémentaires soient mis en place (moyens humains et augmentation des délais de fouilles) par
rapport a la convention du 24 janvier 2011 (SOMIFA/INRAP).
En réponse a ce courrle(SOMIFA et son opérateur INRAP ont proposé a la DRAC dans le courrier du
30 mars 2011 (Annexé 3.3) les modifications suivantes :
- Allongement de la durée de surveillance archéologique de 2 semaines par rapport a la
convention initiale (passage de 1 a 3 semaines). .
- Allongement de la tranche ferme des fouilles archéologiques de 1 semaine par rapport a la
convention initiale (passage de 7 semaines a 8 semaines)
- Augmentation des effectifs pour la tranche ferme des fouilles.
- Engagement de I'INRAP pour mettre en ceuvre tous moyens nécessaires & 'opération en
plus de ceux proposés a leur Projet Scientifique d’Intervention.

Cette demande engendre une mise en ceuvre de moyens complémentaires (Travaux, conduite
d’opération, honoraires promoteur).
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX 29/09/2011
Fiche Navette n° 03

Les conséquences de ces événements impactent le CPI :
Poste a) :
Impact délai : SO

Impact cout CPl:  +45 704 €HT (Annexe 1.3)

b/ Suite & F'arrété du 16 juin 2011, sont décrits ci-dessous les impacts de la Tranche
Complémentaire des Fouilles Archéologiques.

L'arrété du 16 juin 2011 prescrit une Tranche Complémentaire aux Tranches Ferme et
Conditionnelle, les prescriptions sont les suivantes :

- Délai de réalisation de cette Tranche Complémentaire : 1 semaine a la suite de la tranche
conditionnelle.
- Etudes et travaux complémentaires suivant projet scientifique d’intervention joint en

Cet événement engendre une mise en ceuvre de moyens complémentaires (Travaux, conduite
d’opération, honoraires promoteur).

Les conséquences de ces événements impactent le CPI :

Poste b) :
Impact délai : SO o
Impactcout CPI:  + 165 948 €HT (Annex

¢/ Conséquence de la_modification de méthodologie de réalisation des travaux du
prestataire des fouilles archéologigues sur les prestations de I'Entreprise Générale

Suite a la modification des terrassements (selon courrier DRAC du 15 mars 2011) I'entreprise
générale 3 due réaliser des terrassements complémentaires (rampe) et mettre en ceuvre des
moyens complémentaires de terrassement dus a la modification de méthodologie des fouilles
(risbernes laissées en place).

Les conséquences de cet événement impactent le CPI :

Poste c) :

Impact délai : SO R
Impact cout CPI: + 11 778 €HT (Annexe 1.3)
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX 29/09/2011
Fiche Navette n° 03

d/ __Mise a jour de I'actualisation

d-1/ - Rappel du calcul de 'actualisation selon I’avenant n°2 au BEA du 25 novembre 2010

(article 2.3).

Durée de I'arrét de chantier : 6 mois

Assiette d’investissement correspondant aux travaux restant a réaliser : 18.000.000 €HT
Augmentation d’actualisation retenue (calculée sur les 41 derniers mois connus) : 0,272%
par mois soit 1,632 % pour 6 mois

Calcul d’actualisation retenu :

P(n) = P(0) x BTO1(n) / BTO1(0)

Soit une actualisation estimée dans 'avenant n°2 au BEA de :

18.000.000 €HT x 1,632% = 293.760 €HT

d-2/ - Calcul de I'actualisation réelle & prendre en compte.

L’augmentation du BTO1 a été plus importante durant les 6 derniers mois que durant les 41 mois
ayant servi de base de calcul a 'estimation de I'actualisation intégrée dans I'avenant n° 2.

Durée de I'arrét de chantier : 6 mois

Assiette d’'investissement correspondant aux travaux restant a réaliser : 18.000.000 €HT
BT 01(N) (mai 2011), dernier indice connu : 854,4

BT 01(0) (décembre 2010), indice correspondant au N-6 mois : 834,6

Calcul d’actualisation retenu :

P(n) = P(0) x BTO1(N) / BTO1(0)

Soit une actualisation réelle de :

18.000.000 €HT x 2,372% = 427.031 €HT

L’actualisation du montant du CPI non réalisé est donc de 133.271 €HT
(427.031 €HT - 293.760 €HT).

Poste d) :
Impact délai : SO I
Impactcout CPI:  +133.271 €HT (Annexe 1.3)
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX 29/09/2011
Fiche Navette n° 03

I. REPONSES DU PROMOTEUR (SOMIFA) :

%] LA DEMANDE PEUT ETRE INTEGREE AU PROJET dans les conditions précisées ci-aprés
O LA DEMANDE NE PEUT PAS ETRE INTEGREE AU PROJET pour les raisons exposées ci-apreés

Observations et incidences sur le projet :
Voir ci-dessous

Piéces jointes : (plans, descriptifs ou notes avec référence du document et date)
SO

INCIDENCES FINANCIERES SUR LE CONTRAT DE PROMOTION : 356 701 € HT

CONDITIONS DE PAIEMENTS :

Réglement par la CUB a SFS, 30 jours apres validation de la situation correspondante a cet
Avenant. '

INCIDENCES SUR LES DELAIS DE CONCEPTION : SO

INCIDENCES SUR LES DELAIS DE TRAVAUX :  Sans objet (conforme a I'avenant n°2 du 25
novembre 2010 soit le 1* juillet 2013).

Il. REPONSES DU MAINTENEUR (COFELY) :
] LA DEMANDE N’A PAS D’INCIDENCE SUR LE CONTRAT D’ENTRETIEN-MAINTENANCE
O LA DEMANDE A DES INCIDENCES SUR LE CONTRAT D’EXPLOITATION-MAINTENANCE, décrites

ci-dessous

Observations et incidences sur 'organisation ou le plan d’entretien maintenance GER :

Piéces jointes : (plans, descriptifs ou notes avec référence du document et date)

INCIDENCES FINANCIERES SUR LE CONTRAT DE MAINTENANCE :

- sur 'entretien-maintenance : 0.00 €HT
- sur le GER : 0.00 €HT
Les conditions de paiement seront fixées par avenant au BEA.
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX 29/09/2011
Fiche Navette n° 03

Pieces iointes . (plans, descriptifs ou notes avec référence du document et date)

INCIDENCES FINANCIERES SUR LE CONTRAT DE MAINTENANCE :

- sur 'entretien-maintenance : 0.00 €HT
-surle GER: 0.00 € HT

Les conditions de paiement seront fixées par avenant au BEA.

Ii. REPONSES DE LA SOCIETE DE PROJET (SFS) :
4} LA DEMANDE N’A PAS D’INCIDENCE SUR LES FRAIS FINANCIERS ET DE GESTION
O LA DEMANDE A DES INCIDENCES SUR LES FRAIS FINANCIERS ET DE GESTION, décrites ci-

dessous

Observations et incidences sur les frais financiers et de gestion :

La demande n’a pas d’incidence sur les frais financiers et de gestion dans I’hypothése d’un
paiement de la CUB sans recours a financement (voir article 11.10.4 du BEA du 4 septembre
2009).

Conformément au BEA, les assurances de construction sont refacturées a I'euro 'euro a la
CUB et n’entrent pas dans le montant total a financer. SFS tient a rappeler dans la présente
fiche navette que des incidences sur les polices sont a prévoir. Elles sont en cours
d’évaluation par notre courtier Filhet Allard et feront I'objet d’une régularisation ultérieure
par courrier.

Piéces iOiﬂtES . (note financiére, tableau financier, etc...)

INCIDENCES SUR LES FRAIS FINANCIERS ET DE GESTION : 0.00 €HT

La demande n’a pas d’incidence sur les frais financiers et de gestion dans I'hypothése d’un
paiement de la CUB sans recours a financement (voir article 11.10.4 du BEA du 4 septembre
2009).

INCIDENCES SUR LES LOYERS :

Les incidences financiéres et de délais mentionnées aux articles I, Il et lll ci-dessus ont des
incidences sur les loyers, selon le détail ci-dessous :

Loyer Ra : Pas d’incidence sur les loyers dans le cas d’un paiement CUB et en conformité
avec le BEA
Loyer Rb : Pas d’incidence sur les loyers dans le cas d’'un paiement CUB et en conformité
avec le BEA

Les conditions de paiement seront fixées par avenant au BEA.
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BEA LA CUB- Immeuble rue Fleuret-BORDEAUX
Fiche Navette n° 03

29/09/2011

DATE DE VALIDITE DE LA PRESENTE OFFRE :

La CUB devra avoir confirmé son accord avant le : 30 novembre 2011

VISA DE COFELY:
Date: ...oee.e.

Sans Objet

VISA DU PROMOTEUR SOMIFA :

Date:

| Siege Slua‘ Rﬁe Rict
| Tel os%&zzgm /fc

U - ’!32/0 FLOIRAC

ax 05 57 17 64

41

1

VISA DE SOCIETE FLEURET SERVICE :

e ﬁ@(ﬁ&%ﬁ@ﬂf&haﬁ SERVICES

VISADELACUB:
Date :

VISA ATLANTE GESTION : sans objet
Date :

Sans Objet
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BEA-LACUB
FICHE NAVETTE N°03

1.1 - IMPACT SUR LE MONTANT DU CPI
1.2 - SYNTHESE PAR POSTE
1.3 - DETAIL DES POSTES a) a d)

poste a) : page 14 a3 18
poste b) : page 19 a 29
poste c) : page 30 a 33
poste d) : page 34
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BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

1.1 - IMPACT SUR LE MONTANT DU CPI
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29/09/2011

SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

ESTIMATIF NOUVEAU MONTANT CPI avec FNO3

IMPACTS FNO3 : Prolongations et complément de fouilles archéologiques et révision du BTO1

en euros hors taxes

't CPI suivant avenant

Impacts sur CPI de la fiche navette FNO3

45704 €

Poste a

Poste b 165948 €

Poste c 11778 €
133271 €

Poste d

Sous-total Impaét sur CP| FNO3 . 356 701 €

Nouveau montant CPI suivant BEA (compris avenant 2) + FN0O3 27 665101 €
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BEA-LA CUB

"~ FICHE NAVETTE N°03

1.2 - SYNTHESE PAR POSTE
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SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret
SYNTHESE DES POSTES

SUR LE MONTANT DU CPI (FNO3)

29/09/2011

en euros hors taxes

Décomposition CPI - détail poste a

 eneuroshorstaxes |

Impact sur la durée de la phase

3 semaines

Cout des travaux INRAP 29230 €
Frais de raccordement - €
Taxes d'urbanisme - €
Honoraires MOE et conseils - €
Honoraires Promoteur et divers 6174 €
Conduite d'opération SOMIFA 10 299 €
Assurances DO, CNR, TRC - €

Taxe Organic, Garantie d'Achévement

inclus dans Honoraires Promoteur

P TOTAiPostea o

Décomposition CPI - détail poste b ~en euros hors taxe

Impact sur la durée de la phase 1 semaine

Cout des travaux INRAP 132817 €
Frais de raccordement - €
Taxes d'urbanisme - €
Honoraires MOE et conseils - €
Honoraires Promoteur et divers 28 056 €
Conduite d'opération SOMIFA 5076 €
Assurances DO, CNR, TRC - €
Taxe Organic, Garantie d'Achévement inclus dans Honoraires Promoteur

B  TOTAiPosteb = = _ 165948¢€

Décomposition CPI - détail poste ¢ . eneuroshorstaxes

impact sur la durée de la phase

Cout des travaux SEG FAYAT 9724 €
Frais de raccordement - €
Taxes d'urbanisme _ €
Honoraires MOE et conseils - £
Honoraires Promoteur et divers 2054 €
Conduite d'opération SOMIFA inclus dans les postes a et b

Assurances DO, CNR, TRC - €
Taxe Organic, Garantie d'Achévement inclus dans Honoraires Promoteur

P _TOTALPostec =

1

Eécomposition CPI - détail Poste d

]  eneuroshorstaxes

[Révision de I'actualisation suivant augmentation réel du BTO1

133 271 €|

e ~ TOTALPosted

1) conformément au BEA du 04/09/09, les taxes d'urbanisme restent & la charge de la CUB (refacturation a I'euro l'euro), de
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BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

13- DETAIL DES POSTES a) a d)

poste a) : page 14 a 18
poste b) : page 19 3 29
poste c) : page 30 a 33
poste d) : page 34

Doc établi par LA le 29/09/2011 13/41



SOMIFA

FAYAT GROUP

29/09/2011

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

DETAIL POSTE a

IMPACT DES FOUILLES ARCHEOLOGIQUES SUR LE MONTANT DU CPi (FNO3)- TRANCHE FERME
Décomposition CPI - détail poste a en euros hors taxes
Impact sur la durée de la phase 3 semaines
Cout des travaux INRAP 29230 €
Frais de raccordement - €
Taxes d'urbanisme - €
Honoraires MOE et conseils - €
Honoraires Promoteur et divers 6174 €
Conduite d'opération SOMIFA 10299 €
Assurances DO, CNR, TRC - €
Taxe Organic, Garantie d'Achévement inclus dans Honoraires Promoteur

_ TOTAL Poste a | 45704 €

en euros hors taxes
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BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

DEVIS INRAP N° 2010-02-0093

Correspondant au chiffrage de I'INRAP pour les moyens complémentaires
mis en ceuvre au cours de la Tranche Ferme.

15/41
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ANNEXE 4al : DEVIS correspondant a 'avenant N° 1

DEVIS N°2010-02-0093

N° de devis et d'opération Inrap

2010-02-0093

Date d'émission du devis :

le 21 Mars 2011

Maitre d'ouvrage de l'opération

Société Fleuret

Services

Site de 12, rue Jean Fleuret et cours du Maréchal Juin 2 Bordeaux

Descripteurs

site stratifié complexe
surface a fouiller en m? :
volume 2 fouiller en m3 :

1356

Opération DRAC et arrété du préfet n® SF.10.094 du 20 septembre 2010

DEVIS complémentaire pour Surveillance de travaux - Phase 6B

Désignation, module | Unit¢ | Quantité | Prix unitaire | Montant
Responsable de secteur Jour 10 407,00 € 4 070,00 €
Technicien Jour 10 358,00 € 3 580,00 €
Sous total 1 7 650,00 €
DEVIS complémentaire pour allongement de la tranche ferme - Phase 7
Désignation, module Unité Quantité | Prix unitaire Montant
Responsable de secteur Jour 5 560,00 € 2 800,00 €
Technicien Jour 45 358,00 € 16 110,00 €
Spécialiste Jour 1 560,00 € 560,00 €
Aide 2 la fouille mécanisée Forfait 1 358,00 € 2 110,00 €
Sous total 2 21 580,00 €
Montant total de I'intervention hors taxe 29 230,00 €
TVA 219,60 % 5 729,08 €

~ Montanttotal T.T.C.  34959,08€

Le prix est un prix forfaitaire.
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SOMIFA

FAYAT GROUP

29/09/2011

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

Poste a : coiits de conduite d'opération

In pact Poste a salaire chargé durec:: en affectation total €HT

= v mensuel mois

1 chef de projet 13140 € 0,75 75% 7391€
1 chargé de projet 13140 € 0,75 0% - €
1 secrétaire 5170 € 0,75 75% 2908 €
sous-total poste a 10299 €
[total Poste a 10299 € |

( 1) compris frais déplacement et restaurant
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29/09/2011

SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

Poste a : honoraires du Promoteur et divers

Impact Postea: S 5 total €HT
Lo Assiettodébase Pourcentage: .
Frais Généraux: ) 29230€ 18,00% 5261 €
Assurance promoteur (1) 34959 € 0,12% 42 €
Frais divers. - 29230€ 0,32% 94 €
Taxe Organic 29230€ - 0,16% 47 €
Aléas . 29230€ 2,50% 731 €
: 6174 €

1) I'assurance RC Promoteur est calculée sur la base de 0,12% du montant TTC des travaux et honoraires de maitrise d'ceuvre et

conseils
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SOMIFA

FAYAT GROUP

29/09/2011

BEA CUB - immeuble rue Fleuret |

DETAIL POSTE b
IMPACT DES FOUILLES ARCHEOLOGIQUES SUR LE MONTANT DU CPI (FNO3)-
TRANCHE COMPLEMENTAIRE
Décomposition CPI - détail poste b en euros hors ta*es .
Impact sur la durée de la phase 1 semaine

Cout des travaux INRAP 132817 €
Frais de raccordement - €
Taxes d'urbanisme - £
Honoraires MOE et conseils - €
Honoraires Promoteur et divers 28 056 €
Conduite d'opération SOMIFA 5076 €
Assurances DO, CNR, TRC - €
Taxe Organic, Garantie d'Achévement inclus dans Honoraires Promoteur
[ e TOTAL Posteb 165948 € |

en euros hors taxes
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BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

DEVIS INRAP N° 2011-07-0001

Correspondant au chiffrage de I'INRAP bour la Tranche Complémentaire

Doc établi par LA le 29/09/2011
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ANNEXE N° 4 - DEVIS - tranche ferme
N° de devis et d'opération Inrap
Date d'émission du devis :

Maitre d'ouvrage de I'opération

Descripteurs site stratifié complexe
surface a fouiller en m?:
volume & fouiller en m3 :

Désignation de I'opération d'aménagement -

DEVIS
A : Acquisition des données, traitement primaire du matériel, étude, syntheése et mise en perspective
Désignation, module [ Unité |Quantité] Prix unitaire | _Montant

Responsable d'opération Jour 5 584,00 € 2 920,00 €
Responsable de secteur Jour 45 424,00 € 19 080,00 €
Spécialiste Jour 145 584,00 € 84 680,00 €
Technicien spécialisé Jour 20 406,00 € 8 120,00 €
Technicien Jour 60 373,00 € 22 380,00 €
Topographe Jour 1 438,00 € 438,00 €
Aide 2 la fouille mécanisée Forfait 1 3294,50 € 329450 €
Autres prestations Forfait 1 3 520,00 € 3 520,00 €
Aménagements de chantier Forfait 1 825,00 € 825,00 €
Analyses et stabilisation du mobilier Forfait 1 20 000,00 € 20 000,00 €

Total prestations 165 257,50 €

B : Moyens mécaniques
Désignation Unité Quantité] Prix unitaire Montant

Evacuation des déblais Forfait 1 11 000,00 € 11 000,00 €

Total moyens mécaniques 11 000,00 €

Montant total de l'intervention hors taxe 176 257,50 €] avant négociations
TVA 419,60 % 34 546,47 €
~ Montanttotal TLEC. 21080397 €]

CALENDRIER D’INTERVENTION PROPOSE

démarrage de la fouille au plus totle ........

fin de 1a fouille & libération du terrain au plus tard 2 semaines aprés signature du PV de fin de chantier
fin de I étude et remise du rapport au plus tard ... 18 mois aprés I'achévement de la phase terrain

CONDITIONS FINANCIERES

Conditions de prix :
Le prix de la fouille objet du présent contrat est fixé au montant TTC de euros (montant en lettres).

S’agissant des prestations identifiées 4 la rubrique A du devis (acquisition des données, traitement primaire du matériel, étude, synthése et mise en
perspective), le prix est établi 4 un montant HT de € (montant en lettres), soit € TTC (montant en lettres).

Ce prix est forfaitaire.

S’agissant de la prestation identifiée & la rubrique B du devis (moyens mécaniques), le prix est établi 2 un montant HT de € (montant en

lettres), soit € TTC (montant en lettres) ] ) )
Le montant fotal facturé sera égal aux quantités réellement consommees valorisées aux prix unitaires figurant sur le devis avec un

plafond égal au montant total inscrit 4 la rubrique B du devis.
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ANNEXE N° 4 - DEVIS - BORDEAUX RUE JEAN FLEURET - TRANCHE COMPLEMENTAIRE

N° de devis et d'opération Inrap

2011-07-0001

Date d'émission du devis : 8.07.2011

Maitre d'ouvrage de l'opération

Descripteurs

site stratifi¢ complexe

surface a fouiller en m?:
volume & fouiller en m3 :

Désignation de I'opération d'aménagement -

DEVIS
A : Acquisition des données, traitement primaire du matériel, étude, synthése et mise en perspective
Désignation, module Unité  |Quantité| Prix unitaire | Montant
Phase Terrain:
Responsable d'opération Jour 5 560,00-€ 2 800,00 €
Responsable de secteur Jour 5 407,00 € 2 035,00 €
Technicien Jour 29 358,00 € 10 382,00 €
Topographe Jour 1 420,00.€ 420,00 €
Aide a la fouille mécanisée Forfait 1 3294,50 € 329450 €
- Mini-pelle 5,5 T 1650,00 €
- Motobasculeur 137500 €
- Carburant Mini pelle 154,00 €
- Carburant Motobasculeur 115,50 €
Autres prestations Forfait 1 2 420,00 € 2420,00 €
- Pompes a eau 1 1 100,00 €
- Escalier 1 1320,00 €
Aménagements de chantier Forfait 1 825,00€ 825,00 €
Moins-value Mise 4 disposition cantonnement Forfait 1 -500,00 € -500,00 €
Phase étude :
Spécialiste Jour 145 560,00 € 81200,00 €
Technicien spécialisé Jour 20 389,00 € 7 780,00 €
Technicien Jour 20 358,00 € 7 160,00 €
Analyses et stabilisation du mobilier Forfait 1 15 000,00 € 15 000,00 €
Total prestations 132 816,50 €
B : Moyens mécaniques
Désignation Unité | Quantité] Prix unitaire Montant
Néant
Total moyens mécaniques 0,00 €
Montant total de I'intervention hors taxe 132 816,50 €
TVA 219,60 % 26 032,03 €

" Montant total T.T.

15884853 €

Ce prix est forfaitaire.

Fait 4 Begles,

le

Le Directeur de l'interrégion grand sud-ouest
Monsieur Odet Vincenti

par délégation du directeur général

Faita

acceptation du devis

Lle

signature précédée de la mention "bon pour accord"

aprés négociations
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Fouilles archéologiques
« 12, rue Jean Fleuret — Cours de Maréchal Juin » a
Bordeaux (33)

Projet scientifique
d’intervention
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Préambule

Le présent projet scientifique d’intervention consiste en une tranche complémentaire, objet de
I’arrété préfectoral SF.10.094.M, en date du 16 juin 2011, visant 2 augmenter la durée de la
phase de terrain de 5 jours et d’augmenter les moyens de la phase d’étude.

1.- Identification administrative de I'opération

Tableau a compléter :

Région Aquitaine

Département Gironde

Commune Bordeaux

Lieu-dit / adresse 12 rue Jean Fleuret, cours du Maréchal Juin
Cadastre Section : KA — Parcelle : 144

Surface a fouiller

1356 m?

Maitre d’ouvrage

Société Fleuret Services

Contexte actuel

Urbain

Nature archéologique

Stratifié

Date réception saisine ou appel
d’offre

Arrété fouille

N°SF.11.094.M en date du 16 juin 2011

Site n° (n° patriarche)

Date du projet : 24 juin 2011

Arrété diagnostic n°

Opérateur du diagnostic Inrap

Nom du RO du diagnostic Vanessa Elizagoyen
Dates d’intervention du diagnostic | 27 mai au 9 juin 2010

2.- Définition de I'opération de fouille

L’opération concerne, pour la phase de terrain, le traitement d’un bassin appartenant a
1’atelier, taillé dans le rocher, empli de cuirs et un vaste creusement comblé postérieurement a
I’atelier et comportant une masse considérable de céréales et autres graines carbonisées.

Les moyens de la phase d’étude sont également réajustés, afin de procéder a I’étude
des corpus carpologiques, palynologiques, des cuirs, des bois et de la céramique, mis au jour

dans des quantités inattendues.
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2 1- Présentation du ou des secteurs de fouille

Phase terrain

Elle sera augmentée de 5 jours ouvrés, au-dela du troisiéme mois de fouille,

correspondant a la tranche conditionnelle.
Ce complément sera consacré au prélévement des mobiliers et matériaux contenus

dans les deux structures, a leurs relevés, ainsi qu’a leurs descriptions.

Les prélévements seront réalisés en masse, avec une localisation et un
géoréférencement qui permettront I’observation d’éventuelles variations verticales ou
latérales des répartitions ou des assemblages documenteés.

Les déblais seront évacués a hauteur de deux fois. Si des déblais supplémentaires
devaient étre excavés, ils seront laissés sur place. ' :

2.2- Les conditions d’intérvention

L’opération n’excédera pas la date du 31 juillet 2011. Une semaine supplémentaire
(hors facturation) sera dédiée au repli du chantier.

2.3- Constitution de'l ‘offre

Notre offre se compose de deux volets. 3

Le premier concerne la phase de terrain, conformément au cahier des charges de
I’arrété de prescription. Il reconduit I’équipe telle qu’elle est actuellement déployée, avec les
moyens mécaniques.

Le second est un complément de moyens humains et de ressources pour procéder aux

analyses supplémentaires. .
L’équipe d’étude du paléoenvironnement voit ainsi ses moyens augmenter afin de faire

face aux vestiges mis au jour dans des proportions inhabituelles : graines carbonisée, pollens,
fragments de cuirs, bois travaillés et bois d’ceuvre.

3- Les moyens humains envisagés

Durée terrain : 1 semaine

Durée étude : 8 semaines
Délai de rendu du rapport : la phase d’étude s’achévera lors de la date de rendu des analyses

et leur intégration & la synthése globale

Phase terrain
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métallique et bois travaillé

Prélévements 1RO 1 semaine
1RS 1 semaine
4 techniciens 1 semaine

Accompagnement 1 topographe 1 jour

topographique

Phase étude ‘ ‘

Archivage et conditionnement | 1 gestionnaire de collections |4 semaines

Stabilisation et mise en état 1 spécialiste en conservation |4 semaines

| pour étude du mobilier sensible préventive

Dessin, infographie, mise en 1 topographe, 1 dessinateur 4 semaines

page

Accompagnement scientifique |1 géomorphologue 1 semaine

: : 1 céramologue 8 semaines

1 xylologue |4 semaines
Paléoenvironnementalistes 8 semaines
1 spécialiste mobilier 4 semaines
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SOMIFA

FAYAT GROUP

Poste b : coiits de conduite d'opération

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

29/09/2011

= SR 5 : 3 l n h z d z

Impact Posteb. salalre charge ure? en affectation total €HT
Boeeas mensuel mois

1 chef de projet 13140€ 0,25 25% 821€
1 chargé de projet 13140 € 0,25 100% 3285€
1 secrétaire ] 5170€ 0,25 75% 969 €
sous-total poste b 5076 €
[total Posteb l 5076 € |

TOTAL Condhite'bpératfdh»pdvs'té:b»: o

(1) compris frais déplacement et restaurant
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SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

29/09/2011

Poste b : honoraires du Promoteur et divers

Impact Posteb ' s total €HT

e _ Assiettedebase  Pourcentage

Frais Généraux 132817 € 18,00% 23907 €

Assurance promoteur (1) 158 849 € 0,12% 191 €

Frais divers 132817 € 0,32% 425 €

Taxe Organic 132817 € 0,16% 213 €

Aléas 132817 € 2,50% 3320€
28 056 €

1) I'assurance RC Promoteur est calculée sur la base de 0,12% du montant TTC des travaux et honoraires de maitrise d'ceuvre et

conseils
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29/09/2011

SOMIFA

FAYAT GROUP
BEA CUB - immeuble rue Fleuret ‘ , ,

DETAIL POSTE c

IMPACT DE LA METHODOLOGIE DE REALISATIONS DE REALISATION DES FOUILLES ARCHEOLOGIQUES
SUR LE MONTANT DU CPI (FN03)

Décomposition CPI - détail poste ¢ - - en euros hors taxes

Impact sur la durée de la phase SO

Cout des travaux SEG FAYAT . 9724 €
Frais de raccordement - . - ! - €
Taxes d'urbanisme - €
Honoraires MOE et conseils - €
Honoraires Promoteur et divers . 2054 €
Conduite d'opération SOMIFA _ inclus dans les postes a et b

Assurances DO, CNR, TRC - €
Taxe Organic, Garantie d'Achévement inclus dans Honoraires Promoteur

[ TOTAL Poste ¢ : . l : __11778¢€]

en euros hors taxes
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SEG-FAYAT

FAVAT GROUP

ENTREPRISE GENERALE DE BAVIMENT — -

SOMIFA

Rue Richelieu BP N°70

33270 FLOIRAC

A l'attention de Mme.COUR

Devis N° CUB N°10-B
Date 11-juil.-11
Validité 2 semaines
Lot N° 03 - TERRASSEMENT
Descriptions Evacuation des terres excédentaires de I'opérateur des
escription fouilles archéologigues.
|TOTAL HT: 9723.99 €}
[TVA 19,6%: 1905.90 €}
ITOTAL TTC: 11 629.89 €

Délai d'intervention :
Incidences sur livraison :

Durée d'exécution :

Condition de paiement :

Actualisation de prix :

1 mois aprés réception de I'ordre de service

$ semaine
30 jours a réception de a facture

sans objet
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SEG-FAYAT

PAYATY SRoOUP

Devis : CUB N°10-B
~ Lot: 103 - TERRASSEMENT
Titee Evacuation des terres excédentaires lides aux fouilles archéologiques. Date de l'offre: 08107111
Ne U | Quantito |Prix Unitalre| Prix Total

Bés;gmuons

14

B V4

Suits aux echanges avec SOMIEA, nous ayons la confirmation Que:

de fomues archéologiques (matériaux supplémentalres amenés sur site)

Evacuation des matériaux complémentaires ramenés par fopérateur des fouilles
archéologiques sur le site afin de réaliser une rampe d'accés au fond de terrain.

|Plus-value pour la mise en place deengins supplémentaires en pled de rampe el
chargement depuis la plate-forme de chantier Rue Jean Figuret.

Plus value de terrassement das risbemes laissées ie long des parois moulées

m3 |

m3

1/ Les matériaux mis on place pour la séalisation do la rampe d'accés aux foullles ne seront pas evacués par le prestataire |-

2/ Les risbernes en places conire Ies parols moulées ne soront pas evacuées pnr le pmmdre de foullles mh&ologlqm
entmﬂant une plus-valuo par rapport au terrassemant initial

278 19.39

278 781

5 390.42

2087.78

24 ou barreties centrales par Fopérateur de fouille m3 2639 851 224579
( 203 mi x 1,30 ht x 1,00 de largeur)

‘M_I 1a plus value correspondant 2 {a mise en place d'éngins de terrassements

supplémentaires pour ramener les lerres vers la Rue Jean Fieuret.
|roraLut | 9723.00¢ |
frva 19,6% | 1905.90¢ |
{roTaL TTC | 11620.89 ¢
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29/09/2011

SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

Poste c : honoraires du Promoteur et divers

ImpactPostec. = s total €HT
Frais Généraux 9724 € 18,00% 1750 €
Assurance promoteur (1) ) ) 11630€- 0,12% 14 €
Frais divers 9724 €| 0,32% ' 31€
Taxe Organic ' o 9724 € 0,16% . 16€
Aléas 9724 € 2,50% 243 €
2054 €

1) I'assurance RC Promoteur est calculée sur la base de 0,12% du montant TTC des travaux et honoraires de maitrise d'ceuvre et

‘conseils
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29/09/2011

SOMIFA

FAYAT GROUP

BEA CUB - immeuble rue Fleuret

DETAIL POSTE d
REVISION DE L'ACTUALISATION

Décomposition CPI - détail Poste d

en euros hors taxes

Révision de I'actualisation de I'indice BTO1 par rapport a I'estimation
) . . 133271€
faite dans I'Avenant n°2

e T TOTALPosted s T 133271 €
. en euros hors taxes

. Durée de I'arrét de chantier : 6 mois

- Assiette d’investissement correspondant aux travaux restant a réaliser : 18.000.000
€HT

- Augmentation d’actualisation retenue (calculée sur les 41 derniers mois connus) :
0,272% par mois soit 1,632 % pour 6 mois
Calcul d’actualisation retenu :

P(N) = P(0) x BTO1(N) / BTO1(0)

Soit une actualisation estimée dans 'avenant n°2 au BEA de:
18.000.000 €HT x 1,632% =293.760 €HT

- Calcul de I'actualisation réelle a prendre en compte.

L’augmentation du BTO1 a été plus importante durant les 6 derniers mois que durant
les 41 mois ayant servi de base de calcul & Iestimation de I'actualisation intégrée
dans I'avenant n° 2.

Durée de I'arrét de chantier : 6 mois

Assiette d'investissement correspondant aux travaux restant : 18.000.000 €HT
BT 01(N) (mai 2011), dernier indice connu : 854,4

BT 01(0) (décembre 2010), indice correspondant au N-6 mois : 834,6

Calcul d’actualisation retenu :

P(N) = P(0) x BTO1(N) / BTO1(0)

Soit une actualisation réelle de :
18.000.000 €HT x 2,372% = 427.031 €HT

L'actualisation du montant du CPI non réalisé est donc de 133.271 €HT
(427.031 €HT - 293.760 €HT).
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BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

INDICE BTO1

Doc établi par LA le 29/09/2011 35/41



BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

TABLEAU INDICE BTO01

Indice national du batiment

2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003

janvier | 8458 | 8072 | 8029 | 7768 | 7405 | 7072 | 6842 | 6468 | 6256

fevrier | 8510 | 8097 | 8036 | 7806 | 7470 | 7008 | 6824 | 6531 | 6285

mars | 8531 | 8143 | 79 4| 7137 | 6835 | 6648 | 6337

 avil | 8547 | 8225 | | 7173 | 6827 | 671,2 | 6340

5 | 7559 | 7216 | 6815 | 6746 | 6334

un | | esp | 51 | 7582 | 7230 | 6834 | 6746 | 6340

juilet | - | 8278 | 800,9 | 8155 | 7606 | 7285 | 6837 | 6750 6348

septembre | - | 8283 | 17 | 7612 | 7327 | 6915 | 6789 | 6367

octobre L 8297

7632 7348 | 6956 | 6827 639,1

novembre | - | 8306 | 7656 | 7345 | 696,3 | 6807 | 640,0

décembre | - | 8346 | 8043 | 7977 | 7672 | 7333 | 697.0 | 6795 | 6403

Doc établi par LA le 29/09/2011 36/41




BEA-LACUB
FICHE NAVETTE N°03

ARRETES ET CORRESPONDANCES

3.1- ARRETE DU 16 JUIN 2011
3.2 - COURRIER DRAC DU 7 juin 2011
3.3 - COURRIER DE SOMIFA A LA DRAC DU 30 MARS 2011

3.4 - COURRIER DE LA DRAC DU 15 MARS 2011

Doc établi par LA le 29/09/2011 37/41



BEA-LA CUB
FICHE NAVETTE N°03

ARRETE DU 16 JUIN 2011

Doc établi LA le 29/09/2011
oc établi par /09/ 38/41
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REPUBLIQUE FRANGAISE @CU = 2 gl

Juin 294y

PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Direction régionale des
affaires culturelles

Le Préfet de la région Aquitaine,
Préfet de la Gironde,

Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre national du Mérite,

ARRETE N°SF.10.094.M du 16 juin 2011
portant modification d’un arrété de prescription de fouille archéologique préventwe

VU le code du Patrimoine, et notamment son livre V ;

VU le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004, relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d’archéologie préventive ;

VU l'arrété du 16 septembre 2004 portant définition des normes d'identification, d'inventaire,
de classement et de conditionnement de la documentation scientifique et du mobilier issu
des diagnostics et fouilles archéologiques ;

VU l'arrété du 27 septembre 2004 portant définition des normes de contenu et de
présentation des rapports d'opérations archéologiques ;

VU f'arrété du préfet de la région Aquitaine en date du 2 mai 2011 accordant délégation de
signature 4 Monsieur Claude JEAN, directeur régional des affaires cultureiles de 'Aquitaine,
pour la mise en ceuvre des dispositions relatives & I'archéologie préventive ;

VU la décision de subdélégation en date du 2 mai 2011 donnant subdélégation de signature
a Monsieur Dany Barraud, conservateur régional de I'archéologie, pour I'application du code

du patrimoine (livre V) ;

VYU le dossier de demande de permis de construire enregistré sous le numéro PC 033 063
09 Z 0609, présenté par la société Fleuret Services sur la commune de Bordeaux ;

VU larrété préfectoral de fouille archéologique preventlve n°® SF.10.094 du 20 septembre
2010;

VU la convention pour la réalisation de fouilles archéologiques passée entre la société
SOMIFA représentant le maitre d'ouvrage et I'Institut national d’archéologie préventive en
date du 24 janvier 2011 ;

VU le courrier de la société SOMIFA au service régional de 'archéologie en date du 30 mars
2011 concluant les discussions sur les moyens engagés par la susdite convention ;

VU Parrété n° 2011-79 en date du 31 mars 2011 autorisant la fouille archéologique ;

VU les résultats provisoires de 'opération ;

4b, esplanade Charles-de-Gaulle — 33000 BORDEAUX - Téléphone 0556 90 60 60 — Télécopie 05 56 90 65 00
Découvrez la nouvelle organisation de I’'itat en Aquitaine sur www.aquitaine.gouv. fr



CONSIDERANT que les moyens engagés, inférieurs & ceux préconisés par l'arrété
SF.10.094 susvisé, ne suffisent pas & traiter certaines des découvertes réalisées, a savoir
deux fosses des ler ou lle siécles, 'une taillée dans le rocher et emplie de cuirs, l'autre
creusée dans le sédiment et contenant une masse considérable de céréales ;

CONSIDERANT qu'une partie du travail nécessaire sur ces structures et leurs contenants
peut étre gérée en phase d'étude sans augmenter la phase de terrain dans des proportions
qui oblitéreraient gravement le calendrier prévu par le maitre d’'ouvrage ;

ARRETE

Article 1 : Le cahier des charges de la fouille d’'archéologie préventive prescrite par 'arrété
SF.10.094 susvisé sur le terrain sis en : '

Région : AQUITAINE

Département ; GIRONDE

Commune : Bordeaux

Adresse : 12 rue Jean Fleuret et cours du maréchal Juin
Cadastre H section: KA ~ parcelle : 144

Maitre d'ouvrage :  Société Fleuret Services

est modifi¢ dans le cahier des charges complémentaires donné en annexe du présent
arrété. La fouille sera exécutée conformément a ce cahier des charges.

Article 2 : Le directeur régional des affaires culturelles est chargé de I'exécution du présent
arrété qui sera notifié a la société Fleuret Services'.

Fait a Bordeaux, le 16 juin 2011

Pour le Préfet de la région Aquitaine et par délégation,
Pour le directeur régional des affaires culturelies et par subdélégation,
‘ ' Le conservateur régional de Parchéologie

M

1

D. BARRAUD
Copies a:
e Préfecture de la Gironde e Direction régionale des affaires culturelles
e Préfecture de région (archivage) d’Aquitaine : Service régional de I'archéologie
e -Mairie de Bordeaux et service territorial de 'architecture et du
e Commissariat de police nationale patrimoine de la Gironde

! Société Fleuret Services, 21 boulevard de la Madeleine, 75008 Paris cedex 8 ; représentée par
M. Martel, SOMIFA, rue Richelieu, BP 70, 33270 Floirac.



Annexe de I'arrété n°SF.10.094.M du 16 juin 2011
portant modification d'un arrété de prescription de fouille archéologique préventive

Cahier des charges complémentaire
de la fouille archéologique préventive

Bordeaux
12 rue Jean_—Fleuret

La fouille portait sur un atelier de travail du cuir et de produits connexes. Elle a mis en
évidence deux structures qui sont Fobjet essentiel du présent cahier des charges :

- un bassin appartenant a Patelier, taillé dans le rocher, empli de cuirs ;
- un vaste creusement dans le sédiment, dont le comblement, apparemment
postérieur a ['atelier, consiste en une masse considérable de céréales carbonisées.

Phase de terrain :

La phase de terrain sera augmentée de 5 jours ouvrés au-dela du troisiéme mois de fouille

correspondant a la mise en place de la tranche conditionnelle, telle que prévue par la

convention pour la réalisation des fouilles susvisée, modifiée par le courrier du 30 mars 2011

susvisé. Elle n'excedera pas le 31 juillet. :

Ce complément sera consacré au prélévement des mobiliers et matériaux contenus dans les

deux structures considérées et aux observations qui en découlent.

On procedera en masse et non de maniére détaillée. Toutefois, on veillera a ce que les

prélevements soient suffisamment localisés pour permetire Pobservation ultérieure

d'eventuelles variations verticales ou latérales des répartitions ou assemblages d'éléments.

On fera les observations topographiques et stratigraphiques indispensables aussi bien pour

les emplissages que pour I'insertion des structures dans le site. e :
‘On sera attentif au mode de creusement des fosses : éventuelies traces de taille de Ia pierre
pour le bassin ; tous éléments susceptibles de préciser la part du naturel et de I'anthropique
- pour la- seconde structure, sa morphologie et sa fonction initiale, éventuellement les
conditions dans lesquelles elle a été réutilisée.

D'une maniére générale, on documentera suffisamment tous les phénomeénes de récurrence
qui apparaitraient & I'intérieur de chacune de ces structures.

Dans le bassin, on prélévera, outre les cuirs et autres objets manufacturés, des échantillons
des sédiments et du calcaire encaissant, dans Ia perspective d’analyses qui seraient a
~méme de préciser la nature des traitements réalisés.

Phase d’étude :

Les lavages, conditionnements, inventaires détaillés etc., les prélévements pour analyses
dans la masse des emplissages, tout ce qui peut étre reporté sur la phase d'étude sans
compromettre le travail, sera géré hors terrain.

La phase d'eétude assurera la poursuite des problématiques initiées sur le terrain.

Elle développera par ailleurs toutes celles liées aux identifications des objets et matériaux
contenus dans les structures: carpologie, études paléoenvironnementales diverses,
archéozoologie, étude des cuirs (nature, mise en oceuvre, fagonnage etc.).

Toutes les mesures nécessaires & la conservation provisoire (pour étude) du matériel
concerné seront prises ; celles permettant une conservation a long terme de certains objets
significatifs seront proposées a l'issue de la phase d’étude.

L'opérateur fera des propositions au maitre d'ouvrage, propositions qui devront étre validées
par le service régional de Parchéologie. Elles comporteront les informations utiles pour la
compréhension des procédures de recherche envisagées, notamment pour les cuirs.
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PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Le conservateur régional de l'archéologie

Direction régionale

des affaires culturelles a

54 rue Magendie .

33074 Bordeaux Cedex Madame Marie Cour

Tél : 05 57 95 02 02 SOMIFA

Fax : 05 57 95 01 25 Rue de la République
33270 FLOIRAC

Service régional de I'archéologie

Affaire suivie par : D. Barraud

Poste : 05.57.95.02.24

Courrief : dany.barraud@culture.gouv.fr L

Référence : D.B.Ch.R/2011-2551 Bordeaux, le 07 juin 2011

OBJET : 33 - BORDEAUX — Rue Jean Fleuret

Madame,

&

Comme nous en étions convenus lors de notre entrevue du 6 juin, je vous confirme par la
présente la nécessité d’engager la tranche complémentaire prévue au devis de I'Tnrap. En effet, la
qualité des vestiges découverts, ateliers de tanneurs du Ier siecle, nécessite ce complément de
fouilles. :

Par ailleurs, il sera obligatoire d'envisager la prolongation de l'opération au 31 juillet afin
d'achever les prélévements de matériaux périssables découverts : bois, graines, cuirs, qui donnent
& ce chantier tout son intérét scientifique.

Une prescription complémentaire devrait donc étre émise dans les jours a venir par mon
service. Outre cette semaine supplémentaire (25-29 juillet), elle devrait insister sur la nécessité de
prévoir des analyses et études post-chantier afin d'étudier les mobiliers extraits.

Ces prélévements seront réalisés en masse afin d'éviter une immobilisation des terrains
en aofit et un traitement des données archéologiques sur place. J'attends de la part de ITnrap la
proposition de nomination de spécialistes pouvant effectuer ce travail en laboratoire.

Enfin, je vous confirme que la partie archéologique comprise actuellement sous la rampe
et son accés ne fera pas l'objet de recherches archéologiques. Ces choix raisonnés devraient
permettre de concilier vos calendriers et la nécessaire préservation du patrimoine archéologique
bordelais.

Je vous prie d‘agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Par autorisation du directeur régional,
Le conservateur régional de I'archéologie,

L,’,‘ c

Dany BARRAUD
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SOMIFA

PAYAT GROUP SOCIETE DE MONTAGE IMMOBILIER FAYAT
Affal ivie par : 284
—Mm rage DR’AC Aqtntaine
Responsable de Programmes A Vattention de M. REGALDO
05.57.77.26.74 - 06.89.99.15.08 54, rue Magendie
m.cour@somifa.fayat.com 33074 BORDEAUX cedex
Floirac, le 30 mars 2011

Nos réf. : MC/FG/102-11

Objet : BEA LA CUB - immeuble Rue Fleuret - Bordeaux
Fouilles Archéologiques

Monsieur REGALDO,

Nous falsons suite 3 votre courrier en date du 15 mars 2011 relatif & la Convention de fouilles
archéologiques du 24 janvier dernier pour I'opération citée en objet.

Vous nous indiquiez que les moyens proposés par I'INRAP dans le Projet Scientifique d’Intervention
(PSI) vous semblaient insuffisants.

Nous vous proposons donc, suite 3 nos échanges avec I'INRAP, les modifications suivantes :

()] La tranche ferme relative aux fouilles archéologiques (hors période de surveillance
archéologique) est allongée 3 8 semaines au lieu de 7 semaines ;

(ii) Les effectifs sont augmentés selon le détail joint au présent courrier ;

{iid) L'INRAP s'engage 3 mettre tout moyen nécessaire a opération en plus de ceux proposés
a leur PSI si toutefols ces derniers n’étaient pas suffisants. lls nous indiquent en effet par
email en date du 29 mars 2011, joint aux présentes, que :

« Aprés discussion avec la Direction Scientifique de 1'Inrap et en accord avec
notre Président, je vous confirme que nous retenons la deuxiéme solution
proposée par le SRA dans cette affaire [selon email de M Regaldo en date du 28 mars
2011].

L'Inrap garantit sa capacité a gérer ce chantier dans les conditions indiguées
dans le dernier PSI que nous vous avons envoyé [selon détail joint en annexe au présent
courrier]. Il est bien entendu que nous ménerons 3 bien la mission de fouille
telle qu°elle est prévue dans le cahier des charges du Service Régional de

Société de Montage Immobilier FAYAT - SASU au Capitel de 50 000 Euros
Rue Richelieu - BP 70 - 33270 Floirec - France - Tél. : +33 (0)5 57 77 60 40 - Fax : +33 (0)5 87 77 80 43
e-mail : info@somifa.fayat.com

RCS BORDEAUN B 485 168 181 - Sirat 463 168 161 000 12 - NAF 701 A - IF° TVA CEE FR 19 486 165 161



1°'Archéologie en apportant, si besoin, les appoints éventuellement
nécessaires, dans le cadre du contrat forfaitaire conclu entre 1°'Inrap et
1°aménageur.

Cela, bien entendu, dans la limite de découvertes archéologiques correspondant
3 ce qu'il est légitimement possible de prévoir dans le cadre de la
prescription préfectorale. »

Enfin, nous vous confirmons que nous avons prévu d’allonger la période de surveillance
archéologique de 1 3 3 semaines, afin de faciliter 'interface d’exécution de pose des butons et
d’intervention de FINRAP. Ces principes ne viennent pas modifier la mise en ceuvre décrite au cahier
de phasage du 8 juillet 2010 que vous avez validé et annexé a I'arrété de prescription de fouilles.
Nous avions noté votre accord sur cette adaptation.

Afin de régulariser contractuellement ces propositions, dés réception de I'autorisation de fouilles,

nous établirons un avenant a la Convention du 24 janvier 2011, que nous vous transmettrons pour
votre parfaite information.

La date prévisionnelle de la période de surveillance archéologique est maintenue au 4 avril prochain,
sous réserve bien entendu de la délivrance de I'autorisation de fouilles par vos services.

Dans lattente de cette autorisation, nous restons a votre disposition pour tout complément
d’information,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I’expression de nos sincéres salutations.
E'a; ,

Brédéric MBRTEL
Directeur Général SOMIFA

Piéces jointes :
- Annexe 1: Nouveau tableau de répartition des moyens humains {PSI) — proposition INRAP du 23 mars 2011
Annexe 2 : Email de M. Vincenti en date du 29 mars 2011

Cople :
Jacques COTTET - LA CUB
Odet VINCENTI — INRAP
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Annexe 1 : Nouveau tableau de répartition des moyens humains (PSI)
Proposition INRAP du 23 mars 2011

TRANCHE FERME :

Durée terrain : 8 semaines

Durée étude : 8 semaines

Délai de rendu du rapport : 24 mois aprés Fachévement de la phase terrain, dans la mesure ol les
résuitats d'analyses auront été transmis a 'inrap.

Phase terrain -
Préparation 1RO 1 semaine
, . 1RO 3 semaines
Décapage et surveillance® - .
1 technicien 3 semaines
. , 1RO 8 semaines
Fouille des structures et décapage .. . .
9 techniciens _ 8 semaines
) 2 techniciens pour le traitement primaire du .
Accompagnement technique N . 6 semaines
mobitier
Accompagnement topographique 1 topographe 2 semaines
Accompagnement scientifique 1 géoarchéologue 2 semaines
Phase étude
Archivage, inventaire, description, 1RO 8 semaines
interprétation 1 technicien pour gestion du mobilier et archivage 6 semaines
des données
1 restauratrice pour mise en étude du mobilier 4 semaines
Dessin, infographie, mise en page 1 topographe/SIG 4 semaines
1 dessinateur DAO/PHOTO 4 semaines
1infographe PAO 2 semaines
Accompagnement scientifique 1 géoarchéologue 4 semaines
2 céramologues 4 semaines
1 numismate 3 semaines
1 spécialiste mobilier métallique 4 semaines
Provision pour divers spécialistes (palynologie, 12 semaines
xylologue, carpologie)
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Annexe 2 : Email de M. Vincenti en date du 29 mars 2011

Page 4 suré4



Miarie Cour

De: Odet Vincent [odet.vincenti@inrap.fr]

Envoyé: mardi 29 mars 2011 18:56

A: Marie Cour

Ce: Detrain Luc; 'Patrick Bretagne';, Pascal Depaepe; Martine Hurstel; Marion Bunan; Arnaud
Roffignon; Jean-Paul Jacab

Objet: RE: Immeuble rue Fleuret

Madame,

Apres discussion avec la Direction Scientifique de 1'Inrap et en accord avec notre
Président, je vous confirme que nous retenons la deuxieme solution proposée par le SRA
dans cette affaire.

. s

L'Inrap garantit sa capacité a gérer ce chantier dans les conditions indiquées dans le
dernier PSI que nous vous avons envoyé. Il est bien entendu que nous menerons a bien la
mission de fouille telle qu'elle est prévue dans le cahier des charges du Service Régional
de 1'Archéologie en apportant, si besoin, les appoints éventuellement nécessaires, dans le
cadre du contrat forfaitaire conclu entre 1'Inrap et 1'aménageur.

Cela, bien entendu, dans la limite de découvertes archéologiques correspondant a ce qu'il
est légitimement possible de prévoir dans le cadre de la prescription préfectorale.

J'espére que cet engagement de notre part permettra d'obtenir 1'autorisation de fouilles
attendue.

Qdet VINCENTI

Directeur Inter Régional Grand Sud Quest Inrap ----- Message d'origine----- De : Marie Cour
[mailto:m.cour@somifa.fayat.com] Envoyé : mardi 29 mars 2011 108:34 A : Odet Vincenti Cc :
‘Detrain Luc'; ‘Frédéric Martel’

Objet : TR: Immeuble rue Fleuret

Monsieur Vincenti,

Suite & votre demande, vous trouverez ci-dessous mail de la DRAC marquant leur refus de
votre derniére proposition.

Comme je vous 1'indiquais, notre client la CUB ne souhaite pas qu'une tranche
conditionnelle complémentaire soit mise en euvre afin de tenir les délais fixés dans notre
contrat avec eux.

Cordialement,

Marie COUR

RESPONSABLE DE PROGRAMMES IMMOBILIERS

tel 05.57.77.26.74 - mob 06.89.99.15.@8 - fax 05.57.77.60.41
Rue Richelieu - 33.270 FLOIRAC

Merci de considérer 1'impact environnemental avant d’imprimer ce message

————— Message d’origine-----

De : REGALDO pierre [mailto:pierre.regaldo@culture.gouv.fr]
Envoyé : lundi 28 mars 2011 16:06

A : Marie Cour

Objet : Re: Immeuble rue Fleuret



Bonjour, re-bonjour
Cela devient une discussion de marchands de tapis, j'ai 1'impression.

Je vous fais remarquer que :

- le géoarchéologue et le topographe étaient déja prévus, sur les mémes durées ; les faire
glisser d'un paragraphe a un autre ne donne pas plus de moyens

- la phase fouille est augmentée en tranche ferme d'un technicien, mais qu'il y en a un de
moins au traitement du matériel

- vous ne dites rien sur la tranche conditionnelle, que je suppose inchangée

- il n'y a toujours pas d'adjoint au responsable d'opération, mals c'est sans doute un des
techniciens qui en fera office

- 1a seule vraie augmentation de moyens est d'augmenter d'une semaine la durée de fouille
en tranche ferme (de 7 a 8).

Au total on n'est méme pas tout a fait a 8@ % de nos préconisations.

Je ne vois que trois solutions :

- vous mettez les moyens que nous avons préconisés (notre idée était bien d'éviter
d'utiliser la tranche conditionnelle, sauf coup dur, et de toute fagon de ne dépasser
aucunement les moyens) : ‘ :

- 1'Inrap garantit sa capacité a gérer ce chantier dans ces conditions et s'engage a faire
les appoints éventuellement nécessaires a ses frais

- vous prévoyez une deuxigme tranche conditionnelle a hauteur de 20@ jours/homme ; si
1'Inrap a raison, cette tranche ne sera pas engagée, donc vous ne prenez aucun risque...

Je n'enverrai ce message qu'aprés validation par le conservateur régional (ce qu'il vient
de faire).

Bien cordialement

PR

Le 25/03/2011 14:37, Marie Cour a écrit :

Monsieur Regaldo,

Je me permets de revenir vers vous suite a nos derniers échanges avec
1’INRAP.

Vous trouverez ci-dessous leur derniére proposition, et nous
souhaiterions avoir votre avis préalable avant envoi d’un courrier
plus officiel :

(i)Allongement du délai d’une semaine pour la phase de fouilles - soit
8 semaines ;

(ii)Augmentation de 1’équipe & 9 techniciens sur le terrain ;

Le cahier des charges évoque une douzaine de personne. Nous proposons
: 1 RO + 9 techniciens + 1 topographe + 1 géomorphologue. Nous sommes
donc a 12.

Ce qui se traduira dans le PSI de la facon suivante :

Durée terrain : 8 semaines

Durée étude : 8 semaines

pélai de rendu du rapport : 24 mois aprés 1’achévement de la phase

terrain, dans la mesure ol les résultats d’analyses auront été
transmis a 1°Inrap.

VYV VV YV V VVV VYV VY VY VYY YV YYVYYYYVYVYVYYVYYY

Etapes



VVVVVVVVV‘VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV

Moyens

Temps nécessaire

Phase terrain

Préparation

1 RO

1 semaine

Décapage et surveillance

1 RO

1 technicien

3 semaines
3 semaines

Fouille des structures et décapage

1 RO

9 techniciens

8 semaines
8 semaines

Accompagnement technique

2 techniciens pour le traitement primaire du mobilier



VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV

6 semaines

Accompagnement topographique

1 topographe

2 semaines

Accompagnement scientifique

1 géoarchéologue

2 semaines

Phase étude

Archivage, inventaire, description, interprétation

1 RO
1 technicien pour gestion du mobilier et archivage des données

1 restauratrice pour mise en étude du mobilier

8 semaines
6 semaines
4 semaines

Dessin, infographie, mise en page

1 topographe/SIG
1 dessinateur DAO/PHOTO

1 infographe PAO

4 semaines

4 semaines



V VV VYV VYV VVYVYVYVYVYVVYVYVVYVVYYYYVYYY¥VYYYYVYVYYVVYYVYVYYVYYVYYVYYVYYVYYYVYVVYYVYYVYVY

2 semaines

Accompagnement scientifique

1 géoarchéologue

2 céramologues

1 numismate

1 spécialiste mobilier métallique

Provision pour divers spécialistes (palynologie, xylologue,
carpologie)

4 semaines

4 semaines

3 semaines

4 semaines

12 semaines

Pourriez-vous m’indiquer si cette nouvelle proposition pourrait
répondre aux exigences du cahier des charges ? Dans 1’affirmative,
nous serions en mesure de vous faire parvenir un courrier confirmant

ces dispositions en début de semaine prochaine.

Bien cordialement,

*Marie COUR*

RESPONSABLE DE PROGRAMMES IMMOBILIERS

tel ©5.57.77.26.74 - mob 96.89.99.15.88 - fax ©5.57.77.60.41
Rue Richelieu - 33.278 FLOIRAC

logo SOMIFA

cid:DLGLAAANBGUE .48bfbed4. jpeMerci de considérer 1'impact
environnemental avant d'imprimer ce message
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Madame, Monsieur,

'ai requ le ler mars 2011 la convention que vous avez passée avec I'INRAP
pour la mise en ceuvre de I'arrété préfectoral de fouille SF 10.094 portant sur le site
ci-dessus référencé. Je vous ai accusé réception par le courrier référencé PR/NR/1043

en date du 9 mars 2011.

Les moyens mis en ceuvre par le projet scientifique d'intervention (pi¢ce 6 du
dossier) me semblent notablement insuffisants. Pour la tranche ferme, l'arrété (piéce 3
du dossier) indiquait :

« Aprés les décaissements a mener tel que prévu ci-dessus, y compris les
observations stratigraphiques et les prélévements sur les tourbes, la fouille
proprement dite devrait nécessiter de l'ordre de deux mois de travail, avec une équipe
de terrain d'une douzaine de personnes, pourvue de moyens mécaniques compétents
(mini-pelle, dumper, pompes, etc.) et une équipe de traitement du mobilier de trois
personnes ».

Cela correspond 2 600 jours/homme. Le projet prévoit (p.18 du PSI) : 1
responsable d'opération et 8 techniciens pendant 7 semaines (soit 315 jours/homme)
plus trois techniciens pendant 6 semaines (soit 90 jours/homme), au total 405 jours
/homme. Soit seulement 67,5 % des moyens préconisés.

La situation est a peine meilleure pour la tranche conditionnelle : 240
jours/homme contre 300, soit 80 % des moyens préconisés.

54 rue Magendie - 33074 Bordeaux Cedex - Tél. : 05.57.95.02.24 - Fax. : 05.57.95.01.25



Je remarque par ailleurs que l'encadrement se limite au seul responsable
d'opération.

Dans ces conditions, il me semble manifeste que la fouille ne peut se mener
dans des conditions satisfaisantes. En conséquence, je ne suis pas en mesure de vous
donner ['autorisation de fouille.

Il conviendrait bien évidemment que nous nous rencontrions au plus t6t pour
régler ce probléme.

Avec mes respects, je vous prie d'agréer, l'expression de-mes salutations
distinguées.

Par autorisation du directeur régional,
Le conservateur régional de 'archéologie

3

—

D. BARRAUD
Copie:
- Mme Marie Cour
- Inspection générale des Patrimoines (M. J-.P Giraud)

54 rue Magendte - 33074 Bordeauchdex-Tél

0557950224 Fax. : 0557.95.0125
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Préficture de la Madame Marie Cour
region Aquitaine Responsable des programmes immobiliers
Phiection régionale SOMIFA
Jes affaires culturelles . :
' Aquitaine Rue Richelieu
BP 70
Service régional de 33270 FLOIRAC
I'archéologie .

Bordeaux, le 15 mars 2011

Daossice suivipar:  Pierre Régaldo
Tél.: 05.57.95.02.33
Références :  PR/NR/2011/11535

BORDEREAU D'ENVOI
DESIGNATION DES PIECES | NOMBRE OBSERVATIONS
Objet :
Gironde
BORDEAUX

12 rue Jean Fleuret

Je vous prie de trouver ci-joint copie du
courrier adressé a Société Fleuret
Services relatif & I'objet susvisé. 1 copie Pour information

Par autorisation du directeur régional,
Le conservateur régional de I'archéologie
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