
ZAC "QUAI CHAIGNEAU-BICHON" A LORMONT
CRAC 2010

DEPENSES € HT TVA € TTC RECETTES € HT TVA € TTC

1- Études de définition et de suivi 1- Cessions 1 666 756       182 169    1 848 925   
 de l'opération 1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) -                    -               

1-2. PLS 607 163            33 394        640 556        
2- frais d’acquisition et de 381 876     938           382 814         1-3.  Accession aidée  417 770            22 977        440 748        

  libération des sols 1-4.  Accession libre/Locatif libre 515 823            101 101      616 924        
2.1- Acquisitions foncières 376 899       -              376 899           1-5. Commerces et services 126 000            24 696        150 696        
 -  acquisition CUB 376 899             -                     376 899                   1-6.  Programmes tertiaires -                    -               -                 
 -  acquisition Commune -                      -                     -                            1-7. Cessions diverses -                    -               -                 
 -  reste à acquérir -                      -                     -                            -                    -               -                 

2-Participation constructeurs -                -           -             
2.2- Frais 4 977           938             5 915               (le cas échéant pour les terrains non 
2.3- Libération des terrains -               -              -                     maîtrisés par l’aménageur) 

3 - Frais d'aménagement 1 227 183  240 340    1 467 523      3- Participation équipements -           -             
3.1.- Études liées aux travaux 194 318       38 052        232 371            d’intérêt général réalisés 
         (dont maîtrise d’œuvre)  par l’aménageur (< 50 %)
3.2.- Travaux et aléas 1 015 805    199 098      1 214 903        
3.3.- Autres frais 17 059         3 190          20 249             4- Subventions -                -           -             

4- Participation équip. publics -           -          -                5- Participation communautaire 188 626          -           188 626      
4.1. Participation aux équipements     éventuelle au titre de :
        scolaires propres à l’opération -              -                5-1. logement aidé -               -             

         511 logement social (PLUS et PLAI) -                     -                        
         512 logement intermédiaire (PLS)
         513 accession aidée  (AA)

4.2 Participation aux équipements 5-2. restructuration urbaine des 188 626            -               188 626        
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) -                        villes et des centres bourgs -               -             
4.3. Participation aux équipements 5-3. développement durable -               -                 
        sous maîtrise ouvrage Ville -              -                5-4. équipements scolaires -               -             

5-5. maîtrise foncière -               -             
5 - Honoraires concession 222 588     222 588         

6- Participation communale éventuelle -                -           -             
6 - Frais de communication 18 505       3 627        22 132           6.1 maîtrise foncière -               -             

7- Frais divers 16 688       62 737 -      46 048 -           7 - Autres recettes 11 458            -           11 458        
Autres frais 16 688         -              16 688             
     TVA encaissée / reversée 62 737 -       62 737 -            

-                    

TOTAL DEPENSES BILAN ZAC 1 866 841          182 169            2 049 009                TOTAL RECETTES BILAN ZAC 1 866 841                 182 169            2 049 009            
 - dont bilan aménageur 1 866 841          182 169            2 049 009                 - dont bilan aménageur 1 866 841                 182 169            2 049 009            
 - dont hors aménageur ( = 4.1.) -                      -                     -                             - dont hors aménageur ( = 5.4.) -                             -                     -                        



CRAC 2010  ZAC Lormont Chaigneau Bichon
" 

BILAN CONSOLIDE POUR LA CUB

DEPENSES € HT TVA € TTC RECETTES € HT TVA € TTC

Au titre du bilan Aménageur

Acquisitions foncières à la valeur historique 376 899             376 899              

Participation aux équipements -                      -                           -                       Recettes de cessions des réserves 376 899          -                      376 899          
d’intérêt général réalisés par foncières CUB à l'aménageur
l'aménageur (partie du poste 2.1. dépenses du bilan
(poste 3 recettes bilan aménageur)  aménageur)

Participation communautaire éventuelle 188 626             -                           188 626              
au titre de (poste 5 recettes du bilan am.)
 - logement aidé -                           -                       
 - restructuration urbaine 188 626             -                           188 626              
 - développement durable -                           
 - équipements scolaires -                           
 - maîtrise foncière -                           

SOUS TOTAL D1 565 525             -                           565 525              SOUS TOTAL R1 376 899          -                      376 899          

Au titre des équipements structurants

VRD sous MOA de la CUB -                           Participation de l'aménageur aux -                      
 - acquisitions foncières 1 028 852          1 028 852           équipements publics d'intérêt 
 - études -  travaux - MOE - SPS 3 012 102          590 372                   3 602 474           général sous MOA de la CUB
 - fonds de concours à la Commune pour -                           -                       (poste 4.2. du bilan aménageur) 
   éclairage public

SOUS TOTAL D2 4 040 954          590 372                   4 631 326           SOUS TOTAL R2 -                  -                      

TOTAL DES DEPENSES : D1+D2 = D3 4 606 479          590 372                   5 196 851           TOTAL DES RECETTES : R1+R2 = R3 376 899          -                      376 899          

BILAN CONSOLIDE POUR LA CUB : R3-D3 -4 819 952 € TTC



CRAC 2010  ZAC Lormont Chaigneau Bichon

BILAN CONSOLIDE POUR LA COMMUNE

DEPENSES € HT TVA € TTC RECETTES € HT TVA € TTC

Au titre du bilan Aménageur

Participation éventuelle -                     -                         Recettes de cessions des réserves -                    -                 -                   
(poste 6 recettes bilan aménageur) foncières de la Commune

à l'aménageur -                    
(partie du poste 2.1. recettes du bilan
 aménageur)

SOUS TOTAL D1' -              -           -              SOUS TOTAL R1' -                -             -                   

Au titre des équipements communaux

Equipement sous MOA Commune (a) 1 562 369    306 224    1 868 593    Participation de l'aménageur aux -                    -                 -                   
équipements communaux ss MOA Commune

Equipements scolaires sous MOA Commune(a) -           -              Participation CUB équip. scolaires -                 -                   

Fonds de concours versé par la CUB
pour l'éclairage public

SOUS TOTAL D2' 1 562 369    306 224    1 868 593    SOUS TOTAL R2' -                -             -                   

TOTAL DES DEPENSES : D1'+D2' = D3' 1 562 369    306 224    1 868 593    TOTAL DES RECETTES : R1'+R2' = R3' -                -             -                   

BILAN CONSOLIDE POUR LA COMMUNE : R3-D3 1 868 593 -                                    € TTC



ZAC CHAIGNEAU-BICHON A LORMONT
CRAC 2010- Bilan prévisionnel actualisé D.U

BILAN (1) (2) (2-1)
INITIAL CRAC 2009 CRAC 2010 variat°

valeur % valeur % valeur % en %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi 0% 0% 0%

2- Frais d’acquisition/libération sols 488 733            21% 492 369             19% 382 814              19% -22%
2.1- Acquisitions foncières 483 263            21% 486 454             19% 376 899              18% -23%

 -  acquisition CUB (valeur vénale) 483 263            21% 486 454             19% 376 899                     18% -23%
 -  acquisition Commune 0% 0% 0%

 -  autres acquisitions 0% 0% 0%

2.2- Frais 5 470                0% 5 915                 0% 5 915                 0% 0%
2.3- Libération des terrains 0% 0% 0%

3- Frais d'aménagement 1 469 768         64% 1 806 644          69% 1 467 523           72% -19%
3.1.- Études liées aux travaux 164 789            7% 239 101             9% 232 371              11% -3%
3.2.- Travaux et aléas 1 292 349         56% 1 547 503          59% 1 214 903           59% -21%
3.3.- Autres frais 12 630              1% 20 039               1% 20 249               1% 1%

4- Participation aux équipements publics -                     0% -                      0% -                      0%

4.1. Participation aux équipements 0% 0% 0%

        scolaires propres à l’opération 0% 0% 0%

4.2 Participation aux équipements 0% 0% 0%

       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) 0% 0% 0%

4.3. Participation aux équipements 0% 0% 0%

        sous maîtrise ouvrage Ville 0% 0% 0%

5- Honoraires concession 187 882            8% 269 705             10% 222 588              11% -17%
6- Frais de communication 18 233              1% 22 132               1% 22 132               1% 0%
7- Frais divers 137 147            6% 25 805               1% 46 048 -              -2% -278%

7.1. Frais divers 4 573                0% 30 316               1% 16 688               1% -45%
7.2.TVA encaissée/reversée 132 574            6% 4 511 -                0% 62 737 -              -3% 1291%
TOTAL DEPENSES 2 301 763         100% 2 616 654          100% 2 049 009           100% -22%

RECETTES en € TTC
1- Cessions 1 401 199         61% 2 417 252          92% 1 848 925           90% -24%

1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 0% -                      0% 0%
1-2. PLS 0% 640 556             24% 640 556              31% 0%
1-3.  Accession aidée  0% 255 595             10% 440 748              22% 72%
1-4.  Accession libre 0% 616 924             24% 616 924              30% 0%
1-5. Commerces et services 0% -                      0% 150 696              7%
1-6.  Programmes tertiaires 0% 904 176             35% 0% -100%
1-7. Cessions diverses 0% -                      0% -                      0%
1-8. Locatif libre 0% -                      0% 0%

2- Participation des constructeurs 0% 0% 0%
3- Part. EPIG réalisés Amén. 0% 0% 0%
4- Subventions 0% 0% 0%
5- Participation communautaire : 900 564            39% 188 626             7% 188 626              9% 0%

5-1. logement social 0% 0% 0%
5-2. restructuration urbaine des 0% 0% 0%
        villes et des centres bourgs 900 564            39% 188 626             7% 188 626              9% 0%
5-3. développement durable 0% 0% 0%
5-4. équipements scolaires 0% 0% 0%
5-5. maîtrise foncière 0% 0% 0%

6- Participation communale éventuelle -                     0% -                      0% -                      0%
6.1 maîtrise foncière 0% 0% 0%

7- Autres recettes diverses 0% 10 775               0% 11 458               1% 6%
TOTAL RECETTES 2 301 763         100% 2 616 654          100% 2 049 009           100% -22%

Evolution des dépenses
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ZAC CHAIGNEAU-BICHON A LORMONT
CRAC 2010 - Bilan prévisionnel  :  état d'avancement D.U

Etat d'avancement

 CRAC 2010 réalisé reste à réaliser
 valeur recalée %  valeur %  valeur %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi -                      0% -                       
2- Frais d’acquisition/libération sols 382 814             19% 177 327                     46% 205 487              54%

2.1- Acquisitions foncières 376 899             18% 177 135                     47% 199 764              53%

 -  acquisition CUB (valeur vénale) 376 899             177 135                     47% 199 764              53%

 -  acquisition Commune -                      -                       
 -  autres acquisitions -                      -                       

2.2- Frais 5 915                 192                            3% 5 723                  97%

2.3- Libération des terrains -                      -                       
3- Frais d'aménagement 1 467 523          72% 1 124 491                  77% 343 032              23%

3.1.- Études liées aux travaux 232 371             202 063                     87% 30 308                13%

3.2.- Travaux et aléas 1 214 903          911 414                     75% 303 489              25%

3.3.- Autres frais 20 249               11 014                       54% 9 235                  46%

4- Participation aux équipements publics -                      0% -                              -                       
4.1. Participation aux équipements -                      -                       
        scolaires propres à l’opération -                      -                       
4.2 Participation aux équipements -                      -                       
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) -                      -                       
4.3. Participation aux équipements -                      -                       
        sous maîtrise ouvrage Ville -                      -                       

5- Honoraires concession 222 588             11% 145 794                     65% 76 794                35%

6- Frais de communication 22 132               1% 11 099                       50% 11 033                50%

7- Frais divers 46 048 -              -2% 39 595 -                      86% 6 454 -                 14%

7.1. Frais divers 16 688               4 448                         27% 12 240                73%

7.2.TVA encaissée/reversée 62 737 -              44 043 -                      70% 18 694 -               30%

TOTAL DEPENSES 2 049 009          100% 1 419 116                  69% 629 893              31%

RECETTES en € TTC
1- Cessions 1 848 925          90% 1 463 884                  79% 385 040              21%

1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) -                      -                       
1-2. PLS 640 556             626 856                     98% 13 700                2%
1-3.  Accession aidée  440 748             250 129                     57% 190 619              43%
1-4.  Accession libre 616 924             586 900                     95% 30 024                5%
1-5. Commerces et services 150 696             0% 150 696              100%
1-6.  Programmes tertiaires -                      -                       
1-7. Cessions diverses -                      -                       
1-8. Locatif libre -                      -                       

2- Participation des constructeurs -                      0% -                       
3- Part. EPIG réalisés Amén. -                      0% -                       
4- Subventions -                      0% -                       
5- Participation communautaire : 188 626             9% 188 626                     100% -                       0%

5-1. logement social -                      -                       
5-2. restructuration urbaine des -                      -                       
        villes et des centres bourgs 188 626             188 626                     100% -                       0%
5-3. développement durable -                      -                       
5-4. équipements scolaires -                      -                       
5-5. maîtrise foncière -                      -                       

6- Participation communale éventuelle -                      0% -                              -                       
6.1 maîtrise foncière -                      -                   

7- Autres recettes diverses 11 458               10 758                       94% 700                     6%

TOTAL RECETTES 2 049 009          100% 1 663 269                  81% 385 740              19%

Etat d'avancement des dépenses
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ZAC CHAIGNEAU-BICHON A LORMONT
CRAC 2010- Bilan prévisionnel actualisé échelonné dans le temps D.U

CUMUL FIN
2009 2010 2011 2012 2013 TOTAL 
 valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi -                      
2- Frais d’acquisition/libération sols 177 327             46% -                      0% 50 120               13% 153 673             40% 1 695                 0% 382 814             100%

2.1- Acquisitions foncières 177 135             47% -                      0% 49 880               13% 149 884             40% -                      0% 376 899             100%
 -  acquisition CUB (valeur vénale) 177 135             47% -                      0% 49 880               13% 149 884             40% 0% 376 899             100%
 -  acquisition Commune -                      
 -  autres acquisitions -                      

2.2- Frais 192                    3% -                      0% 239                    4% 3 789                 64% 1 695                 29% 5 915                 100%
2.3- Libération des terrains -                      

3- Frais d'aménagement 1 111 383          76% 13 108               1% 131 152             9% 183 474             13% 28 406               2% 1 467 523          100%
3.1.- Études liées aux travaux 191 126             82% 10 936               5% 10 550               5% 12 180               5% 7 578                 3% 232 371             100%
3.2.- Travaux et aléas 909 454             75% 1 961                 0% 117 143             10% 168 406             14% 17 940               1% 1 214 903          100%
3.3.- Autres frais 10 803               53% 210                    1% 3 460                 17% 2 888                 14% 2 888                 14% 20 249               100%

4- Participation aux équipements publics -                      -                      -                      -                      -                      -                      
4.1. Participation aux équipements -                      
        scolaires propres à l’opération -                      
4.2 Participation aux équipements -                      
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) -                      
4.3. Participation aux équipements -                      
        sous maîtrise ouvrage Ville -                      

5- Honoraires concession 144 901             65% 893                    0% 10 629               5% 29 035               13% 37 130               17% 222 588             100%
6- Frais de communication 8 976                 41% 2 123                 10% 6 100                 28% 3 528                 16% 1 405                 6% 22 132               100%
7- Frais divers 37 126 -              81% 2 469 -                5% 10 606 -              23% 9 316                 -20% 5 163 -                11% 46 048 -              100%

7.1. Frais divers 4 448                 27% -                      0% 6 006                 36% 6 234                 37% -                      0% 16 688               100%
7.2.TVA encaissée/reversée 41 574 -              66% 2 469 -                4% 16 612 -              26% 3 082                 -5% 5 163 -                8% 62 737 -              100%

TOTAL DEPENSES 1 405 460          13 655               187 395             379 026             63 473               2 049 009          

RECETTES en € TTC
1- Cessions 1 463 884          79% -                      0% 49 192               3% 335 849             18% -                      0% 1 848 925          100%

1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) -                      
1-2. PLS 626 856             98% -                      0% 13 700               2% 0% 0% 640 556             100%
1-3.  Accession aidée  250 129             57% -                      0% 5 467                 1% 185 153             42% 0% 440 748             100%
1-4.  Accession libre 586 900             95% -                      0% 30 024               5% 0% 0% 616 924             100%
1-5. Commerces et services 0% 0% 0% 150 696             100% 0% 150 696             100%
1-6.  Programmes tertiaires -                      
1-7. Cessions diverses -                      

2- Participation des constructeurs -                      
3- Part. EPIG réalisés Amén. -                      
4- Subventions -                      
5- Participation communautaire : 188 626             100% -                      0% -                      0% -                      0% -                      0% 188 626             100%

5-1. logement social -                      
5-2. restructuration urbaine des -                      
        villes et des centres bourgs 188 626             100% 0% 0% 0% 0% 188 626             100%
5-3. développement durable -                      
5-4. équipements scolaires -                      
5-5. maîtrise foncière -                      

6- Participation communale éventuelle -                      -                      -                      -                      -                      -                      
6.1 maîtrise foncière -                      

7- Autres recettes diverses 10 025               87% 734                    6% 700                    6% 0% 0% 11 458               100%

TOTAL RECETTES 1 662 536          734                    49 892               335 849             -                      2 049 009          

RECETTES - DEPENSES 257 075             12 921 -              137 503 -            43 178 -              63 473 -              0                        
Balance cumulée 257 075            244 154            106 651            63 473              0                       0                       

avance versée par la CUB 174 403             174 403             
remboursement de l'avance 174 403             174 403             



Programme global de construction actualisé*
Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 01/04/2011

m² SHON % m² SHON % m² SHON %

PLAI 0% 0% 0%
PLUS 0% 0% 0%
PLUS-RO 0% 0% 0%
PLS 0% 4 085,00                    45% 4 085,00              41% 0,0%
locatif libre 0% 3 438,04                    38% 3 438,04              34% 0,0%
Accession aidée 0% 1 630,00                    18% 2 530,00              25% 55,2%
Accesion libre 0% 0% 0%

Total logement 7 600,00                 64% 9 153,04                    69% 10 053,04            93% 20,4% 9,8%

Logements 7 600,00                 64% 9 153,04                    69% 10 053,04            93% 20,4% 9,8%
Bureaux 0% 0% 0%
Commerces/services 3 500,00                 30% 4 200,00                    31% 700,00                 7% 20,0% -83,3%
Autres 700,00                    6% 0% 0% -100,0%

Total 11 800,00               100% 13 353,04                  100% 10 753,04            100% 13,2% -19,5%

Nature du 
programme

Prévisions 
initiales (1)

Previsions 
recalées 2009 (2)

Prévisions recalées 
2010 (3)

Variation (2/1)% Variation (3/2)%

PLAI

PLUS

PLUS-RO

PLS 48                           48                              0%

locatif libre 26                           26                              0%

Accession aidée 20                           27                              35%

Accession libre

Total logement -                          94                           101                            7%

* SHON PERMIS DE CONSTRUIRE
(1) Dossier de création/réalisation de la ZAC

      D. U

Variation 
(2/1)%

Nature du 
programme

Prévisions initiales (1) Previsions recalées 2009 (2)
Variation 

(3/2)%

Détail du programme de construction (en nombre de logements)

Description du programme de construction (en m² SHON et %)

Prévisions recalées 2010 (3)

ZAC QUAI CHAIGNEAU BICHON CRAC 2010

Evolution du programme global de construction (en m² SHON)
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Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 01/04/2011

m² SHON % m² SHON % m² SHON %
PLAI -                  -                
PLUS -                  -                
PLUS-RO -                  -                
PLS 4 085,00        41% 4 085,00        100% -                0%
locatif libre 3 438,04        34% 3 438,04        100% -                0%
Accession aidée 2 530,00        25% 1 630,00        64% 900,00         36%
Accession libre -                

Total logement 10 053,04      93% 9 153,04        91% 900,00         9%

Logements 10 053,04      93% 9 153,04        91% 900,00         9%
Bureaux -                  0%
Commerces/Services 700,00           7% -                  0% 700,00         100%

Autres -                  0%

Total 10 753,04      100% 9 153,04        85% 1 600,00      15%

PLAI

PLUS

PLUS-RO

PLS

locatif libre

Accession aidée

Accession libre

Total logement

* Etat de la commercialisation des charges foncières

-                              

-                                      

-                                      

Détail du programme de construction (en nombre de logements)

Description du programme de construction (en m² SHON et %)

-                              

Etat d'avancement

Prévisions recalées 
2010 Réalisé 

(en nb log)
Reste à réaliser

(en nb log)

Reste à réaliser

48                                

ZAC QUAI CHAIGNEAU BICHON CRAC 2010
      D. UProgramme global de construction - Etat d'avancement *

Nature du 
programme

Etat d'avancement
Prévisions recalées 

2010Nature du 
programme Réalisé

-                              

-                              

7                                

-                              

-                                      

48                                      

27                                      

-                                      

26                                      26                                -                              

101                                    7                                

20                                

94                                

Etat d'avancement du programme global de 
construction (en m² SHON)
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Etat d'avancement du programme global de construction (en nb de log)
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Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 01/04/2011

CUMUL FIN 2007 
: m² SHON

CUMUL FIN 
2007 : Nb de 

log

2008 : m² 
SHON

2008 : Nb de 
log 2009 : m² SHON 2009 : Nb de 

log
2010 : m² 

SHON
2010 : Nb de 

log
2011 : m² 

SHON
2011 : Nb de 

log
2012 : m² 

SHON
2012 : Nb de 

log
2013 : m² 

SHON
2013 : Nb de 

log

PLAI                                     -     -                    -                      
PLUS                                     -     -                    -                      
PLUS-RO                                     -     -                    -                      
PLS                          4 085,00   4 085,00          48                 4 085,00          48                      
locatif libre                          3 438,04   3 438,04          26                 3 438,04          26                      
Accession aidée                          2 530,00   1 630,00          20                 900,00         7                2 530,00          27                      
Accession libre                                     -     -                    -                      
Total logement                        10 053,04   -                     -              -                  -              9 153,04          94                 -               -              -               -              900,00         7                -               -              10 053,04        101                    

Total logement 10 053,04                       -                     -              -                  -              9 153,04          94                 -               -              -               -              900,00         7                -               -              
 Vérification m² 

SHON 
Bureaux                                     -     -                     -                  -                   -               -               -               -               -                      
Commerces/Services                             700,00   -                     -                  -                   700,00         700,00               
Autres                                     -     -                     -                  -                   -               -               -               -               -                      

Total 10 753,04                       -                     -              -                  -              9 153,04          94                 -               -              -               -              1 600,00      7                -               -              10 753,04          

* Commercialisation et mise sur le marché des charges foncières

Vérification 
total nb de 
logements

Vérification 
total m² SHON

D.U

Détail des produits "logements"

Détail des autres produits

ZAC QUAI CHAIGNEAU BICHON CRAC 2010
Programme global de construction échelonné dans le temps *

Prév. Rec. 2010
par m² SHONNature du programme


