CONVENTION DE GARANTIE D’'EMPRUNT PASSEE
ENTRE LA COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX ET

LA SOCIETE NATIONALE IMMOBILIERE

“R0jey

ENTRE:

La  COMMUNAUTE URBAINE DE BORPEAUX  représentée  par  son  Président,
Monsieur Vincent FELTESSE, agissant au nom et pour le compte de cette derniére en vertu d*une délibération
du Conseil de Communanté du 24 Juin 2011,

dénommée dans les présentes, «La Communauté Urbaine »

d’une part

ET

La SOCIETE NATIONALE IMMOBILIERE (SNi), société anonyme d’économie mixte 2 directoire et conseil
de surveillance au capital de 481.449.600 € (quatre cent quatre-vingt un millions quatre cent quarante-neuf mille
six cents Euros } dont le si¢ge est & 75 646 PARIS cedex 13, 100-104 avenue de France, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro B 470 801 168, (n® SIRET 470 801 168 02486) représcntée
par Monsieur Patrick DEDUYTSCHAEVER, Directeur juridique Groupe en vertu des pouvoirs qui fui ont é1¢
déléguds le 11 juin 2010, et diment habilité 3 Ia sighature des présentes par résolution du Directoire du 1
octobre 2010,
d’autre part

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date du 24 Juin 2011, recue 4 la
Préfecture de la Gironde le-----xmmesmesmmmmmsmmnee e e iatmmmeenee , galantit le paiement des intéréts et le
remboursement du capilal d*un emprunt sans préfinancement & contracter par la Société Nationale Immobiliere
auprés de la CDC selon les modalités suivantes :

- PLUS :
- Montant : 2228812 €
- Durée du préfinancement : 0 mois
- Durée de 1a période d’amortissement : 40 ANS
- Taux d’intérét annuel : Taux du Livret A en vigueur dla
date d"effet du contrat de prét + 60 pdb
- Taux annuel de progressivité des annuités : 0.00%
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité en fonction de la variation du

taux du Hvret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre Inférieur 4 0 %

En vue d’assurer le financement principal de la construction de 28 logements collectifs locatifs, Résidence
L’Host, Cours du Générai de Gaulle 8 GRADIGNAN, d’une valeur de 3 946 984 €.

Les taux d*intéréts et de progressivité indiqués ci-dessus sont établis sur la base du taux du fiviet A en vigueur a
la date de la présente délibération, Ces taux sont susceptibles d’étre révisés & la date d’établissement du contrat
de prét, si le taux du livret A applicable est modifié entre la date de la présente délibération et la date
d’établissement du contrat de prét.
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Si 1a Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté Urbaine de Bordeaux, sur
simple demande écrite qui lui sera faite prendra ses lieux et place et réglera le montant des annuités 2
concurrence de la défaillance de la Société A titre d’avances remboursables ne portant pas intérét. La présente
convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s’exerce la garantie d’emprunt consentie et fixe
4 ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine de Bordeaux et 1a Société.

ARTICLE ]

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que des emprunts qu’elle a
déja réalisés avec la garantie de Ia Communauté Urbaine ou qu’elle réalisera avec cette garantie, donneront lieu a
la fin de chaque année & I’&tablissement, par la Société, d’un compte de gestion en recettes et en dépenses,
faisant ressortic pour ladite année et par opération, le résultat propre  Pexploitation de Iensemble des
immeubles appartenant 2 la Société,

Ce résultat devra &tre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 mars de I’année
suivante.

ARTICLE IT
Le compte de gestion défini au paragraphe I ci-dessus comprendra :

- au crédit les recettes de toute natures auxquelles aura donnée lieu la gestion des immeubles et
instaliations appartenant 4 la Sociéié.

- au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donnée lieu ladite gestion, notamment les
frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de répartition,
gardiennage, les impdts, les taxes, les charges d’intéréts et d’amortissement afférentes
aux emprunts contractés pour Pacquisition des travaux d'assiette, la construction,
’acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce comple de geslion, devront &tre joinis les états ci-aprds ;
- Etat détaillé des frais généraux

- Ftat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues aux
Etablissements préteurs, sur les échéances d'intéréts et d’amortissements contractés

- Etat détaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payés

ARTICLE IH

St le décompte de gestion ainsi établif est excédentaire, cet excédent sera utifisé 4 due concurience, et dans le cas
ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déjd joué, A 'amortissement de la dette contractée par la
Société, vis-a-vis de la Communauté Urbaine et figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les
critures de Ia Société, suivant les conditions prévues i 1'article V ci-aprés,

Si le décompte d’avance susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde excédentaire du compte de
trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Sociéts,

St du compte de trésorerie et de ’état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société n’a pas réglé tout ou
partie des intéréts ¢t amortissements échus d’emprants garantis par la Communauté Urbaine et qu'elle ne dispose
pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les
mains des préteurs aux Heux et place de la Société, dans Ia mesure ou Pinsuffisance des disponibilités constatées.
Ce réglement constituera Ia Communauté Urbaine créancigres de la Société,
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ARTICLE IV

De convention entre les parties, la Communauté Urbaine est habilitée 4 prendre, 4 towt moment A partir de la
signature de la présente convention, et si elle Pestime nécessaire 4 la garantie de ses droits, une inscription 2
coneurrence du montant de I'emprunt de 2 228 812 €, sur les 28 logements PLUS situés Résidence L'Host,
Cours du Général de Gaulle 4 GRADIGNAN, d'une valeur de 3 946 984 €

I est ici précisé que le financement et la dite garantic objet des présentes portera uniquement swr les 28
logements PLUS et non sur I'intégralité de {'immeuble.

Par voie de conséquence, la Société s’engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces inmeubles sans 'accord
préalable de la collectivité,

Les biens donnés en garantie devronut étre assurés sans Papplication ¢’une quelconque régle proportionnelle et
pour leur valeur de reconstruction A neuf.

Pour justifier Ia valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelte n'a été inscrite, la Société sera tenue de
présenter, le 31 décembre de chaque année, un certificat de situation hypothécaire ayant moins de deux mois de
date,

En cas d’insuffisance de valeur des sfiretés offertes par suite d’inscription d’office ou pour toutes auires causes,
la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles sfiretés.

Lors de Pachévement de I’opération réalisée avec la garantic communautaire, la Société en informera la
Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux,

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution communautaive.

L'opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés & titre de sireté, au profit de la
Comnunauté Urbaine et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues a I'article IV de la présente convention s'exerceront dans les mémes conditions &
Iégard des nouveaux bien affectés en garantie au profit de ’Etablissement Public Communautaire.

ARTICLE V

Un compte d’avances communawtaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans les écritures de la Societe.

1l comprendra :

- an crédit : le montant des remboursements effectués par la Société, le solde constituera la dette de la Société
vis-A-vis de la Communauté Urbaine,

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu de Particle 3.




ARTICLE VI

La Société sur simple demande du Président de la Communauté Urbaine devra fournir & "appui du compte et des
états visés & I"miticle 1%, toutes justifications utiles et notamnent les livres et documents suivanis : livre annuel
des sommes & recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres annucls de détails des opérations
budgétaires, livres permanents des opérations aux services hors budget, fe journal annuel et le grand livre annuel,
le compte financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permetire A toute épogue, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exéeution du- décret-loi du 30
octobre 1935 de conirbler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa caisse ainsi gue ses livres de
comptabilité et d’une manidre générale, de s’assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérafions.

ARTICLE Vi

L’application du présent contrat se poursuivia soit jusqu'd l'expiration de la période d’amortissement des
emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie communautaire, soit jusqu’au remboursement complet
de la créance de nofre élablissement dans I'hypothése ol la garantie serait mise en ouvie,

ARTICLE VHI

Conformément aux dispositions de Particle 2 du déeret 99-836 du 22 septembre 1999 ( JO du 25 septembre
1999} et de I"article R.441-5 du code de la construction et de ’habitation, relatifs aux aftributions de logements
dans les immeubles d’habitations & loyer modéré, la Société s’engage 4 reverser 3 la Communauté Urbaine de
Bordeaux, 20% des logements ainsi construits, étant préeisé que :

- 50% de ces logenients seront remis 4 Ia disposition de la Mairie du liex ¢’ implantation du programme,

- 50% seront réservés au Personnel de I’ Administration Communantaire.

La réservation de ces appartements s’effectuera de la fagon suivante :

- Lasociété indiquera dans "'immédiat 3 Monsieur le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux pour
T’ opération considérée le plannibg de construction, le nombre, le type, les dates de livraison des logenients
entrant dans le cadre de la dotation.

- Le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux :

. fera connaitre & la société ct 4 la Mairie du lieu d’implantation du programme de construction, le nombre,
le type et les dates de livraison des appartements remis définitivement 3 la disposifion de cette Mairie.

. adressera & la sociéts, déux mois avant la date de livraison des différents appartements, la liste des
candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y étre logés, Lorsque le nombre des
candidatures proposées sera inférieur & celui des logements réservés au persomiel commimautaire, la
différence sera remise provisoiremeiit A fa disposition de la Mairie susvisée ¢t la société sera avisée dans les
deux mois précédant la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers Jogements devront
obligatoirement étre remis i la disposition de la Communaité Urbaine de Bordeaux, ainsi que par Ja suite
tout appartement remis faute de candidat, & la disposition de cette Mairie

Compte tenu de la spéeificité du programme de construction appelé & loger des ressortissants du Ministére de la
Défense, les parties ont décidé de reporter Ia réservation de 20% des Jogements sur ce programme au bénéfice de
la CUB sur une autre résidence située sur 1a méme commune,

La SNI s’engage & affecter Igdite réservation sur 5 logements PLS (correspondant aux 20 % demandés), situés
Résidence Saint Géry, Rue des Cédres & Gradignan.

Tait & Bordeauy, le
Ei sept exemplaires

Pour ta Communauté Urbaine de Bordeaux




ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE PEMPRUNT

Programme financé Résidence I.'Host 4 GRADIGNAN
Caisse préteuse : Caisse Des Dépdts et Consignations

Montant de I'emprunt sur la construction : 2 228 812 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du prét focatif & contracter aupres de la Caisse Des Dépdts, avec la garantie de fa Communauté
Urbaine de Bordeaux 4 hauteur de 2 228 812 €, Ia Société National Immobilitre s’engage envers la
Communauté¢ Urbaine de Bordeaux 3 affecter hypothécairement & la premiére demande de la Communauté
Urbaine de Bordedux, si celle-ci I"estime nécessaire 4 la garantie de ses droits, fes 28 logements PLUS financés
par la présenie garantie devant étre conistruits, libres d’hypothéque, dont la désignation et la valeur figurent au
bilan ci-dessous :

Vingt-huit logements PLUS & GRADIGNAN situés Résidence L’Host, Cowrs du Général de GAULLE
représentant une valeur totale at bilan de Ia Sociéeé National Imniobilidre de 3 946 984 € affectés pour une
valeur de 2 228 812 € au profit de la Communauté Urbaine de Bordeaux en garantie de P'opération sis 4:
GRADIGNAN Résidence L’Host

Fait 4 BO
En sept exe

YUX, le 8 juin 2011
dires

Pour 1a So¢ ational mmaobilidre
Le Divectewr jiitique groupe

Patrick DEDU \,_s SCHAEVER

|
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G ot BUREAU COURRIER
FONDS D'EPARGNE

MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL
O L REGIONALE ' SOCIETE NATIONALE IMMOBILIERE
e DIRECTION FINANCIERE

125 AVENUE DE LODEVE . oo

] : ' 34074 MONTPELLIER CEDEX 3

Dossier n°: 0253398 / Opération n° : 0534133
Suivi par : Mireille Rouffignac
Tél./Télécopie : 05 56 00 01 79/05 56 24 50 87

BORDEAUX, le 22 décembre 2010

Objet : Accord de principe du 22 décembre 2010 relatif a l'opération de construction de 34
logements, 28 PLUS et 6 PLAI, "L'Host" & Gradignan (33).

Monsieur le Directeur Général,

Vous avez bien voulu nous solliciter en date du 13/12/2010 pour le financement de I'opération citée
en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base des informations que vous nous avez transmises je vous confirme que la Caisse des
Dépéts est en mesure de vous accorder un prét PLUS et un prét PLAl d'un montant total de

277037500 €.

Vous frouverez en annexe les caractéristiques financiéres de cette offre ainsi que la liste des
documents que vous voudrez bien nous transmettre afin d'établir fe contrat. I

-

Cet accord est valable jusqu'au 30 juin 2011, date limite d'émission dé.s contrats de préts PLUS
BBC et PLAI BBC. ) e . S

de.garantie qui_devra étre.rédigée-en tenant-

. Jattire_ également votre.
—--=gompte-des-tax‘non-boni  PLALBBC. En effet, cefte bonification.est-— -

“~subordonnée ala transmission dilabel Effinergie oy équivalent deux.mois avant.la deuxidme-mise——— —
. "en:re‘tf_o_'uvré’mé’ﬁt'—"dééﬁ@fét’-’s?Ethés:demo-nzob’tentiﬁn_ou-ae-‘rnon—production‘-'de*ce—labe'i;"Iés*’pré't?"—"'é_‘ )
""" seront rétablis a leur taux normal. i

__Restant & votre entiére dispositian, j& vous pris d'agréer, Monsicur le Directeur Générai. I exprassion
de ma considération distinguée. ,

 GENEVIEVEPUYAU T
——Directrice territoriale; responsable des préts - o

Pigcssointes T e o T | o
'~ Caractéristiques fitiantidres des préts et des garanties dont ils pourrontbénéficler ~  © e e
= Rappel du.plan-de financement et les-documents néqessaireé"é‘l'élab_or_ation'du contrat . SRR
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Calsse des dépits et consignations
IMM. “LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS B1530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 05560001 62 -
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www.calssedesdepots.fr

FONDS DERARGIE Caractéristiques financiéres

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Objet : Accord de principe du 22 décembre 2010 relatif a l'opération de-construction de 34
~logements, 28 PLUS et 6 PLA), "L'Host" & Gradignan (33).

Montant du prét

A D

Modalité de révision des taux (2). |

Valeur de l'indice de référence 1,75%(*y - 1,75 % (*

e

Périodicité des échéances nnuelle

(1) Les taux indiqués ci-dessus sont établis sur la base de Tindice de référenca (*} dont la valeur (**} & la date du présent document est
mentionnée dans le tableau, Chacun des taux est susceptible de varier jusqu'a '¢tablissement du contrat de prét suite & f'evolution de la
valeur de findice de référence (**) mals aussi en cas de changement de Ia réglementation applicable au prét. :

Ces taux seront ensuite révisables pendant toute la durée du prét en fonction de la variation du taux de lindice de référence (*)

En cas de double révisabilité limitée, le taux de progressivilé révisé ne pourra étre inférieur a 0.

T 7{2) DL Double révisabiilté limitée: -~

?e 2/4
|

P Dossier n"0753308

R

Caisse des dépbts et consignations
IMM. "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS 61530 - 33087 BORDEAUX - Tel: 0556 00 01 62 -

PQ34A ACPRI
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www.caissedesdepots.fr
FONDS D'EPARGNE Ga ra nties
DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE
Objet : Accord de principe du 22 décembre 2010 relatif  Fopération de construction de'34
~ logements, 28 PLUS et 6 PLAJ, "L'Host" & Gradignan (33).

CMNTE URBAINE DE
BORDEAUX _ 2228 812 00 €
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Caisse des dépdts et consignations
MM, "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER €S 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 05 56 00 0162 -



