CONVENTION

ENTRI LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Vincent FELTESSIEE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE de BORDEAUX
agissant au nom ¢l comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en vertu d'une
dékibération du Conseil de Communauté du

- Monsicur Hubert VOGLIMACCH, Président Directeur Général, agissant au nom de la Société
Anonyme ¢'HLM ERILIA dont le siége social est situé au 72bis Rue Perrin-Solliers, 13291
Marseille cedex 6. en exéeution d'une délibération du Conseil d’ Administration en date du 9
octobre 2009,

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date du

. regue a fa Préfecture de la Gironde le , arantit le paicment des intéréts

ct le remboursement du capital de deux préts de type PLUS Construction et PLUS Foncier, a

contracter par la Société Anonyme d’HLM ERILIA auprés de la Caisse des Dépdts et

Consignations sclon les modalités suivantes en vue dassurer le financement principal pour

l'opération d'acquisition du terrain et de construction ¢n VEFA de 13 logements collectifs

locatifs PLUS de I'ensemble inumobilier "L'Avant Scéne” a réaliser a angle de la rue Duret et de

la rue Joséphine, dans la commune de Bordeaux, d’un prix de revient approximatif de
F935906€:

PLUS FONCIER:

Montam : 268 052 €

- Durée du prét : 50 ans

- Durée du préfinancement @ 3 4 24 mois maximum

- Périodicité des ¢chéances : annuelles

- Taux d’intérét actuariel annuel : 2.35% (révisable)

- Taux annuel de progressivité : 0.5% (révisable)

- Différeé d’amortissemnent ; 8.0,

- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : en lonction de la variation du taux du
Livrel A sans que le taux de progressivité révisé puisse éure inférieur a 0%.

PLUS CONSTRUCTION:
- Montant : 1 080611 €
- Durée du prét : 40 ans
- Durée du préfinancement @ 3 & 24 mois maximun
- Périodicité des échéances @ annuelles
- Taux d"intérét actuariel annuel : 2.35% (révisable)
- Taux annuel de progressivité : 0.5% (révisable)
- Différé d’amortissement : 8.0.
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité : en fonction de la variation du taux du
Livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse ére inférieur a 0%.




Les taux d’intérét ct de progressivité indiqués ci-dessus sont susceptibles de varier en
ionction de Ta variation du taux du Livret A et/ou du laux de commissionnement des réscaux
collectewrs. En conséquence, les taux du Livret A et de commissionnement des réseaux
collecteurs effectivement appliqués aux préts scront ceux en viguewr & la date d'effet des
contrats de préts parantis par la délibération.

Si la Soci€lé ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté Urbaine de
Bordeaux, sur simple demande écrite qui Jui sera faite prendra ses lieu et place et réglera le
montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société a e d’avances
remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s”exerce la garantie
d’emprunt consentie et {ixe a ce sujet, les rapports catre fa Communauté Urbaine de Bordeaux et
la Société.

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres, que des
emprunts gqu’elle a déja réalisés avee la garantic de fa Communauté Urbaine, ou qu’clle réalisera
avee cetie garantic, donneront lieu 2 la fin de chaque année a I établissement, par la Société, d’un
compte de gestion en recettes et en dépensces, faisant ressortir pour ladite année et par opération,
le résultat propre a Pexploitation de Pensemble des immeubles appartenant 4 la Société. Ce
résultat devra étre adressé au Président de la Communawté Urbaine, au plus tard e 31 Mars de
I"année suivante.

ARTICLY 11
Le compte de gestion défini au paragraphe 1 de I'article ci-dessus comprendra ¢

- au_erédit: les recettes de toules natures auxquelles aura donné licu la gestion des
immeubles et installations appartenant 4 la Socidé.

- au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné licu ladite gestion, notamment les
frais d’administration ¢t de gestion, les charges d’entretien, de réparation, de gardiennage,
fes impots, les taxes, les charges d’intéréls ¢t d amortissement afférentes aux emprunis
contractés pour Pacquisition des terrains d’assiette, la construction, I’acquisition ou tous
travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-aprés :

- état détaille des frais généraux,

- ¢tat detaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues
aux ¢lablissements préteurs, sur les échéances d”intéréts et d’amortissement contractés,

- état détaillé des débiteurs divers faisant ressortic les loyers non payés.




ARTICLIL N

Si le «décompte de gestion ainsi ¢tabli est excédentaire, cet excédent scra utili.sélil duc
concurrence, ef dans le cas ot la garantic de la Communauté Urbaine aurait déja joud, @
Iamortissement de la dette contractée par la Société, vis-a-vis de la Communauté 1erai{1¢ ¢l
figurant, au compte d'avances ouvert au nom de celie-ci dans les éeritures de la Société, sutvant
les conditions prévues a Particle V ci-apres.

Si le décompte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employ¢ conformément aux statuts de la Socicte.

Si du compte de trésorerie ct de 1’élat détaillé des créanciers divers, il résulte que la Sociétc n'a
pas réglé tout ou partic des intéréls ¢t amortissements échus d’emprunts garantis par la
Communauté Urbaine, et qu'elle ne disposc pas de disponibilités suffisantes pour y procéder, la
Communauté Urbaine effectucra ce réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place de la
Société, dans la mesure de Uinsuffisance des disponibilités constatées. Ce réglement constituera
la Communauté Urbaine créanciére de la Société.

ARTICLEE IV

Be convention entre les parties, la Communawt¢ Urbaine de Bordeaux est habilitée a prendre, a
tous moments a partir de la signature de la présente convention, et si elle Iestime nécessaire a la
garantic de ses droits, une inscription a concurrence du montant total des emprunts, soit
1 348 663 €, sur la résidence "L'Avant Scéne”. appartenant & ERILIA, libre d’hypothéque, dont
la valeur inscrite au bilan 2010 figure ci-dessous :

Prix de revient TVA 5.5% : 1935906 €

Par voic de conséquence, la Société s’engage 4 ne consentir aucunce hypothéque sur ces
immeubles sans I'accord préalable de 1a collectivitd.

Les biens donnés en garantie devront ére assurés sans Papplication d’une quelconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert el gu’aucune inscription nouvelle n'a é1é inscrite, la
Société sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque annde, un certificat de situation

hypothéeaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d’insuffisance de valeur des siiretés offertes par suite d’inscription d’office ou pour toutes
aulres causes, la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles stiretés.

Lors de Machévenient de Dopération réalisée avee la garantie communautaire, la Soci¢te en
mormera la Communauté Urbaine e lui adressera un certilicat & achévement des travaux,

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
comununautaire.

L’opération ainsi réalisée se substituera aux bicns initialement affeciés, 4 titre de stireté, au profit
de la Communauté et pour un méme montant de garantie.

Ces derniers se trouveront ainsi libérés.




Les dispositions prévues a Particle 1V de la présente convention s’exerceront dans les memes
conditions a P'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de I'litablissement | ublic
Communautaire.

Un compte d’avances communautaires de la Communauté Urbaine, sera ouvert dans fes éentures
de lIa Société.

Il comprendra ;

- au erédit : Le montant des remboursements effectués par la Sociéte, le solde constituera la
detie de fa Société vis-a-vis de Ja Communauté Urbaine,

- au_débit : le montant des versements effectués par la Communautlé Urbaine, en vertu de
Farticle 3.

La Société sur simple demande du Président de la Communaut¢ devra fournir 8 appui du
compte ct des états visés a article 1%, toules justifications utiles et notamment, les livres ¢t
documents suivants : livre annuel des sommes 4 recouvrer, camct annuel des engagements de
dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des opérations
aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre anmnuel, le compte financier, le bilan
et le projet de budget.

I:le devra permettre 4 toute époque, aux agents désignés par Monsicur le Préfet, en exéeution du
décret-loi du 30 Octobre 1935 de contréler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur sa
caisse ainsi que ses livres de comptabilité et d’une maniére générale, de s assurer de la parfaite
régularité de loutes scs opérations.

ARTICLE VI

L>application du présent contral se poursuivra soit jusqu'a Pexpiration de la période
d’amortissement des emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie communaulaire,
soit jusqu’au remboursement complet de la créance de notre Etablissement dans "hypothése ou

la garantie serail mise en quvre.

ARTICLE VIII

Conformément aux dispositions de 'article 2 du décret 99.836 du 22 Scptembre 1999 et de
Varticle R441-5 du code de la Construction et de PHabitation, relatifs aux attributions de
Jogements dans les immeubles d’habitations a loyer modéré, la Société Anonyme d'HLM
ERILIA s'engage a réserver & la Communauté Urbaine de Bordeaux, 20% des logements ainsi
construits, étant précisé que ;

- 50% de ces logements seront remis 4 la disposition de la Mairie du lieu d’implantation du
programme de construction,

- 50% seront réservés au Personnel de P Admimstration Communautaire.




I.a réservation de ces appartements s’elfectuera de la facon suivante :
th

- la Société indiquera dans Uimmédiat & Monsieur le Président de fa Communawte Urbaine
de Bordeaux pour I'opération considérée, le planning de construction, le nombre, e type.
les dates de livraison des togements entrant dans le cadre de la dotation.

- le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux :

* fera connaitre a la Société et  la Mairic du lieu d’implantation du programme de
construction, le nombre, le type et les dates de livraison des appartements remis
définitivement a la disposition de cette Mairie.

* adressera & la Société, deux mois avant la date de livraison des différents
appartements, la liste des candidats intéressés et remplissant les conditions requises
pour y étre logés. Lorsque le nombre de candidatures proposées sera inférieur a celui
des logements réservés au personnel communautaire, la différence sera remise
provisoirement a la disposition de la Mairi¢ susvisée et la Société sera avisée dans les
deux mois précédant la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers
logements devront obligatoirement étre remis a la disposition de la Communauté
Urbaine de Bordeaux, ainsi que par la suite tout appartement remis faute de candidat,
a la disposition de cette Mairic.

L’application du présent article se poursuivra, pour cetle opération, jusqu’a I’expiration de la
période d’amortissement de I'emprunt correspondant.

Pour la Société,
Le Président Dhrecteur Général

Le Préstdant
Directour Général,

[ERE———y

H. VOGLIMACCI

ERILIA

ot VAR Effﬂgfssggge
13291 MARS
{diéphono 04 01 1845 45

FAIT A BORDEAUX, LIZ

Pour Ia Communauté Urbaine de Bordeaux,
Le Président,




ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Affaire © Acquisition cn VEFA de 13 logements collectifs locatifs PLUS, de
I'ensemble immobilier "1'Avant Scéne” 4 réaliser a l'angle de la rue Durct et de la rue
laséphine, dans fa communc de Bordeaux.

Caisse préteuse : Caisse des Dépats et Consignations

Montant total des emprunts @ 1 348 663 €

Biens affectés en garantic

A la garantic du financement d’une opération locative, & contracter aupres de Caisse
des Dépots et Consignations, avee la garantie de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX 4 hauteur de 1 348 663 €, la Société ERILIA s'en gage envers la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a affecter hypothécairement a la
premidre demande de la COMMUNAUTE URBAINE DU BORDEAUX, si celle-ci
P'estime néeessaire a la garantie de ses droits, la résidence "L'Avant Scéne”, lui
appartenant, libre d hypothéque, dont fa désignation et la valeur au bilan 2010
figurent ci-dessous

Prix de revient TVA 5.5% 1 935906 ¢

MARSEILLE, l¢ 3 1 DBEC. 2010
LY PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL,
b
xu}%{@ﬂ
%‘.\L::‘».....

H. VOGLIMACCI

ERILTA
15201 VARSELLE 0P
tétdphone 0491 18 4552(56
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MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL
ERILIA

72 BIS, RUE PERRIN SOLLIERS

13291 MARSEILLE CEDEX 6

Dossier n®: 0227770 / Opération n° : 0508511
Suivi par : Mireille Rouffignac
Tel.MMélécopie : 05 56 00 01 79/05 56 24 50 87

BORDEAUX, fe 17 novembre 2010

Objet : deuxiéme renouvellement/Accord de principe du 17 novembre 2010 relatif a I'opération
d'acquisition en VEFA de 18 logements, 13 PLUS et 5 PLAI, résidence "L'avant-scéne”,
située rue Duret & Bordeaux.

Monsieur le Directeur Général,

Vous avez bien voulu nous solliciter en date du 03/09/2009 pour le financement de I'opération citée
en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base du nouveau plan de financement que vous m'avez adresseé le 4 novembre 2010, je vous
confirme que la Caisse des Dépéts est en mesure de renouveler son offre pour un prét PLUS et un
prét PLAI d’'un montant total de 1 563 107,00 €.

Vous trouverez en annexe les caractéristiques financieres de cette offre ainsi que la liste des
documents que vous voudrez bien nous transmettre afin d'établir le contrat.

Cet accord est valable jusqu'au 17 novembre 2011. I annule et remplace celui qui vous a été
adressé le 11 octobre 2010.

Restant a votre entiére disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, 'expression
de ma considération distinguée.

GENEVIEVE PUYAU
Directrice territoriale, responsabie des préts

Pieces jointes ;
- Caractéristiques financiéres des préts ef des garanties dont ils pourront bénéficier
- Rappel du plan de financement et les documents nécessaires a I'élaboration du contrat

Caisse des dépdts et consignations
IMM, "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER C8 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 0556000162 -
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Caractéristiques financiéres

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Objet : deuxiéme renouvellement/Accord de principe du 17 novembre 2010 relatif 4 Fopération
d'acquisition en VEFA de 18 logements, 13 PLUS et 5 PLAI, résidence "L'avant-scéne”,
située rue Duret & Bordeaux.

A BT
R

268 05200 €

70605,00€

B

;w Hx i GESELE R 3 AT G Rt nte e
Taux d'intérét actuariel annuel (1) 2,35 % 2,35 %

1
B 8

1,55 %

1,75 % (")

1,75% (™)

Annuelle Annuelle

(1} Les taux indinués ci-dessus sont établis sur la base de lindice de référence {*) dont ia valeur (**} & la date du présent document ast
mentionnée dans le tableau. Chacun des taux est susceptible de varier jusqu'a 'établissement du contrat de prét suite 4 Pévolution de la
valeur de findice de référence (™) mals aussi en cas de changement de la réglementation applicable au prét.

Ces taux seront ensuite révisables pendant toute la durée du prét en fonction de la variation du taux de l'ndice de référence "

En cas de double révisabitité limitée, le taux de progressivité révisé ne pourra &tre inférisur 2 0.

(2) DL : Double révisabilité limitée

Caluse des dépdts et consignations
IMM. "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 0558000162 -
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Garanties

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Objet : deuxiéme renouvellement/Accord de principe du 17 novembre 2010 relatif a I'opération
d’acquisition en VEFA de 18 logements, 13 PLUS et 5 PLAI, résidence “L'avant-scéne”,
située rue Duret 4 Bordeaux.

PLUS PLUS

CMNTE URBAINE DE
1080611.00 €

268 052,00 € 100,00 %
26805200€ | - 100,00%

CMNTE URBAINE DE
BORDEAUX

70 695,00 € 100,00 %

Caisse des dépits et consignations
IMM. "LA CRCIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER €S 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 0556000162 -



