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FONDS D'EPARGNE

Fascicule PFE 07-0%
Simplement révisable
Indexé Livret A

DIRECTION REGIONALE
UNDEFINED

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS FONCIER EQUILIBRE

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par I'ensemble des pariies. La
date de référence du contrat est le premier jour du mois immédiatement postérielr & la date d'effet. La date des
échéances est déterminée & compter de la date de référence, en fonction de la périodicite, : ’

La durée du prét indiquée a l'aflicle 2 du présent contrat commence & courir 4 compter de la date de référence et est
divisée en deux périodes distinctes : la période n"1 qui débute & compter de Ia date de référence et prend fin au-158me
anniversaire de la date de référence et la période n*2 qui débute le lendemain du 15&me anniversaire de la date de

référence et prend fin au remboursement intégral du prét.

La bonification d'intéréts cormespond au montant des intéréts dus au titre du prét pendant fa période n°1 et pris en charge
parie préteur en lisu et place de 'emprunteur selon les modalités indiquées ci-aprés.

Le taux effectif global mentionné 4 larticle 2 est donné 2 fitre indicatif et pour information seulement, afin de satisfaire aux
disposifions de l'article L.313-4 du code monétaire et financier. Il est-calculé compte tenu des caractéristiques du prét

mentionné & l'articie 2 sur la base du taux d'intérét initial applicable.

Le taux de swap inflation pour une maturité donnée, désigne, & un instant t, le taux fixe zéro coupon (déterming lors de la
conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre I'inflation cumulée sur fa durée du swap (lindice d'inflation est
identigue a celui servant de référence aux OATI). En cas de remboursement anticipé, les taux retenus sont les cours de

cloture du jour de remboursement.

La courbe de taux de swap inflation désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de swap inflation. Ces
taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon demandé ou "bid") &
l'aide des codes <FRSW!1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London compasite swap zéra coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes
autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] qui seraient notifiées par le Preteur a
FEmprunteur ou (i}, en cas d'absence de publication pour une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire
réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement inférieure st de celui publié pour une durée

immeédiatement supérieure, )

Le taux de swap Eurbor en euro pour une maturité donnée, désigne, & un instant t, le taux fixe (déterminé iors de la
conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre le taux Euribor 6 mols constaté. En cas de remboursement

anticipe, les taux retenus sont les cours de clbture du jour du remboursement.

La courbe de taux de swap Euribor désigne |a courbe formée par la structure par termes des taux de swap Euribor. Ces
taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> {taux swap demandé ou " bid "), taux
composites Bioomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 3 50 ans, ou en cas de cessation de
publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés) qui serait
notifiée par le Préteur & FEmprunteur ou (i}, en cas d'absence de publication pour une maturité donnée, déterminés par
interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement inférieure et de celui publié
pour une durée immédiatement supérieure.

Les éléments de marchés comrespondent aux taux de marchés et indices permettant, directement ou indirecterment, de
deéterminer des scénarios de taux de marché implicites futurs (forward). ’
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ARTICLE 6 - ACTUALISATION

date deffet du contrat, d'une
du Livret A intervenue entre la
lication de la formule de

Le taux d'intérét actuariel annuel défini & larticle 2 du présent contrat fait l'objet, ala
actualisation de sa valeur, en cas de variation de la rémunération servie aux détenteurs
date d'établissement et la date d'effet du contrat. La valeur actualisée est calculée par app

révision définie a l'article 7.9,
ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

71 - Le taux d'intérét actuariel annuel (1) visé a I'article 2 du présent contrat el actualisé, le cas écheant, en application de
I'article 6 est révisé & chague échéance dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux diintérét révisé (I du prét est déterming selon la formule : I'=1+DT
ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunéra
vigueur & la date de révision et celui en vigueur a la date d'effet du contrat.

tion servi aux titulaires de Livret Aen

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la durée du prét restant a courir. | s'applique au capital

restant do.

éances relatives a la période d’amortissement restant a courir. A chague

7.9 . Le taux révisé s'applique.au calcul des éch
les informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables pour

révision, le préteur communiquera & ['emprunteur
la prochaine échéance du prét.

de révision de taux vient & disparaltre avant le complet remboursement

du prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec jes pouvoirs publics. Dans
ce cas, tant que les nouvelies modalités e révision ne seront pas définies, l'emprunteur ne pourra user de la faculté de
rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte de remboursement définitif sera établi des détermination

des modalités ge révision de remplacement.

7.3 - Si le livret A servant de base aux modalités

'absence de modalités de révision ne pourra autoriser lemprunteur a retarder le paiement des échéances. Celles-ci
continueront 4 étre appelées aux dates d'échéance contractuelles sur la base des demiers taux déterminés et seront
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancier de versements est négocié entre I'emprunteur et le préteur préalablement & V'établissement du contrat.

il correspond au rythme prévisionnel des paiements 3 effectuer par l'emprunteur pour la réalisation de l'opération ou des

opérations prévues & larticle 1 du contrat. Si le total des versements portes sur Féchéancier est inférieur au montant du
prét indigué a farticle 1, le contrat sera reduit d'office a hauteur du montant effectivement indigué.

ne part, que le premier versement ne peut intervenir moins de 10 jours ouvres aprés

Cet échéancier est établi sachant, d'u
le dernier versement doit -Virrl'ltervenir

la réception du contral signé et de I'échéancier par le préteur et, d'autre part, que
impérativement deux mois avant la premiére mise en recouvrement.

8.2 - Toute modification d'échéancier de versements doit tre adressée par femprunteur au préteur, par lettre parvenue
au moins 20 jours avant la date de prise en compte de cette modification. ‘ .

8.3 - Le préteur a |a faculté de madifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier, sous féserve d'une information

préalable et motivée de l'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiciliés sur um seul compte dont Tintitule exact est porté sur I'échéancier joint au présent
contrat. Il ne peut étre procédé & un changement de domiciliation en cours de versement du prét. Le préteur se réserve le
droit de définir les établissements et catégories de comptes sur lesquels dolvent intervenir les versements,

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHE{\NCE

9.1 - Le tableau d'amortissement joint au contrat est calculé compte tenu des caractéristiques du prét définies aTarticle 2

sur la base d'un prét réalisé en une seule fois 4 la date de référence.

nire @ ce que les échéances soient

Il indique la répartition des écheances entre capital et interéts, calculée de ma
ffication dlintéréts en péride n*1 telle

constantes sur toute la durée de remboursement du prét, deduction faite de la bon
gue prévue a l'article 8.2.2.

9.2 - A chaque date d’échéance de la période n°1 :

9.2.1 - l'emprunteur paie la panl du capital nécessaire pour amortir le prét par fractions ¢égales rapportées a ja duree
d'amortissement de la période, calculée de telle maniére que le capital amorti & chaque écheance corresponde au

montant de Péchéance constante calculée.
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9.2.2 - le préteur prend & sa charge la bonification d'intéréts correspondant au mentant des intéréts dus calculés compte
tenu des caractéristiques du prét définies a l'article 2,

8.3 - A chaque date d'échéance de la période n"2, 'emprunteur paie le montant correspondant au remboursement du
capital et au paiement des intéréts calculés compie tenu des caractéristiques du prét définies & l'article 2.

9.4 - Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformement & lautorisation signée par I'emprunteur & cet effel. Les sommes dues par fes emprunteurs ayant
Fobligation d'utiliser le réseau des comptables publics font l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office.

Les sommes dues sont acquittées auprés du Caissier Général de la Caisse des Dépdts & Paris. Les paiements sont
effectués de maniére que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus tard le jour de l'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES DU PRET

10.1 - Volontaires

L'empruniteur peut effectuer a tout moment des remboursements anticipés 3 la condition que le montant totai du prét ait

&ié versé par le préteur,
Les remboursements anticipés sont pris en compte pour I'échéance suivante si je versement effectif des fonds est

constate par ie préteur auprés du Caissier Général au meins deux mois avant cette échéance.

Si le prét finance plusieurs acquisitions, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune des
acquisitions au prorata des capitaux restant dus cowespondants, sauf indication contraire de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au pius tard a la date du versement effectif des fonds remboursés.,

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - Le present contrat pourra étre résili¢ de plein droit par le préteur et toutes sommes en principal, intéréts {y
compris la fraction bonifiée), commissions, frais et accesseires dues au préteur au titre du présent prét deviendront
exigibles par anticipation en cas :

- de non utifisation des fonds empruntés conformément A F'objet du prét tel que défini & larticle 1er du contrat ;

gible au titre du présent contrat

- de non paiement, total ou partiel, & son échéance d'une somme gueiconque devenue exi
un mois aprés simple mise en demeure par leftre recommandée demeurée infructueuse :

- de remboursement anticipé total ou partiel, volontaire ou obligatoire, du prét octroyé pour la construction de limmeuble
vise a l'article 3 bis du présent contrat |

10.2.2 - d'annulation de la décision administrative favorable ouyrant droit au prét ;

- de non respect par l'emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux définies, en
métropole, par les articles R 331-1 4 R 331-25 du Code de la construction et de ['habitation, et dans les départements

d'outre-mer, par les articles R 372-1 a R 372-19 dudit code ;

- d'aliénation de limmeuble financé & l'aide du présent prét, sauf dispositions législatives ou réglementaires contraires.
Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, &tre transféré & I'acquéraur sous réserve de l'accord du préteur ;

- le cas échéant, d'annulation ou de résiliation, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & Femprunteur des droits
réels sur le(s) bien(s) immobilier{s) financés au moyen du présent prét ;

10.2.3 - Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qua concurrence des capitaux
restant dus se rapportant a I'opération concemée par l'obligation de remboursement.

10.3 - Conditions financiéres des remhotirsements anticipés

10.3.1 - L'emprunteur est redevable d'une indemnité actuarielle, quel que soit la nature ou le montant du remboursement
anticipé.
_Le montant de cette indemnité est égale 2 la différence, quand celle-ci est positive, entre ;

- d'ine part, ia valeur actualisée sur la courbe de taux de swap EURIBOR sur chacune des échéances qu'aurait produites
pendant la durée restant & courir de Memprunt concemé, le capital remboursé par anticipation en incluant dans ces
écheéances les montants d'intéréts bonifiés au sens de Farticle 9.2.2, ces échéances étant calculées conformément 2 ia
derniére formule réglementaire de détermination du taux du Livret A intégrant des &léments de marché, connue au jour du
remboursement anticipé, et & partir des taux implicites futurs {forward) des courbes de taux de swap EURIBOR et de
swap inflation. Les taux des courbes de swap EURIBOR et infiation sont les cours de cloture constatés au jour du

remboursement anticipé ;
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- et, d'autre part le mantant du capital remboursé par anticipation augmenté, en periode n°2, des intéréts courus non

&chus & la date du remboursement anticipé.

sriode n1 ne dannent pas liel au paiement par emprunteur des

Les remboursements anticipés intervenant durant ia p
le préteur de ces intéréts au titre de la

intéréts courus cantractuels correspondants en raison de la prise en charge par
bonification visée & l'article 8.2.2.

Tout rembaursement anticipé intervenant en périnde n“2 donne lieu au paiement par lemprunteur des interéts COWUS

contractuels correspondants.

10.3.2 - Remboursement de la bonification d'intéréts visée a larticte 9.2.2.:

L'emprunteur procéde au remboursement de la honification d'intéréts correspondant & l1a totalité des sommes prises en

charge par le préteur au titre du présent contrat, en cas :
- de remboursements anticipes volontaires visés a l'article 10.1,
. de remboursements anticipés obligatoires visés a l'article 10.2.1.,

- de non respect de l'engagement indiqué & larticle 13.2.

L montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel.

Le paiement sera effectué auprés du préteur selon les modalités qui seront indiguées dans la mise en recouvrement.
10.3.3 - En cas de remboursement partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des caractérisiigues
en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant do et, d'autre part, de la duree

résiduelle du prét.
ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au tiire du present contrai, non versée a la date drexigibilité, porte intérét de plein droit, & compter de
cette date, au taux du liviet A constalé a cette méme date, augquel s'ajoute une marge de B%. Cette stipulation ne peut
faire obstacle & rexigibilité anticipée prévue 3 l'article 10.2.1 ni, par suite, valoir accord de délai de réglement. La date
d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation santend de la date du fait générateur de l'obligation de
remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a &té constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

t, ne s'acquitterait pas des sommes dues par Iui aux écheéances
convenues o des intéréts moratoires encourus, le(s) garant{s) visé(s) 3 l'article 1er s'engage(nt) & effectuer le paiement
en ses lieu et place, sur simple demande du préteur, sans pouvoir lui opposer labsence des ressources prévues pour ¢e
réglement, ni exiger que celui-ci discute au préalable le débiteur défaillant. )

AU cas ol 'emprunteur, pour quelgue motif que ce soi

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du prét dans les conditions fixées a l'article 10.2.1, 'emprunteur
s'engage 3 :

article prerr[ier du présent contrat. Cependant, [utilisation des fonds par

431 - affecter les fonds a l'objet tel que défini & '
gager la responsabilité du préteur .

l'emprunteur pour un autre objet ne saurait en aucun cas en

demande, tout document démonirant lexactitude des renseignements

13.2 - transmettre au préteur, & sa premiere
Foncier Equilibre tels qu'exiges et ayant conduit a l'octroi du présent prét

transmis de nature & constituer les droits au Prét

13.3 - L'emprunteur s'engage, par ailleurs &

- produire au préteur a tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers exercices
clos ;

s, tous renseignements que le préteur peut &tre amené a lui

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les opérations financée!
de ses livres et pieces

réclamer et & pemmetire aux représentants dudit préteur de prendre connaissance a toute époque
comptables ;

- assurer les immeubles, objet du présent contrat, contre tous fisques et a présenter au préteur, & premiére demande, un

exemplaire des polices en cours;
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- ne pas consentir, sans l'accord prealable du préteur, d'hypothéques sur les immeubles financés  faide du présent prét,
pendan toute la durée de son remboursement, a l'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s)
garant(s) visé(s) & l'article Teren contrepartie de 'engagement constaté par I'article 12 du présent contrat.

- & procéder au remboursement du prét par anticipation dans les cas visés a l'article 10.2 du présent prét.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

arge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
de gestion font 'objet d'un prélévement sur

teur, méme si le prét n'est que partiellement

L'emprunteur prend a sa ch
les frais de gestion prévus, le cas échéant, a I'article 2. Dans ce cas, les frais
le premier versement prevu a téchéancier et sont définitivement acquis au pré

réalisé.
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CONVENTION /0/?
ENTRE LES SOUSSIGNES : 0&/57

Monsieur Vincent FELTESSE , Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en
vertu d'une délibération du Conseil de Communauté du

Monsieur Philippe DEJEAN, Directeur Général de la SOCIETE "DOMOFRANCE",
dont le siége social est # BORDEAUX, 110 avenue de la Jallére, Quartier du Lac, en
exécution d'une délibération du Conseil d'Administration en date du 28/05/2010 :

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté Urbaine de Bordeaux, par délibération de son Conseil en date du

‘ , recue a la Préfecture de la Gironde le , garantit le paiement des
intéréts et le remboursement du capital de deux emprunts de type « PLAI » d’un montant
total de 485 055 € accompagné d’un prét Foncier Equilibre d’un montant de 116 070 € que
la S.A. DOMOFRANCE se propose de contracter auprés de la Caisse des dépdts et
Consignations, aux taux et conditions applicables selon la réglementation en vigueur au
moment de l'établissement des contrats. Ces préts sont destinés & assurer le financement
principal de I’acquisition fonciére d’une part et de la construction d’autre part de 6
logements individuels situés au TAILLAN MEDOC Chemin de Peyreyres, pour un prix de
revient prévisionnel de 890 229 €, aux conditions suivantes :

» Pour le prét destiné a I’acquisition du terrain :

- TYPE A€ PIBL feeivecrereeerreererstere e e neaas PLAI Foncier

- Montant du prét ..o 20075 €

- Durée de la période de préfinancement :............. de 3 4 24 mois maximum

- Durée de la période d’amortissement :...........cc... 50 ans

- Périodicité des échéances | .......ccovveeiiciiiinccninnes annuelles

“IndeX fooiii e Livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel :..............c.taux du LA en vigueur & la date d’effet du
contrat de prét — 20 pdb

- Taux annuel de progressivité :..........ccerrrnnn.de 0 3 0,5% maximum (actualisable a Ia date

d’effet du contrat, en cas de variation du taux du Livret A)
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité & chaque échéance : en fonction de la variation

......

du taux du Livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre inférieur & 0%.

» Pour le prét destiné 4 La construction :

- Type de Prét i e PLAIBBC

- Montant du Préf :......coovvrciinmieisissnieennenens 464 980 €

- Durée de la période de préfinancement : ............. de 3 4 24 mois maximum

- Durée de la période d’amortissement : ................ 40 ans

- Périodicité des échéances : ........ccovvvenicrnnecinan, annuelles

SIndex fiiii e Livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel :........ ..o taux du LA en vigueur & la date d’effet du
contrat de prét - 20 pdb

- Taux annuel de progressivité :..........cewrrvmner.de 0 & 0,5% maximum (actualisable & la date

d’effet du contrat, en cas de variation du taux du Livret A)
- Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité & chaque échéance : en fonction de la variation

------
4 &



> Pour le prét Foncier Equilibre :

- Type de prét iue e Prét Foncier Equilibre
- Montant du prét @ ..o 116 070 €

- Durée totale du prét @ ..., 50 ans

- Ech€ances @ ..o annuelles

- Amortissement :

* constant jusqu’au 15°™ anniversaire de la date de référence du prét

*» déduit de I’échéance (échéance — intéréts financiers = amortissement)
................................... & compter du lendemain du 15°™ anniversaire de la date de référence du
................................... prét. Au cas o la part d’intérét calculée serait supérieure au montant
de I’échéance, I’emprunteur est tenu de payer la totalité des intéréts dus.

- Taux d’intérét actuariel annuel :.......................... taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du

contrat — 20 points de base

- Révisabilité du taux d*intérét : ........c.coevvvrieeenen. en fonction de la variation du taux du Livret A

- Bonification d’intéréts :............ccccceenereneneene. telle que définie dans les conditions générales
ci-jointes

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la Communauté Urbaine
de Bordeaux, sur simple demande écrite qui lui sera faite, prendra ses lieu et place et réglera
le montant des annuités & concurrence de la défaillance de la Société a titre d'avances
remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles s'exerce la
garantie d'emprunt consentie et fixe a ce sujet, les rapports entre la Communauté Urbaine de
Bordeaux et la Société.

ARTICLE 1

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres que des
emprunts quelle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou qu'elle
réalisera avec cette garantie, donneront lieu, a la fin de chaque année, a I'établissement par
la Société d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir, pour ladite
année et par opération, le résultat propre a l'exploitation de l'ensemble des immeubles
appartenant a la Société.

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le
31 Mars de 'année suivante.

ARTICLE 2

Le compte de gestion défini au paragraphe I de l'article ci-dessus comprendra :
- au _crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au débit : l'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion, notamment
les frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de réparations, de
gardiennage, les impdts, les taxes, les charges d’intéréts et d’amortissement afférentes
aux emprunts contractés pour [’acquisition des terrains d’assiette, la construction,
I’acquisition ou tous travaux des immeubies et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-apres :
- Etat détaillé des frais généraux,

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester
dues aux établissements préteurs, sur les échéances d'intérét et d'amortissement
contractés,

4/



- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE 3

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé a due
concurrence et, dans le cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
l'amortissement de la dette contractée par la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine et
figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Sociéte,
suivant les conditions prévues a l'article 5 ci-apres.

Si le décompte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Sociéte.

Si du décompte de trésorerie et de I'é¢tat détaillé des créanciers divers, il résulte que la
Société n'a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis
par la Communauté Urbaine et qu'elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y
procéder, la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux
lieu et place de la Société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées. Ce
réglement constituera la Communauté Urbaine créancicre de la Société.

ARTICLE 4

De convention entre les parties, la Communauté Urbaine de Bordeaux est habilitée a
prendre, 4 tous moments & partir de la signature de la présente convention et si elle I'estime
nécessaire 4 la garantie de ses droits, une inscription sur les immeubles désignés en annexe a
la présente convention dont la valeur libre d'hypothéque présente une garantie de
676 562,75 €, valeur bilan 31/12/2009.

Par voie de conséquence, la Société s'engage A ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans 'accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans 'application d'une queiconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n'a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter, le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des siiretés offertes par suite d'inscription d'office ou pour
toute autre cause, la collectivité sera en droit d'exiger de nouvelles sliretés.

Lors de Yachévement de l'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d'achévement des travaux.
Elle Iui indiquera également la valeur au programme immobilier ayant bénéficié de la
caution communautaire.

L'opération ainsi réalisée se substituera aux biens initialement affectés, a titre de siireté, au
profit de la Communauté. Ces derniers se trouveront ainsi libérés.

Les dispositions prévues 4 l'article 4 de la présente convention s'exerceront dans les mémes
conditions & l'égard des nouveaux biens affectés en garantie au profit de I'Etablissement
Public Communautaire.



ARTICLE §

Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine sera ouvert dans les
écritures de la Société.

Il comprendra :
- au crédit : le montant des remboursements effectués par la Société.

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine en vertu de
l'article 3.

Le solde constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine.

ARTICLE 6

La Société, sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a I'appui du
compte et des états visés a l'article 1, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants :

- Livre annuel des sommes a recouvrer, carnet annuel des engagements de dépenses, livres
annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des opérations aux services
hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte financier, le bilan et le
projet de budget.

Elle devra permettre, a toute époque, aux agents désignés par Monsieur Le Commissaire de
la République, en exécution du décret-loi du 30 Octobre 1935, de contrbler le
fonctionnement de la Société, de vérifier sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et,
d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE 7

L'application du présent contrat se poursuivra jusqu'a l'expiration de la période
d'amortissement des emprunts déja contractés ou & contracter avec la garantie
communautaire, soit jusqu'au remboursement complet de la créance de notre Etablissement
dans I'hypothése on la garantie serait mise en ceuvre.

ARTICLE 8

Conformément aux dispositions de 1’article 2 du décret 99-836 du 22 septembre 1999 (JO
25/09/1999) et de Darticle R.441-5 du Code de la Construction et de I’'Habitation, relatifs
aux attributions de logements dans les immeubles d’habitation a loyer modéré, la Société
s’engage a réserver 4 la Communauté Urbaine de Bordeaux, 20% des logements ainsi
construits, étant précisé que :

- 50 % de ces logements seront remis & la disposition de la Mairie du lieu
d'implantation du programme de construction.

- 50 % seront réservés au personnel de I'Administration Communautaire.
La réservation de ces appartements s'effectuera de la fagon suivante :

- la Société indiquera dans l'immédiat & Monsieur Le Président de la Communauté
Urbaine de Bordeaux, pour I'opération considérée, le planning de construction, le
nombre, le type, les dates de livraison des logements entrant dans le cadre de la
dotation. -



- le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux :

fera connaitre 4 la Société et 4 la Mairie du lieu d'implantation du programme de
construction, le nombre, le type et les dates de livraison des appartements remis
définitivement 4 la disposition de cefte Mairie.

adressera a la Société, deux mois avant la date de livraison des différents appartements, la
liste des candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y étre logés.
Lorsque le nombre de candidatures proposées sera inférieur & celui des logements réservés
au personnel communautaire, la différence sera remise provisoirement & la disposition de la
Mairie susvisée et la Société en sera avisée dans les deux mois précédant la date de
livraison. Lors de leur libération, ces derniers logements devront obligatoirement étre remis
a la disposition de la Communauté Urbaine de Bordeaux, ainsi que par la suite, tout
appartement remis faute de candidat, 4 la disposition de cette Mairie.

L'application du présent article se poursuivra, pour cette opération, jusqu'a l'expiration de la
période d'amortissement de I'emprunt correspondant.

Fait a Bordeaux, le

Pour la Société Pour La Communauté Urbaine de Bordeaux

Le Directeur Général, Le Président,
N

nmotrance
] N4 d'HLM av capilal de 3 246 190 €
Ph. Déjens 110, avenue de la Jallere
Quartier du Lac
13042 BORDEAUX CEDEX
@ O556437575
RELS Bx B 45% 204 963



ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT

Programme financé : LE TAILLAN MEDOC Chemin de Peyreyres
{(CN -6 PLAI)

Caisse Préteuse : Caisse des dépéts et Consignations

Montant de l'emprunt PLAI pour I’acquisition fonciére : 20075 €
Montant de l'emprunt PLAI pour la construction : 464 980 €
Montant de I’emprunt Prét Foncier Equilibre : 116 070 €

601125 €

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du financement locatif & contracter auprés de la Caisse des Dépots et
Consignations, avec la garantie de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX i
hauteur de 601 125 €, la SOCIETE "DOMOFRANCE", sengage envers la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX & affecter hypothécairement, & premicre
demande de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX si celle-ci l'estime
nécessaire 4 la garantie de ses droits, les immeubles (ou terrains) lui appartenant, libres
d'hypothéque, dont la désignation et la valeur au bilan figurent ci-dessous :

Biens donnés en garantie : Floirac Sérillan (5 / 70 logements)

Valeur Comptable Nette au 31/12/2009 de 1 logement : 135312,55 €

Valeur Comptable Nette au 31/12/2009 des 5 logements : 676 562,75 €
Réf. cadastrales : AN n°® 159-824-825-827-828 antérieurement AN n°® 73-74-76-166-748-
746-750 lots de copro 1 4 23, 26, 28 4 31, 34, 35,37, 39,42 4 53, 79381, 83494, 1362a149.

Fait 4 Bordeaux, le 21 JUIL, 2010
Le Directeur Général
/‘ N

F ey o f po
Ligmelrance %%‘Nx
S.A. d'HLM au capital de 3 246 190 €

110, avenue de la Jallere Ph. Déjfg@)
Quartier du Lac

13042 BORDEAUX CEDEX
B 0S56437575
RLS By B 458 204 963
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Caisse
desDépdts

FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE

AQUITAINE MONSIEUR LE DIRECTEUR
E\\ga SA D'HLM DOMOFRANCE
110, AVENUE DE LA JALLERE

33042 BORDEAUX CEDEX

Dossier n”: 0244252 ] Opération n® : 0524990
Suivi par ; Mireille Rouffignac
Tél/Télécopie : 05 56 00 01 79/05 56 24 50 87

BORDEAUX, fe 7 juillet 2010

Objet : Accord de principe du 05 juillet 2010 relatif & I'opération de construction de 6
logements PLAI, chemin Peyreyres au Taillan Médoc (33).

Maonsieur ie Directeur,

Vous avez bien voulu nous solliciter en date du 17/06/2010 pour le financement de 'opération citée
en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base des informations que vous nous avez transmises je vous confirme que la Caisse des
Dépots est en mesure de vous accorder un prét PLAI et un prét Foncier Equilibre d’'un montant total

de 601 125,00 €.

Vous trouverez en annexe les caractéristiques financiéres de cette offre ainsi gue la liste des
documents que vous voudrez bien nous transmettre afin d’établir le contrat.

Cet accord est valable jusqu'au 31 decembre 2010. En effet, les préts PLAI BBC ne pourront étre
engagés au-dela de cette date.

Je souhaite également attirer votre attention sur trois points :

- le déséquilibre financier de cette opération,

- le fait que le contrat de prét foncier équilibre (PFE) devra étre émis au plus tard le 30 novembre
2008,10
- la délibération de garantie devra étre établie sans tenir compte du taux bonifié pour le PLAI
construction. En effet, cette bonification est liée a la qualité BBC de l'opération qui devra étre
prouvée par la production d'un label BBC Effinergie ou équivalent au plus tard avant la deuxieme
mise en recouvrement du prét. A défaut, le prét sera rétabli a son taux normat.

Restant & votre entiére disposition, je vous prie d'agréer, Mongig€uk le Directeur, 'expression de ma
considération distinguée.

GENEXIEVE PUYAU
Directrice territoriale, responsable des préts

Piéces jointes :
- Caractéristiques financiéres des préts et des garanties dont ils pourrcnt bénéficier
- Rappel du plan de financement et les documents nécessaires a 'élaboration du contrat

Caisse des dépots et consignations
IMM. "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 0556000162 -
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Gaisse
desDépéts

FONDS DEPARGNE Caractéristiques financiéres

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Objet : Accord de principe du 05 juillet 2010 relatif a I'opération de construction de &
logements PLAI, chemin Peyreyres au Taillan Médoc (33).

464 980,00 € 2007500€

Montant du prét
Duré

)

Annuelle Annuelle Annuelle
ZX0N¢

(1) Les taux indiqués ci-dessus sont établis sur la base de lindice de référence (*) dont Ia valeur (**) & la date du présent document est
mentionnée dans le tableau. Chacun des taux est susceptible de varier jusqu'a I'établissement du contrat de prét suite a l'évolution dela
valeur de lindice de référence (**) mais aussi en cas de changement de la réglementation applicable au prét.

Ces taux seront ensuite révisables pendant toute la durée du prét en fonction de la variation du taux de l'indice de référence ™

En cas de simple révisabilité, le taux de progressivité n'est pas revisé.
En cas de double révisabilité limitée, le taux de progressivité révisé ne pourra étre inferieur & 0.

(2) SR Simple révisabilité
DL : Double révisabilité limitée

Caisse des dépdts et consignations
IMM. "LA CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS 61530 - 33081 BORDEAUX - Tel: 0556 00 0162 -
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Caisse
desDeépbts

FONDS D'EPARGNE Garanties

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Objet : Accord de principe du 05 juillet 2010 relatif a I'opération de construction de &
logements PLAI, chemin Peyreyres au Taillan Médoc (33}).

PLAI PLAI

CMNTE URBAINE DE :
BORDEAUX 464 980,00 € 100,00 % 2007500 € 100,00 %

Foncier Equil.

CMNTE URBAINE DE
BORDEAUX

116 070,00 € 100,00 %
Totalga 6.070;

6.070:00:

Caisse des dépdts et consignations
IMM. " A CROIX DU MAIL" 8 RUE CLAUDE BONNIER CS 61530 - 33081 BORDEAUX - Tél: 0556 000162 -



