CONVENTION p
f?@ 2>

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en
vertu d une délibération du Conseil de Communauté du ...vevenens Ceestibrensinsariesases

- Monsieur André LASSANSAA, agissant en qualité de Directeur Général Délégué de la
SAEMCIB. Saciété Anonyme d’Economie Mixte de Construction Immobilidre de Bégles,
dont le siege social est 1, rue de La République, 8 BEGLES (33), nommé a cette fonction
lors de la séance du Conseil d’Administration en date du 26 juin 2003 et autorisé aux fins des
présentes par délibération du Conseil d’administration du 2 juillet 2009.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, par délibération de son Conseil en date
AU cenvennenns veettesrsisetesercesanse ... Tegue a 1a Préfecture de la Gironde le vvvvvevinvensnnnn.
garantit suite au transfert de la garantie accordée antérieurement par la Ville de Begles par
delibération du 14 décembre 2009 ci-annexée, se traduisant par une signature au pied du
contrat CDC/SAEMCIB n® 1156035 ci-annexé, le paiement des intéréts et le remboursement
du capital de 'emprunt contracté par la Société SAEMCIB auprés de la Caisse des Dépdts
selon les modalités suivantes :

Prét1:
Prét PRUAS 1810975 €
Durée 25 ans
Taux d'intérét actuariel annuel 1,50 %
Taux annuel de progressivité des annuités 0,50 %

Révisabilité des taux d'imérét et de progressivité : en fonction de la variation du taux du livret A suns que le
laux de progressivité révisé puisse étre inférieur a 0 %,

Les tuux d'intéréts et de progressivité indiqués ci-dessus sont établis sur ta base du taux du liviet A en vigueur ¢
la date d'élablissement du contrat CDC/SAEMCIB n° 1156035, soit le 23 décembre 2009, avee une bonification
d’ingéréts de 33 points de base apportée par Uétablissement prétenr.

en vue d"assurer le financement principal pour la réhabilitation des 48 logements collectifs
locatifs du Bétiment B situé sur le site des « Terres Neuves », rue du Théitre de
Verdure, rue des Miriers ct aliée des Saules 2 Bégles pour un prix de revient de 2 262
500 euros (em TVA 5.5%).
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Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX, sur simple demande écrite qui lui sera faite, prendra ses lieu et
place et réglera le montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société a titre
d*avances remboursables ne portant pas intérét.

La présente convention a pour objet de définir dans les conditions dans lesquelles s’exerce la
garantie d’emprunt PDRAS consentie et fixe & ce sujet les rapports entre la Communaute
Urbaine de BORDEAUX et la Société,

ARTICLE 1

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres que des
emprunt qu'elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine. ou qu’elle
réalisera avec cette garantie, donneront lieu, a la fin de chaque année, a I’établissement, par la
Société, d'un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir, pour ladite année

et par opération, le résultat propre a I’exploitation de I’ensemble des immeubles appartenant a
la Société.

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31
Mars de I'année suivante.
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ARTICLE Il

Le compte de gestion défini au paragraphe | de 1'article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant 4 la Société.

- au_débit: I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion,
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de
réparations. de gardiennage. les impdts, les taxes, les charges diintéréts et
d’amortissement afférentes aux emprunts contractés pour l'acquisition des terrains
d"assiette, la construction. I"acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce compte de gestion devront étre joints les états ci-apres :
- Etat détaillé des frais généraux

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues
aux établissements préteurs. sur les échéances d’intéréts et d’amotrtissement contractés.

- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE 111

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé & due
concurrence et, dans le cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I"amortissement de la dette contractée par la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine et
figurant au compte d’avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société,
suivant les conditions prévues 3 I’ Article V ci-aprés.

Si le décompte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de 1'état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n'a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d’'emprunts garantis par la
Communauté Urbaine et qu’elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder,
la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place
de la Société, dans la mesure de I'insuffisance des disponibilités constatées. Ce réglement
constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.
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ARTICLE 1V

De convention entre les parties, la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX est
habilitée 2 prendre, & tous moments a partir de la signature de la présente convention e, si elle
I'estime nécessaire 4 la garantic de ses droits, une inscription sur les meubles désignes en
annexe a la présente convention dont la valeur libre d"hypothéque présente une garantie de
1 810 975 euros sur les biens valant 2 262 500 euros.

Par voie de conséquence, la Société s’engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans [*accord préalable de la collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans I'application d’une quelconque regle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction a neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inseription nouvelle n'a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d'insuffisance de valeur des siiretés offertes par suite d'inscription d’office ou pour
toutes aulres causes, la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles stiretés.

Lors de I'achévement de 1'opération réalisée avec la garantie communautaire, la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d*achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié¢ de la caution
communautaire.

ARTICLE V

Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine sera ouvert dans les
écritures de la Société,

It comprendra :

- au_crédit: le montant des remboursements effectués par la Société, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine.

- au débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu
de I’ Article 3.
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ARTICLE VI

La Société. sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir & 'appui du
compte et des états visés a I’Article 17, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes a recouvrer, camet annuel des engagements de
dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre, 4 toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exécution
du décret loi du 30 Octobre 1935, de contrdler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur
sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et, d'une maniére générale, de s’assurer de la
parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE VI

L application du présent contrat se poursuivra jusqu'a ['expiration de la période
d’amortissement des emprunts déjad contractés ou 2 contracter avec la garantie
communautaire, soil jusquau remboursement complet de la créance de notre établissement
dans I"hypothése ot la garantie serait mise en ceuvre,

Fait a BORDEAUX

En sept exemplaires

Pour la SAEMCIE Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
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ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE ’EMPRUNT

[aYRIAE YT TVa W Lo W 4 ALTR Tl 4 F_ LS LR--cE e

Programme financé : la réhabilitation des 48 logements collectifs locatifs du Béitiment B
situé sur le site des « Terres Neuves », rue du Thédtre de Verdure, rue des Miiriers et
allée des Saules A Bdgles pour un prix de revient de 2 262 500 euros (en TVA 5.5%).

Caisse préteuse : La Caisse des Dépbts

Montant de I'emprunt PRUAS : 1 810 975 euros

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantie du prét locatif & contracter auprés de la Caisse des Dépots, avec fa garantie de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, 2 hauteur de 1810 975 €uros, 1a Société
SAEMCIB s'engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a affecter
hypothécairement, 2 la premiére demande de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX, si celle-ci Iestime nécessaire 4 la garantie de ses droits. les immeubles (ou
terrains) lui appartenant. libres d’hypothéque, dont la désignation et la valeur figurent au bilan
ci-dessous :

Biens donnés en garantie ; bien objet de la présente garantie.

Fait a BORDEAUX, Ile 8/06/2010

En sept exemplaires

Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Départamant de la Gironda

Arrondissarment do Bordeaux

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

DE LA VILLE DE BEGLES

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2009

OBJET : GARANTIE D’EMPRUNT ACCORDEE A LA S.A.EM.CLB. POUR LA
REHABILITATION DU BATIMENT B DU QUARTIER TERRES-NEUVES/YVES FARGE

L'an deux mille neuf et le quatorze décembre, le Conseil Municipal de la Ville de Bégles s'est réuni au
lieu ordinaire de ses séances a la Mairie sous fa présidence de Monsieur Noél MAMERE, Maire de

Bégles, en suite de la convocation adressée le 7 décembre 2009.

Ttajent présents : Mme BOUDINEAU, M. JOANDET, Mme FORET-POUGNET, M. RAYNAUD,
Mmes FEDOU, LUCBERNET, M. SURLEVE-BAZFILLE, Mme RUISSON, MM. DUBOST,
MERCIER, Mme ROUSSELI, M. VIVANT, Mme CABRERA, MM. LABARTHE, BEZIADE, Mmes
LE GUEN, GARNET, BENJELLOUN-TOUIMI, M. KAMAYENWODE, Mme HEGOBURU, M.
LABADIE, Mmes CAMI, ABRIBAT, M. ROSSIGNOL, Mme CABEZA, M. PARIS, Mme TEXIER,

MM. DENOYELLE, BEER DEMANDER, Mme MARTIN.

S'étajent fait excuser et avaient donné délégation : MM. PEREZ, DANE, Mme HAMMI, M.
NDIAYE.

Absent:/

Secrétaire de 1a séance : Mme CAMI

Accusé de réception en préfecture
033-213300395-20091214-SGCM20091215-01-DE
Date de signature : -

Date de réception : 15/12/2009

Affiché Ie

£

2009




Monsienr JOANDET :

Mes Chers Collégues,

En vue de financer opération de réhabilitation du Bétiment B sur le quartier des Terres Neuves —Yves
Farge, la Société Anonyme d'Bconomie Mixte de Construction Immobiliere de Begles
(S.A.EM.C.LB.) envisage de contracter un emprunt de 1.810.975 Buros pour 48 logements.

Afin que cet emprunt puisse étre réalisé dans les meilleures conditions, la Société Anonyme
d°Economie Mixte de Construction Immobiliere de Bégles (S.A.EM.C.LB.} a sollicité la garantie de
la Commune de Bégles 3 hauteur de 100 % du montant total des emprants.

Cette garantie ne devrait étre effective que temporairement, le Conseil Communautaire devant garantir
cet emprunt par substitution 3 la Ville de Bgles dans un délai trés court, En effet, pour des
contraintes de calendrier, lides a4 la perspective pour la S.AEM.CLB. de rembourser 4 la Ville
1'avance de trésorerie de trois millions d’euros avant 1a fin de Pannée 2009, il a semblé prudent de faire
délibérer le Conseil Municipal dans 1attente d’une délibération de substitution de la Communauté
Urbaine de Bordeaux, dont les aléas d’ordre du jour pouvaient entrainer son report au mois de janvier

2010,

Compte tenu de I’intérét que représente ce projet et des dispositions arrétées en commun par la méme
occasion dans la convention annexée 3 la présente,

Le Conseil Municipal,
Vu les articles I, 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles 2290 et 2298 du Code Civil,

DELIBERE

Article 1 : La Commune de BEGLES (33) accorde sa garantie pour le remboursement, aux conditions
définies A Particle 2, d’un emprunt d’un montant de 1.810.975,00 Euros que la S.A.E.M.C.LB. se
propose de contracter auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

Ce prét est destiné & financer 1a réhabilitation du bitiment B (48 logements) du quartier Terres
Neuves- Yves Farge & BEGLES (33).

Article 2 : Les caractéristiques du prét PRU consenti par la Caisse des Dépbts et Consignations sont
les suivantes :

> EMPRUNT de 1.810.975.00 Eures

Durée totale du prét........... cesrsnsansassoraatrrsasee 25 ans
Echéances......... erreeserencaesiseanssrsenynas crecaseensen annuelles
Différé A’amortissement..covieaerereiaissrareres sveses AHCUN
Taux d’intérét actuariel annuel.icoerirerreascene 1,85 %
Taux annuel de progressivité......cooovniciiinnannnn 0,50 %

Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité :  en fonction de la variation du taux
du Livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre inférieur 2 0 %.

Btant précisé que le taux d’intérét indiqué ci-dessus est susceptible de varier en fonction de la
variation du taux du Livret A et/ou du taux de commissionnement des réseaux collecteurs, et/fou
d’une bonification de 35 pdb apportée par I'établissement préteur et que le taux de propressivité
est susceptible de varier en fonction de la variation du Livret A.




La garantie de la Commune de Bégles est accordée pour la durée totale du prét, & hauteur de la
somme de 1,810.975,00 Euros en principal, majorée des intéréts, frais et accessoires exigibles
au titre du contrat de prét (en ce compris les intéréts moratoires éventuellement encourus, et

toutes commission, indemnités ou pénalités).
Article 3 : Au cas ol ’emprunteur, pour quelque motif que ce soit ne s’acquitterait pas des sommes
devenues exigibles ou des intéréts moratoires qu’il aurait encourus, la Commune s’engage 4 en
effectuer le paiement, en ses lieu et place, sur simple notification de la Caisse des Dépbts et
Consignations par lettre missive, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le

défaut de ressources nécessaires 4 ce réglement.

Article 4 : Le Conseil Municipal s’engage pendant toute la durée du prét & libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges de I’emprunt,

Article 5 : Le Conseil autorise le Maire 4 intervenir au contrat de prét qui sera passé entre la Caisse des
Dépbts et Consignations et I'emprunteur.

POUR EXTRAIT CONFORME,

VOTANTS : 35
POUR : 23
CONTRE : 4

ABSTENTIONS :/
NE PARTICIPENT PAS : M. le MAIRE, Mme BOUDINEAU, MM. PEREZ, § URLEVE-

BAZEILLE, ROSSIGNOL, Mme FORET-POUGNET, MM, PARIS, BEER-DEMANDER,
Administrateurs de la SAEMCIB)
ADOPTEE A LA MAJORITE
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FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Ref, : Emprunteur SAEMCI B
Offre contractuslle n® 1156035

CONTRAT DE PRET
RENOUVELLEMENT URBAIN SUBVENTION

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépots et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée le préteur,
consent un prét d'un montant de 181097500 Euros au bénéfice de SAEM DE CONSTRUCTION

IMMOBILIERE DE BEGLES, ci-aprés dénomme(e) I'emprunteur,
pour financer :

LA REHABILITATION DES 48 LOGEMENTS DU BAT B
Les Terres Neuves .

cité Yves Farges
33130 BEGLES

avec la garantie de : VILLE DE BEGLES pour un montant de 1 810 975,00 Euros conformément a la
délibération du 14 décembre 2009,

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montant du prét ..o :1 810 975,00 EUR
DUrée du Prét ..oveee i s 125 ans

Taux d'intérdt actuariel annuel ..........ceeeenenes $1,500% )

Taux de parode .......cccvvr e 11,504 %

Taux annuel de progressivité ..........ccvennecennn : 0,500 %

Indice de réVISIoN ..o e 01,250 %
Périodicité .......... SO PO POTORUNE - Annuelle

Frais de gestion : 960,00 EUR

Taux effectif global ...y : 1,504 %

{1) Co laux correspond au taux acluariel théarique d'un prét dune durée de 25 ans e! réalisé entiérement en une fols.

{ es valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées a l'emprunteur par simple lettre.

talsse des dépdis of consignations

immeuble La Croix du Mail - 8, rue Claude Bonnier CS 61530 - 33081 Bordeaux cedex - Tél: 0556 000160 -
Télécopie : 05 56 24 50 87
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT .

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulieres du contrat et du fascicule
AMEOQ401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra éire considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
f'ensemble des parties, accompagné de |'échéancier dament complété et signé avant le 25 mars 2010.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Bordeaux, le 23 décembre 2009

Pour le Directeur Génératl de la _CDC

Le Directeur du P d'Appui

e

Philiope DURAND

A ’&é@qs le 9-14\‘?1/2.093

Pour le garant "
Nom et Qualité du signataire ~ NoeR TLAMENLE

(cachet et signature) Moure de Ij
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FONDS D EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule AME 04-01
AQUITAINE Echéance annuelie
Double révisabiliié limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS A L'AMELIORATION

ARTICLE 5 - EFFETS DU CONTRAT

La date d'effet du contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par I'ensemble des parties. La date de
référence du contrat est le premier jour du mois immédiatement postérieur & la date d'effet. La date de 'échéance annuelle
correspond & la date anniversaire de la date de référence. La durée du prét indiquée & l'article 2 du présent contrat
s'applique 4 compter de la date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les taux dintérét et de progressivité définis & l'article 2 du présent contrat font l'objet, & la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de leur vaieur, en cas de vanation de la rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Caisses
d'épargne intervenue entre la date d'établissement et la date d'effet du contrat. Les valeurs actualisées sont calculées par
applicafion des formules de révision définies a I'article 7.1.

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) visés a larticle 2 du présent conirat et
actualisés en application de l'article 6 sont révisés & chague date anniversaire de la date de référence du contrat en
fonction d'un coefficient {R) dans les conditions ci-dessaus !

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/(1+l}

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux tilulaires des premiers
livrets de Caisse d'épargne en vigueur & la date anniversaire précitée et celui en vigueur & la date d'effet du contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') du prét est déterminé selon la formule : I' = R(1+) - 1

Le taux ains! calculé corespond au faux actuariel pour la durée du prét restant & courir. Hl s'applique au capitat restan! dii
et 4 la part des intéréts dont le réglement a été differe,

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des annuités est déterminé selon la formule : P'= R(1+P)- 1
Si le résuitat calculé seion la formule précédente est négatif, P' est alors égal & zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliguent au calcul des annuités relatives & la période d'amortissement restant & courir. A
chaque révision, le préteur communiquera & l'emprunteur les informations utiles concemant les nouvelies valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét,

7.3 - Si le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient 4 disparaitre avant le complet
remboursement du préi, de nouvelies modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvoirs
publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, 'emprunteur ne pourra user de
la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionne! ; le décompte de remboursement définitif sera élabli dés
détermination des modalités de révision de remplacement,

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser I'emprunteur & retarder le paiement des annuités. Celles-ci
continueront & &tre appelées aux dates d'échéances contractuelles sur la base des demiers taux déterminés el seront

révisées lorsque les nouvelies modalités de révision seront connues. —

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble La Croix du Mail - 8, rue Claude Bonnier CS 61530 - 33081 Bordeaux cedex - Tél: 05 56 00 0160 -

Télécopie : 05 56 24 50 87
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancler de versements est négocié entre l'emprunteur et le préteur préatablement a 'établissement du contrat. Il
comrespond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par {'emprunteur pour la réalisation de I'opération ou des
opérations prévues a l'article 1 du contrat. Si le total des versements poriés sur l'échéancier est inférieur au montant du
prét indiqué a l'article 1 du contrat, le contrat sera réduit d'office a hauteur du montant effectivement indiqué.

Cet échéancier est établi sachant, d'une part, que le premier versement ne peut intervenir moins de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat signé et de 'dchéancier par le préteur et, d'autre part, que le demier versement doit intervenir
impérativement deux mois avant la premiére mise en recouvrement.

8.2 - En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'emprunteur s'engage a adapter I'échéancier prévisionnel aux
besoins effectifs de décaissement liés a 'avancement des travaux. Toute modification d'échéancier de versements doil
élre adressée par l'emprunteur au préteur, par leftre parvenue au moins 20 jours avant |la date de prise en compte de
cette modification.

8.3 - Le préteur se réserve la possibilité de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier, sous réserve d'une
information préalable et motivée de l'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiciliés sur un seul compie dont l'intitulé exact ast porté sur 'échéancier joint au présent
contrat. Il ne peut &ire procédé & un changement de domiciliation en cours de versement du prét. Le préteur se réserve le
droit de définir les établissements et catégories de comples sur lesguels doivent intervenir les versements.

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunleur paie chaque année, a la date d'échéance définie a l'article 5, le montanl de l'annuité due calculée
compte tenu des caractéristiques du prét définies & l'article 2. Le tableau d'amortissement joint au contrat indique la
répartition des annuités entre capital et intéréts, calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois. Les intéréts dus
au fitre de la premiére annuité seront calculés prorata temporis pour tenir compte des dates effeclives de varsement des
fonds.

9.2 - Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par lemprunteur a cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font I'objet d'un prélévement selon la procadure du débit d'office.
Les sommes dues soni acquiltées auprés du Caissier Général de ia Caisse des dépbts & Paris. Les paiements sont
effectués de maniére & ce que ies fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus tard le jour de I'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES
10.1 - Volontaires

L'emprunteur peul effactuer des remboursements anticipés a tout moment. Les remboursements anticipés sont pns en
compte pour 'échéance suivante si le versement effectif des fonds esi constaté par le préteur auprés du Caissier Général
au moins deux mois avant cette échéance. .

Si le prat finance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capitaux restant dus carrespondants, sauf indication contraire de l'emprunteur par lettre
parvenue au préfeur au plus tard a la date du versement effectif des fonds remboursés.

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non paiement, lotal ou partie!, & son échéance d'une somme quelconque devenue exigible au titre du
présent contrat, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en principal, intéréts, commissions, frais et
accessoires deviendront immédialement exigibles un mols aprés simpie mise en demeure par lettre recommandee.

Le montant des capitaux restant dus sur le présent préi est immédiatement exigible en cas de retrait de l'agrément par le
représentant de |'Etat dans le département, lorsque I'emprunteur est un organisme visé a l'article R 323-1-9° du Code de
la construction et de I'habitation.

10.2.2 - Le montant des capitaux restant dus sur le présent prét est immédiatement exigible en cas :

- d'annulation ou de résiliation de la convention visée selon les cas aux articles L 351-2-2° ou L 351-2-3° du Code précité
lorsque l'octrol du prét est subordonné & la passation de ladite convention.

- en cas de destruction ou d'alignation des immeubles visés & ['article 1 du présent contrat, sauf dispositions législatives
ou réglementaires contraires. Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, étre transféré a l'acquéreur sous réserve
de l'accord du préteur;

- le cas échéant, d'annulation ou de résiliation pour quelque cause que ce soit, du bail ou litre conférant a I'empru r
des droits réels suriimmeuble ;
=’ N M
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- de non utilisation des fonds empruntés conformément a l'objet du prét tel que défini & l'article 1er du contrat ;

En outre, lorsque le prét est consenti en complément d'une subvention de 'Etat pour Famélioration de logements locatifs
sociaux, fe montant des capitaux restant dus doit 8tre remboursé par anticipation en cas

- d'annutation de la décision de subvention de I'Etat ;

- de non respect par 'emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux bénéficiant
d'une subvention de I'Etal, telles que définies par les arficles R 323-1 8 R 323-21du Code précité.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anficipé n'est exigible qu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapporant & 'opération concemée par l'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'smprunteur s'oblige & effectuer le remboursement anticipé du prét au plus tard dans 'année suivant la date de
déclaration d'achévement des travaux & concurrence de Pexcédent constaté lorsque :

-1e montant fotal des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de Fopération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financiéres

Tout remboursement anticipé doil &lre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés comespondants. Ce
montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement pariiel. Les sommes ainsi
remboursées par anticipation donnent lieu au paiement par I'emprunteur des intéréls courus contraciuels comespondants.

En outre, les remboursements anticipés visés a l'article 10.1 donnent lieu & ia perception, par le préteur, d'une indemnité
égale & un semestre d'intérét sur le capital remboursé au taux du prét en vigueur & la date du remboursement anticips.

Une pénalité égale a 7% du montant des sommes exigibles par anticipation est due par l'emprunteur dans les cas visés
aux articles 10.2.1 et 10.2.2 a l'exception des remboursements anticipes conséculifs & des ventes de logements faites au
profit de personnes physigues locataires de l'organisme pour lesquels il sera fait application de lindemnité mentionnée a
l'alinéa précédent.

En cas de remboursement partiel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la date du remboursement, sur ia base, d'une part, du capital restant di majoré des Intéréts différés
comespondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du prét,

ARTICLE 14 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au tifre du présent contral, non versée a la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute ia
mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux applicable au premier livret des Caisses d'épargne constaté a

cette méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%.

Cette stipulation ne peut faire obstacle & f'exigibilite anticipée prévue a l'article 10.2.1 ni, par suite, valoir accord de délai
de raglement. La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelie que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas oll 'emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitierail pas de toutes sommes dues ou devenues
exigibles par Iui ou des intéréts moratoires qu'll aurait encourus, le(s} garant(s) visé(s) a a Varticle 1er s'engage(nt) &
effectuer le paiement en ses lieu et place, sur simple demande du préfeur, sans pouvoir lui opposer i'absence des
ressources prévues pour ce réglement, ni exiger que celui-ci discute au préalable le débiteur défaillant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
L'emprunieur s'engage :

. & affecter les fonds & T'objet tel que défini & l'arlicle 1er du présent contrat, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées & l'article 10.2.2. Cependant, t'utilisation des fonds par 'emprunteur
pour un objet autre ne saurait en aucun cas engager la responsabiliié du préteur;

- & produire au préteur & foul moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

- & foumir, solt sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le préteur peut étre arggné a
lui réclamer et & permettre aux représentants dudit préteur de prendre connaissance a toute épogque de 25—1%\#33 et

piéces comptables ; 0

NM
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- A foumnir au préteur le prix de revient définitif de l'opération financée par le présent prét;

- & assurer les immeubles, objet du présent contral, contre lincendie et & présenter au préteur un exemplaire des polices
en cours & premiére réquisition.

- &4 ne pas consentir d'hypothéques sur les immeubles financés & l'aide du présent prét, pendant toute la durée de son
remboursement, a 'excaption de celles qui pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) visés a |'article 1er en
contrepartie de I'engagement constaté par I'article 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS
L'emprunteur prend & sa charge les droits el frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestion et commission prévus, e cas échéant, a l'article 2. Les frais de gestion font l'objet d'un prélévement

sur le premier versement prévu a l'échéancier et sont définitivement acquis au préteur, méme si le prét n'est que
partiellement réalisé. Le préteur prend A sa charge le maniant des droits de timbre.

e
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Caisse

(k. sDepots ECHEANCIER DE VERSEMENTS

FONDS D'EPARGNE

ﬂéﬁ!

DIRECTION REGIONALE
AQUITAINE

Références : Emprunteur SAEMCIB
Offre contractuslle n® 1156035

Versements Date Montant unitaire (EUR) Montant cumulé (EUR)

fer Vers, 29 1AL 09 ABAO Q15 00 A8A0 9S00
2éme Vers, ! / .00 ,00
3sme Vers. o 00 00
4éme Vers, / / .00 .00
S5éme Vers. ! / .00 ,00
6eme Vers. I 00 00
7éme Vers, / ! .00 ,00
8&me Vers. { / .00 .00
9éme Vers. { / ,00 ,00
10éme Vers. / / ,00 ,00
11éme Vers, ! / ,00 ,00
12éme Vers, / ) 00 00
13éme Vers, ! ) .00 00
144me Vers, ! { ,00 .00
158me Vers. P ,00 00

Total * ARAo93s .00 A840 935 ,0_0|

* |e fotal doit &tre égal au montant total du prét qui figure a l'arlicle 2 du contrat,
Circuit de paiement . CDC
Domiciliation habituelle : N° de I'établissement : 40031

N° de guichet : 00001
N° de compt ) : 0000241404V

Toute modification de cette domiciliation doit nous étre notifiée un mois avant la date du premier
versement en premsant si cette modification est définitive ou refative au présent contrat. Elle doit
étre accompagnée du nouveau relevé bancaire ou postal ongmal versement ne pourra
pas étre effectué avant Ia prise d'effet du contrat et aura JieU au plus 6t ingt jours aprés la
réception du contrat et de I'échéancier signes.

m et qualité du signataire
achel et signatgre de 'emp| NTT
Sociélé Annny e d'Economie Mixte

mob:lﬁ/ de Bégles

Conservez une copie de ce document avant envoi.

Caisse des dépdts of consignations
Immeuble La Croix du Mail - B, rue Claude Bonnier CS 61530 -
Télécopie ; 05 56 24 50 87

33081 ordeaux cedex - Tél: 05 56 00 0160 -
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Eg(lg MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL
el SAEM.C.B.
BP 130

33321 BEGLES-CEDEX

Réf, : Operation : Les Terres Neuves
cité Yves Farges
Contratn® : 1156035

Bordeaux, le 31 décembre 2009

Objet . Caractéristiques du contrat

Monsieur le Directeur Général,

Vous trouverez ci-aprés les caractéristiques financiéres actualisées du contrat cité en référence
pour l'opération l.es Terres Neuves.

Produit-version : PRUAS 01 AMELI SUBV
Date d'effet : 24 décembre 2009
Date de 1ére mise en recouvrement . 01 janvier 2011

Les valeurs arrétées sont les suivantes :

Taux d'intérét annuel : 1,50 %
Taux annuel de progressivité des échéances  : 0,50 %

Restant & votre entiére disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, l'expression
de ma considération distinguée.

Xavier ROLAND-BILLECART
Le Directeur Régional

Aa e

e

Pigce(s) jointe(s) : Tableau d'amortissement

Caisse des dépots et consignations
Immeuble La Croix du Mail - 8 rue Claude Bonnler CS 61530 - 33081 Bordeaux cedex - Tél:05 56 00 0160 -

Ta&ldrnnia + AR R 24 RN Q7

219
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