CONVENTION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Vincent FELTESSE, Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX agissant au nom et comme représentant de ladite Communauté Urbaine, en
vertu d'une délibération du Conseil de Communauté du ........e..... reesesaerrsasssssarnsinaase

- Monsieur André LASSANSAA, agissant en qualité de Directeur Général Délégué de la
SAEMCIB, Société Anonyme d’Economie Mixte de Construction Immobiliére de Bégles,
dont le siége social est 1, rue de La République, 4 BEGLES (33), nommé a cette fonction
tors de la séance du Conseil d’Administration en date du 26 juin 2003 et autorisé aux fins des
présentes par délibération du Conseil d’administration du 2 juillet 2009,

1L EST CONVENU CE QUI SUIT :

La COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, par délibération de son Conseil en date
e I I Cerererstavsieeasiotnin regue a la Préfecture de la Gironde e v.uvevreens verreesssnsares
garantit suite au transfert de la garantie accordée antéricurement par la Ville de Begles par
délibération du 14 décembre 2009 ci-annexée, se traduisant par une signature au pied des
contrats CDC/SAEMCIB n® 1155622 et 1155621 ci-annexés, le paiement des intéréts et le
remboursement du capital des emprunts contractés par la Société SAEMCIB auprés de la
Caisse des Dépots selon les modalités suivantes :

Prét1:
Prét PLUS CD Foncier 354 860,00 £
Durée 50 ans
Préfinancement 4]
Taux d'intérét actuariel annuel 1,50 %
Taux annuel de progressivité des annuités 0.50 %
Différé d’amortissement 0

Prét2:
Prét PLUS CD Construction 3813440,00€
Durée 40 ans
Préfinancement 0
Taux d'intérét actuariel annuel 1,50 %
Taux annuel de progressivité des annuités 0,50 %

- page | -



Révisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de -t variation du taux du livret A suns que le
taux de progressivieé révisé puisse étre inférienr a 0 %.

Les taux d'intéréts et de progressivité indigues ci-dessus sont stablis sur fa base du tuwx di liveet A en vigueur a
lu dute d'éablissement des contrats CDC/SAEMCIB 1n°® 1135622 et 1155621, soit le 17 décembre 2009, avec
une bonification d'intéréts de 35 points de base apporiée par 1'éablissement préteur.

en vue d’assurer le financement principal pour I’acquisition du foncier et la construction de
39 logements PLUS CD - « Les Terres Neuves » - Ilot K, Chantiers Modernes pour un
prix de revient de 5 956 800 euros (en TVA 5.5%).

Si la Société ne se trouve pas en mesure de tenir ses engagements, la COMMUNAUTE
URBAINE DE BORDEAUX, sur simple demande écrite qui lui sera faite, prendra ses lieu et
place et réglera le montant des annuités a concurrence de la défaillance de la Société i titre
d’avances remboursables ne portant pas intérét,

La présente convention a pour objet de définir dans les conditions dans lesquelles s’exerce la
garantie d’emprunt PRU-CD consentie et fixe a ce sujet les rapports entre la Communauté
Urbaine de BORDEAUX et la Société.

ARTICLE 1

Les opérations poursuivies par la Société, tant au moyen de ses ressources propres que des
emprunt qu'elle a déja réalisés avec la garantie de la Communauté Urbaine, ou quelle
réalisera avec cette garantie, donneront lieu. 4 la fin de chague année, 4 I’établissement, par la
Société, d’un compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir, pour ladite année
et par opération. le résultat propre a I'exploitation de ’ensemble des immeubles appartenant a
la Société.

Ce résultat devra étre adressé au Président de la Communauté Urbaine, au plus tard le 31 Mars
de I'année suivante.
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ARTICLE II

Le compte de gestion défini au paragraphe I de I'article ci-dessus comprendra :

- au crédit: les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a la Société.

- au_débit: I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné keu ladite gestion.
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de
réparations, de gardiennage. les impdts, les taxes, les charges d'intéréts et
d’amortissement afférentes aux emprunts contractés pour Iacquisition des terrains
d’assiette, la construction, 1*acquisition ou tous travaux des immeubles et installations.

A ce conipte de gestion devront étre joints les états ci-aprés
- Etat détaillé des frais généraux

- Etat détaillé des créanciers divers, faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues
aux ¢tablissements préteurs. sur les échéances d’intéréts et d’amortissement contractés.

- Etat détaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE I

Si le décompte de gestion ainsi établi est excédentaire, cet excédent sera utilisé & due
concurrence et, dans le cas ol la garantie de la Communauté Urbaine aurait déja joué, a
I'amortissement de la dette contractée par la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine et
figurant au compte d’avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la Société,
suivant les conditions prévues a I’ Article V ci-aprés.

Si le décompte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la Société, le solde
excédentaire du compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la Société.

Si du compte de trésorerie et de I"état détaillé des créanciers divers, il résulte que la Société
n’a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d’emprunts garantis par la
Communauté Urbaine et qu’elle ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour y procéder.
la Communauté Urbaine effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place
de la Société, dans la mesure de I'insuffisance des disponibilités constatées. Ce réglement
constituera la Communauté Urbaine créanciére de la Société.
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ARTICLE 1V

De convention entre les parties, la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX est
habilitée a prendre, 4 tous moments a partir de 1a signature de la présente convention et, si elle
I"estime nécessaire a la garantie de ses droits, une inscription sur les meubles désignés en
annexe a la présente convention dont la valeur libre d’hypothéque présente une garantie de
4 168 300,00 euros sur les biens valant 5 956 800,00 euros.

Par voie de conséquence, la Société s’engage & ne consentir aucune hypothéque sur ces
immeubles sans I’accord préalable de 1a collectivité.

Les biens donnés en garantie devront étre assurés sans 'application d’une quelconque régle
proportionnelle et pour leur valeur de reconstruction 4 neuf.

Pour justifier la valeur du gage offert et qu'aucune inscription nouvelle n*a été inscrite, la
Société sera tenue de présenter le 31 Décembre de chaque année, un certificat de situation
hypothécaire ayant moins de deux mois de date.

En cas d’'insuffisance de valeur des sdretés offertes par suite d*inscription d’office ou pour
toutes autres causes, la collectivité sera en droit d’exiger de nouvelles sfiretés.

Lors de I"achévement de I'opération réalisée avec la garantie communautaire. la Société en
informera la Communauté Urbaine et lui adressera un certificat d*achévement des travaux.

Elle lui indiquera également la valeur du programme immobilier ayant bénéficié de la caution
communautaire.

ARTICLE V

Un compte d'avances communautaires de la Communauté Urbaine sera ouvert dans les
écritures de la Société.

Il comprendra :

- au_crédit: le montant des remboursements effectués par la Société, le solde
constituera la dette de la Société vis-a-vis de la Communauté Urbaine.

- au_débit : le montant des versements effectués par la Communauté Urbaine, en vertu
de I' Article 3.
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ARTICLE V1

La Société, sur simple demande du Président de la Communauté devra fournir a Fappui du
compte et des états visés & I'Article 1, toutes justifications utiles et notamment, les livres et
documents suivants : livre annuel des sommes 4 recouvrer, carnet annuel des engagements de
dépenses, livres annuels de détails des opérations budgétaires, livres permanents des
opérations aux services hors budget, le journal annuel et le grand livre annuel, le compte
financier, le bilan et le projet de budget.

Elle devra permettre, a toute époque, aux agents désignés par Monsieur le Préfet, en exécution
du décret toi du 30 Octobre 1935, de contréler le fonctionnement de la Société, de vérifier sur
sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité et, d’une maniére générale. de s’assurer de la
parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE V11

L’application du présent contrat se poursuivra jusqu'a 'expiration de la période
d’amortissement des emprunts déja contractés ou A contracter avec la garantie
communautaire, soit jusqu’au remboursement complet de la créance de notre établissement
dans I"hypothése ol la garantie serait mise en euvre.

ARTICLE VIII

Conformément aux dispositions de Iarticle 2 du décret 99-836 du 22 septembre 1999 (J.O. du
25 septembre 1999) et de ’article R.441-5 du code de la construction et de 1*habitation relatifs
aux attributions de logements dans les immeubles d’Habitation a Loyer Modéré, la SAEMCIB
s’engage a réserver a la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX 20 % des logements
ainsi construits, étant précisé que :

- 50 % de ces logements seront mis a la disposition de la Mairie du lieu d*implantation
du programme ;

- 50 % seront réservés au Personnel de I’ Administration Communautaire.
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La réservation de ces appartements s’effectuera de la fagon suivante :

- La SAEMCIB indiquera dans I'immédiat & Monsieur le Président de la
COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, pour ['opération considérée, le planning de
construction, le nombre, le type et les dates de livraison des logements entrant dans le cadre de
la dotation ;

- Le Président de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX fera connaitre 4 la
SAEMCIB et 4 la MAIRIE du lieu d"implantation du programme de construction, le nombre,
le type et les dates de livraison des logements remis définitivement a la disposition de cette
MAIRIE puis adressera a la SAEMCIB, deux mois avant la date de livraison des différents
logements, la liste des candidats intéressés et remplissant les conditions requises pour y étre
logés. Lorsque le nombre des candidatures proposées sera inférieur a celui des logements
réservés au personnel communautaire, la différence sera remise provisoirement a la
disposition de 1a MAIRIE susvisée et la SAEMCIB sera avisée dans les deux mois précédant
la date de livraison. Lors de leur libération, ces derniers logements devront obligatoirement
étre remis 4 la disposition de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX et, par la
suite, faute de candidat, a la disposition de ja MAIRIE.

L’application du présent article se poursuivra jusqu'a ['expiration de la période
d amortissement de |'emprunt correspondant.

Fait 4 BORDEAUX

En sept exemplaires

Poyt la SAEMCIB Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX

~
SOCIETE ANONYME D'JCONOMIE MIXTE
DE CONSFRUCTION 1MM EGLES
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ANNEXE A LA DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT

Programme financé : Bgles — « Les Terres Neuves » - Acquisition du terrain et
construction de 39 logements PLUS CD — llot K, Chantiers Modernes

Caisse préteuse : La Caisse des Dépdts

Montant des emprunts PLUS CD (Foncier et Construction) : 4 168 300 euros

BIENS AFFECTES EN GARANTIE

A la garantic du prét locatif a4 contracter auprés de la CAISSE DES DEPOTS, avec la
garantie de la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX, & hauteur de 4 168 300 euros,
la Société SAEMCIB s’engage envers la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX a
affecter hypothécairement, a la premiére demande de la COMMUNAUTE URBAINE DE
BORDEAUX, si celle-ci I'estime nécessaire 4 la garantie de ses droits, les immeubles {(ou
terrains) lui appartenant, libres d hypotheque, dont la désignation et la valeur figurent au bilan
ci-dessous :

Biens donnés en garantie : bien objet de la présente garantie.

Fait 8 BORDEAUX, le 8/06/2010

En sept exemplaires

Pgur la SAEMCIB Pour la COMMUNAUTE URBAINE DE BORDEAUX
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Lot K

REPUBLIQUE FRANGAISE

Départemant da 12 Gironde

Arrondlssement de Bordeaux

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

DE LA VILLE DE BEGLES

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2009

OBJET: GARANTIE D’EMPRUNTS ACCORDEE A LA S.AEM.CLB. POUR
L*ACQUISITION DU TERRAIN ET LA CONSTRUCTION DE 39 LOGEMENTS SUR

L’ILOT K DU QUARTIER TERRES-NEUVES/YVES FARGE

1'an denx mille neuf et le quatorze décembre, le Conseil Municipal de la Ville de Bégles s'est réuni au
fien ordinaire de ses séances 3 la Mairie sous la présidence de Monsieur No¢] MAMERE, Maire de

Bégles, en suite de la convocation adressée le 7 décembre 2009,

Etaient présents : Mme BOUDINEAU, M, JOANDET, Mme FORET-POUGNET, M. RAYNAUD,
Mmes FEDOU, LUCBERNET, M. SURLEVE-BAZEILLE, Mme BUISSON, MM. DUBOST,
MERCIER, Mme ROUSSEL!, M, VIVANT, Mme CABRERA, MM. LABARTHE, BEZIADE, Mmes
LE GUEN, GARNET, BENJELLOUN-TOUIMI, M. KAMAYENWODE, Mme HEGOBURU, M.
LABADIE, Mmes CAMI, ABRIBAT, M. ROSSIGNOL, Mme CABEZA, M. PARIS, Mme TEXIER,
MM, DENOYELLE, BEER DEMANDER, Mme MARTIN.

S'étaient fait excuser et avalent donné délégation : MM. PEREZ, DANE, Mme HAMMI, M.
NDIAYE.

Absent : /

Secrétaire de la séance : Mme CAMI

Accusé de réception en préfecture
033-213300395-20091214-SGCM20081215-03-DE

Date de signature : - .
. TR N
Date de réception : 15/12/2009 afichéle 115 BEG 2009




Monsieur JOANDET :

Mes Chers Collegues,

En vue de financer une nouvelle opération immobiliére sur fe quattier des Terres Neuves —Yves Farge,
la Société Anonyme d’Economie Mixte de Construction Immobilitre de Bégles (S.AEM.C.LB)
envisage de contracter deux emprunts, de 3.813.440 Euros et de 354.860 Euros, pour financer ia
construction de 39 logements PLUS-CD sur Iflot K.

Afin que ces emprunts puissent &tre réalisés dans les meilleures conditions, la Société Anonyme
d’Economie Mixte de Construction Immobiliére de Bégles (S.A.E.M.C.LB) a sollicité la garantie de
1a Commune de Bigles & hauteur de 100 % du montant total des emprunts,

Cette garantie ne devrait étre effective que temporairement, le Conseil Communautaire devant garantir
cet emprunt par substitution & la Ville de Bégles dans un délai trés court. En effet, pour des
contraintes de calendrer, liées a la perspective pour la S.AEM.CIB. de rembourser & la Ville
Iavance de trésorerie de trois millions d’enros avant la fin de I’année 2009, il a semblé prudent de faire
délibérer le Conseil Municipal dans Pattente d*une délibération de substitution de la Communauté
Urbaine de Bordeaux, dont les aléas d’ordre du jour pouvaient entrainer son report au mois de janvier

2010.

Compte tenu de I'intérét que représentent ces projets et des dispositions arrétées en commun par la
méme occasion dans la convention annexée 3 la présente,

Le Conseil Municipal,
Vu les articles T 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles 2290 et 2298 du Code Civil,

DELIBERE

Article 1 : La Commune de BEGLES (33) accorde sa garantic pour le remboursement, aux conditions
définies a4 Particle 2, de deux emprunts d’un montant total de 4.168.300,00 Euros, que la
S.A.EM.C.1B. se propose de contracter auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Ces préts sont destinés 4 financer d’une part 1’acquisition du terrain, et d’autre part, la construction sur
ledit terrain de 39 PLUS situé sur P’ilot K du quartier Terres Neuves- Yves Farge 3 BEGLES (33).

Article 2 : Les caractéristiques de chacun des deux préts PRU consentis par la Caisse des Dépots et
Consignations sont les suivantes :

> Pour le prét destiné a la construction
Montant ; 3.813.440,00 Euros

Durée totale du prét.......... resarevassessrrsrrenananns 40 ans
EchéanceS.....ceen.s versesiasenansase erserasesansasaenns “ annuelles
Différé d’amortissement.......cccoievnvnen cabeerararae aucun
Taux d’intérét actuariel annuel.ovciciiricrenareee 1,85 %
Taux annuel de progressivité............coiiniasarennn 0,50 %

Révisabilité des taux d’intérdt et de progressivité :  en fonction de Ia variation du taux
du Livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre inférieur 4 0 %.




> Pour le prét destiné 3 I'acquisition du terrain
Montant : 354 §60,60 Euros

Durée totale du prét.....coorvvinvnmreninninsciinenn 50 ans
Fehéances...ccoiuiineriinaiaccnseanss Crererstestretseaenn annuelles
Différé d’amortissement.......coovveeeriieniaiieciean aucun
Taunx d’intérét actuariel annuel.......cconvvnirceenen 1,85 %
Taux annuel de progressivité............. seervavaneen 0,50 %

Révisabilité des taux d’intérét et de progressivité :  en fonction de la variation du tanx
du Livret A sans que le taux de progressivité révisé puisse étre inférieur a 0 %.

Etant précisé que le taux d’intérét indiqué ci-dessus est susceptible de varier en fonction de la
variation du taux du Livret A et/ou du taux de commissionnement des réseaux collecteurs, et/ou
d’une bonification de 35 pdb apportée par 'établissement préteur et que le taux de progressivité
est susceptible de varier en fonction de la variation du Livret A.

Article 3 : Au cas ol "'emprunteur, pour quelque motif que ce soif, ne s’acquitterait pas des sommes
devenues exigibles ou des intéréts moratoires qu’il aurait encourus sur I’un ou I'auire prét, la
Commune s’engage 4 en effectuer le paiement en ses lieu et place sur simple notification de la Caisse
des Dépbts et Consignations par lettre missive, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais

opposer le défaut de ressources nécessaires & ce réglement.

Article 4 : Le Conseil Municipal s’engage pendant toute la durée des préts & libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges des emprunts.

Article 5 : Le Conseil autorise le Maire A intervenir aux contrats de prét qui seront passés entre la
Caisse des Dépdts et Consignations et I’emprunteur.

POUR EXTRAIT CONFORME,

VOTANTS : 35
POUR : 23
CONIRE : 4

ABSTENTIONS :/
NE PARTICIPENT PAS : M. le MAIRE, Mme BOUDINEAU, MM. PEREZ, SURLEVE-

BAZEILLE, ROSSIGNOL, Mme FORET-POUGNET, MM. PARIS, BEER-DEMANDER,
Administrateurs de la SAEMCIB)
ADOPTEE A L4 MAJORITE




REFONTED Empruntew n* 285059 Offrm comraciusiia n® 1155822
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FONDS D"EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
AGUITAINE

Réf.: Emprunteur SAEMCIB
Ofire coniractuelle n® 1155622

CONTRAT DE PRET
PLUS CONSTRUCTION DEMOLITION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0330810057
pour un montant de : 738 500,20 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépbis et consignations, établissement spécial créé par 1a loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 el suivants du code monétaire et financier, ayan! son slége au 58, nie de Lilie - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée le préteur,
consent un prdt d'un montant de 354 860,00 Euros au béndfice de SAEM DE CONSTRUCTION

IMMOBILIERE DE BEGLES, ci-aprés dénommé(e) I'emprunteur,
pour financer :

la construction de 39 logements collectifs
Terres Neuves liot K
site des Chantiers Modernes

33130 BEGLES

avec la garantie de: VILLE DE BEGLES, pour un montant de 354 BG60,00 Euros, conformément & la
défibération du 14 décembre 2009,

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristigues du prét sont les suivantes :

Montant du pré] ... s snsssmen : 354 B60,00 EUR
DUIge du PrE] ..ot csesssasenserassrssss : 50 ans

Taux d'iniéréi acluariel annuel ............cccconerisiisennens :4.500% m
Taux de PEROTE ........covrveeierereeeressressesessassrsssrassrmssnes 11,500 %

Teux annuel de prograssivilé ............cccevceeererennns : 0,500 %

Indice de révislon Ce e abat e b arana et s Lasranaan 11,250 %
PaHOdICHA .......coeecccreenere s sesssoneasesassassessessronens : Annuslle

Taux effectif global ......cccmninnmmiesivinion 11,500 %

{1) Ce laux coiTeapond su laux ncivarlel thdorigus d'un prél dine durée ds 50 anz a! rkalisé snlldreman on une fois,

Les valeurs indiquées ci-dessus soni actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées & I'emprunteur par simple lettre.

e

Caiste des dapiis at consignations
Immeuble La Crolx du Mall - 8 e Claude Bonnler - 33081 Bordeaux cedex - Tél: D556 000160 -

Télécople : 05 56 24 50 B7
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulléres du contrat et du fascicule
LS0401 valant condilions générales du contrat.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE
Le contrat pourra étre considéré par le préteur comme nul el non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par

I'ensemble des parties, accompagné de 'échéancier ddment compléié et signé avant le 18 mars 2010.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Bordeaux, le 17 decembre 2009 A gcﬂﬂg
Pour le Directeur Général de la CDC Pour l'orgghisme emprunteur
Nom et Qfialité du signataire
La Directrice Territoriale Soci

Responsablg-des Préts

Gene ve PUYAU

A I’aesélq,
Pour le garant
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INDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule LS 04-01
AQUITAINE Echéance annuelle

Double révisabliilé limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La daie d'effel du présent contral est la date de réceplion, par fe prétaur, du conirat signé par l'ensemble des pariies.
La dale de référence du conirat est le premier jour du mois immédlalemeni postérieur & Ia date d'effet.

La date de I'échéance annuslle comespond & Ia date anniversalre de la date de référence.

La durée du prét! indiguée & l'arlicle 2 du présent contral 5'applique & compler de la date de réfarence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les faux d'inléré! et de progressivité définis a 'arficie 2 du préseni contrat font I'objet, A la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de [sur valeur, en cas de variaiion de la émunération servie aux détenisurs du premier livret des Caisses
d'épargne Intervenue enire ia date d'élablissement el Ia date d'effet du contral. Les valeurs actuafisées son! calcuiées par

applicafion des formules de révision définies & I'arlicle 7.1.

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le laux d'intérdl actuariel annual (1) et le taux annuel de progressivilé {P) visés & l'aflicle 2 du présent coniral et
aclualisés en application de larlicle 6 sont révisés 4 chagque date anniversalre de la date de référence du contral, en
fonction d'un cosfficlent (R) dans lex condillons d-dessous ;

- Le coefficient de révislon (R) est délerminé par ia formule : R = 1 + DT/{1+l)
ol DT désigne la différence postive ou négative constalée enire le 1aux de rémunérallon servl aux fitulaires des premiers
livrels de Calsse d'épargne en vigueur & la date anniversaire précitée et calul en vigueur 4 la date d'effel du contrai.

- Le taux d'intérét révisé {I') du pré{ est détermrmniné selon la formule ; I'= R{1+)) - 1

Le taux ainsi calculé comespond au taux acluariel annuel pour ta durée du prét restant & courir, )l s'applique au capital
restant d0 ot & la parl des Iniéréts dent le réglement a 614 différé,

- Le taux de progressivilé révisé (P') des snnullés est déterming selon la formule : P' = R{1+P) - 1
Sl le résultat calculé sefon la formule précédente est négatif, P* est alore égalt & 2éro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul das annultés relaiives & la péricde d'amorlissement restani & courr. A
chague révision, le préteur communiquera & 'emprunteur les informations utlies concernant fes nouvelles valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét.

7.3 - Si le livret d'épargne servant de base aux modalltés de révision de laux vient & disparatre avant je complet
remboursement du préi, de nouvelles modaliiés de révision seront déterninées par le préteur en acoord avec les pouvolrs
publics. Dans ce cas, fant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, 'emprunteur ne poura user de
la faculté de rembourser par anficipation qu'd fiire provisionnel ; le décompie de remboursement définiiif sera établi dés
déterminallon des modalités de révision de remplacement.

L'absance de modalités de révislon ne pourra auloriser I'emprunieur & retarder le palement des annuités. Celles—i
continueroni & &ire appelées aux dales d'échéances coniractuellas, sur la base des demiers faux déterminés et seront
révisées lorsque ies nouvelles modalilés de rdvision seront connues. 50

Y

Calsse des dépdie et conaignations
immeuble La Croix du Mail - 8, rue Claude Bonnier - 33081 Bordeaux cedex - Tel: 0556000160 -

Télécopie : 05 56 24 50 87
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancler de versements est négocié anire I'emprunteur el le préteur préalablament & Petabllssemend du contrat. Il
cotrespond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par I'emprunteur pour la réalisation de 'opéralion ou des
opérations prévues & l'article 1 du contral. Sl le {otal des versements poriés sur Féchéancler est Inférieur au montant du
prél indiqué a l'adicle 1, le contral sera réduil d'offica & hauteur du montant effeclivement indiqué.

Cal échéancier esl élabli sachant, d'une parl, que le premier versement ne paut Inlervenir molns de 10 jours ouvrés apras
ta réception du conlral signé el de 'échéancler par le préteur et, d'autre pari, que le demier versement doit intervenir
impérativement deux mols avant fa premiére mise en recouvrement,

8.2 - En cas de relard dans le déroulemenl du chaniier, {'emprunteur s'engage 4 adapler I'échéancler prévisionnel aux
besclns efleclifs de décaissemenis lidés a l'avancement des {ravaux. Toute maodification d'échéancier de versements doit
&ire adressée par 'emprunieur au préteur, par letire parvenue au moins 20 Jours avant ia daie de prise en compie de
cetle modification.

B.3 - Le préteur a la faculté de modifier une ou plusleurs dates prévues 3 l'%chéancier, sous réserve d'une information
préalable et motivée de Femprunteur,

8.4 - Les versemenis sont domiciliés sur un seul compte dont lintitulé exact esl porlé sur 'échéancier joint au présent
contrat. [l ne peut &lre procédé & un changement de domicllialion en cours de versement du prét. Le préteur se raserve le
droit de definir les établissements et catégories de comptes sur lesquels dolvent intervenir les versements,

ARTICLE 8 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale chaque année, 4 i{a date d'échédance définle a l'article 5, le montant de l'annuiié due calculée
compte tenu des caracléristiques du prét définies & l'article 2. Le tableau d'amorlissement joinl au contrat indique la
réparlition des annuités entre capilal el intéréls, calculée sur la base d'un prét réallsé en une seule fols. Les Intéréis dus
au tilre de l2 premiére annuité seroni calculés prorata lemporis pour fenir compie des dates effectlves de versemeni des
fands.

9.2 - Les palemenis font I'objel d'un prélévement sulomatique au bénéfice du préleur, Ce prélévement est affeciué
conformémenl & |'autorisation signée par l'emprunteur & cel effel. Les scmmes dues par les emprunteurs ayani
l'obligation d'Utiliser le riseau des comptables publics font l'objet d'un prélévement gelon 1a procédure du débit d'office.
Les sommes dues sonl acquittées auprds du Caissier Général de la Caisse des dépéGts 4 Paris. Les paiements sonl
affeclués de maniére que las fonds parviennant effectivement au Calssler Général au plus tard le jour de I'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES
10.1 - Volontaires

L'emprunteur peut effectuer des remboursements anticlpés 4 tout moment. Les remboursements anficipés sont pris en
compte pour I'échdance suivants 8l je versemeni effeciif des fonds esi consiaté par le préleur auprds du Calssier Général
au molns deux mois avant cette échéance.

Sl le prél finance plusieurs opératlons, les remboursements anticipés volonialres seront imputds sur chacune des

opérations au prorata des capitaux restant dus comespondants, sauf indicalion coniraire de I'emprunteur par letire
parvenue au prateur au plus jard 4 la date du varsemeni effectif des fonds remboursés,

10.2 - Ohligatoires

40.2.1 - En cas de non palement, total ou partiel, & san échéance d'une somme guelcongue devenue exiglble au fitre du
préseni conirat, toules sommas dues au préteur au lire du présent contrat en princlpal, inlénéls, commissions, frais at
accessolres deviendront immédiatement extgibles un mels aprés simple mise en demeure par latire recommandée.

10.2.2 - Le montani des capliaux restant dus sur le préseni prét est immédialement exigible en cas :

- de non utilisation des fonds empruntés conformément 2 'objel du prét tal que définl & l'arlicle 1er du conirat ;

- d'annulation de Ja décision favarable de I'Etat ouvirant drolt & l'octrol du présent prét ;

- de non respect par I'emprunieur des dispositions réglementalres applicables aux logements locatifs soclaux définies, en
méiropole, par les arficles R 331-1 &4 R 331-25 du Code de la construction el de rhabitation, et dans lss dépariements
d'outre-mer, par les arlicles R 372-1 4 R 372-19 dudit cade ;

- de destruction cu daliénation de limmeuble financé & l'alde du présent prét, sauf disposiions légisialives ou
réglementalres contralres. Toutefois, le présent prét pouma, le cas échéant, étre transféré a 'acquéneur sous néserve de

l'acoord du préfewur ; p Y A
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- la cas achéant, d'annulation ou de résliation, pour queigue mollf que ce soil, du ball ou litre conférant & 'emprunteur des
droils réels sur Iimmeuble, objet du financement,

Sile prat finance plusieurs opérations, le remboursement anticlpé n'esi exiglble qu'a concurrence des caplisux resiant dus
se rapperiant & l'opératlon concemée par F'obligation de remboursement. :

10.2.3 - L'emprunieur s'oblige & effectuer le remboursement anticipé du prél au plus fard dans l'année suivant la date de
déclaralion d'zchévement des travaux, & concumrence de l'excédeni consiaté lorsque :

- le monfant total des financements obienus est supétieur au prix de ravient définifif de l'opération ;

- le piix de revient définliif de Yopération est Inférieur au prix prévisionne! ayant servi de base au calcu! du moniant du préi,

10.3 - Conditions financléres

Tout remboursement antlclpé doit élre accompagné du paiement, le cas échéant des intéréis différés comespondants. Ce
montani es{ calculé au proraia des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel.

Les sommes alnsl remboursées par anticipation donnent lieu au palement par Femprunieur des [nlérdls courus
contractuels comespondants.

En oulre, les remboursemenis anticipds visés a I'article 10.1 donnent lieu 4 la perception, par le préteur, d'une Indemnlié
égale & Un semeslire dintérél sur Ias sommes mbourséas par anlicpation, calculée au taux du prét en vigueur & la date

du ramboursement anticipé.

Une pénalité égale & 7% du moniani total des sommes exiglbles par anlicipation est due par femprunieur dans les cas
visés aux arlicles 10.2.1 et 10.2.2 & l'excaeplion des remboursements anficlpés conséculifs & des venles de logements
faites au profit de personnes physiques locataires de l'organisme pour lesquels i sera fait applicafion de lindemnilé
mentionnée a l'alinga précadend.

En cas de remboursement parliel, les annuliés ulléreures sont recalculées, par application des caraciérisliques en
vigueur A la date du remboursementi, sur la base, d'une parl, du caplial restant di majoré des Intérdis ditférés
comespondanis et, d'autre part, de la durée résiduelle du prét,

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toule samme due au litre du préseni conlirat, non versée 3 la date d'exigibllité, porte intérét de pleln droit, dans toute ia
mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux applicable au premier livrel des Calsses d'épargne conslaté &

cetle méme date, auqusel s'ajoute une marge de 6%.

Cetie stipulation na paul faira obstacie  l'exiglbilté anticipée prévue & l'article 10.2,1 nl, par suite, valolr accord de déial
de réglement.

La date d'exigibllitd des sommes remboursables par anticipation s'aniend de la dale du fait générateur de l'obligation de
remboursameni, quelle qus soit la date 2 laquelle ce fail générateur a é1é conslalé par le priteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ol I'emprunteur, pour quelqus motlf que ce soll, ne s'acquilierait pas de loutes sommes dues ou devenues
sxiglblas ou des Intérdts moratoires qu'il aurait encourus, le(s) garani(s) visé(s) & l'arficle 1er s'engage(nt) & effeciuer le
palement en ses lieu el place, sur simple demande du préleur, sans pouvolr lui opposer I'absence des ressources prévues
pour ce régiement, nl exiger que celul-¢] discute au préalable le déblteur défalliant,

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunieur s'engage :

- & affecler les fonds & V'objet tel que défini & l'arlicle 1er du présent conirmi, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les condifions fixées & l'arficle 10.2.2. Cependant, I'utilisalion des fonds par Femprunteur
pour un objel auire ne saurall en aucun cas engager la responsabillié du préteur ;

- & produlre au préteur & tou! momeni, sur sa demande, les documents financlars et comptables des trols demiers
exercices clos ;

- & foumlr, soli sur sa sltuation, sall sur les opérafions finencées, tous renselgnements que le préleur peut 6ire amené 4
lui réclamer et 4 pemmetire aux représentants dudit prdteur de prendre connaissance & loule époque de ses livres el

piéces comptables ;
- & foumir au prateur |e prix de revient définitif de Fopération financée par le présent prél; i

'
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- & assurer les immeubles, objel du préseni contrat, conire lincendie et 4 présenter au préleur un exemplaire des polices
en cours & premlére réquisifion ; .

- & ne pas consenlir, sans l'accord préalable du préteur, d'hypothégues sur les immaeubles financés & 'alde du présent
préi, pendant toule |a durée de son remboursement, & l'exception de cetles qui pourralent &ire prises, le cas échéant, par
le(s) garant(s} visé(s) a l'arlicle 1er en contrepartie de l'engagement consialé par {'article 12 du présen! conirat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

{‘emprunieur prend & sa charge les droits et frals présents e! fulurs qul peuvent résuller du présent contral, ef nolamment
las frais de gestion ef commisslon prévus, le cas échéant, & I'article 2. Les frais de gestion font l'objet d'un prélévement
sur je premier versement prévu & I'échéancler el resfent définltivement acquis au préleur, méme si le pr8i n'esl que
partiellement réalise. Le préteur prend 4 sa charge le montani das droits de timbre.

e
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ﬂj www.calssedasdepots i

Caisse _
cesDepdis
FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
AQLHTAINE

Rél . Emprunfeur SAEMCIB
Offre coniraciuelle n* 1155621

CONTRAT DE PRET
PLUS CONSTRUCTION DEMOLITION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0330810057
pour un montant de : 738 500,20 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1- OBJETY

La Caisse des dépdls et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son sigége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée le préteur,
consenl un prét d'un montani de 3 813 440,00 Euros au bénéfice de SAEM DE CONSTRUCTION

IMMORBILIERE DE BEGLES, ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,

pour financer :

la construction de 38 logements colleclifs
Terres Neuves llot K

site des Chantiers Modermnes

33130 BEGLES

avec la garantie de: VILLE DE BEGLES, pour un moniant de 3 813 440,00 Euros, conformément & Ia
délibération du 14 décembre 20085,

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont Iss suivantes ;

Mondant du préi ... s e 13813 440,00 EUR

DUrée du Prél ... v ssesasesean sassasenn ;40 ans

Taux d'iniéré! aciuanel annuel ...............ccoerrvenninnens 11,500 % (1)

Taux de Parlode ..........ccoeimirmres rrsmaesaessessessosnes :1,600%

Taux annusi de progressiviié ... e icninens : 0,500 %

indice da MVISION ......c...cccemvieee st ssnee cessnns 11,250%

PaHOdICHG ...t v crenr e s e : Annuelle

Taux effectif giobal .... . 11,500 % |

(1) Ce taux corraapond au isux acluariel théorique £'un prél drune duréa de 40 anx of rénlisé shbrement #n une Jols.

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actuslisées et révisées selon les modalilés définies dans ie fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées & I'emprunteur par simple lettre. {},{/

oo

Calsxe ties dépdis ot consignations
Immeuble La Croix du Mail - 8, rue Cloude Bonnler - 33081 Bordeaux cedex - Tél: 0556000160 -

Télécopie : 05 56 24 50 87
1
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule
LS0401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE
Le contrat po'urra élre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'ii n'est pas renvoyé signé par

I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier diiment complété et signé avant le 18 mars 2010,

Fait en autant d'exernplaires gue de parties.

A Bordeauy, le 17 décembre 2009 A ngl": e AX /A'Z, /OC?

Pour le Directeur Général de la CDC rganisme emprunteur

La Directricg Jerritoriale
Responsgble Hes Préts

Sodiéié Anonymg d'Eco mic Mixte
ilikre de Begles

Genevidve PUYAU

A w@ e \@*'2-—03

Pour le garant sel C‘\Qwe_
Nom et Qualité du sjgijataire A ~
17 i [\\Q_u’ke. ds &Eéf-‘
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www. caissedesdapots.fr

FONDS D'EPARGNE
DIRECTION REGIONALE Fascicule LS 04-01
AQUITAINE ‘ Echéance annuelle
Double révisabifilé Nmilée
CONDITIONS GENERALES

DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effel du présan! conirat esi la daie ds réceplion, par la préteur, du contrat slgné par l'ensemble des parlies.
La date de référence du conirai est le premler jour du mols immédiatemnent postérieur & la date d'effet.

La date de I'dchéance annuelle corespond & la date anniversaire de |a date ds référence,

La durée du préi indlquée 4 l'article 2 du présent conirat s’applique & compter de la dale de référenca.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les 1aux d'intérét ef de progressiviié définis & l'arlicle 2 du présent contrat fonl 'objet, & la dale d'effel du conlrat, d'une
actualisation de leur valeur, en cas de variation de la rémunération servie aux détenteurs du premier livrel des Calsses
d'épargne inlervenue entre 1a daie d'établissement et la dale d'effet du contrat. Les valeurs aclualisées sont calculses par

application des formules de révision définies a l'article 7.1.
ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le laux d'iniénd! acluarie! annuel (1) of le taux annuel de progressivilé {P) visés a l'article 2 du présent contrat el
actualisés en application de l'aflicle 6 sonl révisés & chaque date anniversaire de la date de référence du coniral, en
fonclion d'un coefficient (R) dans les conditions ci-dassous :

- Le coefficiant de révision {R) est déterminé par |a formule : R = 1 + DT/(1+])
oll DT désigne Ja différence positive ou négalive constaide enire le taux de rémunération servi aux titulaires des premiers
livrets de Calsse d'épargne en vigueur & la date anniversaire précitée et celui en vigueur & la date d'effet du coniral,

- Le taux d'Intéréf révisé {I') du prét est ddterminé selon la formule : I' = R(1+1) - 1

Le taux ainsi calculé comespond au taux acluariel annuel pour la durée du prét reslant & courir. |l s'applique au caplial
restant di et & la parl des intéréis dont le réglement a été différe,

- Le taux de progressivité révisé (P') des annullés est déterminé salon la formule : P' = R{1+P) - 1
Si le résultal calculé selon la formule précédente est négatif, P est alors égal & zére,

7.2 - Les taux révisés s'appliquenl au calcul des annultés relatives & la périade d'amortissement resiant 4 courr. A
chaque révislon, le préleur communiquera & emprunieur les informations utlles concemant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét.

7.3 - Si le livret d'épargne servan] de base aux modalltés de révision de taux vien! & disparalire avani ie complel
remboursement du prét, de nouvelles modalités de rdvision seroni déierminées par le préleur en accord aves les pouvolrs
publics. Dans ce cas, 1ant qua les nouvelles modalités de révision he seront pas définies, Yemprunteur ne pourra user de
la facullé de rembourser par anlicipation qu'a titre provisionnel ; ia décomple de remboursement définlfif sera établi dés
déterminalion des modalliés de révision de remplacemeni.

L'sbsence de modalltés de révision ne pouma autoriser Femprunleur a retarder le paiement des annultés. Celles-¢i
confinueroni & &ire appelées aux dales d'échéances coniracluelles, sur la base des damlers {aux déterminés el seront

révisées lorsqua les nouvelies modalliés de révislon seront connues. 1} e ﬁL/

Caisse des dépits et consignations
Immeuble La Crolx du Mail - 8 rue Claude Bonnler - 33081 Bordeaux cedex - Té&l:0556 000160 -

Tétécopie : 05 56 24 50 87
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancier de versements est négocié enire l'emprunieur ef le préteur préalablement a I'élablissement du condrat. If
correspond au rythme prévisionnel des paiements & effecluer par 'empruntedur pouy la réalisation de l'opéralion ou des
opérations prévues & l'article 1 du coniral. Sl le iotal des versements porlés sur Méchéancier est inférieur au montani du
prétf indique & Tarlicle 1, le contral sera réduit d'office 3 hauteur du montani effectivement indiqué.

Cet échédancier est #labli sachant, d'une part, que le premiar versement ne peut intervenir moins de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat signé el de ['écheéancier par le préleur et, d'auire part, que le demier versement doil inlervenir
Impérativement deux mols avan| la premlére mise en recouvrement.

B.2 - En cas de relard dans le déroulemant du chanfier, l'emprunteur s'engage & adapter 'échéander prévisionnel aux
besoins effectifs de décalssements lids 4 'avancement des travaux. Toute modification d'échéancier de versements doit
&lre adressée par l'emprunteur au préteur, par letire parvenue au moins 20 jours avant (a date de prise an comple de
colte modification.

8.3 - Le préteur a la faculté de modifier une ou plusieurs dates prévues & l'échéander, sous réserve d'une information
préalable ef molivée de 'emprunteur.

8.4 - Les versements sonl domlciliés sur un seul comple donl fnlifulé exact est porlé sur réché&ancier joinl au présent
conlral. Il ne psut &lre procéds & un changemen! de domicilialion en cours de vaersement du prél. Le préteur se réserva le
droll de définir les élablissements et catégories de compies sur lesquels dolvent Inlervenir les versaments.

ARTICLE 8 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale chaque année, a |a dale d'échéance définie & l'article §, le montant de l'annuité due calculée
comple tenu des caractéristiques du prdt définies & l'arlicle 2, Le fableau d'amortissement Joint au contrat Indique la
rdpartifion des annuités enire caplial et intéréis, calculée sur la base d'un préi réallsé en une seule fols. Les intéréis dus
au litre de la premidre annuité seront calculés prorata lemporis pour tenir compie des dales effectives de versement des
fonds.

8.2 - Les paiements font l'objet d'un préiévement aulomatique au bénéfice du préteur. Ce prélévemeni est offeciud
conformément & l'autonisalion signée par emprunteur & cel effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
foblgation d'utiiser le réseau des compisbles publics foni 'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office.
Les sommas dues sonl acquitlées auprés du Caissler Général de la Calsse des dépdls & Paris. Les palements sont
affectués de manlére que les fonds parviennent effectivement au Calssier Général au plus tard ke Jour de I'dchéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Volontaires

L'empruniavr peut effecluer des remboursements anlicpés a tout momeni. Les remboursements anticipés sonl pris en
compte pour 'échéance suivanie si le versement effeclif des fonds est constaié parle préteur auprds du Calssier Général
au molns deux mols avani calle 8chéance.

Si le prét finance plusieurs opémations, les remboursements anticlpés volonialres seronl imputés sur chacune des
opérations au prorata des capliaux reslani dus cormespondants, sauf indication coniraire de I'emprunieur par letire
parvenue au préteur au plus tard & la dale du versement effeclif des fonds remboursés.

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non palement, total ou partiel, & son échéance d'une somme quefconque devenue exigible au kire du
présent cantrat, foules sommes dues au préteur av tifre du présent contral en principal, intérdis, commisslons, frais et
accessoires deviendront immédiatement exiglbles un mols aprés simple mise en demeure par letire recommandée.

10.2.2 - Le montanl des capltaux resiani dus sur le présent prét est Inmédialement axiglble en cas :

- de nan ufllisation des fonds empruniés conformément 4 I'abje! du préi te! que définl A I'article 1er du contrat ;

- d'annulation de la décision favarable de I'Etal ouvrant drolt a l'octroi du présent prét ;

- de non respecl par I'emprunteur des dispositions réglementatres applicables aux logements localifs soclaux définies, en
métropole, par les arlicles R 331-1 & R 331-25 du Code de la construclion el de 'habilation, et dans les dépariemenis
d'outre-mer, parles articles R 372-1 & R 372-189 dudii code ;

- de desiruclion ou d'aliénation de limmeuble financé a l'aide du présent prét, saul dispositions législatives ou
réglementaires contraires. Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, &tre transféré A 'acquéreur sous réserve de

l'accord du préteur ,(\ (VE5



REFONTED Empruniteur n® 255059 Offrs cortrectuglie n* 11550821

PROYS Vi 24

- le'cas ¢chéant, d'annulation ou de résillation, pour quelque molif que ce soll, du ball ou itre conférant & l'emprunteur des
drolts réels sur 'immeuble, objst du financement.

Si le prét finance plusleurs opérations, le remboursement anficipé n'est exigible qu'a concurrence des capliaux restant dus
se rapportant & l'opéralion concemée par |'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'smprunteur s'oblige & effeciuer le remboursement anficipé du préi au plus tard dans 'année suivant la date de
déclaration d'achévemenl des travaux, 4 concurrence de l'excédent conslalé lorsque

- ie montani tolal des financements obtenus as! supérieur au prix de revieni définiiif de 'opération ;

-l prix de revient définilif de 'opération est inférieur au prix prévistonne! ayant servi de base au calcul du montani du prét.

10.3 - Conditions financiéres

Toul remboursemeni anticipé dolt 8lre accompagné du paiemend, ie cas échéanl des Intéréls différés correspondants. Ce
montant est calculé au prorata des capliaux remboursés en cas de remboursement partiel.

Les sommes alnsi remboursées par anlicipation donnent lleu au paiemenl par 'emprunteur des Intéréts courus
contracluels comespondants.

En oulre, les remboursements anlicipés visés a l'arlicle 10.1 donnent liev & |la perception, per le préleur, d'une Indemniié
égale & un semesire d'in1ér8t sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au faux du prét en vigueur a la dafe

du remboursement anficipé.

Une pénalité égale & 7% du montan! lotal des sommes exigibles par anficipatlon ast due par l'emprunteur dans les cas
visés aux arlicles 10.2.1 st 10.2.2 & l'exception des remboursements anficipés consécutifs & des ventes de logements
faltes au profit de personnes physiques locatalres de 'organisme pour lesquels 1l sera falt application de lindemnité
mentionnée & I'alinéa précédent,

En cas de remboursement pariiel, les annuités ultérieures sont recaiculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la dale du remboursemeni, sur la base, dune part, du capital restanl d@ majoré des Intéréls différés
comespondants el, d'auire part, de la durée résiduelle du prét.

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au litre du présent contrat, non versée  la date d'exigiblilié, porte iniérél de plein droit, dans toule la
mesure permise par la lol, & compler de cette date, au taux applicable au premier livret des Caisses d'épargne constaté a
celta méme date, auguel s'ajouie une marge de §%.

Cetie stipulation ne peut faire obslacle  l'exiglbilité anticipée prévue a larticle 10.2.1 nl, par sulte, valolr accord de délat
de réglement,

La date d'exiglbilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la dale du fait généraieur de l'obligation de
remboursement, quelle que soll 1a date & laquelle ce {all générataur a été consiaié par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ol I'smprunteur, pour quelque motH que ce sol, ne s'acquifterall pas de ioutes sommes dues ou devenues
exigibles ou des inléréls moratoires qu'il auralt encourus, le{s} garani(s) visé(s} & l'ariicle 1er s'engage{ni) & effectuer le
palement en ses lieu et place, sur simple demande du préteur, sans pouvalr Ui opposer l'absence des ressources prévues
pour ce réglement, ni exiger que celul-cl discute au préatable le débiteur délalliant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur s'engage :

- & affecter jes fonds a l'objel tel que définl A l'articia 1er du présent contral, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans ies condiions fixées 4 ('arficle 10.2.2. Cependant, i‘ulilisation des fonds par I'emprunteur
pour un objet autre ne saurall en aucun cas engager le responsabllité du préfeur;

- & produlre au préleur & tout moment, sur sa demande, las documents financlers el comptables des trols demiers
exerclces clos ;

- & fournir, soit sur sa slluation, solt sur les cpérations financéaes, fous renselgnements que le préteur peul &lre amene a
Wi réclamer el & permetire aux représentanis dudit préleur de prendre connalssance & foute époque de ses livres el
piéces complables ;

- & foumnir au préteur le prix de revient définitif de l'opération financée par le présen préi ; rm

O
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- & assurer les Immeubles, objet du présent contrai, contre incendie el & présenier au préteur un exemplaire des polices
&n cours 4 premiére réquisition ;

- @ ne pas consentir, sans |'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les Immeubles financas a laide du présent
prél, pendant foute la durée de son remboursement, 2 l'exceplion de calles qui pourralent éire prises, le cas échéant, par
le(s) garant{s) visé(s) & l'article 1er en contrepertie de 'sngagement constaté par 'arlicle 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'emprunieur prend & sa charge les drolts e! frais présenis et fulurs qul peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frals de gestion el commission prévus, le cas échéant, & Varlicle 2. Les frals de gestion font 'objel d'un prélévement
sur le premier versement prévu & l'échéancler el resten! définitivement acquls au préleur, méme si le prét n'est que
partiellerment réalisé. Le préteur prend & sa charge le montant de?fs de timbre. ra
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