Annexe 1

Modalités de fonctionnement du dispositif des aides & ’accession 2 la propriété de la
Communauté urbaine pour I'année 2009

Ce dispositif tient compte de I'application du Plan de relance gouvernemental.
Principe 1 : un objectif de production de 1 000 logements en trois ans

La CUB se donne un objectif de 1000 logements en accession abordable.
Cet objectif s'appuiera sur 'ensemble des mécanismes financiers, techniques et sociaux

actuellement en vigueur dont le principal est le Pass Foncier.
Cet objectif de production est ouvert & tout opérateur, expérimenté en matiére d’accession

abordable.
Principe 2 : Le comité d'engagement

Un comité d'engagement, émanation de la commission Habitat, présidé par la vice-
présidente chargé du logement, aura pour mission de sélectionner les programmes retenus

par la CUB.
Le CILG 1% sera membre invité.

Les dossiers devront étre déposés a la CUB, au moins 15 jours avant la date de la
commission prévue.

l.e comité se réunira en suivant, & la date des commissions Habitat, inscrites au calendrier
des assembiées.

Principe 3 : Les critéres

La CUB respectera, afin de favoriser au mieux la production de logement en accession
abordable, 'ensemble des dispositifs en cours (Etat et Conseil Général entre autres).

- La territorialisation : les ZAC et les secteurs dédiés a la politique de la ville seront
prioritaires ainsi que les secteurs attractifs en terme de transports et services publics,

- La qualité des logements : tous les logements devront au moins se conformer a la THPE,

- Les formes urbaines : l'accession en collectif ou en semi-collectif sera privilégiée.

- Les orientations du PLU devront é&tre prises en considération (densité, petits collectifs,
individuels groupes, Servitudes de Mixité Sociale, Servitudes de Diversité Sociales.. ),

- Une priorité sera donnée pour I'accés aux programmes d'accession sociale aux locataires

du parc HLM.

NB : pour tous les programmes d’accession dépassant 40 logements, la CUB n'interviendra
pas au-dela de 50 % programme au titre de son aide & 'accession abordable.

L’aide de la CUB n'est pas cumulable avec laide du Conseil Général au titre du Pass
Foncier. Elle peut par.contre venir en complément de l'aide du Conseil Général si le projet

présente un intérét d'ordre communautaire important.



Principe 4 : Une enveloppe fongible et disponible en fonction de Pintérét du projet

La CUB ne souhaite pas arrdter son aide de manidre forfaitaire. De lintérét du projet
dépendra donc la subvention de la CUB.

Ainsi I'aide de la CUB ne sera pas affectée a un dispositif financier particultier méme si le
Pass Foncier sera priorisé, mais pourra étre ouverte a tout procédé ou procédure
permettant au bout une limitation du coGt de I'opération ou des charges au bénéfice de

I'accédant.

Son montant sera calculé sur Paide de base ouvrant droit au Pass Foncier soit 3 000 €
maximum en zone C et 5 000 € maximum en zone A par logement pour 'année 2009.

En 2009-2010 au titre du plan de relance, I'Etat prend en charge une partie de Faide,
laissant aux collectivités un reste & charge de 2 000 € par logement.

L'aide sera toutefois plafonnée 4 5 000 € par logement, aide au Pass Foncier compris et
limitee & 200 000 euros par opération.

Principe 5 Utilisation de ’'aide communautaire

Les aides communautaires seront versées :

- soit directement a la commune sur présentation des justificatifs de paiement et ce, dans le
cadre du Pass Foncier. Chaque commune instruira ses dossiers (Pass Foncier). La CUB

n'interviendra que pour le versement de son aide, :
- soit directement a 'opérateur, si le comité d’'engagement a estimé que le projet présentait

un intérét certain en terme de qualité environnementale, sociale et urbaine. L'aide est
plafonnée a 5 000 € par logement.

Principe 6 Durée du dispositif

Le dispositif est proposé a litre expérimental sur trois ans. Pour l'année 2009, une
enveloppe de 400 000 € est affectée.
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Exemple

Un ménage avec 2 enfants, dont les ressources annuelles sant de 31 000 €, achéte en zone B.
Codt d'acquisition : 150 000 € [TVA 3 19,6%) ou 132 400 € [TVA 3 5,5% en PASS-FONCIER}
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Dans cet exemple, Uaide de la collectivité locate @ un double effet - le ménage accédant
bénéficie de la majoration du PTZ st du PASS-FONCIER, Lopération d'accession devient
réstisable avec un taux d'effort de 25%.
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