
ZAC Floirac les Quais CRAC 2006

CRAC 2006 BILAN de la ZAC

DEPENSES € HT € TTC RECETTES € HT € TTC

1- Études de définition et de suivi 1- Cessions 31 137 833       36 735 219   
  de l'opération 51 650         61 773             1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 1 056 125         1 114 212     

1-2. PLS 2 529 900         2 669 045     
2- frais d’acquisition et de 15 471 472  15 722 865      1-3.  Accession aidée  2 626 560         3 141 366     
   libération des sols 1-4.  Accession libre 7 311 576         8 744 645     
2.1- Acquisitions foncières 14 188 851  14 188 851      1-5. Commerces et services 10 646 172       12 732 822   
 -  acquisition CUB 10 208 561        10 208 561             1-6.  Programmes tertiaires 1 864 000         2 229 344     
 -  acquisition Commune -                           1-7. Cessions diverses 5 103 500         6 103 786     
 -  reste à acquérir 3 980 290          3 980 290               

2-Participation constructeurs 2 482 800         2 482 800     
2.2- Frais 398 946       477 139           (le cas échéant pour les terrains non 
2.3- Libération des terrains 883 674       1 056 874         maîtrisés par l’aménageur) 

3 - Frais d'aménagement 27 587 050  32 994 111      3- Participation équipements -                     -                 
3.1.- Études liées aux travaux 1 929 865    2 308 119         d’intérêt général réalisés 
         (dont maîtrise d’œuvre)  par l’aménageur (< 50 %)
3.2.- Travaux et aléas 25 521 946  30 524 247      
3.3.- Autres frais 135 238       161 745           4- Subventions -                     -                 

4- Participation équip. publics 6 800 000    8 054 400        5- Participation communautaire 16 439 538       17 693 938   
4.1. Participation aux équipements    éventuelle au titre de :
        scolaires propres à l’opération 6 400 000    7 654 400        5-1. logement social 1 344 000         1 344 000     
4.2 Participation aux équipements 5-2. restructuration urbaine des 
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) 400 000       400 000                   villes et des centres bourgs 5 420 113         5 420 113     
4.3. Participation aux équipements 5-3. développement durable -                 
        sous maîtrise ouvrage Ville -                -                    5-4. équipements scolaires 6 400 000         7 654 400     

5-5. maîtrise foncière 3 275 425         3 275 425     
5 - Honoraires concession -                    

6- Participation communale éventuelle -                     -                 
6 - Frais de communication -                    6.1 maîtrise foncière -                 

7- Frais divers 150 000       78 807             7 - Autres recettes -                     -                 
     frais financiers 150 000       150 000           
     TVA encaissée / reversée 71 193 -            

TOTAL DEPENSES BILAN ZAC 50 060 171        56 911 957             TOTAL RECETTES BILAN ZAC 50 060 171              56 911 957         
 - dont bilan aménageur 43 660 171        49 257 557              - dont bilan aménageur 43 660 171              49 257 557         
 - dont hors aménageur ( = 4.1.) 6 400 000          7 654 400                - dont hors aménageur ( = 5.4.) 6 400 000                7 654 400           

Détail poste 2.1. (cf. délib 10540 -nov06) 14 188 851        
 - coûts historiques constatés 5 841 328          
 - revalorisation à la valeur vénale 4 367 234          poste sur lequel 75 % (poste 5.5.) sont affectés à la participation au bilan de l'opération : 3 275 425           



ZAC Floirac les Quais CRAC 2006

CRAC 2006 BILAN CONSOLIDE POUR LA CUB

DEPENSES € HT € TTC RECETTES € HT € TTC

Au titre du bilan Aménageur

Participation aux équipements -                   -                     Recettes de cessions des réserves 10 208 561     10 208 561     
d’intérêt général réalisés par foncières CUB à l'aménageur
l'aménageur (partie du poste 2.1. recettes du bilan
(poste 3 recettes bilan aménageur)  aménageur)

Participation communautaire éventuelle 16 439 538      17 693 938       
au titre de (poste 5 recettes du bilan am.)
 - logement social 1 344 000        1 344 000         
 - restructuration urbaine 5 420 113        5 420 113         
 - développement durable -                   -                     
 - équipements scolaires 6 400 000        7 654 400         
 - maîtrise foncière 3 275 425        3 275 425         

SOUS TOTAL D1 16 439 538      17 693 938       SOUS TOTAL R1 10 208 561     10 208 561     

Au titre des équipements structurants

VRD sous MOA de la CUB Participation de l'aménageur aux 400 000          400 000          
 - acquisitions foncières équipements publics d'intérêt 
 - études -  travaux - MOE - SPS général sous MOA de la CUB
 - fonds de concours à la Commune pour -                     (poste 4.2. du bilan aménageur) 
   éclairage public

SOUS TOTAL D2 -                   -                     SOUS TOTAL R2 400 000          400 000          

TOTAL DES DEPENSES : D1+D2 = D3 16 439 538      17 693 938       TOTAL DES RECETTES : R1+R2 = R3 10 608 561     10 608 561     

BILAN CONSOLIDE POUR LA CUB : D3-R3 7 085 376,97 € TTC

V:\D000\D700\D710\6 CRAC 2006\CRAC 06 ZAC Floirac les quais\fichiers de travail\A1 corr 28 11 07  bilans consol Floirac CRAC 2006 .xls



ZAC Des Quais de Floirac
Bilan prévisionnel actualisé D.D.O.A.

BILAN (2) (2-1)
INITIAL (1) CRAC 2006 variat°

 valeur %  valeur % en %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi 61 773               0,1% 61 773               0,1% 0,0%
2- Frais d’acquisition/libération sols 12 045 220        28,8% 15 722 865         31,9% 30,5%

2.1- Acquisitions foncières 12 045 220        14 188 851         17,8%
 -  acquisition CUB 10 208 561                10 208 561                0,0%
 -  acquisition Commune -                             -                              
 -  reste à acquérir 1 836 659                  3 980 290                  116,7%

2.2- Frais -                             477 139              
2.3- Libération des terrains -                             1 056 874           

3- Frais d'aménagement 29 080 650        69,5% 32 994 111         67,0% 13,5%
3.1.- Études liées aux travaux 1 547 965          2 308 119           49,1%
3.2.- Travaux et aléas 27 446 713        30 524 247         11,2%
3.3 - Honoraires 49,1%
3.4.- Autres frais 85 972               161 745              88,1%

4- Participation aux équipements publics 400 000             1,0% 400 000              0,8% 0,0%
4.1. Participation aux équipements -                      
        scolaires propres à l’opération
4.2 Participation aux équipements 400 000             400 000              0,0%
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD)
4.3. Participation aux équipements 
        sous maîtrise ouvrage Ville

5- Honoraires concession -                      
6- Frais de communication -                      -                      
7- Frais divers 277 262             0,7% 78 807               0,2% -71,6%

7.1.  Frais divers 150 000             150 000              0,0%
7.2. TVA encaissée/reversée 127 262             71 193 -              -155,9%

TOTAL DEPENSES 41 864 905        100,0% 49 257 557         100,0% 17,7%

RECETTES en € TTC
1- Cessions 29 291 447        70,0% 36 735 219         74,6% 25,4%

1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 1 263 126          1 114 212           -11,8%
1-2. PLS 3 025 760          2 669 045           -11,8%
1-3.  Accession aidée  3 141 366          3 141 366           0,0%
1-4.  Accession libre 8 892 260          8 744 645           -1,7%
1-5. Commerces et services 7 057 070          12 732 822         80,4%
1-6.  Programmes tertiaires 2 229 344          2 229 344           0,0%
1-7. Cessions diverses 3 682 521          6 103 786           65,8%

2- Participation des constructeurs 2 533 920          6,1% 2 482 800           5,0% -2,0%
3- Part. EPIG réalisés Amén.
4- Subventions
5- Participation communautaire : 10 039 538        24,0% 10 039 538         20,4% 0,0%

5-1. logement social 1 344 000           
5-2. restructuration urbaine des 5 420 113           
        villes et des centres bourgs
5-3. développement durable 
5-5. maîtrise foncière 3 275 425           

6- Participation communale éventuelle -                      0,0% -                      
6.1 maîtrise foncière 

7- Autres recettes diverses

TOTAL RECETTES 41 864 905        100,0% 49 257 556         100,0% 17,7%

(1) mise en place du budget annexe - novembre 2006
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ZAC Des Quais de Floirac
Bilan prévisionnel  :  état d'avancement D.D.O.A.

Etat d'avancement
 CRAC 2006 réalisé reste à réaliser
 valeur recalée %  valeur %  valeur %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi 61 773              0,1% 61 773               100% -                      0%

2- Frais d’acquisition/libération sols 15 722 865       31,9% 10 208 990        65% 5 513 875          35%

2.1- Acquisitions foncières 14 188 851       28,8% 10 208 561        72% 3 980 290          28%

 -  acquisition CUB (valeur vénale) 10 208 561       10 208 561        100% -                      0%

 -  acquisition Commune (valeur vénale) -                     -                      -                      
 -  reste à acquérir 3 980 290         -                      0% 3 980 290          100%

2.2- Frais 477 139            429                    0% 476 710             100%

2.3- Libération des terrains 1 056 874         -                      0% 1 056 874          100%

3- Frais d'aménagement 32 994 111       67,0% 6 644 359          20% 26 349 752        80%

3.1.- Études liées aux travaux 2 308 119         393 515             17% 1 914 604          83%

3.2.- Travaux et aléas 30 524 247       6 206 832          20% 24 317 416        80%

3.3 - Honoraires -                      -                      
3.4.- Autres frais 161 745            44 012               27% 117 733             73%

4- Participation aux équipements publics 400 000            0,8% -                      0% 400 000             100%

4.1. Participation aux équipements -                      
        scolaires propres à l’opération -                     -                      -                      
4.2 Participation aux équipements -                      -                      
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) 400 000            400 000             100% -                      0%

4.3. Participation aux équipements -                      
        sous maîtrise ouvrage Ville -                     -                      -                      

5- Honoraires concession -                     0,0% -                      -                      
6- Frais de communication -                     0,0% -                      -                      
7- Frais divers 78 807              0,2% 1 099 069 -         -1395% 1 177 876          1495%

7.1. Frais divers 150 000            -                      0% 150 000             100%
7.2.TVA encaissée/reversée 71 193 -             1 099 069 -         1544% 1 027 876          -1444%

TOTAL DEPENSES 49 257 557       100,0% 15 816 054        32% 33 441 503        68%

RECETTES en € TTC
1- Cessions 36 735 219       74,6% -                      0% 36 735 219        100%

1-1. Locatif social (PLUS-PLAI) 1 114 212         0% 1 114 212          100%
1-2. PLS 2 669 045         0% 2 669 045          100%
1-3.  Accession aidée  3 141 366         0% 3 141 366          100%
1-4.  Accession libre 8 744 645         0% 8 744 645          100%
1-5. Commerces et services 12 732 822       0% 12 732 822        100%
1-6.  Programmes tertiaires 2 229 344         0% 2 229 344          100%
1-7. Cessions diverses 6 103 786         0% 6 103 786          100%

2- Participation des constructeurs 2 482 800         5,0% 0% 2 482 800          100%
3- Part. EPIG réalisés Amén. -                     0,0% -                      
4- Subventions -                     0,0% -                      
5- Participation communautaire : 10 039 538       20,4% -                      0% 10 039 538        100%

5-1. logement social 1 344 000         0% 1 344 000          100%
5-2. restructuration urbaine des 5 420 113         0% 5 420 113          100%
        villes et des centres bourgs -                     -                      
5-3. développement durable -                     -                      
5-4. équipements scolaires -                     -                      
5-5. maîtrise foncière 3 275 425         0% 3 275 425          100%

6- Participation communale éventuelle -                     0,0% -                      -                      
6.1 maîtrise foncière -                     -                      

7- Autres recettes diverses et TVA -                     -                      
TOTAL RECETTES 49 257 556       100,0% -                      0% 49 257 556        100%

Etat d'avancement des dépenses au 31/12/06
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ZAC Des Quais de Floirac
Bilan prévisionnel actualisé échelonné dans le temps D.D.O.A.

antérieur 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %  valeur %

DEPENSES en € TTC
1- Études de définition et de suivi 61 773             100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2- Frais d’acquisition/libération sols -                   0% 10 208 990        1 836 300          12% 1 886 340          12% 1 791 234          11% -                     0% -                      -                      0% -                      0%

2.1- Acquisitions foncières -                   0% 10 208 561        72% 1 652 670          12% 1 243 206          9% 1 084 414          8% -                     0% -                      -                      0% -                      0%
 -  acquisition CUB (valeur vénale) 0% 10 208 561        100% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
 -  acquisition Commune (valeur vénale)
 -  reste à acquérir 0% 0% 1 652 670          42% 1 243 205,86      31% 1 084 414          27% 0% 0% 0%

2.2- Frais 0% 429                    0% 113 025             24% 150 000             31% 213 686             45% 0% 0% 0%
2.3- Libération des terrains 0% 0% 70 605               7% 493 135             47% 493 135             47% 0% 0% 0%

3- Frais d'aménagement 3 559 357        11% 3 085 003          9% 6 826 052          21% 5 265 642          16% 5 258 115          16% 3 835 172         12% 2 447 039          2 717 733          8% -                      0%
3.1.- Études liées aux travaux 0% 393 515             17% 202 244             9% 245 642             11% 422 239             18% 422 239            18% 422 239             18% 200 000             9% 0%
3.2.- Travaux et aléas 3 515 345        12% 2 691 487          9% 6 603 808          22% 5 000 000          16% 4 815 875          16% 3 392 932         11% 2 004 800          2 500 000          8% 0%
3.3 - Honoraires 0%
3.4.- Autres frais 44 012             27% 0% 20 000               12% 20 000               12% 20 000               12% 20 000              12% 20 000               17 733               11% 0%

4- Participation aux équipements publics 400 000           100% -                      0% -                      0% -                      0% -                      0% -                     0% -                      -                      0% -                      0%
4.1. Participation aux équipements 
        scolaires propres à l’opération
4.2 Participation aux équipements 
       sous maîtrise ouvrage CUB (VRD) 400 000           100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
4.3. Participation aux équipements 
        sous maîtrise ouvrage Ville

5- Honoraires concession
6- Frais de communication -                      -                     
7- Frais divers 593 429 -          505 639 -            785 052 -            11 675 -              1 520 788          303 778            325 662 -            156 034             319 665             

7.1. Frais divers 0% 0% 0% 0% 0% 0% 150 000             100% 0%
7.2.TVA encaissée/reversée 593 429 -          505 639 -            785 052 -           11 675 -             1 520 788        303 778          325 662 -           6 034               319 665            
TOTAL DEPENSES 3 427 701      7% 12 788 353        26% 7 877 300        16% 7 140 307        14% 8 570 137        17% 4 138 950       8% 2 121 377        4% 2 873 767        6% 319 665            1%

RECETTES en € TTC
1- Cessions -                   0% -                      0% 2 219 260          6% 5 837 537           16% 17 824 586        49% 5 688 840          15% 459 836             2 754 553          7% 1 950 606          5%
2- Participation des constructeurs 0% 0% 41 280               2% 0% 2 441 520          98% 0% 0% 0%
3- Part. EPIG réalisés Amén.
4- Subventions
5- Participation communautaire : -                   0% 0% 1 400 000          14% 1 400 000          14% 1 375 425          14% 1 400 000         14% 1 400 000          1 400 000          14% 1 664 113          17%

5-1. logement social 0% 0% 0% 0% 0% 1 344 000         100% 0% 0%
5-2. restructuration urbaine des 0% 0% 0% 0% 900 000             17% 56 000              1% 1 400 000          1 400 000          26% 1 664 113          31%
5-3. développement durable 
5-4. équipements scolaires
5-5. maîtrise foncière 0% 0% 1 400 000          43% 1 400 000          43% 475 425             15% 0% 0% 0%

6- Participation communale éventuelle -                   -                      -                      -                      -                      -                     -                      -                      -                      
6.1 maîtrise foncière 

7- Autres recettes diverses
8- poste de TVA

TOTAL RECETTES -                  -                   3 660 540        7 237 537        21 641 531      7 088 840       1 859 836        4 154 553        3 614 719         



Programme global de construction actualisé *
Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 2 octobre 2007

m² SHON % m² SHON %

PLAI -                          0% -                        0% 0%
PLUS 10 019                   11% 5 315                    6% -47,0%
PLUS-RO -                          0% 5 546                    6% 0%
PLS 16 355                   19% 16 321                  18% -0,2%
Accession aidée 19 292                   22% 20 459                  23% 6,1%
Accesion libre 41 494                   48% 41 933                  47% 1,1%

Total logement 87 160                   57% 89 574                  58% 2,8%

Bureaux 16 400                   11% 16 400                  11% 0,0%

Commerces/services 41 500                   27% 41 961                  27% 1,1%

Autres 7 936                     5% 7 592                    5% -4,3%

Total 152 996                 100% 155 527                100% 1,7%

Nature du programme
Prévision  
initiale**

 Nb de logements

Prévision Recalée 
2006

Nb de logements

Variation bilan 
recalé 2006 / bilan 

initial     (en %)

PLAI -                          -                          0%

PLUS 125                        50                          -60%

PLUS-RO -                          62                          0%

PLS 197                        162                        -18%

Accession aidée 248                        206                        -17%

Accession libre 384                        426                        11%

Total logement 955                        906                        -5%

** dossier modificatif de Création/Réalisation du 24 novembre 2006
* par rapport aux données des permis de construire

Détail du programme de construction (en nombre de logements)

Description du programme de construction (en m² SHON et %)

FLOIRAC - ZAC "DES QUAIS"
      D. D. O. A

Variation bilan 
recalé 2006 / 
bilan initial     

(en %)

Nature du programme
Prév. initiales ** Prev. Recalées 2006 Evolution du programme global de construction (en m² SHON)
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Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 2 octobre 2007

m² SHON % m² SHON % m² SHON %
PLAI 0 0% 0 0% 0 0%
PLUS 5 315 3% 0 0% 5 315 100%
PLUS-RO 5 546 4% 1 856 33% 3 690 67%
PLS 16 321 10% 3 366 21% 12 955 79%
Accession aidée 20 459 13% 3 434 17% 17 025 83%
Accession libre 41 933 27% 10 906 26% 31 027 74%

Total logement 89 574 58% 19 562 22% 70 012 78%

Bureaux 16 400 11% 0 0% 16 400 100%
Commerces/Services 41 961 27% 461 1% 41 500 99%
Autres 7 592 5% 4 000 53% 3 592 47%

Total 155 527 100% 24 023 15% 131 504 85%

PLAI

PLUS

PLUS-RO

PLS

Accession aidée

Accession libre

Total logement

**** CRAC 2006
* par rapport aux données des permis de construire

906

Etat d'avancement

Prévisions recalées (en 
nb log) **** Réalisé 

(en nb log)
Reste à réaliser

(en nb log)
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FLOIRAC - ZAC "DES QUAIS"
      D. D. O. AProgramme global de construction - Etat d'avancement *

Nature du 
programme

Etat d'avancement
Prévisions recalées ****Nature du 

programme Réalisé

Détail du programme de construction (en nombre de logements)

Reste à réaliser

Description du programme de construction (en m² SHON et %)

00 0

50 0 50

62 24 38

Etat d'avancement du programme global de 
construction (en m² SHON)
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Etat d'avancement : 3
Date d'actualisation : 2 octobre 2007

 CUMUL FIN 
2003 : m² 

SHON

CUMUL FIN 
2003 : Nb 

de log

2004 : m² 
SHON

2004 : Nb de 
log

2005 : m² 
SHON

2005 : Nb de 
log 2006 : m² SHON 2006 : Nb de 

log
2007 : m² 

SHON
2007 : Nb de 

log
2008 : m² 

SHON
2008 : Nb de 

log
2009 : m² 

SHON
2009 : Nb de 

log
2010 : m² 

SHON
2010 : Nb de 

log
2011 : m² 

SHON
2011 : Nb de 

log
2012 : m² 

SHON
2012 : Nb de 

log
2013 : m² 

SHON
2013 : Nb de 

log
2014 : m² 

SHON
2014 : Nb de 

log t13

PLAI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PLUS 5 315 0 0 0 0 0 0 0 0 3 326 32 1 765 16 0 0 0 0 224 2 0 0 0 0 0 0 5 315 50
PLUS-RO 5 546 0 0 0 0 0 0 1 856 24 0 0 3 690 38 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 546 62
PLS 16 321 0 0 0 0 3 366 36 0 0 0 0 10 355 99 0 0 2 230 23 370 4 0 0 0 0 0 0 16 321 162
Accession aidée 20 459 0 0 0 0 3 434 37 0 0 5 765 48 10 830 116 0 0 0 0 430 5 0 0 0 0 0 0 20 459 206
Accession libre 41 933 0 0 0 0 0 0 10 906 111 11 288 121 14 464 140 0 0 4 350 45 926 9 0 0 0 0 0 0 41 934 426
Total logement 89 574 0 0 0 0 6 800 73 12 762 135 20 379 201 41 104 409 0 0 6 580 68 1 950 20 0 0 0 0 0 0 0 89 574 906

Total logement 89 574 0 0 0 0 6 800 73 12 762 135 20 379 201 41 104 409 0 0 6 580 68 1 950 20 0 0 0 0 0 0 0
Vérification 
m² SHON

Bureaux 16 400 0 0 0 0 0 0 10 000 6 400 0 0 0 0 0 16 400
Commerces/Services 41 961 0 0 272 189 0 0 35 000 0 6 500 0 0 0 0 41 961
Autres 7 592 0 4 000 0 0 0 32 0 3 560 0 0 0 0 0 7 592

Total 155 527 0 0 4 000 0 7 072 73 12 951 135 20 379 201 41 136 409 45 000 0 16 540 68 8 450 20 0 0 0 0 0 0 0 155 527

Vérification 
total nb de 
logements

Vérification 
total m² 
SHON

* par rapport aux données des permis de construire

Détail des produits "logements"

Détail des autres produits

Echelonnement prévisionnel 

 D. D. O. A

FLOIRAC - ZAC "DES QUAIS"
Programme global de construction échelonné dans le temps *

Prév. Rec. CRAC 2006
par m² SHON

Nature du 
programme


