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Ce document a vocation a expliquer brievement :

- Comment est constitué le dossier de PLU3.1

- Comment retrouver les informations concernant un quartier, une parcelle, ...
- Comment savoir quoi construire

- Comment en savoir plus sur le projet et les outils réglementaires choisis
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N e gu’est-ce que c’est
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U Un document d’urbanisme qui porte sur
I’ensemble du territoire métropolitain

nnnnnnnn
T

0 Un document stratégique et réglementaire {
qui présente un projet urbain ™~ .. W

O Un outil de planification qui intégre au sein du PLU
* Le Programme Local de I’Habitat (PLH)

nnnnnnnnnn

* Le Plan des Déplacements Urbains (PDU)
=>UnPLU«3enl»
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____PLAN LOCAL D'URBANISM

Le contenu du PLU cadré par le code de l'urbanisme
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Equipement

1 Un projet qui traite des politiques
urbaines suivantes :

Urbanisme

Habitat

Développement
économique et
loisirs

. %éons(?mmatlon de
I es.pac&et de lutte contre
I’étalement urbain

Transports et
déplacements

Protection des espaces
naturels, agricoles et
forestiers

Equipement
commercial

Préservation et remise
en bon état des
continuités écologiques

Réseaux
d’énergie

Développement des
communications numeériques
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2. Le Projet dAménagement
et de développement durables

1. Le rapport de présentation :
- L’état initial de I'environnement ‘L
- Le diagnostic '
- L'explication des choix :
- L'évaluation environnemenfalel
- Le résumé non technique
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Projet d’Aménagement et de
Dévelol ent Durables

4. Les orientations
d’aménagement et
de programmation
territoriales =}
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5. Les pieces reglementaires :

- Reglements écrits
- Plans
- Atlas, listes, ...

]
RDEAU

Les documents qui constituent le PLU 3.1

3. Les programmes
d’orientations et
d’actions pour
I'habitat et la
mobilité

Programme d'orientations et d’actions

Mobilité

6. Les annexes :
Servitudes
d’utilité publique,
annexes
informatives ...

| im0

| Annexes a titre informatif

> version présentie & Forrit
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Des plans en couleurs
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Des renvois clairs a

des documents
complémentaires pour
plus de précisions

Des documents concgus pour un PLU plus accessible par tous

O Un réglement en trois chapitres :

« Quel projet puis-je
Taire ?
S —
‘-\.\
« Comment puis-je le
faire ?
e -
Desserte
les rEEI: = Comment relier mon
et services projet & la ville ?
~

Un réglement rédigé en 3 chapitres autour

% des questions que I'on se pose pour

élaborer un projet
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Des index communaux
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1 - Je choisis le plan de zonage qui m’intéresse
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1 - rapport de présentation / sommaire
/ index communal

2- Reglement / =
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reglement_doc_graphiques / T e
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% §§§§ . 2 — Une fois localisé sur le plan, je décrypte I'étiquette du zonage
%%@3\3 L (Je retrouve l'explication sur I'index communal ou dans la légende du plan)

UM13 : livret réglementaire a consulter

- :nouvelle bande d’acces interdite

5 :indice de stationnement
(regles précisées a I'article 1.4 du réglement écrit)

L40 : obligation en matiere de diversité sociale
(regle précisée a I'article 1.3.3 du réglement écrit
et dans la légende du plan de zonage)

Des lignes supplémentaires m’indiguent éventuellement des régles spécifiques

Des regles qui se substituent
a la reqgle écrite :
HF, HF(A), HT, EB, EPT, RM
(décrites dans la légende du plan de

zonage, remplacent les prescriptions
des articles 2.2.1 et 2.2.2)

Des informations qui Des informations spécifiques

renvoient a la regle écrite :
IP : renvoie a l'article 1.3.4

les périmétres d’attente

STL : renvoie aux
dispositions en faveur
de la diversité

de I'habitat

.SP/EB (seuil maximal autorisé)
.date limite d’effet
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§% %% 3 — Le plan m’indique le cas échéant des prescriptions supplémentaires
§ ________ %% @ (Je trouve leur explication dans la légende du plan)
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Une trame sur le fond de plan signale une
situation particuliére en lien avec la
prévention des risques

secteurs d'interdiction de construire
ou sous conditions speciales d'installation de toute nature

iplantations, dépdts, affouillements, forages, exhaussements des sols)

isterdicion onstruction
e Cemntnane S0US Condltions
T = T |
E:G =of IE{-B: sp[ ] Fonctionnement des servoes publics
E!c pnf | R ] Frobechions contoiss nusances
l ® || © 7| Presenmtion des ressounces naturelies
I:@ ”:l{.s: m| i Sectewr de mise o6 valeUr des ressoures raturelies du sol =t du sous-sol

Hic ates——]ca ates Risques dafaszement ou debouement

A T e T .
'}m':':' Rbgues dinondation par les nisseaux
g - = irecul indiqué =n maes A partr du haut de 13 berge)

IC =/ inconstructible

CS = Je dois me rapprocher du service
instructeur pour connaitre les
prescriptions contextualisées

:+: [/-BORDEAUX
5 METROPOLE



_____ N ER
Nk . ., o , .
§§% §\§ 3’ — Le plan m’indique le cas écheant des prescriptions supplémentaires
§ ________ U @ _______________ (Je trouve leur explication dans la légende du plan et leur identifiant dans I'index communal)
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secteurs de mixite soclale
| serviude de mosté

SOCae
ST N (e referer 4 b bsle des dupostions en faveur de by dversté de Mhabat)

Un détail des pourcentages a appliquer dans le livret
des dispositions en faveur de la diversité de I'habitat
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LINEAIRES DESTINES A LA DIVERSITE COMMERCIALE Une localisation précise dans Dans le réglement écrit ;
= — P —— I'atlas communal _ La définition
HE T = des constructions
y S— autorisées
SETTTT | ' a larticle 1.1
S -Les modalités

d’application
a l'article 1.3.2
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3” — Le plan m’indique le cas échéant des prescriptions supplémentaires

V' (Jetrouve leur explication dans la Iégende du plan et leur identifiant dans I'index communal)
BORDEAUX
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Une partie explicative
(identifiee CRP)

Des projets pour les quartiers

- Compiément dis mpport e présentation par quartier
- Ovientation Famenagement et de progrmmation

B Une partie opposable
e (identifiee OAP)
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\ % %% 3" — Le plan m’indique le cas échéant des prescriptions supplémentaires
% ________ %% @ _______________ (Je trouve leur explication dans la légende du plan et leur identifiant dans I'index communal)
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_ ______ : Dans le reglement écrit, dispositions relatives a I'environnement
A A St SOl i 5 o et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine,
oot je regarde la fiche correspondant a I'identifiant
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D e T e BN Ji%2 Reglement pitces écrites
i :

aysages et au patrimaine

s el et
Er R | e ST VBT

L ek avdags

Adresse

A

e
et atat tatet

(i
Dans I'atlas communal, y
je trouve la localisation T RIS
précise et I'essence de - K
I'arbre & préserver P ’
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3"” — Le plan m’indigue le cas échéant des prescriptions supplémentaires
(Je trouve leur explication dans la légende du plan et leur identifiant dans I'index communal)
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DISPOSITIONS RELATIVES
A DES INTENTIONS OPERATIONNELLES
Emplacements réservés

emplacement reserve de voirie
B2 rePATEr 3 b IzSr d85 EMEECEMANES FAZENAT

emplacement réserve de supersTucturs
& reférer & is dste Jes EMpRACEMENtS résenes

Lol smmanen ot s s Je cherche le libellé correspondant a
B e e I'identifiant dans la liste communale

- Expaces verts
iy compris consucions lees)

SERVITUDES DE LOCALISATION
EEVA wabie epace vert am ittt génaral

_ = | Emplacements

—— == = réservés de voirie

e =1 ceion

i e
e r—— Servitudes de
e H=Tl=l= localisation
JE=EeE= T
e e e e T Emplacements réservés
‘ -—|0€ Superstructure A
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\\§/ %@% %h.i, 4 —Le réglement écrit me précise ce que je peux faire sur mon terrain

Le reglement s’articule en 3 parties

3.Desserte
par les

réseaux et
services

urbains

Chacune commence par des définitions pour bien comprendre de quoi on parIeJ

Qu’est-ce que je peux
construire ?

« Dans cette patrtie je lis
ce qui est interdit et ce
qui est autorisé sous
certaines conditions

Comment je peux construire ?

« Pour une construction neuve je
regarde le tableau 2.2.1, pour une
extension ou une surélévation je
regarde le tableau 2.2.2

Nota : ce qui n’est ni
interdit ni autorisé sous
conditions est autorisé de
maniéere implicite

Mais je pense a regarder les cas
particuliers qui permettent des
regles différentes

« Le chapitre 2.4 précise les
regles sur I'aspect extérieur des
constructions, les clétures, les
espaces dédiés au stationnement,
les plantations, ...

Comment relier mon projet ?

« Cette partie précise les
caractéristiques nécessaires
pour les acces des véhicules

« J'y trouve également des
prescription en matiere de
raccordement d’'eau potable,
d’eaux pluviales et d’eaux
usees

« Il y a aussi des précisions sur
les raccordements aux
différents réseaux d’énergie,
sur les « locaux poubelles » et
sur les réseaux de chaleur
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N\ . Pour aller plus loin : Les grands objectifs validés par la métropole [z
AN 7Y formulés dans le Projet d’Aménagement et de Développement -
QRDEAUX Durabl ———
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1 projet
Construire une Métropole attractive a I’échelle européenne,
en s’appuyant sur I’lharmonie de ses paysages et de son cadre de vie

3 axes de méthodes

=== |a double échelle, métropolitaine et locale

ﬁ Moins de normes et plus d’outils
w—  Un réglement plus simple et plus adapté au contexte

5 orientations générales

Mieux intégrer I'activité économique
Dans la construction de la ville

Respecter et consolider
I'armature naturelle de la métropole,
tout en anticipant les risques
et préservant les ressources

Poursuivre le développement
d’une offre en déplacement
en cohérence
avec I'ambition métropolitaine

Concevoir un habitat de qualité

Agir sur la qualité urbaine, .
dans une agglomération en

s+ [/-BORDEAUX
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en s’appuyant sur le patrimoine
et les identités locales

croissance
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Pragramme d'Orientations et d'Actions

Pour aller plus loin : les Programmes d’Orientations et d’Actions

Habitat et Mobilité

Ces documents existent parce que le PLU tient lieu de programme local de I’Habitat —PLH-
et de plan des déplacements urbains —PDU-

Le POA habitat propose des actions

a I’échelle de la métropole
et décline des objectifs pour
chacune des communes
(fiches communales)
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Programme d'Orlentations et d'Actions

Mobilité

Le POA mobilité propose une
stratégie pour les 10 années a
venir déclinée en 75 actions.
Certaines trouvent une
traduction dans les documents
réglementaires comme le plan

vélo (action 7.1) ou la politique
de stationnement (action 17.2)

La politique de I'habitat
exposée dans le POA a
pour objectif de
répondre aux bescins
en logement des

dans un souci de : par une intervention orientée vers !

catégories de ménages

suivantes : Conjuguer vie
métropolitaine
et vie de

proximité

sendéveloppant le parc locatif
public
- senfavorisant I'accession
abordable
*gnmettant en ceuvre une
politique fonciére

Familles

Jeunes et étudiants

«en garantissant la fonction

du parc

le parc +enaméliorant ses performances
privé énergeétiques

L CT S en prévenant et luttant contre la i
= _ dégradation des copropriétés Favoriser les ’ Mettre le
Gens du voyage changements développement
de durable
T comportement: au centre du
ot personnes e . pag passer d'une pratique rojet de mobilité
A b Lk du parc monomodale & un proj

le parc
locatif

difficulté *en poursuivant sa réhabilitation
=en pérennisant laqualité des
quartiers

univers multimodal

Mixité sociale
Qualité résidentielle - Qualité environnementale

public

existant

Ménages en
habitat précaire
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§§% %% e Pour aller plus loin : Le PLU3.1 expliqué
A sl dans le rapport de présentation
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A —Le territoire
METROcoLE Cette partie comprend un état des lieux d’'un point de vue
environnemental et un diagnostic

B — Le projet
PN, Cette partie s’attache a expliquer le projet, d’'une maniére

transversale puis par grandes thématiques

J'y trouve aussi les explications des « outils réglementaires »
utilisés pour traduire et mettre en ceuvre le projet décrit dans le
PADD
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C- L’évaluation du projet
Il s’agit de la présentation de I'évaluation environnementale du
projet a travers I'analyse des différents documents

D- Le résumé non technique
. Ce document synthétique résume en des termes simples le projet
D. Résume non technique et le contenu des différents documents

S — Tres utile pour aller a I'essentiel !

Rapport de présentation
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