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BRAZZA

La 3ème

programmation la 
plus importante 
de la Métropole 
en termes de 
locaux d’activités à 
horizon 2023
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BRAZZA

La 4ème

programmation la 
plus importante de 
la Métropole en 
termes de bureaux 
à horizon 2023 
(même volume que 
les Bassins à Flots)
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BRAZZA UNE OPERATION METROPOLITAINE

Un nouveau quartier mixte situé à Bordeaux, au 
cœur de la Métropole

Une offre de locaux d’envergure métropolitaine : 
bureaux, locaux d’activités, volumes capables
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BRAZZA UN ETAT D’ESPRIT

Un quartier paysage qui favorise 
les relations entre l’humain et la 
nature

Un quartier mixte de  9 000 
habitants et 5 000 emplois

Un quartier que chacun peu 
s’approprier et investir selon ses 
envies

Un quartier évolutif qui s’adapte 
aux projets et aux besoins

Brazzaligne

Volumes capablesLanière boisée

Mixité d’usages



6

BRAZZA AU CŒUR DE LA VILLE 

En front de Garonne et au 
débouché du pont Chaban Delmas

En vis-à-vis du secteur classé au 
patrimoine mondial

En bord des boulevards

Desservi par plusieurs transports 
en commun en site propre

Une situation idéale

Gare Cenon 
Pont Rouge

Gare Saint Jean
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BRAZZA QUARTIER ECONOMIQUE

Une programmation 
économique ambitieuse, 
innovante et de proximité : 

42 100 m² loisirs, hôtellerie, 
restauration, commerces

41 200 m² artisanat

29 200 m² bureaux
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BRAZZA PREMIERES OPPORTUNITES

Une première phase en cours 

Les premières commercialisations : 

30 400 m² loisirs, hôtellerie, 
restauration, commerces = ADIM, 
Cardinal, Cogedim.

27 000 m² artisanat = Cogedim, 
Crédit Agricole Immobilier, Cardinal, 
Domofrance, BNP, Eiffage, CDC-
Habitat, Vilogia, Vinci.

18 000 m² bureaux = ADIM, Cardinal, 
Eiffage, Cogedim, CDC-Habitat, Vinci.

ADIM

Cardinal

Eiffage

Cogedim
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BRAZZA

Livraison 

2022

Breeam 
Very Good

4 000 m² 
SDP
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BRAZZA

Livraison 

2022
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BRAZZA

Une mixité de destinations et d’usages autour de la Halle 
Soferti rénovée :

• Logement 
• Maison individuelles et locaux d’artisanat
• Hôtel MOB
• Marché Vintage et salle polyvalente
• Parking  silo
• Bellevilloise (expo, événements)

• Et un bâtiment neuf tertiaire et de locaux d’activités 
artisanales en rdc, pour 7 000m² SDP
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BRAZZA

• 6 200 m² de bureaux en R+3 à R+6 

• Des plateaux divisibles à partir de 350 m²

• Un plot autonome de 2 370 m²

• Disponible à la location ou à la vente.

VÉRITABLE LIEU DE DESTINATION

CONFORT & BIEN-ETRE 

ARCHITECTURE BIENVEILLANTE

DIVISIBILITÉ

ACCESSIBILITÉ

LUMIERE NATURELLE

LIVRAISON 
2022
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BRAZZA ILOT E5 
Vos locaux d’activités au cœur de Bordeaux
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BRAZZA ILOT E5 
Vos locaux d’activités au cœur de Bordeaux
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BRAZZA ILOT E5 
Vos locaux d’activités au cœur de Bordeaux
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BRAZZA ILOT E5 Plans RDC locaux d’activités

LOCAUX D’ACTIVITE 1280 m²
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BRAZZA ILOT E5 locaux d’activités

Accès Rocade rapide 
par le Pont Chaban et 
le pont Saint Jean

Facilité d’accès livraisons 
depuis la rue de Queyries

Divisibilité des lots de 
380 m² à 180 m²

Hauteur libre de 5,50 m
possibilité de mezzanines

lot 180 m² lot 200 m² lot 320 m² lot 200 m² lot 380 m²
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BRAZZA

OPERATION QUAI 54 – ALTAREA COGEDIM

▪ Une localisation exceptionnelle,
au débouché du point Chaban-
Delmas, face aux Chartrons et à la
Cité du Vin

▪ Une diversité architecturale
Trois typologies de bâtiment sur site:

> Front de Garonne
> Pilotis
> Volumes capables

▪ Une mixité fonctionnelle
Quai 54 : 215 logements

292 m² de bureaux
343 places de parking 
2 300 m² d’artisanat 
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BRAZZA

OPERATION QUAI 54 – ALTAREA COGEDIM

Visuels de l’opération, 
depuis le Quai de Brazza et la rue René Char
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BRAZZA

LES VOLUMES CAPABLES ARTISANAUX – ALTAREA COGEDIM

▪ Atelier d'architecture Alonso Sarraute associés/ Bordeaux

> Une architecture en lien avec le patrimoine industriel du site, qui façonne l’identité du quartier

▪ Maître d’œuvre d’exécution: ARTETRIS/ Toulouse

▪ Coût travaux: 1 100 € / m² HT

▪ Commercialisation: en cours

▪ Prix de vente: 1 200 € TTC/ m²

▪ Date de livraison prévisionnelle: 4ème trimestre 2021
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BRAZZA

LES VOLUMES CAPABLES ARTISANAUX – ALTAREA COGEDIM
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